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NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condicio-

nes tiene cardcter supletorio del Pliego de Condiciones
particulares del Proyecto.
Ambos, como parte del proyecto arquitecténico tiene
por finalidad regular la ejecucion de las obras fijando los
niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando las
intervenciones que corresponden, segun el contrato y
con arreglo a la legislacién aplicable, al Promotor o
dueno de la obra, al Contratista o constructor de la
misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al
Aparejador o Arquitecto Técnico y a los laboratorios y
entidades de Control de Calidad, asi como las relacio-
nes enfre fodos ellos y sus correspondientes obligaciones
en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Arficulo 2- Integran el contrato los siguientes docu-
mentos relacionados por orden de prelacién en cuanto
al valor de :sus especificaciones en caso de omision o
aparente contradiccion:

1.2 Las condiciones fijadas en el propio documento

1
DISPOSICIONES GENERALES

de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si
existiera.

2.2 El Pliego de Condiciones particulares.

3.2 El presente Pliego General de Condiciones.

4.2 El resto de la documentacion de Proyecto (me-
moria, planos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formardn par-
te el Estudio de Seguridad y Salud y el Proyecto de Con-
trol de Calidad de la Edificacién.

Deberd incluir las condiciones y delimitacion de los
campos de actuaciéon de laboratorios y entidades de
Control de Calidad, si la obra lo requiriese.

Las érdenes e instrucciones de la Direccién facultati-
va de la obras se incorporan al Proyecto como interpre-
tacién, complemento o precision de sus determinacio-
nes.

En cada documento, las especificaciones literales
prevalecen sobre las grdficas y en los planos, la cota
prevalece sobre la medida a escala.

2
DISPOSICIONES FACULTATIVAS

EPIGRAFE 1.2 )
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES
INTERVINIENTES

Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacién de la Edificacion es de apli-
cacién al proceso de la edificaciéon, entendiendo por tal
la accidn y el resultado de construir un edificio de cardc-
ter permanente, publico o privado, cuyo uso principal
esté comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en

todas sus formas, docente y cultural.

b) Aerondutico; agropecuario; de la energia; de la
hidrdulica; minero; de telecomunicaciones (refe-
rido a la ingenieria de las telecomunicaciones);
del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo;
forestal; industrial; naval; de la ingenieria de sa-
neamiento e higiene, y accesorio a las obras de
ingenieria y su explotacion.

c) Todas las demds edificaciones cuyos usos no es-
tén expresamente relacionados en los grupos an-
teriores.

Cuando el proyecto a realizar fenga por objeto la
constfrucciéon de edificios para los usos indicados en el
grupo a) la titulacién académica y profesional habilitan-
te serd la de arquitecto.

Cuando el proyecto a readlizar tfenga por objeto la
construccién de edificios para los usos indicados en el
grupo b) la fitulacién académica y profesional habilitan-
te, con cardcter general, serd la de ingeniero, ingeniero
técnico o arquitecto y vendrd determinada por las dis-
posiciones legales vigentes para cada profesidn, de
acuerdo con sus respectivas especialidades y compe-
tencias especificas.

Cuando el proyecto a readlizar tfenga por objeto la
constfrucciéon de edificios para los usos indicados en el
grupo ¢) la tfitulacién académica y profesional habilitan-
te serd la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o
ingeniero técnico y vendrd determinada por las disposi-
ciones legales vigentes para cada profesidén, de acuer-
do con sus especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR

Serd Promotor cualquier persona, fisica o juridica,
publica o privada, que, individual o colectivamente
decide, impulsa, programa o financia, con recursos
propios o0 ajenos, las obras de edificacion para si o para
su posterior enajenacién, entrega o cesidn a terceros
bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un dere-
cho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentaciéon e informacion previa
necesaria para la redaccion del proyecto, asi
como autorizar al director de obra las posteriores
modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y
autorizaciones administrativas, asi como suscribir
el acta de recepcién de la obra.

d) Designard al Coordinador de Seguridad y Salud
para el proyecto y la ejecucion de la obra.

e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Orde-
nacién de la Edificacion.

f)  Entregar al adquirente, en su caso, la documen-
tacién de obra ejecutada, o cualquier otro do-
cumento exigible por las Administraciones com-
petentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10

dela L.O.E.):

a) Estar en posesidon de la titulacidon académica y
profesional habilitante de arquitecto, arquitecto
técnico o ingeniero técnico, segln corresponda,
y cumplir las condiciones exigibles para el gjerci-
cio de la profesidn. En caso de personas juridicas,
designar al técnico redactor del proyecto que
tengala fitulacion profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecién a la normati-
va vigente y a lo que se haya establecido en el



c)

contrato y entregarlo, con los visados que en su
caso fueran preceptivos.

Acordar, en su caso, con el promotor la contra-
tacidén de colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR
Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11
dela LO.E):

Q)

o))

c)

o))

e)

f

D

h)

K

m

<

n)
o)
P)

o))

n

Ejecutar la obra con sujeciéon al proyecto, a la
legislacion aplicable y a las instrucciones del di-
rector de obra y del director de la ejecucion de
la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el
proyecto.

Tener la fitulacidn o capacitacién profesional
que habilita para el cumplimiento de las condi-
ciones exigibles para actuar como constructor.
Designar al jefe de obra que asumird la represen-
tacién técnica del constructor en la obra y que
por su titulaciéon o experiencia deberd tener la
capacitacién adecuada de acuerdo con las
caracteristicas y la complejidad de la obra.
Asignar a la obra los medios humanos y materio-
les que su importancia requiera.

Organizar los trabajos de construccion, redac-
tando los planes de obra que se precisen y pro-
yectando o autorizando las instalaciones provi-
sionales y medios auxiliares de la obra.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra
en aplicacién del Estudio correspondiente, y dis-
poner, en todo caso, la ejecucidon de las medidas
preventivas, velando por su cumplimiento y por la
observancia de la normativa vigente en materia
de Seguridad y Salud en el frabajo.

Atender las indicaciones y cumplir las instruccio-
nes del Coordinador en materia de seguridad y
salud durante la ejecucidn de la obra, y en su
caso de la direccién facultativa.

Formalizar las subcontrataciones de determina-
das partes o instalaciones de la obra dentro de
los limites establecidos en el contrato.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo vy el
acta de recepcidn de la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucién material con arre-
glo al proyecto, a las normas técnicas y a las re-
glas de la buena construccién. A tal efecto, os-
tenta la jefatura de todo el personal que inter-
venga en la obra y coordina las intervenciones
de los subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de
los materiales y elementos constructivos que se
utilicen, comprobando los preparados en obra y
rechazando, por iniciativa propia o por prescrip-
cién del Aparejador o Arquitecto Técnico, los
suministros o prefabricados que no cuenten con
las garantias o documentos de idoneidad reque-
ridos por las normas de aplicacioén.

Custodiar los Libros de drdenes y seguimiento de
la obra, asi como los de Seguridad y Salud vy el
del Control de Calidad, éstos si los hubiere, y dar
el enterado a las anotaciones que en ellos se
practiquen.

Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con
antelacidn suficiente, los materiales precisos para
el cumplimiento de su cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la
propuesta de liquidacién final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcion
provisional y definitiva.

Concertar los seguros de accidentes de frabajo y
de danos a ferceros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios
para la elaboracién de la documentaciéon de la
obra ejecutada.

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y

)

Enfidades de Control de Calidad contratados y
debidamente homologados para el cometido
de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafos materiales oca-
sionados por vicios y defectos de la construccion
previstas en el Art. 19 de la L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Atrticulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

Q)

b)

c)

d)

e)

)

D

h)

K)

Estar en posesion de la titulacion académica y
profesional habilitante de arquitecto, arquitecto
técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segldn
corresponda y cumplir las condiciones exigibles
para el ejercicio de la profesién. En caso de per-
sonas juridicas, designar al técnico director de
obra que tenga la titulacién profesional habilitan-
te.

Verificar el replanteo y la adecuaciéon de la ci-
mentacién y de la estructura proyectadas a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

Dirigir la obra coordindndola con el Proyecto de
Ejecucion, facilitando su interpretacion técnica,
econdémica y estética.

Asistir a las obras, cuantas veces o requiera su
naturaleza y complejidad, a fin de resolver las
contingencias que se produzcan en la obra y
consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las
instrucciones precisas para la correcta interpre-
taciéon del proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su
conformidad, eventuales modificaciones del
proyecto, que vengan exigidas por la marcha de
la obra siempre que las mismas se adapten a las
disposiciones normativas contempladas y obser-
vadas en la redaccidn del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Téc-
nico, el programa de desarrollo de la obra y el
Proyecto de Control de Calidad de la obra, con
sujecion al Cédigo Técnico de la Edificacion y a
las especificaciones del Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto
Técnico, los resultados de los andlisis e informes
redlizados por Laboratorios y/o Entidades de
Control de Calidad.

Coordinar la infervencién en obra de otros técni-
COS que, en su caso, concurran a la direccién
con funcién propia en aspectos de su especiali-
dad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales
de obray la liquidacién final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de
obra y el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones parciales y la liqui-
dacién final de las unidades de obra ejecutadas,
con los visados que en su caso fueran precepti-
VOS.

Asesorar al Promotor durante el proceso de cons-
trucciéon y especialmente en el acto de la re-
cepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacién
grafica y escrita del proyecto definitivamente
ejecutado para entfregarlo al Promotor.

m) A dicha documentacién se adjuntard, al menos,

el acta de recepcion, la relacién identificativa
de los agentes que han intervenido durante el
proceso de edificacién, asi como la relativa a las
instrucciones de uso y mantenimiento del edificio
y sus instalaciones, de conformidad con la nor-
mativa que le sea de aplicaciéon. Esta documen-
taciéon constituird el Libro del Edificio, y serd en-
fregada alos usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA
Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto



Técnico la direcciéon de la ejecucidn de la obra, que
formando parte de la direccién facultativa, asume la
funcién técnica de dirigir la ejecucion material de la
obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente
la construccién y la calidad de lo edificado. Siendo
sus funciones especificas:

a) Estar en posesidon de la titulacidon académica y
profesional habilitante y cumplir las condiciones
exigibles para el gjercicio de la profesién. En caso
de personas juridicas, designar al técnico director
de la ejecucidén de la obra que tenga la titula-
cién profesional habilitante.

b) Redactar el documento de estudio y andlisis del
Proyecto para elaborar los programas de organi-
zacién y de desarrollo de la obra.

c) Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico,
del confrato y de la normativa técnica de apli-
cacidén, el control de calidad y econdmico de las
obras.

d) Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los
sistemas adecuados a los riesgos del frabajo en
la realizacién de la obra y aprobar el Proyecto
de Seguridad y Salud para la aplicacion del mis-
mo.

e) Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de
Control de Calidad de la Edificacién, desarro-
llando lo especificado en el Proyecto de Ejecu-
cion.

f) Efectuar el replanteo de la obra y preparar el ac-
ta correspondiente, suscribiéndola en unién del
Arquitecto y del Constructor.

@) Comprobar las instalaciones provisionales, me-
dios auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en
el frabajo, controlando su correcta ejecucion.

h) Redlizar o disponer las pruebas y ensayos de ma-
teriales, instalaciones y demds unidades de obra
segun las frecuencias de muestreo programadas
en el Plan de Control, asi como efectuar las de-
mds comprobaciones que resulten necesarias
para asegurar la calidad consfructiva de acuer-
do con el proyecto y la normativa técnica apli-
cable. De los resultados informard puntualmente
al Constructor, impartiéndole, en su caso, las or-
denes oportunas; de no resolverse la contingen-
cia adoptard las medidas que corresponda
dando cuenta al Arquitecto.

i) Redlizar las mediciones de obra ejecutada y dar
conformidad, segun las relaciones establecidas,
a las certificaciones valoradas y a la liquidacién
final de la obra.

j) Verificar la recepcién en obra de los productos
de construccién, ordenando la realizacion de en-
sQyos y pruebas precisas.

k) Dirigir la ejecucion material de la obra compro-
bando los replanteos, los materiales, la correcta
ejecucion y disposicion de los elementos cons-
tructivos y de las instalaciones, de acuerdo con
el proyecto y con las instrucciones del director de
obra.

) Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las
instrucciones precisas.

m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de
obra y el certificado final de obra, asi como ela-
borar y suscribir las certificaciones parciales y la
liguidacién final de las unidades de obra ejecu-
tadas.

n) Colaborar con los restantes agentes en la elo-
boracién de la documentacién de la obra ejecu-
tada, aportando los resultados del control reali-
zado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante
la ejecucion de la obra deberd desarrollar las siguientes
funciones:

a) Coordinar la aplicacion de los principios genera-
les de prevencidn y de seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para garan-
tizar que los contratistas y, en su caso, los subcon-
tratistas y los frabajadores auténomos apliquen
de manera coherente y responsable 10s principios
de la accién preventiva que se recogen en el ar-
ficulo 15 de la Ley de Prevencién de Riesgo La-
borales durante la ejecucién de la obra.

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado
por el contratista y, en su caso, las modificacio-
nes infroducidas en el mismo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control de
la aplicaciéon correcta de los métodos de fraba-
jo.

e) Adoptarlas medidas necesarias para que sdlo las
personas autorizadas puedan acceder a la obra.
La direccion facultativa asumird esta funcidn
cuando no fuera necesaria la designaciéon de
coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE
CALIDAD DE LA EDIFICACION

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la
edificacion prestan asistencia técnica en la verificacion
de la calidad del proyecto, de los materiales y de la
ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo con
el proyecto y la normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de cali-
dad de la edificacién prestan asistencia técnica, me-
diante la realizacién de ensayos o pruebas de servicio
de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra
de edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los laborato-
rios de control de calidad (art. 14 de la L.O.E.):

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resulta-

dos de su actividad al agente autor del encargo
y, en todo caso, al director de la ejecucidn de las
obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios ma-
teriales y humanos necesarios para readlizar ade-
cuadamente los trabajos contratados, en su ca-
so, a través de la correspondiente acreditacion
oficial otorgada por las Comunidades Autdno-
mas con competencia en la materia.

EPIGRAFE 2.2
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras,

el Constructor consignard por escrito que la documen-
taciéon aportada le resulta suficiente para la compren-
sién de la totalidad de la obra contratada, o en caso
contrario, solicitard las aclaraciones pertinentes.
PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE

Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de
Ejecucién conteniendo, en su caso, el Estudio de Seguri-

dad e Higiene, presentard el Plan de Seguridad e Higie-
ne de la obra a la aprobacién del Aparejador o Arqui-
tecto Técnico de la direccidn facultativa.
PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 11.- El Constructor tendrd a su disposicion el
Proyecto de Confrol de Calidad, si para la obra fuera
necesario, en el que se especificardn las caracteristicas
y requisitos que deberdn cumplir los materiales y unida-
des de obra, y los criterios para la recepcién de los ma-



teriales, segln estén avalados o no por sellos marcas e
calidad; ensayos, andlisis y pruebas a realizar, determi-
nacion de lotes y otfros pardmetros definidos en el Pro-
yecto por el Arquitecto o Aparejador de la Direccidn
facultativa.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12.- EI Constructor habilitard en la obra una
oficina en la que existird una mesa o tablero adecuado,
en el que puedan extenderse y consultarse los planos. En
dicha oficina tendrd siempre el Contratista a disposicion
de la Direccién Facultativa:

- El Proyecto de Ejecucidn completo, incluidos los
complementos que en su caso redacte el Arqui-
tecto.

- La Licencia de Obras.

- El Libro de Ordenes y Asistencia.

- El Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Inci-
dencias, si hay para la obra.

- El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de
registro, si hay para la obra.

- El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Sa-
lud en el Trabagjo.

- Lo documentacion de los seguros suscritos por el
Constructor.

Dispondrd ademads el Constructor una oficina para la
Direccién facultativa, convenientemente acondiciona-
da para que en ella se pueda frabajar con normalidad
a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comuni-
car a la propiedad la persona designada como dele-
gado suyo en la obra, que tendrd el cardcter de Jefe de
Obra de la misma, con dedicacién plena y con faculta-
des para representarle y adoptar en todo momento
cuantas decisiones competan a la contrata.

Serdn sus funciones las del Constfructor segin se es-
pecifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi
se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de
indole facultativa', el Delegado del Confrafista serd un
facultativo de grado superior o grado medio, segun los
CasO0s.

El Pliego de Condiciones particulares determinard el
personal facultativo o especialista que el Constructor se
obligue a mantener en la obra como minimo, y el fiem-
po de dedicacién comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general,
la falta de cudlificacién suficiente por parte del personal
segln la naturaleza de los frabajos, facultard al Arqui-
tecto para ordenar la paralizacién de las obras sin dere-
cho a reclomacién alguna, hasta que se subsane la
deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de
sus técnicos, o encargados estard presente durante la
jornada legal de frabagjo y acompanard al Arquitecto o
al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que
hagan a las obras, poniéndose a su disposicion para la
practica de los reconocimientos que se consideren
necesarios y suministrdndoles los datos precisos para la
comprobacién de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacién de la contrata el ejecutar
cuando sea necesario para la buena construccion vy
aspecto de las obras, aun cuando no se halle expresa-
mente determinado en los Documentos de Proyecto,
siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpre-
tacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de
posibilidades que los presupuestos habiliten para cada
unidad de obra vy tipo de ejecucion.

En defecto de especificacién en el Pliego de Condi-
ciones Particulares, se entfenderd que requiere reforma-
do de proyecto con consentimiento expreso de la pro-
piedad, Promotor, toda variacién que suponga incre-
mento de precios de alguna unidad de obra en mdas del
20 por 100 6 del total del presupuesto en mds de un 10
por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES
DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- El Constructor podrd requerir del Arqui-
tecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, segun sus
respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones
que se precisen para la correcta interpretacion y ejecu-
cién de lo proyectado.

Cuando se tfrate de aclarar, interpretar o modificar
preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones
de los planos o croquis, las érdenes e instrucciones co-
rrespondientes se comunicardn precisamente por escrito
al Constructor, estando éste obligado a su vez a devol-
ver los originales o las copias suscribiendo con su firma el
enterado, que figurard al pie de todas las érdenes, avi-
SOs O instrucciones que reciba tanto del Aparejador o
Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

Cualquier reclamaciéon que en contra de las disposi-
ciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el Cons-
fructor, habrd de dirigirla, dentro precisamente del plazo
de fres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dard al
Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicita-
se.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA
DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista
quiera hacer contra las érdenes o instrucciones dima-
nadas de la Direccidn Facultativa, sélo podrd presen-
tarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son
de orden econémico y de acuerdo con las condiciones
estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspon-
dientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitec-
to o del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitird
reclamaciéon alguna, pudiendo el Contratista salvar su
responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposi-
cién razonada dirigida al Arquitecto, el cual podrd limi-
tfar su contestacion al acuse de recibo, que en todo
caso serd obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL
NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- El Constructor no podrd recusar a los Ar-
quitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos
de la vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la
propiedad se designen ofros facultativos para los reco-
nocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos
procederd de acuerdo con lo estipulado en el arficulo
precedente, pero sin que por esta causa puedan inte-
rrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobe-
diencia a sus instfrucciones, manifiesta incompetencia o
negligencia grave que comprometan o perturben la
marcha de los frabajos, podrd requerir al Contratista
para que aparte de la obra a los dependientes u opera-
rios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS

Articulo 20.- EI Confratista podrd subcontratar capi-
tulos o unidades de obra a ofros contratistas e industria-
les, con sujecion en su caso, a lo estipulado en el Pliego
de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obliga-
ciones como Contratista general de la obra.



EPIGRAFE 3.2

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervie-
nen en el proceso de la edificacion responderdn frente a los
propietarios y los terceros adquirentes de los edificios o par-
tes de los mismos, en el caso de que sean objeto de division,
de los siguientes danos materiales ocasionados en el edificio
dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de
recepcién de la obra, sin reservas o desde la subsanacion
de éstas:

a) Durante diez anos, de los danos materiales causados
en el edificio por vicios o defectos que afecten a la
cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u ofros elementos estructurales, y
que comprometan directamente la resistencia me-
cdnica y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres anos, de los danos materiales causados
en el edificio por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del
art. 3dela L.O.E.

El constructor también responderd de los danos mate-
riales por vicios o defectos de ejecucidn que afecten a
elementos de terminacién o acabado de las obras dentro
del plazo de un ano.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Arficulo 22.- La responsabilidad civil serd exigible en for-
ma personal e individualizada, tanto por actos u omisiones
de propios, como por actos u omisiones de personas por las
que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa
de los danos materiales o quedase debidamente probada
la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el
grado de intervencién de cada agente en el danfo produ-
cido, la responsabilidad se exigird solidariamente. En fodo
caso, el promotor responderd solidariamente con los demds
agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de los
danos materiales en el edificio ocasionados por vicios o
defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrati-
vas que en cada caso procedan, la responsabilidad del
promotor que se establece en la Ley de Ordenacién de la
Edificacion se extenderd a las personas fisicas o juridicas
que, a tenor del contrato o de su intervencién decisoria en
la promocién, actden como tales promotores bajo la forma

EPIGRAFE 4.2

de promotor o gestor de cooperativas o de comunidades
de propietarios u otras figuras andlogas.

Cuando el proyecto haya sido confratado conjunta-
mente con mds de un proyectista, los mismos responderdn
solidariamente.

Los proyectistas que contraten los cdlculos, estudios, dic-
tdmenes o informes de otros profesionales, serdn directa-
mente responsables de los danos que puedan derivarse de
su insuficiencia, incorrecciéon o inexactitud, sin perjuicio de la
repeticidn que pudieran ejercer confra sus autores.

El constructor responderd directamente de los danos
materiales causados en el edificio por vicios o defectos
derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o
técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones
atribuidas al jefe de obra y demds personas fisicas o juridicas
que de él dependan.

Cuando el constfructor subconfrate con otras personas fi-
sicas o juridicas la ejecucion de determinadas partes o ins-
talaciones de la obra, serd directamente responsable de los
danos materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin
perjuicio de la repeticién a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucion de la
obra que suscriban el certificado final de obra serdn respon-
sables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccidn de una obra cuyo proyecto
no haya elaborado él mismo, asumird las responsabilidades
derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones
del proyecto, sin perjuicio de la repeticién que pudiere co-
rrespondetle frente al proyectista.

Cuando la direccién de obra se contrate de manera
conjunta a mds de un técnico, los mismos responderdn
solidariamente sin perjuicio de la distribucién que entre ellos
corresponda.

Las responsabilidades por danos no serdn exigibles a los
agentes que intervengan en el proceso de la edificacion, si
se prueba que aqguellos fueron ocasionados por caso fortui-
to, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudica-
do por el dano.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se en-
tienden sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los
edificios o partes edificadas frente al comprador conforme
al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los arti-
culos 1.484 y siguientes del Cédigo Civil y demds legislacion
aplicable ala compraventa.

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- El Constructor dispondrd por su cuenta
los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta 'y
su mantenimiento durante la ejecucién de la obra. El
Aparejador o Arquitecto Técnico podrd exigir su modifi-
cacién o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- El Constructor iniciard las obras con el
replanteo de las mismas en el fterreno, senalando las
referencias principales que mantendrd como base de
ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se consi-
derard a cargo del Confratista e incluidos en su oferta.

El Constructor someterd el replanteo a la aprobacién
del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto
haya dado su conformidad preparard un acta acom-
panada de un plano que deberd ser aprobada por el
Arquitecto, siendo responsabilidad del Constructor la

omisién de este trdmite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS
TRABAJOS

Articulo 25.- El Constructor dard comienzo a las obras

en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Parti-
culares, desarrolldndolas en la forma necesaria para
que dentro de los periodos parciales en aquél senalados
queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en
consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto den-
tro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, deberd el Contratista

dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto
Técnico del comienzo de los trabajos al menos con tres
dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Arficulo 26.- En general, la determinacion del orden



de los frabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos
casos en que, por circunstancias de orden técnico,
estime conveniente su variacion la Direccidn Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Di-
recciéon Facultativa, el Contratista General deberd dar
todas las facilidades razonables para la realizacién de
los frabagjos que le sean encomendados a todos los
demds Confratistas que intervengan en la obra. Ello sin
perjuicio de las compensaciones econdmicas a que
haya lugar entre Conftratistas por utilizaciéon de medios
auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estardn a lo
que resuelva la Direccidn Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS
O DE FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevis-
to o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se
interrumpirdn los trabajos, confinudndose segln las ins-
trucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o
se framita el Proyecto Reformado.

El Constructor estd obligado a realizar con su perso-
nal y sus materiales cuanto la Direccidon de las obras
disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recal-
zos O cualquier ofra obra de cardcter urgente, antici-
pando de momento este servicio, cuyo importe le serd
consignado en un presupuesto adicional o abonado
directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o inde-
pendiente de la voluntad del Constructor, éste no pu-
diese comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o
no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se
le otorgard una prorroga proporcionada para el cum-
plimiento de la confrata, previo informe favorable del
Arquitecto. Para ello, el Constructor expondrd, en escrito
dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecucion
o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se
originaria en los plazos acordados, razonando debida-
mente la prérroga que por dicha causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL
RETRASO DE LA OBRA

Articulo 30.- El Confratista no podrd excusarse de no
haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegan-
do como causa la carencia de planos u érdenes de la
Direccién Facultativa, a excepcién del caso en que
habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen pro-
porcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS
TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los frabajos se ejecutardn con es-
fricta sujecidn al Proyecto, a las modificaciones del
mismo que previamente hayan sido aprobadas y a las
ordenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y
por escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador o
Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las limita-
ciones presupuestarias y de conformidad con o especi-
ficado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Atrticulo 32.- De todos los frabajos y unidades de obra
que hayan de quedar ocultos a la terminacién del edifi-
cio, se levantardn los planos precisos para que queden
perfectamente definidos; estos documentos se exten-
derdn por triplicado, entregdndose: uno, al Arquitecto;
otro, al Aparejador; y, el tercero, al Contratista, firmados
todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberdn ir
suficientemente acotados, se considerardn documentos
indispensables e irrecusables para efectuar las medicio-

nes.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los mate-
riales que cumplan las condiciones exigidas en las "Con-
diciones generales y particulares de indole Técnica" del
Pliego de Condiciones y realizard todos y cada uno de
los trabajos contratados de acuerdo con lo especifica-
do también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcién defini-
tiva del edificio, es responsable de la ejecucion de los
tfrabajos que ha contratado y de las faltas y defectos
gue en éstos puedan existir por su mala ejecucién o por
la deficiente calidad de los materiales empleados o
aparatos colocados, sin que le exonere de responsabili-
dad el control que compete al Aparejador o Arquitecto
Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos
hayan sido valorados en las certificaciones parciales de
obra, que siempre se entenderdn extendidas y abona-
das a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresa-
do, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta
vicios 0 defectos en los trabajos ejecutados, o que los
materiales empleados o los aparatos colocados no
rednen las condiciones preceptuadas, ya sea en el
curso de la ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos,
y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra,
podrd disponer que las partes defectuosas sean demoli-
das y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, vy
todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase
justa la decisiéon y se negase a la demoliciéon y recons-
fruccién ordenadas, se planteard la cuestion ante el
Arquitecto de la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tu-
viese fundadas razones para creer en la existencia de
vicios ocultos de construcciéon en las obras ejecutadas,
ordenard efectuar en cualquier tiempo, y antes de la
recepcion definitiva, los ensayos, destructivos o no, que
Ccrea necesarios para reconocer los trabajo que supon-
ga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al
Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen serdn de cuenta del
Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en
caso contrario serdn a cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU
PROCEDENCIA

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveer-
se de los materiales y aparatos de todas clases en los
puntos que le parezca conveniente, excepto en los
casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técni-
cas preceptle una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo
0 acopio, el Constructor deberd presentar al Aparejador
o Arquitecto Técnico una lista completa de los materia-
les y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifi-
quen todas las indicaciones sobre marcas, calidades,
procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36.- A peticiéon del Arquitecto, el Constructor
le presentard las muestras de los materiales siempre con
la antelacién prevista en el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES
Articulo 37.- El Constructor, a su costa, transportard y
colocard, agrupdndolos ordenadamente y en el lugar
adecuado, los materiales procedentes de las excavo-
ciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.
Se retirardn de ésta o se llevardn al vertedero, cuan-
do asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones



Particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el parti-
cular, se retirardn de ella cuando asi lo ordene el Apa-
rejador o Arquitecto Técnico, pero acordando previo-
mente con el Constructor su justa tasacioén, teniendo en
cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su
transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de ins-
talaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita
en este Pliego, o no tuvieran la preparacion en él exigi-
da o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales
de aquél, se reconociera o demostrara que no eran
adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del
Aparejador o Arquitecto Técnico, dard orden al Cons-
tructor de sustituirlos por ofros que safisfagan las condi-
ciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constfructor or-
den de que retire los materiales que no estén en condi-
ciones, no ha sido cumplida, podrd hacerlo la Propie-
dad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o apara-
tos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del
Arquitecto, se recibirdn pero con la rebaja del precio
que aquél determine, a no ser que el Constructor pre-
fiera sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las prue-
bas y ensayos de materiales o elementos que interven-
gan en la ejecucion de las obras, serdn de cuenta de la
contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o
que no ofrezca las suficientes garantias podr&d comen-
zarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacion del Constructor mantener
limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros
como de materiales sobrantes, hacer desaparecer las
instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi
como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos
gque sean necesarios para que la obra ofrezca buen
aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucion de trabagjos que entran
en la construccién de las obras y para los cuales no
existan prescripciones consignadas explicitamente en
este Pliego ni en la restante documentacion del Proyec-
to, el Constfructor se atendrd, en primer término, a las
instrucciones que dicte la Direccién Facultativa de las
obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la
buena construccién.

EPIGRAFE 5.2
DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepcién de la obra es el acto por el
cual el constructor una vez concluida ésta, hace entre-
ga de la misma al promotor y es aceptada por éste.
Podrd realizarse con o sin reservas y deberd abarcar la
totalidad de la obra o fases completas y terminadas de
la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcién deberd consignarse en un acta firma-
da, al menos, por el promotor y el constructor, y en la
misma se hard constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de
la obra o de la fase completa y tferminada de la
misma.

c) El coste final de la ejecucién material de la
obra.

d) La declaraciéon de la recepciéon de la obra con
o sin reservas, especificando, en su caso, éstas
de manera objetiva, y el plazo en que deberdn
quedar subsanados los defectos observados.
Una vez subsanados los mismos, se hard constar
en un acta aparte, suscrita por los firmantes de
la recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al cons-
tructor para asegurar sus responsabilidades.

f)  Se adjuntard el certificado final de obra suscrito
por el director de obra (arquitecto) y el director
de la ejecucidon de la obra (aparejador) y la
documentacién justificativa del control de cali-
dad realizado.

El promotor podrd rechazar la recepcion de la obra
por considerar que la misma no estd terminada o que no
se adecua a las condiciones contractuales. En todo
caso, el rechazo deberd ser motivado por escrito en el
acta, en la que se fijard el nuevo plazo para efectuar la
recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcién de la
obra tendrd lugar dentro de los treinta dias siguientes a
la fecha de su terminacién, acreditada en el certificado
final de obra, plazo que se contard a partir de la nofifi-
cacién efectuada por escrito al promotor. La recepcion
se entenderd tdcitamente producida si transcurridos

freinta dias desde la fecha indicada el promotor no
hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo moti-
vado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizard con la intervencién de
la Propiedad, del Consfructor, del Arquitecto y del
Aparejador o Arquitecto Técnico. Se convocard tam-
bién a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen
intervenido en la direccién con funcién propia en as-
pectos parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las
obras, se extenderd un acta con tantos ejemplares
como intervinientes y firados por todos ellos. Desde
esta fecha empezard a correr el plazo de garantia, si las
obras se hallasen en estado de ser admitidas. Seguida-
mente, los Técnicos de la Direccion Facultativa exten-
derdn el correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser reci-
bidas, se hard constar en el acta y se dardn al Construc-
tor las oportunas instrucciones para remediar los defec-
tos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expi-
rado el cual, se efectuard un nuevo reconocimiento a
fin de proceder a la recepcidn provisional de la obra.

Si el Constfructor no hubiese cumplido, podrd decla-
rarse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Arficulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Con-
fratista y los técnicos que hubieren intervenido en la
obra, redactardn la documentacién final de las obras,
que se facilitard a la Propiedad. Dicha documentacion
se adjuntard, al acta de recepcidén, con la relacién
identificativa de los agentes que han intervenido duran-
te el proceso de edificacién, asi como la relativa a las
instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con Ia normativa que le
sea de aplicaciéon. Esta documentacion constituird el
Libro del Edificio, que ha ser encargada por el promotor,
serd enfregada a los usuarios finales del edificio.
A su vez dicha documentacion se divide en:



a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacidén segin el Cédigo Técnico de la
Edificacién se compone de:

- Libro de érdenes y aistencias de acuerdo con lo previs-
to en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud,
segln el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamen-
te autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo vy,
en su caso, de otras autorizaciones administrativas.

La documentacién de seguimiento serd depositada por
el director de la obra en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacién es responsabilidad del
director de gjecucion de obra, se compone de:

- Documentacion de control, que debe corresponder a
lo establecido en el proyecto, mas sus anejos y modifi-
caciones.

- Documentacién, instrucciones de uso y mantenimiento,
asi como garantias de los materiales y suministros que
debe ser proporcionada por el constructor, siendo con-
veniente recorddrselo fehacientemente.

- En su caso, documentaciéon de calidad de las unidades
de obra, preparada por el constructor y autorizada por
el director de ejecucién en su colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustard al modelo publicado en el Decreto
462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en
donde el director de la ejecuciéon de la obra cerificard
haber dirigido la ejecucion material de las obras y con-
trolado cuantitativa y cuadlitativamente la construccion y
la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto,
la documentacidn técnica que lo desarrolla y las normas
de buena construccion.

El director de la obra certificard que la edificacion ha
sido realizada bajo su direccién, de conformidad con el
proyecto objeto de la licencia y la documentacion
técnica que lo complementa, halldndose dispuesta
para su adecuada utilizacion con arreglo a las insfruc-
ciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le unirdn como anejos los
siguientes documentos:

- Descripcion de las modificaciones que, con la confor-
midad del promotor, se hubiesen introducido durante la
obra haciendo constar su compatibilidad con las condi-
ciones de la licencia.

- Relacién de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS VY LIQUIDACION
PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se
procederd inmediatamente por el Aparejador o Arqui-
tecto Técnico a su medicién definitiva, con precisa asis-
tencia del Constructor o de su representante. Se exten-
derd la oportuna certificaciéon por triplicado que, apro-
bada por el Arquitecto con su firma, servird para el abo-

no por la Propiedad del saldo resultante salvo la canti-
dad retenida en concepto de fianza (segun lo estipula-
doenel At. 6 dela L.OE)

PLAZO DE GARANTIA

Articulo 46.- El plazo de garantia deberd estipularse
en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier
Ccaso nunca deberd ser inferior a nueve meses (un ano
con Contratos de las Administraciones Publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS
PROVISIONALMENTE

Articulo 47.- Los gastos de conservacion durante el
plazo de garantia comprendido entre las recepciones
provisional y definitiva, correrdn a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la
recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y reparacio-
nes causadas por el uso correrdn a cargo del propietario
y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en
las instalaciones, serdn a cargo de la contrata.

RECIBIDAS

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificard des-
pués de transcurrido el plazo de garantia en igual forma
y con las mismas formalidades que la provisional, a partir
de cuya fecha cesard la obligacion del Constructor de
reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la
normal conservacion de los edificios y quedardn sélo
subsistentes todas las responsabilidades que pudieran
alcanzarle por vicios de la construccion.
PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la
recepcion definitiva de la obra, no se encontrase ésta
en las condiciones debidas, se aplazard dicha recep-
cién definitiva y el Arquitecto-Director marcard al Cons-
tructor los plazos y formas en que deberdn readlizarse las
obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos,
podrd resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA
HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el
Conftratista vendrd obligado a retirar, en el plazo que se
fije en el Pliego de Condiciones Particulares, la maquina-
ria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los
subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra
en condiciones de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se re-
cibirdn provisionalmente con los frdmites establecidos en
este Pliego de Condiciones. Transcurrido el plazo de
garantia se recibirdn definitivamente segln lo dispuesto
en este Pliego.

Para las obras y frabagjos no determinados pero
aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuard
una sola y definitiva recepcion.

3
DISPOSICIONES ECONOMICAS

EPIGRAFE 1.2
PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso
de construccién tienen derecho a percibir puntualmen-
te las cantidades devengadas por su correcta actua-
cion con arreglo a las condiciones contractualmente
establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técni-
cos pueden exigirse reciprocamente las garantias ade-
cuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones de
pPaAgo.

EPIGRAFE 2.2



Articulo 52.- El contratista prestard fianza con arreglo
a alguno de los siguientes procedimientos segun se
estipule:

a) Depésito previo, en metdlico, valores, o aval
bancario, por importe entre el 4 por 100 y el 10
por 100 del precio total de contrata.

b) Mediante retencién en las certificaciones par-
ciales o pagos a cuenta en igual proporcién.

El porcentaje de aplicaciéon para el depdsito o la re-

tencién se fijard en el Pliego de Condiciones Parti-

culares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique
por subasta publica, el depdsito provisional para tomar
parte en ella se especificard en el anuncio de la misma
y su cuantia serd de ordinario, y salvo estipulacion distin-
ta en el Pliego de Condiciones particulares vigente en la
obra, de un cuatro por ciento (4 por 100) como minimo,
del total del Presupuesto de contrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecu-
cién de una obra o servicio para la misma, deberd de-
positar en el punto y plazo fijados en el anuncio de la
subasta o el que se determine en el Pliego de Condicio-
nes Particulares del Proyecto, la fianza definitiva que se
senale y, en su defecto, su importe serd el diez por cien
(10 por 100) de la cantidad por la que se haga la adju-
dicaciéon de las formas especificadas en el apartado
anterior.

El plazo senalado en el parrafo anterior, y salvo con-
dicién expresa establecida en el Pliego de Condiciones
particulares, no excederd de treinta dias nafurales a
partir de la fecha en que se le comunique la adjudicao-
cion, y dentro de él deberd presentar el adjudicatario la
carta de pago o recibo que acredite la constitucién de

la fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dard lugar
a gue se declare nula la adjudicacién, y el adjudicatario
perderd el depdsito provisional que hubiese hecho para
tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su
cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las
condiciones contfratadas. el Arquitecto Director, en
nombre y representaciéon del propietario, los ordenard
ejecutar a un tercero, o, podrd realizarlos directamente
por administracién, abonando su importe con la fianza
depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga
derecho el Propietario, en el caso de que el importe de
la fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos
efectuados en las unidades de obra que no fuesen de
recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida serd devuelta al Con-
fratista en un plazo que no excederd de treinta (30) dias
una vez firmada el Acta de Recepcidn Definitiva de la
obra. La propiedad podrd exigir que el Contrafista le
acredite la liquidacién y finiquito de sus deudas causa-
das por la ejecuciéon de la obra, tales como salarios,
suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE
RECEPCIONES PARCIALES

Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del
Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones
parciales, fendrd derecho el Confratista a que se le
devuelva la parte proporcional de la fianza.

EPIGRAFE 3.2
DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57 .- El cdlculo de los precios de las distintas
unidades de obra es el resulfado de sumar los costes
directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio
industrial.

Se considerardn costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y se-
guros sociales, que interviene directamente en la
ejecucion de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de
obra, que queden integrados en la unidad de
que se frate 0 que sean necesarios para su eje-
cucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e
higiene para la prevencién y proteccién de ac-
cidentes y enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia,
etc., que tengan lugar por el accionamiento o
funcionamiento de la maqguinaria e instalaciones
ufilizadas en la ejecuciéon de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacién y conservacion de la
maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos an-
teriormente citados.

Se considerardn costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra,
comunicaciones edificacion de almacenes, talleres,
pabellones temporales para obreros, laboratorios, se-
guros, etc., los del personal técnico y administrativo
adscrito exclusivamente ala obra y los imprevistos. Todos
estos gastos, se cifrardn en un porcentaje de los costes
directos.

Se considerardn gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros,
cargas fiscales y tasas de la Administraciéon, legalmente
establecidas. Se cifrardn como un porcentaje de la
suma de los costes directos e indirectos (en los contratos
de obras de la Administracidon publica este porcentaje
se establece entre un 13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:

El beneficio industrial del Contratista se establece en
el 6 por 100 sobre la suma de las anteriores partidas en
obras para la Administracion.

Precio de ejecucién material:

Se denominard Precio de Ejecucién material el resul-
tado obtenido por la suma de los anteriores conceptos a
excepcion del Beneficio Industrial.

Precio de Contrata:

El precio de Conftrata es la suma de los costes direc-
tos, los Indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio
Industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata)
pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar
en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a
riesgo y ventura, se entiende por Precio de confrata el
que importa el coste total de la unidaod de obra, es
decir, el precio de Ejecucién material, mds el tanto por
ciento (%) sobre este dltimo precio en concepto de



Beneficio Industrial del Conftratista. El beneficio se estima
normalmente, en 6 por 100, salvo que en las Condicio-
nes Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se producirdn precios contradictorios
sélo cuando la Propiedad por medio del Arquitecto
decida introducir unidades o cambios de calidad en
alguna de las previstas, 0 cuando sea necesario afrontar
alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estard obligado a efectuar los cam-
bios.

A falta de acuerdo, el precio se resolverd contradic-
toriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de
comenzar la ejecucion de los trabajos y en el plazo que
determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si sub-
siste la diferencia se acudird, en primer lugar, al concep-
to mds andlogo dentro del cuadro de precios del pro-
yecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso
mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a
los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, anfes de la firma del
contrato, no hubiese hecho la reclamaciéon u observa-
cién oportuna, no podrd bajo ningln pretexto de error u
omisién reclamar aumento de los precios fijados en el
cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de
base para la ejecuciéon de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS
PRECIOS

Articulo 61.- En ningdn caso podrd alegar el Contra-
fista los usos y costumbres del pais respecto de la apli-
cacién de los precios o de la forma de medir las unida-
des de obras ejecutadas, se estard a lo previsto en pri-
mer lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas y
en segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares
Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratdndose las obras a riesgo y ven-
fura, no se admitird la revision de los precios en fanto
que el incremento no alcance, en la suma de las unido-
des que falten por readlizar de acuerdo con el calenda-
rio, un montante superior al tres por 100 (3 por 100) del
importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a
este porcentaje, se efectuard la correspondiente revision
de acuerdo con la férmula establecida en el Pliego de
Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la
diferencia en mds que resulte por la variacion del IPC
superior al 3 por 100.

No habrd revisibn de precios de las unidades que
puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calen-
dario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar
los acopios de materiales o aparatos de obra que la
Propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el
Propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su
guarda y conservacion serd responsable el Contratista.

EPIGRAFE 4.2 )
OBRAS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracion
aqguellas en las que las gestiones que se precisan para su
realizacién las lleva directamente el propietario, bien por
si 0 por un representante suyo o bien por mediaciéon de
un constructor.

Las obras por administracién se clasifican en las dos
modalidades siguientes:

a) Obras por administraciéon directa

b) Obras por administracion delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracion
directa" aquellas en las que el Propietario por si o por
mediacion de un representante suyo, que puede ser el
propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a
estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas
para la ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales,
contratando su fransporte a la obra y, en suma intervi-
niendo directamente en todas las operaciones precisas
para que el personal y los obreros contratados por él
puedan readlizarla; en estas obras el constructor, si lo
hubiese, o el encargado de su readlizacién, es un mero
dependiente del propietario, ya sea como empleado
suyo o como auténomo contratado por él, que es quien
redne en si, por tanto, la doble personalidad de propie-
tario y Confratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administra-
cién delegada o indirecta" la que convienen un Propie-
tario y un Constructor para que éste, por cuenta de
aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los
trabajos que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las
"Obras por Administraciéon delegada o indirecta las
siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacién de abo-
nar directamente o por mediacién del Construc-
tor fodos los gastos inherentes a la realizacion de
los trabajos convenidos, reservandose el Propie-
tario la facultad de poder ordenar, bien por si o
por medio del Arquitecto-Director en su represen-
tacién, el orden y la marcha de los trabajos, la
elecciéon de los materiales y aparatos que en los
tfrabajos han de emplearse y, en suma, todos los
elementos que crea preciso para regular la reali-
zacién de los frabajos convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacion de llevar
la gestion prdctica de los trabajos, aportando sus
conocimientos constructivos, los medios auxiliares
precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con
su cometido, se requiera para la ejecucidén de los
trabajos, percibiendo por ello del Propietario un
tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe to-
tal de los gastos efectuados y abonados por el
Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67 .- Para la liquidaciéon de los trabajos que se
ejecuten por administracién delegada o indirecta, regi-
ran las normas que a fales fines se establezcan en las
"Condiciones particulares de indole econdmica" vigen-
tes en la obra; a falta de ellos, las cuentas de adminis-
traciéon las presentard el Constructor al Propietario, en
relacién valorada a la que deberd acompanarse y
agrupados en el orden que se expresan los documentos
siguientes todos ellos conformados por el Aparejador o
Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiri-
dos para los trabajos y el documento adecuado
que justifique el depdsito o el empleo de dichos
materiales en la obra.



b) Las nédminas de los jornales abonados, ajustadas
a lo establecido en la legislacién vigente, especi-
ficando el ndmero de horas trabagjadas en las
obra por los operarios de cada oficio y su cate-
goria, acompanando. a dichas néminas una re-
lacién numérica de los encargados, capataces,
jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada
oficio, peones especializados y sueltos, listeros,
guardas, etc., que hayan trabajado en la obra
durante el plazo de tiempo a que correspondan
las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de ma-
teriales puestos en la obra o de retirada de es-
combros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demds car-
gas inherentes a la obra que haya pagado o en
cuya gestién haya intervenido el Constructor, ya
que su abono es siempre de cuenta del Propie-
tario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia
obra en cuya gestién o pago haya intervenido el Cons-
tructor se le aplicard, a falta de convenio especial, un
quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en
este porcentaje estdn incluidos los medios auxiliares y los
de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos
Generales que al Constructor originen los frabajos por
administracion que realiza y el Beneficio Industrial del
mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE
ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Cons-
fructor de las cuentas de Administracion delegada los
realizard el Propietario mensualmente segln las partes
de trabagjos realizados aprobados por el propietario o
por su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto
Técnico redactard, con igual periodicidad, la medicién
de la obra realizada, valordndola con arreglo al presu-
puesto aprobado. Estas valoraciones no tendrdn efectos
para los abonos al Constructor salvo que se hubiese
pactado lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y
APARATOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos
trabajos por Administracién delegada se reserva el Pro-

pietario para la adquisicion de los materiales y aparatos,
si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y adqui-
rios, deberd presentar al Propietario, o en su represen-
tacién al Arquitecto-Director, los precios y las muestras
de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su
previa aprobacién antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS
OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra eje-
cutada que preceptivamente debe presentar el Cons-
fructor al Arquitecto-Director, éste advirtiese que los
rendimientos de la mano de obra, en todas o en algu-
nas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoria-
mente inferiores a los rendimientos normales general-
mente admitidos para unidades de obra iguales o simi-
lares, se lo nofificard por escrito al Constructor, con el fin
de que éste haga las gestiones precisas para aumentar
la produccién en la cuantia sefalada por el Arquitecto-
Director.

Si hecha esta notificaciéon al Constructor, en los me-
ses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los norma-
les, el Propietario queda facultado para resarcirse de la
diferencia, rebajando su importe del quince por ciento
(15 por 100) que por los conceptos antes expresados
corresponderia abonarle al Constructor en las liquida-
ciones quincenales que preceptivamente deben efec-
tudrsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuer-
do en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se
someterd el caso a arbitrgje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administra-
cién delegada’, el Constructor solo serd responsable de
los efectos constructivos que pudieran tener los trabajos
o unidades por él ejecutadas y también de los acciden-
tes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a
terceras personas por no haber tomado las medidas
precisas que en las disposiciones legales vigentes se
establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el arti-
culo 70 precedente, no serd responsable del mal resul-
tado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegi-
dos con arreglo a las normas establecidas en dicho
articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Cons-
fructor estd obligado a reparar por su cuenta los tfraba-
jos defectuosos y a responder también de los accidentes
0 perjuicios expresados en el parrafo anterior.

EPIGRAFE 5.2

VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72.- Segun la modalidad elegida para la
contratacion de las obras y salvo que en el Pliego Parti-
cular de Condiciones econdmicas se preceptle otra
cosa, el abono de los trabajos se efectuard asi:

1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonard la cifra
previaomente fijada como base de la adjudica-
cion, disminuida en su caso en el importe de la
baja efectuada por el adjudicatario.

2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este
precio por unidad de obra es invariable y se ha-
ya fijgdo de antemano, pudiendo variar sola-
mente el nUmero de unidades ejecutadas.

Previa mediciéon y aplicando al total de las diver-
sas unidades de obra ejecutadas, del precio in-
variable estipulado de antemano para cada una
de ellas, estipulado de antemano para cada una
de ellas, se abonard al Contratista el importe de
las comprendidas en los trabajos ejecutados y ul-
fimados con arreglo y sujecién a los documentos
que constituyen el Proyecto, los que servirdn de
base para la medicién y valoracién de las diver-

sas unidades.

3. Tanto variable por unidad de obra. Segun las
condiciones en que se redlice y los materiales di-
versos empleados en su ejecucion de acuerdo
con las Ordenes del Arquitecto-Director.

Se abonard al Contratista en idénticas condicio-
nes al caso anterior.

4. Por listas de jornales y recibos de materiales, au-
torizados en la forma que el presente "Pliego Ge-
neral de Condiciones econdmicas" determina.

5. Por horas de trabagjo, ejecutado en las condicio-
nes determinadas en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas
que se fijen en el contfrato o en los 'Pliegos de Condicio-
nes Particulares" que rijan en la obra, formard el Confra-
fista una relacién valorada de las obras ejecutadas
durante los plazos previstos, segun la medicion que
halbra practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones
preestablecidas, se valorard aplicando al resultado de



la medicidon general, cubica, superficial, lineal, ponde-
rada o numeral correspondiente para cada unidad de
obra, los precios senalados en el presupuesto para cada
una de ellas, teniendo presente ademads lo establecido
en el presente "Pliego General de Condiciones econd-
micas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a
las obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podrd presenciar las mediciones
necesarias para extender dicha relacion se le facilitaran
por el Aparejador los datos correspondientes de la relo-
cién valorada, acompandndolos de una nota de envio,
al objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a
partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el
Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su
conformidad o hacer, en caso contrario, las observacio-
nes o reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el
Arquitecto-Director aceptard o rechazard las reclama-
ciones del Confrafista si las hubiere, dando cuenta al
mismo de su resolucidn, pudiendo éste, en el segundo
caso, acudir ante el Propietario contra la resoluciéon del
Arquitecto-Director en la forma referida en los "Pliegos
Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacidn valorada indicada
en el parrafo anterior, expedird el Arquitecto-Director la
certificaciéon de las obras ejecutadas. De su importe se
deducird el tanto por ciento que para la construccién
de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicaciéon
expresa y por escrito del Propietario, podrd certificarse
hasta el noventa por ciento (90 por 100) de su importe, a
los precios que figuren en los documentos del Proyecto,
sin afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitirdn al Propietario, dentro
del mes siguiente al periodo a que se refieren, y tfendrdn
el cardcter de documento y entregas a buena cuenta,
sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven
de la liquidacién final, no suponiendo tampoco dichas
certificaciones aprobacion ni recepcidon de las obras
que comprenden.

Las relaciones valoradas contendrdn solamente la
obra ejecutada en el plazo a que la valoraciéon se re-
fiere. En el caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera,
las certificaciones se extenderdn al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con auto-
rizaciéon del Arquitecto-Director, emplease materiales de
mads esmerada preparacion o de mayor tamano que el
senalado en el Proyecto o sustituyese una clase de fa-
brica con ofra que tuviese asignado mayor precio o
ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de
la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela,
cualquiera otra modificacién que sea beneficiosa a
juicio del Arquitecto-Director, no tendrd derecho, sin
embargo, mds que al abono de lo que pudiera corres-
ponder en el caso de que hubiese construido la obra
con estricta sujecién a la proyectada y contratada o
adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA
ALZADA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de
Condiciones Particulares de indole econémica’, vigente
en la obra, el abono de los trabajos presupuestados en
partida alzada, se efectuard de acuerdo con el proce-
dimiento que corresponda entre los que a continuacion
se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de
obras iguales, las presupuestadas mediante par-
tida alzada, se abonardn previa mediciéon y apli-
cacién del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de
obra similares, se establecerdn precios contradic-
torios para las unidades con partida alzada, de-
ducidos de los similares contfratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades
de obra iguales o similares, la partida alzada se
abonard integramente al Contratista, salvo el ca-
so de que en el Presupuesto de la obra se expre-
se que el importe de dicha partida debe justifi-
carse, en cuyo caso el Arquitecto-Director indi-
card al Contratista y con anterioridad a su eje-
cucién, el procedimiento que de seguirse para
llevar dicha cuenta, que en realidad serd de
Administracién, valorédndose los materiales y jor-
nales a los precios que figuren en el Presupuesto
aprobado o, en su defecto, a los que con ante-
rioridad a la ejecucién convengan las dos partes,
incrementdndose su importe total con el porcen-
taje que se fije en el Pliego de Condiciones Parti-
culares en concepto de Gastos Generales y Be-
neficio Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS
ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agota-
mientos, inyecciones y ofra clase de trabajos de cual-
quiera indole especial y ordinaria, que por no estar con-
tfratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se
contratasen con tercera persona, tendrd el Conftratista
la obligacién de realizarlos y de satisfacer los gastos de
toda clase que ocasionen, los cuales le serdn abonados
por el Propietario por separado de la Confrata.

Ademds de reintegrar mensualmente estos gastos al
Contratista, se le abonard juntamente con ellos el tanto
por ciento del importe total que, en su caso, se especifi-
que en el Pliego de Condiciones Particulares.

PAGOS

Articulo 77 .- Los pagos se efectuardn por el Propieta-
rio en los plazos previomente establecidos, y su importe
corresponderd precisamente al de las certificaciones de
obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud
de las cuales se verifican aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO
DE GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepciéon provisional y si
durante el plazo de garanfia se hubieran ejecutado
frabajos cualesquiera, para su abono se procederd asi:

1. Silos trabajos que se readlicen estuvieran especifi-
cados en el Proyecto, y sin causa justificada no
se hubieran realizado por el Contratista a su de-
bido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su
realizacién durante el plazo de garantia, serdn
valorados a los precios que figuren en el Presu-
puesto y abonados de acuerdo con lo estable-
cido en los "Pliegos Particulares" o en su defecto
en los Generales, en el caso de que dichos pre-
cios fuesen inferiores a los que rijan en la época
de su realizacién; en caso contrario, se aplicardn
estos dltimos.

2. Si se han ejecutado trabajos precisos para la re-
paraciéon de desperfectos ocasionados por el uso
del edificio, por haber sido éste utilizado durante
dicho plazo por el Propietario, se valorardn y
abonardn a los precios del dia, previomente
acordados.

3. Si se han ejecutado trabajos para la reparacién
de desperfectos ocasionados por deficiencia de
la construccion o de la calidad de los materiales,
nada se abonard por ellos al Contratista.

EPIGRAFE 6.2



INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION  POR RETRASO DEL PLAZO DE
TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacién por retraso en la ter-
minacién se establecerd en un tanto por mil del importe
total de los trabajos contratados, por cada dia natural
de retraso, contados a partir del dia de terminacion
fijado en el Calendario de obra, salvo lo dispuesto en el
Pliego Particular del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontardn y retendrdn
con cargo a la fianza.
DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de
las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que
corresponde el plazo convenido el Confratfista tendrd
ademads el derecho de percibir el abono de un cinco
por ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego
Particular), en concepto de intereses de demora, duran-

te el espacio de tiempo del refraso y sobre el importe de
la mencionada certificacion.

Si adn transcurrieran dos meses a partir del término
de dicho plazo de un mes sin readlizarse dicho pago,
tendrd derecho el Contratista a la resolucién del contra-
to, procediéndose a la liquidaciéon correspondiente de
las obras ejecutadas y de los materiales acopiados,
siempre que éstos rednan las condiciones preestableci-
das y que su cantfidad no exceda de la necesaria para
la terminacién de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazard
toda solicitud de resolucién del contrato fundada en
dicha demora de pagos, cuando el Contratista no justi-
figue que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en
obra o en materiales acopiados admisibles la parte de
presupuesto correspondiente al plazo de ejecucion que
tenga sehalado en el contrato.

EPIGRAFE 7.2

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitirdn mejoras de obra, mds
que en el caso en que el Arquitecto-Director haya orde-
nado por escrito la ejecucidn de trabajos nuevos o que
mejoren la calidad de los contratados, asi como la de
los materiales y aparatos previstos en el contrato. Tam-
poco se admitirdn aumentos de obra en las unidades
contratadas, salvo caso de error en las mediciones del
Proyecto a menos que el Arquitecto-Director ordene,
también por escrito, la ampliacién de las contratadas.

En todos estos casos serd condiciéon indispensable
que ambas partes contratantes, antes de su ejecucidén o
empleo, convengan por escrito los importes totales de
las unidades mejoradas, los precios de los nuevos mate-
riales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que
todas estas mejoras o aumentos de obra supongan
sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguirdn el mismo criterio y procedimiento, cuan-
do el Arqguitecto-Director infroduzca innovaciones que
supongan una reduccién apreciable en los importes de
las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES
Articulo 77.- Cuando por cualquier causa fuera me-
nester valorar obra defectuosa, pero aceptable a
juicio del Arquitecto-Director de las obras, éste de-
terminard el precio o partida de abono después de
oir al Contratista, el cual deberd conformarse con
dicha resolucidn, salvo el caso en que, estando den-
tro del plazo de ejecucion, prefiera demoler la obra
y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder
de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- El Contratista estard obligado a asegurar
la obra contratada durante todo el tiempo que dure su
ejecucion hasta la recepcion definitiva; la cuantia del
seguro coincidird en cada momento con el valor que
tengan por confrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora,
en el caso de siniestro, se ingresard en cuenta a nombre
del Propietario, para que con cargo a ella se abone la
obra que se construya, y a medida que ésta se vaya
realizando.

El reintfegro de dicha cantidad al Contratista se efec-
tuard por certificaciones, como el resto de los frabajos
de la construccidén. En ningln caso, salvo conformidad
expresa del Confratista, hecho en documento publico,
el Propietario podrd disponer de dicho importe para
menesteres distintos del de reconstruccion de la parte

siniestrada.

La infraccién de lo anteriormente expuesto serd mo-
tivo suficiente para que el Contratista pueda resolver el
contrato, con devolucién de fianza, abono completo de
gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizaciéon
equivalente al importe de los danos causados al Contra-
tista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado,
pero sélo en proporcién equivalente a lo que suponga
la indemnizacion abonada por la Compania Asegura-
dora, respecto al importe de los danos causados por el
siniestro, que serdn tasados a estos efectos por el Arqui-
tecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijardn pre-
viamente la porcién de edificio que debe ser asegurada
y su cuantia, y si nada se prevé, se entenderd que el
seguro ha de comprender toda la parte del edificio
afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren
en la poliza o polizas de Seguros, los pondrd el Contratis-
ta, antes de contratarlos, en conocimiento del Propieta-
rio, al objeto de recabar de éste su previa conformidad
O reparos.

Ademads se han de establecer garantias por danos
materiales ocasionados por vicios y defectos de la cons-
fruccién, segln se describe en el Art. 81, en base al Art.
19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacién, no
atiende a la conservacién de la obra durante el plazo
de garantia, en el caso de que el edificio no haya sido
ocupado por el Propietario antes de la recepcion defini-
tiva, el Arquitecto-Director, en representacion del Propie-
tario, podrd disponer todo lo que sea preciso para que
se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese
menester para su buena conservacion, abondndose
todo ello por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por
buena terminacién de las obras, como en el caso de
resolucion del contrato, estd obligado a dejarlo desocu-
pado vy limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en
el caso de que la conservacion del edificio corra a car-
go del Contratista, no deberd haber en él mds herro-
mientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indis-
pensables para su guarderia y limpieza y para los fraba-
jos que fuese preciso ejecutar.

En fodo caso, ocupado o no el edificio, estd obliga-
do el Contratista a revisar y reparar la obra, durante el
plazo expresado, procediendo en la forma prevista en el



presente "Pliego de Condiciones Econémicas”.

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL
PROPIETARIO

Articulo 80.- Cuando durante la ejecucion de las
obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa
autorizacidon del Propietario, edificios o haga uso de
materiales o Utiles pertenecientes al mismo, fendrd obli-
gacién de repararlos y conservarlos para hacer entrega
de ellos a la terminacidén del confrato, en perfecto esta-
do de conservacion, reponiendo los que se hubiesen
inutilizado, sin derecho a indemnizacién por esta reposi-
cién ni por las mejoras hechas en los edificios, propieda-
des o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer en-
trega del material, propiedades o edificaciones, no
hubiese cumplido el Confratista con lo previsto en el
parrafo anterior, lo readlizard el Propietario a costa de
aquél y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, munici-
pales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc.,
cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecu-
cién de las obras y por conceptos inherentes a los pro-
pios frabajos que se realizan, correrdn a cargo de la
contrata, siempre que en las condiciones particulares
del Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS
POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 81 .-

El régimen de garantias exigibles para las obras de
edificacién se hard efectivo de acuerdo con la obliga-
toriedad que se establece en la L.O.E. (el apartado ¢)
exigible para edificios cuyo destino principal sea el de
vivienda segun disposicion adicional segunda de la
L.O..E.). teniendo como referente a las siguientes garan-
fias:

a) Seguro de danos materiales o seguro de cau-
cién, para garantizar, durante un ano, el resarci-
miento de los danos causados por vicios o defec-
tos de ejecucidn que afecten a elementos de
terminacién o acabado de las obras, que podrd
ser sustituido por la retencién por el promotor de
un 5% del importe de la ejecucién material de la
obra.

b) Seguro de danos materiales o seguro de cau-
cién, para garantizar, durante fres anos, el resar-
cimiento de los danos causados por vicios o de-
fectos de los elementos constructivos o de las ins-
talaciones que ocasionen el incumplimiento de
los requisitos de habitabilidad especificados en el
art. 3dela L.O.E.

c) Seguro de danos materiales o seguro de cau-
cién, para garantizar, durante diez anos, el resar-
cimiento de los danos materiales causados por
vicios o defectos que tengan su origen o afecten
a la cimentacidn, los soportes, las vigas, los forja-
dos, los muros de carga u ofros elementos estruc-
turales, y que comprometan directamente la re-
sistencia mecdnica y estabilidad del edificio.



