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1. ENCARGO 
 
Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de  Difemar S.L., con 
CIF B29527553 representada por Don Jose Antonio Marín Díaz con DNI 
24.866.803-P y domicilio a efectos de notificaciones en Carretera de Coín 
(km. 105) 366, 29130 Alhaurín de la Torre (Málaga). 
 
 
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 
 
 
Este trabajo tiene como objeto cumplir con las determinaciones de la 
Adaptación Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Planeamiento (PGOU de 
Alhaurín de la Torre) en su ficha resumen de las condiciones particulares (UE-
NP-02). 
La tramitación del presente Estudio de Detalle tendrá como finalidad, de 
acuerdo con el Articulo 15 de la Ley 7/2002 de Ordenación Urbanística de 
Andalucía de definir las alineaciones y las rasantes tanto en la parcela urbana 
(I-2) como en el sistema de áreas libres (S-AL) para así poder tener acceso, 
tanto rodado como peatonal, a ambas zonas desde la calle colindante. Los 
volúmenes no se verán alterados ya que se conservará la edificación 
existente. Las alineaciones que figuran en el Estudio de Detalle son las que 
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fija el planeamiento superior (NNSS) en el plano Alineaciones (A-2) y que 
cumple con lo que actualmente hay construido.  
 
 
 
3.  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 
 
Aunque según la ficha resumen de las condiciones particulares de la UE-
NP.02 partimos de una superficie total de 6.800,00 m2, según medición 
topográfica tenemos una superficie de 7.339,97 m2, por lo que trabajaremos 
desde el principio con esta última superficie.  
Dentro de la totalidad de la superficie de actuación trabajaremos con los 
siguientes datos de partida: 
 
FINCA A-P (Finca A Primitiva):  
 
Que cuenta con una superficie, 
 
-Según catastro:  4.525,00 m2  
*la referencia catastral es 9181101UF5598S0001JO 
-Según escritura: 5.000,00 m2 
-Según medición: 5.199,77 m2 
Puesto que hay una diferencia menor del 10% entre la superficie que figura 
en la escritura y la obtenida de la medición topográfica, nos acogeremos a la 
realidad física, tomando como correcta la superficie de 5.199,77 m2 
 
FINCA B-P (Finca B Primitiva): 2.140,20 m2, 
Suelo sin catastrar 
 
Los límites y superficies de partida de las fincas se reflejan en los planos: 
P2_FINCAS PRIMITIVAS,  
P3_FINCAS PRIMITIVAS_GEOREFERENCIA (ETRS89 UTM30) y  
P4_FINCAS PRIMITIVAS_RASANTES. 
 
 
4. PROPIEDADES RESULTANTES DE LA ORDENACIÓN 
 
Una vez realizadas las cesiones las parcelas resultantes son las siguientes: 
 
FINCA A-R (Finca A Resultante): 4.064,41 m2,   
 
FINCA B-R (Finca B Resultante): 3.275,56 m2, 
 
Los límites y superficies de las fincas resultantes se reflejan en los planos: 
P5_FINCAS RESULTANTES,  
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P6_FINCAS RESULTANTES_GEOREFERENCIA (ETRS89 UTM30) Y  
P7_FINCAS RESULTANTES_RASANTES. 
 
 
5. NORMATIVA URBANÍSTICA APLICABLE A LAS FINCAS 
RESULTANTES 
 
La Finca A-R está calificada con el uso pormenorizado Industrial I-2. La ficha 
resumen de las condiciones urbanísticas para esta calificación es la siguiente: 
 
USO GENERICO:                                                                                                      INDUSTRIAL 
 
USO COMPATIBLE:                                                 RESIDENCIAL, INDUSTRIA ESCAPARATE Y COMERCIAL 
 
CONDICIONES URBANÍSTICAS 

          CONDICIONES DEL SOLAR                                                                         SI              NO  

           Calzada pavimentada                                                                                        

           Encintado de aceras                                                                                                                      

           Suministro de agua                                                                                                                   

           Alcantarillado                                                                                                    

           Electricidad                                                                                                                   

           Alumbrado público                                                                                                                        

 
EDIFICABILIDAD GLOBAL:                                                                                          0,72 m2 / m2 
 
NUMERO DE ALTURAS:                                                                                        2 plantas y/o 10,00m 
                                                                                                           
 
OCUPACIONES MÁXIMAS:                  
Planta Baja                                                                                                                   80 % 
Planta Primera                                                                                                              80 % 
 
RETRANQUEOS. 
Respecto a linderos públicos:           Nos acogemos al plano de alineaciones que fija el Estudio de Detalle 
                                                      en desarrollo de las NNSS y que cumple con lo que actualmente hay  
                                                      construido. 
Respecto a linderos privados:                                                                                       3,0 m 
  
ALTURA LIBRE DE PLANTAS.                                                          Altura mínima de planta baja: 5,00 m 
 
PARCELA MÍNIMA.                                                                                                   >2000 m2 
 
VALLAS 
 
La alineación se formalizará con una valla de obra con altura mínima de 1,00 mts. o elevar con 
materiales ligeros o diáfanos, hasta una altura de 2,50 mts. 
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RESERVAS DE APARCAMIENTO 
 
En el interior de la parcela o dentro de la edificación se dispondrán plazas de aparcamiento en la 
proporción de una plaza por cada 100 m2t en parcelas mayores de 500 m2.  
 
 

La Finca B-R está calificada con el uso pormenorizado S-AL (Sistema de áreas 
libres). Algunas determinaciones que establece el PGOU en este tipo de 
espacios son: 

USOS  

Los usos que se admiten son aquellos propios de su definición y los complementarios que, 
simultáneamente, pueden realizarse sobre aquellos.  

El uso principal será en el caso de zonas ajardinadas, la plantación de especies vegetales, admitiéndose 
como usos complementarios los recreativos, culturales y de aparcamientos. 
En el caso de áreas de juego para niños, el uso principal, y exclusivo, será el que indica su propia 
definición.  

Sólo se admitirá, además de estos, los estrictamente vinculados al servicio del elemento o actividad de 
que se trate, así como los usos de infraestructuras urbanísticas, siempre que la superficie máxima 
afectada a este uso no supere el 10% del total de la Área Libre donde se ubique.  

 
6. ESTUDIO COMPARATIVO ENTRE LAS PREVISIONES DE LAS 
NORMAS Y EL RESULTADO DEL ESTUDIO DE DETALLE 
 
El Estudio de Detalle no altera ninguna de las determinaciones 
fundamentales del PGOU, manteniendo la estructura viaria y asignando las 
edificabilidades previstas al solar, no suponiendo en ningún caso un 
aumento del aprovechamiento de partida: 
 
 
 PGOU ESTUDIO DE DETALLE 
Superficie A  5.199,77 m2 4.064,41 m2 
Superficie B 2.140,20 m2 3.275,56 m2 
Aprovechamiento  Resultante Resultante 
Edificabilidad en A 0,72 m2/m2 0,72 m2/m2 

 
El estudio de detalle no aumenta el aprovechamiento asignado  a la parcela A 
y la superficie destinada a Sistema de Áreas Libres no se ve mermada. 
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7 - JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y PROCEDENCIA DE LA 
SOLUCION ADOPTADA. 
 
El Estudio de Detalle se redacta al objeto de cumplir las determinaciones 
desarrolladas en la ficha UE-NP-02, por lo que a continuación se exponen los 
motivos por lo que queda suficientemente justificada la necesidad de su 
elaboración: 
  
Cesiones, reajuste de alineación y definición de rasantes: se 
realizarán las cesiones correspondientes a Sistemas de Áreas Libres de 
1.135,36 m2 con lo que la alineación quedará justo en línea con límite de la 
edificación existente en su fachada Sur tal y como fija el plano de 
alineaciones de las NNSS, respetando así la edificación ya construida. Las 
demás alineaciones no se modifican (ver plano P6_FINCAS 
RESULTANTES_GEOREFERENCIA (ETRS89 UTM30). De esta forma, para el 
acceso a la parcela A se mantendrá la servidumbre de paso que existe 
actualmente. No se modificarán los volúmenes. Las rasantes se modifican en 
la zona de aparcamiento para poder cumplir con las determinaciones del 
Decreto 293/2009 de Accesibilidad. 
 
La solución adoptada procede en tanto y cuanto desarrolla las 
determinaciones del Plan General de Ordenación Urbanística y es 
conveniente en cuanto: 
 
1. No modifica el uso urbanístico del suelo. (Art. 15.2.a. L.O.U.A.) 
2. No incrementa el aprovechamiento urbanístico asignado por el 
planeamiento vigente. (Art. 15.2.b. L.O.U.A.) 
3. No suprime ni reduce el suelo dotacional público, ni afecta negativamente 
a su funcionalidad, por disposición inadecuada de su superficie. (Art. 15.2.c. 
L.O.U.A.) 
4. No altera las condiciones de la ordenación de los terrenos o 
construcciones colindantes. (Art. 15.2.d. L.O.U.A.). 
 
En la parcela I-2 el nivel de la edificación se mantendrá a la misma cota que 
tiene actualmente, (+141,07 m) y el espacio exterior destinado a 
aparcamiento, que actualmente cuenta con un desnivel bastante acusado 
será redefinido para adecuarlo al fin al que se destinará y cumplir con las 
determinaciones del Decreto de Accesibilidad. Quedará a la cota +140,97m, 
con la pendiente necesaria únicamente para la evacuación de agua.  
Actualmente, el único acceso a la parcelas A y B se produce por una calle 
perpendicular a la Avda. Nueva Iberia. Esta calle tiene una pendiente del 12% 
superior a la que fija el Decreto 293/2009 de Accesibilidad de Accesibilidad, 
por lo que se creará una rampa de acceso peatonal que cumpla con las 
determinaciones de dicho decreto (ver plano P_FINCAS 
RESULTANTES_ACCESIBILIDAD).  
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Los encuentros de esta zona de aparcamiento con el resto de espacios 
exteriores, con la rampa de acceso rodado desde la calle (servidumbre de 
paso) y con el Sistema de Áreas Libres, serán resueltos cumpliendo todas las 
determinaciones del CTE. Todo esto se detalla en el plano P8_FINCAS 
RESULTANTES_NIVELES PROPUESTOS_ENCUENTROS,  no obstante, los 
detalles finales serán objeto del Proyecto de Ejecución que se realice una vez 
se inicie una actuación en dicha parcela. 
Una vez aprobado el presente Estudio de Detalle, en la parcela resultante I-2 
se pretende implantar un Cash and Carry, supermercado de venta al mayor, 
para lo que se pretende conservar la nave existente. Una vez se desarrolle el 
proyecto de ejecución se definirá exactamente, pero lo que está claro es que 
nunca se ampliará la edificación, solo se reducirá en caso de necesitar más 
espacio para aparcamientos en la parte delantera (actual zona de 
aparcamiento). La idea sería retranquear la fachada para ampliar la zona de 
aparcamiento pero mantener la estructura y la cubierta actual. 
 
En el Sistema de Áreas Libres no hay definida ninguna actuación de 
momento. No obstante, se redefine el acerado existente, ampliando su 
anchura hasta los 1,80 m y continuando su recorrido hasta la zona de 
escollera y arroyo, para crear un recorrido accessible según determinaciones 
del Decreto 293/2009 de Accesibilidad. 
 
8 - ESTUDIO SOSTENIBILIDAD ECÓNOMICA 
 
Será competencia del Exmo. Ayuntamiento de Alhaurín de la Torre la 
realización de un estudio de sostenibilidad económica que asegure que el 
mantenimiento y la conservación del espacio designado como Sistema de 
Áreas Libres y para el cual aún no se ha definido ninguna actuación, suponga 
una carga sostenible durante su vida útil. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Y para que conste y surta los efectos oportunos, firmo la presente memoria 
en Loja a 19 de septiembre de 2019. 
 
 
 
 

Mª Victoria Soler García 
Arquitecta nº col. 4.694 COAGr 
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9. PLANOS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CVE:
07E3000BB95400X6W8F2U3O6W6

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:38

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768340

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



CVE:
07E3000BB95500O9U1T3M4F8D0

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:27

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768341

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



CVE:
07E3000BB95500O9U1T3M4F8D0

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:27

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768341

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



CVE:
07E3000BB95500O9U1T3M4F8D0

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:27

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768341

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



CVE:
07E3000BB95500O9U1T3M4F8D0

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:27

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768341

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



CVE:
07E3000BB95500O9U1T3M4F8D0

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:27

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768341

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



CVE:
07E3000BB95500O9U1T3M4F8D0

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:27

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768341

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



CVE:
07E3000BB95500O9U1T3M4F8D0

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:27

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768341

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



CVE:
07E3000BB95500O9U1T3M4F8D0

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:27

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768341

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



CVE:
07E3000BB95500O9U1T3M4F8D0

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:27

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768341

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



CVE:
07E3000BB95500O9U1T3M4F8D0

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:33:27

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768341

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:33



ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINIR ALINEACIONES Y RASANTES EN LA UE.NP.02  
ALHAURÍN DE LA TORRE 
_________________________________________________________________________________________ 

__________________________________________________________________ 
arquitecta: V ICTORIA  SOLER GARCÍA      nº col._4694 COAGr                                  t .958.32.01.88  m.655.86.88.42 
Cuesta de Campos Blanco, nº6, bajo 2º_18300  Loja (Granada)                                               victoria@solerarquitectura.es 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANEXO 1 
 
 
CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEVBA EL REGLAMENTO 
QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA 
EDIFICACIÓN Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCÍA. 
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Apartados:
(Página   de ) 

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la 
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 

BOJA nº 140, de 21 de julio de 2009 
Corrección de errores. BOJA nº 219, de 10 de noviembre de 2009

  
DATOS GENERALES 

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*  
 

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento 
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte  en 
Andalucía,  aprobado  por  el  Decreto  293 /2009,  de  7  de  julio,  y  las  instrucciones  para  su cumplimentación. 
(BOJA núm. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES
DOCUMENTACIÓN

ACTUACIÓN

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES NÚMERO
Aforo (número de personas)
Número de asientos
Superficie
Accesos
Ascensores
Rampas
Alojamientos
Núcleos de aseos
Aseos aislados
Núcleos de duchas
Duchas aisladas
Núcleos de vestuarios
Vestuarios aislados
Probadores
Plazas de aparcamientos
Plantas
Puestos de personas con discapacidad (sólo en el supuesto de centros de enseñanza reglada de educación 
especial)

LOCALIZACIÓN

TITULARIDAD

PERSONA/ S PROMOTORA/ S

PROYECTISTA/ S

ESTUDIO DE DETALL EN LA UE-NP-02. ALHAURÍN DE LA TORRE. MÁLAGA.

NO PROCEDE

NO PROCEDE

7340,71

1

NO PROCEDE

1

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

NO PROCEDE

1 PLAZA ADAPTADA

1

NO PROCEDE

AVDA. NUEVA IBERIA S/N. ALHAURÍN DE LA TORRE (MÁLAGA)

DIFEMAR S.L.

JOSE ANTONIO MARÍN DÍAZ

MARIA VICTORIA SOLER GARCIA
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPAÑAN

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES

TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN 

TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

TABLA 8. CENTROS DE ENSEÑANZA

TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTÁCULOS

TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS

TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En a de de

Fdo.:

EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE DEFINIRÁ LAS ALINEACIONES Y LAS RASANTES. EN UN PRINCIPIO SE PRETENDE 
MANTENER LA EDIFICACIÓN EXISTENTE. UNA VEZ SE APRUEBE EL ESTUDIO DE DETALLE SE PRETENDE IMPLANTAR UN 
CASH AND CARRY, QUE AUNQUE SEGUIRÁ MANTENIENTDO LA EDIFICACIÓN, REALIZARÁ ALGUNAS MODIFICACIONES 
PARA PODER CUMPLIR LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL EN LO REFERENTE A USO COMERCIAL. NOS 
LIMITAREMOS PUES EN ESTE APARTADO, AL CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE DECRETO EN LAS PARCELAS RESULTANTES, 
AUN SIN CONOCER LA ACTUACIÓN QUE SE REALIZARÁ EN LA FINCA RESULTANTE B-R, SISTEMA DE ÁREAS LIBRES 
NOS ASEGURAREMOS DE QUE AL MENOS EXISTA UN ITINERARIO ACCESIBLE EN EL MISMO

LOJA 19 SEPTIEMBRE 2019

Mª VICTORIA SOLER GARCÍA
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CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y  DEL EQUIPAMIENTO

Descripción de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: 
Color: 
Resbaladicidad: 

Pavimentos de rampas
Material: 
Color: 
Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material: 
Color: 
Resbaladicidad: 

Material: 
Color: 

      Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las características de los materiales empleados y la construcción de los  
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras 
mecánicas...) cuya fabricación no depende de las personas proyectistas, deberán cumplir las condiciones de diseño que serán comprobadas por la 
dirección facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

     No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente 
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentación técnica.

Carriles reservados para el tránsito de bicicletas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la 
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte  en  Andalucía,  aprobado  por  el  Decreto  293/2009,  de  7  de  julio,  y  las 
instrucciones  para  su cumplimentación. (BOJA núm. 12, de 19 de enero).

Ficha I -1-

Asfalto
Gris

Clase 3 (Rd>45)

Asfalto

Gris
Clase 3 (Rd>45)

No procede

-
-

No procede

-
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 FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO     
 ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
 NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho mínimo ≥ 1,80 m (1) ≥ 1,50 m

Pendiente longitudinal ≤ 6,00 % --

Pendiente transversal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 %

Altura libre ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m

Altura de bordillos (serán rebajados en los vados). -- ≤ 0,12 m

Abertura máxima de los alcorques de rejilla, 
y de las rejillas en registros.

  En itinerarios peatonales Ø ≤ 0,01 m --

  En calzadas Ø ≤ 0,025 m --

Iluminación homogénea ≥ 20 luxes --
(1)     Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho ≥ 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonómica.

VADOS PARA  PASO  DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano inclinado 
entre dos niveles a comunicar

  Longitud ≤ 2,00 m ≤ 10,00 % ≤ 8,00 %

  Longitud  ≤ 2,50 m ≤ 8,00 % ≤ 6,00 %

Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar ≤ 2,00 % ≤ 2,00 %

Ancho (zona libre enrasada con la calzada) ≥ 1,80 m ≥ 1,80 m

Anchura franja señalizadora pavimento táctil = 0,60 m = Longitud de vado

Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm

VADOS PARA PASO DE VEHÍCULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario  peatonal ≤ 8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos ≥ 3,00 m -- ≤ 6,00 %
Pendiente transversal = Itinerario  peatonal ≤ 2,00 %

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) ≥ Vado de peatones ≥ Vado de peatones

  Pendiente vado 10% ≥ P > 8%.  Ampliación paso peatones. ≥ 0,90 m --

Señalización en 
la acera

Franja señalizadora pavimento táctil 
direccional

Anchura = 0,80 m --

Longitud 
= Hasta línea fachada o 

4 m --

Franja señalizadora pavimento táctil 
botones

Anchura = 0,60 m --
Longitud = Encuentro calzada-

vado o zona peatonal --

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts.  22, 45 y 46)

Anchura ≥ Paso peatones ≥ 1,80 m

Fondo ≥ 1,50 m ≥ 1,20 m

Espacio libre ---- ----

Señalización en la 
acera

Nivel calzada (2-4 cm)

Fondo dos franjas pav.  
Botones = 0,40 m --

Anchura pavimento  
direccional = 0,80 m --

Nivel acerado
Fondo dos franjas pav.  
Botones = 0,60 m --
Anchura pavimento  
direccional = 0,80 m --

Ficha I -2-

1,80 m

<6,00 % 

<2,00 %

>2,20 m

<0,12

-

-

>20 luxes

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

CVE: 07E3000BB95600Q9A1Q3Z2X1N5

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:32:51

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768342

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:32



(Página   de ) Apartados:

Pendiente transversal del itinerario peatonal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 %

Iluminación permanente y uniforme ≥ 20 lux --

Franja señalizadora pav. táctil direccional
Anchura -- = Itin. peatonal

Longitud -- = 0,60 m

Barandillas inescalables.  
Coincidirán con inicio y final Altura ≥ 0,90 m

≥ 1,10 m (1)
≥ 0,90 m
≥ 1,10 m (1)

(1)  La altura será mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y 
diferenciados del entorno. Altura 0,65m y 0,75 m

0,95 m y 1,05 m
0,65 m y 0,75 m
0,90 m y 1,10 m

Diámetro del pasamanos De 0,045 m a 0,05 m De 0,045 m a 0,05 m

Separación entre pasamanos y paramentos ≥ 0,04 m. ≥ 0,04 m.

Prolongación de pasamanos al final de cada tramo = 0,30 m --

PASOS SUBTERRÁNEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterráneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

Anchura libre de paso en tramos horizontales ≥ 1,80 m ≥ 1,60 m

Altura libre en pasos subterráneos ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m

Pendiente longitudinal del itinerario peatonal ≤ 6,00 % ≤ 8,00 %

Pendiente transversal del itinerario peatonal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 %

Iluminación permanente y uniforme en pasos subterráneos ≥ 20 lux ≥ 200 lux

Franja señalizadora pav. táctil direccional
Anchura -- = Itin. peatonal
Longitud -- = 0,60 m

ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)

Directriz
 Trazado recto
 Generatriz curva. Radio -- R ≥ 50 m

Número de peldaños por tramo sin descansillo intermedio 3 ≤ N ≤ 12 N ≤ 10

Peldaños

Huella ≥ 0,30 m ≥ 0,30 m

Contrahuella (con tabica y sin bocel) ≤ 0,16 m ≤ 0,16 m

Relación huella / contrahuella 0,54  2C+H  0,70 --

Ángulo huella / contrahuella 75º ≤   ≤ 90º --

Anchura banda señalización a 3 cm. del borde = 0,05 m --

Ancho libre ≥ 1,20 m ≥ 1,20 m

Ancho mesetas ≥ Ancho escalera ≥ Ancho escalera

Fondo mesetas ≥ 1,20 m ≥ 1,20 m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera -- ≥ 1,50 m

Círculo libre inscrito en particiones de escaleras en ángulo o las partidas -- ≥ 1,20 m

Franja señalizadora pavimento  táctil 
direccional

 Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera
 Longitud = 1,20 m = 0,60 m

Barandillas inescalables.  
Coincidirán con inicio y final  Altura ≥ 0,90 m

≥ 1,10 m (1)
≥ 0,90 m
≥ 1,10 m (1)

(1)  La altura será mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Ficha I -3-

PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales ≥ 1,80 m ≥ 1,60 m

Altura libre ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m

Pendiente longitudinal del itinerario peatonal ≤ 6,00 % ≤ 8,00 %
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Ascensores 

Espacio colindante  libre de obstáculos Ø ≥ 1,50 m --

Franja pavimento táctil indicador 
direccional 

 Anchura = Anchura puerta --

 Longitud = 1,20 m --

Altura de la botonera exterior De 0,70 m a 1,20 m --

Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento 
exterior 

≥ 0,035 m --

Precisión de nivelación ≥ 0,02 m --

Puerta. Dimensión del hueco de paso libre ≥ 1,00 m --

Dimensiones 
mínimas interiores 
de la cabina

  Una puerta 1,10 x 1,40 m --

  Dos puertas enfrentadas 1,10 x 1,40 m --
  Dos puertas en ángulo 1,40 x 1,40 m

Tapices rodantes Franja pavimento táctil 
indicador direccional

 Anchura = Ancho tapiz --

 Longitud = 1,20 m --

Escaleras mecánicas Franja pavimento táctil 
indicador direccional

 Anchura = Ancho escaleras --
 Longitud = 1,20 m --

RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva -- R ≥ 50 m
Anchura libre ≥ 1,80 m ≥ 1,50 m
Longitud de tramos sin descansillos (1) ≤ 10,00 m≤ 10,00 m ≤ 9,00 m

Pendiente longitudinal (1)
 Tramos de longitud ≤ 3,00 m ≤ 10,00 % ≤ 10,00 %
 Tramos de longitud > 3,00 m y ≤ 6,00 m ≤ 8,00 % ≤ 8,00 %
 Tramos de longitud > 6,00 m ≤ 8,00 % ≤ 6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyección horizontal

Pendiente transversal ≤ 2,00 % ≤ 2,00 %

Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa

Fondo de mesetas y  
zonas de desembarque

  Sin cambio de dirección ≥ 1,50 m ≥ 1,50 m

  Con cambio de dirección ≥ 1,80 m ≥ 1,50 m

Franja señalizadora pavimento  
táctil direccional

Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta

Longitud = 1,20 m = 0,60 m
Barandillas inescalables.  
Coincidirán con inicio y final Altura(1) ≥ 0,90 m

≥ 1,10 m
≥ 0,90 m
≥ 1,10 m

(1)  La altura será mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 
diferenciados del entorno  Altura

0,65m y 0,75 m
0,95 m y 1,05 m De 0,90 a 1,10 m

Diámetro del pasamanos De 0,045 m a 0,05 m De 0,045 m a 0,05 m

Prolongación de pasamanos en cada tramo ≥ 0,30 m ≥ 0,30 m

En rampas de ancho ≥ 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

--

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 
aristas y diferenciados del entorno.  Altura.

0,65m y 0,75 m 
0,95 m y 1,05 m De 0,90 a 1,10 m

Diámetro del pasamanos De 0,045 m a 0,05 m De 0,045 m a 0,05 m
Prolongación de pasamanos en embarques y desembarques ≥ 0,30 m --

En escaleras de ancho ≥ 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECÁNICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO  
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VÍA PÚBLICA (Rgto  art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Vallas
 Separación a la zona a señalizar -- ≥ 0,50 m

 Altura -- ≥ 0,90 m

Andamios o estabilizadores de 
fachadas con túneles inferiores

 Altura del pasamano continuo ≥ 0,90 m --

 Anchura libre de obstáculos ≥ 1,80 m ≥ 0,90 m

 Altura libre de obstáculos ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m

 Señalización

 

Si invade itinerario peatonal accesible, franja de 
pav. táctil indicador direccional provisional. Ancho

 

= 0,40  m ------

 Distancia entre señalizaciones luminosas de 
advertencia en el vallado ≤ 50 m --

  Contenedores de obras
Anchura franja pintura 
reflectante contorno 
superior

– ≥ 0,10 m

 FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO  
 ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHÍCULOS

 NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA

 RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TÉCNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
 Dotación de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fracción 1 cada 40 o fracción

 Dimensiones

 Batería o diagonal

 Línea

≥ 5,00 x 2,20 m + ZT(1) --

≥ 5,00 x 2,20 m + ZT(1) --

(1) ZT: Zona de transferencia:
           - Zona de transferencia de aparcamientos en batería o en diagonal. Zona lateral de ancho ≥ 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
           - Zona de transferencia de aparcamientos en línea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud ≥ 1,50 m
           Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PÚBLICOS

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)    ORDENANZA       DOC. TÉCNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56  Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26 )
Los caminos y sendas reúnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y además:

Compactación de tierras 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif.

Altura libre de obstáculos -- ≥ 2,20 m

Altura mapas, planos o maquetas táctiles en zona de acceso principal -- De 0,90 a 1,20 m

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO  
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PÚBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones
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Mesas de juegos 
accesibles

Altura ≤ 0,85 m --

Espacio libre 
inferior

Alto ≥ 0,70 m --

Ancho ≥ 0,80 m --

Fondo ≥ 0,50 m --

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) Ø ≥ 1,50 m --

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PÚBLICO EN GENERAL

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA    DOC. TÉCNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PÚBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Itinerario accesible 
desde todo punto 
accesible de la playa 
hasta la orilla

Superficie horizontal al final del itinerario ≥ 1,80 x 2,50 m ≥ 1,50 x 2,30 m

Anchura libre de itinerario ≥ 1,80 m ≥ 1,50 m

Pendiente
Longitudinal ≤  6,00 % ≤  6,00 %

Transversal ≤ 2,00 % ≤ 1,00 %

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO

 NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)    ORDENANZA       DOC. TÉCNICA

 MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACIÓN
 Altura del borde inferior de elementos volados (señales, iluminación...) ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m

 Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario 
urbano ≤ 0,15 m –

 Altura de pantallas que no requieran manipulación (serán legibles) -- ≥ 1,60 m

 Distancia de elementos al límite del bordillo con calzada ≥ 0,40 m --

 Kioscos y puestos 
comerciales

 Altura de tramo de mostrador adaptado De 0,70 m a 0,75 m De 0,70 m a 0,80 m

 Longitud de tramo de mostrador adaptado ≥ 0,80 m ≥ 0,80 m

 Altura de elementos salientes (toldos…) ≥ 2,20 m ≥ 2,20 m
 Altura información básica -- De 1,45 m a 1,75 m

 Semáforos  Pulsador

 Altura De 0,90 m a 1,20 m De 0,90 m a 1,20 m

 Distancia al límite de paso peatones ≤ 1,50 m --

 Diámetro pulsador ≥ 0,04 m --

Zonas de descanso

Distancia entre zonas ≤ 50,00 m ≤ 50,00 m

Dotación 
Banco Obligatorio Obligatorio

Espacio libre Ø ≥ 1,50 m a un lado 0,90 m x 1,20 m

Rejillas

Resalte máximo -- Enrasadas

Orificios en áreas de uso peatonal Ø ≥ 0,01 m --

Orificios en calzadas Ø ≥ 0,025 m --
Distancia a paso de peatones ≥ 0,50 m --

SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos están conectados entre sí y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

≥ 0,80 mAnchura del plano de trabajo --

Ficha I -6-
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 Espacio libre no barrido por las puertas Ø ≥ 1,50 m --

 Anchura libre de hueco de paso ≥ 0,80 m --

 Altura interior de cabina ≥ 2,20 m --

 Altura del lavabo (sin pedestal) ≤ 0,85 m --

 Inodoro

 Espacio lateral libre al inodoro ≥ 0,80 m --

 Altura del inodoro De 0,45 m a 0,50 m --

 Barras de 
apoyo

 Altura De 0,70 m a 0,75 m --

 Longitud ≥ 0,70 m --

 Altura de mecanismos ≤ 0,95 m --

  Ducha
 Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45 m a 0,50 m --
 Espacio lateral transferencia ≥ 0,80 m --

 Bancos accesibles

 Dotación mínima 1 de cada 5 o fracción 1 cada 10 o fracción

 Altura asiento De 0,40 m a 0,45 m De 0,43 m a 0,46 m

 Profundidad asiento De 0,40 m a 0,45 m De 0,40 m a 0,45 m
 Altura Respaldo ≥ 0,40 m De 0,40 m a 0,50 m
 Altura de reposabrazos respecto del asiento -- De 0,18 m a 0,20 m
 Ángulo inclinación asiento- respaldo -- ≤ 105º
 Dimensión soporte región lumbar -- ≥ 15 cm.
 Espacio libre al lado del banco Ø ≥ 1,50 m a un lado ≥ 0,80 x 1,20 m

 Espacio libre en el frontal del banco ≥ 0,60 m --

Bolardos (1)

 Separación entre bolardos -- ≥ 1,20 m

 Diámetro ≥ 0,10 m --

 Altura De 0,75 m a 0,90 m ≥ 0,70 m

(1) Sin cadenas. Señalizados con una franja reflectante en coronación y en el tramo superior del fuste.

 Paradas de 
autobuses (2)

 Altura información básica -- De 1,45 m a 1,75 m

 Altura libre bajo la marquesina -- ≥ 2,20 m

(2) Cumplirán además con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones básicas de accesibilidad y no 
discriminación para el acceso y utilización de los modos de transporte para personas con discapacidad.

 Contenedores de 
residuos

 Enterrados  Altura de boca De 0,70 a 0,90 m --

 No enterrados
 Altura parte inferior  boca ≤ 1,40 m --

 Altura de elementos 
manipulables

≤ 0,90 m --

 Cabinas de aseo  
público accesibles

Máquinas     
expendedoras e 
informativas, 
cajeros 
automáticos, 
teléfonos públicos y 
otros elementos.

 Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal  ∅ ≥ 1,50 m --

 Altura dispositivos manipulables De 0,70 m a 1,20 m ≤ 1,20 m
 Altura pantalla De 1,00 m a 1,40 m --
 Inclinación pantalla Entre 15 y 30º --

 Repisa en teléfonos públicos. Altura hueco libre 
bajo la misma. -- ≤ 0,80 m

 Papeleras y buzones
 Altura boca papelera De 0,70 m a 0,90 m De 0,70 m a 1,20 m
 Altura boca buzón -- De 0,70 m a 1,20 m

 Fuentes bebederas

 Altura caño o grifo De 0,80 m a 0,90 m --

 Área utilización libre obstáculos Ø ≥ 1,50 m --

 Anchura franja pavimento circundante -- ≥ 0,50 m

 Dotación de aseos públicos accesibles (en el caso 
de que existan) 1 de cada 10 o fracción --

Ficha I -7-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

CVE: 07E3000BB95600Q9A1Q3Z2X1N5

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:32:51

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768342

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:32



(Página   de ) Apartados:

DECLARACIÓN DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

 Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

 Se trata de una actuación a realizar en un espacio público, infraestructura o urbanización existente y no se puede cumplir alguna prescripción específica 
de la normativa aplicable debido a las condiciones físicas del terreno o de la propia construcción o cualquier otro condicionante de tipo histórico, artístico, 
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.
 En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los artículos o apartados de cada 
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentación 
gráfica pertinente que acompaña a la memoria. En dicha documentación gráfica se localizan e identifican los parámetros o prescripciones que no se 
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, así como las soluciones propuestas.
 En cualquier caso, aún cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad 
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripción 
detallada de las características de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gráficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones 
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.  
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideración la presente Ficha 
justificativa es documento acreditativo.

OBSERVACIONES

Ficha I -8-

PARA EL ACCESO A LA PARCELA A-R EXISTE UNA CALLE DE 12,56 m DE RECORRIDO Y UNA PENDIENTE DEL 12%.SE TRATA 
DE UN SUELO URBANO CONSOLIDADO,POR LO QUE ESA PENDIENTE NO SERÁ MODIFICADA. ESE SERÁ EL ACCESO RODADO A LA 
PARCELA Y SE ADAPTARÁ UN RECORRIDO PEATONAL PARALELO AL MISMO CON RECORRIDOS DE 9m HASTA EL DESCANSILLO Y 
UNA PENDIENTE DEL 8% DOTADO CON UNA BARANDILLA SEGÚN DETERMINACIONES DE ESTE DECRETO.
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ANEXO 2 
 
 
RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-NP-02 PARA REAJUSTE DE ALINEACIONES Y 
DEFINICIÓN DE RASANTES. 
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1. INTRODUCCIÓN, PROPIETARIO Y REDACTOR. 
 
Se redacta el presente Anexo de Resumen Ejecutivo a este Estudio de 
Detalle de acuerdo al artículo 19.3 de la LOUA para que de manera clara y en 
un lenguaje apropiado sea comprensible para la ciudadanía y facilite su 
participación en los procedimientos de elaboración, tramitación y aprobación 
del mismo.  
 
Realiza el encargo de elaboración del presente Estudio de Detalle Difemar 
S.L., con CIF B29527553 representada por Don Jose Antonio Marín Díaz con 
DNI 24.866.803-P y domicilio a efectos de notificaciones en Carretera de 
Coín (km. 105) 366, 29130 Alhaurín de la Torre (Málaga). 
 
La arquitecto autora de este Estudio de Detalle es Mª Victoria Soler García, 
colegiada nº 4694 en el COAGr, con DNI 75135799C y domicilio a efectos de 
notificaciones en C/ Fernando Campos Blanco, nº6, bajo 2º, C.P. 18300 de 
Loja (Granada). 
 
 
 
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 
 
Este trabajo tiene como objeto cumplir con las determinaciones de la 
Adaptación Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Planeamiento (PGOU de 
Alhaurín de la Torre) en su ficha resumen de las condiciones particulares (UE-
NP-02). 
La tramitación del presente Estudio de Detalle tendrá como finalidad, de 
acuerdo con el Articulo 15 de la Ley 7/2002 de Ordenación Urbanística de 
Andalucía de reajustar las alineaciones y definir las rasantes tanto en la 
parcela urbana (I-2) como en el sistema de áreas libres (S-AL) para así poder 
materializar toda la edificabilidad y tener acceso, tanto rodado como 
peatonal, a ambas zonas desde la calle colindante. Se conservará la 
edificación existente por lo que los volúmenes no se verán alterados. 
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3. RESUMEN DE LA ACTUACIÓN Y FINALIDAD DEL ESTUDIO DE 
DETALLE 
 
El ámbito de actuación de este Estudio de Detalle ocupa una superficie total 
de 7.340,71 m2 y abarca dos fincas:  
 
-Finca A: una parcela urbana de 4.064,41 m2 donde actualmente existe una 
nave industrial de 2.633,36 m2 (antigua nave de muebles Difemar) con un 
único propietario y  
-Finca B: la zona trasera de la anterior y una franja paralela a la actual Avda 
Nueva Iberia con una superficie de 2.140,20 m2, por donde discurre el 
Arroyo del Pinar y donde ya se han realizado labores de encauzamiento 
mediante una escollera y se ha construido un muro en línea con el acerado.  
 
La finalidad del presente Estudio de Detalle es realizar las cesiones que se 
establecen en la ficha de la UE-NP-02, reajustar las alineaciones una vez 
realizadas estas cesiones y fijar las rasantes.  
 
Se realizará la cesión de 1.135,36 m2 de esta parcela urbana (Finca A) de 
forma que dará acceso a la zona del Arroyo del Pinar y que junto  Finca B 
primitiva  constituirá un Sistema de Áreas Libres de 3.275,56 m2 y en el cual 
aún no hay definida ninguna actuación. No obstante, se fijan las 
determinaciones en el presente Estudio de Detalle para la realización de un 
recorrido accesible dentro de este Sistema de Áreas Libres que dará acceso a 
la zona del Arroyo Del Pinar y que cumplirá con las determinaciones del 
Decreto de Accesibilidad. 
 
Al realizar dicha cesión, la alineación de la Finca A se modifica quedando 
justo en línea con la fachada Sur de la nave existente tal y como fija el plano 
de alineaciones de las NNSS. 
 
En la finca A se modificarán las rasantes actuales en la zona de aparcamiento 
para poder cumplir con las determinaciones del Decreto de Accesibilidad y 
adecuarlo al uso al que se destinará (aparcamiento). 
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El Estudio de Detalle no altera ninguna de las determinaciones 
fundamentales del PGOU, manteniendo la estructura viaria y asignando las 
edificabilidades previstas al solar, no suponiendo en ningún caso un 
aumento del aprovechamiento de partida: 
 
 
 PGOU ESTUDIO DE DETALLE 
Superficie A  5.199,77 m2 4.064,41 m2 
Superficie B 2.140,20 m2 3.275,56 m2 
Aprovechamiento  Resultante Resultante 
Edificabilidad en A 0,72 m2/m2 0,72 m2/m2 

 
Y para que conste y surta los efectos oportunos, firmo la presente memoria 
en Loja a 19 de septiembre de 2019. 
 
 
 
 

Mª Victoria Soler García 
Arquitecta nº col. 4.694 COAGr 
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4. PLANO SITUACIÓN. SUPERFICIE ACTUACIÓN. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CVE: 07E3000BB95600Q9A1Q3Z2X1N5

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:32:51

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768342

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:32



CVE: 07E3000BB95700G2F3J4J4G9P8

URL Comprobación:

https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA
MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA  -  13/11/2019

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  13/11/2019 11:32:40

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768343

Fecha: 13/11/2019

Hora: 11:32



ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINIR ALINEACIONES Y RASANTES EN LA UE.NP.02  
ALHAURÍN DE LA TORRE 
_________________________________________________________________________________________ 

__________________________________________________________________ 
arquitecta: V ICTORIA  SOLER GARCÍA      nº col._4694 COAGr                                  t .958.32.01.88  m.655.86.88.42 
Cuesta de Campos Blanco, nº6, bajo 2º_18300  Loja (Granada)                                               victoria@solerarquitectura.es 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5. PLANOS RESUMEN 
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