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CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEVBA EL REGLAMENTO
QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA
EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

ANEXO 2.

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-NP-02 PARA REAJUSTE DE ALINEACIONES Y
DEFINICION DE RASANTES.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINIR ALINEACIONES Y RASANTES EN LA UE.NP.02
ALHAURIN DE LA TORRE

1. ENCARGO

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de Difemar S.L., con
CIF B29527553 representada por Don Jose Antonio Marin Diaz con DNI
24.866.803-P y domicilio a efectos de notificaciones en Carretera de Coin
(km. 105) 366, 29130 Alhaurin de la Torre (Malaga).

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Este trabajo tiene como objeto cumplir con las determinaciones de la
Adaptacién Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Planeamiento (PGOU de
Alhaurin de la Torre) en su ficha resumen de las condiciones particulares (UE-
NP-02).

La tramitacion del presente Estudio de Detalle tendra como finalidad, de
acuerdo con el Articulo 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia de definir las alineaciones y las rasantes tanto en la parcela urbana
(I-2) como en el sistema de areas libres (S-AL) para asi poder tener acceso,
tanto rodado como peatonal, a ambas zonas desde la calle colindante. Los
volumenes no se veran alterados ya que se conservara la edificacion
existente. Las alineaciones que figuran en el Estudio de Detalle son las que
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fija el planeamiento superior (NNSS) en el plano Alineaciones (A-2) y que
cumple con lo que actualmente hay construido.

3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Aungue segun la ficha resumen de las condiciones particulares de la UE-
NP.02 partimos de una superficie total de 6.800,00 m2, segin medicion
topografica tenemos una superficie de 7.339,97 m2, por lo que trabajaremos
desde el principio con esta Ultima superficie.

Dentro de la totalidad de la superficie de actuacion trabajaremos con los
siguientes datos de partida:

FINCA A-P (Finca A Primitiva):
Que cuenta con una superficie,

-Segun catastro: 4.525,00 m2

*|la referencia catastral es 9181101UF559850001JO

-Segun escritura: 5.000,00 m2

-Seglin medicién: 5.199,77 m2

Puesto que hay una diferencia menor del 10% entre la superficie que figura
en la escritura y la obtenida de la medicion topografica, nos acogeremos a la
realidad fisica, tomando como correcta la superficie de 5.199,77 m2

FINCA B-P (Finca B Primitiva): 2.140,20 m2,
Suelo sin catastrar

Los limites y superficies de partida de las fincas se reflejan en los planos:
P2_FINCAS PRIMITIVAS,

P3_FINCAS PRIMITIVAS_GEOREFERENCIA (ETRS89 UTM30) y

P4_FINCAS PRIMITIVAS_RASANTES.

4. PROPIEDADES RESULTANTES DE LA ORDENACION

Una vez realizadas las cesiones las parcelas resultantes son las siguientes:
FINCA A-R (Finca A Resultante): 4.064,41 m2,

FINCA B-R (Finca B Resultante): 3.275,56 m2,

Los limites y superficies de las fincas resultantes se reflejan en los planos:
P5_FINCAS RESULTANTES,
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P6_FINCAS RESULTANTES_GEOREFERENCIA (ETRS89 UTM30) Y
P7_FINCAS RESULTANTES_RASANTES.

5. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE A LAS FINCAS

RESULTANTES

La Finca A-R esta calificada con el uso pormenorizado Industrial I-2. La ficha

resumen de las condi

ciones urbanisticas para esta calificacion es la siguiente:

USO GENERICO: INDUSTRIAL
USO COMPATIBLE: RESIDENCIAL, INDUSTRIA ESCAPARATE Y COMERCIAL
CONDICIONES URBANISTICAS

CONDICIONES DEL SOLAR S| NO

(Calzada pavimentada
Encintado de aceras
Suministro de agua
Alcantarillado
Electricidad

Alumbrado publico

EDIFICABILIDAD GLOBAL:
NUMERO DE ALTURAS:
OCUPACIONES MAXIMAS:
Planta Baja

Planta Primera

RETRANQUEOS.

Respecto a linderos publicos:

Respecto a linderos privados:

ALTURA LIBRE DE PLANTAS.
PARCELA MiNIMA.

VALLAS

XKXNMNKXXX
oogon

0,72 m2 [ m2

2 plantas y/o 10,00m

80 %
80 %

Nos acogemos al plano de alineaciones que fija el Estudio de Detalle
en desarrollo de las NNSS y que cumple con lo que actualmente hay
construido.

30m

Altura minima de planta baja: 5,00 m

>2000 m2

La alineacion se formalizara con una valla de obra con altura minima de 1,00 mts. o elevar con

materiales ligeros o diafanos

, hasta una altura de 2,50 mts.
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RESERVAS DE APARCAMIENTO

En el interior de la parcela o dentro de la edificacion se dispondran plazas de aparcamiento en la
proporcién de una plaza por cada 100 m2t en parcelas mayores de 500 m2.

La Finca B-R esta calificada con el uso pormenorizado S-AL (Sistema de areas
libres). Algunas determinaciones que establece el PGOU en este tipo de
espacios son:

NS

Los usos que se admiten son aquellos propios de su definicion y los complementarios que,
simulténeamente, pueden realizarse sobre aquellos.

El uso principal sera en el caso de zonas ajardinadas, la plantacion de especies vegetales, admitiéndose
como  usos  complementarios  los  recreativos, culturales 'y de  aparcamientos.
En el caso de areas de juego para nifios, el uso principal, y exclusivo, serd el que indica su propia
definicion.

Solo se admitira, ademas de estos, los estrictamente vinculados al servicio del elemento o actividad de
que se trate, asi como los usos de infraestructuras urbanisticas, siempre que la superficie maxima
afectada a este uso no supere el 10% del total de la Area Libre donde se ubique.

6. ESTUDIO COMPARATIVO ENTRE LAS PREVISIONES DE LAS
NORMAS Y EL RESULTADO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle no altera ninguna de las determinaciones
fundamentales del PGOU, manteniendo la estructura viaria y asignando las
edificabilidades previstas al solar, no suponiendo en ningun caso un
aumento del aprovechamiento de partida:

PGOU ESTUDIO DE DETALLE
Superficie A 5.199,77 m2 4.064,41 m2
Superficie B 2.140,20 m2 3.275,56 m2
Aprovechamiento Resultante Resultante
Edificabilidad en A 0,72 m2/m?2 0,72 m2/m2

El estudio de detalle no aumenta el aprovechamiento asignado a la parcela A
y la superficie destinada a Sistema de Areas Libres no se ve mermada.
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7 - JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA'Y PROCEDENCIA DE LA
SOLUCION ADOPTADA.

El Estudio de Detalle se redacta al objeto de cumplir las determinaciones
desarrolladas en la ficha UE-NP-02, por lo que a continuacién se exponen los
motivos por lo que queda suficientemente justificada la necesidad de su
elaboracion:

Cesiones, reajuste de alineacion y definicion de rasantes: se
realizaran las cesiones correspondientes a Sistemas de Areas Libres de
1.135,36 m2 con lo que la alineacion quedara justo en linea con limite de la
edificacion existente en su fachada Sur tal y como fija el plano de
alineaciones de las NNSS, respetando asi la edificaciéon ya construida. Las
demas alineaciones no se modifican (ver plano  Pé6_FINCAS
RESULTANTES_GEOREFERENCIA (ETRS8? UTM30). De esta forma, para el
acceso a la parcela A se mantendra la servidumbre de paso que existe
actualmente. No se modificaran los volumenes. Las rasantes se modifican en

la zona de aparcamiento para poder cumplir con las determinaciones del
Decreto 293/2009 de Accesibilidad.

La solucion adoptada procede en tanto y cuanto desarrolla las
determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica y es
conveniente en cuanto:

1. No modifica el uso urbanistico del suelo. (Art. 15.2.a. L.O.U.A))

2. No incrementa el aprovechamiento urbanistico asignado por el
planeamiento vigente. (Art. 15.2.b. L.O.U.A))

3. No suprime ni reduce el suelo dotacional publico, ni afecta negativamente
a su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie. (Art. 15.2.c.
L.O.U.A)

4. No altera las condiciones de la ordenacién de los terrenos o
construcciones colindantes. (Art. 15.2.d. L.O.U.A.).

En la parcela |-2 el nivel de la edificacién se mantendra a la misma cota que
tiene actualmente, (+141,07 m) y el espacio exterior destinado a
aparcamiento, que actualmente cuenta con un desnivel bastante acusado
serd redefinido para adecuarlo al fin al que se destinara y cumplir con las
determinaciones del Decreto de Accesibilidad. Quedara a la cota +140,97m,
con la pendiente necesaria Unicamente para la evacuacion de agua.
Actualmente, el Unico acceso a la parcelas A y B se produce por una calle
perpendicular a la Avda. Nueva Iberia. Esta calle tiene una pendiente del 12%
superior a la que fija el Decreto 293/2009 de Accesibilidad de Accesibilidad,
por lo que se creara una rampa de acceso peatonal que cumpla con las
determinaciones de dicho decreto (ver plano P_FINCAS
RESULTANTES_ACCESIBILIDAD).
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Los encuentros de esta zona de aparcamiento con el resto de espacios
exteriores, con la rampa de acceso rodado desde la calle (servidumbre de
paso) y con el Sistema de Areas Libres, seran resueltos cumpliendo todas las
determinaciones del CTE. Todo esto se detalla en el plano P8 FINCAS
RESULTANTES_NIVELES PROPUESTOS_ENCUENTROS, no obstante, los
detalles finales seran objeto del Proyecto de Ejecucion que se realice una vez
se inicie una actuacion en dicha parcela.

Una vez aprobado el presente Estudio de Detalle, en la parcela resultante -2
se pretende implantar un Cash and Carry, supermercado de venta al mayor,
para lo que se pretende conservar la nave existente. Una vez se desarrolle el
proyecto de ejecucién se definird exactamente, pero lo que esta claro es que
nunca se ampliara la edificacién, solo se reducird en caso de necesitar mas
espacio para aparcamientos en la parte delantera (actual zona de
aparcamiento). La idea seria retranquear la fachada para ampliar la zona de
aparcamiento pero mantener la estructura y la cubierta actual.

En el Sistema de Areas Libres no hay definida ninguna actuaciéon de
momento. No obstante, se redefine el acerado existente, ampliando su
anchura hasta los 1,80 m y continuando su recorrido hasta la zona de

escollera y arroyo, para crear un recorrido accessible seguin determinaciones
del Decreto 293/2009 de Accesibilidad.

8 - ESTUDIO SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Serd competencia del Exmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre la
realizacién de un estudio de sostenibilidad econdémica que asegure que el
mantenimiento y la conservacién del espacio designado como Sistema de
Areas Libres y para el cual ain no se ha definido ninguna actuacién, suponga
una carga sostenible durante su vida util.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, firmo la presente memoria

en Loja a 19 de septiembre de 2019.

M2 Victoria Soler Garcia
Arquitecta n® col. 4.694 COAGr
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9. PLANOS

arquitecta: VICTORIA SOLER GARCIA  n° col._4694 COAGr £.958.32.01.88 m.655.86.88.42

Cuesta de Campos Blanco, n°6, bajo 2°_18300 Loja (Granada)

victoria@solerarquitectura.es

CVE:
07E3000BB95400X6W8F2U306W6
URL Comprobacion:
https://sede.alhaurindelatorre.es/
index.php?id=verificacion

FIRMANTE - FECHA

MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 13/11/2019
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién
Digital, O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 13/11/2019 11:33:38

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

DOCUMENTO: 20190768340
Fecha: 13/11/2019
Hora: 11:33




) v
o J o |
i 1506
e r » 159
F 10" (50 ) P
L2670 122 a2 d 2 J
18490 e n d n ;
L}
p 1w J L
% ; 3 B 3 » 4 i
1 @ l 1
a2y J ( 3 .
Racmo 3 fr J
g % O J a npe ¢ 12000 © Prgiswn e 19096, ]
b y 7 e - T Y 3
: (£ 3 n - coll 123
J
A J
e A a ‘] & 12 ]
e J
‘ - ] o 0 i) o e Tarols e o BASOLINER
! o e !
| I B0 i Q <l ! + R
‘ ' ek A\ LS re\© e !
| i & 19109 3 s 1 (=] o j
‘ Paac oar ” Cone " " P ‘
! N J S fe - 34
\ S L J 198 11456 !
! ) 1 f BB e
r . .0 [0 v o T, Yyt e 13 ]
| v ole Qb W S 3 AL 5 b
! % . ‘ P " 3 f X 2 v oo g :
r Pasie " p . . ™
& o S0 . 194 80 !
! v co\e
! f i 1803 !
‘ " . > .' f
i e o >
| e . 5 LR 1 , p
. \
; v aCalt kA ‘X ) SO
e U0 1 1 ‘
| e : Taos Rl ¢ e ) . 2
! - > - Qweas - ‘
! oW :
! g s i < o )| ‘
%
i fr ) . ” o Te !
! \e ! W \
‘ . ol » ™A e\
! CSCONBROS 1aLey &) "
. " s - Q "
' r 3 G
) el
‘ o’ - : - : \
, ’ o ‘
' ONRaCio
| 4 L7 ol
] J
‘ 139,44 = 14043 _5 Z )
» s * o\ ‘
" 1495 !
hl J !
. Mo
'F) 1ean o 1425800 ¥ I
= ' i e O
e 4 (S 1 3 '
] I LN NN LN N ) o !
(=] ’ 3 3 O e ]
. ‘O v |
17 a = o o
b < rean " Y 0%
re N g 802" | M D L b/ 2 N
nduf‘g: Evrop 2 o ah
¢ Mo
e = wrar ! .
- det "afhinio  SA_NMEATT = - o ! !
sty 03
GRReG E a1 x) 4945 o
E 3 N J ]
. > R . () p ‘
5 TR s J ]
A " - \
TN Yy = Mo
u B S = s B ¥
= rsee’, - 14945 o
s = v d
T T . !
1 9 w
™ L7 i
, ":;'1. | I | 10w 0w | L1} I M - » { Canpo de 3 ‘
| A o Euialion Transformadora ,
w 5 v ™ A0 ¥ ol ‘
L ™
| 14l -
e L3
| L 4
‘ o " Mhourin oe 'l: Tarre 1A% > )
! 3
| Mo |
‘ ¢ ::1: Sevill ! U "\
| W Te J ™ N villana ™ i
| 1947 Trsf f L e J D
. e
J J ™ 13 ¥ ; Ly af !
; | Tl 18
; .; a0 7
i ol " - ] !
! 142409 y o e L/ ,
v J
: fr |
3 » J o e o
| ] !
N SASTM ) VLA 1T A N i vl A Wl e XN A SN\ TN N N [ (A T e L R PO P 0 b S N
[ CLASIFICACION DEL SUELO Y SISTEMAS CALIFICACION DEL SUELO i ;
— CLASIFICACION DEL SUELO PUBLICAS AL i |
CARRETERA NACIONAL, HITO KILOVETRICO e ALANBRADA, CERCA METAUCA T=r L TS v————— N AREAS LIBRES. | Privapas AL(P) LS : EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN DE LA TORRE e . oA B AT AR A T A SRR :
= e e s [ X S T— A X ‘ % G0, AVVNTAIIETO OF ALAAVE 08 LATORRE |
T CARRETERA LOCAL O PARTICULAR 1 EDIRCIO PRIVADOD 5 CONOUCCION SUBTERRANEA ACTUAGION AISLADA. AA EQUIPAMIENTO. = E(P) /' £ eghon L i MODIFICACION DE ELEMENTOS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS i
—— 0 [ EDFCIO EX CONSTRUCCEION g(}o WANANTAL, FUENTE. POZ0 SUELO e UR |[EER AR ) 2 ! DENOMINACION WODIFCATION !
R —— © 0 DPOSI0 EEVON OFOSTO A ML EICIE PGNA ESTAVOE URBANIZABLE CASCO_TRADICIONAL POPULAR. -1 ’ @'_ i INTERVENCIONES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALHAURIN DE LA TORRE |1
T CANNO [ HERRADURA www LD € CONTENCION 06 TORAE TENDIDO ELECT. POSIE. FAROLA SUELO NO URBANIZABLE. NU ENSANCHE HeTORICe, =2 e ! O 6 P - Lo . !
DELIMITACION DE UE , AA , UR. - ENSANCHE ALOUAMENTO EN SERIE -3 f'/-: ' NUCLEO PRINCIPAL ADA AL A LA L.&,U '
ENA A a VERTIOE GEODESCO 1§-28-38 ORDEN === PUENTE OF OBRA DE FABRICA 0 HIERRO [— v T —— 4 I | I— N . . o . ) I
AVADA, WA PECUARIA A VERTCE TOPOGRATICO. PUNTO OF APOYO =52 CURVAS DE NIEL. COT - EDIFICACION RESIDENCIAL. ALOAMENTOS ASLADOS ¥ AD0sAD0s N—5, ! FLANG DE: N DICTOM; DE LAS MM DE PLARN IERNT !
E=qn O3 SEVAL OE NAP. ¢ NP, PUNTO PRICPAL  ——— CURVA OE DEPRESON frEstsTReTAS s- ALOVAMIENTOS AISLADOS: -6 | CALIFICACION URBANISTICA I e orom] PLANEAMIENTO VIGENTE: i L
x> UNEA ELECTRICA, ALTA TENSION e LMTE DE TERMNO MNOPAL T CESUONTE, TERRMPLEN SISTEMAS DEPORTIVO. | D SLOGES BXENTOS —7 ' 04 MODIFICACIONES NN. §5.1998 O 49 '
- NEAELETRO, VDA BSON e 06 PARCEA e 510 0 camumin a0 |5 | S-E s w N:g ; 4‘—&.\“\; yirsm ARGUTECTO DRECTOR | CALIFICACION Y GESTION. NUCLEO PRINCIPAL|| 22 || womcen |
e UNEA TELEFONG —— LI 0E GLTVO 0 WASA DE ARBOLES, ARBOL eucAmo | £ HOTELERO H \ 1/2:000 DICIEMBRE -1.998 B Y | L i
- URO, PAFED O TAPA o DESHLE. ARROYD COMERCIAL C L P COORDINACION, ARGUECTD MUNICIPAL SEDACCION ATGUTECIO DRECIOR: ]!
AREAS UBRES. S—AL|[nousTRiaL [woustei ucera v seavaos T i FRANGISC0 4 CARRERA RODRIGUEZ AURELIO ATIENZA CABRERA FRANCISCO J. CARRERA RODRIGUEZ |'
— L e——————— e e L I}

Wn20g

X

,-

Yrovm

\

O

CVE:

URL Comprobacion:

2,
20 p16

index.php?id=verificacion

07E3000BB9550009U1T3M4F8D0

https://sede.alhaurindelatorre.es/

EIRMANTE - EECHA

MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 13/11/2019
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administraciﬁxn
Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 13/11/2019 11:33:27 LH

JACION CALIFICACION
OFOMEYE: BT ACEY E ]

Fecha: 13/11/2019

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

AlJRINBE LA TOR

promot|

PO

septiembre 2019

pr: Coaliment Andalucia S.L.

arquitecta: VICTORIA SOLER GARCA n2 colegiada 4694 COAGr
Cuesta de Campos Blanco, n%, bajo 22 18300 Loja (Granada). 958.32.01.88 movil. 655.86.88.42




-
J

P W e N ey

L

S AN

N gL

A
y
i

=

N -
T — —

= et s Yo LB A

L 208 Y o Nl ™

BN - 0 =>4 B R\ W | NS T T ladol . el L L e =4 = - 1
L N Y 0 L) e e T T B T i S\ Y el T T &~ B o 1 W I 05l W B | R N S 0 L= | . I, L B

e : _— ) - i
SIFICACION DEL SUELO Y CATEGORIZACION PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALHAURIN DE LA TORRE | |
SUELO URBANO SUELO NO URBANIZABLE |

B ADAE ON PAREC A LA L@oWoAa
CONSOLDADS DE CARACTER NATURAL O RURAL

SITEMA GENERAL DE AREAS LIBRES — / NEAMIENTO
MO CONOLDABS k [Favm]  SSTEMA SERERAL VIARIO
DE ESPECIAL PROTECCION | PROTECCION AMB ENTAL SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES ASIMLADAS Y )

POR LA PLANPICACION m SISTEMA GENERAL VIARKS, VIAS PECUARIAS .-f'_

TENATOMAL T URBANETICA SIETEMA GENERAL DE EGUIPAME NIOS — |
SUELO URBANIZABLE m SETEMA GENERAL VIARIO, DISTRBUC KN
SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURA
ORDENADO

i ' a0 o 0 5
m COORDINACION. ARGUITECTE MUNICIFAL: REDACCION. ARGUITECTO DIRE
AURELIO ATIENZA CABRERA FRANCISC CARRERA RODRIGUEZ

e17350 O

CVE: m BE‘J‘W e —
., | 07E3000BB9550009U1T3M4F8DO MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 13/11/2019 FITIB:]EE.DUZOJ.Q ASE‘E E Et =
o serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administraciéw ' )
URL Comprobacion: Digital,0=Secretarfa de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 13/11/2019 11:33:27 LHAL septiembre 2013
. | https://sede.alhaurindelatorre.es/ R
) X . = arquifecta: VICTORIA SOLER GARCIA n2 colegiada 4694 COAGr
index.php?id=verificacion Cuesta de Campos Blanco, n%6, bajo 22 18300 Loja (Granada). 958.32.0188 mévil. 655.86.88.42







I |

X=358950,00m
Y =4058010,00n;

X=358950,00m
Y=4057890,00

SUPERFICIE TOTAL ACTUACION:

7.339,97 m2 FINCA A-P: 5199,77 m2 FINCA B-P: 2.140,20 m2

FINCAS PRIMITIVAS GEOREFERENCIA (ETRS89 UTM 30) e1/500

CVE: FIRMANTE - FEECHA ccT - ——

‘ 07E3000BB9550009U1T3M4F8DO0O MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 13/11/2019 to1 {E(!P:?gﬁlggfﬁﬁﬂE iR E NP 02
o serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administraciﬁxu ‘ K]

URL Comprobacién: Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 13/11/2019 11:33:27 LHALRINBDE LA TOR asgr septiembre 2019

https://sede.alhaurindelatorre.es/ DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019 " ” ” -

index. php2id=verificacion promofpr: Coaliment Andalucia S.L. arquitecta: VICTORIA SOLER GARCIA n® colegiada 4694 COAGr

Cuesta de Campos Blanco, n%, bajo 22 18300 Loja (Granada). 958.32.01.88 movil. 655.86.88.42



e PERFIL A

143.31
)8

142.00 m
14150 m
141.00 m

140.50 m
i ———— 140.00 m

13950 m

139.00 m

PERFIL B

143.00 m
14250 m
142.00 m
14150 m
141.00 m
140.50 m
140.00 m
139.50 m
139.00 m
13850 m

SUPERFICIE TOTAL ACTUACION:
1.339,97 m2

FINCA A-P: 5199,77 m2 FINCA B-P: 2.140,20 m2

e

e1/500 O

CVE: EIRMANTE - EECHA

FINCAS PRIMITIVAS _RASANTES

ccT

07E3000889550009U1T3M4F8D0 MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 13/11/2019
o serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administraci
URL Comprobacion: Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 13/11/2019 11:33:27

L1

KLH

Do DE> BETAELE

Fecha: 13/11/2019

MJRINBE LA TOR

https://sede.alhaurindelatorre.es/ DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

index.php?id=verificacion

promof|

r: Coaliment Andalucia S.L.

septimbre 2019 P 4

arquitecta: VICTORIA SOLER GARCA n2 colegiada 4694 COAGr
Cuesta de Campos Blanco, n%, bajo 22 18300 Loja (Granada). 958.32.01.88 movil. 655.86.88.42



SUPERFICIE TOTAL ACTUACION:
1.339,97 m2

bl Ll ]

n ]
L oo CESIONES: 1135,36 m2 FINCA A-R: 4.064,41 m2

FINCA B-R: 3.275,56 m2

@
=

e:1/500

CVE:
07E3000BB9550009U1T3M4F8D0

URL Comprobacion:
https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

EIRMANTE - EECHA

ccT

MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 13/11/2019
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administraci
Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 13/11/2019 11:33:27

EST

XLH

Do DE> BETAELE

Fecha: 13/11/2019

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

promof|

r: Coaliment Andalucia S.L.

FINCAS RESULTANTES

ALRIN-DE LA TOR it

septiembre 2019

P5

arquitecta: VICTORIA SOLER GARCIA
Cuesta de Campos Blanco, n26, bajo 22 18300 Loja (Granada)

n2 colegiada 4694 COAGr
958.32.01.88 movil. 655.86.88.42



X=358950,00m
Y=4058010,00n;

X=358950,00m
Y=4057890

30 Mts

i

SUPERFICIE TOTAL ACTUACION:
1.339,97 m2

bl Ll ]

n ]
L oo CESIONES: 1135,36 m2 FINCA A-R: 4.064,41 m2

FINCA B-R: 3.275,56 m2

@
=

FINCAS RESULTANTES GEOREFERENCIA (ETRS89 UTM30)

e:1/500

CVE:
07E3000BB9550009U1T3M4F8D0

URL Comprobacion:
https://sede.alhaurindelatorre.es/

index.php?id=verificacion

EIRMANTE - EECHA

MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 13/11/2019
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administraci
Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 13/11/2019 11:33:27

ccT

EST

XLH

Do DE> BETAELE

Fecha: 13/11/2019

DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019

promof|

r: Coaliment Andalucia S.L.

ALURINGDE LA TOR a3

septiembre 2019

P6

arquitecta: VICTORIA SOLER GARCIA

n2 colegiada 4694 COAGr

Cuesta de Campos Blanco, n26, bajo 22 18300 Loja (Granada). 958.32.01.88 movil. 655.86.88.42




-
137.13

143.31

142.00 m
14150 m
141.00 m
14050 m
140.00 m
139.50 m
139.00 m

143.00 m

14250 m
142.00 m
14150 m
14100 m
14050 m
140.00 m
139.50 m
139.00 m
138.50 m

SUPERFICIE TOTAL ACTUACION:
1.339,97 m2

bosmmmmnd

bl Ll ]

CESIONES: 1.135,36 m2 FINCA A-R: 4.064,41 m2

FINCA B-R: 3.275,56 m2

(¢

FINCAS RESULTANTES RASANTES PROPUESTAS

e:1/500

CVE: FIRMANTE - FEECHA ccT M| .
07E3000BB9550009U1T3M4F8D0 MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 13/11/2019 to1 JEE?& EﬁlggffﬁE%E
. serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administraciﬁw ’
URL Comprobacion: Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 13/11/2019 11:33:27 LHALRINBE LA TOR
https://sede.alhaurindelatorre.es/ DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019 " ” o
promotpr: Coaliment Andalucia S.L.
index.php?id=verificacion

srym C-NP-02

1ALAGA)

septiembre 2019

P

arquitecta: VICTORIA SOLER GARCIA
Cuesta de Campos Blanco, n26, bajo 22 18300 Loja (Granada)

n2 colegiada 4694 COAGr
958.32.01.88 movil. 655.86.88.42



X
137.13

X=358950,00m
Y=4057890,00m

ACCESO
PEATONA!

EDIFICACION

Superficie: 2.633,36m2

144.04K

FINCA A-R: 4.064,41 m2

FINCA B-R: 3.275,56 m2

vessssss ENCUENTROS SERVIDUMBRE DE PASO

FINCA A-R. USO PORMENORIZADO INDUSTRIAL I-2

NORMAS FINCA A-R
USO GENERICO Industrial Comercial
USOS COMPATIBLES Residencial, Industria escaparate y
Comercial
CONDICIONES URBANISTICAS
Calzada pavimentada Si Si
Encintado de aceras Si Si
Suministro de agua Si Si
Alcantarillado Si Si
Electricidad Si Si
Alumbrado piblico Si Si
PARCELA MiNIMA >2.000,00 m2 4.064,41 m2
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.72 m2/m2 (2.927,98 m2) 0.65m2/m2 (2.633,36)
E3
*Esa edificabilidad se refiere a la construccién que existe actualmente y que se pretende conservar.
NUMERO DE ALTURAS 2 plantas y/0 10,00 m | 1planta (<10,00m)
OCUPACIONES MAXIMAS
Planta baja 80% 64,79%
Planta Primera 80% 0%
RERANQUEOS
Respecto a linderos publicos Acogido al plano de alineaciones de las NNSS que fija el Estudio
de Detalle
Respecto a linderos privados 3,0m >3,0m
ALTURA LIBRE DE PLANTAS | Altura minima de planta baja: 5,00 m >5,00 m
PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 cada 100 m2 26 plazas

(¢

FINCAS RESULTANTES_NIVELES PROPUESTOS-ENCUENTROS-COTAS
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SUELO VEGETAL

l EDIFICACION 2.633,36m2
- cota +140.97m

S
S

@

Q&Eso
DF*\CAC\ON

\ s

SUELO VEGETAL

ESCOLLERA Y ARROYO

@ PLAZA DE APARCAMIENTO ADAPTADA.
DIMENSIONES: 5,00mx 2,20m + ZT1,50 m

@ RAMPA ACCESO PEATONAL
LONGITUD: 9m + descansillo 1,50m + 9m
ANCHO: 1,80 m
PENDIENTE: 8%

ACCESO Dw\)@”\\aﬂ“'* BARANDILLA:
%&%&L AETURA:1ﬁ0m.NO escalable
DIAMETRO PASAMANQS: 0,0&4m
(3) ACERA RECORRIDO ADAPTADO
LONGITUD: 75,13 m
ANCHO: 1,80 m
PENDIENTE: <2,00%
FINCAS RESULTANTES ACCESlBlLlDAD ©)
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e

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINIR ALINEACIONES Y RASANTES EN LA UE.NP.02
ALHAURIN DE LA TORRE

ANEXO 1

CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEVBA EL REGLAMENTO
QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA
EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

arquitecta: VICTORIA SOLER GARCIA  n° col._4694 COAGr t.958.32.01.88 m.655.86.88.42
Cuesta de Campos Blanco, n°6, bajo 2°_18300 Loja (Granada) victoria@solerarquitectura.es
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(Pagina de)
Apartados:

JUNTA DE ANDALUCIA

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

BOJA n°® 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

=

N i

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA ndm. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES
DOCUVENTACION

ACTUACION
ESTUDIO DE DETALL EN LA UE-NP-02. ALHAURIN DE LA TORRE. MALAGA.

ACTIMDADES O USOS OCONCURRENTES

DOTACIONES NUVERO
Aforo (nimero de personas) NO PROCEDE
Nimero de asientos NO PROCEDE
SJFH"fICIe 7340, 71
Aoccesos 1
Ascensores NO PROCEDE
Rampas 1
Nqamentos NO PROCEDE
Nlcleos de aseos NO PROCEDE
Aseos aislados NO PROCEDE
Ncleos de duchas NO PROCEDE
Duchas aisladas NO PROCEDE
Nicleos de vestuarios NO PROCEDE
\estuarios aislados NO PROCEDE
Probadores NO PROCEDE
Plazas de aparcamientos 1 PLAZA ADAPTADA
PFlantas 1

Puestos de personas con discapacidad (sdlo en el supuesto de centros de ensefianza regada de educacion NO PROCEDE
especial)

LOCALIZACION

AVDA. NUEVA IBERIA S/N. ALHAURIN DE LA TORRE (MALAGA)

TITULARDAD
DIFEMAR S.L.

PERSONA S PROMOTORA S
JOSE ANTONIO MARIN DIAZ

PROYECTISTA' S
MARIA VICTORIA SOLER GARCIA
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

FACHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISVO

[ ] ACHAIL EDIROIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALAOIONES

[ ] ACHA Il EDIICACIONES DE VIMENDAS

[] ACHAIV. IMENDAS RESERVADAS PARA PERSCNAS OCN MOVILIDAD REDUCIDA

[ ] TABLA1. EDIROIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALQIAVIENTO

[ ] TABLA2. EDIROIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COVEROAL

[ ] TABLA3. EDIFOIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALAOIONES DE USOSANITARO

[ ] TABLA4. EDIROIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERMOIOS SOOALES

(] TABLAS5. EDIRCICS ESTABLECIMIENTCS O INSTALACIONES DE ACTIMDADES OULTURALES Y SOOIALES
[ ] TABLAG. EDIROIOS ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE FESTAURAOION

[] TABLA7. EDIROCS ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

[ ] TABLAS. OENTROS DE ENSENANZA

[ ] TABLA9. EDIROCS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

[ ] TABLA10. EDIFCIOS ESTABLEOIMIENTCS O INSTALACIONES DE ESPECTAOULOS

[ ] TABLA11. EDIFCIOS ESTABLEOIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO FELIGCED

[] TABLA12. EDIRCIOS ESTABLEOIMIENTCS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
[ ] TABLA13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE DEFINIRA LAS ALINEACIONES Y LAS RASANTES. EN UN PRINCIPIO SE PRETENDE
MANTENER LA EDIFICACION EXISTENTE. UNA VEZ SE APRUEBE EL ESTUDIO DE DETALLE SE PRETENDE IMPLANTAR UN
CASH AND CARRY, QUE AUNQUE SEGUIRA MANTENIENTDO LA EDIFICACION, REALIZARA ALGUNAS MODIFICACIONES
PARA PODER CUMPLIR LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL EN LO REFERENTE A USO COMERCIAL. NOS
LIMITAREMOS PUES EN ESTE APARTADO, AL CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE DECRETO EN LAS PARCELAS RESULTANTES,
AUN SIN CONOCER LA ACTUACION QUE SE REALIZARA EN LA FINCA RESULTANTE B-R, SISTEMA DE AREAS LIBRES
NOS ASEGURAREMOS DE QUE AL MENOS EXISTA UN ITINERARIO ACCESIBLE EN EL MISMO

En roJa a 19 de SEPTIEMBRE de 2019

Fdo.: M® VICTORIA SOLER GARCIA
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: Asfalto

Color: Gris

Resbaladicidad: Clase 3 (Rd>45)

Pavimentos de rampas

Material: Asfalto

Color; Gris

Resbaladicidad: Clase 3 (Rd>45)

Pavimentos de escaleras
Material: No procede
Color: -
Resbaladicidad: -

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material: No procede
Color: -

[X' Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccién de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA num. 12, de 19 de enero).
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FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo =1,80m (1) =1,50m 1,80 m
Pendiente longitudinal <6,00% - <6,00 %
Pendiente transversal <2,00% <2,00% <2,00 %
Altura libre =220m >220m >2,20 m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - =0,12m <0,12
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, [ Enitinerarios peatonales 2=<001m - -
y de las rejillas en registros. [ En calzadas @ <0,025m - -
lluminacién homogénea = 20 luxes - >20 luxes

(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho = 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonoémica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

itud < <10,00 % <8,00 % -
Pendiente longitudinal del plano inclinado r Longitud <2,00 m ° ?
entre dos niveles a comunicar [ Longitud =250 m <8,00 % <6,00 % -
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar =2,00% =2,00% -
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) =180m =180m -
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado -
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm -
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal =<8,00 % -
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m - <6,00 % -
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00% -

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) = Vado de peatones = Vado de peatones -

[ Pendiente vado 10% = P > 8%. Ampliacion paso peatones. =0,90m - -

Anchura =0,80m - -

Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o —

., direccional Longitud 4m -

Sefializacion en

la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =060m - -

botones Longitud = Encuentro calzada- B -

vado 0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura = Paso peatones =1,80m -
Fondo >150m =1,20m -
Espacio libre - - _
Fondo dos franjas pav. -
jasp =040m .
Botones
Nivel calzada (2-4 cm) .
Anchura pavimento _ -
falizacié direccional =080m -
Sefializacién en la
acera Fondo dos franjas pav. =060 -
. Botones =000m -
Nivel acerado rch o
nchura pavimento _ _
direccional =0.80m -
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales =1,80m =1,60m -
Altura libre =220m 2220m B
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00% <8,00 % -
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % -
lluminacion permanente y uniforme =20 lux - -
Anchura - = Itin. peatonal -
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60 m -
Barandillas inescalables. =090m =090 m -
Coincidiran con inicio y final Altura > 1,10m (1) =110m(1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my 0,75 m 0,65my0,75m -
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m -
Separacion entre pasamanos y paramentos =0,04 m. =0,04 m. -
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales =1,80m =1,60m B
Altura libre en pasos subterraneos 2220m =220m -
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00% -
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00% -
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos =20 lux =200 lux -
Anchura - = Itin. peatonal -
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — Z060m =
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
N_ Trazado recto
Directriz [ Generatriz curva. Radio - R=50m -
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3=N=<12 N<10 -
Huella =0,30m =0,30m B
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16m -
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 2C+H 0,70 - -
Angulo huella / contrahuella 75°<  <90° - -
Anchura banda sefializacién a 3 cm. del borde =0,05m - -
Ancho libre 21,20m =1,20m -
Ancho mesetas = Ancho escalera = Ancho escalera -
Fondo mesetas =120m =120m -
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - =1,50m -
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - =120m -
Franja sefializadora pavimento tacti Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera -
direccional Longitud =120m =0,60m -
Barandillas inescalables. =090m >090m -
Coincidiran con inicio y final Altura =110m(1) =110m(1)
(1) La altura ser4 mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin Alura 0,65my 0,75 m De 0.90a 110 -
aristas y diferenciados del entorno. : 0,95my1,05m evsualiom

Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m -
Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques 20,30 m - -

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos @=150m - -
Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta - -
direccional Longitud =120m - _
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20 m - -
Espapio entre el suelo de la cabina y el pavimento 20,035 m B -
Ascensores exterior
Precision de nivelacion =0,02m - -
Puerta. Dimension del hueco de paso libre =1,00m - -
I [ Una puerta 1,10x 1,40 m - _
Dimensiones
minimas interiores [_ Dos puertas enfrentadas 1,10x 1,40 m - -
de la cabina [ Dos puertas en angulo 140%140m B -
) Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz - B
Tapices rodantes indicador direccional _
indicador direccional Longitud =120m .
Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras - -
Escaleras mecanicas L o -
indicador direccional Longitud =120m - -

RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R=50m NO PROCEDE
Anchura libre =180m =150m 1,80 m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m 9,00 m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % -
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m =8,00% =8,00% -
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 % 8,00 %

(1) En'la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00% <2,00% <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y [X Sin cambio de direccion =1,50m =150m 1,50 m
zonas de desembarque ) s _
g [ Con cambio de direccion =180m =150m
R . Anchura = = -
Franja sefializadora pavimento Anchura rampa Anchura meseta
tactil direccional ) -
Longitud =120m =0,60m
Balranldilllas inesgqlgbles: Alturat) >0,90m >090m 1,00 m
Coincidiran con inicio y final =140m =140m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
i in ari my0,75m 1,00
Plasamalnos continuos. A ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my g 5 De0,90a1.10m , m
diferenciados del entorno 095my1,05m
Diametro del pasamanos De 0,045ma 0,06 m | De 0,045ma0,05m 0,04 m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo =0,30m =0,30m 0,30 m
En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar - 20,50 m NO PROCEDE
Vallas

Altura - =0,90m -

Altura del pasamano continuo =0,90m - -
Andamios o estyablllza‘dore‘s de Anchura libre de obstaculos =1,80m =0,90m -
fachadas con tlneles inferiores

Altura libre de obstéaculos 2220m 2220m -

[ siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m - h

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho

Distancia entre sefializaciones luminosas de <50m -
Sefializacion | advertencia en el vallado -

Anchura franja pintura -

[ Contenedores de obras | eflectante contorno - =010m
superior

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion 1
Bateria o diagonal =5,00x2,20m+ZT(1) - 5,00x2,20m + ZT
Linea =5,00x2,20 m+ ZT(1) -
Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho = 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26 )

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. NO PROCEDE

Altura libre de obstaculos - >220m -

Altura mapas, planos 0 maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a1,20m -
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m -
Zonas de descanso . Banco Obligatorio Obligatorio -
Dotacion —
Espacio libre @=150maunlado| 0,90mx1,20m B
Resalte maximo - Enrasadas -
Orificios en areas de uso peatonal @=0,01m - -
Rejillas
Orificios en calzadas @=0,025m - -
Distancia a paso de peatones =0,50m - -
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo =080m - NO PROCEDE
Mesas de juegos Altura <085m ” -
accesibles Alto =070m - -
Espacio libre _
inferior Ancho =080m -
Fondo >0,50m - -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @=150m - -

FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x250m >1,50x2,30m NO PROCEDE
Itinerario accesible
desde todo punto Anchura libre de itinerario =1,80m =1,50m -
accesible de la playa : Longitudinal < 6,00 % < 6,00 % -
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00% <1,00% -

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) =2220m =220m NO PROCEDE
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario -
urbano <0,15m -
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - =160m -
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada =0,40m - -
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m De 0,70ma0,80 m -
Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado =0,80m =0,80m )
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) =220m =220m -
Altura informacion basica - De145ma1l1,75m -
Altura De0,90ma120m | De0,90ma120m -
Seméforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m - -
Diametro pulsador >0,04m - -
Fichal -6-
CVE: 07E3000BB95600Q9A1Q3Z2X1N5 EIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20190768342
URL Comprobacion: seriaINumber:SZS%A?Q)%IZAE,ACUG:IEIQB%EﬁiSm%’gETé%A-N@Zb-fﬁr%g%EJ:ASFgczAreiarlig%gﬁgrlsl de Administracion Fecha: 13/11/2019
https://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 13/11/2019 11:32:51 Hora: 11:32
index php?id=verificacion DILIGENCIA:PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE APROBADO EN LA JGL DE FECHA 08-11-2019




Apartados:

(Pagina de)

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @=150m - -
Maguinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m =120m -
%g?nqgﬁeggas € Altura pantalla De1,00ma1,40m - -
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° - -
automaticos, - - — -
teléfonos publicos y Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre -
otros elementos. bajo la misma. . <080m

Altura boca papelera

De 0,70ma 0,90 m

De0,70ma 1,20 m

Papeleras y buzones Altura boca buzén

De0,70ma1,20 m

Altura cafio o grifo

De0,80ma0,90 m

Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos

@=150m

Anchura franja pavimento circundante

Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso
de que existan)

1 de cada 10 o fraccion

Espacio libre no barrido por las puertas @=150m - -

Anchura libre de hueco de paso =0,80m - -

Altura interior de cabina 2220m - -

Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m - -

. Espacio lateral libre al inodoro =0,80m - -

Cabinas de aseo

publico accesibles Altura del inodoro De 0,45ma0,50 m - -
Inodoro

Barras de Altura De0,70ma0,75m - -

@poyo Longitud =0,70m - -

Altura de mecanismos <0,95m - -

Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45ma 0,50 m - -

[ Ducha Espacio lateral transferencia =0,80m - -

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccién

Altura asiento De040ma045m | De0,43ma0,46m -
Profundidad asiento De040ma0,45m De0,40ma0,45m -
Altura Respaldo >040m De 0,40ma0,50 m -
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,18 ma 0,20 m -
Bancos accesibles | anquio inclinacién asiento- respaldo - < 105° -
Dimension soporte region lumbar - =15cm. -
Espacio libre al lado del banco @ =1,50maunlado >0,80x1,20m -
Espacio libre en el frontal del banco =0,60m - B
Separacion entre bolardos - =120m N
Diamet 20,10 m - -
Bolardos (1) rametro
Altura De 0,75ma0,90 m =0,70m -
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
Altura informacién basica -- De145ma1,75m -
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - =220m

autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterrados Altura de boca De 0,70a0,90 m - -
Contenedores de Altura parte inferior boca <140m - -
residuos No enterrados
Altura de elementos <0,90m - -
manipulables
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OBSERVACIONES

PARA EL ACCESO A LA PARCELA A-R EXISTE UNA CALLE DE 12,56 m DE RECORRIDO Y UNA PENDIENTE DEL 12%.SE TRATA
DE UN SUELO URBANO CONSOLIDADO,POR LO QUE ESA PENDIENTE NO SERA MODIFICADA. ESE SERA EL ACCESO RODADO A LA
PARCELA Y SE ADAPTARA UN RECORRIDO PEATONAL PARALELO AL MISMO CON RECORRIDOS DE 9m HASTA EL DESCANSILLO Y
UNA PENDIENTE DEL 8% DOTADO CON UNA BARANDILLA SEGUN DETERMINACIONES DE ESTE DECRETO.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[X Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[ Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[~ En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad

preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

Ficha | -8-
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINIR ALINEACIONES Y RASANTES EN LA UE.NP.02
ALHAURIN DE LA TORRE

ANEXO 2

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-NP-02 PARA REAIUSTE DE ALINEACIONES Y
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINIR ALINEACIONES Y RASANTES EN LA UE.NP.02
ALHAURIN DE LA TORRE

1. INTRODUCCION, PROPIETARIO Y REDACTOR.

Se redacta el presente Anexo de Resumen Ejecutivo a este Estudio de
Detalle de acuerdo al articulo 19.3 de la LOUA para que de manera claray en
un lenguaje apropiado sea comprensible para la ciudadania y facilite su
participacion en los procedimientos de elaboracién, tramitacion y aprobacion
del mismo.

Realiza el encargo de elaboracion del presente Estudio de Detalle Difemar
S.L., con CIF B29527553 representada por Don Jose Antonio Marin Diaz con
DNI 24.866.803-P y domicilio a efectos de notificaciones en Carretera de
Coin (km. 105) 366, 29130 Alhaurin de la Torre (Malaga).

La arquitecto autora de este Estudio de Detalle es M® Victoria Soler Garcia,
colegiada n® 4694 en el COAGr, con DNI 75135799C y domicilio a efectos de
notificaciones en C/ Fernando Campos Blanco, n°6, bajo 2°, C.P. 18300 de
Loja (Granada).

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Este trabajo tiene como objeto cumplir con las determinaciones de la
Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Planeamiento (PGOU de
Alhaurin de la Torre) en su ficha resumen de las condiciones particulares (UE-
NP-02).

La tramitacion del presente Estudio de Detalle tendra como finalidad, de
acuerdo con el Articulo 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia de reajustar las alineaciones y definir las rasantes tanto en la
parcela urbana (I-2) como en el sistema de areas libres (S-AL) para asi poder
materializar toda la edificabilidad y tener acceso, tanto rodado como
peatonal, a ambas zonas desde la calle colindante. Se conservard la
edificacion existente por lo que los volimenes no se veran alterados.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINIR ALINEACIONES Y RASANTES EN LA UE.NP.02
ALHAURIN DE LA TORRE

3. RESUMEN DE LA ACTUACION Y FINALIDAD DEL ESTUDIO DE
DETALLE

El ambito de actuacion de este Estudio de Detalle ocupa una superficie total
de 7.340,71 m2 y abarca dos fincas:

-Finca A: una parcela urbana de 4.064,41 m2 donde actualmente existe una
nave industrial de 2.633,36 m2 (antigua nave de muebles Difemar) con un
unico propietario y

-Finca B: la zona trasera de la anterior y una franja paralela a la actual Avda
Nueva Iberia con una superficie de 2.140,20 m2, por donde discurre el
Arroyo del Pinar y donde ya se han realizado labores de encauzamiento
mediante una escolleray se ha construido un muro en linea con el acerado.

La finalidad del presente Estudio de Detalle es realizar las cesiones que se
establecen en la ficha de la UE-NP-02, reajustar las alineaciones una vez
realizadas estas cesiones y fijar las rasantes.

Se realizara la cesion de 1.135,36 m2 de esta parcela urbana (Finca A) de
forma que dard acceso a la zona del Arroyo del Pinar y que junto Finca B
primitiva constituird un Sistema de Areas Libres de 3.275,56 m2 y en el cual
aun no hay definida ninguna actuacion. No obstante, se fijan las
determinaciones en el presente Estudio de Detalle para la realizacién de un
recorrido accesible dentro de este Sistema de Areas Libres que dara acceso a
la zona del Arroyo Del Pinar y que cumplird con las determinaciones del
Decreto de Accesibilidad.

Al realizar dicha cesién, la alineacién de la Finca A se modifica quedando
justo en linea con la fachada Sur de la nave existente tal y como fija el plano
de alineaciones de las NNSS.

En la finca A se modificaran las rasantes actuales en la zona de aparcamiento
para poder cumplir con las determinaciones del Decreto de Accesibilidad y
adecuarlo al uso al que se destinara (aparcamiento).
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINIR ALINEACIONES Y RASANTES EN LA UE.NP.02
ALHAURIN DE LA TORRE

El Estudio de Detalle no altera ninguna de las determinaciones
fundamentales del PGOU, manteniendo la estructura viaria y asignando las
edificabilidades previstas al solar, no suponiendo en ningln caso un
aumento del aprovechamiento de partida:

PGOU ESTUDIO DE DETALLE
Superficie A 5.199,77 m2 4.064,41 m2
Superficie B 2.140,20 m2 3.275,56 m2
Aprovechamiento Resultante Resultante
Edificabilidad en A 0,72 m2/m2 0,72 m2/m?2

Y para que conste y surta los efectos oportunos, firmo la presente memoria
en Loja a 19 de septiembre de 2019.

M2 Victoria Soler Garcia
Arquitecta n® col. 4.694 COAGr
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4. PLANO SITUACION. SUPERFICIE ACTUACION.
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5. PLANOS RESUMEN
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FINCAS PRIMITIVAS N

EDIFICACION 2.633,36m2

FINCA A-P: 5.199,77 m2

FINCA B-P: 2.140,20 m2

FINCAS RESULTANTES

EDIFICACION 2.633,36m2

FINCA A-R: 4.064,41 m2

FINCA B-R: 3.276,30 m2
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