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Expediente PM-05/13

PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA COMPRA MEDIANTE CONCURSO DE UNA
FINCA EN LA BARRIADA EL PENON

1.- Objeto del contrato

Constituye el objeto del contrato la adquisicién onerosa, conforme a las condiciones
establecidas en las presentes bases, de un inmueble con las caracteristicas que se describen en
el pliego técnico que se uno como anexo al presente pliego de condiciones, con la finalidad de
destinarlo a aparcamiento publico.

2.- Régimen juridico

Este contrato, cuyo objeto es la compra de un inmueble, esta excluido del ambito de
aplicacion del Real Decreto Legislativo 3/2011, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico, segun establece el articulo 4.1.p) de dicha norma. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 7/99, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia (en adelante, LBEL), se regira en cuanto a su preparacion y adjudicacién por lo
establecido en este Pliego y en lo no previsto en ellas regiran las normas de la Ley 7 /1985 de 2
de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local; Ley 7/1999, de 29 de septiembre de Bienes
de las Entidades Locales de Andalucia; Decreto 18/2006 de 24 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; Real Decreto Ley 781/1986, de 18
de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local; Real Decreto Legislativo 3/2011, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico (en adelante, TRLCSP).

El contrato se adjudicara mediante concurso publico por el procedimiento abierto, segun lo
dispuesto en el articulo 10.2 de la LBEL y en los articulos 157 y ss del TRLCSP.

El Organo de Contratacién lo constituye la Junta de Gobierno Local, por delegacion de
Alcaldia segun Decreto de Delegacion de competencias de 13 de junio de 2011, al tratarse de un
contrato privado cuyo importe no supera el 10% de los recurso ordinarios del presupuesto, de
acuerdo con lo establecido en la Disposicion Adicional 22 del TRLCSP.

3.- Perfil del Contratante

El perfil del contratante incluira, en su caso, los datos e informaciones referentes a la
presente licitacién, incluidos los correspondientes anuncios y la adjudicacién del contrato. EIl modo
de acceder al perfil del contratante es a través de la pagina web del consistorio
(www.alhaurindelatorre.es).
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4.- Capacidad para contratar

Estan capacitadas para contratar las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicién de contratar (art. 60
TRLCSP), y acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional (articulo 54 y 62
TRLCSP).

5.- Duracion del contrato

Dada la naturaleza traslativa de este contrato, permanecera en vigor de manera permanente
y definitiva a partir de su otorgamiento.

6.- Tipo de licitacion

El precio del contrato de compraventa, que constituye el tipo de licitacién, se fija en el
importe maximo de 97,61 €/m2 (noventa y siete euros con sesenta y un céntimos por metro
cuadrado), en base al informe de la Oficina Técnica Municipal de fecha 16 de octubre de 2013.
Por ello, considerando que en el pliego de clausulas técnicas la parcela a adquirir no puede ser
superior a 3.000 m2, el precio maximo a pagar sera de 292.830 € (doscientos noventa y dos mil
ochocientos treinta euros).

El pago del mismo en su totalidad se hara previamente a la firma de la escritura publica, sin
que se contemple el pago aplazado.

7.- Partida presupuestaria

La partida presupuestaria correspondiente para la compra del bien que nos ocupa es la 12-
155-60001 — proyecto 0701039.

8.- Garantias provisional y definitiva

No se exige al vendedor la prestacién de garantia provisional ni definitiva, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 103 y 95 del TRLCSP, sin perjuicio de la responsabilidad civil que se
pueda derivar por eviccion o saneamiento.

9.- Posibilidad de que los licitadores presenten en su oferta mejoras o variantes

Debido a las caracteristicas de singularidad y especificidad técnica del bien que se pretende
comprar, no se contempla la posibilidad de que el vendedor presente en su oferta mejoras o
variantes.
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10.- Presentacion de proposiciones.
Documentacion administrativa que se ha de acompaiar con la proposiciéon

Las proposiciones para tomar parte en la presente contratacion se presentaran en el plazo
de 15 dias naturales a contar desde el dia siguiente al de la ultima publicacion del anuncio de
licitacion en los diarios oficiales. Para el supuesto de que el ultimo dia del plazo previsto para la
presentacién de ofertas coincidiera con domingo o festivo, dicho plazo se entendera prorrogado
hasta el primer dia habil siguiente inclusive. La presentacién de ofertas podra realizarse el
Registro General del Ayuntamiento o por correo certificado dentro del indicado plazo.

Cuando la documentacion se envie por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remision de
la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos
no sera admitida la documentacion si es recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a
la fecha y hora de la terminacién del plazo sefialado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante, diez dias siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
documentacién, ésta no sera admitida en ningun caso.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del licitador, la aceptacion
incondicionada de las Clausulas de este Pliego.

Quienes pretendan tomar parte en la licitacion del inmueble presentaran su proposicién en
tres sobres, identificados como sobre A, sobre B, y sobre C, todos ellos cerrados y firmados por el
licitador o persona que lo represente, con el titulo “PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN EL
CONCURSO CONVOCADO POR EL AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN DE LA TORRE PARA
LA ADQUISICION DE UN TERRENO, EXPEDIENTE PM-05/13” haciendo constar, en cada uno
de ellos, su respectivo contenido y el nombre del licitador asi como su correspondiente C.I.F. o
N.LLF.

SOBRE A. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

1°) Documentos que acrediten la personalidad del empresario: Si el licitador fuese persona
juridica, la personalidad se acreditard mediante la presentacion de la escritura de constitucién o
modificacién, en su caso, debidamente inscrita en el Registro Mercantil cuando este requisito sea
exigible segun la legislacién mercantil aplicable. Si dicho requisito no fuere exigible, la acreditacién
de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o documento de constitucion, estatutos
o acta fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en
su caso, en el correspondiente Registro oficial.

Para los empresarios individuales, o personas fisicas no empresarios, sera obligatoria la
presentacion de la fotocopia legitimada notarialmente o compulsada por el érgano administrativo
competente, del D.N.I. o del que, en su caso, le sustituya legalmente.
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2°) Documentos que acrediten, en su caso, la representacion: Los que comparezcan o
firmen proposiciones en nombre de otro presentaran poder bastante al efecto, previamente
bastanteado por el Secretario de la Corporacion y fotocopia legitimada notarialmente o
compulsada por el Organo Administrativo competente, de su D.N.I. o del documento que, en su
caso, le sustituya legalmente.

Si la empresa fuera persona juridica el poder debera figurar inscrito, en su caso, en el
Registro Mercantil.

Si se trata de un poder para acto concreto no es necesaria la inscripcion en el Registro
Mercantil, de acuerdo con el art. 94.5 del Reglamento del Registro Mercantil.

3°) Prueba de la no concurrencia de una prohibicion de contratar, y declaracion responsable
de no hallarse el solicitante incurso en ninguna de las causas de incapacidad e incompatibilidad y
demas prohibiciones previstas en la legislacién vigente, de no haber presentado para este
concurso mas de una oferta, por si 0 por persona interpuesta, de no tener deuda alguna con el
Ayuntamiento, asi como de estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social, y demas que pudieran corresponderle en atencion a la cualidad del
solicitante.

SOBRE B. CIRCUNSTANCIAS TECNICAS

1°) Documentos acreditativos de los criterios de preferencia por los que se rige esta
adjudicacion. Plano de situacion de parcela referido a la zona, a escala 1/500, donde se muestre
la geometria y el acceso a la misma.

2°) Titulo de dominio (fotocopia compulsada), acreditando la inscripcion en el Registro de la
Propiedad, acompafiado de un certificado de dominio, cargas y gravamenes, emitido por el
Registro de la Propiedad; y justificante del pago del IBI del ultimo ejercicio.

Cabe la admision de una oferta en la que la finca ofertada no sea finca registral
independiente, sino que sea parte de una finca registral ya inscrita, en cuyo caso se compromete
el ofertante, en el supuesto de que resulte adjudicatario, a la segregacion de la referida finca, de
acuerdo con lo contenido en el apartado 13 del presente pliego.

SOBRE C. PROPUESTA ECONOMICA.

Se presentara la proposicién econdmica con arreglo al siguiente modelo:

DON oo , con domicilioen ................ , ycon NIF num............... ,en
nombre propio (0 en representacion ......................... como acredito por................... ) enterado del
concurso publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha ..., del procedimiento de

adquisicion de bien inmueble en expediente PM-05/13, tomo parte en la misma con estricta
sujecion a los requisitos y condiciones expresados en el pliego, cuyo contenido acepta
plenamente e interesandole la venta, ofrece a tal fin una finca de mi propiedad situada en ..., con
una superficie de ... metros cuadrados, inscrita (0 que forma parte de la finca inscrita) en el
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Registro de la Propiedad n° 11 de Malaga ... (datos registrales), por el precio de ... € (... euros),
impuestos excluidos.

No se aceptaran proposiciones por importe superior al valor de tasacion.

11.- Criterios de adjudicacion del contrato

Para la adjudicacion del presente concurso se tendran en cuenta los siguientes criterios
valorados porcentualmente de forma decreciente tal y como se indica en el articulo 15 i) del
Decreto 18/2006, Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia:

I.- Criterio econémico (hasta 60 puntos). Se tendra en consideracién el menor precio de
venta por metros cuadrado ofertado, impuestos excluidos. Al precio mas bajo ofertado se le dara
la mayor puntuacion, y al mas alto la menor puntuacién, siendo puntuadas el resto de las ofertas
proporcionalmente.

.- Criterios técnicos (hasta 40 puntos). Se valoraran las siguientes circunstancias:

* Accesibilidad y ubicacion del inmueble ofertado: Hasta 20 puntos. Se tendra en
cuenta la facilidad en el acceso rodado desde la via publica, asi como el ancho de la
calle de acceso que debera tener un minimo de 6 metros entre alineaciones.

e Superficie y geometria del solar: Hasta 20 puntos. Se valoraran con una mayor
puntuacion las formas poligonales que las curvas, y dentro de las poligonales,
preferentemente las rectangulares.

12.- Mesa de contratacién y adjudicacién del contrato

La Mesa de contratacion estara constituida por las siguientes personas:

- Presidente: Que sera el Alcalde o miembro de la Corporacion en quien delegue.
—Vocales: Que seran la Secretaria, la Interventora, y un Técnico de la Asesoria Juridica.
— Secretario: Que sera un funcionario de la Corporacion.

La Mesa de contratacién se constituira y calificara previamente los documentos presentados
en tiempo y forma contenidos en el sobre A). A los efectos de la expresada calificacion, el
presidente ordenara la apertura del sobre, con exclusién de los relativos a la proposicion
econdmica, y el Secretario certificara la relacién de documentos que figuren en el mismo. Si la
Mesa observare defectos materiales en la documentacion presentada lo comunicara verbalmente
a los interesados, o en su defecto mediante fax o por teléfono, ademas se haran publicas a través
de anuncios en el perfil del érgano de contratacion y concedera un plazo no superior a tres dias
habiles para que el licitador subsane el error. Si la documentacion contuviese defectos
sustanciales o deficiencias no subsanables, se rechazara la proposicion.

Si no se observaren defectos materiales en la documentacion, se procedera seguidamente a
la apertura del sobres B) que contengan las circunstancias técnicas, y posteriormente del sobre C)
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con la propuesta econdmica. Examinadas las circunstancias técnicas y la propuesta econdémica
presentada, asi como la documentacidén que se debe acompafiar de acuerdo con lo expuesto en el
apartado diez del presente pliego, y de hallarse la propuesta de conformidad con la cuantia
sefalada como precio de adquisicion, y siendo correcta la documentacién acompanada, la Mesa
procedera a elevar propuesta de adjudicacién del contrato de compraventa al érgano de
contratacion a la que unira el acta o actas de las reuniones celebradas asi como la proposicion del
ofertante. Previamente a la propuesta de adjudicacion provisional, la Mesa podra acordar que las
ofertas que cumplan los requisitos exigidos pasen a los servicios técnicos competentes para que
emitan informe sobre la propuesta mas ventajosa. En su caso, una vez emitido informe técnico, la
Mesa de Contratacion procedera a su valoracién conjunta con los demas criterios evaluados
técnicamente, a fin de la adjudicacion provisional.

En el supuesto de que la Mesa observare defectos subsanables en el sobre A), la apertura
de los sobres B) y C) se llevara a cabo, una vez subsanados los defectos, el dia que a tal efecto
se sefale por la Mesa, y que se comunicara verbalmente a los interesados, o en su defecto
mediante fax o por teléfono.

El 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los quince dias habiles
siguientes a la recepcion de la propuesta de adjudicacion por la Mesa.

13.- Condicion suspensiva

En el supuesto de que, para que la finca ofertada pueda ser finca registral independiente,
sea preciso llevar a cabo la segregacion de esta de una finca mayor, el adjudicatario debera
tramitar la segregacion en el plazo de un mes a contar desde la fecha de la notificacion de la
adjudicacion definitiva, estableciéndose esto como condicion suspensiva.

Si, transcurrido dicho plazo, no se hubiese procedido a la segregaciéon por causa imputable
al adjudicatario, no se llevara a cabo la formalizacion del contrato y se dejara sin efecto el mismo.

14.- Elevacion del contrato a escritura publica

Una vez dictada resolucion en el expediente de contratacién por el érgano competente, se
procedera a la firma de la escritura publica en el plazo de un mes, a contar desde la fecha de la
notificaciéon de la adjudicacion definitiva o, en su caso, desde la fecha la formalizacion de la
segregacion a que se hace referencia en el apartado anterior, en la notaria sefialada al efecto por
el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, siendo abonados segun ley todos los gastos derivados
de la misma, asi como de la posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad.

15.- Derechos y obligaciones de las partes contratantes

Las obligaciones del vendedor se contienen en los articulos 1.461 y siguientes del Codigo
Civil, y las del comprador en los articulos 1.500 y siguientes del mismo cuerpo legal.
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16.- Causas especiales de resolucion del contrato

La resolucién del contrato podra tener lugar por el incumplimiento de los compromisos y
obligaciones asumidas en el contrato o derivadas de este pliego, y por las determinadas en la
legislacion civil en materia de compraventa, y en el TRLCSP.

17.- Jurisdicciéon competente

El presente contrato, dado su caracter privado, estara sujeto al orden jurisdiccional civil para
resolver las controversias que surjan entre las partes en relacion con sus efectos, cumplimiento y
extincion.

Las cuestiones juridicas relacionadas con la preparacion y adjudicacion del contrato se

consideran actos juridicos separables, y en consecuencia, podran ser impugnados ante el orden
jurisdiccional contencioso-administrativo conforme a la normativa reguladora de dicha jurisdiccion.

Alhaurin de la Torre, 17 de octubre de 2013.

V° B° El Jefe del Servicio de
El Asesor Juridico de Urbanismo: Arquitectura y Urbanismo:

Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe Fdo: Aurelio Atienza
Arquitecto



	4.- Capacidad para contratar
	5.- Duración del contrato
	6.- Tipo de licitación
	8.- Garantías provisional y definitiva
	9.- Posibilidad de que los licitadores presenten en su oferta mejoras o variantes
	10.- Presentación de proposiciones. 
	Documentación administrativa que se ha de acompañar con la proposición
	14.- Elevación del contrato a escritura pública
	15.- Derechos y obligaciones de las partes contratantes
	16.- Causas especiales de resolución del contrato
	17.- Jurisdicción competente

