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ADMINISTRACION LOCAL

ALHAURIN DE LA TORRE
Edicto

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el 21 de junio de 2024, acord¢ la
aprobacion inicial de la Ordenanza Municipal de Edificacion para la Previsién de Aparcamientos
en las Edificaciones, publicandose el correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provin-
cia de Malaga nimero 137, de fecha 16 de julio de 2024.

Posteriormente, el Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el 18 de octu-
bre de 2024, acordo la rectificacion y retrotraccion a aprobacion inicial de la ordenanza citada,
cuyo anuncio se publicé el 13 de noviembre de 2024, en el numero 219, del Boletin Oficial de la
Provincia de Malaga, no habiéndose presentado ninguna alegacion, reclamacion y/o sugerencia
durante el periodo concedido al efecto, por lo que, a tenor de lo establecido en el articulo 49
de la Ley 7/1985 de Reguladora de las Bases del Régimen Local, se considera definitivamente
aprobada la misma, cuyo texto integro se transcribe a continuacion:

«ORDENANZA MUNICIPAL DE EDIFICACION PARA LA PREVISION DE APARCAMIENTOS EN
LAS EDIFICACIONES

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. Iniciativa de la ordenanza

Se tramita esta ordenanza de oficio y por iniciativa municipal, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado 4 del articulo 73 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

2. Planeamiento urbanistico vigente

El Planeamiento Urbanistico vigente lo constituye el Plan General de Ordenacion Urba-
nistica, adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Alhaurin de la Torre a
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, aprobado mediante acuerdo municipal
plenario en sesion celebrada el 9 de julio de 2009, publicado en el Boletin Oficial de la Provin-
cia namero 197, de 14 de octubre de 2009.

3. Objeto de esta ordenanza municipal de edificacion

El objeto de esta ordenanza municipal de edificacion para la prevision de plazas de apar-
camiento en las edificaciones que se realicen en el término municipal, es adaptar y complemen-
tar las disposiciones relativas a los aparcamientos que figuran en el articulo 54 de la normativa
del planeamiento urbanistico vigente, sin que estas dejen, evidentemente, de estar en vigor.

Ello se fundamenta en que el articulo 54 de la normativa del PGOU no ha sufrido practi-
camente variacion alguna, no ya desde su redaccion inicial, en las normas subsidiarias de pla-
neamiento aprobadas en 1986, sino incluso en la revision de las normas subsidiarias de 1990, y
también en la modificacion nimero 16 de la normativa urbanistica aprobada en 1999. Es decir,
han pasado practicamente, contando desde 1990, treinta y cuatro afios de la vigencia del articulo
de la normativa del PGOU que regula el nimero de plazas de aparcamiento que se han de dispo-
ner en las edificaciones.
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Es sobradamente conocido como ha ido aumentando el niimero de vehiculos por unidad
familiar, lo que supone una mayor demanda de plazas de aparcamiento, no solamente en las
edificaciones para aparcamientos privados, sino también en la disponibilidad de plazas de apar-
camiento publico; y es también conocido que mientras ha ido aumentando el nimero de plazas
por unidad familiar que conviven en una misma vivienda, la vivienda ha ido mermando en su
superficie, es decir, aumentan las demandas de plazas de garaje y las viviendas suelen ser cada
vez de menor superficie. Esto supone que las operaciones de nueva construccion que se reali-
zan en el caso historico y sus ensanches, lleva la mayor parte de las veces la demolicion de un
edificio de viviendas y la construccion de uno nuevo con un mayor nimero de viviendas, nor-
malmente duplicando el nimero de viviendas existentes.

Este cambio debe de llevar aparejado la actualizacion de la normativa, complementando
y adaptando la recogida en el PGOU, utilizando para ello la posibilidad que ofrece la nueva ley
para, precisamente, complementar y adaptar mediante ordenanzas de edificacion la normativa
del PGOU, sin que se altere el aprovechamiento urbanistico asignado por el Plan General del
municipio.

Asi, podemos facilmente decir que el objeto de esta ordenanza es, acogiéndonos a la posi-
bilidad que ofrece la nueva Ley 7/2021, adaptar y complementar la normativa contenida en el
PGOU del municipio, a las demandas actuales, y ello en la capacidad, como mas adelante se
verd, que tienen las ordenanzas municipales de edificacion, de regular las condiciones de las
actividades susceptibles de implantacion y autorizacion por cualquier medio de intervencion
administrativa en los inmuebles, siempre que no se contradigan las determinaciones del propio
PGOU.

4. Marco legal
Las ordenanzas que nos ocupan se basan, en primer lugar, en lo dispuesto en el articulo 60
de la Ley 7/2021, donde se recoge, entresacando el texto, textualmente que:

“Articulo 60. Niveles e instrumentos de la ordenacion urbanistica

1. La ordenacién urbanistica es una funcion publica que comprende la planificacion
y organizacion de la ocupacion y utilizacion del suelo, asi como de la transformacion de éste
mediante la urbanizacion y edificacion y sus consecuencias para el entorno.

2. Las determinaciones de la ordenacion urbanistica se estructuran en dos niveles:

a) Ordenacion urbanistica general.

b) Ordenacion urbanistica detallada.

()

¢) Instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica:
1.° Los estudios de detalle.

2.° Los catalogos.

3.° Las ordenanzas municipales de edificacion y de urbanizacion.
4.° Las normas directoras para la ordenacion urbanistica.2

A su vez, y desarrollando precisamente las ordenanzas municipales de edificacion, el
articulo 73 de la propia Ley 7/2021, recoge textualmente que:

“Articulo 73. Las ordenanzas municipales de edificacion y de urbanizacion

1. Las ordenanzas municipales de edificacion y las de urbanizacion tienen por objeto esta-
blecer las condiciones de edificacion y urbanizacion siempre que no se altere el aprovechamien-
to urbanistico asignado en el instrumento de ordenacion.

2. Las ordenanzas podran regular las condiciones de las actividades susceptibles de
implantacion y autorizacion por cualquier medio de intervencién administrativa en los inmue-
bles, no pudiendo contradecir las determinaciones de los instrumentos de ordenacion.
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3. Las ordenanzas atenderan a los criterios de sostenibilidad urbanistica y seran conformes
con las regulaciones en materia de calidad de las construcciones y accesibilidad universal.

4. Su aprobacion corresponderd a los ayuntamientos, conforme a lo previsto en la legisla-
cion de régimen local.”

Y completa el marco legal el articulo 96 del Decreto 550/2022 por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, donde textualmente se recoge que:

“Articulo 96. Las ordenanzas municipales de edificacion y de urbanizacion

1. Las ordenanzas municipales de edificacion tienen por objeto establecer las condiciones
de edificacion exigibles para la autorizacion de actos de construccion, edificacion y usos sus-
ceptibles de realizacion en los inmuebles, no pudiendo alterar directamente el aprovechamiento
urbanistico ni el destino del suelo establecidos en los instrumentos de ordenacion urbanistica, ni
contradecir las determinaciones establecidas en los mismos.

Podran contener, entre otras, aquellas condiciones definidas en el articulo 78.2.g) que
cumplan lo establecido en el parrafo anterior.

2. Las ordenanzas municipales de urbanizacion tienen por objeto establecer las condicio-
nes de urbanizacion definidas en el articulo 78.2.h) y otras condiciones para regular los aspectos
relativos al proyecto, ejecucion material, recepcion y mantenimiento de las obras de urbaniza-
cién y servicios basicos.

3. Las ordenanzas atenderan a los criterios de sostenibilidad urbanistica y eficiencia ener-
gética y seran conformes con las regulaciones en materia de calidad de las construcciones y
accesibilidad universal.

Deberan ajustarse, en todo caso, a las disposiciones sectoriales reguladoras de la seguri-
dad, salubridad, habitabilidad y calidad de las construcciones, instalaciones y edificaciones, y de
la proteccion del patrimonio urbanistico, arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico.

Se procurara, en la medida de lo posible, su armonizacion con las normas técnicas particu-
lares y recomendaciones de las empresas suministradoras, al objeto de una mayor agilidad en la
tramitacion y ejecucion de los proyectos de urbanizacion.

4. Su aprobacion correspondera a los ayuntamientos, conforme a lo previsto en la legisla-
cion de régimen local.

A continuacion, y para una mayor claridad de la ordenanza que se propone, se copia inte-
gra y textualmente el articulo 54 de la normativa del PGOU, que mediante esta ordenanza se
pretende complementar:

“Articulo 54. Prevision de aparcamientos en las edificaciones

1. Para los edificios de nueva planta, a excepcion de los correspondientes que estén regu-
lados en su normativa especifica, debera preverse en los proyectos, como requisito indispensable
para obtener la licencia, las plazas de aparcamiento que se regulan a continuacion, bien sea en el
interior del edificio o en terrenos edificables del mismo solar, con un minimo de 20 m? por plaza,
incluidas rampas de acceso, area de maniobra, isletas y aceras.

2. Las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse son las siguientes:

a) EDIFICIOS DE VIVIENDAS

Una plaza por cada vivienda. En viviendas de superficie construida igual o superior a los
200 m2, una plaza por cada fraccion entera de 100 m2. Ademas de las excepciones consignadas
en el parrafo 1 de este articulo, se exceptuan de la obligatoriedad de prevision de plazas de apar-
camiento las parcelas de suelo urbano situadas en zonas consolidadas por la edificacion en las
que concurran alguna de las siguientes circunstancias:

— Las que se construyan sobre una parcela de superficie inferior a 80 m2.

— Las que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o siendo con trafico rodado
tengan anchura entre alineaciones opuestas inferior a 6 m.

— Las que tengan un frente de fachada inferior a 6 m.
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Las parcelas de suelo urbano en las que concurran alguna de estas circunstancias pero que
sean como consecuencia de nueva parcelacion, habran de hacer su prevision de aparcamientos
en unidades zonales contiguas a las viviendas y en la proporcion establecida en este apartado.

b) EDIFICIOS PUBLICOS O PRIVADOS PARA OFICINAS O DESPACHOS, BANCOS Y SIMILARES

Una plaza de garaje por cada 100 m? de superficie util dedicada a oficinas o despachos.

¢) EDIFICIOS CON LOCALES COMERCIALES, ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO AL POR MENOR Y
GRANDES ALMACENES

Cuando la superficie comercial, sumadas todas las plantas del edificio con destino comer-
cial, exceda de 400 m?2 habra de contar con una plaza de aparcamiento por cada 80 m? de super-
ficie construida.

d) Industria, almacenes y en general, locales destinados a uso industrial. Segun lo indicado
en la ordenanza industrial (IND) para cada una de sus subzonas.

e) Teatros cubiertos o al aire libre, cines, salas de fiesta, de espectaculos, de convenciones
y congresos, auditorium, gimnasios y locales analogos.

Las reservas minimas seran de una plaza de aparcamiento por cada 15 localidades hasta
500 localidades de aforo, y a partir de esta capacidad, una plaza de aparcamiento por cada 10
localidades. Para las discotecas al aire libre se estara a su regulacion especifica.

f) Hoteles y residencias: Las reservas minimas seran las siguientes:

— Instalaciones de 5 y 4 estrellas: una plaza por cada dos habitaciones.
— Instalaciones de 3 estrellas: una plaza por cada cuatro habitaciones.
— Instalaciones de 2 estrellas: una plaza por cada cinco habitaciones.

g) Clinicas, sanatorios y hospitales: una plaza por cada 2 camas.

h) Bibliotecas, galerias de arte y museos publicos: Debera preverse un espacio de apar-
camiento por cada 200 m en establecimientos de mas de 1.600 m2.

i) Centros de mercancia: Debera preverse un espacio de aparcamiento por cada 6 empleos,
mas un espacio de aparcamiento por cada vehiculo utilizado en la empresa.

3. Lo que se dispone en el apartado anterior, para suelo urbano sobre previsiones minimas
de plaza de aparcamiento, es aplicable también a los edificios que sean objeto de ampliacion de
su volumen edificado. La cuantia de la prevision sera la correspondiente a la ampliacion. Igual-
mente se aplicaran estas reglas en los casos de modificacion de los edificios o las instalaciones,
que comporten cambios de uso.

4. En todo uso legalmente permitido que no figure relacionado en esta norma, deberan
preverse en los proyectos de edificacion las plazas de aparcamiento en cantidad no menor a
la requerida por el uso mas similar de entre los indicados, que sera precisado por el Ayun-
tamiento.”

5. Texto y justificacion de las diferentes propuestas recogidas en la ordenanza

5.1. TEXTO DEL TiTULO DEL APARTADO 2 A)

En el punto 2 del articulo 54, relativo a las plazas minimas de aparcamiento que debe-
ran preverse, se recoge, en el apartado a) el titulo de edificios de viviendas. Se considera mas
aclaratorio, dado que el uso de vivienda no aparece en la regulacion de los usos recogidos en el
articulo 43 del PGOU, sustituir el titulo de edificios de viviendas por edificios de uso residencial
y alojamientos.

5.2. NUMERO DE PLAZAS A PREVER

En el apartado 2 a), b) y c) se recoge el numero de plazas de aparcamiento que se han
de disponer por viviendas, oficinas o despachos y locales comerciales, creyendo conveniente
el completar su redaccién unificando en el mismo apartado de edificios de uso residencial
y alojamientos, la prevision que se ha de hacer para estos tres usos que, en la mayor parte de
los casos, se da en un mismo edificio de forma conjunta. Ademas, se trata de evitar que las
viviendas que por sus dimensiones pueden ser compartimentadas, se ejecuten como viviendas

CVE: 20250221-00345-2025 - verificable en www.bopmalaga.es/cve.php


http://www.bopmalaga.es/cve.php?cve=20250221-00345-2025

Boletin Oficial de la Provincia de Malaga

Nudmero 36

Viernes, 21 de febrero de 2025

Pagina 6

de espacio tnico, con la finalidad de eludir, en fraude de ley, la obligacion de dejar una plaza de
aparcamiento por vivienda, intentando acogerse al coeficiente de 0,5 plazas de aparcamientos
por vivienda que se contiene en el articulo 115.2 de la normativa del PGOU.

Asi, quedaria la prevision de plazas de aparcamiento que se ha de disponer en un edificio
de esta tipologia, con la siguiente redaccion:

“2. Las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse son las siguientes:
a) Edificios de uso residencial y alojamientos:

— Una plaza por cada vivienda.

— En viviendas de superficie construida igual o superior a los 200 m?, una plaza por
cada fraccion entera de 100 m>.

— En las viviendas con una superficie util igual o superior a 41.50 m?, que, de acuerdo
con el articulo 115.2 de la normativa del PGOU. Adaptado, cumplen con la superfi-
cie minima para hacer viviendas compartimentadas, aunque se decidan construir en
espacio unico, se habra de disponer una plaza por cada vivienda.

— Para locales comerciales y oficinas, se habra de prever un minimo de una plaza de
aparcamiento por cada 70 m? de superficie construida o fraccion decimal superior
a cinco. Para estos usos de locales comerciales y oficinas, la prevision de plazas de
aparcamientos se calculara individualmente para cada uno de ellos, es decir, no se
sumaran las superficies de ambos usos”.

Los apartados b) y c) del articulo 54, y para no entrar en contradiccion con lo dispuesto en
el parrafo anterior, quedan redactados de la siguiente forma:

“b) Edificios ptblicos y privados para oficinas o despachos, bancos y similares, sin uso de
vivienda o alojamiento.

Una plaza de garaje por cada 100 m?. de superficie 1til dedicada a oficinas o despachos.

c¢) Edificios con locales comerciales, establecimientos de comercio al por menor y grandes
almacenes, sin uso de vivienda o alojamiento.

Cuando la superficie comercial, sumadas todas las plantas del edificio con destino comer-
cial, exceda de 400 m? habra de contar con una plaza de aparcamiento por cada 80 m? de super-
ficie construida”.

5.3. EXCEPCIONES DE LA OBLIGATORIEDAD DE LA PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

En este caso, y ante la doble necesidad de regular el aumento de calles con trafico prefe-
rente o exclusivo, salvo casos de emergencia, de trafico peatonal, y a la vez mantener las condi-
ciones urbanisticas y traza del barrio antiguo, se considera necesario complementar las excep-
ciones que ya se preveian en el articulo 54 del PGOU que ahora nos ocupa, ajustandose ahora su
texto a estas nuevas condiciones sobrevenidas. Asi el texto quedaria de la siguiente forma:

“Ademas de las excepciones consignadas en el parrafo 1 de este articulo, se exceptuan de
la obligatoriedad de prevision de plazas de aparcamiento las parcelas de suelo urbano situadas
en zonas consolidadas por la edificacion en las que concurran alguna de las siguientes circuns-
tancias:

— Las que se construyan sobre una parcela de superficie inferior a 80 m2.

— Las que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o siendo con trafico rodado

tengan anchura entre alineaciones opuestas inferior a 6 m.

— Las que tengan un frente de fachada inferior a 6 m.

Las parcelas de suelo urbano en las que concurran alguna de estas circunstancias pero que
sean como consecuencia de nueva parcelacion, habran de hacer su prevision de aparcamientos
en unidades zonales contiguas a las viviendas y en la proporcion establecida en este apartado.

— Se exceptuan de la obligatoriedad de la prevision de plazas de aparcamiento, permi-

tiéndose no obstante el uso de aparcamiento, en las siguientes calles y plazas del muni-
cipio donde el trafico se prevé preferentemente peatonal: plaza Alcalde Antonio Vega

CVE: 20250221-00345-2025 - verificable en www.bopmalaga.es/cve.php


http://www.bopmalaga.es/cve.php?cve=20250221-00345-2025

Boletin Oficial de la Provincia de Malaga

Nudmero 36

Viernes, 21 de febrero de 2025

Pagina 7

Gonzalez; calle Malaga hasta la plaza de la Concepcidn, incluyendo la misma; avenida
de Espafia en su totalidad; calle Isaac Peral en su totalidad; calle Juan Carlos I hasta la
futura comunicacion con la plaza de Santa Ana.

— En las parcelas que den fachada a las calles que conforman el barrio Viejo, y con la
intencion de preservar y mantener la traza viaria y parcelacion urbanistica, tales como:
calle Ramon y Cajal; calle Salvador Rueda; pasaje del Barrio; plaza de San Francisco;
calle Albaicin; calle Daoiz y Velarde; calle Dos de Mayo; calle Almidon; calle Jesus
del Gran Poder y calle Santa Teresa de Jesus, todas ellas en su totalidad, y calle Mala-
ga desde la plaza de la Concepcion hasta la calle Daoiz y Velarde; y que se pudieran
excepcionar de la obligatoriedad de prevision de plazas de aparcamiento segun las con-
diciones dispuestas en los apartados precedentes de este articulo, no se podran realizar
mas viviendas, oficinas, despachos o locales comerciales que los actualmente existentes
en la edificacion que se pretenda renovar. En el supuesto caso de que se quiera ampliar
el nimero de viviendas, oficinas, despachos o locales comerciales, quedara sin efec-
to la posibilidad de la excepcidn, y tendran obligatoriamente que dejar plazas de apar-
camiento de acuerdo con lo dispuesto en este articulo”.

5.4. CAMBIOS DE USO PARA VIVIENDA O ALOJAMIENTO

Se considera también necesario analizar en el apartado 3 del vigente articulo 54 de la nor-
mativa del PGOU, relativo a las previsiones de plazas de aparcamiento en los edificios que sean
objeto de ampliacion de su volumen edificado, la casuistica producida por el cambio de uso de
oficinas o locales comerciales a vivienda, considerandose necesario regular especificamente este
cambio de uso. Asi, al apartado 3 del articulo 54 se le afiade el siguiente parrafo:

“En los cambios de uso de oficinas, despachos, almacenes, locales comerciales o naves
existentes en edificios construidos, o usos existentes similares, y que quieran pasar a un uso de
vivienda, habran de justificar, con independencia del cumplimiento del resto de la normativa del
PGOU (condiciones de seguridad, salubridad, higiene, densidad, etc.) que el edificio en el que se
situa cuenta con el nimero de plazas de aparcamiento suficientes para acoger las nuevas vivien-
das que se quieran realizar. En caso contrario, se habran de vincular plazas de aparcamiento
situadas en edificios existentes, a una distancia inferior a un radio de 500 m, en numero equi-
valente al de nuevas viviendas; vinculacion esta que se hara constar como condicion legal en
la licencia municipal de cambio de uso, debiéndose tal condicién anotar en el Registro de la
Propiedad como nota marginal en las fincas registrales, ambas, afectadas, y ello de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 74 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, del Reglamento
Hipotecario y Urbanistico. El incumplimiento de esta condicion llevaria aparejada la invalidez
de la licencia de cambio de uso concedida”.

6. Compatibilidad de la ordenanza propuesta con el texto del articulo 54 de la normativa
del PGOU

En consonancia con lo dispuesto en el apartado 4. Marco legal, de este texto, la ordenanza
ha de cumplir con las condiciones establecidas en el articulo 73 de la Ley 7/2021, asi como del
articulo 96 del Decreto 550/2022, justificindose a continuacion el cumplimiento de los precep-
tos legales.

Asi, y en relacion con lo dispuesto en la articulo 73 de la Ley 7/2021, la ordenanza que
nos ocupa no altera el aprovechamiento urbanistico asignado por el Plan General, limitando-
se a regular las condiciones de la actividad, en este caso de aparcamiento, sin contradecir las
determinaciones de los instrumentos de ordenacion, en este caso concreto, lo especificado en
el articulo 54, limitandose, como se ha comentado reiteradas veces, a su actualizacion, comple-
mentacion y adaptacion. La ordenanza, a su vez, cumple con criterios de sostenibilidad urbanis-
tica, en tanto en cuanto que regula las plazas de aparcamiento en los edificios con la intencion de
dejar un mayor espacio libre en la red viaria para el disfrute de los ciudadanos.
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Igualmente, se cumple con el articulo 96 de Decreto 550/2022, pues este articulo del regla-
mento se limita practicamente a reproducir el contenido de la ley, haciendo especial incidencia
en que no se aumenta el aprovechamiento urbanistico.

TITULO UNICO

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

El objeto de esta ordenanza municipal de edificacion para la prevision de plazas de
aparcamiento en las edificaciones que se realicen en el término municipal, es adaptar y
complementar las disposiciones relativas a los aparcamientos que figuran en el articulo 54 de la
normativa del planeamiento urbanistico vigente.

La presente ordenanza se aplicard a todas las actuaciones de construccion de edificaciones
nuevas, y de reforma, modificacion, o cambio de uso de las edificaciones existentes que lleven
aparejado un aumento del nimero de viviendas, que se lleven a cabo en el término municipal.

Articulo 2. Prevision de aparcamientos en edificaciones

1. Para los edificios de nueva planta, a excepcion de los correspondientes que estén regu-
lados en su normativa especifica, debera preverse en los proyectos, como requisito indispensable
para obtener la licencia, las plazas de aparcamiento que se regulan a continuacion, bien sea en el
interior del edificio o en terrenos edificables del mismo solar, con un minimo de 20 m2 por plaza,
incluidas rampas de acceso, area de maniobra, isletas y aceras.

2. Las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse son las siguientes:

a) Edificios de uso residencial y alojamiento:

— Una plaza por cada vivienda.

— En viviendas de superficie construida igual o superior a los 200 m?, una plaza por cada
fraccion entera de 100 m?.

— En las viviendas con superficie util igual o superior a 41.50 m?, que, de acuerdo con el
articulo 115.2 de la normativa del PGOU. Adaptado, cumplen con la superficie minima
para hacer viviendas compartimentadas, aunque se decidan construir en espacio Unico,
se habra de disponer una plaza por cada vivienda.

— Para locales comerciales y oficinas, se habra de prever un minimo de una plaza de apar-
camiento por cada 70 m? de superficie construida o fraccion decimal superior a cinco.
Para estos usos de locales comerciales y oficinas, la prevision de plazas de aparcamien-
tos se calculara individualmente para cada uno de ellos, es decir, no se sumaran las
superficies de ambos usos.

Excepciones y supuestos especiales que afectan a la obligatoriedad de prevision de plazas

de aparcamiento.

Ademas de las excepciones consignadas en el parrafo 1 de este articulo, se exceptiian
de la obligatoriedad de prevision de plazas de aparcamiento las parcelas de suelo urbano
situadas en zonas consolidadas por la edificacion en las que concurran alguna de las siguientes
circunstancias:

— Las que se construyan sobre una parcela de superficie inferior a 80 m2.

— Las que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o siendo con trafico rodado
tengan anchura entre alineaciones opuestas inferior a 6 m.

— Las que tengan un frente de fachada inferior a 6 m.

Las parcelas de suelo urbano en las que concurran alguna de estas circunstancias pero que
sean como consecuencia de nueva parcelacion, habran de hacer su prevision de aparcamientos
en unidades zonales contiguas a las viviendas y en la proporcion establecida en este apartado.

— Se exceptian de la obligatoriedad de la prevision de plazas de aparcamiento,

permitiéndose no obstante el uso de aparcamiento, en las siguientes calles y plazas del
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municipio donde el trafico se prevé preferentemente peatonal: plaza Alcalde Antonio
Vega Gonzalez; calle Malaga hasta la plaza de la Concepcion, incluyendo la misma;
avenida de Espaia en su totalidad; calle Isaac Peral en su totalidad; calle Juan Carlos I
hasta la futura comunicacion con la plaza de Santa Ana.

— En las parcelas que den fachada a las calles que conforman el barrio Viejo, y con la
intencion de preservar y mantener la traza viaria y parcelacion urbanistica, tales como:
calle Ramon y Cajal; calle Salvador Rueda; pasaje del Barrio; plaza de San Francisco;
Calle Albaicin; calle Daoiz y Velarde; calle Dos de Mayo; calle Almidon; calle Jesus
del Gran Poder y calle Santa Teresa de Jesus, todas ellas en su totalidad, y calle Mala-
ga desde la plaza de la Concepcion hasta la calle Daoiz y Velarde; y que se pudieran
excepcionar de la obligatoriedad de prevision de plazas de aparcamiento segun las con-
diciones dispuestas en los apartados precedentes de este articulo, no se podran realizar
mas viviendas, oficinas, despachos o locales comerciales que los actualmente existentes
en la edificacion que se pretenda renovar.

En el supuesto caso de que se quiera ampliar el nimero de viviendas, oficinas, despachos
o locales comerciales, quedara sin efecto la posibilidad de la excepcion, y tendran obligatoria-
mente que dejar plazas de aparcamiento de acuerdo con lo dispuesto en el presente articulo. En
este caso se permitird el vincular a las viviendas plazas de aparcamiento de acuerdo con las con-
diciones fijadas en el articulo 4 de esta ordenanza.

b) Edificios publicos y privados para oficinas o despachos, bancos y similares, sin uso de
vivienda o alojamiento

Una plaza de garaje por cada 100 m?2. de superficie ttil dedicada a oficinas o despachos.

¢) Edificios con locales comerciales, establecimientos de comercio al por menor y grandes
almacenes, sin uso de vivienda o alojamiento.

Cuando la superficie comercial, sumadas todas las plantas del edificio con destino comer-
cial, exceda de 400 m? habra de contar con una plaza de aparcamiento por cada 80 m? de super-
ficie construida.

d) Industria, almacenes y en general, locales destinados a uso industrial. Segun lo indicado
en la ordenanza industrial (IND) para cada una de sus subzonas.

e) Teatros cubiertos o al aire libre, cines, salas de fiesta, de espectaculos, de convenciones
y congresos, auditorium, gimnasios y locales analogos.

Las reservas minimas seran de una plaza de aparcamiento por cada 15 localidades hasta
500 localidades de aforo, y a partir de esta capacidad, una plaza de aparcamiento por cada 10
localidades. Para las discotecas al aire libre se estara a su regulacion especifica.

f) Hoteles y residencias: Las reservas minimas seran las siguientes:

— Instalaciones de 5 y 4 estrellas: una plaza por cada dos habitaciones.
— Instalaciones de 3 estrellas: una plaza por cada cuatro habitaciones.
— Instalaciones de 2 estrellas: una plaza por cada cinco habitaciones.

g) Clinicas, sanatorios y hospitales: una plaza por cada 2 camas.

h) Bibliotecas, galerias de arte y museos publicos: Debera preverse un espacio de apar-
camiento por cada 200 m en establecimientos de mas de 1.600 m2.

i) Centros de mercancia: Debera preverse un espacio de aparcamiento por cada 6 empleos,
mas un espacio de aparcamiento por cada vehiculo utilizado en la empresa.

3. Lo que se dispone en el apartado anterior, para suelo urbano sobre previsiones minimas
de plaza de aparcamiento, es aplicable también a los edificios que sean objeto de ampliacion de
su volumen edificado. La cuantia de la prevision sera la correspondiente a la ampliacion. Igual-
mente se aplicaran estas reglas en los casos de modificacion de los edificios o las instalaciones,
que comporten cambios de uso.
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Articulo 3. Usos permitidos no relacionados en esta ordenanza

En todo uso legalmente permitido que no figure relacionado en esta norma, deberan pre-
verse en los proyectos de edificacion las plazas de aparcamiento en cantidad no menor a la
requerida por el uso mas similar de entre los indicados, que sera precisado por el Ayuntamiento.

Articulo 4. Supuestos de cambios de uso a vivienda

En los cambios de uso de oficinas, despachos, almacenes, locales comerciales o naves
existentes en edificios construidos, o usos existentes similares, y que quieran pasar a un uso de
vivienda, habran de justificar, con independencia del cumplimiento del resto de la normativa del
PGOU (condiciones de seguridad, salubridad, higiene, densidad, etc.) que el edificio en el que se
situa cuenta con el nimero de plazas de aparcamiento suficientes para acoger las nuevas vivien-
das que se quieran realizar. En caso contrario, se habran de vincular plazas de aparcamiento
situadas en edificios existentes, a una distancia inferior a un radio de 500 m, en niimero equi-
valente al de nuevas viviendas; vinculacion ésta que se hard constar como condicion legal en
la licencia municipal de cambio de uso, debiéndose tal condicién anotar en el Registro de la
Propiedad como nota marginal en las fincas registrales, ambas, afectadas, y ello de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 74 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, del Reglamento
Hipotecario y Urbanistico. El incumplimiento de esta condicion llevaria aparejada la invalidez
de la licencia de cambio de uso concedida.

Disposicion derogatoria

Quedan derogadas todas aquellas disposiciones de igual o inferior rango que contradigan o
se opongan a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Disposicién transitoria

La presente ordenanza se aplicara, desde su entrada en vigor, a todos los procedimientos
de solicitudes de licencia o autorizacion de edificaciones en tramite sobre los que no haya recai-
do acuerdo de concesion de licencia.

Disposicion final

De conformidad con lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, la presente ordenanza entrara en vigor una vez
publicado integramente su texto en el Boletin Oficial de la Provincia y transcurrido el plazo de
quince dias héabiles a partir del dia siguiente a la recepcion de la comunicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva por la Administracion del Estado y la comunidad autonomay.

Alhaurin de la Torre, 30 de enero de 2025.
El Alcalde, firmado: Joaquin Villanova Rueda.
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