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ACTA DE LA SES!(’)N ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EL DIA 14 DE ABRIL DE 2023

ASISTENTES:
Presidente/a: )
VILLANOVA RUEDA JOAQUIN

Concejales:
RUIZ RODRIGUEZ PRUDENCIO JOSE
LOPEZ MESTANZA MANUEL
PEREA SIERRA ABEL
SANCHEZ GUERRERO FRANCISCO JOSE
TRUJILLO PEREZ JESSICA
VALERO OVIEDO SUSANA

Secretario Accidental:
MARIN CORENCIA FRANCISCO JAVIER

En Alhaurin de la Torre, siendo las 08:20 del dia 14 de abril de 2023, previa convocatoria,
se retnen en el despacho del Sr. Alcalde los sefiores resefiados al margen, bajo la Presidencia del Sr.
Alcalde D. Joaquin Villanova Rueda, con asistencia de la Secretario Accidental que suscribe D.
Francisco Javier Marin Corencia, al objeto de celebrar sesion Ordinaria de la Junta de Gobierno
Local en Primera Convocatoria. Abierto el acto por la Presidencia, se pas6 a debatir el siguiente

ORDEN DEL DIiA
PARTE RESOLUTIVA

PUNTO N° 1.- APROBACION SI PROCEDE DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR DE
FECHA 5 DE ABRIL DE 2023.. El Sr. Alcalde pregunt6 a los/las sefiores/as asistentes si tenian que
formular alguna observacion sobre el borrador del acta de la sesién indicada, no formulandose
ninguna y quedando aprobada la misma.

PUNTO N° 2.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00401/2022,
RELATIVA A 1A SEGREGACION DE LA FINCA. Vista la propuesta que se transcribe a
continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la
delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle
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PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00401/2022, en
el que consta informe técnico realizado por la Arquitecta Municipal D®. Amada Maria Vaquero Gonzalez y el
Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 3 de febrero de 2023, y que a continuacién se transcribe
textualmente:

“LICENCIA DE SEGREGACION DE PARCELA
RFCIA. N-00401/2022

TIPO DE LICENCIA: SEGREGACION DE PARCELA

SITUACION: POLIGONO 5, PARCELA 84. SANTA AMALIA
(REF. CAT. 29007A005000840000XJ)

PETICIONARIO: ANGELES MARIA MARTIN JIMENEZ

ASUNTO.-

Se solicita Licencia Urbanistica con fecha 27/05/2022 y numero de registro 10463, para realizar la segregacion
de la finca sita en POLIGONO 5, PARCELA 84. SANTA AMALIA (Ref. Cat. 29007A005000840000XJ) de este
término municipal, todo ello segiin el proyecto técnico realizado por el Ingeniero Técnico Agricola D. José Antonio
Angulo Gonzalez fechado en mayo de 2022.

Con fecha 27/07/2022, se emite por parte de esta Oficina Técnica, informe de subsanacion de deficiencias,
aportandose por parte del interesado con fecha 31/01/2023 y n.° de registro 1837 nueva documentacion realizada por el
mismo técnico, con el objeto de continuar con la tramitacion del expediente, en base a la cual se realiza el presente
informe.

INFORME.-
Examinada la solicitud se informa que:

1°.- Se aporta junto a la solicitud, documentacion técnica redactada por el Ingeniero Técnico Agricola D. José
Antonio Angulo Gonzalez visada por el C.O.I.T.A.N.D. en fecha 30/01/2023, en donde figura la siguiente finca con la
siguiente referencia y superficie, segun se describe en la documentacion presentada:

POLIGONO 5, PARCELA 84. SANTA AMALIA (Ref. Cat. 29007A005000840000XJ): 16.793,62 m>.
Dicha finca es de regadio, tal y como consta en la Nota simple de la misma, incorporada en el Proyecto técnico
presentado. En el interior de la finca existe una edificacion con una superficie construida de 165,02 m? (sobre la que se

esta tramitando el correspondiente asimilado a fuera de ordenacion, Expte. F-00018/2022), la cual no es objeto de la
presente licencia.
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Se pretende la segregacion de la finca matriz, de manera que de ella, resultan dos nuevas fincas con una
superficie de:

Finca 1 (segregada): 10.000,23 m?
Finca 2 (resto finca matriz): 6.793,39 m?, a la que quedaria adscrita la edificacion existente.

2°.- La finca objeto de la segregacion, esta clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural
— Suelo No Urbanizable Comun (suelo rtstico conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia — L.I.S.T.A.), siéndole de aplicacion los Capitulos 1 y 2 del
Titulo X del P.G.0O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

En este sentido se informa que en el articulo 253 del P.G.O.U. se establecen las siguientes condiciones de
parcela minima:

- Superficie de parcela minima edificable:

' Tipo de suelo SECANO REGADIO
TIPO DE EDIFICACION
Relacionada con la naturaleza o destino de la finca 20.000 5.000
Alojamientos aislados de propiedad vertical 20.000 5.000

Como se puede comprobar en la documentacion técnica aportada, las fincas propuestas cumplen con los
minimos dimensionales exigidos por la normativa urbanistica de aplicacion, al ser las fincas resultantes de regadio y
tener una superficie superior a 5.000 m?.

Asimismo, se ha comprobado que la segregacion propuesta cumple con lo dispuesto en los articulos 244 y 245
del P.G.0.U. en lo que respecta a la formacion de niticleos de poblacion y con lo establecido en el articulo 20 de la
L.I.S.T.A. para las actuaciones en suelo rustico.

Por tanto, la segregacion de la finca que nos ocupa, cumple con la normativa urbanistica que le es de
aplicacion.

CONCLUSION.-

1°.-Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE la licencia solicitada por DNA. ANGELES
MARIA MARTIN JIMENEZ con DNI ****8421* para realizar la segregacion de la finca sita en POLIGONO 5,
PARCELA 84. SANTA AMALIA (Ref. Cat. 29007A005000840000XJ) de este término municipal, en dos fincas
independientes denominadas Finca 1 (Segregada) y Finca 2 (Resto finca matriz), con una superficie total de 10.000,23
m?y 6.793,39 m? respectivamente, todo ello segun el proyecto técnico realizado por el Ingeniero Técnico Agricola D.
José Antonio Angulo Gonzélez visado por el C.O.I.T.A.N.D. en fecha 30/01/2023

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas UTM de la
parcela inicial y las resultantes son las siguientes:
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Listado de puntos finca matriz n°® 5852 Listado de puntos zona segregada
Coordenadas utm huso 30 etrs89 Coordenadas utm huso 30 etrs89
Punto Coord. X Coord. Y
Funto boord- & Soora 1 359553.716 4063421515
1 359518408 4063482 666 2 359512.210 4063475.265
3 359506.836 4063471.844
2 359512.402 4063491.823 2 350424 056 4063420.038
3 359517.918 4063495.649 5 359403.710 4063406.003
4 359525.757 4063501.086 i i T b
7 359407.347 4063375.767
5 358530.573 4063405 357 8 359417.026 4063363.767
& 350535.488 4063498 584 E] 359420.987 4063358.857
10 359433.577 4063343.247
L S5958:598 4063511.596 11 350434.867 4063341.677
8 359584 476 4063526.843 12 359548.357 4063417.916
9 359594.930 4063532.790
Listado de puntos resto finca matriz
10 359595.996 4063533.334
Coordenadas utm huso 30 etrsB9
1" 3569596.739 4063531.845 Punto Coord. X Coord. ¥
12 359630.108 4063492.475 13 359614.039 4063480.695
14 359630.108 4063492.475
13 359614.039 4063480.695 15 359596.739 4063531.845
14 359580.788 4063456.315 16 359595 996 4063533.334
17 359594.930 4063532.790
15 350556.487 4063423.376 18 359584 476 4063526 843
16 359548.357 4063417.916 19 350558.598 4063511.596
17 350434867 4063341.677 20 359535.488 4063498.584
21 359530.573 4063495.357
18 359433.577 4063343.247 22 359525.757 4063501.086
19 350420.987 4063358.857 23 359517.918 4063495 .649
24 359512.402 4063491.823
20 359417.026 4063363.767 25 359518 .408 4063482666
21 359407.347 4063375.767 26 359508.468 4063476.426
27 359423.328 4063422.557
22 359389.607 4063400.287 28 350402057 2063408507
23 359402.057 4063408.507 29 359389.607 4063400.287
24 350423.328 4063422 557 30 359556.487 4063423.376
31 359580.788 4063456.315
25 359508.468 4063476.426

2°.- Las parcelas resultantes de la division descritas en el parrafo anterior, estarian clasificadas como Suelo No
Urbanizable de caracter Natural o Rural — Suelo No Urbanizable Comun (suelo rustico conforme a la disposicion
transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia — L.I1.S.T.A.), siéndole
de aplicacion los Capitulos 1 y 2 del Titulo X del P.G.O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal.

3°.- De igual modo y tras la entrada en vigor de la L.I.S.T.A., a la segregacion solicitada le es de aplicacion el
articulo 91 de la citada Ley, referente a las parcelaciones urbanisticas, donde se recoge lo siguiente en su apartado 4:

“..4. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de parcelacion,
segregacion o division sin la aportacion de la preceptiva licencia o acto que integre el control previo municipal que
incorpore la georreferenciacion precisa, que los titulares de las Notarias deberdn testimoniar en la escritura
correspondiente.
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Las licencias municipales sobre parcelaciones, segregaciones o divisiones se otorgan y expiden bajo la
condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la
escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion.

La no presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la
ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas.
En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes
deberan requerir a la Notaria autorizante para que envie por conducto reglamentario copia autorizada de la misma al

Ayuntamiento correspondiente, con lo que se dara por cumplida la exigencia de proteccion a la que se refiere el
parrafo anterior.”

Lo que se informa para los efectos oportunos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Amada Vaquero Gonzalez, Arquitecta
Municipal. Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 3 de abril de
2023, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO
Expediente: N-00401/22.

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de segregacion de referencia, solicitada
por D*. ANGELES MARIA MARTIN JIMENEZ, con fecha 27/05/2022, asi como la normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: La licencia solicitada afecta a la parcela 84 del poligono 5, parcela con referencia catastral
29007A005000840000X17, inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 11, con niimero de finca registral 5.852.

Se pretende segregar, de la finca matriz de 16.793,62 m?, la parcela denominada finca 1, con 10.000,23 m?,
quedando un resto, denominado finca 2, de 6.793,39 m>.

Segundo: Se ha aportado proyecto redactado por el ingeniero técnico agricola D. José Antonio Angulo
Gonzalez, con fecha 23/05/2022.

Tercero: Consta justificante del pago de la tasa, de fecha 27/05/2022.
Cuarto: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 3/02/2023.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el
articulo 291.a) del Decreto 550/2022, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

14-abril-2023
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2.- En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, en la solicitud de la licencia
constan debidamente georreferenciadas las parcelas resultantes, expresando las coordenadas UTM de las mismas, lo que
igualmente debera constar en la resolucion de su concesion.

3.- La parcela afectada por la segregacion objeto de la licencia se encuentran situada en suelo no urbanizable, de
acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
Término Municipal, suelo ristico, de acuerdo con las clases de suelo que se contienen en la Ley 7/2021.

4.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 297 y siguientes del Decreto 550/2022.

5.- Es competente para la concesion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo 21.1.q) de la Ley
7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno
Local por Decreto n® 3273, de 15 de junio de 2020.

6.- De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 91.4 de la Ley 7/2021, las licencias municipales sobre
parcelaciones se otorgan y expiden bajo la condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion. La no
presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin
necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas.

7.- En virtud del articulo 140.2 de la Ley 7/2021, la Administracion estara obligada a dictar resolucion expresa en el
procedimiento de otorgamiento de licencias, que sera notificada en el plazo maximo de tres meses desde que se presente
la documentacion completa en el registro electronico municipal. El transcurso del plazo maximo sin haberse notificado
resolucion expresa legitima a los interesados para entenderla estimada, salvo los supuestos previstos en la legislacion
estatal. No obstante, en ninglin caso podran adquirirse por silencio administrativo facultades o derechos contrarios a la
normativa territorial o urbanistica

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la concesion de la licencia de segregacion
de referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzéalez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia de segregacion de
referencia en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al
Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que
proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 3.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00040/2023,
RELATIVA A LA DIVISION DE LA PARCELA. Vista la propuesta que se transcribe a

14-abril-2023
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continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la
delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle
aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00040/2023, en
el que consta informe técnico realizado por la Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzéilez y el
Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 31 de enero de 2023, y que a continuacion se transcribe
textualmente:

“LICENCIA DE PARCELACION
RFCIA. N-00040/2023

TIPO DE LICENCIA: DIVISION DE PARCELA

SITUACION: C/ MANUEL ALEIXANDRE, N.° 8. PINOS DE ALHAURIN

(REF. CAT. 8378108UF5587N0001TE)
PETICIONARIO: PENTATERRA, S.L.

ASUNTO.-

Se solicita Licencia Urbanistica con fecha 20/01/2023 y niimero de registro de entrada 1122, para realizar la
division de la parcela sita en C/ Manuel Aleixandre, n.° 8. Urb. Pinos de Alhaurin (Ref. Cat. 8378108UF5587N0001TE)
de este término municipal, todo ello segun el proyecto técnico realizado por el Arquitecto Técnico D. José Manuel
Fernandez Campos, visado por el C.O.A.A.T. en fecha 30/12/2022.

INFORME.-
Examinada la solicitud se informa que:

1°.- Se aporta documentacion técnica redactada por el Arquitecto Técnico D. José Manuel Fernandez Campos,
visado por el C.O.A.A.T. en fecha 30/12/2022, en donde figura la siguiente parcela matriz, con la siguiente referencia y
superficie segiin planos que acompaian a la documentacion técnica:

C/ MANUEL ALEIXANDRE, N.° 8. PINOS DE ALHAURIN (Ref. Cat. 8378108UF5587N0001TE):
5.501,21 m?.

Se pretende la division de la parcela, de manera que de ella, resultan tres nuevas parcelas con una superficie de:

Parcela A: 1.500,76 m?
Parcela B: 1.500,79 m?
Parcela C: 2.499,66 m?
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2°.- La parcela objeto de la licencia esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a
la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y
calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de vivienda unifamiliar aislada, N6 en su grado 4,
regulada por el articulo 196 del P.G.O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto
particularizado para el Plan Parcial de Pinos de Alhaurin, con una edificabilidad permitida de 0,133 m?/m?s y una
ocupacion del 10%).

En el P.P.O. de Pinos de Alhaurin se establecen las siguientes condiciones de parcela minima:

- Superficie de parcela minima edificable: 1.000 m2.
- Fachada minima a vial publico: 15 mts.

Analizada la documentacion presentada, se informa que la misma cumple con la normativa urbanistica que le
es de aplicacion anteriormente referida.

CONCLUSION.-

1°.-Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE la licencia solicitada por D. OTELO NUNO DA
SILVA con NIE ****1052* en representacion de PENTATERRA, S.L., para realizar la division de la parcela sita en C/
MANUEL ALEIXANDRE, N.° 8. URB. PINOS DE ALHAURIN (Ref. Cat. 8378108UF5587N0001TE) de este
término municipal, en tres parcelas independientes denominadas PARCELA A, PARCELA B y PARCELA C con una
superficie total de 1.500,76 m?, 1.500,79 m? y 2.499,66 m? respectivamente, todo ello segin el proyecto técnico
realizado por el Arquitecto Técnico D. José Manuel Fernandez Campos, visado por el C.O.A.A.T. en fecha 30/12/2022.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 303.3 del Reglamento General de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas
UTM de la parcela inicial y las resultantes son las siguientes:

e

PARCELA ORIGINAL PARCELA B
Numero Coord. X Coord. Y o Coord. X Coord. Y
i 358039,4937 4057576.3410 1 358023,7675 4057573.3411
2 358030,5460 4057574,4950 2 358014.3840 A057571.5290
3 358023,7675 40576573,3411 3 358008,0364 4057570,3904
a4 358014.,3840 405757 1.5290 4 357992.1010 4057652.4897
5 358008.0364 4057570.3904 5 357999,5280 4057658,0370
(=] 358002,2999 4057 569,4409 [} 358005.0 {o} 4057661.0160
rd 357988,5696 4057568,9058 T 358008,8789 4057662,2487
8 357989,8560 4057585.9370 8 3580. 7675 4057573.3411
a 357983,1949 4057586.4259
10 357956,1289 4057586,7899
11 357951. 7729 4057609.9413
12 357960,1593 4057619.1546 PARCELA C
13 357962.7009 4057621.9469
14 357968.8324 4057629.0129 ""'":sro 5':;;3 d{,‘: a 4 01—.;:. 3;:’:;04
1S 357974.9639 4057636.0789 > 5800, “ o 4057 "409
16 357992,1010 4057652.4897 Y 5708 " & 4057 .c 058
a7 357999,5280 4057658,0370 T S5T98: 60 4057 9370
18 368005,0350 40657661,0160 = 57908 = a9 4057 = 59
19 35800 89 A4057662.2487 ey —
20 358011.,9110 4057663.2210 ? g;;z;?;?g: :8;;;32';': ?z
21 358018,0650 4057665,.3670 ) 357060.1593 4057619-1546
22 358025,1926 4057667.1333 E) 357952‘7009 4057621 .9459
23 358039.,4937 4057576.3410 10 357968.8324 4057629 .0129
11 357974.9639 4057636,0789
12 357992,1010 4057652,4897
PARCELA A 13 358008.0364 4057570.3904
Numero Coord. X Coord. Y
1 358039,4937 4057576.3410
2 358030,5460 4057 574.4950 S
3 358023,7675 A4057573.3411 ™
4 358008,8789 4057662.2487 g
S 358018,0650 A4057665.3670 I >
(<] 358025,1926 4057667.1333 o
7 358039,4937 4057576.3410 g
o
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2°.- Las parcelas resultantes de la division descritas en el parrafo anterior, estarian clasificadas como Suelo
Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificadas de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de vivienda
unifamiliar aislada N6 en su grado 4, regulada por el articulo 196 del P.G.O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial de Pinos de Alhaurin, con una edificabilidad
permitida de 0,133 m?t/m?s y una ocupacion del 10%).

Asimismo, de acuerdo con el articulo 138 del Reglamento anteriormente citado, las parcelas resultantes de la
division, denominadas Parcela A y Parcela B, tendran la condicion de indivisibles.

Segtn el articulo 134 de la Ley 7/2021 (L.I.S.T.A.) y el articulo 203 del Reglamento General, serd requisito
indispensable para la realizacion de las obras de edificacion sobre las parcelas resultantes, que las mismas tengan la
condicion de solar.

3°.- De igual modo y tras la entrada en vigor de la L.I.S.T.A., a la segregacion solicitada le es de aplicacion el
articulo 91 de la citada Ley, referente a las parcelaciones urbanisticas, donde se recoge lo siguiente en su apartado 4:

“..4. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de parcelacion,
segregacion o division sin la aportacion de la preceptiva licencia o acto que integre el control previo municipal que
incorpore la georreferenciacion precisa, que los titulares de las Notarias deberdn testimoniar en la escritura
correspondiente.

Las licencias municipales sobre parcelaciones, segregaciones o divisiones se otorgan y expiden bajo la
condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la
escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion.

La no presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la
ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas.
En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes
deberan requerir a la Notaria autorizante para que envie por conducto reglamentario copia autorizada de la misma al
Ayuntamiento correspondiente, con lo que se dard por cumplida la exigencia de proteccion a la que se refiere el
parrafo anterior.”

Lo que se informa para los efectos oportunos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Amada Vaquero Gonzalez, Arquitecta
Municipal. Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzélez Lamothe, fechado el 31 de marzo de
2023,y que a continuacion se transcribe textualmente:

e

“INFORME JURIDICO .
2
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Expediente: N-00040/23. 3
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Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de parcelacion de referencia, solicitada
por D. Otelo Nuno Da Silva, en representacion acreditada de la mercantil PENTATERRA, S.L., con fecha 20/01/2023,
asi como la normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: La licencia solicitada afecta a la parcela situada en Calle Manuel Aleixandre n° 8, de la Urbanizacinén
Pinos de Alhaurin, parcela con referencia catastral 8378108UF5587N0001TE, e inscrita en el Registro de la Propiedad
n.° 11, con numero de finca registral 14.684.

Se pretende dividir la finca matriz, de 5.501,21 m?, resultando de la division tres nuevas parcelas con las
siguientes superficies:

Parcela A: 1.500,76 m?
Parcela B: 1.500,79 m?
Parcela C: 2.499,66 m?

Segundo: Se ha aportado proyecto redactado por el arquitecto técnico D. Jos¢ Manuel Fernandez Campos, con
fecha 3/01/2023.

Tercero: Consta justificante del pago de la tasa, de fecha 18/01/2023.
Cuarto: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 31/03/2023.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el
articulo 291.a) del Decreto 550/2022, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2.- En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, en la solicitud de la licencia
constan debidamente georreferenciadas las parcelas resultantes, expresando las coordenadas UTM de las mismas, lo que
igualmente debera constar en la resolucion de su concesion.

3.- La parcela afectada por la segregacion objeto de la licencia se encuentran situada en suelo urbano
consolidado, de acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del Término Municipal, (ordenanza N-6.4); suelo urbano, de acuerdo con las clases de suelo que se contienen
en la Ley 7/2021.

4.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 297 y siguientes del Decreto 550/2022.

5.- Es competente para la concesion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo 21.1.q) de la Ley
7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno
Local por Decreto n® 3273, de 15 de junio de 2020.

6.- De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 91.4 de la Ley 7/2021, las licencias municipales sobre
parcelaciones se otorgan y expiden bajo la condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses

14-abril-2023
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siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion. La no
presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin
necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas.

7.- En virtud del articulo 140.2 de la Ley 7/2021, la Administracion estara obligada a dictar resolucion expresa
en el procedimiento de otorgamiento de licencias, que serd notificada en el plazo maximo de tres meses desde que se
presente la documentacion completa en el registro electronico municipal. El transcurso del plazo maximo sin haberse
notificado resolucion expresa legitima a los interesados para entenderla estimada, salvo los supuestos previstos en la
legislacion estatal. No obstante, en ningiin caso podran adquirirse por silencio administrativo facultades o derechos
contrarios a la normativa territorial o urbanistica

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la concesion de la licencia de parcelacion
de referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzéalez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n° 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia de parcelacion de
referencia en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al
Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que
proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 4.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00131/2023,
RELATIVA A LA ALINEACION DE LA PARCELA. Vista la propuesta que se transcribe a
continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la
delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle
aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00131/2023, en
el que consta informe topografico realizado por el Topdgrafo Municipal D. Gustavo Gonzalez Hoyos y con el visto
bueno del Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 29 de marzo de 2023, y que a continuacion se
transcribe textualmente:

“Ref. 00131/2023-N

14-abril-2023
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INFORME SOBRE ALINEACION DE PARCELA UBICADA EN AVDA ISAAC PERAL, 23; SEGUN
N.N.S.S.

Visto el escrito presentado por ARRENDAMIENTOS PALMA DEL RIO, S.L., con fecha de entrada en este
Ayuntamiento de 15 de Febrero de 2023 y niimero de registro 202303114, al que adjunta plano de situacion y
planimétrico, solicitando la alineacion de la parcela, situada en AVDA ISAAC PERAL, 23, segiun las N.N.S.S. del
Término Municipal, se informa que:

Se ha comprobado el levantamiento topografico aportado por el interesado, superponiéndose posteriormente
con los planos correspondientes del P.G.O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las N.N.S.S. del Término Municipal.

De resultas del trabajo realizado se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente acuerdo:

1° Aprobar la alineacion que figura en el plano que obra en el expediente.
2° La longitud de la alineacion a Vial Publico es de 127,88m.

3° La superficie a desocupar es de 869,91 m?.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo: Gustavo Gonzalez Hoyos. V°b®: Jorge
Castro Marin. Topografo Municipal. Arquitecto Municipal.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020,1a adopcion del siguiente acuerdo:

1° Aprobar la alineacion que figura en el plano que obra en el expediente.
2° La longitud de la alineacion a Vial Pablico es de 127,88m.

3° La superficie a desocupar es de 869,91 m>.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 5.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00917/2022,
RELATIVA A LA INSTALACION DE GRUA TORRE PARA 1A CONSTRUCCION DE
EDIFICIO PARA 34 VIVIENDAS, APARCAMIENTOS Y TRASTEROS. Vista la propuesta que
se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes y
en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020,
prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

14-abril-2023
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Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00917/2022, en

el que consta informe técnico realizado por la Arquitecta Municipal D®. Maria Soledad Valenzuela Sainz, fechado el 2
de febrero de 2023, y que a continuacion se transcribe textualmente:

«LICENCIA OBRA MENOR

Expte.: N-00917/2022

TIPO DE OBRA: INSTALACION DE GRUA TORRE PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA 34
VIVIENDAS, APARCAMIENTOS Y TRASTEROS

SITUACION: AVENIDA DE LAS PALMERAS S/N, PARCELA 1 DEL SECTOR AU-15

PETICIONARIO: AGP PROYCON, S.L.

ASUNTO.-

Se solicita Licencia Urbanistica con fecha de entrada el 3 de diciembre de 2022, con numero de registro
20.782, para INSTALACION DE GRUA TORRE PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA 34
VIVIENDAS, APARCAMIENTOS Y TRASTEROS, en el lugar indicado, segin proyecto técnico y anexo al proyecto
redactados por el ingeniero técnico industrial D. Manuel Gamiz Ruiz, visados por su Colegio con fecha 23/12/2019 y
28/09/2022, respectivamente.

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN.-

- Proyecto técnico, incluyendo el Estudio de Seguridad y Salud

- Certificado de intervencion del ingeniero técnico industrial D. Manuel Gamiz Ruiz

- Resolucién favorable del Ministerio de Fomento para su realizacion conforme al Real Decreto 1842/2009, de 29 de
noviembre, por el que se actualizan las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Malaga (expte. E19-2236) de fecha
22/07/2019.

CONTENIDO DEL PROYECTO .-

Se proyecta instalacion de una gria torre para la construccion de un edificio de 34 viviendas, aparcamientos y
trasteros en una parcela de 1.395,20m2, de expediente M-145/19, cuya Licencia fue concedida en la Junta de Gobierno
de fecha 02/09/2022.

La graa se prevé de una altura bajo gancho de 23,60m, segiin datos del proyecto.
Se presenta un presupuesto de ejecucion material de 4.439,00€.

ANALISIS DEL PROYECTO -

La parcela donde se emplaza la gria torre objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la L.I.S.T.A.) y calificada
de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-4 en su grado 1, regulada por el art. 194 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

14-abril-2023
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Analizando el proyecto presentado esta Oficina Técnica informa que la instalacion de griia torre proyectada
cumple con los parametros urbanisticos que le son de aplicacion.

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS.-

Dentro del proyecto técnico se incluye también un plano con las coordenadas georreferenciadas, las cuales se
adjuntan a continuacion:

CONCLUSION.-

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE la solicitud de licencia presentada por D. NAVIN
SUKHWANI BRAVO (DNL.: ****0039%) en representacion de AGP PROYCON, S.L., para la INSTALACION DE
GRUA TORRE PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA 34 VIVIENDAS, APARCAMIENTOS Y
TRASTEROS, ubicado en la AVENIDA DE LAS PALMERAS S/N, PARCELA 1 DEL SECTOR AU-15, de este
término municipal, con referencia catastral 9985301 UF5598N0001RQ, clasificada como Suelo Urbano Consolidado
(Suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la L.I.S.T.A.) y calificada de residencial,
siéndole de aplicacion la ordenanza N-4 en su grado 1, regulada por el art. 194 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

La instalacion se ajustara al proyecto técnico y al anexo al proyecto redactados por el ingeniero técnico
industrial D. Manuel Gamiz Ruiz, visados por su Colegio con fecha 23/12/2019 y 28/09/2022, respectivamente; y con
un presupuesto de ejecucion material de 4.439,00€.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 22 del Reglamento de Disciplina Urbanistica se fija un
plazo méaximo para el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y
un plazo méaximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de

Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a
disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad.

14-abril-2023
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4°. De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de
construccion y escombros.

Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica. Fdo. Maria Soledad Valenzuela Sainz, Arquitecta Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 3 de abril de
2023, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO
Expediente: N-00917/2022

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia de obra de referencia, solicitada por D. Sukhwani
Bravo Navin, con DNI ****003** en representacion acreditada de la entidad AGP PROYCON SL, con CIF
B93563583, con fecha 03/11/2022, asi como la normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: La obra cuya solicitud de licencia ha dado lugar a la tramitacion del expediente de referencia consiste
en la instalacién de grua torre para la construccion de edificio para 34 viviendas, aparcamientos y trasteros, sita en
Avenida de las Palmeras s/n, parcela 1 del sector AU-15, (Ref. Cat. 9985301 UF5598N0001RQ).

Segundo: Consta proyecto técnico y anexo al proyecto redactados por el ingeniero técnico industrial D. Manuel
Gamiz Ruiz, visados por su Colegio con fecha 23/12/2019 y 28/09/2022, respectivamente.

Tercero: Consta justificante del pago de la tasa por la licencia, de fecha 18/11/2022.

Cuarto: Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y en el articulo 303.3.d) del Decreto 550/2022, y de acuerdo con la
documentacion aportada, constan en el expediente las coordenadas georreferenciadas de los vértices de la edificacion.

Quinto: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 2/02/2023.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el
articulo 291.d) del Decreto 550/2022, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2°.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 297 y siguientes del Decreto 550/2022.

3°.- La parcela donde se emplaza la instalacion de la griia objeto de la licencia, se encuentra a clasificada como
Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la L.I.S.T.A.)
y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-4 en su grado 1, regulada por el art. 194 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término

14-abril-2023
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municipal, habiéndose cumplido respecto de ellos todos los deberes legales exigibles y permitiendo la ordenacion
urbanistica su ejecucion en régimen de actuaciones edificatorias.

4°.- La resolucion expresa de aprobacion o denegacion de la licencia debera notificarse en el plazo maximo de
tres meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos estimatorios, en virtud del
articulo 140.2 de la Ley 7/2021, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea contraria a la normativa territorial
o urbanistica, en cuyo caso el silencio sera negativo.

5°- La licencia se entendera otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021 y el articulo
307.1 del Decreto 550/2022, cabiendo la posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el
articulo 307.2 del citado Decreto.

6°.- Es competente para la aprobacion o denegacion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de la licencia de obra de
referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente.El T.A.G.:Fdo: Manuel Gonzélez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia de obra de referencia en
los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al Patronato de
Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del
impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 6.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00177/2023
RELATIVA A LA LICENCIA URBANISTICA PARA LA TALA DE UN PINO. Vista la
propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad de
los asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15
de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00177/2023, en
el que consta informes técnicos realizados por la Coordinadora de Medio Ambiente, D*. Ana Rosa Luque Diaz, la
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Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzalez y el Arquitecto Jefe del Servicio de Arquitectura y
Urbanismo D. Aurelio Atienza Cabrera, fechado el 13 de marzo de 2023 y el 16 de marzo de 2023, y que a continuacion
se transcribe textualmente:

“INFORME

Ref. N ° MA-13/23-AR-A

ASUNTO: Tala de 1 Pino (Pinus halepensis)

Calle Comares 1290 Alhaurin de la Torre - F. C. F.

Habiendo recibido escrito de F. C. F., con fecha 7 de marzo de 2.023, n° de registro de entrada 20234773,
con DNI ***0242** con domicilio en Calle Comares 1290 de Alhaurin de la Torre - 29130 - Malaga, en el que solicita
autorizacion para la tala de un pino (Pinus halepensis) dentro de su propiedad, que por motivos de salud no puede
permanecer en la parcela, segliin consta en el escrito. Se adjuntan fotografias.

Consultado el departamento de Urbanismo, ha solicitado licencia de tala N-177/2023.
Por ello, hago constar lo siguiente:

1. Consultado el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres
en régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espailol de Especies Amenazadas, (BOE n°® 46 de 23 de febrero de
2011), el pino de Alepo no se considera especie amenazada, ni vulnerable, ni en peligro de extincion.

2. Consultado el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas, incluido en el Anexo X del Decreto 23/2012,
de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y fauna silvestres y sus habitats,
(BOJA n° 60 de 27 de marzo de 2012), no se encuentra catalogado como especie protegida, especie vulnerable ni
especies en peligro de extincion.

3. En cumplimiento del Art. 15 de la Ordenanza de Promocion y Conservacion de Zonas Verdes que cita
textualmente:

“En cualquier caso, la tala de arboles, cambios de cultivos o supresion de jardines privados que no contengan
especies protegidas, quedan sujetos a la previa autorizacion del Departamento de Medio Ambiente del Excmo.
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre”.

En base a lo anteriormente expuesto, en cumplimiento de la Ley vigente, desde el punto de vista Medio
Ambiental, no existe inconveniente en autorizar la tala solicitada, emitiendo INFORME FAVORABLE,
recomendando al solicitante, realice la plantacion de 2 arboles autdctonos, (especies arboreas de la flora mediterranea),
dentro de la propia parcela, por cada arbol que tale, para que el patrimonio verde no sufra menoscabo, todo ello, de
conformidad con la Ordenanza de Promocion y Conservacion de Zonas Verdes, dando cuenta a la Concejalia de Medio
Ambiente, de la ejecucion de la misma.

Igualmente, el solicitante se hard cargo de la actuacién, de la recogida de residuos y de las medidas de
seguridad correspondientes, sin prejuicio de otras autorizaciones administrativas pertinentes.

Para que conste, emito el presente informe,

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica. La Coordinadora de Medio Ambiente, Fdo.: Ana Rosa Luque
Diaz.”

14-abril-2023
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“LICENCIA OBRA MENOR
Expte. n°: N-00177/2023

TIPO DE OBRA: TALA DE PINO

SITUACION: C/ COMARES, N.° 1290 (Ref. Cat.: 8971116UF5588S0001DT)
PETICIONARIO: D. FRANCISCO CARRION FRANCO, DNI: **#%2428%

ASUNTO.-
Se solicita Licencia Urbanistica con fecha 07/02/2023 y numero de registro de entrada 4748 para TALA DE 1
PINO, en el lugar indicado.

INFORME.-
Examinada la solicitud esta Oficina Técnica informa:

Que se pretende realizar la TALA DE UN PINO dentro de su propiedad segun se indica en la solicitud de
licencia y el presupuesto aportado.

Se presenta un presupuesto de 590 €.

La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia) y Calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre.

Se ha recibido en este Departamento, a fecha de 14/03/2023 y con nimero de expediente de referencia MA-
13/23-AR-A, un informe favorable en relacion a la tala de dicho arbol, emitido por la Concejalia de Medio Ambiente.
El informe Medio Ambiental se emite “INFORME FAVORABLE, recomendando al solicitante, realice la plantacion
de 2 arboles autoctonos, (especies arboreas de la flora mediterranea), dentro de la propia parcela, por cada arbol que
tale, para que el patrimonio verde no sufra menoscabo, todo ello, de conformidad con la Ordenanza de Promocion y
Conservacion de Zonas Verdes, dando cuenta a la Concejalia de Medio Ambiente, de la ejecucion de la misma.”.

CONCLUSION.-

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE la solicitud de licencia presentada por D.
FRANCISCO CARRION FRANCO, DNI: ****2428* para TALA DE 1 PINO, sito en C/ COMARES, N.° 1290 (Ref.
Cat.: 8971116UF5588S0001DT), de este término municipal, con un presupuesto de 590 €.

La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia) y Calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 141 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde el dia siguiente de la
notificacion de la licencia, de un afio, y un plazo maximo para la terminacion de las obras, de 3 afios, a contar
igualmente desde el inicio de las mismas.

14-abril-2023
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3° De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, no se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de
construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica. Fdo. Amada M.* Vaquero Gonzalez, Arquitecta
Municipal.Fdo. Aurelio Atienza Cabrera,Jefe Serv. de Arquitectura y Urbanismo, Arquitecto.”

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 4 de abril de
2023, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO
Expediente: N-00177/2023

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de referencia, solicitada por D. Francisco
Carrion Franco, con DNI *#*0242** con fecha 07/03/2023, asi como la normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: La actuacion cuya solicitud de licencia ha dado lugar a la tramitacion del expediente de referencia
consiste en la tala de un pino, en calle Comares, n.° 1290 (Ref. Cat.: 8971116UF5588S0001DT).

Segundo: Consta justificante del pago de la tasa por la licencia, de fecha 07/03/2023.

Tercero: Consta Informe favorable de la Coordinadora de Medio Ambiente, de fecha 13/03/2023.

Cuarto: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 16/03/2023.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°.- Es preceptiva la obtencion de licencia para la actuacion pretendida, de acuerdo con el articulo 21 de la
normativa del PGOU Adaptado, en relacion con el articulo 291.m) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

2°.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 297 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

3°.- La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre.

4°.- La licencia se entendera otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021, cabiendo la
posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el articulo 307.2 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre.

14-abril-2023
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5°.- La resolucion expresa de concesion o denegacion de la licencia debera notificarse en el plazo maximo de tres
meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos estimatorios, en virtud del
articulo 140.2 de la Ley 7/2021, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea contraria a la normativa territorial
o urbanistica, en cuyo caso el silencio sera negativo.

6°.- Es competente para la concesion o denegacion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la concesion de la licencia urbanistica de
referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente.El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia urbanistica de referencia
en los términos expuestos en los informes de Medio Ambiente, Técnico y Juridico citados.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 7.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00165/2023
RELATIVA A LA LICENCIA URBANISTICA PARA LA TALA DE UN CIPRES. Vista la
propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad de
los asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15
de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00165/2023, en
el que consta informes técnicos realizados por la Coordinadora de Medio Ambiente D*. Ana Rosa Luque Diaz, la
Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzalez y el Arquitecto Jefe del Servicio de Arquitectura y
Urbanismo D. Aurelio Atienza Cabrera, fechado el 10 de marzo de 2023 y el 16 de marzo de 2023, y que a continuacion
se transcribe textualmente:

“INFORME
Ref. N° MA-12/23-AR-A
14-abril-2023
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ASUNTO: Tala de 1 Ciprés (Cupressus sempervirens)
Calle Oporto, 6 Urbanizacion El Lagar

Alhaurin de la Torre - P.J. C. C.

Habiendo recibido escrito de P. J. C. C., con fecha 27 de febrero de 2.023, n° de registro de entrada
20234085, con DNI 24856606-T, con domicilio de notificacion en Calle Oporto n° 6 de Alhaurin de la Torre, 29130 -
Malaga, en el que solicita autorizacion para la tala de un ciprés (Cupressus sempervirens) dentro de su propiedad, por
motivo de peligro por caida de muro de la Calle Oporto, segiin consta en el escrito. Se adjuntan fotografias.

Consultado el departamento de Urbanismo, ha solicitado licencia de tala N-165/2023.
Por ello, hago constar lo siguiente:

1. Consultado el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres
en régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espaifiol de Especies Amenazadas, (BOE n° 46 de 23 de febrero de
2011), el ciprés comun, no se considera especie amenazada, ni vulnerable, ni en peligro de extincion.

2. Consultado el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas, incluido en el Anexo X del Decreto 23/2012,
de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y fauna silvestres y sus habitats,
(BOJA n° 60 de 27 de marzo de 2012), no se encuentra catalogado como especie protegida, especie vulnerable ni
especies en peligro de extincion.

3. En cumplimiento del Art. 15 de la Ordenanza de Promocion y Conservacion de Zonas Verdes que cita
textualmente:

“En cualquier caso, la tala de darboles, cambios de cultivos o supresion de jardines privados que no contengan
especies protegidas, quedan sujetos a la previa autorizacion del Departamento de Medio Ambiente del Excmo.
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre”.

En base a lo anteriormente expuesto, en cumplimiento de la Ley vigente, desde el punto de vista Medio
Ambiental, no existe inconveniente en autorizar la tala solicitada, emitiendo INFORME FAVORABLE,
recomendando al solicitante, realice la plantacion de 2 arboles autoctonos, (especies arboreas de la flora mediterranea),
dentro de la propia parcela, por cada arbol que tale, para que el patrimonio verde no sufra menoscabo, todo ello, de
conformidad con la Ordenanza de Promocion y Conservacion de Zonas Verdes, dando cuenta a la Concejalia de Medio
Ambiente, de la ejecucion de la misma.

Igualmente, el solicitante se hard cargo de la actuacién, de la recogida de residuos y de las medidas de
seguridad correspondientes, sin prejuicio de otras autorizaciones administrativas pertinentes.

Para que conste, emito el presente informe,

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica. La Coordinadora de Medio Ambiente,Fdo.: Ana Rosa Luque
Diaz.”

“LICENCIA OBRA MENOR
Expte. n°: N-00165/2023
TIPO DE OBRA: TALA DE CIPRES
SITUACION: C/ OPORTO, N.° 6 (Ref. Cat.: 3183102UF6538S0001RB)

PETICIONARIO: D. PEDRO JOSE CABALLERO CANO, DNI: ***6606**
14-abril-2023
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ASUNTO.-
_ Sesolicita Licencia Urbanistica con fecha 27/02/2023 y namero de registro de entrada 4085 para TALA DE 1
CIPRES, en el lugar indicado.

INFORME.-
Examinada la solicitud esta Oficina Técnica informa:

Que se pretende realizar la TALA DE UN CIPRES dentro de su propiedad segin se indica en la solicitud de
licencia y el presupuesto aportado.

Se presenta un presupuesto de 780 €.

La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia) y Calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre.

Se ha recibido en este Departamento, a fecha de 13/03/2023 y con nimero de expediente de referencia MA-
12/23-AR-A, un informe favorable en relacion a la tala de dicho arbol, emitido por la Concejalia de Medio Ambiente.
El informe Medio Ambiental se emite “INFORME FAVORABLE, recomendando al solicitante, realice la plantacion
de 2 arboles autoctonos, (especies arboreas de la flora mediterranea), dentro de la propia parcela, por cada arbol que
tale, para que el patrimonio verde no sufra menoscabo, todo ello, de conformidad con la Ordenanza de Promocion y

”»

Conservacion de Zonas Verdes, dando cuenta a la Concejalia de Medio Ambiente, de la ejecucion de la misma.”.

CONCLUSION.-

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE la solicitud de licencia presentada por D. PEDRO
JOSE CABALLERO CANO con DNI: ***6606** para TALA DE 1 CIPRES, sito en C/ OPORTO, N.° 6 (Ref. Cat.:
3183102UF6538S0001RB), de este término municipal, con un presupuesto de 780 €.

La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia) y Calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 141 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde el dia siguiente de la
notificacion de la licencia, de un afio, y un plazo maximo para la terminacion de las obras, de 3 afios, a contar
igualmente desde el inicio de las mismas.

3° De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, no se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de

construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

14-abril-2023
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En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica. Fdo. Amada M.* Vaquero Gonzélez, Arquitecta
Municipal. Fdo. Aurelio Atienza Cabrera, Arquitecto Jefe Serv. de Arquitectura y Urbanismo.”

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 4 de abril de
2023,y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

Expediente: N-00165/2023

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de referencia, solicitada por D. Pedro
José Caballero Cano, con DNI ***5660** con fecha 27/02/2023, asi como la normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: La actuacién cuya solicitud de licencia ha dado lugar a la tramitacion del expediente de referencia
consiste en la tala de un ciprés, en calle Oporto, n.° 6 (Ref. Cat.: 3183102UF6538S0001RB).

Segundo: Consta justificante del pago de la tasa por la licencia, de fecha 24/02/2023.

Tercero: Consta Informe favorable de la Coordinadora de Medio Ambiente, de fecha 10/03/2023.

Cuarto: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 16/03/2023.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°.- El articulo 21 de la normativa del PGOU Adaptado, en relacion con el articulo 291.m) del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

2°.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 297 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

3°.- La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre.

4°.- La licencia se entendera otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021, cabiendo la
posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el articulo 307.2 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre.

5°.- La resolucion expresa de concesion o denegacion de la licencia debera notificarse en el plazo maximo de tres
meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos estimatorios, en virtud del

14-abril-2023
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articulo 140.2 de la Ley 7/2021, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea contraria a la normativa territorial
o urbanistica, en cuyo caso el silencio sera negativo.

6°.- Es competente para la concesion o denegacion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n° 3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la concesion de la licencia urbanistica de
referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 T.A.G.:Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia urbanistica de referencia
en los términos expuestos en los informes de Medio Ambiente, Técnico y Juridico citados.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 8.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00021/2019,
RELATIVA AL PROYECTO BASICO REFORMADO, PARA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA Y PISCINA. Vista la propuesta que se transcribe a
continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la
delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle
aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00021/2019,
en el que consta informe técnico realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 3 de abril de
2023, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“PROYECTO BASICO REFORMADO
Expte. n.°: M-00021/2019

EDIFICACION: VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA Y PISCINA

SITUACION: C/ SANTA EUGENIA, N.° 7, PARCELA 7A DE LA MANZANA 03 DE LA URB. TABICO-STA.
CLARA, UR-TB-01

14-abril-2023
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PETICIONARIO: FATIMA ARIAS CAZORLA

INFORME
En referencia al expediente que nos ocupa, esta Oficina Técnica informa:

- Que la Junta de Gobierno Local en el punto n.° 3 de su sesion celebrada el 20 de septiembre de 2019 autorizo
la correspondiente licencia de obras previos informe técnico de fecha 02/09/2019 e informe juridico de fecha
03/09/2029. La licencia se autorizé segun el Proyecto Basico y de Ejecucion reformado redactado por el arquitecto D.
Baltasar Rios Cruz, visado el 31/05/2019 (expte. n.° 2019/002166/001) que tuvo entrada en este Ayuntamiento el
27/06/2019 (n.° registro de entrada 8906).

- Con fecha 17/01/2023 y n.° de registro de entrada 830, se presenta por parte del interesado un proyecto basico
reformado realizado por el arquitecto D. Baltasar Rios Ruiz firmado digitalmente el 17/01/2023 en donde se recogen los
cambios realizados durante la construccion de la vivienda (cambios en distribucion interior de la misma sin afectar a
parametros urbanisticos tal y como se recoge en la memoria del proyecta presentado).

Se procede por tanto a informar los cambios realizados.

CONTENIDO DEL PROYECTO.-
Se proyecta la construccion de una vivienda unifamiliar pareada distribuida en tres plantas, una bajo rasante y
las otras dos (planta baja y planta primera) sobre rasante.

La parcela donde se emplaza la vivienda cuenta con una superficie de 252°46 m>.

La relacion de superficies construidas por usos de la vivienda de acuerdo con el proyecto reformado que ahora
se presenta es la siguiente:

- Vivienda (PB+P1): 159’00 m2.
- Sotano: 107°95 m2.

- Porche apergolado: 10’60 m>.
- Porche cubierto: 16’13 m2.

- Piscina: 19’12 m2.

La superficie construida computable a efectos de edificabilidad es de 159’00 m2.
Las modificaciones introducidas, tal y como se describe en la memoria del proyecto presentado, son
unicamente de distribucion interior, no modificindose los parametros urbanisticos en base a los cuales se autorizo la

licencia.

Los cambios introducidos son los siguientes:

14-abril-2023
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PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

Se rata de un proyecto de vivienda unifamiliar pareada sobre un solar vacio.
La distribucidn inicial, con la que se obtuvo la licencia del proyvecto, era la siguiente:

Tras los cambios, la distribucidn actual se queda replanteada de la siguientse forma:

Satano: cuenta con los Mmismos espacios anterioras: un amplio espacio diafano (funcidn de
almacenamiento), aseo, cuarto de almacenamiento v cuarto de instalaciones. Ademas se le afiade
un pequeno hall/distribuidor de acceso al aseo. cuarto de almacenamiento v de instalacionas.

Planta Baja: La cocina se reubica en el area de saldn-comedor. Se mantiene el pequerfio distribuidor
que da acceso al dormitorio v bafio, v en este caso también al lavadero que se afade en planta baja.

Flanta Alta: El distribuidor principal se reduce en tamano ya que la entrada al dormitorio principal se
anticipa . La distribucidn del bafio compartido para los dormitorios cambia al eliminar la presencia de
los slermentos de lavanderia de este (lavadora vy secadora). En cuanto al dormitorio principal, se
alimina el vestidor de manera que entramos a traves de un pasilo con amarios a uno de los lados,
hasta desembocar en el darea de cama, desde donde se accede al bafo longitudinal.

Mo ss realizan cambios en exteriores ni cubierta.

ANALISIS DEL PROYECTO.-

La parcela donde se emplaza la vivienda y la piscina objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo
Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la
ordenanza N-5 en su grado 1, regulada por el art. 195 del Plan General de Ordenacién Urbanistica, expediente de
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial de
Tabico-Santa Clara UR-TB-01, manzana 03, con una edificabilidad maxima de 0,63 m?t/m?s, ocupacion del 70% y
separacion a linderos de 2,5 m.).

Analizado el proyecto presentado, esta Oficina Técnica informa que la vivienda y piscina proyectadas cumplen
con los parametros urbanisticos que le son de aplicacion.
CONCLUSION.-

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto Basico Reformado realizado por D.
Baltasar Rios Cruz firmado digitalmente el 17/01/2023 y presentado por Diia. FATIMA ARIAS CAZORLA con DNI:
**%6572** para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA Y PISCINA sita en la C/ SANTA
EUGENIA, n.° 7, PARCELA 7A DE LA MANZANA 03 DE LA UR-TB-01, URB. TABICO-SANTA CLARA, de este
término municipal, emplazada sobre una parcela con REFERENCIA CATASTRAL 3287106UF6538N0001YS.

La parcela donde se emplaza la vivienda y la piscina objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo
Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la
ordenanza N-5 en su grado 1, regulada por el art. 195 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial de
Tabico-Santa Clara UR-TB-01, manzana 03, con una edificabilidad maxima de 0,63 m?t/m?s, ocupacion del 70% y
separacion a linderos de 2,5 m.).

14-abril-2023
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PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada en el proyecto presentado, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones es la siguiente:

TOPOLOGIA DE PARCELA 3287106UF6538N

Vertice Longitud Coord X Coord ¥ Punta
1| 25046 | 363103055 |  4058499.191 1
2 | 10220 | 363110861 | 4058475392 2
3 25.030 363101.161 4058472.175 3
4 | 10204 | 363093375 | 4058495963 4

TOPOLOGIA DE EDIFICACION

Virice Longitud Coord X Coord Y | Punto
1 7.569 363094 215 4058493 387 5
2 4200 363101.395 4058495.791 3
3 0.400 363102.724 4058491 807 T
4 7.155 363102 344 4058491 .680 8
S ¥.208 | 363104 608 | 4058484 833 9
8 11,355 | 363087.770 | 4058482.613 10
ietario | FATIMA ARIAS
Propietaric CAZORLA

TOPOLOGIA DE PISCINA

Vérice | Longitud Coord X Coord Y [ Punte
1 2 880 363105951 4058479763 | 11
2 6573 363106.852 4058477 031 12
3 2.880 363100627 4058474952 | 13
4 6.562 363099726 4058477688 | 14

Lo que se informa para los efectos oportunos.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica. Fdo.: Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 3 de abril de
2023, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

Expediente: M-00021/2019.

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de referencia, solicitada por D?®.
FATIMA ARIAS CAZORLA, con fecha 28/01/2019, asi como la normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

14-abril-2023
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PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

Primero: La obra cuya solicitud de licencia ha dado lugar a la tramitacion del expediente de referencia consiste
en la construccion de vivienda unifamiliar pareada y piscina, en Calle Santa Eugenia n.° 7, parcela 7A de a manzana 3
del Sector UR-TB-01, en parcela con referencia catastral 3287106UF6538N0001YS.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 20/09/2019, fue concedida licencia
para la obras referidas.

Segundo: El dia 16/01/2023, se ha presentado proyecto reformado, redactado por el arquitecto D. Baltasar Jests
Rios Cruz, con fecha de enero de 2023. En este proyecto, los Unicos cambios que se producen son de distribucion
interior, sin modificarse los pardmetros urbanisticos en base a los cudles se autorizo la licencia.

Tercero: Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y en el articulo 303.3.d) del Decreto 550/2022, y de acuerdo con la
documentacion aportada en el proyecto presentado, constan en el informe de la Oficina Técnica Municipal las
coordenadas georreferenciadas de los vértices de la edificacion.

Cuarto: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable al reformado de la licencia, de fecha
03/04/2023.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el
articulo 291.d) del Decreto 550/2022, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2°.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 297 y siguientes del Decreto 550/2022.

3°- La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia, esta clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la ley 7/2021 de 1 de
diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de
aplicacion la ordenanza N-5.1, habiéndose cumplido respecto de ellos todos los deberes legales exigibles y permitiendo
la ordenacion urbanistica su ejecucion en régimen de actuaciones edificatorias.

4°.- La licencia se entendera otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021, y el articulo
307.1 del Decreto 550/2022, cabiendo la posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el
articulo 307.2 del citado Decreto.

5°.- Es competente para la aprobacion o denegacion del reformado de la licencia el Alcalde — Presidente, en
virtud del articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha
competencia en la Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion del reformado de la licencia
de obra de referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo
que estime oportuno.

14-abril-2023
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PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.:Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la aprobacion del reformado de la licencia de obra
de referencia en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo
al Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que
proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 9.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00025/2023,
RELATIVA A LA LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA CONSTRUCCION DE PISCINA.
Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por
unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia
n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00025/2023,
en el que consta informe técnico realizado por la Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzalez y el
Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 7 de marzo de 2023, y que a continuacioén se transcribe
textualmente:

“PROYECTO BASICO Y EJECUCION
EXPTE. N° M-00025/2023

EDIFICACION: CONSTRUCCION DE PISCINA
SITUACION: CALLE VIVALDI, N.° 5.
PETICIONARIO: CELIA SERRANO FERNANDEZ

ASUNTO.-

Se solicita Licencia Urbanistica con fecha de entrada el 20/02/2023, con nimero de registro 3404, para
construccion de PISCINA SITA EN CALLE VIVALDI, N.° 5 (REF. CAT. 1588103UF6518N0001ER) de este término
municipal, segin Proyecto Técnico redactado por el Arquitecto Técnico D. ALVARO ESPINOSA CASAS, visado por
el C.O.A.A.T. con fecha 27/01/2023, en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar de
15.347,69 €.

14-abril-2023
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TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN.-

- Proyecto Técnico.

- Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

- Pago de tasa urbanistica.

- Justificante del pago correspondiente a la tasa de residuos.
- Certificado de intervencion de la direccion técnica.

CONTENIDO DEL PROYECTO.-

Se proyecta la construccion de una piscina en el interior de una parcela con vivienda unifamiliar pareada, sita
en C/ Vivaldi, n.° 5.

La parcela, conforme a la informacion que figura en el proyecto, cuenta con una superficie de 261 m?.
La piscina que se proyecta cuenta con una superficie de lamina de agua de 16 m2.

ANALISIS DEL PROYECTO -

La parcela donde se emplaza la piscina objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N5 en su
grado 2, regulada por el articulo 195 del P.G.O.U. adaptacién parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal.

Analizado el proyecto presentado se informa que el mismo cumple con la normativa urbanistica que le es de
aplicacién y mas concretamente con lo dispuesto al respecto en el articulo 97 de la normativa.

CONCLUSION -

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado por DNA. CELIA
SERRANO FERNANDEZ con DNI **#*7771* para construccion de PISCINA SITA EN CALLE VIVALDI, N.° 5
(REF. CAT. 1588103UF6518NOO01ER) de este término municipal, segun Proyecto Técnico redactado por el
Arquitecto Técnico D. ALVARO ESPINOSA CASAS, visado por el C.O.A.A.T. con fecha 27/01/2023, en donde
figura un presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar de 15.347,69 €, figurando como director de ejecucion
de las obras conforme al certificado de intervencion presentado D. ALVARO ESPINOSA CASAS, Arquitecto Técnico

La parcela donde se emplaza la piscina objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N5 en su
grado 2, regulada por el articulo 195 del P.G.O.U. adaptacién parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se

realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiiias suministradoras (AQUALAURO, empresa municipal de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas

14-abril-2023
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para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compailias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas UTM de la
superficie a ocupar por la piscina son las siguientes:

COORDENADAS PISCINA|

Vértice CoordenadaX Coordenada Y
036144356 405870497
136144366  4058703.97
236144266 405870387
336144285 405870188
436143788 405870140
536143759 405870439

-
o=

De la misma manera, se informa que si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se
procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de las obras™ del
Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del citado Reglamento, se fija un plazo maximo para
el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y un plazo maximo
para la terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de
Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a
disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad (PISCINA), que se habra de hacer efectiva por el
solicitante en cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

4°.- De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacién de vallas y andamios, mercancias, materiales de

construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Amada Vaquero Gonzalez, Arquitecta
Municipal. Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 4 de abril de
2023, y que a continuacion se transcribe textualmente:

14-abril-2023
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“INFORME JURIDICO
Expediente: M-00025/2023
Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia de obra de referencia, solicitada por D* Celia

Serrano Fernandez, con DNI ***7777*%  en nombre y representacion propio, con fecha 20/02/2023, asi como la
normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: La obra cuya solicitud de licencia ha dado lugar a la tramitacion del expediente de referencia consiste
en la construccion de piscina en calle Vivaldi, n.° 5 (Ref. Cat. 1588103UF6518N0001ER).

Segundo: Consta proyecto Proyecto Técnico redactado por el Arquitecto Técnico D. Alvaro Espinosa Casas,
visado por el C.O.A.A.T. con fecha 27/01/2023.

Tercero: Consta justificante del pago de la tasa por la licencia, de fecha 17/02/2023.
Igualmente ha sido aportado al expediente justificante de deposito de fianza de RCD, de fecha 20/02/2023.

Cuarto: Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y en el articulo 303.3.d) del Decreto 550/2022, y de acuerdo con la
documentacion aportada en el proyecto presentado, constan en el informe de la Oficina Técnica Municipal las
coordenadas georreferenciadas de los vértices de la edificacion.

Quinto: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 07/03/2023.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el
articulo 291.d) del Decreto 550/2022, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2°.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 297 y siguientes del Decreto 550/2022.

3°.- La parcela donde se emplaza la piscina objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N5 en su
grado 2, regulada por el articulo 195 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal, habiéndose cumplido respecto de ellos todos los deberes legales exigibles y permitiendo la ordenacion
urbanistica su ejecucion en régimen de actuaciones edificatorias.

4°.- La resolucion expresa de aprobacion o denegacion de la licencia debera notificarse en el plazo maximo de
tres meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos estimatorios, en virtud del
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articulo 140.2 de la Ley 7/2021, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea contraria a la normativa territorial
o urbanistica, en cuyo caso el silencio sera negativo.

5°.- La licencia se entendera otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021 y el articulo
307.1 del Decreto 550/2022, cabiendo la posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el
articulo 307.2 del citado Decreto.

6°.- Es competente para la aprobacion o denegacion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n° 3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de la licencia de obra de
referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente.El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia de obra de referencia en
los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al Patronato de
Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del
impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 10.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00007/2023,
RELATIVA A LA LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA CONSTRUCCION DE ALBERCA
DE RIEGO. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo,
por unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de
Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00007/2023,
en el que consta informe técnico realizado por la Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzalez y el
Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 27 de febrero de 2023, y que a continuacion se transcribe
textualmente:

“PROYECTO BASICO Y EJECUCION
EXPTE. N° M-00007/2023
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EDIFICACION  : CONSTRUCCION DE ALBERCA DE RIEGO

SITUACION : POLIGONO 20, PARCELA 291. LA ALQUERIA.
(REF. CAT. 29007A020002910000XS)

PETICIONARIO :SALVADOR GARCIA GARCIA

ASUNTO.-

Se solicita Licencia Urbanistica con fecha de entrada el 16/01/2023, con niimero de registro 2023-773, para
construccion de ALBERCA DE RIEGO SITA EN POLIGONO 20, PARCELA 291, LA ALQUERIA (REF. CAT.
29007A020002910000XS) de este término municipal, segin Memoria Técnica redactada por el Ingeniero Técnico
Agricola D. JOSE GARCIA CORTIJO, visada por el C.O.LT.A.N.D. el 16/01/2023 en donde figura un presupuesto de
ejecucion material de las obras a realizar de 2.693,74 €.

Posteriormente, con fecha de entrada el 27/01/2023, con numero de registro 2023-1580 se presenta nueva
documentacion que sustituye a la anteriormente entregada, en base a la cual se realiza el presente informe: Adenda a
Memoria Técnica para alberca de riego, redactada por el mismo técnico y firmada el 27/01/2023.

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN.-

- Memoria Técnica.
- Pago de tasa urbanistica.
- Pago de fianza de residuos.

CONTENIDO DEL PROYECTO.-

Se proyecta la construccién de una alberca de riego en el interior de una parcela sita en poligono 20, parcela
291 de La Alqueria.

La parcela, conforme a la informacion que figura en el proyecto, cuenta con una superficie de 4.201 m?.

La alberca que se proyecta es de planta rectangular, enterrada y descubierta. Cuenta con unas dimensiones de
6,60x4,60 m y profundidad de 1,70 m, dando lugar a un volumen util de agua de 40,80 m>. La superficie de lamina de
agua es de 24,00 m?>.

ANALISIS DEL PROYECTO -

La parcela donde se emplaza la alberca de riego objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo No
Urbanizable de caracter Natural o Rural- Suelo No Urbanizable Comun (suelo rastico conforme a la disposicion
transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) siéndole de aplicacion
los Capitulos 1y 2 del Titulo X del P.G.0.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Analizado el proyecto presentado, se informa que el mismo cumple con la normativa urbanistica que le es de
aplicacion.
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CONCLUSION.-

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado por D. SALVADOR
GARCIA GARCIA con DNI ****7899% para construccion de ALBERCA DE RIEGO SITA EN POLIGONO 20,
PARCELA 291, LA ALQUERIA (REF. CAT. 29007A020002910000XS) de este término municipal, segin Adenda a
Memoria Técnica redactada por el Ingeniero Técnico Agricola D. JOSE GARCIA CORTIJO, firmado el 27/01/2023 en
donde figura un presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar de 2.693,74 €.

La parcela donde se emplaza la alberca de riego objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo No
Urbanizable de caracter Natural o Rural- Suelo No Urbanizable Comun (suelo rustico conforme a la disposicion
transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) siéndole de aplicacion
los Capitulos 1y 2 del Titulo X del P.G.0.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacién aportada en el proyecto presentado, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por la alberca son las siguientes:

id Coord_X Coord_Y
1 1 356851,07 4060034,42
2 2 356849,39 4060031,17
3 3 356857,82 4060030,91
4 4 356856,13 406002766

De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se procedera conforme a
lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de las obras” del Reglamento General de la
Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 22 del Reglamento de Disciplina Urbanistica se fija un
plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y
un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de
Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a
disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad (ALBERCA), que se habra de hacer efectiva por el
solicitante en cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

4°.- De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion

privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de
construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.
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Lo que se informa para los efectos oportunos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Amada Vaquero Gonzalez, Arquitecta
Municipal. Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 4 de abril de
2023, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO
Expediente: M-00007/2023

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia de obra de referencia, solicitada por D. José
Garcia Cortijo, con DNI ***1624**en representacion acreditada de D. SALVADOR GARCIA GARCIA, con DNI
**%3789** con fecha 16/01/2023, asi como la normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:
Primero: La obra cuya solicitud de licencia ha dado lugar a la tramitacion del expediente de referencia consiste
en la construccion de alberca de riego sita en Poligono 20, Parcela 291, La Alqueria, en parcela con referencia catastral

29007A020002910000XS, e inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 11 de Malaga, al ntimero de finca registral 3.771.

Segundo: Consta memoria técnica redactada por el Ingeniero Técnico Agricola D. José Garcia Cortijo, visada
por el C.O.I.T.A.N.D. el 16/01/2023.

Tercero: Consta justificante del pago de la tasa por la licencia, de fecha 23/02/2023 y 17/03/2023.

Igualmente ha sido aportado al expediente justificante de depdsito de fianza de RCD, de fecha 23/02/2023.

Cuarto: Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y en el articulo 303.3.d) del Decreto 550/2022, y de acuerdo con la
documentacion aportada en el proyecto presentado, constan en el informe de la Oficina Técnica Municipal las
coordenadas georreferenciadas de los vértices de la edificacion.

Quinto: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 27/02/2023.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el
articulo 291.d) del Decreto 550/2022, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2°.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 297 y siguientes del Decreto 550/2022.

3°.- La parcela donde se emplaza la alberca de riego objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo No
Urbanizable de caracter Natural o Rural - Suelo No Urbanizable Comun (suelo rustico conforme a la disposicion
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transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) siéndole de aplicacion
los Capitulos 1y 2 del Titulo X del P.G.0.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

4°.- La resolucion expresa de aprobacion o denegacion de la licencia debera notificarse en el plazo maximo de
tres meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos estimatorios, en virtud del
articulo 140.2 de la Ley 7/2021, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea contraria a la normativa territorial
o urbanistica, en cuyo caso el silencio sera negativo.

5°- La licencia se entendera otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021 y el articulo
307.1 del Decreto 550/2022, cabiendo la posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el
articulo 307.2 del citado Decreto.

6°.- Es competente para la aprobacion o denegacion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de la licencia de obra de
referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n° 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia de obra de referencia en
los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al Patronato de
Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del
impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 11.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.A-00284/2023,
RELATIVA A AUTORIZACION PARA EMPLAZAMIENTO DE PISCINA A MENOS DE DOS
METROS CON RESPECTO A LINDERO PUBLICO. Vista la propuesta que se transcribe a
continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la
delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle
aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
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Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: A-00284/2023, en
el que consta informe técnico realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 29 de marzo de
2023, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“Peticiones y Sugerencias
RFCIA. A-284/2023

PETICION: AUTORIZACION PARA EMPLAZAMIENTO DE PISCINA A MENOS DE 2°00 METROS CON
RESPECTO AL LINDERO PUBLICO

SITUACION: CALLE MOLLINA N.° 20 (REF. CAT. 2878935UF6527N0001SF

PETICIONARIO: FRANCISCO JAVIER RUIZ PALOMO E/R DE CARLOTAMAR, S.L.
(Relacionado con expte. M-174/2023)

ASUNTO.-

Se solicita, con fecha a 28/03/2023 y numero de registro 6.843, autorizacion por parte de la Junta de Gobierno
Local para emplazar una piscina de uso particular situada en la parcela sita en Calle Mollina n.° 20 (ref. cat.
2878935UF6527N0001SF), a una distancia inferior a 2’00 metros con respecto al lindero publico (lindero sur
colindante con zona verde publica), dadas las reducidas dimensiones del jardin existente. En la parcela se estd
tramitando la licencia para construir una vivienda unifamiliar pareada.

Se aporta junto a la solicitud un plano explicativo del emplazamiento en parcela de la piscina.

INFORME.-
Examinada la solicitud esta Oficina Técnica informa:

La parcela objeto de la solicitud se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de vivienda unifamiliar pareada N5 en su
grado 1 regulada por el articulo 195 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal
(texto particularizado para la urbanizacion “El Lagar IV Fase”).

Que en la modificacion del P.G.O.U. del articulo 97 aprobado definitivamente en sesion plenaria de fecha
15/05/2020, referente a la separacion linderos de las piscinas, se recoge literalmente lo siguiente:

“Art. 97.- Separacion a linderos.

Es la minima distancia a que debe situarse el punto mdas saliente de la edificacion, sobre o bajo rasante, sea o
no utilizable, de los linderos publicos o privados.

Para el caso concreto de las piscinas la separacion a lindero se regulara de la siguiente forma:

Separacion a lindero publico: La distancia minima a la que se debe emplazar la piscina sera de 2’00 metros.

14-abril-2023
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No obstante, se permitira emplazar la piscina una distancia inferior, siempre y cuando asi se justifique en
proyecto por necesidades de espacio al disponer la edificacion en funcion de la superficie de parcela y previa
autorizacion de la Junta de Gobierno Local.

Separacion a lindero privado: La distancia minima a la que se debe emplazar la piscina serd de 2°00 metros.

No obstante se permitira emplazar la piscina a una distancia inferior, siempre y cuando se aporte la
conformidad para ello por parte los propietarios colindantes afectados, en documento firmado ante notario o el
secretario/a municipal”

Como se observa en el plano de emplazamiento aportado, el espacio disponible en parcela para el
emplazamiento de la piscina es muy reducido, por lo que quedaria justificado su emplazamiento a una distancia
inferior a 2’00 metros con respecto al lindero publico tal y como se establece en el articulo 97 anteriormente
expuesto, siempre y cuando asi lo estimase conveniente la Junta de Gobierno Local.

CONCLUSION.-

A la vista del informe emitido, se propone el estudio de la propuesta presentada, y su aprobacion si procede
conforme a lo establecido en el articulo 97 del P.G.O.U. referente a la separacion a linderos aprobada por Pleno
Municipal en sesion celebrada el 15/05/2020.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la aprobacion conforme a lo establecido en el
articulo 97 del P.G.O.U, referente a la separacion a linderos aprobada por Pleno Municipal en sesion celebrada el
15/05/2020 de referencia en los términos expuestos en el informe técnico citado.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 12.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.F-00020/2022
RELATIVA AL RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE
FUERA DE ORDENACION DE LAS EDIFICACIONES. Vista la propuesta que se transcribe a
continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la
delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle
aprobacion:

Ref.: : F-00020/2022
PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
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Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia F-00020/2022, en

el que consta informe técnico realizado por la Arquitecta Municipal D®. Maria Soledad Valenzuela Sainz, fechado el 7
de febrero de 2023, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“Peticiones y Sugerencias

RFCIA. F-020-2022

PETICION: RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE
BARBACOA CUBIERTA Y ASEO

SITUACION: C/ VENCEJO, 12, URB. MIRADOR DEL ROMERAL, BARRIADA EL ROMERAL
SOLICITANTE: ANTONIO NAVARRO ROSADO (DNI.:***%4535%)

INFORME

En relacion con el escrito presentado por D. ANTONIO NAVARRO ROSADO (DNIL.:****4535%) con fecha
de entrada en este Ayuntamiento el 12/11/2022 con niimero de registro 21584, mediante el cual se solicita que por parte
de este Ayuntamiento se certifique EL RECONOCIMIENTO DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE
BARBACOA CUBIERTA Y ASEOQ, sitos en la C/ VENCEJO, 12, URB. MIRADOR DEL ROMERAL, BARRIADA
EL ROMERAL, con referencia catastral 0411117UF6601S0001QO, y habiéndose completado la documentacion a
fecha de 17/01/2023, con niimero de registro 861, esta Oficina Técnica informa:

1°.- Que junto a la solicitud, se ha presentado la siguiente documentacion:

- DOCUMENTACION TECNICA PARA EL RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE ASIMILADO A
FUERA DE ORDENACION DE BARBACOA CUBIERTA Y ASEO, realizada por los arquitectos D Bella Valiente
Real, D. Francisco José Mariscal Batanero, D. Rafael Bernal Garcia, visada por su colegio profesional el 09/11/2022,
conforme se determina en el art. 6, apartado 2 del Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para
la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la comunidad auténoma de Andalucia.

- Nota simple informativa de la parcela del Registro de la Propiedad n.° 11 de Malaga

2°.- Que a fecha de 01/12/2022, se ha realizado visita a dicha parcela.
Analizada la documentacion presentada, esta oficina técnica informa:

En el articulo 3 del Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Autéonoma de Andalucia, se dice textualmente:

“Articulo 3. Régimen aplicable a las edificaciones irregulares en situacion de asimilado a fuera de ordenacion
no declaradas.

1. Las edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, respecto de las cuales no resulte posible la
adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado
por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme al articulo 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, se
encuentran en situacion de asimilado a fiera de ordenacion”.
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En el articulo 173 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, se dice textualmente:

“Articulo 173. La situacion de asimilado a fuera de ordenacion.
1. Las edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, en cualquier clase de suelo y cualquiera que sea su uso,
respecto de las cuales no resulte posible la adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de
restablecimiento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme a lo
dispuesto en la legislacion urbanistica, se encuentran en situacion de asimilado a fuera de ordenacion.”

a) IDENTIFICACION DEL INMUEBLE AFECTADO:

El certificado técnico presentado acredita que se trata de una barbacoa con porche cubierto y un aseo,
desarrollados en planta baja y de superficie construida total de 26,39m2.

La parcela donde se emplaza dicha edificacion tiene una superficie de 700,00m2, segiin informacion de
Registro de la Propiedad.

Comprobado por la técnico firmante, se informa que dicha edificacion se encuentra emplazada sobre una
parcela con REFERENCIA CATASTRAL 9913103UF5691S0001SP, clasificada como Suelo Urbano y calificada de
residencial (Suelo Urbano conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de
1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia L.I.S.T.A.), siéndole de aplicacion
la ordenanza N-9, en su grado 1, regulada por el art. 199 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Situacion de la edificacion referido al P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal
b) JUSTIFICACION DE CONDICION DE EDIFICACION IRREGULAR.

En el articulo 1, apartado 2 del Decreto-ley 3/2019 anteriormente citado se define una edificacion irregular
como:

“d) Edificacion irregular: edificacion, aislada o agrupada, realizada con infraccion de la normativa
urbanistica, bien por no disponer de las preceptivas licencias urbanisticas o bien por contravenir sus condiciones.”

Dichas edificaciones no disponen de la preceptiva Licencia Urbanistica y, ademas, incumplen la normativa
urbanistica vigente en los siguientes puntos:
14-abril-2023
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- En el articulo 199, apartado 6, del Plan General de ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la NN.SS. del
término municipal, se dice textualmente:

“6.- Separacion a linderos.

La edificacion se separard de los linderos publicos y privados una distancia superior a su altura, con un
minimo absoluto de 5,00 metros, salvo en la subzona N9, donde se fija una separacion a linderos publicos y privados
de 3,0 mts.”

En este caso, la ordenanza que le afecta es la N-9.1, por lo que la separacion a linderos deberia ser de 3 metros
y, sin embargo, estan adosadas al lindero privado, por lo que incumplen dicho articulo.

En base a lo expuesto, dichas edificaciones se consideran edificaciones irregulares, por lo que seria de
aplicacion el Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de
las edificaciones irregulares en la Comunidad Autéonoma de Andalucia.

¢) FECHA DE TERMINACION:

El certificado acredita que la fecha de terminacion de dichas edificaciones es anterior al afio 2004, se presentan
ortofotos (PNOA) del Instituto Nacional de Informacion Geografica con vista aérea de las edificaciones en los afios
2004 y 2022, sin que se hayan alterado estas con respecto a hoy dia.

Por parte del técnico firmante se ha comprobado que efectivamente las edificaciones de la parcela objeto del
expediente aparecen en la fotografia aérea que obra en el departamento de urbanismo de fecha 2011, por lo que la
antigliedad de la edificacion es de al menos 6 ANOS.

2

d) APTITUD DE LA EDIFICACION TERMINADA PARA EL USO A QUE SE DESTINA MEDIANTE
CERTIFICACION DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD.

En el certificado presentado se justifica que dichas obras poseen los servicios urbanisticos bésicos y que retinen
las condiciones de seguridad, salubridad y habitabilidad para el uso al que se destinan.

14-abril-2023
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Se comprueba en este sentido por la técnico firmante, que dichas edificaciones se ajustan a lo recogido al
respecto en el Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial
de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia, en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y la Ordenanza municipal reguladora de las normas minimas
de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en Suelo No Urbanizable publicadas en el B.O.P. n° 199 de 17 de
Octubre de 2013..

¢) VALORACION DE LA EDIFICACION PARA EL PAGO DE LA TASA

Se realiza la valoracion de la edificacion para el pago de la tasa urbanistica, en base a los valores medios
estimativos de la construccion 2022 publicada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga y la superficie de la
edificacion, utilizando en este caso el mddulo correspondiente a Trasteros, locales de servicio, anexo a vivienda
unifamiliar: 443€/m2, por ser el que mejor se adecua a dicha edificacion.

Superficie construida de la barbacoa y el aseo = 26,39m2 x 443€/m2= 11.690,77€.
CONCLUSION:

1°.- A vista de lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE EL RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE BARBACOA CUBIERTA Y ASEO, sitos en la C/ VENCEJO, 12,
URB. MIRADOR DEL ROMERAL, BARRIADA EL ROMERAL, con referencia catastral 0411117UF6601S0001QO,
solicitado por D. ANTONIO NAVARRO ROSADO (DNI.:#***4535%).

2°.- Que las edificaciones objeto del expediente son aptas para el uso al que se destina por reunir las
condiciones de seguridad y salubridad exigidas para dicho uso, todo ello conforme se especifica en la documentacion
técnica realizada por los arquitectos D*. Bella Valiente Real, D. Francisco José Mariscal Batanero, D. Rafael Bernal
Garcia, visada por su colegio profesional el 09/11/2022, todo ello conforme se determina en el articulo 173 de la Ley
7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, L.I.S.T.A., y en el art.
6, apartado 2 del Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y
territorial de las edificaciones irregulares en la comunidad autonoma de Andalucia.

3°.- Que en las edificaciones que nos ocupan sélo podran autorizarse las obras de reparacion y conservacion
que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad y habitabilidad del inmueble.

4°- Que tras el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn, podran
prestarse por las compaifiias suministradoras los servicios de agua, electricidad y saneamiento.

Lo que se informa para los efectos oportunos.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente.Fdo. Maria Soledad Valenzuela Sainz, Arquitecta Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzéalez Lamothe, fechado el 4 de abril de
2023,y que a continuacion se transcribe textualmente:
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“INFORME JURIDICO

RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO
AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION

Expediente F-00020/22.

Se emite el presente informe en relacion con la solicitud presentada por D. Rafael Bernal Garcia, en
representacion acreditada de D. ANTONIO NAVARRO ROSADO, con fecha 12/11/2022, para el reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de una edificacion situada en suelo urbano.

Primero: La edificacion para la que el solicitante pretende el reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, se trata de una barbacoa cubierta y un aseo, en la vivienda situada en Calle Vencejo n.°
12, en la Urbanizacion Mirador del Romeral, en parcela con referencia catastral 0411117UF6601S0001QO. Consta
inscrita en el Registro de la Propiedad n° 11 de Malaga, con el numero de finca registral 8.684.

Segundo: Preceptia el articulo 173 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, en sus apartados 1y 2:

“I. Las edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, en cualquier clase de suelo y cualquiera que
sea su uso, respecto de las cuales no resulte posible la adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica
ni de restablecimiento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme a lo
dispuesto en la legislacion urbanistica, se encuentran en situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

2. Corresponde al Ayuntamiento la tramitacion y resolucion del procedimiento de reconocimiento de la
situacion de asimilado a fuera de ordenacion previa exigencia de los informes y autorizaciones sectoriales que sean
preceptivos, debiendo efectuar indicacion expresa de la sustanciacion de procedimientos penales que pudieran afectar
a la edificacion. El plazo maximo para resolver serd de seis meses. Transcurrido este plazo sin que haya recaido
resolucion expresa, se entenderad desestimada la solicitud por silencio administrativo. Si el procedimiento fue iniciado
de oficio, se producira la caducidad del mismo.”

En el mismo sentido se pronuncia el articulo 3.1. del Decreto Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de Medidas
Urgentes para la Adecuacion Ambiental y Territorial de las Edificaciones Irregulares en la Comunidad Auténoma
Andaluza, por el cual, las edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, respecto de las cuales no resulte
posible la adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico
perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme al articulo 173 de la Ley 7/2021, se encuentran en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

En virtud del apartado 2 del referido articulo 3, las edificaciones irregulares a las que se refiere el apartado 1 no
podran acceder a los servicios basicos ni se podra realizar en ellas obra alguna hasta que se haya producido la

resolucion administrativa de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

Tercero: El procedimiento para el reconocimiento de la situaciéon de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion se establece en los articulos 6 y 8 del Decreto Ley 3/2019, tal como se transcribe a continuacion:
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Articulo 6. Inicio e instruccion del procedimiento del reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion.

1. El procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion se iniciara de
oficio o a solicitud de persona interesada.

2. A tal efecto, se deberan acreditar los siguientes aspectos:

a) Identificacion de la edificacion afectada, indicando el nimero de finca registral si estuviera inscrita en el
Registro de la Propiedad y su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante
cartografia oficial georreferenciada.

b) Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba
admitidos en derecho.

¢) Que reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se
destina la edificacion conforme a lo dispuesto en el articulo 7 del presente Decreto-ley y acreditado mediante certificado
de técnico competente.

3. Aportada la documentacion relacionada en el apartado 2, el Ayuntamiento, justificadamente y en razon a las
circunstancias que concurran, solicitara los informes que resulten procedentes a los 6rganos y entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados. En el contenido de estos informes se hara constar, entre otras circunstancias, la
existencia de expedientes sancionadores o de proteccion de la legalidad en materia de su competencia y la situacion de
los mismos.

4. A la vista de la documentacion aportada y de los informes que se hubieran emitido, los servicios técnico y
juridico municipales se pronunciaran sobre la idoneidad de la documentacion sefialada en el apartado 2 y sobre el
cumplimiento de los requisitos establecidos en este Decreto-ley para el reconocimiento de la situacion de asimilado a
fuera de ordenacion.

5. Previamente a la resolucion de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de ordenacion el
Ayuntamiento podra, en su caso:

a) Ordenar a la persona propietaria de la edificacion la ejecucion de las obras necesarias para garantizar las
condiciones minimas de seguridad y salubridad, asi como de las obras que, por razones de interés general, resulten
indispensables para garantizar el ornato publico, incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto negativo de
la edificacion sobre el paisaje del entorno, estableciendo un plazo maximo tanto para la presentacion del proyecto
técnico como para la ejecucion de las obras.

b) Ordenar a la persona propietaria de la edificacion o solicitar a la Administracion u organismo que
corresponda, segun el caso, la ejecucion de las medidas exigidas por las administraciones competentes para minimizar o
evitar los riesgos ciertos puestos de manifiesto en los informes regulados en el apartado 3.

6. Las personas interesadas deberan acreditar la realizacion de las obras a que hace referencia el apartado
anterior mediante certificado descriptivo y grafico suscrito por personal técnico competente. Los servicios técnicos
municipales emitiran el correspondiente informe en relacion con ejecucion de las citadas obras.

7. En todo caso, las obras a las que hacen referencia los apartados anteriores deberan estar finalizadas
previamente a la resolucion de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de ordenacion.

Articulo 8. Resolucion del procedimiento de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion.
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1. La resolucion de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion debera indicar
expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan
las mismas y, en concreto:

a) La identificacion de la edificacion.

b) El reconocimiento de haber transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado.

c) El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas
para su habitabilidad o uso.

d) Los servicios basicos que puedan prestarse por las compaiiias suministradoras y las condiciones del
suministro, de acuerdo con lo recogido en el articulo 9.4.

e) Indicacion expresa de la sustanciacion de procedimientos penales que pudieran afectar a la edificacion.

f) Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en el articulo 9.

2. Si la resolucion fuera denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia expresa del régimen
aplicable, que sera el establecido en el articulo 3.2 del presente Decreto-ley para las edificaciones en situacion de
asimilado a fuera de ordenacion no declaradas.

3. El plazo méximo para resolver sera de seis meses. Transcurrido este plazo sin que haya recaido resolucion
expresa, se entendera desestimada la solicitud por silencio administrativo. Si el procedimiento fue iniciado de oficio, se
producira la caducidad del mismo.

Cuarto: A la solicitud que fue presentada en el registro de entrada el dia 12/11/2022 se acompaia la
documentacion que acredita los aspectos relacionados en el apartado 2 del articulo 6.

Consta informe favorable de la Oficina Técnica Municipal, de fecha 7/02/2023, en el que se hacen constar los
siguientes aspectos:

a) La edificacion incumple la distancia minima de separacion a lindero privado.

b) La acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion, respecto a lo que se informa que la antigiiedad es
al menos del afio 2011.

¢) El cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salubridad recogidas en la Ordenanza municipal
reguladora de las Normas Minimas de Habitabilidad y Salubridad de las Edificaciones en Suelo No Urbanizable,
publicadas en el BOP de 17/10/2013.

Se ha comprobado que no se encuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconocimiento. No es legalmente
posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicion de la realidad fisica alterada, ya
que la vivienda esta finalizada, al menos, desde 2011, por lo que su antigiiedad es superior a seis afios, plazo que
establece el articulo 153 de la Ley 7/2021 para adoptar dichas medidas.

No esta en curso procedimiento penal alguno que pudiese afectar a las edificaciones objeto del expediente.

No se da uno de los supuestos contenidos en el articulo 5.3 que impedirian el reconocimiento de la situacion
asimilada al régimen de fuera de ordenacion:
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a) No se trata de edificaciones irregulares para las que no haya transcurrido el plazo para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado conforme a lo establecido en el
articulo 153 de la Ley 7/2021.

b) No se trata de edificaciones irregulares realizadas sobre suelos con riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnologicos o de otra procedencia.

Quinto: Es competente para la declaracion de la situacion asimilada al régimen de fuera de ordenacion el
Alcalde — Presidente, en virtud del articulo 21.1 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien
tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273, de 15 de junio de
2020.

Por lo expuesto, se emite informe juridico favorable para el reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion de las edificaciones referidas, en los términos contenidos en el informe de la Oficina
Técnica Municipal.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.:Fdo: Manuel Gonzélez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n°. 3273 de 15 de junio de 2020, el reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion de la edificacion referida en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 13.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE.S-00038/2022, RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE SANCIONADOR. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de
Gobierno Local acordd, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida
mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00038/2022

Asunto: Resolucion expediente sancionador

I.- Visto el informe del T.A.G, fechado el 15 de marzo 2023, que a continuacion se transcribe textualmente:
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ASUNTO:_Resolucién procedimiento sancionador.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia, que se sigue contra
D* NADIA CARINA DE CLARA FILIPA con NIE **%*2457* y habiéndose observado en la tramitacion del mismo
los requisitos exigidos legalmente con arreglo a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comtin, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, asi como la normativa
aplicable al efecto.

Primero:_La Oficina Técnica Municipal emiti6 informe con fecha 20/10/2022, del que resulta que:

1°.- E1 30/08/2022 se recibe en este Ayuntamiento informe de la Policia Local fechado el mismo dia con n.° de
registro de salida 1762 donde se expone lo siguiente:

“No se encuentra la propietaria de la vivienda pero si el constructor, siendo este: [...]

La obra a realizar consiste en: losa del porche partida, entrada a la vivienda, ventanas nuevas, cuarto de
bario, instalacion eléctrica, solado de porche, fontaneria nueva.

La documentacion manifiesta que se estd gestionando, no aportando ninguna”

2°.- E107/09/2022 con n.° de registro 16422 se recibe escrito de denuncia, el cual cita lo siguiente:

“Que segun nos indican los vecinos, al parecer en la finca sita en C/ Mango, 5 el nuevo propietario de la
misma ha instalado unas jaulas de considerable tamario para la cria de perros de manera ilegal...Solicitamos que se
adopten cuantas medidas sean oportunas e incluso se verifique si el propietario dispone de licencias y permisos para
todo ello.”

3°.- E108/09/2022 se gira visita de inspeccion al lugar indicado con la propietaria, donde se comprueba:

- Que las obras en la vivienda descritas en el informe policial continian en ejecucion, consistiendo las mismas
en la sustitucion de carpinterias, sustitucion de instalacion eléctrica y de fontaneria, reforma completa de cuarto de
baflo, solado interior completo, solado exterior del porche y pintura tanto interior como exterior.

- Que, junto al lindero sureste, se han instalado una serie de vallas, formando diferentes recintos en la parcela
mediante malla de simple torsion para los perros de su propiedad, segun declaracion de la responsable. Dichas obras se
encuentran practicamente concluidas.

Se realiza reportaje fotografico.

4°.- Comprobados los archivos municipales, resulta que existe el siguiente expediente relacionado con los
hechos denunciados:

N-689/2022. Declaracion responsable para reformas.

Donde se solicita permiso para modernizacion de bafo, soleria y alicatado, instalacion eléctrica, puerta y
ventanas.

5°.- La presunta responsable, como solicitante de la declaracion responsable, es:
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DNA. NADIA CARINA DE CLARA FILIPA con NIE ***%2457%,

6°.- De acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente, la parcela donde se estan realizando las obras se
encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural (Suelo rustico conforme a la disposicion
transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) siéndole de aplicacion
los Capitulos 1y 2 del Titulo X del P.G.0.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

7°.- Seglin datos catastrales, la superficie de la parcela es de 5.351 m? constando varias edificaciones que
suponen un total de 699 m? construidos. No obstante, en la visita realizada, se observa que existe una segregacion en la
misma.

Tras analizar las fotografias aéreas mediante Google Earth Pro, se comprueba que tanto la segregacion como la
vivienda tienen mas de 6 afios de antigiiedad, por lo que la posible infraccion urbanistica estaria prescrita.

Sin embargo, una vez consultados los archivos municipales, resulta que la segregacion de la parcela y la
edificacion sobre la que se estan realizando las obras se encuentran en situacion irregular, no habiendo tramitado el
correspondiente procedimiento de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

8°.- Dado que las obras de reforma y la instalacion de las vallas se han realizado sobre una edificacion y una
parcela que se encuentran en situacion irregular, serian NO LEGALIZABLES. No obstante, teniendo en cuenta que
dicha edificacién y segregacion podrian regularizarse mediante la correspondiente tramitacion del procedimiento de
asimilado a fuera de ordenacion, y las obras de reforma consisten en mejoras para asegurar la salubridad y habitabilidad
de la vivienda, podrian ser LEGALIZABLES, en caso de que se obtenga el certificado de asimilado a fuera de
ordenacion.

9°.- En funcion de lo expuesto, se propone la paralizaciéon inmediata de las obras hasta su regularizacion y la
apertura de los correspondientes procedimientos sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

10°.- Valoracion de las obras.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aflo 2022 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Valoracion de las obras de reforma en la edificacion.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unifamiliares aisladas <200 m?”, dentro del
epigrafe “Edificios de viviendas”, establecido en 1.088 €/m?”, por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

No obstante, dado que se trata de una reforma, se utilizara la siguiente estimacion porcentual: revestimientos
12%, carpinterias y cerrajeria 13%, instalacion eléctrica 3%, instalacion de fontaneria 6% y pinturas 3%. Resultando
por tanto la aplicacion de un 37%.

Para el calculo de la superficie de actuacion se han tomado medidas a través de las fotografias aéreas,
obteniendo una superficie aproximada de 42 m>.
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Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 1.088 €/m? x 37% = 402,56 €/m?
Superficie de actuacion: 42 m?
Total valoracion: 402,56 € x 42 m?=16.907,52 €

Valoracion de las obras de vallado.

Dentro de los modulos, se ha aplicado el relativo a “Vallas y cercas”, dentro del epigrafe “Cerramiento y
acondicionamiento de parcelas”, establecido en 35 €/m?, por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

Tomando como dimensiones aproximadas 5 metros de ancho y 9 metros de largo, tenemos una longitud total
de 42 m. Suponiendo unos 2 metros de altura, la superficie final del vallado seria 84 m?.

En base a esto, la valoracion quedaria de la siguiente manera:

Valor del m2: 35 €/m?
Superficie de actuacion: 84 m?
Total valoracion: 35€x84 m*=2.940 €

Resultando una valoracion final de: 16.907,52 € + 2.940,00 € = 19.847,52 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 29/07/2022, tuvo lugar la apertura de expediente

sancionador, por la supuesta infraccion consistente_en obras de reforma en la edificacién (sustitucion de carpinterias,

sustitucion de instalacion eléctrica y de fontaneria, reforma completa de cuarto de bafio, solado interior completo,
solado exterior del porche y pintura tanto interior como exterior) y la instalacién de vallas, en C/ Mango, n.° 5. (Ref.

Cat. 29007A005001240000XA).

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y en el articulo 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de Marzo.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.a) y c)
de la Ley 7/2021.

Se fijo inicialmente la sancion de multa en grado medio por importe de 16.499,50 euros, en aplicacion del
articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 73 a 77 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, en virtud de los cuales,
al no apreciarse la concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes.

El referido acuerdo, fue notificado a D*. Nadia Carina de Clara Filipa el dia 08/11/2022.

Tercero: En fecha 25/11/2022, D* Nadia Carina de Clara Filipa, presentd alegaciones contra el acuerdo de
incoacion del expediente sancionador, en la que solicita:

- Se revise la valoracion de las obras, al ser un valor totalmente alejado de la realidad, demostrando con las
facturas correspondientes que adjunta.
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Alega se han tenido en cuenta una construccion de 42m2 cuando solamente corresponden 37 metros de vivienda
y el resto a porche donde no se ha realizado reforma alguna excepto el solado.
Argumenta, que el importe de las vallas también fue muy inferior, acompafiando factura.

- Pide se apliquen los atenuantes de acuerdo al articulo 164.4 de la L.I.S.T.A. teniendo en cuenta que segun
manifiesta: A) Ha facilitado y colaborado en todo momento con las labores de inspeccion. B) Ha paralizado la reforma
de modo voluntario tras la pertinente advertencia del inspector. C) La total ausencia de causar dafio alguno a nadie, ni
haber afectado a nadie con la reforma, al consistir solamente en mejoras de la salubridad y habitabilidad. D) La
reparacion voluntaria y espontanea del dafio causado al haber iniciado el procedimiento del asimilado de fuera de
ordenacion con anterioridad.

Cuarto: Por la Oficina Técnica Municipal, se emitié informe con fecha 30/11/2022 en el que se pronuncia sobre
las alegaciones formuladas y del que resulta que:

3.- Una vez comprobada la documentacion aportada junto al escrito de alegaciones, se informa que:

- Seglin consta en el certificado de aptitud de asimilado a fuera de ordenacion redactado por el arquitecto D.
Fran Jiménez Urbano, fechado en noviembre de 2022, la vivienda tiene una superficie construida cerrada de 37,28 m?,
con un porche cubierto de 17,64 m? Se aceptan estas superficies de la vivienda, que seran aplicadas en la nueva
valoracion de las obras.

- Como doc. 5 se adjunta factura correspondiente al vallado mediante malla de simple torsion. Se acepta dicho
presupuesto.

- Por ultimo, como doc. 4 se aporta presupuesto de las obras de reforma interior de la vivienda. Tras analizar
los trabajos aqui especificados, se concluye que este documento carece de validez, ya que no se ajusta a las obras que se
estaban ejecutando en el momento de la visita realizada el 08/09/2022 (por ejemplo, en algo tan objetivo como la
colocacion de dos ventanas, cuando realmente son tres ventanas y una puerta, ademas de la carpinteria interior de la que
no se hace mencion, entre otras). Por tanto, no se acepta el presupuesto aportado por la interesada.

4°.- En funcion de lo expuesto, la valoracion de las obras quedaria de la siguiente manera:

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aflo 2022 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Valoracion de las obras de reforma en la edificacion.

Dentro de dichos mddulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unifamiliares aisladas <200 m?”, dentro del
epigrafe “Edificios de viviendas”, establecido en 1.088 €/m?, por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

No obstante, dado que se trata de una reforma, se utilizara la siguiente estimacion porcentual: revestimientos
12%, carpinterias y cerrajeria 13%, instalacion eléctrica 3%, instalacion de fontaneria 6% y pinturas 3%. Resultando
por tanto la aplicacion de un 37%. En el momento de la visita los trabajos se encontraban ejecutados al 60%.
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Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m2: 1.088 €/m? x 37% = 402,56 €/m?
Superficie de actuacion: 37,28 m?
Total valoracion: 402,56 € x 37,28 m? x 60% = 9.004,46 €

Para la valoracion de las obras de reforma ejecutadas en el porche (colocacion de soleria) se han utilizado los
precios existentes en la base de precios de la construccion del Generador de precios del programa Cype Ingenieros,
siendo para esta actuacion:

Solado de baldosas ceramicas con mortero de cemento como material de agarre 20,04€/m?.

Por tanto, la valoracion quedaria de la siguiente manera:

Valor del m2: 20,04 €/m?
Superficie de actuacion: 17,64 m?
Total valoracion: 20,04 € x 17,64 m? = 353,50 €

Valoracidn de las obras de vallado.
Segun el presupuesto aportado, la valoracion de las obras de vallado asciende a 861,80 €
Resultando una valoracion final de: 9.004,46 € +353,50 € + 861,80 € =10.219,76 €

Quinto: Por el drgano instructor, fue dictada propuesta de resolucion, tras realizar una concrecion de los hechos,
circunstancias de la infraccion, documentos obrantes en el expediente y informe técnico, con el resultado que consta en
la precitada propuesta, quedando acreditada la comision de los actos de infraccion, consistentes en_obras de reforma en
la edificacion (sustitucion de carpinterias, sustitucion de instalacion eléctrica y de fontaneria, reforma completa de
cuarto _de bafio, solado interior completo, solado exterior del porche y pintura tanto interior como exterior) y la
instalacion de vallas, en C/ Mango, n.° 5. (Ref. Cat. 29007A005001240000XA).

Dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.a) y c) de la Ley
7/2021; y de los mismos resulta ser responsable DNA. NADIA CARINA DE CLARA FILIPA con NIE #*%%2457,
como solicitante de la declaracion responsable.

Se propuso la imposicion de la sancion de multa por importe de_3.000 euros.

La notificacion de dicha propuesta al interesado fue practicada a la interesada el 27/01/2023, mediante acceso a
la Sede electronica.

Sexto: Frente a la propuesta de resolucion de expediente sancionador no se han presentado alegaciones.

Séptimo: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de infraccion
consistentes en_obras de reforma en la edificacion (sustitucion de carpinterias, sustitucion de instalacion eléctrica y de
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fontaneria, reforma completa de cuarto de bafio, solado interior completo, solado exterior del porche intura tanto

interior como exterior) y la instalacion de vallas, en C/ Mango, n.° 5. (Ref. Cat. 29007A005001240000XA).

Dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.a) y c) de la Ley
7/2021; y de los mismos resulta ser responsable DNA. NADIA CARINA DE CLARA FILIPA con NIE ****2457,
como solicitante de la declaracion responsable.

Dado que las obras de reforma y la instalacion de las vallas se han realizado sobre una edificaciéon y una
parcela que se encuentran en situacion irregular, serian NO LEGALIZABLES. No obstante, teniendo en cuenta que
dicha edificacién y segregacion podrian regularizarse mediante la correspondiente tramitacion del procedimiento de
asimilado a fuera de ordenacion, y las obras de reforma consisten en mejoras para asegurar la salubridad y habitabilidad
de la vivienda, podrian ser LEGALIZABLES, en caso de que se obtenga el certificado de asimilado a fuera de
ordenacion

La referida actuacion es constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.a) y ¢) de la
Ley 7/2021.

Corresponde la imposicion de la sancion, por importe de 3.000,00 euros, en virtud de lo dispuesto en los
articulos 161 a 166 de la Ley 7/2021, y los articulos 73 a 77 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Por lo expuesto, se propone que sea dictada resolucion del expediente sancionador en el sentido expuesto.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digital. E1 T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzéalez Lamothe.”

II.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

Dictar resolucion del expediente sancionador, en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 14.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA, SOBRE EL EXPTE. S-00043/2022, RELATIVA A 1A RESOLUCION DEL
EXPEDIENTE SANCIONADOR. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de
Gobierno Local acordd, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida
mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE ACUERDO
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Expte.: S-00043/2022

Asunto: Resolucion expediente sancionador

I.- Visto el informe del T.A.G, fechado el 15 de marzo 2023, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME

EXPTE. N°: S-00043/2022
SITUACION: TN UE-TA-02 (EL CONVENTO) 114 (Ref. Cat. 8786701UF5588N0001TB)
ASUNTO: Resolucion expediente sancionador.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia, que se sigue contra
D. ADRIAN ORTIGOSA MONTES con DNI ****1331* y DNA. LAURA ORBEA DIAZ con DNI ****5804*, asi
como la normativa aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitié informe con fecha 09/11/2022, del que resulta que:

1°.- E1 09/06/2022 con n.° de registro de entrada 11488 se presenta en este Ayuntamiento declaracion responsable
de obras (Expte. N-452/22) para reforma interior de vivienda existente en la direccion arriba referenciada. Segun la
documentacion aportada se contempla la sustitucion de revestimientos y vierteaguas, trabajos de albafileria para
reposicion de instalacion eléctrica, de fontaneria y telecomunicaciones, asi como instalacion de fontaneria para cocina y
bafo, ademas de colocacion de sanitarios.

2°.- E1 05/09/2022 se envia nota interior a la Policia, solicitando informe con fotografias de los trabajos que se
estan llevando a cabo en dicha vivienda, relacionados con la declaracion responsable. El 13/06/2022 se recibe
informe de la Policia Local con n.° de registro de salida 2168, donde se aportan fotografias.

3°.- E1 08/11/2022 se gira visita de inspeccion al lugar indicado con el propietario, donde se comprueba que las
obras que se estan llevando a cabo en la vivienda no se corresponden con la declaracion responsable presentada.
Las obras en ejecucion consisten en:

- Sustitucion completa de revestimientos.
- Ampliacion de huecos de fachada y apertura de nuevos huecos.
- Sustitucion completa de carpinteria interior y exterior.
- Relleno de piscina existente.
- Demolicion de porche cubierto abierto. Superficie segin catastro= 8,00 m?.
- Ampliacion de vivienda, de superficie aproximada 2,50x4,00m = 10,00 m?.
- Sustitucion de cerramiento de parcela en lindero oeste, de longitud aproximada 12mlx 2m de altura= 24m?.

4°.- Los presuntos responsables, como titulares registrales, son:

D. ADRIAN ORTIGOSA MONTES con DNI #¥#¥]331*
DNA. LAURA ORBEA DIAZ con DNI ****5804*
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5°.- De acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente, la parcela donde se estan realizando las obras se
encuentra clasificada como Suelo Urbano No Consolidado, perteneciente a la Unidad de Ejecucion UE-TA-02 y
calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-9 en su grado 1, regulada por el art. 199 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal.

Analizadas las obras en ejecucion con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las
mismas NO CUMPLEN con la normativa, en tanto en cuanto no ha sido desarrollada previamente la
correspondiente Unidad de Ejecucién.

6°.- En base a lo anterior, podemos concluir que dichas obras NO SON LEGALIZABLES.

7°.- En funcién de lo expuesto, se propone la paralizacién inmediata de las obras y la apertura de los
correspondientes procedimientos sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

8°.- Valoracion de las obras:

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para el
afio 2022 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Méalaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Obras de reforma interior y ampliacién de la vivienda
Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unifamiliares aisladas <200 m?”, dentro del

epigrafe “Edificios de viviendas”, establecido en 1.088 €/m?*, por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

Para las obras de reforma interior se utilizara la siguiente estimacion porcentual: revestimientos 12%, carpinterias
y cerrajeria 13%, instalacion eléctrica 3%, instalacion de fontaneria 6% y pinturas 3%. Resultando por tanto la
aplicacion de un 37%.

Estas obras se encuentran ejecutadas al 60%.

La superficie construida de la vivienda, segun datos catastrales, es 106 m?.

Valor del m?: 1.088 €/m? x 37% = 402,56 €/m?
Superficie de reforma interior: 106 m?
Total valoracion: 402,56 € x 106 m? x 60%= 25.602,81 €

Para las obras de ampliacion se utilizard la siguiente estimacion porcentual: cimentacion 5%, estructura 14%,
albaiiileria 24%, cubierta 8%, revestimientos 12%, carpinterias y cerrajeria 13%, instalacion eléctrica 3% vy
pinturas 3%. Resultando por tanto la aplicacion de un 82%.

Estas obras se encuentran ejecutadas al 70%.

Valor del m2: 1.088 €/m? x 82% = 892,16 €/m?
Superficie de ampliacion: 10 m?
Total valoracion: 892,16 € x 10 m> x 70% = 6.245,12 €

Obras de demoliciéon
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Para las obras de demolicion se ha aplicado el moédulo relativo a “Demoliciones”, dentro del epigrafe

“Demoliciones”, establecido en 49 €/m?, por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

Valor del m2: 49 €/m?
Superficie de actuacion: 8§ m?
Total valoracion: 49 €/m>x 8 m* =392 €

Resultando una valoracion final de:

25.602,81 € + 6.245,12 € + 392 € = 32.239,93 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 19/01/2023, tuvo lugar la apertura de procedimiento
sancionador, por la supuesta infraccion consistente en la comision de los actos de infraccion en TN UE-TA-02

(EL CONVENTO) 114 (Ref. Cat. 8786701 UF5588N0001TB), consistente en:

- Sustitucion completa de revestimientos.

- Ampliacion de huecos de fachada y apertura de nuevos huecos.

- Sustitucion completa de carpinteria interior y exterior.

- Relleno de piscina existente.

- Demolicion de porche cubierto abierto. Superficie segiin catastro= 8,00 m?2.
- Ampliacion de vivienda, de superficie aproximada 2,50x4,00m = 10,00 m?.

- Sustitucion de cerramiento de parcela en lindero oeste, de longitud aproximada 12mlx 2m de altura= 24m?>.

Seglin consta en el informe de la Oficina Técnica Municipal,_las obras no son legalizables, al no cumplir con la
normativa,_en tanto en cuanto no ha sido desarrollada previamente la correspondiente Unidad de Ejecuciéon. De acuerdo
con el planeamiento urbanistico vigente, la parcela donde se estan realizando las obras se encuentra clasificada como
Suelo Urbano No Consolidado, perteneciente a la Unidad de Ejecucion UE-TA-02 y calificada de Residencial, siéndole
de aplicacion la ordenanza N-9 en su grado 1, regulada por el art. 199 del Plan General de Ordenacion Urbanistica,

expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.a) y ¢)

de la Ley 7/2021 y 378.3 a) y c) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

El referido acuerdo, fue notificado a don José Miguel Pérez Ruiz, en representacion de los interesados, mediante
acceso a la sede electronica de este Excmo Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre en la fecha 19/01/2023.

Tercero: El dia 03/02/2023, D*. Maria Teresa Toscano Martin, presentd alegaciones contra el acuerdo de
incoacion del expediente sancionador que guardan relacion con el procedimiento de restablecimiento de la

legalidad, cuya argumentacion se resume en los siguientes puntos:

- Reconocimiento de los hechos. Alega que reconocen que por desconocimiento y falta de diligencia han realizado
obras sin las preceptivas licencias. Que van a proceder a restituir lo alterado y a solicitar por el cauce
correspondiente la legalizacion de aquellas obras que pudieran haber sido realizadas conforme a la situacion legal

en la que se encuentre la vivienda, que seria la de fuera de ordenacion.
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- Solicita la aplicacion de los atenuantes del articulo 164.4 de la LISTA: A) Ha facilitado y colaborado en todo
momento con las labores de inspeccion. B) Ha paralizado la obra de modo voluntario tras la pertinente advertencia
del inspector. C) La total ausencia de causar dafio alguno a nadie, ni haber afectado a nadie con la reforma. D) La
reparacion voluntaria y espontanea del dafio causado, tratando de realizar las obras de restitucion a la realidad
anterior sin necesidad de que hayan sido formalmente requeridos para ello y sin que el procedimiento instructor
haya finalizado.

Cuarto: Por la Oficina Técnica Municipal,_emitié informe con fecha 11/02/2023, del que resulta que:

3°.- E1 10/02/2023 se gira visita de inspeccion a la vivienda objeto del expediente, para comprobar “in situ” si,
tal y como se expone en el escrito presentado,_las obras se encuentran paralizadas. Consta en el informe reportaje
fotografico.

4°.- Durante la visita de inspeccion se ha podido constatar que, desde la notificacién de paralizaciéon de las
obras efectuada por la Policia Local el 26/12/2022, las mismas se encuentran paralizadas.

Quinto: Por el d6rgano instructor fue dictada propuesta de resolucion, con fecha 24/02/2022, admitiendo la
alegacion formulada de facilitar y colaborar en las labores de inspeccion, habiendo acreditado los interesados que
procedieron a paralizar la obra a raiz de la visita de la Técnica municipal, segun se hace constar en el precitado informe
emitido por la oficina técnica municipal de 11/02/2023. Respecto de la total ausencia de causar dafio alguno a nadie, ni
haber afectado a nadie con la reforma, concurre el elemento subjetivo y el objetivo para que exista un dafio grave a los
intereses publicos, ya que el mero hecho de que sea una obra no menor ya implica que puedan existir dafios graves, por
lo que no se acepta la alegacion formulada. En cuanto a la atenuante de reparacion voluntaria y espontanea del dafio
causado, no consta en el expediente que se ha procedido a la solicitud de AFO, ni que se haya restablecido a la legalidad
las obras ejecutadas, por lo que no se acepta la alegacion formulada.

Se propuso la imposicion de sancion por importe de 3.000 euros, de acuerdo con los siguientes calculos:

Sancion de acuerdo con el articulo 162.1b): ........... Desde 3.000 euros hasta 29.999 euros.

Sancion en grado medio: ...........coeiiiiiiiiiineL. 24.179,94 € - 3000 = 21.179,94 € : 2= 10.589,97 € + 3.000 €
=13.589,97 €

Sancion en la mitad inferior: .................cooooieinll Desde 3.000 euros hasta 16.499 euros.

Sancion en la cuantia minima de la mitad inferior: ... ...........o.ooiiiiiii 3.000 euros.

La propuesta de resolucion se notifico a dofia Maria Teresa Toscano Martin, mediante acceso a la sede
electronica de este Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre en la fecha 07/03/2023.

Sexto: En fecha 20/02/2023, se presenta escrito por don Adrian Ortigosa Montes, en el que pone de manifiesto
que “con relacion a los expedientes R0043/2022 y S0043/2022 venimos a manifestar que se ha procedido antes de que
se solicite por parte del Excmo. Ayto de Alhaurin de la Torre tras finalizacion de procedimiento instructor al
restablecimiento de la situacién previa a las obras realizadas. se adjunta para ello documentacion fotografica
acreditando tal punto. estamos a su disposicion para que realicen visita de inspeccion nuevamente de la propiedad”

Séptimo: Por la Oficina Técnica Municipal, se ha emitido informe con fecha 22/02/2023, del que resulta que:
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1°.- Mediante Junta de Gobierno Local de fecha 19/01/2023 se acuerda el inicio del expediente de restablecimiento
de la legalidad urbanistica R-00043/2022 relacionado con la ejecucion de obras de reforma y ampliacion en la
vivienda sita en la direccion del encabezado.

2°.- E1 03/02/2023 se presenta, por parte de Diia. Maria Teresa Toscano Martin, escrito de alegaciones contra el
acuerdo de incoacion del expediente sancionador, que guarda relacion con el procedimiento de restablecimiento, el
cual es respondido mediante informe técnico de fecha 11/02/2023.

3°.- El 20/02/2023 con n.° de registro de entrada 3490, se presenta, por parte de Diia. Maria Teresa Toscano
Martin, escrito y reportaje fotografico donde manifiesta que se ha procedido al restablecimiento de la situacion
previa a las obras realizadas.

4°.- E1 21/02/2023 se gira visita de inspeccion, donde se comprueba que se han llevado a cabo las actuaciones
requeridas. Se realizan fotografias.

5°.- En funcién de lo expuesto, podemos concluir que se ha procedido a la reposicion al estado originario de
la realidad fisica alterada.

Octavo: En fecha 08 de marzo de 2023, se present6 por el interesado don Adrian Ortigosa Montes, solicitud de
carta de pago para el abono voluntario de sanciones, procediendo a reconocer su responsabilidad y renunciando a
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

En la precitada fecha de 08/03/2023, realiza el interesado autoliquidacion del abono voluntario de la sancion en el
expediente sefialado ut supra, por importe de 900,00 euros.

Noveno: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 85 de la Ley Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, terminacion en los procedimientos
sancionadores:

1. Iniciado un procedimiento sancionador, si el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion de la sancion que proceda.

2. Cuando la sancion tenga Unicamente caracter pecuniario o bien quepa imponer una sanciéon pecuniaria y otra de
caracter no pecuniario pero se ha justificado la improcedencia de la segunda, el pago voluntario por el presunto
responsable, en cualquier momento anterior a la resolucion, implicara la terminacion del procedimiento, salvo en
lo relativo a la reposicion de la situacion alterada o a la determinacion de la indemnizacion por los dafios y
perjuicios causados por la comision de la infraccion.

3. En ambos casos, cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el érgano competente para resolver el
procedimiento aplicara reducciones de, al menos, el 20 % sobre el importe de la sancion propuesta, siendo éstos
acumulables entre si. Las citadas reducciones, deberan estar determinadas en la notificacion de iniciacion del
procedimiento y su efectividad estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en
via administrativa contra la sancion.
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Décimo: Consta detalle de abono efectuado por importe de 900,00 euros, de fecha 08/03/2023, resultante de
aplicar las reducciones contempladas en el apartado noveno de este informe a la sancion de multa propuesta de
3.000 euros, asi como la reduccion de la sancion por cumplimiento de la resolucion contemplada en el articulo
172.2 de la LISTA, que dispone que cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y
sancionador se dirijan contra la misma persona y esta reconociera su responsabilidad,_podra beneficiarse de una
reduccioén adicional del cincuenta por ciento sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el
apartado 1 o, en su caso, del importe de la sanciéon que hubiera sido propuesta o impuesta por la comisiéon de la
infraccién, si ejecuta voluntariamente la resolucién del procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o
urbanistica en la forma y plazos dispuestos por la Administraciéon. En el mismo sentido el articulo 57.2 del

Decreto 60/2010, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Undécimo: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de infraccion en TN

UE-TA-02 (EL CONVENTO) 114 (Ref. Cat. 8786701 UF5588N0001TB), consistente en:

- Sustitucion completa de revestimientos.

- Ampliacion de huecos de fachada y apertura de nuevos huecos.

- Sustitucion completa de carpinteria interior y exterior.

- Relleno de piscina existente.

- Demolicion de porche cubierto abierto. Superficie segun catastro= 8,00 m?.
- Ampliacion de vivienda, de superficie aproximada 2,50x4,00m = 10,00 m?.

- Sustitucion de cerramiento de parcela en lindero oeste, de longitud aproximada 12mlx 2m de altura= 24m?.

Dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.a) y ¢) de la Ley
7/2021; y de los mismos resultan ser responsables D. ADRIAN ORTIGOSA MONTES con DNI ****1331* y DNA.
LAURA ORBEA DIAZ con DNI ****5804%, como titulares catastrales y registrales del inmueble donde se han

ejecutado las obras.

Procede el pago de la sancion por importe de 900,00 euros, resultante de aplicar las reducciones contempladas en
el apartado noveno y décimo de este informe a la sancion de multa propuesta de 3.000 €, de acuerdo con los siguientes

célculos:

Sancion de acuerdo con el articulo 162.1b): ........... Desde 3.000 euros hasta 29.999 euros.

Sancion en grado medio: ...........cooiiiiiiiiiinlL. 24.179,94 € - 3000 = 21.179,94 € : 2= 10.589,97 € + 3.000 €
=13.589,97 €

Sancién en la cuantia minima de la mitad inferior: ... ... 3.000 euros.

Sancion reducida en un 50%: (art. 183.4 LOUA) 3.000 x 50% = ........c.ccenenenn 1.500 euros.

Reduccion 40% (articulo 85 Ley 39/2015) c..vnininiiiiiiii i =900 euros.

Consta en el expediente justificante del pago de la misma.

Por lo expuesto, el suscribiente propone a la Junta de Gobierno Local la resolucion del expediente sancionador en el

sentido expuesto.

No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime oportuno.
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Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 T.A.G.:Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n° 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

Dictar resolucion del expediente sancionador, en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El1 Concejal Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 15.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE.S-00039/2022, RELATIVA AL INICIO DEL EXPEDIENTE
SANCIONADOR. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local
acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de
Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00039/2023

Asunto: Inicio procedimiento sancionador
I.- Visto el informe del T.A.G, fechado el 15 de marzo de 2023, que a continuacion se transcribe textualmente:
“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: S-00039/2022
SITUACION: Ctra. Churriana a Cartama km. 4,5 (Ref. Cat. 0029614UF6602N00010K)

ASUNTO: Inicio procedimiento sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitié informe con fecha 18/10/2022, del que resulta que:

1°.- E1 02/10/2022 con n.° de registro 18162 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia relacionado con
la construccion de una nave industrial adosada a lindero privado.

2°-~ El 04/10/2022 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos
denunciados. En dicha visita se observa que existe una nave industrial que ocupa gran parte de la parcela y cuenta con
una superficie construida, segiin catastro, de 3.154 m? En el espacio libre interior de la parcela, adosada al lindero

14-abril-2023

©
2
I}
a
1
>
)
<
=)
(o4
@
=
o
=]
n
=
o
=
O
=
o
o
~
w
~
S)
Y
[
O

60/103
CVE: 07E7001C901500W8Q0A9V3J3U6 EIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20231871893
o JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 14/04/2023 .
URL Comprobacién: FRANCISCO JAVIER MARIN CORENCIA-SECRETARIO ACCIDENTAL - 14/04/2023 Fecha: 14/04/2023
. i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 21:53
hitps://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 14/04/2023 21:53:23
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)
N° Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

noreste, existe una construccion auxiliar realizada mediante estructura metalica y cubierta de chapa, bajo la que se
localiza acopio de material. Se realiza reportaje fotografico.

3°.- Analizadas las fotografias aéreas a través de Google Earth Pro, se comprueba lo siguiente:

En la ortofoto de mayo de 2015 la construccion principal (nave industrial) esta ejecutada, por lo que la posible
infraccion urbanistica estaria prescrita.

En la ortofoto de junio de 2018 se observa que se ha realizado la construccion auxiliar adosada al lindero
noreste, con unas dimensiones aproximadas de 20x5m.

En la ortofoto de junio de 2020 se observa que se ha realizado una ampliacion de la nave, con superficie
aproximada de 50 m? segiin mediciones realizadas sobre las fotografias aéreas.

4°.- Comprobados los archivos municipales, resulta que existen los siguientes expedientes para la parcela que
nos ocupa:

M-00132/2006. Licencia de obra mayor para construccion de una nave industrial.
N-00315/2016. Licencia de obra menor para reforma interior de nave.

Por tanto, las obras relacionadas con la construccion auxiliar y la ampliacion de la nave se han llevado a cabo
sin la preceptiva licencia municipal de obras.

5°.- Los presuntos responsables, como solicitantes de la licencia de obra menor, son:

FITOAGRO, S.L. con CIF *%**7]154*

6°.- La parcela donde se emplazan las obras esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia), siéndole de aplicacion la ordenanza Comercial (C), regulada por el art. 200 del Plan General
de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que:

- Las obras de ampliacion de la nave industrial son LEGALIZABLES, al ajustarse las mismas a la alineacion
de la nave y separarse del lindero noroeste una distancia de 5 metros.

- Las obras de la construccion auxiliar adosada al lindero noreste son NO LEGALIZABLES en tanto en
cuanto no respeta la separacion a linderos establecida en el articulo 200.6 que se transcribe a continuacion:

“Art. 200.- Comercial (C).
6.- Separacion a linderos.

La edificacion se separara de los linderos publicos y privados una distancia superior a su altura, con minimo
absoluto de 5,00 mts.”
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7°.- Valoracion de las obras.
Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para

el aflo 2022 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Ampliaciéon nave
Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Nave indust. o agricola (luz cercha 12m)”, dentro del
epigrafe “Almacenes e industrias”, establecido en 316 €/m” , por ser el que mejor se ajusta al tipo de edificacion.

(Aplicando el porcentaje correspondiente a estructura 14%, albafiileria 24%, cubierta 8% e instalacion eléctrica 3%)

Respecto a la superficie de actuacion, se han tomado medidas a través de las fotografias aéreas, resultando
tener una superficie aproximada de 50 m2.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 315 €/m? x 49% = 154,35 €/m?
Superficie de actuacion: 50 m?
Total valoracion: 154,35 €/m? x 50,00 m? =7.717,50 €

Considerando que dichos actos constituyen una vulneraciéon de lo establecido en el articulo 137 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (actos sujetos a licencia
urbanistica municipal), se insta al responsable de dicha actuacion a la legalizacion de las obras de ampliacion de la
nave industrial en el plazo de 2 meses, en el caso de que sea compatible con la ordenacion urbanistica vigente, ya que
en caso contrario se procedera a la apertura del correspondiente expediente sancionador.

Segundo:_Con fecha 17/02/2023, la oficina técnica municipal, ha emitido nuevo informe, en el que expone:

1°.- E1 02/10/2022 con n.° de registro de entrada 18162 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia
relacionado con la construccion de una nave industrial adosada a lindero privado.

2°.- El 04/10/2022 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos
denunciados. En dicha visita se observa que existe una nave industrial que ocupa gran parte de la parcela y cuenta con
una superficie construida, segun catastro, de 3.154 m?. En el espacio libre interior de la parcela, adosada al lindero
noreste, existe una construccion auxiliar realizada mediante estructura metalica y cubierta de chapa, bajo la que se
localiza acopio de material.

3°.- El 19/10/2022 esta Oficina Técnica emite informe técnico requiriendo a los responsables para que, en el
plazo maximo de 2 meses, procedan a la legalizacion de las obras legalizables (ampliacion de la nave industrial) y al

desmontaje o demolicion de las obras no legalizables (construccion auxiliar metalica adosada a lindero).

Los responsables son notificados el 21/11/2022.
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4°.- Una vez comprobados los archivos municipales, resulta que a fecha del presente informe no se han llevado
a cabo las actuaciones requeridas. De acuerdo con el informe técnico de fecha 19/10/2022, la ampliacion de la nave
industrial se observa en la ortofoto de junio de 2020, mientras que la construccion auxiliar ya se observa en la ortofoto
de junio de 2018.

En base a lo anterior, procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador (relacionado con
la ampliacion de la nave) y de restablecimiento de la legalidad (relacionado con ambas construcciones).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracién de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y
siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion consistente en ampliacion de la nave
industrial, en Ctra. Churriana a Cartama km. 4,5 (Ref. Cat. 0029614UF6602N00010K).

Segundo: Segin consta en el informe de la Oficina Técnica Municipal:

- Las obras de ampliacion de la nave industrial son LEGALIZABLES, al ajustarse las mismas a la alineacion de
la nave y separarse del lindero noroeste una distancia de 5 metros.

- Las obras de la construccion auxiliar adosada al lindero noreste son NO LEGALIZABLES en tanto en
cuanto no respeta la separacion a linderos establecida en el articulo 200.6 que se transcribe a continuacion:

“Art. 200.- Comercial (C).
6.- Separacion a linderos.

La edificacion se separara de los linderos publicos y privados una distancia superior a su altura, con minimo
absoluto de 5,00 mts.”

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a'y c)
de la Ley 7/2021 y 378.3. a'y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del
Sector Publico, y demdas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacién del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo
durante la fase de instrucciéon del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible
calificacion, la sancién imponible, o la responsabilidad imputable.
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Tercero: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el articulo
401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n® 3273, de 15 de junio de 2020.

Cuarto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan Carlos
Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez
Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en cualquier momento del
procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se funde, que ha de ser algunas de las previstas
en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Pablico.

Quinto: Iniciar el expediente sancionador contra FITOAGRO S.L., con CIF ****7154* como solicitante de la
licencia de obra menor donde se han ejecutado las obras y arrendatario financiero de la finca, quien podria ser
declarado responsable en virtud de los articulos 166 de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Sexto: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los
articulos 161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las
infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros salvo que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos
afectados o de los dafios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite maximo alcanzara hasta
el setenta y cinco por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancién en su grado medio,

por importe de 16.499.50 euros.

Séptimo: Advertir que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su responsabilidad, se
podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o
cumplimiento de la resolucién- cabrian las siguientes reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga caracter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
propuesta. Idéntica reduccion procedera cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.
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De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de
esta reduccion estard condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier acciéon o recurso en via administrativa
contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma
persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento
sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion
que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por la
Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el porcentaje de
reduccion sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion
subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion
territorial y urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se reducird en un setenta y cinco por
ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de
proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea distinta
de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo tendra
derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.

Octavo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, FINCA NUMERO 8199/A. Urbana, parcela de
terreno procedente de la sefialada con los nimeros noventa y noventa y uno procedente esta ultima de una rdstica
conocida con el nombre de Santa Amalia o Las Monjas, integrada en el poligono P-2, UE RO 0O2,_Ref. Cat.
0029614UF6602N00010K, en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que
establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica
o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar,
tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico
infringido.

Noveno: Procede conceder tramite de audiencia a la entidad interesada por plazo de 15 dias, contados a partir de
la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes de formular la
propuesta de resolucion, y para que presente cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes
para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podra ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

PROPUESTA: Se propone la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”
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I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

La incoaciéon de procedimiento sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El1 Concejal Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 16.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE.S-00006/2023, RELATIVA AL INICIO PROCEDIMIENTO
SANCIONADOR. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local
acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de
Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00006/2023

Asunto: Inicio procedimiento sancionador
I.- Visto el informe del T.A.G, fechado el 15 de marzo de 2023, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: $-00006/2023
SITUACION: C/ Almonte, n.’ 88. Pueblo Cortijo (Ref. Cat. 2480110UF6528S0001BH)

ASUNTO: Inicio procedimiento sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacién se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 06/03/2023. del que resulta que:
Los Técnicos que suscriben, informan que:

1°.- E1 13/02/2023 con n.° de registro 2812 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia relacionado con
la ejecucion de obras de ampliacion en la vivienda sita en C/ Almonte, n.° 88.

2°.- El 21/02/2023 se realiza visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos

denunciados. Se observa que se estan realizando obras, pero no se permite el acceso al interior de la vivienda, por lo que
se toman fotografias desde el exterior.
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3°.- La parcela donde se sitta la vivienda, sita en Calle Almonte n.° 88 (Ref. Cat. 2480110UF6528S0001BH)
cuenta con una superficie de 157 m?, con uso principal residencial, constando en su interior segin informacion catastral,
una vivienda con una superficie construida total de 157 m?, datando su construccion de 1984.

Tras la visita realizada se ha podido constatar que se estan llevando a cabo obras de reforma y ampliacion de la
vivienda.

4°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que existen los siguientes
expedientes relacionados con la parcela que nos ocupa:

N-00801/2022. Declaracion responsable para reforma de cocina, bafios y soleria. Con informe técnico
favorable de fecha 27/12/2022.

M-00028/2023. Licencia de obra mayor para legalizacion de ampliacion de vivienda, donde consta solicitud de
licencia con fecha de entrada el 24/02/2023 y numero de registro 3922. El solicitante_expone que las obras se
encuentran paralizadas tras la visita de inspeccion realizada, no encontrandose el expediente completo para poder ser
informado.

Por tanto, las obras de ampliacion de la vivienda se estan llevando a cabo previo a la visita de inspeccion
realizada el 21/02/2023 y a la concesion de la preceptiva licencia urbanistica.

5°.- El 03/03/2023 se realiza nueva visita de inspeccion para comprobar la veracidad de lo expuesto en la
solicitud de licencia de legalizacion, donde se observa que las obras se encuentran paralizadas. Se adjuntan fotografias.

6°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales y titulares de los expedientes anteriormente
relacionados, son:

D. FRANCISCO LUIS NARVAEZ JIMENEZ con DNI *#%#(412*
DNA. MARIA VICTORIA GARCIA ZORRILLA con DNI **%*3954*

7°.- La parcela donde se estan llevando a cabo las obras se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la
ordenanza N-5 en su grado 2, regulada por el art. 195 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a
laL.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Para analizar las actuaciones denunciadas conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se ha consultado
la documentacion existente en este Departamento: Proyecto Basico de 107 viviendas unifamiliares adosadas de
Proteccion Oficial sito en Parc. 500 de la Urbanizacion Cortijos del Sol.

En la justificacion urbanistica del Proyecto aparece una superficie construida computable total de 10.286,38
m?t. Dado que la edificabilidad maxima permitida en este caso es de 0,83 m?t/m?s (2,50 m*/m?) y la parcela tiene una
superficie de 26.267,50 m?, la superficie construida maxima seria de 21.802,02 m?t.

En base a esto, la ampliacion de la vivienda, al disponer ésta de margen para aumentar la edificabilidad, podria
ser LEGALIZABLE.
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8°.- En funcién de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

9°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aflo 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos

correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos mddulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unif. Medianeras y adosadas”, dentro del
epigrafe “Edificios de viviendas”, establecido en 1.007 €/m?, por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

La ampliacion de la vivienda tiene unas dimensiones aproximadas de 5x2 metros.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 1.007 €/m?
Superficie de actuacion: 10 m?
Total valoracion: 1.007 €/m? x 10 m2=10.070 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y
siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infracciéon consistente en obras de ampliacion de la
vivienda, sita en Calle Almonte n.° 88 (Ref. Cat. 2480110UF6528S0001BH).

Segundo: Segun consta en el informe de la Oficina Técnica Municipal, las obras de ampliacion de la vivienda
se estan llevando a cabo previo a la visita de inspeccion realizada el 21/02/2023 y a la concesion de la preceptiva
licencia urbanistica. La ampliacion de la vivienda, al disponer ésta de margen para aumentar la edificabilidad, podria
ser LEGALIZABLE.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a) de
la Ley 7/2021 y 378.3. a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del
Sector Publico, y demdas normativa aplicable al efecto.
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Durante la tramitacién del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo
durante la fase de instruccién del mismo, podria modificarse la determinacioén inicial de los hechos, su posible
calificacidn, la sancidn imponible, o la responsabilidad imputable.

Tercero: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segin lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el articulo
401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n® 3273, de 15 de junio de 2020.

Cuarto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan Carlos
Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez
Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en cualquier momento del
procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se funde, que ha de ser algunas de las previstas
en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Pablico.

Quinto: Iniciar el expediente sancionador contra D. FRANCISCO LUIS NARVAEZ JIMENEZ con DNI
#%%%0412% y DNA. MARIA VICTORIA GARCIA ZORRILLA con DNI **#*3954* como titulares registrales del
inmueble donde se han ejecutado las obras, quienes podrian ser declarados responsables en virtud de los articulos 166
de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Sexto: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los
articulos 161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las
infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros salvo que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos
afectados o de los dafios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite maximo alcanzara hasta
el setenta y cinco por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancién en su grado medio,

por importe de 16.499.50 euros.

Séptimo: Advertir que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su responsabilidad, se
podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o
cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga caracter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
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propuesta. Idéntica reduccion procedera cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de
esta reduccion estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accién o recurso en via administrativa
contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma
persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento
sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion
que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por la
Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el porcentaje de
reduccion sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion
subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion
territorial y urbanistica, la sancidon que corresponda segun el apartado anterior se reducird en un setenta y cinco por
ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de
proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea distinta
de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo tendra
derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.

Octavo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, URBANA: FINCA NUMERO OCHENTA Y OCHO.
Vivienda tipo C, sita en el conjunto de viviendas ubicado en la Urbanizacion Cortijo del Sol, al partido rural de los
Tomillares, del término de Alhaurin de la Torre, Ref. Cat. 2480110UF6528S0001BH), en virtud de lo dispuesto en el
articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la
Propiedad: La incoacién de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de
aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones
impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico infringido.

Noveno: Procede conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 15 dias, contados a partir de la
notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes de formular la propuesta
de resolucion, y para que presenten cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes para su
defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podra ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

PROPUESTA: Se propone la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”
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IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

La incoaciéon de procedimiento sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 17.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE.S-00007/2023, RELATIVA AL INICIO PROCEDIMIENTO
SANCIONADOR. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local
acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de
Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00007/2023

Asunto: Inicio procedimiento sancionador

I.- Visto el informe del T.A.G, fechado el 15 de marzo de 2023, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N": S-00007/2023
SITUACION: C/ Jerez, n.° 31 (Ref. Cat. 3083105UF6538S0001HB)

ASUNTO: Inicio procedimiento sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero:_La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 14/03/2023, del que resulta que:

1°.- E1 23/02/2023 con n.° de registro 3748 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia relacionado con la
ejecucion de obras de reforma en la vivienda sita en C/ Jerez, n.° 31.

2°.- El 03/03/2023 se realiza visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos

denunciados. Se observa que se estan realizando obras de reforma, pero no se permite el acceso al interior de la
vivienda, por lo que se toma fotografia desde el exterior.
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3°.- La parcela donde se sitia la vivienda, sita en Calle Jerez n.° 31 (Ref. Cat. 3083105UF6538S0001HB)
cuenta con una superficie de 992 m?, con uso principal residencial, constando en su interior segin informacion catastral,
una vivienda con una superficie construida total de 258 m?, datando su construccion de 1987.

Tras la visita realizada se ha podido observar desde el exterior que se estan llevando a cabo obras de reforma
de la vivienda, entre las cuales, se han sustituido la totalidad de las carpinterias exteriores.

4°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que existe el siguiente
expediente relacionado con la parcela que nos ocupa:

N-00157/2023. Declaracion responsable para instalacion de placas fotovoltaicas.

Por tanto, las obras de reforma de la vivienda se estian llevando a cabo sin la presentacion de la
correspondiente declaracion responsable.

5°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:
D. DANIEL MALDONADO GUTIERREZ con DNI *###5583%

6°.- La parcela donde se estan llevando a cabo las obras se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la
ordenanza N-6 en su grado 4, regulada por el art. 196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a
la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, segiin el articulo 293 del
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
las obras se encuentran enmarcadas dentro de los supuestos sometidos a declaracion responsable. En base a esto, las
obras de reforma de la vivienda serian LEGALIZABLES.

7°.- En funcién de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

8°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aflo 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unif. Aisladas > 200 m?”, dentro del epigrafe
“Edificios de viviendas”, establecido en 1.224 €/m? , por ser el que mejor se ajusta a la edificacion existente.

Dado que se trata de una obra de reforma parcial, donde se ha sustituido la totalidad de las carpinterias
exteriores, se aplicara el porcentaje correspondiente a carpinterias y cerrajeria, siendo éste un 13%. Sin embargo, como
no se aprecian trabajos relacionados con la cerrajeria de la vivienda, se deducira una parte de este porcentaje, aplicando
finalmente un 8% del valor.
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Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m2: 1.224 €/m? x 8% = 97,92 €/m?
Superficie de actuacion: 258 m?
Total valoracion: 97,92 €/m? x 258 m?> = 25.263,36 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracién de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y
siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion consistente en obras de reforma de la
vivienda, entre las cuales, se han sustituido la totalidad de las carpinterias exteriores, en la vivienda sita en C/ Jerez, n.°
31 (Ref. Cat. 3083105UF6538S0001HB).

Segundo: Segun consta en el informe de la Oficina Técnica Municipal, analizadas las actuaciones conforme a la
normativa urbanistica de aplicacion, segun el articulo 293 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, las obras se encuentran enmarcadas dentro de los
supuestos sometidos a declaracion responsable. En base a esto, las obras de reforma de la vivienda serian
LEGALIZABLES.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a) de
la Ley 7/2021 y 378.3. a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del
Sector Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacién del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo
durante la fase de instrucciéon del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible
calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Tercero: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el articulo
401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n® 3273, de 15 de junio de 2020.
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Cuarto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan Carlos
Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez
Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en cualquier momento del
procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se funde, que ha de ser algunas de las previstas
en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Quinto: Iniciar el expediente sancionador contra D. DANIEL MALDONADO GUTIERREZ con DNI
***%5583*, y dona MARIA ISABEL PEREZ PORTILLO, con DNI ****857%* como titulares registrales del
inmueble donde se han ejecutado las obras, quienes podrian ser declarados responsables en virtud de los articulos 166
de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Sexto: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los
articulos 161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las
infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros salvo que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos
afectados o de los dafios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite maximo alcanzara hasta
el setenta y cinco por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado medio,

por importe de 16.499.50 euros.

Séptimo: Advertir que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su responsabilidad, se
podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o
cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga caracter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
propuesta. Idéntica reduccion procedera cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de
esta reduccion estard condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier acciéon o recurso en via administrativa
contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma
persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento
sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion
que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por la
Administracion.
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Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el porcentaje de
reduccion sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion
subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion
territorial y urbanistica, la sancidon que corresponda segun el apartado anterior se reducird en un setenta y cinco por
ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de
proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea distinta
de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo tendra
derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.

Octavo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, URBANA: 2727 290250000070155, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el
Registro de la Propiedad: La incoaciéon de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad
urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de las
sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico infringido.

Noveno: Procede conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 15 dias, contados a partir de la
notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes de formular la propuesta
de resolucion, y para que presenten cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes para su
defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podra ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

PROPUESTA: Se propone la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.
En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

La incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 18.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE.S-00008/2023, RELATIVA AL INICIO PROCEDIMIENTO

14-abril-2023

CSV: 07E7001C901500W8Q0A9V3JI3U6

75/103
CVE: 07E7001C901500W8Q0A9V3J3U6 EIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20231871893
o JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 14/04/2023 .
URL Comprobacién: FRANCISCO JAVIER MARIN CORENCIA-SECRETARIO ACCIDENTAL - 14/04/2023 Fecha: 14/04/2023
. i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 21:53
hitps://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 14/04/2023 21:53:23
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

SANCIONADOR. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local
acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de
Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00008/2023

Asunto: Inicio procedimiento sancionador

I.- Visto el informe del T.A.G, fechado el 15 de marzo de 2023, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO
EXPTE. N°: S-00008/2023

SITUACION: Poligono 7, Parcela 290 (Ref. Cat. 29007A007002900000XD)
ASUNTO: Inicio procedimiento sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 14/03/2023, del que resulta que:
1°.- Se recibe en este Ayuntamiento informe de la Policia Local de fecha 22/02/2023 con n.° de registro de
salida 336, relacionado con la realizacion de un vallado en la parcela 290 del poligono 7 y la posible apropiacion de
parte de un camino publico como consecuencia de las actuaciones.
2°.- El 03/03/2023 se realiza visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos
denunciados. Se observa que se estan realizando obras de vallado perimetral de la parcela, no encontrandose nadie en su

interior en el momento de la visita, por lo que se realizan fotografias desde el exterior.

3°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que existe el siguiente
expediente relacionado con la parcela que nos ocupa:

N-00090/2023. Licencia de obra para realizacion de vallado perimetral y limpieza de parcela.

Aun no encontrandose el expediente finalizado, consta informe técnico desfavorable en base a que la parcela
no cumple con las dimensiones minimas establecidas en la normativa urbanistica de aplicacion; por tanto, las obras de
vallado se estan llevando a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

4°.- El presunto responsable, segun titular catastral y titular de la solicitud de licencia, es:

D. MIGUEL ANGEL ROMERO EXPOSITO con DNI *##%9(85%
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5°- La parcela donde se estdn llevando a cabo las obras esta clasificada como Suelo No Urbanizable de
caracter Natural o Rural SNU-NR (Suelo Rustico conforme a la Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia L.I.S.T.A.), siéndole de aplicacion los
Capitulos 1 y 2 del Titulo X del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la LOUA
de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre.

Segln datos catastrales, la parcela tiene una superficie de 2.230,74 m? de secano (veinte areas y veintinueve
centiareas segun la Escritura de Compraventa), por lo que es inferior a la minima edificable establecida en el art. 253.1
del P.G.0.U., no encontrandose tampoco dentro de las excepcionalidades previstas en este mismo articulo para el caso
de parcelas inferiores a la parcela minima. En base a esto, las obras de vallado serian NO LEGALIZABLES.

En este caso se estaria incumpliendo el citado articulo, el cual se transcribe a continuacion:
“Art. 253.- Normativa para la edificacion.
1.- Parcela minima edificable.

En funcion del tipo de edificacion que se pretende de acuerdo con el articulo anterior, y del tipo de suelo de que se
trata la parcela minima edificable serd la que tenga una superficie igual o mayor a la que se expresa en el cuadro
adjunto.

No obstante, aquellas parcelas que con anterioridad a Agosto de 1.986, tuviesen una superficie inferior a la marcada
en el cuadro siguiente, y se encontrasen registradas notarialmente en el Registro de la Propiedad o que constasen
como tales en el catastro de rustica en 1.986, independientemente de las transferencias de propiedad que haya podido
haber, se consideraran edificables a los efectos de uso residencial en vivienda unifamiliar o de explotacion del destino
natural de la parcela, cumpliéndose no obstante los requisitos exigidos para la no formacion de nucleo, y permitir el
techo edificable que se da en los cuadros para la superficie teorica de parcela minima.

Igualmente, se consideraran que cumplen con los efectos de parcela minima, las parcelaciones que se realicen
mediante division de fincas heredadas en proindiviso con antelacion a la entrada en vigor de la Ley de Modernizacion
de las Explotaciones Agrarias.

En lo relativo a la construccion de edificios relacionados con la naturaleza o destino de la finca, y cumpliendo los
requisitos expresados en pdrrafo anterior, se permitira parcela minima edificable inferior a la expresada en el cuadro
siguiente, siempre que se demuestre en el suelo de explotacion agricola de regadio las condiciones técnicas exigidas en
el apartado anterior "Tipos de suelos"”

TIPO DE EDIFICACION TIPO DE SUELO SECANO REGADIO
m? m?

Relacionada con la naturaleza o destino de la finca. 20.000 5.000

Alojamientos aislados de propiedad vertical 20.000 5.000

En el caso de edificaciones de interés social o utilidad publica, se fija una parcela minima general de 5.000 m2,
independientemente del tipo de suelo, pudiendo el Pleno Municipal, en funcion de la edificacion a realizar exigir mayor
superficie para la parcela minima.”
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7°.- En funcién de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

8°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se tendra en cuenta el presupuesto aportado por el interesado en el expediente
N-00090/2023, donde se aporta un Presupuesto de Ejecucion material de 3.152,25 €.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y
siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion consistente en vallado perimetral de la
parcela y la posible apropiacion de parte de un camino publico como consecuencia de las actuaciones, sita en Poligono
7, Parcela 290 (Ref. Cat. 29007A007002900000XD).

Segundo: Segun consta en el informe de la Oficina Técnica Municipal, las obras de vallado se estan llevando a
cabo sin la preceptiva licencia urbanistica_y segun datos catastrales y registrales, la parcela tiene una superficie de
2.230,74 m? de secano (veinte areas y veintinueve centidreas segiin la Escritura de Compraventa), por lo que es inferior
a la minima edificable establecida en el art. 253.1 del P.G.O.U., no encontrandose tampoco dentro de las
excepcionalidades previstas en este mismo articulo para el caso de parcelas inferiores a la parcela minima. En base a
esto, las obras de vallado serian NO LEGALIZABLES.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a 'y c)
de la Ley 7/2021 y 378.3. a'y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del
Sector Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacién del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo
durante la fase de instrucciéon del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible
calificacion, la sancién imponible, o la responsabilidad imputable.

Tercero: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el articulo
401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n® 3273, de 15 de junio de 2020.
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Cuarto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan Carlos
Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez
Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en cualquier momento del
procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se funde, que ha de ser algunas de las previstas
en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Quinto: Iniciar el expediente sancionador contra D. MIGUEL ANGEL ROMERO EXPOSITO con DNI
**%%9()85*, como titular registral y catastral de la finca donde se han ejecutado las obras, quien podria ser declarado
responsable en virtud de los articulos 166 de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.

Sexto: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los
articulos 161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las
infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros salvo que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos
afectados o de los dafios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite maximo alcanzara hasta
el setenta y cinco por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado medio,

por importe de 16.499.50 euros.

Séptimo: Advertir que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su responsabilidad, se
podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o
cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga caracter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
propuesta. Idéntica reduccion procedera cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de
esta reduccion estard condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier acciéon o recurso en via administrativa
contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma
persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento
sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion
que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por la
Administracion.
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Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el porcentaje de
reduccion sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion
subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion
territorial y urbanistica, la sancidon que corresponda segun el apartado anterior se reducird en un setenta y cinco por
ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de
proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea distinta
de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo tendra
derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.

Octavo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre la finca en cuestion n.°: 2233/A 29025000060460. RUSTICA.- Trozo de tierra
situado al pago del Romeral, en término municipal de Alhaurin de la Torre. En virtud de lo dispuesto en el articulo 56
del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y
el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion
de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto
el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones
para restablecer el orden urbanistico infringido.

Noveno: Procede conceder tramite de audiencia al interesado por plazo de 15 dias, contados a partir de la
notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes de formular la propuesta
de resolucion, y para que presente cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estime conveniente para su
defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podra ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

PROPUESTA: Se propone la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.
En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”
II.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

La incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 19.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
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URBANISTICA SOBRE EL EXPTE.S-00009/2023, RELATIVA AL INICIO PROCEDIMIENTO
SANCIONADOR. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local

acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de
Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00009/2023

Asunto: Inicio procedimiento sancionador
I.- Visto el informe del T.A.G, fechado el 24 de marzo de 2023, que a continuacion se transcribe textualmente:
“INFORME JURIDICO
EXPTE. N°: S-00009/2023

SITUACION: TN UE-EN-03 IND. NORTE-CAPELL 7 [B] (Ref. Cat. 2096106UF6529N0001HW)
ASUNTO: Inicio procedimiento sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 14/03/2023, del que resulta que:

1°.- Se recibe en este Ayuntamiento informe policial de fecha 22/02/2023 con n.° de registro de salida 338,
relacionado con la ejecucion de obras en la direccion arriba referenciada, donde se cita textualmente:

“..se procede a realizar inspeccion de la obra que se esta realizando en la parcela, consistiendo la misma en
la remodelacion del muro perimetral que da a calle Angostura de la Capellania, cerramiento mediante muros y puertas
metalicas de acceso creando un espacio cerrado anexo a la vivienda de 20 por 7,5 metros, con una estructura metdlica
de gran tamario para poder techar todo este espacio cerrado.

Que presenta licencia de obra menor con numero de expediente N-00717/2022, siendo informada por estos
agentes que a criterio de ello la obra que se esta ejecutando NO se ajusta a la licencia solicitada...”

2°.- E1 06/03/2023 se realiza visita de inspeccion junto a la propietaria al lugar indicado para comprobar “in
situ” los hechos denunciados. Se observa que se estan realizando las siguientes actuaciones:

- Obras de reforma en el cerramiento de parcela que da a calle Angostura de la Capellania. Se ha ejecutado
muro de contenciéon y sobre el mismo un cerramiento opaco mediante bloques de hormigén, de una altura total
aproximada de 3 metros.

- Ejecucion en el interior de la parcela, adosada a lindero publico, de estructura metalica y cerramientos
mediante bloques de hormigdn con puerta metalica de acceso para vehiculos, delimitando un espacio de 100 m? de
superficie aproximada, para posterior cubricion mediante panel saindwich. Constan en el precitado informe fotografias.
14-abril-2023
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3°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que existe el siguiente
expediente relacionado con la parcela que nos ocupa:

N-00717/2022. Declaracion responsable para reforma de vallado de parcela. En dicho expediente consta
informe favorable de fecha 11/10/2022.

Por tanto, las obras de reforma del vallado estarian amparadas por la declaracion responsable; sin embargo, la
estructura metalica y los cerramientos de bloques de hormigon en el interior de la parcela se estan llevando a cabo sin
la preceptiva licencia urbanistica.

4°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

D. FRANCISCO JAVIER PORTALES RUIZ con DNI ****8776*
DNA. ISABEL ROMERO ENTRENA con DNI ****(443*

5°- La parcela donde se estan llevando a cabo las obras se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de Industrial, siéndole de aplicacion la
ordenanza I en su grado 1, regulada por el art. 202 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la
L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa lo siguiente:

- Las obras de reforma del vallado, amparadas por la declaracion responsable presentada, no cumplen la
normativa urbanistica de aplicacion, en tanto en cuanto no se ajustan a lo establecido en el articulo 202.9.- Vallas que se
transcribe a continuacion, por lo que, en principio, serian NO LEGALIZABLES.

“Art. 202.- Industrial (I)

9.- Vallas.
La alineacion a vial se formalizara con una valla de obra con altura minima de 1,00 mts. o elevar con materiales
ligeros o diafanos, hasta una altura de 2,50 mts.”

- La ejecucion de estructura metalica y cerramientos de bloques de hormigén adosada al lindero publico, son
NO LEGALIZABLES. En este caso se estaria incumpliendo la separacion a linderos establecida en el apartado 5 del
articulo 202:

“Art. 202.- Industrial (I)
5.- Parcela minima edificable.

Para las sub-zonas la parcela minima edificable serd la que satisfaga las siguientes condiciones dimensionales, en
Sfuncion de la localizacion en ella de la edificacion y su separacion a linderos.

Subzona Superficie parcela Separacion minima de la Separacion minima de la
(m) edificacion a lindero edificacion a lindero
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privado (m) publico y alineacion

obligatoria a vial (m)
(1)
I-1 <2000 No obligatoria 6,5
-2 >2000 3 6,5
I-A 2000 3 6,5

(1) En la zona comprendida entre la fachada de la edificacion a vial publico, formada por los 6,5 m. de retranqueo, se
permitird la construccion de una pérgola o un porche, que se realizard constructivamente con elementos metdlicos
ligeros y abierta por sus tres lados. Esta pérgola o porche estard adosada a fachada y podra ocupar la totalidad o
parte de la misma.

Las vallas medianeras de las parcelas en este dmbito tendrdan una altura mdxima de 2°50 mts. y se formalizaran con
materiales ligeros o diafanos.

Por ultimo, los usos permitidos en esta franja seran complementarios a la actividad principal, no siendo posible su
utilizacion como ampliacion de la nave original.”

6°.- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

7°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras de vallado, se ha tenido en cuenta el presupuesto presentado en el Expte. N-
00717/2022, donde se establece un presupuesto de ejecucion material de las obras de 4.095 €.

Por otro lado, para la valoracion de la construccion formada por estructura metalica y cerramientos de bloques
de hormigdn, se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para el afio 2023 que publica el
Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos correspondientes a
construcciones de calidad media.

Dentro de dichos médulos, se ha aplicado el relativo a “Carpas, palenques y cobertizos”, dentro del epigrafe
“Construcciones auxiliares o eventuales”, establecido en 251 €/m” , por ser el que mejor se ajusta al tipo de

construccion.

Dado que se trata de una obra de ejecucion parcial, se aplicara el porcentaje correspondiente a cimentacion,
5%, estructura 14%, albaiiileria 24%, y cubierta 8%, resultando la aplicacion de un 51% del valor.

Estas obras se encuentran ejecutadas al 85%, quedando la valoracion de la siguiente manera:

Valor del m?: 251 €/m?x 51% = 128,01 €/m?
Superficie aproximada de actuacion: 100 m?
Valoracion de la construccion 128,01 €/m? x 100 m? x 80% = 10.240,80€

Por tanto, la valoracion final de ambas actuaciones ascenderia a un total de 14.335,80 €
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracién de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y
siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion en TN UE-EN-03 IND. NORTE-CAPELL
7 [B] (Ref. Cat. 2096106UF6529N0001HW), consistente en:

- Obras de reforma en el cerramiento de parcela que da a calle Angostura de la Capellania. Se ha ejecutado muro
de contencion y sobre el mismo un cerramiento opaco mediante bloques de hormigoén, de una altura total aproximada de
3 metros.

- Ejecucion en el interior de la parcela, adosada a lindero publico, de estructura metalica y cerramientos mediante
bloques de hormigdn con puerta metalica de acceso para vehiculos, delimitando un espacio de 100 m? de superficie
aproximada, para posterior cubricion mediante panel sandwich.

Segundo: Seglin consta en precitado informe de la Oficina Técnica Municipal:

- Las obras de reforma del vallado, amparadas por la declaracion responsable presentada, no cumplen la
normativa urbanistica de aplicacion, en tanto en cuanto no se ajustan a lo establecido en el articulo 202.9.- Vallas que se
transcribe a continuacion, por lo que, en principio, serian NO LEGALIZABLES.

“Art. 202.- Industrial (I)

9.- Vallas.
La alineacion a vial se formalizard con una valla de obra con altura minima de 1,00 mts. o elevar con materiales
ligeros o diafanos, hasta una altura de 2,50 mts.”

- La ejecucion de estructura metalica y cerramientos de bloques de hormigon adosada al lindero publico, son
NO LEGALIZABLES. En este caso se estaria incumpliendo la separacion a linderos establecida en el apartado 5 del
articulo 202:

“Art. 202.- Industrial (I)
5.- Parcela minima edificable.

Para las sub-zonas la parcela minima edificable sera la que satisfaga las siguientes condiciones dimensionales, en
funcion de la localizacion en ella de la edificacion y su separacion a linderos.

Subzona Superficie parcela Separacion minima de la Separacion minima de la
(m) edificacion a lindero edificacion a lindero
privado (m) publico y alineacion
obligatoria a vial (m)
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(1)
-1 <2000 No obligatoria 6,5
12 >2000 3 6,5
I-4 2000 3 6,5

(1) En la zona comprendida entre la fachada de la edificacion a vial publico, formada por los 6,5 m. de retranqueo, se
permitird la construccion de una pérgola o un porche, que se realizara constructivamente con elementos metalicos
ligeros y abierta por sus tres lados. Esta pérgola o porche estard adosada a fachada y podra ocupar la totalidad o
parte de la misma.

Las vallas medianeras de las parcelas en este ambito tendran una altura maxima de 2°50 mts. y se formalizaran con
materiales ligeros o didfanos.

Por ultimo, los usos permitidos en esta franja seran complementarios a la actividad principal, no siendo posible
su utilizacion como ampliacion de la nave original.”. En base a esto, las obras de vallado serian NO
LEGALIZABLES.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. ay ¢)
de la Ley 7/2021 y 378.3. a'y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del
Sector Publico, y demdas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacién del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo
durante la fase de instruccién del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible
calificacion, la sancién imponible, o la responsabilidad imputable.

Tercero: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el articulo
401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n® 3273, de 15 de junio de 2020.

Cuarto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan Carlos
Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez
Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en cualquier momento del
procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se funde, que ha de ser algunas de las previstas
en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Quinto: Iniciar el expediente sancionador contra D. FRANCISCO JAVIER PORTALES RUIZ con DNI
*%%%8776* y DNA. ISABEL ROMERO ENTRENA con DNI ***%(0443*  como titulares registrales y catastrales de
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la finca donde se han ejecutado las obras, quienes podrian ser declarados responsables en virtud de los articulos 166 de
la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Sexto: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los
articulos 161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las
infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros salvo que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos
afectados o de los dafios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite maximo alcanzara hasta
el setenta y cinco por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancién en su grado medio,

por importe de 16.499.50 euros.

Séptimo: Advertir que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su responsabilidad, se
podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o
cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga caracter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicard una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
propuesta. Idéntica reduccion procedera cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de
esta reduccion estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier acciéon o recurso en via administrativa
contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma
persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento
sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion
que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por la
Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el porcentaje de
reduccion sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion
subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion
territorial y urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se reducird en un setenta y cinco por
ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de
proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea distinta
de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo tendra
derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.
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Octavo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre la finca N°: 11578 29025000677644 URBANA: FINCA NUMERO SIETE-B.
Parcela resto de la numero siete, situada en el término municipal de Alhaurin de la Torre. En virtud de lo dispuesto en el
articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la
Propiedad: La incoacién de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de
aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones
impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico infringido.

Noveno: Procede conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 15 dias, contados a partir de la
notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes de formular la propuesta
de resolucion, y para que presenten cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes para su
defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podra ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

PROPUESTA: Se propone la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzélez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

La incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 20.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE.S-00010/2023, RELATIVA AL INICIO PROCEDIMIENTO
SANCIONADOR. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local
acordo, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de
Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00010/2023
14-abril-2023
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Asunto: Inicio procedimiento sancionador

I.- Visto el informe del T.A.G, fechado el 24 de marzo de 2023, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO
EXPTE.N°:  S-00010/2023

SITUACION: Poligono 19, Parcela 134. La Alqueria (Ref. Cat. 29007A019001340000XO)
ASUNTO: Informe juridico inicio procedimiento sancionador

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 20/03/2023, del que resulta que:

1°.- Se recibe en este Ayuntamiento informe de la Policia Local de fecha 22/02/2023 con n.° de registro de
salida 337, relacionado con la realizacién de un vallado en la parcela 134 del poligono 19 y la posible apropiacion de
parte de un camino publico como consecuencia de las actuaciones.

2°.- E1 03/03/2023 y 13/03/2023 se realizan visitas de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los
hechos denunciados. Se observa que se han realizando obras de vallado perimetral, situado a unos 15-20 cm al exterior
de un vallado preexistente, de manera que en el interior de la parcela ha quedado una farola de alumbrado publico y
torre de electricidad. Se toman medidas del ancho existente tras la ejecucion del nuevo vallado, donde se observa que
quedan aproximadamente 3,30 metros de paso.

3°.- Consultadas las fotografias aéreas a través de Google Earth Pro, se constata que la ejecucion del vallado se
ha llevado a cabo entre los afios 2018 y 2019.

4°.- Una vez comprobados los archivos municipales, resulta que el camino con referencia catastral
29007A019090130000XU al que da frente la parcela consta como bien de titularidad municipal, segun el inventario de
este Ayuntamiento y segtin el plano de la Junta de Andalucia referente a la Zona inundable del Guadalhorce.

Tras mediciones realizadas sobre dicho plano, el camino tiene un ancho minimo de 3,50 metros.

Asimismo, se han consultado los expedientes de este Departamento, resultando que no existe ninguno
relacionado con la ejecucion del vallado, por lo que dichas actuaciones se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

5°.- La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural SNU-
NR (Suelo Rustico conforme a la Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia L.I.S.T.A.), siéndole de aplicacion los Capitulos 1 y 2 del Titulo X del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la
Torre.

14-abril-2023
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Como se pudo comprobar en las visitas realizadas, existen evidencias de la apropiacion de parte del camino
publico tras la ejecucion del vallado, siendo éstas las siguientes:

- En el interior de la parcela ha quedado una farola de alumbrado publico.
- Se observa un vallado preexistente a unos 15-20 cm al interior del nuevo vallado, el cual dejaba fuera esta farola y
permitia el acceso a la torreta de electricidad, quedando un ancho de camino superior al actual. Consta en el informe
técnico fotografia con las evidencias descritas anteriormente.

En base a lo anterior, las obras de vallado, al estar invadiendo un camino publico de titularidad municipal, se
consideran NO LEGALIZABLES.

6°.- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

7°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

D. SALVADOR CEA MALDONADO con DNI ****5211*
DNA. MARIA LOPEZ FERNANDEZ con DNI ****9(]7*

8°.- Valoracion.
Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el afio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos

correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de los modulos, se ha aplicado el relativo a “Vallas y cercas”, dentro del epigrafe “Cerramiento y
acondicionamiento de parcelas”, establecido en 39 €/m?, por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

Se han tomado medidas a través de Google Earth Pro, resultando tener el nuevo vallado ejecutado unos 75 ml.
La altura aproximada del mismo es de unos 2 metros, por lo que la superficie final del vallado seria 150 m2.

En base a esto, la valoracion quedaria de la siguiente manera:

Valor del m: 39 €/m?
Superficie de actuacion: 150 m?
Total valoracion: 39 €/m?x 150 m*>=5.850 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 169 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en el articulo 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de Marzo, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 191 y ss de la Ley 7/2002, y articulos 60 y
siguientes del Decreto 60/2010, por la supuesta infraccion en Poligono 19, Parcela 134. La Alqueria (Ref. Cat.
29007A019001340000X0), consistente en:
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- Obras de vallado perimetral, situado a unos 15-20 cm al exterior de un vallado preexistente, de manera que en
el interior de la parcela ha quedado una farola de alumbrado publico y torre de electricidad.

Como se hace constar en el informe de la oficina técnica municipal existen evidencias de la apropiaciéon de
parte del camino publico tras la ejecucion del vallado, siendo éstas las siguientes:

- En el interior de la parcela ha quedado una farola de alumbrado publico.
- Se observa un vallado preexistente a unos 15-20 cm al interior del nuevo vallado, el cual dejaba fuera esta
farola y permitia el acceso a la torreta de electricidad, quedando un ancho de camino superior al actual.

Consultado los expedientes de este Departamento, resulta que no existe ninguno relacionado con la ejecucion
del vallado, por lo que dichas actuaciones se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica. En base a lo
anterior, las obras de vallado, al estar invadiendo un camino publico de titularidad municipal, se consideran NO
LEGALIZABLES.

Dichos actos son presuntamente constitutivos de infraccion calificada como grave en el articulo 207.3 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia aprobado por
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comutn de las
Administraciones Publicas y por la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo
durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible
calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Segundo: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 195 de la Ley 7/2002, y en el articulo 65 del Decreto 60/2010, quien
tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n® 3273, de 15 de junio
de 2020.

Tercero: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan Carlos
Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez
Lamothe. Podra el interesado promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en cualquier momento del
procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se funde, que ha de ser algunas de las previstas
en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Pablico.

Cuarto: Iniciar el expediente sancionador contra D. SALVADOR CEA MALDONADO con DNI ****5211*
y DNA. MARIA LOPEZ FERNANDEZ con DNI ****9017%, como titulares registrales y catastrales de la finca
donde se han ejecutado las obras, quienes podrian ser declarados responsables en virtud de los articulos 193 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 63 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Quinto: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion, por las obras de vallado
perimetral, situado a unos 15-20 cm al exterior de un vallado preexistente, de manera que en el interior de la parcela ha
quedado una farola de alumbrado publico y torre de electricidad, hay que acudir al articulo 219 de la Ley 7/2002, que
sancionara con multa del setenta y cinco al ciento cincuenta por ciento de la obra ejecutada la realizacion de obras de
construccion o edificacion e instalacion en suelo clasificado como no urbanizable sectoriado y no sectoriado y urbano
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no consolidado que contradigan las determinaciones de la ordenacion urbanistica aplicable o se ejecuten, realicen o
desarrollen sin la ordenacion urbanistica pormenorizada o detallada necesaria.

Para la graduacion de la sancion son de aplicacion los articulos 203 a 206 de la citada Ley, y los articulos 73 a 77
del Reglamento de Disciplina Urbanistica, en virtud de los cuales, al no apreciarse la concurrencia de circunstancias
atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado medio del 110% del valor de la obra,
por importe de 6.435 €, segun los siguientes calculos:

Valor de la obra ejecutada (segun Informe de la OTM de 20/03/2023): ................. 5.850 €
Sancion aplicable en grado medio (art. 219): ......oiniiiiiii 110%
Importe sancion grado medio por las obras no legalizables: .......... 5.850 x 110% = 6.435 €

Sexto: Indicar a los interesados la posibilidad de comparecer en el expediente sancionador que se le instruye y
reconocer su propia responsabilidad con objeto de poner término a su tramitacion, segun disponen los articulos 64.2.d)
y 85 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. En tal caso
resultaria de aplicacion lo dispuesto en el articulo 59.3 del Decreto 60/2010, segun el cual la sancion se reducird en un
cincuenta por ciento de su cuantia cuando se cumplan acumuladamente los siguientes requisitos:

a) Que el infractor muestre por escrito su conformidad con la sancién y abone el importe de la multa en el plazo
maximo de un mes, contado a partir de la notificacion de la sancion.

b) Que el infractor se comprometa a restaurar el orden infringido a su situacion inicial en los plazos que le sefiale
la Administracién y garantice este compromiso mediante aval del cien por cien del importe de las obras o actuaciones
necesarias.

Séptimo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre la finca N°: 16215 29052000939069, RUSTICA: Suerte de tierra de riego, en
término municipal de Alhaurin de la Torre, al partido de la Alqueria, que integra el lote niimero ciento veintiuno. En
virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el
Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad
urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de las
sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico infringido.

Octavo: Procede conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 15 dias, contados a partir de la
notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes de formular la propuesta
de resolucion, y para que presenten cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes para su
defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podra ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

PROPUESTA: Se propone la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.
En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzélez Lamothe.”
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II.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

La incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. E1 Concejal Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 21.- PROPUESTA DEL SR.CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE.R-00010/2023, RELATIVA AL INICIO PROCEDIMIENTO
DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA. Vista la propuesta que se
transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes y en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020,
prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00010/2023

Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica

I.- Visto el informe del T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 24 de marzo de 2023, que a
continuacion se transcribe textualmente:
“INFORME JURIDICO
EXPTE. N°: R-00010/2023
SITUACION: Poligono 19, Parcela 134. La Alqueria (Ref. Cat. 29007A019001340000X0)
ASUNTO: Informe juridico inicio procedimiento restablecimiento de la legalidad.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 20/03/2023, del que resulta que:

1°.- Se recibe en este Ayuntamiento informe de la Policia Local de fecha 22/02/2023 con n.° de registro de
salida 337, relacionado con la realizacion de un vallado en la parcela 134 del poligono 19 y la posible apropiacion de
parte de un camino publico como consecuencia de las actuaciones.

2°.- E1 03/03/2023 y 13/03/2023 se realizan visitas de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los
hechos denunciados. Se observa que se han realizando obras de vallado perimetral, situado a unos 15-20 cm al exterior
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de un vallado preexistente, de manera que en el interior de la parcela ha quedado una farola de alumbrado publico y
torre de electricidad. Se toman medidas del ancho existente tras la ejecucion del nuevo vallado, donde se observa que
quedan aproximadamente 3,30 metros de paso.

3°.- Consultadas las fotografias aéreas a través de Google Earth Pro, se constata que la ejecucion del vallado se
ha llevado a cabo entre los afios 2018 y 2019.

4°.- Una vez comprobados los archivos municipales, resulta que el camino con referencia catastral
29007A019090130000XU al que da frente la parcela consta como bien de titularidad municipal, segun el inventario de
este Ayuntamiento y segun el plano de la Junta de Andalucia referente a la Zona inundable del Guadalhorce.

Tras mediciones realizadas sobre dicho plano, el camino tiene un ancho minimo de 3,50 metros.

Asimismo, se han consultado los expedientes de este Departamento, resultando que no existe ninguno
relacionado con la ejecucion del vallado, por lo que dichas actuaciones se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

5°.- La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural SNU-
NR (Suelo Rustico conforme a la Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia L.I.S.T.A.), siéndole de aplicacion los Capitulos 1 y 2 del Titulo X del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la
Torre.

Como se pudo comprobar en las visitas realizadas, existen evidencias de la apropiacion de parte del camino
publico tras la ejecucion del vallado, siendo éstas las siguientes:

- En el interior de la parcela ha quedado una farola de alumbrado publico.
- Se observa un vallado preexistente a unos 15-20 cm al interior del nuevo vallado, el cual dejaba fuera esta farola y
permitia el acceso a la torreta de electricidad, quedando un ancho de camino superior al actual. Consta en el informe
técnico fotografia con las evidencias descritas anteriormente.

En base a lo anterior, las obras de vallado, al estar invadiendo un camino publico de titularidad municipal, se
consideran NO LEGALIZABLES.

6°.- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

7°.- Los presuntos responsables, segln titulares catastrales, son:

D. SALVADOR CEA MALDONADO con DNI **##521 ] *
DNA. MARIA LOPEZ FERNANDEZ con DNI ##**#*9(]7*

8°.- Valoracion.
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Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el afo 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos

correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de los mddulos, se ha aplicado el relativo a “Vallas y cercas”, dentro del epigrafe “Cerramiento y
acondicionamiento de parcelas”, establecido en 39 €/m?, por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

Se han tomado medidas a través de Google Earth Pro, resultando tener el nuevo vallado ejecutado unos 75 ml.
La altura aproximada del mismo es de unos 2 metros, por lo que la superficie final del vallado seria 150 m>.

En base a esto, la valoracion quedaria de la siguiente manera:

Valor del m2: 39 €/m?
Superficie de actuacion: 150 m?
Total valoracion: 39 €/m?x 150 m®=5.850 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 169 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en el articulo 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de Marzo, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado, en base a los articulos 191 y ss de
la Ley 7/2002, y articulos 60 y siguientes del Decreto 60/2010, por la supuesta infraccion en Poligono 19, Parcela 134.
La Alqueria (Ref. Cat. 29007A019001340000X0O), consistente en:

- Obras de vallado perimetral, situado a unos 15-20 cm al exterior de un vallado preexistente, de manera que en
el interior de la parcela ha quedado una farola de alumbrado publico y torre de electricidad.

Como se hace constar en el informe de la oficina técnica municipal existen evidencias de la apropiacion de
parte del camino publico tras la ejecucion del vallado, siendo éstas las siguientes:

- En el interior de la parcela ha quedado una farola de alumbrado publico.
- Se observa un vallado preexistente a unos 15-20 cm al interior del nuevo vallado, el cual dejaba fuera esta
farola y permitia el acceso a la torreta de electricidad, quedando un ancho de camino superior al actual.

Consultado los expedientes de este Departamento, resulta que no existe ninguno relacionado con la ejecucion
del vallado, por lo que dichas actuaciones se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica. En base a lo
anterior, las obras de vallado, al estar invadiendo un camino publico de titularidad municipal, se consideran NO
LEGALIZABLES.

Segundo: En virtud de lo establecido en los articulos 38 y 39 del Decreto 60/2010, iniciar expediente de
restablecimiento de le legalidad contra D. SALVADOR CEA MALDONADO con DNI ***%5211* y DNA. MARIA
LOPEZ FERNANDEZ con DNI ****9017*, como titulares registrales y catastrales de la finca donde se han ejecutado
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las obras, quienes podrian ser declarados responsables en virtud de los articulos 193 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y 63 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberan ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion

Tercero: Advertir que dichas obras, segun el informe emitido por la Oficina Técnica Municipal de fecha
20/03/2023, son INCOMPATIBLES con la ordenacion urbanistica vigente, por lo que en virtud de lo establecido en el
articulo 182 de la Ley 7/2002 y 45 del Decreto 60/2010, tras la tramitacion oportuna del procedimiento legalmente
previsto, procedera la reposicion de la realidad fisica alterada.

El incumplimiento de dicha orden en el plazo sefialado podria dar lugar a la imposicion de hasta doce multas
coercitivas con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las obras
realizadas y, en todo caso, como minimo de 600 euros, o a la ejecucion subsidiaria a costa del obligado.

Cuarto: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del articulo 21.1 de la Ley 7/1985, quien
tiene delegada tal competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n® 3273, de 15/06/2020.

Quinto: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente de restablecimiento de la legalidad sobre la finca N°: 16215 29052000939069,
RUSTICA: Suerte de tierra de riego, en término municipal de Alhaurin de la Torre, al partido de la Alqueria, que
integra el lote numero ciento veintiuno. En virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina
urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo
para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden
urbanistico infringido.

Sexto: Conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 10 dias, contados a partir de la notificacion
del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de que puedan examinar el expediente y presentar cuantas alegaciones,
documentos y demas pruebas estimen convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzélez Lamothe.”

II.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

La incoaccion de expediente para el restablecimiento para de la legalidad urbanistica, en los términos
expuestos en los informes técnico y juridico citados.
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En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 22.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE RELATIVA A APERTURA DE
ESTABLECIMIENTO DE HOSTELERIA SIN MUSICA. 2022 DRC-00010. Vista la propuesta
que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de los
asistentes y en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de
junio de 2020, prestarle aprobacion:

D. Joaquin Villanova Rueda, Alcalde presidente, expone:

Que estando en tramitacion , en el departamento de aperturas, el expediente bajo la referencia DRCA-00010-
2022, en el que consta informe realizado por la Técnico del Area de Aperturas, D. Rafacl Gomez Pérez , e informe
juridico, realizado por el Técnico Medio de Administracion General, D. Jose Manuel Jimenez Molinillo, cuyo texto es:

“INFORME
Expte: 2022 DRCA-00010
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2 del Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental, se emite el siguiente INFORME JURIDICO, vistos los hechos que

a continuacion se relatan asi como la normativa aplicable al efecto, sobre el expediente ambiental relativo a la actividad
que a continuacion se indica:

Promotor: Maria Teresa Cantos Conejo, con DNI *¥*7021%**%*,

Actividad: Restaurante (Hosteleria). (Categoria 13.32 del Anexo I Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion integrada de la
Calidad Ambiental).

Situacion: C/ Mirador de Bellavista, 3, 29130. Alhaurin de la Torre (Malaga). (Ref. cat. 0588101UF6508N0002LQ).
ANTECEDENTES
PRIMERO.- Con fecha de registro de entrada 29 de abril de 2022, y bajo el numero 20228449, se ha
presentado por dofia Maria Teresa Cantos Conejo, con DNI **7021*** solicitud de calificacion ambiental en relacion
con la actividad consistente en Restaurante (hosteleria), (Categoria 13.32 del Anexo I Ley 7/2007, de 9 de julio de
Gestion integrada de la Calidad Ambiental), sito en C/ Mirador de Bellavista, 3, Alhaurin de la Torre (Malaga), (Ref.
Cat. 0588101UF6508N0002LQ).

SEGUNDO.- En el expediente electronico, obra la siguiente documentacion que ha sido aportada mediante los
escritos referidos en el antecedente precedente:

1.- Documento Nacional de dofia Maria Teresa Cantos Conejo.
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2.- Contrato de arrendamiento de local de negocio, de fecha 01/04/2019, formalizado entre dofia Antonia
Gallego Morales, con DNI **8336*** en nombre y representacion propio, como arrendadora y dofia Maria Teresa

Cantos Conejo, con DNI **7021*** como arrendataria.

3.- Certificado sobre normativa urbanistica de aplicacion, en base al informe , de fecha 19 de abril de 2022 y
con C.V.E. nimero 07E600173F3D00W2X9R0H5B1A1, expedido por la Secretaria General del Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre.

4.- Justificante de pago de tasa de licencia de apertura de la actividad, de fecha 05 de marzo de 2019.

5.- Proyecto de actividad. local comercial destinado a restaurante pizzeria, sito en C/ Mirador de Bellavista ,3
Alhaurin de la Torre (Malaga), realizado por el Ingeniero Técnico Industrial D. Juan Sanchez Luque, colegiado n® 5513,
C.OPITIM.A.

LEGISLACION APLICABLE
La legislacion basica aplicable es la siguiente:
* Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
* Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA).
* Decreto 297/1995 de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental.
* Ley 3/2014 de 1 de octubre de medidas normativas para reducir las trabas administrativas a las empresas.
FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- El procedimiento de calificacion ambiental ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el
articulo 44 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental — LGICA -, asi como los
articulos 8 y siguientes del Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion
Ambiental, habiéndose practicado los tramites de informacion publica mediante anuncio publicado en el tablon de
Edictos con fecha 09 de junio de 2022, hasta el dia 07 de julio de 2022. Asi se deduce de la certificacion expedida en

fecha 14 de julio de 2022 por la Secretaria General del Ayuntamiento.

Consta en el expediente administrativo electronico notificacion personal a los colindantes con puesta de
manifiesto del expediente.

Segun dispone el articulo 44.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental —
LGICA -, el procedimiento de calificacion ambiental se integrara en el expediente de la correspondiente licencia

municipal cuando la actividad esté sometida a licencia municipal.

En el presente supuesto, la actividad se sujeta a la presentacion de declaracion responsable de inicio de
actividad para restaurante pizzeria, (hosteleria).

SEGUNDO.- Segun se hace constar en el certificado de la Secretaria General del Ayuntamiento, de fecha 14
de julio de 2022, no se han presentado alegaciones en el tramite de informacion publica conferido al efecto.
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TERCERO.- La actividad de restaurante pizzeria, se encuadra en la categoria 13.32 del Anexo I Ley 7/2007,
de 9 de julio de Gestion integrada de la Calidad Ambiental)— LGICA -, por lo que debe someterse al tramite
calificacion ambiental, al objeto de comprobar su adecuacion a la normativa ambiental vigente y determinar las medidas
correctoras o precautorias necesarias para prevenir o compensar sus posibles efectos negativos sobre el medio ambiente.

Obra informe de la oficina técnica Medioambiental de fecha 23/03/2023, y referencia 015-2023- RGP, suscrito por el
Ingeniero Técnico Industrial municipal, en el que se consigna literalmente lo siguiente:

“DATOS DEL EXPEDIENTE

EXPEDIENTE: 2022-DRCA-00010
ASUNTO: SOLICITUD DE CALIFICACION AMBIENTAL.
NOMBRE TITULAR: CANTOS CONEJO MARIA TERESA
NIF/CIF TITULAR: 257021020

ACTIVIDAD/ES (a): RESTAURANTE (HOSTELERIA)
EPIGRAFES GICA (a): 13.32

EMPLAZAMIENTO (a): C/MIRADOR DE BELLAVISTA, 3
REFERENCIA CATASTRAL (a): 0588101 UF6508N0002LO

(a) Datos procedentes del documento técnico aportado.
PRINCIPALES ANTECEDENTES

29/04/2022: PRESENTACION DE SOLICITUD Y DOCUMENTACION

17/07/2022: CERTIFICADO MUNICIPAL DE EXPOSICION PUBLICA

11/10/2022: INFORME AMBIENTAL DESFAVORABLE 067-2022-RGP

14/11/2022: NOTIFICACION PROVIDENCIA 15/02/2023: APORTA NUEVO PROYECTO SIN FIRMAR 22/03/2023:
APORTA NUEVO PROYECTO FIRMADO

INFORME TECNICO
RefInf. 015-2023-RGP

DOCUMENTACION TECNICA OBJETO DEL INFORME

TITULO: “MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTIVIDAD. LOCAL COMERCIAL DESTINADO A RESTAURANTE
PIZZERIA, SITO EN C/MIRADOR DE BELLAVISTA ,3 ALHAURIN DE LA TORRE (MAIA GA).”

REDACTOR/A: JUAN SANCHEZLUQUE

COLEGIO OFICIAL: C.O.P.I.T.IMA.

NUMERO COLEGIADO: 5513

NUMERO VISADO: Sin visado

FECHA VISADO: Sin visado

FECHA FIRMA: 22/03/2023

OBSERVACIONES: FAVORABLE CONDICIONADO
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En base a la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y al Decreto 297/1995, de
19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental, de Andalucia, y tras una vista general
del documento técnico objeto de este informe no se prevé que el desarrollo de la actividad pueda provocar molestias o
darios al medio ambiente. Por lo que se informa lo que sigue:

1. Que se informa favorablemente de su idoneidad técnica medioambiental necesaria para obtencion de la
Calificacion Ambiental Condicionada a “los requisitos y medidas correctoras de cardcter ambiental” siguientes:

1.1. CONDICIONADO SOBRE EL PROYECTO TECNICO.
1.1.a) Los propios recogidos en el proyecto técnico objeto de este informe.
1.2. CONDICIONADO EN LA EJECUCION MATERIAL DEL PROYECTO

1.2.a) Encapsular acusticamente los aparatos de extraccion y filtrado de humos, y aparatos de climatizacion
proyectados en el patio trasero para evitar potenciales molestias por ruidos a la vecindad.

1.3. CONDICIONADO DURANTE EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD.

1.3.a) Observar el correcto y continuado desarrollo de la actividad por parte su titularidad conforme a la
normativa vigente en cada momento respecto a los horarios funcionamiento, a los ruidos y vibraciones, a las
transmisiones térmicas, a las emisiones a la atmosfera, a los residuos, a los vertidos liquidos, a las medidas higiénico-
sanitarias y a todas aquellas incidencias que pudieran provocar dafios o perjuicios al medioambiente y/o a las
personas.

1.3.b) Realizar los mantenimientos determinados por los servicios técnicos oficiales para cada instalacion,
maquinaria, herramienta, etc.

1.3.¢) Estar al dia en todas en aquellas verificaciones técnicas legalmente establecidas a realizar por los
organismos de control autorizados u otros.

1.3.d) Adaptar o modificar las instalaciones y/o el establecimientos conforme cualquier disposicion vigente en
cada momento.

1.3.e) Trabajar con la puerta que comunica la cocina con el patio posterior cerrada.

1.3.f) A que, en el caso de probadas molestias a la vecindad por los aparatos de extraccion o climatizacion del
patio comunitario, estos deberadn trasladarse y conducirse a la cubierta del edificio, previas autorizaciones pertinentes.

2. Que, tras realizacion y ejecucion de las obras e instalaciones necesarias y previa superacion de los
mecanismos municipales de control y/u obtencion de las autorizaciones urbanisticas pertinentes, segun el articulo 45
de la Ley 7/2007 “la puesta en marcha de las actividades con calificacion ambiental se realizard una vez que se
traslade al Ayuntamiento la certificacion acreditativa del técnico director de la actuacion, de que ésta se ha llevado a
cabo conforme al proyecto presentado y al condicionado de la calificacion ambiental”.
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Segiin esto, la presentacion de la DECLARACION RESPONSABLE DE INICIO DE LA ACTIVIDAD
CALIFICADA deberd acompaiiarse del CERTIFICADO DE DIRECCION TECNICA DEL PROYECTO, documento que
estard redactado por personal capacitado y competente. Este certificado deberd incluir en un unico documento y
especificar por expreso los siguientes apartados:

i) Que la ejecucion de las obras e instalaciones, y la implantacion de la actividad con sus correspondientes
maquinarias, herramientas, acopios, almacenamientos, etc., se han realizado conforme al Proyecto Técnico
(identificando este debidamente con su titulo, redactor, fecha y visado si dispone) y conforme a la Resolucion de
Calificacion Ambiental Favorable Condicionada recibida (identificando esta debidamente por su fecha y numero de
CS.V)

ii) Que se han ejecutado cada una de las actuaciones requeridas por el Condicionado en la Ejecucion
Material del Proyecto del presente informe (apartado 1.2), especificando por expreso cada uno de ellos.

iii) Que, en su caso, se han realizado los ensayos acusticos determinados por la redaccion del Proyecto o
requeridos por el presente informe y qué como consecuencia de sus resultados se cumple el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia (BOJA num. 24 de 06/02/2012). Los ensayos se incorporaran en el
apéndice 3 del certificado requerido.

iv) Apéndice 1: PLANO DE PLANTA FINAL. Estos planos deberan consignar la distribucion final del
emplazamiento en la parcela y/o plantas de la actividad.

v) Apéndice 2: FOTOGRAFIAS DEL ESTADO FINAL. Este apéndice contendra fotografias de las fachadas y
del interior de la actividad.

vi) Apéndice 3: ENSAYOS ACUSTICOS REALIZADOS. Estos ensayos necesarios podrdn estar realizados por
entidades o técnicos acreditados distintos a la redaccion del proyecto, pero esta ha de verificarlos e incorporarlos al
presente certificado.

3. Que conviene recordar a los interesados lo siguiente: a) Que segun el articulo 7 del Reglamento de
Calificacion Ambiental, aprobado por el Decreto 297/1995, “los titulares de las actividades sometidas a Calificacion
Ambiental, asi como, en su caso, los técnicos responsables de la redaccion, ejecucion o explotacion del proyecto
correspondiente, responderan del cumplimiento de la normativa aplicable y los condicionantes impuestos en la
licencia, asi como de la veracidad e integridad de la informacion aportada...”; b) Que segun los articulos 134, 135 y
136 de la Ley 7/2007, las sanciones por infracciones pueden ascender hasta los 30.000 €.

Y para que asi conste en el expediente, sin perjuicio del cumplimiento de otras normativas no ambientales de
aplicacion, sectoriales, municipales o generales, que han debido ser contempladas por la redaccion del documento
técnico objeto de este informe, se firma el presente informe al responsable departamental a los efectos oportunos.

Firmado por el Ingeniero Técnico Industrial Municipal, Rafael Gomez Pérez, T.A.E -~

CUARTO.- En relacion a la ubicacion de la actividad, es coherente con la legislacion urbanistica, atendiendo
al Certificado Urbanistico que consta en el expediente digital y dando cumplimiento al articulado que en él se indica,
teniendo en cuenta la normativa del PGOU municipal al respecto.
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QUINTO.- Consta justificante del abono de la tasa.
SEXTO.- Consta documento que justifica la disponibilidad del local en que se pretende instalar la actividad.

SEPTIMO.- El resultado del expediente se debera comunicar a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente en el plazo de diez dias contados a partir de la fecha de resolucion de Calificacion Ambiental,
indicando la resolucion recaida en el procedimiento de Calificacion Ambiental para su inscripcion en el registro de
actuaciones sometidas los instrumentos de prevencion y control ambiental.

OCTAVO.- Asimismo, debera inscribirse en el Registro Municipal de Calificacion Ambiental que prevé el
articulo 18 del Reglamento de Calificacion Ambiental aprobado por el Decreto 297/1995, de 19 de diciembre.

NOVENO.- La puesta en marcha de las actividades con calificacion ambiental se realizara una vez que se
traslade al Ayuntamiento la certificacion acreditativa del Técnico director de que ésta se ha llevado a cabo conforme al
proyecto presentado y al condicionado de la calificacion ambiental.

DECIMO.- En el supuesto de que la calificacion ambiental estuviera condicionada, los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento podran en cualquier momento realizar las inspecciones y comprobaciones que consideren necesarias en
relacion con las actividades objeto de calificacion. Realizada la inspeccion, y en el plazo maximo de 10 dias, se
expedira la correspondiente acta de comprobacion, en la que se hara constar si se ha dado cumplimiento a las
condiciones impuestas por la calificacion ambiental y a los demas requisitos establecidos por la legislacion ambiental
vigente. Si se observaran deficiencias en el cumplimiento de las condiciones impuestas o de la normativa sobre régimen
ambiental, se seguira el procedimiento sancionador correspondiente.

DECIMOPRIMERO.- Se afiade la prevision de que durante todo el proceso se cumpla con las exigencias de
publicidad activa.

CONCLUSION
Vistos los aspectos juridicos del expediente, se informa favorablemente respecto a éstos, la solicitud de
calificacion ambiental formulada por Diia. Maria Teresa Cantos Conejo, con DNI **7021*** remitiéndome en cuanto
a los técnicos y condicionantes al informe de la oficina técnica municipal de fecha 23/03/2023, y referencia 015-2023-

RGP.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Técnico Medio Administracion General. Fdo:
José Manuel Jiménez Molinillo

Desde esta Alcaldia, se dicta la presente propuesta de resolucion, para que por la Junta de Gobierno Local, por
delegacion del Sr. Alcalde, mediante Decreto n.° 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde, conceder la calificacion

ambiental favorable, de acuerdo a los términos descritos en los informes técnico, y juridico.

Alhaurin de la Torre, a la fecha consignada digitalmente. El Alcalde. Fdo.: Joaquin Villanova Rueda.
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PUNTO N° 23.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO, RELATIVA A DENEGACION DE COLOCACION ESPEJO DE
TRAFICO. 2023 EXP-00021. Vista la propuesta que se transcribe a continuacién, la Junta de
Gobierno Local acordd, por unanimidad de los asistentes y en virtud de la delegacion conferida
mediante Decreto de Alcaldia n.° 3273, de 15 de junio de 2020, prestarle aprobacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Francisco José Sanchez Guerrero, en virtud de Decreto 1047 del 6 de marzo del 2.023, Concejal Delegado de
Seguridad Ciudadana, Bomberos, Proteccion Civil, Movilidad, Ocupacion de la Via Publica, Senalitica de la Via
Publica y Mobiliario Urbano y Tréfico, al amparo de lo establecido de la Legislacion Vigente,

EXPONE

Que presentado escrito en este Ayuntamiento, con fecha de 13 de marzo de 2023 y con numero de orden de
registro de entrada 5275 presentado por Dofia A.B.R.., con DNI ----7599-, solicitando la colocacion de un espejo de
trafico para la salida de vehiculos de su parcela, sita en el Camino del Comendador 25.

ANTECEDENTES DE HECHOS

Por medio de la presente, le doy traslado del siguiente informe del Oficial de Policia Local, C.P. 3867 que a
continuacion trascribo a tenor literal, para la Junta de Gobierno Local, relativa denegacion en los términos del informe
trascrito, de colocacion de espejo de trafico Camino Comendador 25 , expediente 21/23.

Asunto: Solicitud de instalacion de espejo trafico salida de zona privada.
Sr. Oficial Jefe:
El Oficial de Policia Local que suscribe con C.P. 3867, mediante el presente tiene a bien informar de lo siguiente:

Que en relacion a la peticion de A.B.R., con DNI ***1759**  de fecha 13/03/2023 y registro de entrada
20235275 (N° 192 de esta Policia Local), solicitando la instalacion de espejo de trafico para la salida de vehiculos de
parcela privada en Cno. Comendador, 25 de esta localidad, el Oficial que suscribe realizé la inspeccion ocular de la via,
comprobandose que efectivamente la salida al camino es desde una zona privada.

Que el tramo de via no se encuentra bajo competencia municipal en cuanto a sefializacion se refiere.

Que, por tanto, en base a las razones expuestas ut supra, se estima no procedente la instalacion de espejo de
visibilidad para el trafico.

No teniendo nada mas que afiadir, de lo que ponen en su conocimiento para los efectos que procedan.

Alhaurin de la Torre, a 08 de abril de 2023. El Oficial de Policia Local. C.P. 3867

EL OFICIAL JEFE DE LA POLICIA LOCAL

Fdo.: Francisco Isidro Tomé Rueda
14-abril-2023
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Que por lo expuesto por el Oficial C.P. 3867, el Oficial Jefe de la Policia Local con C.P. 3841, informa, que no
procede la colocacion de de trafico en el Camino Comendador 25 solicitado por Dofia A.B.R., con DNI ----7599-,

conforme en los términos del informe trascrito.

Que dicho todo lo expuesto anteriormente y desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta de resolucion
para que la Junta de Gobierno Local, por delegacion del Sr. Alcalde mediante Decreto n° 1047 de 6 de marzo de 2023, se

acuerde en la siguiente.

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO: Denegar la colocacion de de trafico en el Camino Comendador 25 solicitado por Dofia A.B.R., con DNI
-+++7599-, conforme en los términos del informe trascrito.

SEGUNDO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al interesado y a la Policia Local, para los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de firma digital, El Concejal Delegado de Seguridad Ciudadana y Trafico. Fdo.:
Francisco José Sanchez Guerrero.”

PUNTO N° 24.-ASUNTOS URGENTES. No hubo.

PARTE NO RESOLUTIVA

PUNTO N° 25.-RUEGOS Y PREGUNTAS. No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente, levant6 la sesion siendo las 08:28, de todo lo

cual doy fe

EL ALCALDE
Fdo.: VILLANOVA RUEDA JOAQUIN

14-abril-2023
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