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TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL CELEBRADA
EL DIA 22 DE JULIO DE 2022

ASISTENTES:
Presidente/a:
VILLANOVA RUEDA JOAQUIN

Concejales:

RUIZ RODRIGUEZ PRUDENCIO JOSE

LOPEZ MESTANZA MANUEL

PEREA SIERRA ABEL

MONTESINOS CABELLO PABLO FRANCISCO
TRUJILLO PEREZ JESSICA

VALERO OVIEDO SUSANA

Secretario Accidental:
GONZALEZ LAMOTHE MANUEL

En Alhaurin de la Torre, siendo las 08:30 del dia 22 de julio de 2022, previa convocatoria,
se retnen en el despacho del Sr. Alcalde los sefiores resefiados ut supra, bajo la Presidencia del Sr.
Alcalde D. Joaquin Villanova Rueda, con asistencia del Secretario Accidental que suscribe D.
Manuel a Gonzalez LaMothe, al objeto de celebrar sesiéon Ordinaria de la Junta de Gobierno Local
en Primera Convocatoria. Abierto el acto por la Presidencia, se pasé a debatir el siguiente

ORDEN DEL DIiA
PARTE RESOLUTIVA

PUNTO N° 1.-APROBACION SI PROCEDE DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR DE 15
DE JULIO DE 2022.. El Sr. Alcalde pregunt6 a los/las sefiores/as asistentes si tenian que formular
alguna observacion sobre el borrador del acta de la sesion indicada, no formulandose ninguna y
quedando aprobada la misma.

PUNTO N° 2.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPT. R-00021/2022. RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR EL CERRAMIENTO
DE UNA PLAZA DE APARCAMIENTO PARA USO COMO TRASTERO, SITA EN C/
DOCTOR MARANON, N.°. 8, PLANTA SOTANO..Vista la propuesta que se transcribe a
continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de los asistentes, prestarle
aprobacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO
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Exp: R-00021/2022

Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica

L.- Visto el informe del asesor juridico, fechado el 18 de julio de 2022, que a continuacion se transcribe
textualmente:

“INFORME

Expte. S-00021/22
Asunto: Inicio procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 21/06/2022, del que resulta que:

1°- Con fecha 27/10/2020 y n.° de registro de entrada 14036, se recibe en este Ayuntamiento denuncia
particular sobre unas obras realizadas en la plaza de aparcamiento de la planta sotano de un edificio plurifamiliar, la
cual cita textualmente:

“En la vivienda de mi propiedad, sita en C/ Doctor Maraiion, n.° 8, Atico C de esta localidad, se esté construyendo un
trastero sobre la plaza de aparcamiento adjudicada a dicha vivienda y que consta de esta forma en escrituras. Dicha
obra esta siendo ejecutada por Inmaculada Nieto Moya y Santiago Carrasco Mesa que actualmente conviven en la
vivienda. Adjunto recibo de IBI 2016.”

2°- En fecha 26/11/2020 se realiza visita de inspeccion por personal adscrito a este Departamento, en la que
se pudo comprobar que una plaza de estacionamiento, situada en planta sotano del edificio, destinada a garajes y
trasteros, habia sido cerrada mediante tabiques de suelo a techo y puerta de acceso para nuevo uso de
almacenamiento.

3°%- En fecha 29/12/2020 se emite informe técnico, requiriendo a los responsables de dicha actuacion para
que, en el plazo maximo de 2 meses, si ello es posible, legalicen las obras ejecutadas.

4°- En fecha 11/03/2021 se publica en el B.O.E. Anuncio de notificacion de 4 de marzo de 2021 en
procedimiento de legalizacion de obras ejecutadas, expte. D-00051/2020.

INFORME.-

1°- Las obras denunciadas, segun se observa en las fotografias que se adjuntan en el informe técnico de fecha
29/12/2020, consisten en el cerramiento de plaza de aparcamiento situada en planta sotano para su uso como trastero.
Dichas obras se encuentran finalizadas.

2°.- Los presuntos responsables son:

Titulares registrales: PABLO ANTONIO LOPEZ CANONES con DNI:***5406**
INMACULADA NIETO MOYA con DNI: ***3018**

Empresa constructora: Se desconoce

Técnicos directores: Se desconocen
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3°- Comprobados los archivos municipales de este Departamento por personal adscrito al mismo, existe para
esta parcela, el expediente M-00183/1999 de licencia de obra mayor. Tras consultar los documentos incorporados en
dicho expediente, se comprueba que, en la planta sotano del edificio, se disponen 15 plazas de aparcamiento (1 plaza
por vivienda).

4°.- De acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente, la parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo
Urbano Consolidado y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-4 en su grado 1, regulada por
el art. 194 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS.
del término municipal.

Analizadas las obras realizadas con respecto al planeamiento vigente, se informa que las mismas NO
CUMPLEN con la normativa urbanistica de aplicacion, en tanto en cuanto se ha mermado la prevision minima de
aparcamientos en las edificaciones.

En este caso, se estaria incumpliendo el Art. 54.2 a) del PGOU — Adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. de Planeamiento de Alhaurin de la Torre, que se transcribe a continuacion:

“Art. 54.- Prevision de aparcamientos en las edificaciones.
2.- Las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse son las siguientes:

a) Edificios de viviendas:
Una plaza por cada vivienda. En viviendas de superficie construida igual o superior a los 200 m? una plaza por cada
fraccion entera de 100 m>...”

5°- En funcion de lo expuesto, podemos concluir que dichas obras NO SON LEGALIZABLES.

6°- En base a esto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

7°- Valoracion de las obras:

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aiio 2022 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Mdalaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Trasteros y locales de servicio, sotano 1°y 2°”,
incluido en el epigrafe “Aparcamientos, Trasteros y Locales de servicio”, establecido en 469,00 €/m? (minordndose en
un 50% al tratarse de una adaptacion de plaza de aparcamiento a trastero) por ser el que mejor se ajusta a la obra
ejecutada.

Para el calculo de la superficie aproximada, se ha tenido en cuenta la superficie minima de celdilla para los
aparcamientos, establecida en 2,20 x 4,50 mts segun el Art. 146.3 del PGOU — Adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. de Planeamiento de Alhaurin de la Torre.

De esta forma, la valoracion quedaria como sigue:

Superficie aproximada: 2,20 x 4,50 = 9,90 m?
Valor del m?: 469,00 - 50% = 234,50 €/m?
Valoracion: 9,90 m?x 234,50 € =2.321,55 €
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Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 169 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en el articulo 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de Marzo, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en base a los articulos 191 y ss
de la Ley 7/2002, y articulos 60 y siguientes del Decreto 60/2010, por la supuesta infraccion consistente en el
cerramiento de plaza de aparcamiento situada en planta sotano para su uso como trastero, en C/ Doctor Mararion, n.°
8, Atico C, plaza de aparcamiento, Urb. Platero I. REF. CAT. N.°: 9883102UF559850018JM).

Dichos actos son presuntamente constitutivos de infraccion calificada como grave en el articulo 207.3 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Las referidas obras se han realizado sin licencia urbanistica, no
cumplen con la normativa urbanistica de aplicacion y no son legalizables, en tanto en cuanto se ha mermado la
prevision minima de aparcamientos en las edificaciones. Se estaria incumpliendo el Art. 54.2 a) del PGOU —
Adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. de Planeamiento de Alhaurin de la Torre

Segundo: En virtud de lo establecido en los articulos 38 y 39 del Decreto 60/2010, iniciar el procedimiento
contra PABLO ANTONIO LOPEZ CANONES con  DNI:***5406** y dofia INMACULADA NIETO MOYA con
DNI:***3018*%%, como titulares catastrales y titulares registrales de la vivienda, quienes podrian ser declarados
responsables en virtud de los articulos 193 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 63 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberdn ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Tercero: Advertir que dichas obras, segun el informe emitido por la Oficina Técnica Municipal de fecha
21/06/2022, son INCOMPATIBLES con la ordenacion urbanistica vigente, por lo que en virtud de lo establecido en el
articulo 182 de la Ley 7/2002 y 45 del Decreto 60/2010, tras la tramitacion oportuna del procedimiento legalmente
previsto, procedera la reposicion de la realidad fisica alterada.

El incumplimiento de dicha orden en el plazo sefialado podria dar lugar a la imposicion de hasta doce multas
coercitivas con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las
obras realizadas y, en todo caso, como minimo de 600 euros, o a la ejecucion subsidiaria a costa del obligado.

Cuarto: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 7843, IDUFIR: 29025000527611, Ref. Cat.
9883102UF559850018JM, en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que
establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina
urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo
para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden
urbanistico infringido.

Quinto: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del articulo 21.1 de la Ley 7/1985, quien
tiene delegada tal competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 3273, de 15/06/2020.

Sexto: Conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 10 dias, contados a partir de la
notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de que puedan examinar el expediente y presentar cuantas
alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.
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En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzdlez
Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n° 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

La incoacion de expediente para el restablecimiento del orden juridico perturbado, por la supuesta infraccion
consistente en el cerramiento de plaza de aparcamiento situada en planta sdtano para su uso como trastero, en C/ Doctor
Maraiion, n.° 8, Atico C,_plaza de aparcamiento, Urb. Platero I. REF. CAT. N.: 9883102UF5598S0018JM), contra D.
Pablo Antonio Lépez Cafiones y D*. Inmaculada Nieto Moya, en los términos expuestos en los informes técnico y
juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. E1 Concejal-Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Prudencio José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 3.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00044/2022,
RELATIVA A LA LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA CONSTRUCCION DE UN
EDIFICIO DE DOS VIVIENDAS Y OFICINA, SITO EN AVDA. MAR DE ARAL N°31. Vista la
propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de
los asistentes, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00044/2022,
en el que consta informe técnico realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 7 de julio de
2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“PROYECTO BASICO

EXPTE. N° M-044/2022
(RELACIONADO CON EXPTE. A-1014/2021)

EDIFICACION  : EDIFICIO CON DOS VIVIENDAS Y OFICINA
SITUACION : AVENIDA MAR DE ARAL N.° 31
PETICIONARIO : KARMUDI CONSTRUCCIONES E INVERSIONES, S.L.

ASUNTO.-

Se solicita Licencia Urbanistica con fecha de entrada el 28/03/2022, con numero de registro 2022-00006021,
para construccion de UN EDIFICIO DE DOS VIVIENDAS Y OFICINA SITO EN AVENIDA MAR DE ARAL N.° 31
(REF. CAT. 0381216UF6508S0000KU), de este término municipal, segin proyecto basico fechado en MARZO DE
2022, redactado por el arquitecto D. JUAN CARLOS ANILLO PARENT, en donde figura un presupuesto de ejecucion
material de las obra a realizar de 177.043°97 €.

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN.-

- Proyecto Basico.

- Pago de tasa urbanistica.

- Justificante del pago correspondiente a la tasa de residuos.
- Autorizacion AESA (expte. E22-1777).
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CONTENIDO DEL PROYECTO.-

Se proyecta la construccion de un edificio entre medianeras para dos viviendas y oficina.

La parcela donde se emplaza el edificio cuenta con una superficie de 122’71 m.

El edificio se desarrolla en tres plantas sobre rasante (planta baja+planta alta+atico) dispuestas de la siguiente
forma:

Las viviendas cuentan con accesos independientes desde la planta baja, disponiendo en la citada planta una
vivienda, una oficina, el acceso a la otra vivienda y el patio, y en la planta alta y atico la otra vivienda proyectada.

La relacion de superficies construidas proyectadas es la siguiente:
Planta baja: 97°01 m?.

Planta alta: 97°01 m?.

Planta atico: 26’85 m?.

La superficie total construida del edificio proyectado es de 220’87 m?.

ANALISIS DEL PROYECTO.-

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia) y calificadas de residencial, siéndoles de aplicacion la
ordenanza de Ensanche Moderno, N4 en su grado 1, regulada por el articulo 194 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la
L.0.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del sector UR-ES-02, I.= 180
m2t/m2s y una ocupacion maxima del 80%).

Analizado el proyecto presentado se informe que el mismo cumple con la normativa urbanistica que le es de
aplicacion.

CONCLUSION.-

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado por KARMUDI
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES, S.L. para construccion de UN EDIFICIO DE DOS VIVIENDAS Y
OFICINA SITO EN AVENIDA MAR DE ARAL N.° 31 (REF. CAT. 0381216UF6508S0000KU), de este término
municipal, segiin proyecto basico fechado en MARZO DE 2022, redactado por el arquitecto D. JUAN CARLOS
ANILLO PARENT, en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las obra a realizar de 177.043°97 €.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia) y calificadas de residencial, siéndoles de aplicacion la
ordenanza de Ensanche Moderno, N4 en su grado 1, regulada por el articulo 194 del P.G.0O.U. adaptacion parcial a la
L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del sector UR-ES-02, I.= 1°80
m2t/m2s y una ocupaciéon maxima del 80%).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada en el proyecto presentado, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones es la siguiente:

N
=
o«
m
]
[
ool
O
@
o]
<]
>
<3
o
N
o~
bl
O
@D
b=l
o
=1
@
w
~
<)
>
0
O

22-julio-2022

CVE: 07E60018C12200V006C8S2B3T2 FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20221622306
o MANUEL GONZALEZ LAMOTHE-SECRETARIO ACCIDENTAL - 22/07/2022 .
URL Comprobacion: JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 22/07/2022 Fecha: 22/07/2022
. i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 13:01
hitps://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 22/07/2022 13:01:07
index.php?id=verificacion




e

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TO
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

Las COORDENADAS GEORREFERENCIADAS VERTICES DE LA

siguientes:

PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N

C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

RRE

IDENTIFICACION:

Nombre Coord. X Coord. Y | Codigo
1 360186.678 | 4057933.620 | LINDE1
2 360178.740 | 4057936.494 | LINDE1
3 360174050 | 4057923.440 | LINDE1
4 360179.248 | 4057921.597 | LINDE1
5 360179.814 | 4057921.425 | LINDE1
] 360180.659 | 4057921.311 | LINDE1
7 360181240 | 4057921.316 | LINDE1
8 360181.939 | 4057921.491 | LINDE1
9 360182.600 | 4057921.806 | LINDE1
10 360183.162 | 4057922.244 | LINDE1
1 360183643 | 4057922765 | LINDE1
12 360184.070 | 4057923.524 | LINDE1
13 360184.399 | 4057924.469 | LINDE1
14 360186.117 | 4057931.373 | LINDE1

PARCELA S= 12271 m?, son las

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 21 “Ejecucion de obras de
edificacion” de Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, no podran iniciarse
las obras de edificacion hasta la presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto de ejecucion debidamente visado,
acompafiado de una declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia entre el proyecto basico y el
de ejecucion. La presentacion de dicha documentacion habilitara para el inicio de las obras objeto de la licencia, si no se
manifestasen modificaciones sobre el proyecto basico en la declaracion de concordancia presentada. En caso contrario,
se procedera segun el apartado 3 de dicho articulo. Esta autorizacion de inicio de obras en ningun caso amparard
modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamente.

Asi mismo, previo al inicio de las obras se debe presentar los correspondientes certificados de intervencion de
los técnicos correspondientes, asi como el Estudio Basico de Seguridad y Salud.
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PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el saneamiento de las viviendas
en cumplimiento del DB-HS del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiiias suministradoras (AQUALAURO, empresa municipal de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas
para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compaifiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 22 del Reglamento de Disciplina Urbanistica se fija un
plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) aflo, y
un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afos, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de
Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a
disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 3 unidades (2 viviendas+1 oficina), que se habra de hacer
efectiva por el solicitante en cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

4°. De conformidad con la peticiéon y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacién de vallas y andamios, mercancias, materiales de

construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente.Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal”.

Que visto el informe juridico realizado por el asesor juridico del departamento de Urbanismo, D. Manuel
Gonzalez Lamothe, fechado el 13 de julio de 2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

Expediente: M-00044/2022
Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de referencia, solicitada por D. Juan
Leiva Rando, en representacion acreditada de KARMUDI CONSTRUCCIONES E INVERSIONES, S.L., con fecha
25/03/2022, asi como la normativa aplicable al efecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:
Primero: La obra para la que ha sido solicitada licencia consiste en la construccion de edificio con dos viviendas
y oficina, en Avenida Mar de Aral n.° 31, en parcela con referencia catastral 0381216UF6508S0000KU, en base a

proyecto basico redactado por el arquitecto técnico D. Juan Carlos Anillo Parent, en marzo de 2022.

Segundo: Consta justificante del pago de la tasa por la licencia, de fecha 4/07/2022. Igualmente consta
justificante del pago de fianza por gestion de residuos, con fecha de 1/07/2022.

Tercero: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 7/07/2022.

Cuarto: Consta en el proyecto presentado certificado de las coordenadas georeferenciadas, firmado por el
arquitecto D. Juan Carlos Anillo Parent el 7/07/2022.
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PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el
articulo 8 del Decreto 60/2010, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2°.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 11 y siguientes del Decreto 60/2010.

3°.- La parcela en la que se ha proyectado la obra esté situada en suelo clasificado como urbano consolidado, con
la calificacion de residencial (ordenanza N-4), en el PGOU Adaptado, suelo urbano de acuerdo con la clasificacion del
suelo que se contiene en la Ley 7/2021. De acuerdo con el informe de la Oficina Técnica Municipal, la calle donde se
emplazan las viviendas objeto de la licencia se encuentra urbanizada, y las parcelas tienen la condicion de solar.

Se entiende que se han cumplido los deberes de los propietarios de suelo urbano que se contienen en el articulo
18.2 de la Ley 7/2021.

4°.- La licencia se entendera otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021, cabiendo la
posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el articulo 22.2 del Decreto 60/2010.

5°.- La resolucion expresa de concesion o denegacion de la licencia debera notificarse en el plazo maximo de tres
meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos estimatorios, en virtud del
articulo 140.2 de la Ley 7/2021, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea contraria a la normativa territorial
o urbanistica, en cuyo caso el silencio sera negativo.

6°.- Es competente para la aprobacion o denegacion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de la licencia de obra de
referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente.El Asesor Juridico:Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe”.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n° 3273 de 15 de junio de 2020, la aprobacion de la licencia de obra de referencia
en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al Patronato
de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del
impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda-.

PUNTO N° 4.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00045/2022,
RELATIVA A LA LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA CONSTRUCCION DE UN
EDIFICIO ENTRE MEDINERA PARA TRES VIVIENDAS Y TRES GARAIJES, SITO EN
CALLE MAR DE JAVA N° 8. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de
Gobierno Local acordd, por unanimidad de los asistentes, prestarle aprobacion:
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PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00045/2022,
en el que consta informe técnico realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el § de julio de
2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“PROYECTO BASICO
EXPTE. N° M-00045/2022
(RELACIONADO CON EXPTE. A-1003/2021)
EDIFICACION : EDIFICIO PARA TRES VIVIENDAS Y TRES GARAJES
SITUACION : CALLE MAR DE JAVA N.° 8
PETICIONARIO : KARMUDI CONSTRUCCIONES E INVERSIONES, S.L.
ASUNTO.-
Se solicita Licencia Urbanistica con fecha de entrada el 28/03/2022, con numero de registro 2022-00006023,
para construccion de UN EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS PARA TRES VIVIENDAS Y TRES GARAIJES SITO
EN CALLE MARA DE JAVA N.° 8 (REF. CAT. 0180306UF6508S0001JI), de este término municipal, segiin proyecto

basico fechado en MARZO de 2022, redactado por el arquitecto D. JUAN CARLOS ANILLO PARENT, en donde
figura un presupuesto de ejecucion material de las obra a realizar de 274.022°34 €.

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN.-

- Proyecto Basico.

- Pago de tasa urbanistica.

- Justificante del pago correspondiente a la tasa de residuos.
- Autorizacion AESA (expte. E22-1778).

CONTENIDO DEL PROYECTO.-

Se proyecta la construccion de un edificio entre medianeras para tres viviendas (con acceso independiente cada
una de ellas) y tres garajes.

La parcela donde se emplaza el edificio descrito, cuenta con una superficie de 164’02 m? de acuerdo con los
datos del proyecto, dando frente a dos calles (calle Mar de Java situada en la cota mas alta y calle Arroyo Blanquillo
situada en la cota inferior).

El edificio se desarrolld en Planta Baja+Planta Alta+Planta Atico, adaptindose al desnivel de la parcela
existente, con la peculiaridad de dar frente a dos calles, tal y como se ha descrito anteriormente.

La relacion de superficies construidas proyectadas es la siguiente:

Planta Inferior I: 126’22 m? (computables a efectos de edificabilidad 41°21 m?).
Planta Inferior II: 76’81 m? (computables a efectos de edificabilidad 51’92 m?).
Planta Baja: 85’98 m? (computables a efectos de edificabilidad 85’98 m?).
Planta Alta: 85’98 m? (computables a efectos de edificabilidad 85’98 m?).
Planta Atico: 30’10 m? (computables a efectos de edificabilidad 30710 m?).

Por usos, se proyectan las siguientes superficies construidas:

- Viviendas: 283’29 m2.
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PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

- Trastero: 24’67 m?.
- Garaje: 97’13 m2.

En resumen, la superficie total construida del edificio proyectado es de 405’09 m? de los cuales son
computables a efectos de edificabilidad 295’19 m2.

ANALISIS DEL PROYECTO -

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la L.I.S.T.A.) y calificada
de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de Ensanche Moderno, N4 en su grado 1, regulada por el articulo
194 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el
Plan Parcial del sector UR-ES-02, [.= 1’80 m2t/m2s y una ocupacion maxima del 80%).

Analizado el proyecto presentado se informe que el mismo cumple con la normativa urbanistica que le es de
aplicacion.

CONCLUSION.-

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado por KARMUDI
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES, S.L. para construccion de UN EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS PARA
TRES VIVIENDAS Y TRES GARAJES SITO EN CALLE MARA DE JAVA N.° 8 (REF. CAT.
0180306UF6508S0001JI), de este término municipal, segin proyecto basico fechado en MARZO de 2022, redactado
por el arquitecto D. JUAN CARLOS ANILLO PARENT, en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las
obra a realizar de 274.022°34 €.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la L.I.S.T.A.) y calificada
de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de Ensanche Moderno, N4 en su grado 1, regulada por el articulo
194 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el
Plan Parcial del sector UR-ES-02, [.= 1’80 m2t/m2s y una ocupacion maxima del 80%).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada en el proyecto presentado, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones es la siguiente:
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mﬁﬁ, PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N

C.P. 29130
TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

El técnico que suscribe, informa lo siguiente con ralacidn a la parcela situada en calle Mar de Java n® 8, an & Municipio
de Alhawrin de la Torre, C.P. 29130, gue la parcela fiene una superfide de 164,02 m2

IDENTIFICACION:
Las COORDENADAS GEORREFERENCIADAS VERTICES DE LA PARCELA 5= 184,02 m® son las
siguientes:
Nombre Coord. X Coord. Y | Codigo
1 360022.387 | 4057966655 | LINDE1
2 360006.375 | 4057982210 | LINDE1
3 360012118 | 4057987.046 | LINDE1
4 360027 .603 | 4057972.002 | LINDE1

Mslags OF de Julio de 2022

El arquitecta
ANILLO Firmado digitalments
or ANILLO PARENT
PARENT JUAN JUaN CARLOS -
CARLOS - 25058533X

Fecha: 2022.07.07

25058533X  oo:18:30 40200

0 Juwan Carfos Anillo Parent

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 21 “Ejecucion de obras de
edificacion” de Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia, no podran iniciarse
las obras de edificacion hasta la presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto de ejecucion debidamente visado,
acompafiado de una declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia entre el proyecto basico y el
de ejecucion. La presentacion de dicha documentacion habilitara para el inicio de las obras objeto de la licencia, si no se
manifestasen modificaciones sobre el proyecto basico en la declaracion de concordancia presentada. En caso contrario,
se procedera segun el apartado 3 de dicho articulo. Esta autorizacion de inicio de obras en ningin caso amparara
modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamente.

Asi mismo, previo al inicio de las obras se debe presentar los correspondientes certificados de intervencion de
los técnicos correspondientes, asi como el Estudio de Seguridad y Salud y la documentacion que sea preceptiva en
materia de telecomunicaciones.

El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el saneamiento de las viviendas
en cumplimiento del DB-HS del Cddigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiiias suministradoras (AQUALAURO, empresa municipal de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas
para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compailias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 22 del Reglamento de Disciplina Urbanistica se fija un
plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) aflo, y
un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afos, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de
Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a
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disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 3 unidades (3 viviendas), que se habra de hacer efectiva por el
solicitante en cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

4°. De conformidad con la peticién y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de

construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal”.

Que visto el informe juridico realizado por el asesor juridico del departamento de Urbanismo, D. Manuel
Gonzalez Lamothe, fechado el 13 de julio de 2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

Expediente: M-00045/2022
Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de referencia, solicitada por D. Juan
Leiva Rando, en representacion acreditada de KARMUDI CONSTRUCCIONES E INVERSIONES, S.L., con fecha
25/03/2022, asi como la normativa aplicable al efecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:
Primero: La obra para la que ha sido solicitada licencia consiste en la construccion de edificio para tres
viviendas y tres garajes, en Avenida Mar de Java n.° 8, en parcela con referencia catastral 0180306UF6508S0001J1, en

base a proyecto basico redactado por el arquitecto técnico D. Juan Carlos Anillo Parent, en marzo de 2022.

Segundo: Consta justificante del pago de la tasa por la licencia, de fecha 4/07/2022. Igualmente consta
justificante del pago de fianza por gestion de residuos, con fecha de 1/07/2022.

Tercero: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 8/07/2022.
Cuarto: Consta en el proyecto presentado certificado de las coordenadas georeferenciadas, firmado por el
arquitecto D. Juan Carlos Anillo Parent el 7/07/2022.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el
articulo 8 del Decreto 60/2010, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2°.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 11 y siguientes del Decreto 60/2010.

3°.- La parcela en la que se ha proyectado la obra esta situada en suelo clasificado como urbano consolidado, con
la calificacion de residencial (ordenanza N-4.1), en el PGOU Adaptado, suelo urbano de acuerdo con la clasificacion
del suelo que se contiene en la Ley 7/2021.

Se entiende que se han cumplido los deberes de los propietarios de suelo urbano que se contienen en el articulo
18.2 de la Ley 7/2021.
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4°.- La licencia se entendera otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021, cabiendo la
posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el articulo 22.2 del Decreto 60/2010.

5°.- La resolucion expresa de concesion o denegacion de la licencia debera notificarse en el plazo méaximo de tres
meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos estimatorios, en virtud del
articulo 140.2 de la Ley 7/2021, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea contraria a la normativa territorial
o urbanistica, en cuyo caso el silencio sera negativo.

6°.- Es competente para la aprobacion o denegacion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de la licencia de obra de
referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 Asesor Juridico:Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe”.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la aprobacion de la licencia de obra de referencia
en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al Patronato
de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del
impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda”.

PUNTO N° 5.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00046/2022,
RELATIVA A LA LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA CONSTRUCCION DE UN
EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS PARA TRES VIVIENDAS Y TRES GARAIJES, SITO EN
CALLE MAR DE JAVA N° 9 Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de
Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes, prestarle aprobacion:

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00046/2022,
en el que consta informe técnico realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 11 de julio de
2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“PROYECTO BASICO

EXPTE. N° M-00046/2022
(RELACIONADO CON EXPTE. A-1004/2021)
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EDIFICACION  : EDIFICIO PARA TRES VIVIENDAS Y TRES GARAJES
SITUACION : CALLE MAR DE JAVA N.°9

PETICIONARIO : KARMUDI CONSTRUCCIONES E INVERSIONES, S.L.

ASUNTO.-

Se solicita Licencia Urbanistica con fecha de entrada el 28/03/2022, con niimero de registro 2022-00006024,
para construccion de UN EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS PARA TRES VIVIENDAS Y TRES GARAIJES SITO
EN CALLE MARA DE JAVA N.° 9 (REF. CAT. 0180305UF6508S00011I), de este término municipal, segiin proyecto
basico fechado en MARZO de 2022, redactado por el arquitecto D. JUAN CARLOS ANILLO PARENT, en donde
figura un presupuesto de ejecucion material de las obra a realizar de 280.548°08 €.

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN.-

- Proyecto Basico.

- Pago de tasa urbanistica.

- Justificante del pago correspondiente a la tasa de residuos.
- Autorizacion AESA (expte. E22-1780).

CONTENIDO DEL PROYECTO.-

Se proyecta la construccion de un edificio entre medianeras para tres viviendas (con acceso independiente cada
una de ellas) y tres garajes.

La parcela donde se emplaza el edificio descrito, cuenta con una superficie de 168’68 m? de acuerdo con los
datos del proyecto, dando frente a dos calles (calle Mar de Java situada en la cota mas alta y calle Arroyo Blanquillo
situada en la cota inferior).

El edificio se desarrolla en Planta Baja+Planta Alta+Planta Atico, adaptandose al desnivel de la parcela
existente, con la peculiaridad de dar frente a dos calles, tal y como se ha descrito anteriormente.

La relacion de superficies construidas proyectadas es la siguiente:

Planta Inferior I: 131’16 m? (computables a efectos de edificabilidad 44’45 m?).
Planta Inferior IT: 81’26 m? (computables a efectos de edificabilidad 56’49 m?).
Planta Baja: 86’36 m? (computables a efectos de edificabilidad 86’36 m?).
Planta Alta: 86’35 m? (computables a efectos de edificabilidad 86’36 m?).
Planta Atico: 29’57 m? (computables a efectos de edificabilidad 29795 m?).

Por usos, se proyectan las siguientes superficies construidas:
- Viviendas: 289°94 m?.

- Trastero: 24’77 m?.

- Garaje: 99°99 m.

En resumen, la superficie total construida del edificio proyectado es de 414’70 m? de los cuales son
computables a efectos de edificabilidad 303’61 m?.

ANALISIS DEL PROYECTO -

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la L.I.S.T.A.) y calificada
de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de Ensanche Moderno, N4 en su grado 1, regulada por el articulo
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194 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el
Plan Parcial del sector UR-ES-02, I.= 1’80 m2t/m2s y una ocupacion maxima del 80%).

Analizado el proyecto presentado se informe que el mismo cumple con la normativa urbanistica que le es de
aplicacion.

CONCLUSION.-

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado por KARMUDI
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES, S.L. para construccion de UN EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS PARA
TRES VIVIENDAS Y TRES GARAJES SITO EN CALLE MARA DE JAVA N.° 9 (REF. CAT.
0180305UF6508S00011I), de este término municipal, segiin proyecto basico fechado en MARZO de 2022, redactado
por el arquitecto D. JUAN CARLOS ANILLO PARENT, en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las
obra a realizar de 280.548°08 €.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la L.I.S.T.A.) y calificada
de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de Ensanche Moderno, N4 en su grado 1, regulada por el articulo
194 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el
Plan Parcial del sector UR-ES-02, [.= 1’80 m2t/m2s y una ocupacion maxima del 80%).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada en el proyecto presentado, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones es la siguiente:

Con rélacidn a la parcela que se describe en el contenido dal informe, con la finafdad de certificar la superficie de la
parceda asl como sus coordenadas georaferonciadas.

El técnico que suscribe, informa lo siguiente con ralacidn a la parcela situada en calle Mar de Java n® 9, an & Municipio
de Alhawrin de la Torre, C.P. 29130, gue la parcela fiene una superfide de 168,68 m2

IDENTIFICACION:
Las COORDENADAS GEORREFERENCIADAS VERTICES DE LA PARCELA S-= 168,68 m® son las
siguientes:
Nombre Coord. X Coord. ¥ | Codigo
1 360017147 | 4057961.266 | LINDE1
2 360000.897 | 4057977.119 | LINDE1
3 360006.375 | 4057982210 | LINDE1
4 360022387 | 4057966655 | LINDE1

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 21 “Ejecucion de obras de
edificacion” de Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, no podran iniciarse
las obras de edificacion hasta la presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto de ejecucion debidamente visado,
acompailado de una declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia entre el proyecto basico y el
de ejecucion. La presentacion de dicha documentacion habilitara para el inicio de las obras objeto de la licencia, si no se
manifestasen modificaciones sobre el proyecto basico en la declaracion de concordancia presentada. En caso contrario,
se procedera segun el apartado 3 de dicho articulo. Esta autorizacion de inicio de obras en ningin caso amparara
modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamente.
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Asi mismo, previo al inicio de las obras se debe presentar los correspondientes certificados de intervencion de
los técnicos correspondientes, asi como el Estudio de Seguridad y Salud y la documentacion que sea preceptiva en
materia de telecomunicaciones.

El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el saneamiento de las viviendas
en cumplimiento del DB-HS del Cddigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiias suministradoras (AQUALAURO, empresa municipal de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas
para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compaiiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 22 del Reglamento de Disciplina Urbanistica se fija un
plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afo, y
un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de
Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a
disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 3 unidades (3 viviendas), que se habra de hacer efectiva por el
solicitante en cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

4°. De conformidad con la peticiéon y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacién de vallas y andamios, mercancias, materiales de
construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal”.

Que visto el informe juridico realizado por el asesor juridico del departamento de Urbanismo, D. Manuel
Gonzalez Lamothe, fechado el 13 de julio de 2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

Expediente: M-00046/2022
Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de referencia, solicitada por D. Juan
Leiva Rando, en representacion acreditada de KARMUDI CONSTRUCCIONES E INVERSIONES, S.L., con fecha
25/03/2022, asi como la normativa aplicable al efecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:
Primero: La obra para la que ha sido solicitada licencia consiste en la construccién de edificio para tres
viviendas y tres garajes, en Avenida Mar de Java n.° 9, en parcela con referencia catastral 0180305UF6508S000111, en

base a proyecto basico redactado por el arquitecto técnico D. Juan Carlos Anillo Parent, en marzo de 2022.

Segundo: Consta justificante del pago de la tasa por la licencia, de fecha 4/07/2022. Igualmente consta
justificante del pago de fianza por gestion de residuos, con fecha de 1/07/2022.

Tercero: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 11/07/2022.
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Cuarto: Consta en el proyecto presentado certificado de las coordenadas georeferenciadas, firmado por el
arquitecto D. Juan Carlos Anillo Parent el 7/07/2022.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el
articulo 8 del Decreto 60/2010, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2°.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 11 y siguientes del Decreto 60/2010.

3°.- La parcela en la que se ha proyectado la obra esta situada en suelo clasificado como urbano consolidado, con
la calificacion de residencial (ordenanza N-4.1), en el PGOU Adaptado, suelo urbano de acuerdo con la clasificacion
del suelo que se contiene en la Ley 7/2021.

Se entiende que se han cumplido los deberes de los propietarios de suelo urbano que se contienen en el articulo
18.2 de la Ley 7/2021.

4°.- La licencia se entendera otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021, cabiendo la
posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el articulo 22.2 del Decreto 60/2010.

5°.- La resolucion expresa de concesion o denegacion de la licencia debera notificarse en el plazo méaximo de tres
meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos estimatorios, en virtud del
articulo 140.2 de la Ley 7/2021, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea contraria a la normativa territorial
o urbanistica, en cuyo caso el silencio sera negativo.

6°.- Es competente para la aprobacion o denegacion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de la licencia de obra de
referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe™.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la aprobacion de la licencia municipal de obra de
referencia en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al
Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que
proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda-.

PUNTO N° 6.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00103/2022,
RELATIVA A LA SEGREGACION DE DOS PARCELAS, SITAS EN EL POLIGONO 12,
PARCELAS 68, 58, 67 Y 23, Y EN EL POLIGONO 11, PARCELAS 4, 25 Y 26. Vista la
propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de
los asistentes, prestarle aprobacion:
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C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00103/2022, en

el que consta informe técnico realizado por el Arquitecto Técnico Municipal D. Juan Carlos Martin Luque, fechado el 1
de julio de 2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“LICENCIA DE SEGREGACION

Expte. n.: N-00103/2022

SEGREGACION
POLG. 12 PARCELAS 68, 58, 67 Y 23: POLG. 11 PARCELAS 4, 25 Y 26.

29007A012000680000XP, 29007A012000580000XH, 29007A012000670000XQ,
29007A012000230000XS, 29007A011000040000XK, 29007A011000250000XG,

TIPO DE LICENCIA:
SITUACION:
REF. CATASTRAL:

29007A011000260000XQ.

PETICIONARIO: PALOMA MARTIN MEGIA, con DNI: *¥*5772%*_en representacion de herederos de
ROSARIO MARTIN ARCOS.

ASUNTO.-

Se solicita con fecha 14/02/2022 y numero de registro de entrada “202200002963” licencia de segregacion, en
dos parcelas, de la finca registral 1928 (Malaga 11), con una superficie segiin nota registral, de “264.907,00 m?”,
formada por las siguientes parcelas catastrales de referencias:

POLIG | PARCEL | REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE Tipo de cultivo

. A

11 4 29007A011000040000XK 71.074,00 m? Labor o labradio regadio
11 25 29007A011000250000XG 3.834,00 m? Labor o labradio regadio
11 26 29007A011000260000XQ 6.994,00 m? Labor o labradio regadio
12 68 29007A012000680000XP 16.687,00 m? Labor o labradio regadio
12 58 29007A012000580000XH | 143.837,00 m? Labor o labradio regadio
12 67 29007A012000670000XQ 14.693,00 m? Labor o labradio regadio
12 23 29007A012000230000XS 26.010,00 m? Labor o labradio regadio
SUMA SUPERFICIES CATASTRALES 283.129,00 m?

Posteriormente, con fecha 29/06/2022 y registro de entrada ‘“202200012615”, presenta documentacion
modificada del informe de georeferenciacion de la finca y nuevo “Informe de validacion grafica frente a parcelario
catastral”.

Seglin medicion realizada por el técnico autor del informe de georeferenciacion y division de fincas, la “Parcela 17
queda con una superficie de “138.791 m?” y el “Parcela 2” con una superficie de “138.791 m?”, lo que se detalla en la
siguiente tabla:

Parcela 1 138.791,00 m?
Parcela 2 138.791,00 m?
SUMA 277.582,00 m*

El “Parcela 1” se compone de cuatro recintos numerados del uno al cuatro, con las siguientes superficies, segun
documentacion técnica aportada:
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Parcela 1
Recinto Superficie Parcela Catastral
1 69.684,00 m? 29007A011000040000XK
2 47.715,00 m? Parte de 1a 29007A012000580000XH
3 17.558,00 m? Parte de 1a 29007A012000230000XS
4 3.834,00 m? 29007A011000250000XG
TOTAL 138.791,00 m*

El “Parcela 2” se compone de tres recintos numerados de uno al tres con las siguientes superficies, segin
documentacion técnica aportada:

Parcela 2
Recinto Superficie Parcela Catastral
1 117.398,00 m? 29007A011000260000XQ
29007A012000680000XP
Parte de la 29007A012000580000XH
2 13.991,00 m? 29007A012000670000XQ
3 7.402,00 m? Parte de la 29007A012000230000XS
TOTAL 138.791,00 m?

Anexo a la solicitud de fecha 14/02/2022 y ntmero de registro “202200002963” se presenta la siguiente
documentacion:

1 Solicitud de licencia, con las referencias catastrales de la finca.

2 Informe de georeferrenciacion y division de las fincas.

3 Informe de Validacion Grafica Frente a Parcelario Catastral.

Se aporta Anexo N° 01 con la coordenadas detalladas de los arch. GML aportados.

4 Planos 1 y 2 con indicacion de parcelas y recintos sobre Catastro y Ortofoto respectivamente.

Posteriormente en fecha 29/06/2022 y registro de entrada “202200012615”, se presenta documentacion
reformada, consistente en los siguientes documentos.

1 Informe de georeferrenciacion y division de las fincas.
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N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

2 Nuevo informe de validacion grafica frente a parcelario catastral.
3 Nuevos archivos en formato GML.

INFORME.-

Se trata de dividir la finca registral N° 1928 (Malaga 11), correspondiente a las parcelas catastrales,
29007A012000680000XP,  29007A012000580000XH,  29007A012000670000XQ,  29007A012000230000XS,
29007A011000040000XK, 29007A011000250000XG y 29007A011000260000XQ; en dos Parcelas denominados 1y 2
con superficies de “138.789,00 m?” el primero y “138,793,00 m?” el segundo. Dichas Parcelas se componen de distintos
recintos separados fisicamente por caminos, carreteras, obras de ingenieria o arroyos, concretamente el “Parcela 17 se
compone de los siguientes recintos y parcelas catastrales:

Parcela 1
Recinto Superficie Parcela Catastral
1 69.684,00 m? 29007A011000040000XK
2 47.715,00 m? Parte de 1a 29007A012000580000XH
3 17.558,00 m? Parte de 1a 29007A012000230000XS
4 3.834,00 m? 29007A011000250000XG
TO0TA 138.791,00 m*
L

El Parcela “2”, se compone de los siguientes recintos y parcelas catastrales:

Parcela 2
Recinto Superficie Parcela Catastral
1 117.398,00 m? 29007A011000260000XQ
29007A012000680000XP
Parte de la 29007A012000580000XH
2 13.991,00 m? 29007A012000670000XQ
3 7.402,00 m? Parte de la 29007A012000230000XS
TOTAL 138.791,00 m?

La suma de las dos Parcelas, segin medicion realizada por el autor del proyecto de segregacion, asciende a la
cantidad de “277.582,00 m?”.

El suelo donde se ubica la finca que se pretende segregar, esta clasificado como “Suelo No Urbanizable de
Caracter Natural o Rural (SNU-NR)” (Suelo Rustico Comun, conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
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primera de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia L.I.S.T.A.),
regulado por el Titulo X, Capitulos I y II, de la normativa del P.G.0.U. Adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS.
de Planeamiento del Término Municipal de Alhaurin de la Torre.

La Ordenanza ‘“No Urbanizable Comun”, en su articulo 253, establece las siguientes condiciones de parcela
minima:

“Art. 253.- Normativa para la edificacion.
1.- Parcela minima edificable.

En funcion del tipo de edificacion que se pretende de acuerdo con el articulo anterior, y del tipo de suelo de
que se trata la parcela minima edificable sera la que tenga una superficie igual o mayor a la que se expresa en el
cuadro adjunto.

No obstante, aquellas parcelas que con anterioridad a Agosto de 1.986, tuviesen una superficie inferior a la
marcada en el cuadro siguiente, y se encontrasen registradas notarialmente en el Registro de la Propiedad o que
constasen como tales en el catastro de rustica en 1.986, independientemente de las transferencias de propiedad que
haya podido haber, se consideraran edificables a los efectos de uso residencial en vivienda unifamiliar o de
explotacion del destino natural de la parcela, cumpliéndose no obstante los requisitos exigidos para la no formacion de
nucleo, y permitir el techo edificable que se da en los cuadros para la superficie tedrica de parcela minima.

Igualmente, se consideraran que cumplen con los efectos de parcela minima, las parcelaciones que se realicen
mediante division de fincas heredadas en proindiviso con antelacion a la entrada en vigor de la Ley de Modernizacion
de las Explotaciones Agrarias.

En lo relativo a la construccion de edificios relacionados con la naturaleza o destino de la finca, y cumpliendo los
requisitos expresados en parrafo anterior, se permitird parcela minima edificable inferior a la expresada en el cuadro
siguiente, siempre que se demuestre en el suelo de explotacion agricola de regadio las condiciones técnicas exigidas en
el apartado anterior "Tipos de suelos”.

Se aporta Anexo N° 01 con la coordenadas detalladas de los arch. GML aportados.

TIPO DE SUELCY SECANO REGADIO
TIPO DE EDIFICACION m2 m2
Relacionada con la naturaleza o destino de la finca. 20.000 5.000
Alojamientos aislados de propiedad vertical 20.000 5.000

En el caso de edificaciones de interés social o utilidad publica, se fija una parcela minima general de 5.000 m2,
independientemente del tipo de suelo, pudiendo el Pleno Municipal, en funcion de la edificacion a realizar exigir mayor
superficie para la parcela minima.”
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El articulo 251 “Tipos de suelo” de la normativa establece los siguiente:
“Art. 251.- Tipos de suelo.
A los efectos de su edificacion el Suelo No Urbanizable se divide en dos tipos:

Suelo de regadio.
Suelo de secano.

Se considerara suelo de regadio a todo aquel que, pueda demostrar su condicion de tal, al menos con alguno
de los siguientes documentos:

- Certificado de técnico competente en el que se defina al menos lo siguiente: Caudal disponible en estiaje
(agosto), descripcion del regadio, sistema utilizado e instalaciones existentes.

- Certificado de la Delegacion de Hacienda, o Ayuntamiento en el que se acredite su inscripcion en el catastro
vigente como regadio sujeto a la contribucion correspondiente.

En el caso de nuevos regadios sera preciso seguir el siguiente procedimiento, término el cual se considerara
regadio:

- Presentacion de Proyecto puesta en regadio, redactado por técnico competente, en el que se
Justifique al menos el caudal disponible en estiaje (agosto), se proyecten las instalaciones a ejecutar
segun el sistema elegido, se definan las plantaciones y se valores las obras a ejecutar.

- Presentacion de certificado final de las obras redactado por el Técnico Director de las mismas.
- Certificado del alta en el Catastro de Hacienda como regadio.

En ningun caso se consideraran regadios a fincas que no tengan un caudal de agua disponible de al menos 0,2
litros por segundo y hectarea si el riego es por goteo, 0,8 litros por segundo y hectarea si es por aspersion y 1,2 litros
por segundo y hectdrea si se riega a manta.

Todos los terrenos que no satisfagan las condiciones establecidas anteriormente se considerardan de secano a
los efectos de su edificacion.”

En nuestro caso y seglin la informacion catastral obtenida mediante consulta descriptiva y grafica, el tipo de
“cultivo/aprovechamiento” es de “Labor o labradio regadio”; por lo que la parcela minima, en este caso se establece en
5000 m?, en base a los dispuesto en el caso segundo de los documentos acreditativos de su condicion, contenidos en el
citado articulo 251 de texto de la Normativa del P.GO.U. No obstante también se cumpliria la parcela minima, en caso
de considerarse de secano, ya que la superficie de ambas parcelas, superan los 20.000,00 m?.

Asimismo, la “Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las Explotaciones Agrarias y la RESOLUCION
de 4 de noviembre de 1996, de la Direccion General de Desarrollo Rural y Actuaciones Estructurales, por la que se
determinan provisionalmente las unidades minimas de cultivo en el ambito territorial de la Comunidad Autonoma
Andaluza”, establece como unidad minima de cultivo para parcelas de regadio, en el Término Municipal de Alhaurin de
la Torre, una superficie de 0,25 hectareas (2.500,00 m?) y para secano 30 hectareas (30.000,00 m?).

Por tanto, la segregacion presentada, cumple con la normativa urbanistica de aplicacion, dado que ambas

parcelas 1 y 2, disponen de una superficie mayor a la establecida en la normativa de aplicacion, tanto para el caso de
regadio, como de secano.

CONCLUSION.-
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1° A la vista de lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE Ia solicitud de licencia de segregacion presentada
por PALOMA MARTIN MEGIA, con DNI: *#*5772#%*_en representacién de herederos d¢ ROSARIO MARTIN
ARCOS, para LICENCIA DE SEGREGACION, EN DOS PARCELAS, DE LA FINCA REGISTRAL 1928
(MALAGA 11), sita en POLG. 12 PARCELAS 68, 58, 67 Y 23 y POLG. 11 PARCELAS 4, 25 Y 26.

2° La parcelacion se otorga en base al proyecto Proyecto de DIVISION DE LA FINCA CORTIJO BLANCO Y
BIENQUERIDO, PARTIDO DE LOS TOMILLARES, FINCA REGISTRAL N° 1928, REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE MALAGA N° 11, ALHAURIN DE LA TORRE (MALAGA), de fecha 15 de OCTUBRE de
2021, redactado por D. DAVID GARCIA HERNANDEZ Ingeniero de Montes, Cdo. N° 4620, Técnico de Sistemas
de Informacion Geografica; donde la parcela registral N° 1928 (Malaga 11), con una una superficie registral (Segin
copia simple) de 264.907,00 m?> y de “277.582,00 m®’ segin medicion, con referencias catastrales
“29007A012000680000XP, 29007A012000580000XH, 29007A012000670000XQ, 29007A012000230000XS,
29007A011000040000XK, 29007A011000250000XG y 29007A011000260000XQ”, se divide en las dos siguientes
fincas (Compuestas de distintos recintos):

Parcela 1
Recinto Superficie Parcela Catastral
1 69.684,00 m? 29007A011000040000XK
2 47.715,00 m? Parte de 1a 29007A012000580000XH
3 17.558,00 m? Parte de la 29007A012000230000XS
4 3.834,00 m? 29007A011000250000XG
TOTA 138.791,00 m?
L

Se aporta Anexo N° 01 con la coordenadas detalladas de los arch. GML aportados.

Parcela 2
Recinto Superficie Parcela Catastral
1 117.398,00 m? 29007A011000260000XQ
29007A012000680000XP
Parte de la 29007A012000580000XH
2 13.991,00 m? 29007A012000670000XQ
3 7.402,00 m? Parte de la 29007A012000230000XS
TOTAL 138.791,00 m?
3° El suelo donde se ubica la finca que se pretende segregar, esta clasificado como “Suelo No Urbanizable de

Caracter Natural o Rural (SNU-NR)” (Suelo Rustico Comun, conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
primera de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia_L.I.S.T.A.), regulado por el Titulo X, Capitulos I y II, del P.G.0.U. Adaptacion parcial a la L.O.U.A. de
las NN.SS. de Planeamiento del Término Municipal de Alhaurin de la Torre..

4° Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (L.I.S.T.A), y de acuerdo con la documentacion aportada en proyecto de
modificacion de parcelacion, las coordenadas en el sistema de representacion U.T.M. Y sistema de referencia
ERTS-89, del perimetro de cada una de las fincas resultantes son las siguientes:
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PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

FINCA RESULTANTE 1

FINCA 1 parcela 1 = GMI. parcela 1-1: superficie: 69684 m?

formato X Y: 19 vértices

362797.96 4060283.85 362802.0 4060287.26 362818.81 4060230.13 362832.04 4060180.26 362846.99 4060137.01
362864.02 4060098.05 362886.81 4060057.86 362912.29 4060019.39 362917.8 4060004.59 362916.09 4059978.44
362900.23 4059978.58 362857.26 4059969.09 362811.46 4059958.89 362722.41 4059941.84 362657.95 4059929.01
362633.26 4059925.39 362583.1 4060101.65 362694.46 4060196.29 362797.96 4060283.85

FINCA 1 parcela 2 = GML parcela 1-2: superficie: 47715 m?

formato X Y: 27 vértices

362915.61 4059974.7 362912.23 4059938.83 362903.53 4059919.04 362886.81 4059903.79 362841.51 4059886.46
362784.73 4059873.79 362744.2 4059866.35 362703.41 4059855.83 362605.41 4059794.78 362437.39 4059741.28
362434.36 4059783.45 362427.53 4059881.15 362443.28 4059885.09 362450.29 4059886.52 362457.44 4059887.38
362463.3 4059887.95 362473.16 4059889.29 362495.49 4059893.53 362545.98 4059903.68 362594.39 4059913.91
362634.35 4059921.51 362658.63 4059925.07 362723.18 4059937.92 362812.21 4059954.96 362858.08 4059965.44
362900.62 4059974.84 362915.61 4059974.7

FINCA 1 parcela 3 = GML parcela 1-3: superficie: 17558 m?

formato X Y: 33 vertices

363095.32 4059785.2 363088.65 4059786.38 363083.96 4059787.22 363038.09 4059851.37 362959.76 4059929.69
362980.23 4059930.12 363002.38 4059924.93 363012.7 4059923.33 363035.73 4059909.85 363080.95 4059883.26
363147.97 4059846.63 363176.1 4059831.41 363190.4 4059815.1 363201.48 4059803.42 363220.85 4059782.26
363236.83 4059764.56 363252.18 4059747.63 363271.64 4059722.02 363230.66 4059722.05 363227.8 4059722.55
363226.18 4059726.27 363221.26 4059730.88 363215.42 4059733.91 363210.26 4059736.58 363199.28 4059744.56
363187.66 4059752.17 363170.11 4059764.8 363161.41 4059771.62 363150.91 4059777.31 363141.91 4059779.81
363134.16 4059779.88 363120.7 4059781.28 363095.32 4059785.2

FINCA 1 parcela 4 = GML parcela 1-4: superficie: 3834 m?

formato X Y: 17 vértices

363189.35 4059821.89 363221.88 4059802.75 363240.14 4059794.21 363274.26 4059774.28 363290.97 4059763.88
363306.52 4059751.51 363322.88 4059740.33 363338.61 4059728.4 363344.64 4059723.9 363276.25 4059722.14
363274.55 4059724.28 363255.02 4059749.99 363238.6 4059768.11 363223.58 4059784.74 363204.18 4059805.94
363193.13 4059817.59 363189.35 4059821.89

22-julio-2022

CVE: 07E60018C12200V006C8S2B3T2 FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20221622306
L MANUEL GONZALEZ LAMOTHE-SECRETARIO ACCIDENTAL - 22/07/2022 .
URL Comprobacicn: JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 22/07/2022 Fecha: 22/07/2022
. i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 13:01
hitps://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Plblica,C=ES - 22/07/2022 13:01:07
index.php?id=verificacion

o~
[
®
Jas)
~
[
@Q
Q
©
(e}
=]
>
=)
S
I
N
~f
Q
@
b=l
o
=]
©
w
~
=)
<
0
()




PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

FINCA RESULTANTE 2

FINCA 2 parcela 1 = GML parcela 2-1: superficie: 117398 m?

formato X Y: 129 vertices

362886.81 4059903.79 362873.32 4059889.03 362859.86 4055874.23 362846.38 4059859.46 362834.11 4059845.11
362819.86 4059830.98 362806.41 4059817.97 362804.74 4059816.15 362789.24 4059820.34 362776.3 4059826.63
362765.92 4059832.41 362750.14 4059839.3 362741.0 4059841.96 362733.76 4059842.76 362723.84 4059842.42
362717.68 4059840.36 362711.44 4059836.88 362705.18 4059831.89 362700.02 4059828.93 362691.33 4059819.56
362687.55 4059815.44 362683.72 4059808.78 362681.4 4059802.94 362679.26 4059794.56 362678.42 4059791.26
362674.22 4059777.73 362671.24 4059764.64 362668.01 4059753.97 362665.31 4059746.92 362661.97 4059740.7
362657.05 4059735.38 362654.33 4059733.62 362651.89 4059732.04 362641.9 4059728.9 362627.93 4059729.04
362607.21 4059728.76 362592.34 4059727.94 362579.19 4059726.48 362568.05 4059723.29 362560.1 4059720.21
362550.61 4059715.68 362538.82 4059708.8 362528.82 4059702.94 362518.5 4059698.28 362508.57 4059694.07
362496.22 4059689.61 362487.25 4059686.66 362479.23 4059683.2 362470.69 4059677.65 362463.54 4059671.26
362454.67 4059662.14 362448.91 4059654.79 362444.06 4059649.73 362439.09 4059646.7 362435.64 4059642.53
362431.35 4059636.68 362425.22 4059628.83 362423.98 4059627.53 362416.21 4059619.39 362403.78 4059610.86
362392.13 4059606.09 362374.89 4059600.32 362343.86 4059596.02 362316.39 4059590.75 362301.93 4059586.9
362299.98 4059586.38 362283.5 4059580.92 362271.08 4059574.05 362269.47 4059572.88 362262.15 4059567.54
362254.61 4059559.05 362249.55 4059553.58 362245.54 4059549.24 362227.8 4059532.15 362208.51 4059512.33
362192.24 4059497.08 362178.01 4059485.19 362160.87 4059474.46 362138.63 4059460.3 362093.25 4059496.75
362093.25 4059501.05 362089.61 4059554.46 362086.2 4059596.85 362085.94 4059620.13 362086.51 4059627.53
362087.7 4059643.09 362090.38 4059653.9 362091.46 4059658.27 362093.25 4059662.12 362098.39 4059673.19
362108.65 4059691.84 362117.88 4059708.21 362128.14 4059727.3 362135.51 4059740.56 362137.41 4059745.78
362139.94 4059752.73 362136.57 4059758.03 362141.76 4059766.74 362146.44 4059776.97 362155.85 4059798.0
362168.16 4059827.43 362180.96 4059872.96 362190.04 4059863.99 362199.69 4059854.05 362210.06 4059845.76
362216.78 4059840.25 362231.87 4059827.09 362243.75 4059816.79 362251.61 4059810.21 362260.7 4059803.35
362263.34 4059804.56 362277.43 4059811.14 362287.84 4059816.84 362310.31 4059826.46 362330.88 4059836.79
362355.54 4059850.03 362373.91 4059858.06 362388.07 4059865.71 362398.44 4059871.86 362420.11 4059879.3
362427.53 4059881.15 362434.36 4059783.45 362437.39 4059741.28 362605.41 4059794.78 362703.41 4059855.83
362744.2 4059866.35 362784.73 4059873.79 362841.51 4059886.46 362886.81 4059903.79

FINCA 2 parcela 2 = GML parcela 2-2: superficie: 13991 m?

formato X Y: 27 vértices

362837.72 4059797.64 362827.25 4059803.82 362839.62 4059819.76 362844.96 4059829.05 362857.04 4059841.64
362870.86 4059856.09 362884.61 4059870.62 362898.23 4059885.26 362911.69 4059900.06 362925.13 4059914.85
362942.43 4059924.89 362944.67 4059926.22 362988.58 4059793.79 362980.26 4059792.88 362969.7 4059790.82
362957.1 4059788.65 362945.74 4059783.92 362931.54 4059775.02 362918.25 4059767.13 362907.66 4059761.89

362895.98 4059763.91 362887.17 4055768.16 362885.23 4059769.09 362875.39 4059776.94 362860.36 4059785.73
362843.58 4059794.55 362837.72 4059797.64
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PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

FINCA 2 parcela 3 = GML parcela 2-3: superficie: 7402 m?
formato X Y: 14 vértices

362959.76 4059929.69 363038.09 4059851.37 363083.96 4059787.22 363054.47 4059792.45 363040.91 4059795.63
363030.24 40559796.36 363018.93 4059796.47 363008.38 4059795.8 362996.58 4059794.78 362992.1 4059794.18
362948.01 4059926.97 362951.11 4059927.84 362956.31 4059929.62 362959.76 4059929.69

5° Asimismo y tras la entrada en vigor de la LISTA, a la parcelacion solicitada le es de aplicacion el articulo 91 de la
citada ley, referente a las parcelaciones urbanisticas, donde se recoge lo siguiente en su apartados 4:

“4. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de parcelacion,
segregacion o division sin la aportacion de la preceptiva licencia o acto que integre el control previo
municipal que incorpore la georreferenciacion precisa, que los titulares de las Notarias deberdn
testimoniar en la escritura correspondiente.

Las licencias municipales sobre parcelaciones, segregaciones o divisiones se otorgan y expiden bajo la
condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o
expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion. La no presentacion en
plazo de la escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la ley, sin necesidad de
acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas. En la
misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los
otorgantes deberan requerir a la Notaria autorizante para que envie por conducto reglamentario copia
autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con lo que se dard por cumplida la exigencia de
proteccion a la que se refiere el parrafo anterior.”.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica. Fdo.: Juan Carlos Martin Luque, Arquitecto Técnico
Municipal. Fdo.: Aurelio Atienza Cabrera, Jefe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo.”

Que visto el informe juridico realizado por el asesor juridico del departamento de Urbanismo, D. Manuel
Gonzalez Lamothe, fechado el 19 de julio de 2022, y cuya conclusion textual es:

“INFORME JURIDICO

Expediente: N-00103/2022.

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de parcelacion de referencia, solicitada
por D*. PALOMA MARIN MEGIA, con fecha 14/02/22, asi como la normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: Mediante escrito presentado el 14/02/2022, fue solicitada licencia de parcelacion, por D*. Paloma
Marin Megia, para la parcelacion de una finca situada en suelo rustico, inscrita en el Registro de la propiedad n.° 11 de
Malaga, al numero de finca registral 1.928, formada por las parcelas con referencias catastrales
29007A012000680000XP,  29007A012000580000XH,  29007A012000670000XQ,  29007A012000230000XS,
29007A011000040000XK, 29007A011000250000XG, 29007A011000260000XQ.
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PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

El objeto de la licencia es la division de la finca registral 1.928, con superficie de 277.582,00 m2, segtin informe
técnico aportado con la solicitud de licencia, en dos parcelas de 138.791 m? cada una

Segundo: Consta justificante del pago de la tasa por actuaciones urbanisticas, de fecha 31/01/2022.
Tercero: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 1/07/2002.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1.- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el articulo
8 del Decreto 60/2010, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2.- En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, en la solicitud de la licencia
constan debidamente georreferenciadas las parcelas resultantes, expresando las coordenadas UTM de las mismas, lo que
igualmente debera constar en la resolucion de su concesion.

3.- La parcela afectada por la segregacion objeto de la licencia se encuentra situada en suelo rustico (de acuerdo
con las clases de suelo que se contienen en la Ley 7/2021), suelo clasificado como no urbanizable, de acuerdo con el
Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la L.O.U.A. de las NN.SS. del Término Municipal.

4.- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 11 y siguientes del Decreto 60/2010.

5.- Es competente para la concesion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo 21.1.q) de la Ley
7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno
Local por Decreto n® 3273, de 15 de junio de 2020.

6.- De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 91.4 de la Ley 7/2021, las licencias municipales sobre
parcelaciones se otorgan y expiden bajo la condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion. La no
presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la Ley, sin
necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas.

7.- En virtud del articulo 140.2 de la Ley 7/2021, la Administracion estara obligada a dictar resolucion expresa
en el procedimiento de otorgamiento de licencias, que sera notificada en el plazo maximo de tres meses desde que se
presente la documentacion completa en el registro electronico municipal. El transcurso del plazo méaximo sin haberse
notificado resolucion expresa legitima a los interesados para entenderla estimada, salvo los supuestos previstos en la
legislacion estatal. No obstante, en ningun caso podran adquirirse por silencio administrativo facultades o derechos
contrarios a la normativa territorial o urbanistica.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la concesion de la licencia de parcelacion
de referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia de parcelacion de
referencia en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al
Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que
proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.
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PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde por sustitucion, Fdo. Prudencio José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 7.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.F-00005/2022,
RELATIVA AL RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE
FUERA DE ORDENACION, SITO EN LA ALQUER{A, POLIGONO 1, PARCELA S/N. Vista la
propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de
los asistentes, prestarle aprobacion:

“Ref.: F-00005/2022
PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia F-00005/2022, en

el que consta informe técnico realizado por la Arquitecta Municipal D*. Maria Soledad Valenzuela Sainz, fechado el 21
de junio de 2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“Peticiones y Sugerencias.

RFCIA. F-005-2022

PETICION: RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE ASIMILACION FUERA DE ORDENACION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, GARAJE, EDIFICACIONES AUXILIARES
Y PISCINA

SITUACION: POLIGONO 1, PARCELA S/N, LA ALQUERIA, REF. CATASTRAL:
000900100UF56A00010S

SOLICITANTE: JOAN GORDON SMITH (DNI.:****2336%)
INFORME

En relacion con el escrito presentado por D®. JOAN GORDON SMITH (DNI.:****2336%), con fecha de
entrada en este Ayuntamiento el 22/04/2022 con nimero de registro 7772, y cuya ultima documentacion se ha
presentado el 24/05/2022 con numero de registro 4266, mediante el cual se solicita que por parte de este Ayuntamiento
se certifique EL RECONOCIMIENTO DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR, GARAJE, ALMACEN Y PISCINA, SITAS EN POLIGONO 1, PARCELA S/N, LA ALQUERIA
con referencia catastral 000900100UF56A00010S, esta Oficina Técnica informa:

1°.- Que junto a la solicitud, se ha presentado la siguiente documentacion:

-DOCUMENTACION TECNICA PARA EL RECONOCIMIENTO DE ASIMILADO A FUERA DE
ORDENACION de las edificaciones referidas, realizado por el arquitecto técnico D. JUAN ANTONIO BENITEZ
GOMEZ, visado por su Colegio Oficial a fecha de 01/04/2022, conforme se determina en el articulo 173 de la Ley
7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, L.I.S.T.A., y en el art. 6,
apartado 2 del Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial
de las edificaciones irregulares en la comunidad auténoma de Andalucia.

- Certificado de la instalacion eléctrica de baja tension.

- Certificado de instalacion de fontaneria

- Documentacion relativa a la fosa séptica instalada, asi como el contrato de mantenimiento de la misma

- Pago del IBI correspondiente a la finca de dicha referencia catastral.

- Pago del abastecimiento de aguas municipal de dicha finca
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RRE

rreferenciadas.

- Escritura de compraventa de fecha 18/03/2003, en la cual se describe una finca de 4.500m2, en la cual existe
una vivienda unifamiliar de superficie construida 131,97m2, un almacén-garaje de 34,22m2 y una piscina de 40,00m2.

3°.- Analizada la di

ocumentacion presentada, esta oficina técnica informa:

a) IDENTIFICACION DEL INMUEBLE AFECTADO:

El certificado presentado acredita que se trata de las siguientes edificaciones:

- Vivienda Unifamiliar Aislada: Desarrollada en plantas baja y alta, de superficie construida 128,50m2, con un
porche cubierto de 57,46m2 (computado al 50%).

- Almacén de aperos: 88,38m2.

- Garaje cubierto: 42,77m?2.

- Piscina: 40,59m2

- Aseo exterior: 5,37m2
- Cuarto de instalaciones 5,25m2

La parcela donde se emplazan las edificaciones descritas tiene una superficie de 5.804m2 segiin datos de
Catastro y 4.569m2 segun reciente medicion..

Comprobado por el técnico firmante, se informa que la citada parcela se encuentra clasificada como

Suelo No Urbanizable de C

aracter Natural o Rural (SNU-NR, Suelo No Urbanizable Comun)

CLASIFICACION DEL SUELO Y CATEGORIACION

40 AN NS ST RO g
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Situacién de la edificacion referido al P.G.O.U. adaptacién parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. Del término

municipal

b) JUSTIFICACION DE CONDICION DE EDIFICACION IRREGULAR.
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En el articulo 1, apartado 2 del Decreto-ley 3/2019 anteriormente citado se define una edificacion irregular
como:

“d) Edificacion irregular: edificacion, aislada o agrupada, realizada con infraccion de la normativa
urbanistica, bien por no disponer de las preceptivas licencias urbanisticas o bien por contravenir sus condiciones.”

Dichas edificaciones no disponen de la preceptiva Licencia Urbanistica y, ademas, incumplen el Plan General
de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal en los siguientes
puntos:

En el articulo 253, el cual regula la “normativa para la edificacion” en esta clase de suelos, se dice
textualmente:

“l1.- Parcela minima edificable.

En funcion del tipo de edificacion que se pretende de acuerdo con el articulo anterior, y del tipo de suelo de que se
trata la parcela minima edificable serd la que tenga una superficie igual o mayor a la que se expresa en el cuadro
adjunto.

No obstante, aquellas parcelas que con anterioridad a Agosto de 1.986, tuviesen una superficie inferior a la marcada
en el cuadro siguiente, y se encontrasen registradas notarialmente en el Registro de la Propiedad o que constasen
como tales en el catastro de rustica en 1.986, independientemente de las transferencias de propiedad que haya podido
haber, se consideraran edificables a los efectos de uso residencial en vivienda unifamiliar o de explotacion del destino
natural de la parcela, cumpliéndose no obstante los requisitos exigidos para la no formacion de nicleo, y permitir el
techo edificable que se da en los cuadros para la superficie tedrica de parcela minima.

Igualmente, se conmsideraran que cumplen con los efectos de parcela minima, las parcelaciones que se realicen
mediante division de fincas heredadas en proindiviso con antelacion a la entrada en vigor de la Ley de Modernizacion
de las Explotaciones Agrarias.

En lo relativo a la construccion de edificios relacionados con la naturaleza o destino de la finca, y cumpliendo los
requisitos expresados en pdarrafo anterior, se permitira parcela minima edificable inferior a la expresada en el cuadro
siguiente, siempre que se demuestre en el suelo de explotacion agricola de regadio las condiciones técnicas exigidas en
el apartado anterior "Tipos de suelos".

TIPO DE SUEL SECAND  REGADID
TIPO DE EDIFICACION m m

Relecionada con  naluraleza o destng de a fnca. 000 500

Pljamientas askados de propiedad vertcal 00 500

En el caso de edificaciones de interés social o utilidad publica, se fija una parcela minima general de 5.000
m2, independientemente del tipo de suelo, pudiendo el Pleno Municipal, en funcion de la edificacion a realizar exigir
mayor superficie para la parcela minima.

2.- Separacion a linderos.
Para las edificaciones relacionadas con la naturaleza o destino de la finca y para los alojamientos aislados de
propiedad vertical, se fija una separacion a linderos, tanto publicos como privados de 15,00metros.
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En el caso de acuerdo entre propietarios colindantes, y asi se exprese en documento notarial o en comparecencia ante
el Ayuntamiento y certificado correspondiente, la edificacion podra separarse menor distancia, e incluso adosarse al
lindero.

Para aquellas parcelas, que siendo edificables de acuerdo con el apartado anterior, no cumplan con la parcela
minima, la separacion a linderos publicos y privados se fija en 5,0 metros, pudiendo incluso adosarse al lindero
privado de acuerdo con lo anterior.

Para las edificaciones de interés social o utilidad publica, la separacion minima a linderos se fija en 10,00 mts.
pudiendo el Pleno Municipal fijar una mayor o menor distancia de acuerdo con la edificacion que se pretenda.

3.- Altura edificable.

Se fija una altura maxima de dos plantas (7,00 mts.) para las edificaciones comprendidas en los tipos 1y 2 del art. 252,
y de P.B. +2 (10,00 mts.) para las edificaciones de interés social o utilidad publica, en este ultimo supuesto se
permitird con cardcter excepcional una altura maxima de P.B. +3 (13,00 mts.) en aquellas edificaciones que por el
contenido de su programa sea necesario para el buen funcionamiento del mismo, debiendo ello justificarse
convenientemente.

4.- Edificabilidad.

En funcion del tipo de edificacion y de la categoria de suelo se fijan a continuacion el techo edificable por cada tipo de
edificacion y la ocupacion maxima permitida incluyendo las superficies exteriores a la construccion ocupadas por usos
no agricolas. En el siguiente cuadro se asignan de arriba a abajo y en el orden indicado los valores mdximos de estos
parametros.

s crason ez oot | (omAMns | Lonlnds
s e el e 0 | 3d0nds
i s o ot i, (i ]

(1) Se estudiara en cada caso y se otorgara por el Pleno Municipal.

Independientemente del tipo de suelo y de la superficie de la parcela, no se permitiran alojamientos aislados
de propiedad vertical de superficie construida mayor de 300 m2t, salvo en fincas superiores a los 100.000 m2 en las
que se podran superar los 300 m2t.

5.- Condiciones de depuracion y vertido.

Serda de obligado cumplimiento en las edificaciones en esta clase de suelo lo previsto en los articulos 161 y 162 de estas
Normas, debiendo especificarse en el proyecto la situacion y tipo de depuracion o fosa séptica, segun los casos.”

En este caso, se trata de una parcela de secano, de superficie inferior a 20.000m2, en la que, tanto la vivienda
como el garaje, incumplen la separacion a linderos, también se incumple la edificabilidad permitida, por lo que
incumpliria dicho articulo.
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Por lo que, dichas edificaciones se consideran edificaciones irregulares, por lo que seria de aplicacion el
Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las
edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

¢) FECHA DE TERMINACION:

El certificado acredita que dichas edificaciones son anteriores al afio 2004, por lo que cuentan con una
antigliedad superior a los 17 afios, tal y como costa en el certificado técnico aportado. Se adjunta fotografia aérea
fechada del 2004 (imagen 03) del Instituto de Estadistica y cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia,
Innovacion, Ciencia y Empleo de la junta de Andalucia.

Por parte del técnico firmante se ha comprobado que efectivamente las edificaciones de la parcela objeto del
expediente aparecen en la fotografia aérea que obra en el departamento de urbanismo de fecha a 2011, por la que
la antigiiedad de las edificaciones es de al menos de 6 ANOS

d) APTITUD DE LA EDIFICACION TERMINADA PARA EL USO A QUE SE DESTINA MEDIANTE
CERTIFICACION DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD, HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD.

En el certificado presentado se justifica que la vivienda cumple con las condiciones de habitabilidad, seguridad
y salubridad.

Se comprueba en este sentido por el técnico firmante, que las edificaciones se ajustan a lo recogido al respecto
a la Ordenanza municipal reguladora de las normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en Suelo
No Urbanizable publicadas en el B.O.P. n° 199 de 17 de Octubre de 2013.

En el certificado aportado se explica que se cuenta con las acometidas necesarias para su funcionamiento,
aportandose la siguiente documentacion justificativa:

- Eléctrica: Conectado a la red existente (se presenta factura de la empresa suministradora).

- Abastecimiento de agua: La vivienda tiene en fachada la conexion de red publica de abastecimiento de aguas.

- Saneamiento: La parcela cuenta con una fosa séptica homologada, segiin el certificado técnico presentado. Se
adjunta contrato de mantenimiento de la misma.

Se adjunta informe favorable de Aqualauro de fecha 13/05/2022, en el cual se informa que la conexion a la red
de abastecimiento cumple con la normativa en vigor, que no existe red de pluviales, y que la red de fecales se evacua a
una fosa séptica homologada.

¢) VALORACION DE LAS EDIFICACIONES PARA EL PAGO DE LA TASA
Se realiza la valoracion de las edificaciones para el pago de la tasa urbanistica, en base a los valores medios

estimativos de la construccion 2022 publicada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga y la superficie de cada
una de las edificaciones:
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- Vivienda Unifamiliar Aislada: 128,50m2 x1088,00€/m2= 139.808,00€
- Porche de vivienda unifamiliar 57,46m2 x1088,00€/m? x 0,50= 31.258,24€
- Cuarto de instalaciones: 5,25m2 x 469,00€/m?*= 2.462,25€
- Garaje cubierto: 42,77m2 x 443,00€/m2= 18.947,11€
- Aseo exterior: 5,37m2 x 443,00€/m2= 2.378,91€
- Piscina: 40,59m?2 x 492,00€/m2= 19.970,28€

TOTAL VALORACION: 214.824,79€
CONCLUSION:

A vista de lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE EL RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, GARAJE, ALMACEN Y PISCINA,
SITAS EN POLIGONO 1, PARCELA S/N, LA ALQUERIA con referencia catastral 000900100UF56A000108,
solicitado por D*. JOAN GORDON SMITH (DNI.:¥***2336%).

2°- Que las edificaciones objeto del expediente son aptas para el uso al que se destina por reunir las
condiciones de seguridad y salubridad exigidas para los usos correspondientes y que la vivienda retine también las
condiciones de habitabilidad exigidas para dicho uso, todo ello conforme se especifica en la documentacion técnica
realizada por el arquitecto técnico D. Juan Antonio Benitez Goémez, visado por su Colegio Oficial a fecha de
01/04/2022, todo ello conforme se determina en el articulo 173 de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, L.I.S.T.A., y en el art. 6, apartado 2 del Decreto-Ley 3/2019, de 24 de
septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la
comunidad auténoma de Andalucia.

3°.- Que en las edificaciones que nos ocupan s6lo podran autorizarse las obras de reparacion y conservacion
que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad y habitabilidad del inmueble.

4°.- Que tras el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacioén, podran
prestarse por las compaiiias suministradoras los servicios de agua, electricidad y saneamiento.

Lo que se informa para los efectos oportunos.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Maria Soledad Valenzuela Sainz, Arquitecta
Municipal”.

Que visto el informe juridico realizado por el asesor juridico del departamento de Urbanismo, D. Manuel
Gonzalez Lamothe, fechado el 13 de julio de 2022,y que a continuacion se transcribe textualmente:
“INFORME JURIDICO

RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO
AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION
Expediente F-00005/22.
Se emite el presente informe en relacion con la solicitud presentada por D. Francisco Aguilar Garrido, en
representacion acreditada de D*. JOAN GORDON SMITH, con fecha 22/04/2022, para el reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion de vivienda unifamiliar, garaje, edificaciones auxiliares y

piscina, situadas en suelo no urbanizable.

ANTECEDENTES DE HECHO:
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Primero: Las edificaciones para las que el solicitante pretende el reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, situadas en La Alqueria, poligono 1, parcela s/n, en parcela con referencia catastral
000900100UF56A00010S, son:

- Vivienda Unifamiliar Aislada, de superficie 128,50 m? construidos, con un porche cubierto de 57,46 m2.
- Almacén de aperos de 88,38 m?.

- Garaje cubierto de 42,77 m?.

- Piscina de 40,59 m?.

- Aseo exterior de 5,37 m2.

- Cuarto de instalaciones de 5,25 m?.

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 11 de Malaga, con el nimero de finca registral 2.684.

Segundo: Consta documentacion técnica para la solicitud del reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, firmada por el arquitecto técnico D. Juan Antonio Benitez Gomez, con fecha de marzo
de 2022..

Tercero: Consta justificante del pago de la tasa, con fecha 26/05/2022.
Cuarto: Consta informe favorable de la Oficina Técnica Municipal de fecha 21/06/2022.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 3.1. del Decreto Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de Medidas
Urgentes para la Adecuacion Ambiental y Territorial de las Edificaciones Irregulares en la Comunidad Autéonoma
Andaluza, las edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, respecto de las cuales no resulte posible la
adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado por
haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme al articulo 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre 8, se
encuentran en situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

Preceptua el apartado 2 del referido articulo 3, que las edificaciones irregulares a las que se refiere el apartado 1
no podran acceder a los servicios basicos ni se podra realizar en ellas obra alguna hasta que se haya producido la
resolucion administrativa de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

El articulo 153 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, que sustituye el
derogado 185 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y regula el plazo para el ejercicio de la
potestad de proteccion de la legalidad urbanistica, preceptua:

“1. Las medidas, provisionales o definitivas, para el restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica
previstas en este capitulo solo podran adoptarse validamente mientras los actos o usos estén en curso de ejecucion,
realizacion o desarrollo y dentro de los seis afios siguientes a su completa terminacion o, si es posterior, desde la
aparicion de signos externos que permitan conocerlos. Si de un uso se trata, los seis afios se contaran desde la
aparicion de signos externos que permitan conocer su efectiva implantacion.

Los actos y usos realizados en suelo rustico de especial proteccion por legislacion sectorial se someteran al
plazo establecido en el apartado anterior, sin perjuicio de los plazos que dicha legislacion establezca para la adopcion
de medidas de restablecimiento de la realidad fisica alterada por el organo sectorial competente.

2. Se exceptuan de la anterior regla, de modo que podran adoptarse dichas medidas en todo momento, las
siguientes actuaciones:

a) Las realizadas sobre dominio publico y servidumbres de proteccion.

22-julio-2022
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b) Las realizadas en suelo rustico preservado con riesgos ciertos de desprendimientos, corrimientos,
inundaciones o similares o que los generen o incrementen, mientras subsistan dichos riesgos conforme al articulo 14.1

b).
¢) Las realizadas en suelo ristico en zona de influencia del litoral.
d) Las que afecten a bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Historico de Andalucia.
e) Las que afecten a zonas verdes y espacios libres.”

f) Las parcelaciones urbanisticas en suelo ristico, salvo las que afecten a parcelas sobre las que existan
edificaciones para las que haya transcurrido la limitacion temporal del apartado 1 de este articulo. La excepcion
anterior, en relacion con limitacion temporal unicamente sera de aplicacion a la parcela concreta sobre la que se
encuentre la edificacion en la que concurran los citados requisitos, no comprendiendo al resto de la parcela o parcelas
objeto de la parcelacion. En ningun caso sera de aplicacion la limitacion temporal a las parcelas que se encuentren en
alguno de los supuestos contemplados en las letras anteriores del presente apartado.”

2°.- El procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion se
establece en los articulos 6 y 8 del Decreto Ley 3/2019, tal como se transcribe a continuacion:

Articulo 6. Inicio e instruccion del procedimiento del reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion.

1. El procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion se iniciara de oficio o a solicitud de persona interesada.

2. A tal efecto, se deberan acreditar los siguientes aspectos:

a) Identificacion de la edificacion afectada, indicando el niimero de finca registral si
estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los
documentos de prueba admitidos en derecho.

¢) Que retne las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la
habitabilidad o uso al que se destina la edificacion conforme a lo dispuesto en el articulo 7 del presente Decreto-ley y
acreditado mediante certificado de técnico competente.

3. Aportada la documentacion relacionada en el apartado 2, el Ayuntamiento,
justificadamente y en razon a las circunstancias que concurran, solicitara los informes que resulten procedentes a los
organos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados. En el contenido de estos informes se hara
constar, entre otras circunstancias, la existencia de expedientes sancionadores o de proteccion de la legalidad en materia
de su competencia y la situacion de los mismos.

4. A la vista de la documentacion aportada y de los informes que se hubieran emitido, los
servicios técnico y juridico municipales se pronunciaran sobre la idoneidad de la documentacion sefialada en el apartado
2 y sobre el cumplimiento de los requisitos establecidos en este Decreto-ley para el reconocimiento de la situacion de
asimilado a fuera de ordenacion.

5. Previamente a la resolucion de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de ordenacion
el Ayuntamiento podra, en su caso:
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a) Ordenar a la persona propietaria de la edificacion la ejecucion de las obras
necesarias para garantizar las condiciones minimas de seguridad y salubridad, asi como de las obras que, por razones de
interés general, resulten indispensables para garantizar el ornato publico, incluidas las que resulten necesarias para
evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno, estableciendo un plazo maximo tanto para la
presentacion del proyecto técnico como para la ejecucion de las obras.

b) Ordenar a la persona propietaria de la edificacion o solicitar a la Administracion u
organismo que corresponda, segun el caso, la ejecucion de las medidas exigidas por las administraciones competentes
para minimizar o evitar los riesgos ciertos puestos de manifiesto en los informes regulados en el apartado 3.

6. Las personas interesadas deberan acreditar la realizacion de las obras a que hace referencia
el apartado anterior mediante certificado descriptivo y grafico suscrito por personal técnico competente. Los servicios
técnicos municipales emitiran el correspondiente informe en relacion con ejecucion de las citadas obras.

7. En todo caso, las obras a las que hacen referencia los apartados anteriores deberan estar
finalizadas previamente a la resolucion de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de ordenacion.

Articulo 8. Resolucion del procedimiento de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

1. La resolucion de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion debera indicar
expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan
las mismas y, en concreto:

a) La identificacion de la edificacion.

b) El reconocimiento de haber transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado.

¢) El reconocimiento de que la edificacion retine las condiciones minimas de seguridad y
salubridad exigidas para su habitabilidad o uso.

d) Los servicios basicos que puedan prestarse por las compafiias suministradoras y las
condiciones del suministro, de acuerdo con lo recogido en el articulo 9.4.

e) Indicacion expresa de la sustanciacion de procedimientos penales que pudieran afectar a la
edificacion.

f) Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en el articulo 9.

2. Si la resolucion fuera denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia expresa
del régimen aplicable, que sera el establecido en el articulo 3.2 del presente Decreto-ley para las edificaciones en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion no declaradas.

3. El plazo maximo para resolver serd de seis meses. Transcurrido este plazo sin que haya recaido
resolucion expresa, se entendera desestimada la solicitud por silencio administrativo. Si el procedimiento fue iniciado
de oficio, se producira la caducidad del mismo.

3°.- A la solicitud que fue presentada en el registro de entrada el dia 22/04/2022 se acompaifia la documentacion
que acredita los aspectos relacionados en el apartado 2 del articulo 6.

Consta informe favorable de la Oficina Técnica Municipal, de fecha 21/06/2022, en el que se hacen constar los
siguientes aspectos:

a) La acreditacion de la fecha de terminacion de las edificaciones, respecto a lo que se
informa que la antigiiedad es al menos de 2011.

b) El cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salubridad recogidas en la
Ordenanza municipal reguladora de las Normas Minimas de Habitabilidad y Salubridad de las Edificaciones en Suelo
No Urbanizable, publicadas en el BOP n.° 199, de 17/10/2013.

¢) Las edificaciones cuentan con las acometidas necesarias para su funcionamiento (eléctrica,
abastecimiento de agua y saneamiento).
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Se ha comprobado que no se encuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconocimiento. No es legalmente
posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicion de la realidad fisica alterada, ya
que la vivienda estd finalizada al menos desde 2011, por lo que su antigiiedad es superior a seis afios, plazo que
establece el articulo 153 de la Ley 7/2021 para adoptar dichas medidas, y esta ubicada en suelo con la clasificacion de
no urbanizable de caracter natural o rural.

No esta en curso procedimiento penal alguno que pudiese afectar a las edificaciones objeto del expediente.

No se da uno de los supuestos contenidos en el articulo 5.3 que impedirian el reconocimiento de la situacion
asimilada al régimen de fuera de ordenacion:

a) No se trata de edificaciones irregulares para las que no haya transcurrido el plazo para
adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado conforme a
lo establecido en el articulo 153 de la Ley 7/2021.

b) No se trata de edificaciones irregulares realizadas sobre suelos con riesgos ciertos de
erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnologicos o de otra procedencia.

4°.- Es competente para la declaracion de la situacion asimilada al régimen de fuera de ordenacion el Alcalde —
Presidente, en virtud del articulo 21.1 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene
delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273 de 15 de junio de 2020.

Por lo expuesto, se emite informe juridico favorable para el reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion de las edificaciones referidas, descritas en el apartado primero de los antecedentes de
hecho, en los términos contenidos en el informe de la Oficina Técnica Municipal.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe”.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n°. 3273 de 15 de junio de 2020, el reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion de la edificacion referida en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda”.

PUNTO N° 8.-PROPUESTA QUE PRESENTA LA CONCEJALA DELEGADA DE MEDIO
AMBIENTE RELATIVA A RESOLUCION DE EXPEDIENTE SANCIONADOR POR
ABANDONO DE VEHICULO EN VIA PUBLICA. EXP. SWAL 2022 SMED-00008 Vista la
propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de
los asistentes, prestarle aprobacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

Que presenta ante la Junta de Gobierno Local, la Concejala Delegada de Medio Ambiente de este Ayuntamiento
sobre las actuaciones realizada por el Organo Instructor del Expte. SAN-MA-032-22- AR-R, que a continuacion se
transcribe.
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“PROPUESTA DE RESOLUCION

Swal 2022 SMED-00008

‘ EXPTE : ‘ SAN - MA - 032/ 22-R

La Instructora que suscribe, emite la siguiente Propuesta de Resolucion en base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHOS

1.-_INICIOQ. Con fecha 13 de abril de 2022 se aprueba por acuerdo de Junta de Gobierno Local, el inicio de expediente
sancionador contra R. C. con NIE: ***6666**, por el abandono en via publica de vehiculo marca SEAT, modelo
LEON, matricula 6310-DYV, en calle Azorin, de Alhaurin de la Torre, 29130 — Malaga. Constituyendo una
infraccion administrativa grave segun el articulo 46.3.c) de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados.

Dicho acuerdo de iniciacion del procedimiento sancionador consta de lo referido en el art. 64.2 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, concediendo tramite de
audiencia al interesado por plazo de 15 dias contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente,
a fin de examinar todo lo actuado antes de formular la propuesta de resolucion, y para que presente cuantas alegaciones,
documentos y demas pruebas estime conveniente para su defensa y esclarecimiento de los hechos, tal y como dicta el
art. 64.2.f de la citada Ley.

2.- RESPONSABILIDAD. Los hechos expuestos son imputados a, R. C. con NIE: ***6666**, como responsable,
segun el articulo 17.8 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.

3.-_CALIFICACION JURIDICA: INFRACCION Y SANCION. El articulo 46.3.c) de la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de Residuos y Suelos Contaminados, tipifica como infraccion grave lo siguiente:

“A los efectos de esta Ley se consideraran infracciones graves:

...c) El abandono, vertido o eliminacion incontrolado de cualquier tipo de residuos no peligrosos sin que se haya
puesto en peligro grave la salud de las personas o se haya producido un daiio o deterioro grave para el medio
ambiente”.

Las infracciones graves seran sancionadas con multas de 901 euros hasta 45.000 euros, segun especifica el articulo
47.b) 1° de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. Proponiendo en el inicio de incoacion
del expediente, una sancion de multa de 3.000 € al responsable de la infraccion.

4.- NOTIFICACION. Ante de imposibilidad de notificar el Inicio de sancionador, se publica en el Boletin Oficial del
Estado n.° 149 de fecha 23 de junio de 2022.

5.- ALEGACIONES. Que segln consta en el informe elaborado por el Departamento de Atencion Ciudadana de fecha
14 de julio de 2022, no se han presentado por el interesado alegaciones en el plazo concedido.

6.- CONSECUENCIA DE LA AUSENCIA DE ALEGACIONES. De conformidad con lo previsto en el art. 64.2.f
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas, asi
como en el apartado séptimo del acuerdo de Junta de Gobierno Local de 13 de abril de 2022, punto n.° 25, y en tanto
que en dicho acuerdo constataba un pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad, ha de considerarse el referido
acuerdo como propuesta de resolucion.
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7.- TRAMITACION. El expediente sancionador se tramité conforme a lo estipulado en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Por todo lo anteriormente expuesto y en base a los articulos 88 y 89 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

SE PROPONE:

PRIMERO.- Confirmar integramente la sancion de 3.000 €, propuesta en el acuerdo de incoacion del expediente
sancionador aprobado por la Junta de Gobierno Local de 13 de abril de 2022, en el punto n.° 25, relativa al expediente
de referencia.

SEGUNDQO. Finalizados los plazos concedidos en el presente expediente, no constando voluntad por parte del
interesado, se procedera ordenar su traslado a centro autorizado de tratamientos de vehiculos para su destruccion y
descontaminacion, en aplicacion del articulo 106.1 del texto refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacion de
Vehiculos a motor y Seguridad Vial, aprobado por el Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial.

TERCERO.- Notificar la resoluciéon que se adopte por la Junta de Gobierno Local al interesado.

CUARTO.- Dar traslado del mismo, a la Policia Local, para que ordene su traslado a centro autorizado de tratamientos
de vehiculos para su destruccion y descontaminacion, en aplicacion del articulo 106.1 del texto refundido de la Ley
sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a motor y Seguridad Vial, aprobado por el Real Decreto Legislativo 6/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y
Seguridad Vial.

QUINTO.- Dar traslado al Area econémica de este Ayuntamiento para los efectos que procedan.
En Alhaurin de la Torre a fecha de la firma Electronica. La Instructora del expediente. Fdo.: Ana Rosa Luque Diaz””

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto n.° 3273 de 15 de junio de 2020, que admita este escrito, y en consecuencia tenga a bien lo

siguiente:

PRIMERO .- Confirmar integramente la sancion de 3.000 € a, R. C. con NIE: ***6666**, propuesta en el acuerdo de
incoacion del expediente sancionador aprobado por la Junta de Gobierno Local de 13 de abril de 2022, en el punto n.°
25, relativa al expediente de referencia.

SEGUNDO.- Notificar al interesado, la resolucion que se apruebe por la Junta de Gobierno Local.

TERCERO.- Dar traslado del mismo, a la Policia Local, para que ordene su traslado a centro autorizado de
tratamientos de vehiculos para su destruccion y descontaminacion, en aplicacion del articulo 106.1 del texto refundido
de la Ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a motor y Seguridad Vial, aprobado por el Real Decreto Legislativo
6/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a
Motor y Seguridad Vial.

CUARTO.- Dar traslado al Area econdmica de este Ayuntamiento para los efectos que procedan.

No obstante, la Junta de Gobierno Local, resolvera.

Alhaurin de la Torre a fecha de la firma electronica. La Concejala Delegada de Medio Ambiente.
Fdo.: Jéssica Trujillo Pérez”
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PUNTO N° 9.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO, RELATIVA A DENEGACION DE COLOCACION DE BANDAS
REDUCTORAS DE VELOCIDAD EN EL CRUCE DE LAS CALLES TCHAIKOVSKI Y TOMA
BRETON, EXPTE. 00050/2022. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de
Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes, prestarle aprobacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Pablo Francisco Montesinos Cabello, en virtud de Decreto 3274 del 15 de junio del 2.020, Concejal Delegado
de Seguridad Ciudadana, Bomberos, Proteccion Civil, Movilidad, Ocupacion de la Via Publica, Sefalitica de la Via
Publica y Mobiliario Urbano y Trafico, al amparo de lo establecido de la Legislacion Vigente,

EXPONE

Que presentado escrito en este Ayuntamiento, con fecha de 22 de marzo de 2022 y con numero de orden de
registro de entrada 5659, presentado por Don. A.B.F. con D.N.I.: ----2174-, exponiendo que en la calle Tchakoskis y
calle Tomas Breton hay instalado un badén, pero hau un pequefio cruce de ambas calles que los vehiculos que entran
vienen a gran velocidad, que ya ha habido varios accidentes, por lo que solicita que se instalen bandas reductoras de
velocidad en dicho cruce.

ANTECEDENTES DE HECHOS

Por medio de la presente, le doy traslado del siguiente informe del Oficial de Policia Local, C.P. 3867 que a
continuacion trascribo a tenor literal, para la Junta de Gobierno Local, relativa a denegacién de colocacion de
bandas reductoras de velocidad en el la calle Tomas Bretén y proceder a la realizacién de controles de
velocidad periddicos por parte de la Policia Local con el cinemémetro movil., expediente 00050/2022.

“Asunto: Solicitud de colocacion de bandas reductoras de velocidad en C/ Tomas Breton con C/ Tchaikovski
“Sr. Oficial Jefe:

El Oficial de Policia Local que suscribe con C.P. 3867, mediante el presente tiene a bien informar de lo
siguiente:

Que en relacion a la peticion de A.B.F., con DNI ****2174* de fecha 22/03/2022 y registro de entrada
20225659 (N° 229 de esta Policia Local), solicitando la colocacion de bandas reductoras de velocidad en la C/ Tomas
Breton con C/ Tchaikovski de esta localidad, el Oficial procedié a realizar la inspeccion ocular correspondiente,
apreciandose que ya existen elementos de calmado del trafico a lo largo de la calle. Ademas, no existen accidentes
registrados en base de datos de esta Policia Local que tengan como causa el exceso de velocidad.

Que, por tanto, en base a las razones expuestas ut supra y en base al art. 15 de la Ordenanza Municipal de
Trafico y Circulacion, se considera no procedente la instalacion de resaltos reductores de velocidad.

Que no obstante, se procedera a realizar controles aleatorios de velocidad mediante radar por parte de esta
Policia Local en la zona.

No teniendo nada mas que afiadir, de lo que ponen en su conocimiento para los efectos que procedan.

Alhaurin de la Torre, a 12 de julio de 2022.El Oficial de Policia Local. C.P. 3867

Fdo,: C.P. 3841”
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PLAZA DE LA JUVENTUD, S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

Que dicho todo lo expuesto anteriormente y desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta de resolucion
para que la Junta de Gobierno Local, por delegacion del Sr. Alcalde mediante Decreto n° 3273 de 15 de junio de
2020, se acuerde en la siguiente.

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO: Denegar la colocacion de bandas reductoras de velocidad en la calle Tomas Breton con calle Tchaikovski
solicitado por Don. A.B.F. con D.N.L.: ----2174-

SEGUNDO: Realizar controles periddicos en las calles Tomas Breton con calle Tchaikovski con el Cinemdémetro
movil (radar)

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al interesado y a la Policia Local, para los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de firma digital. El Concejal Delegado de Seguridad Ciudadana y Via Publica Fdo.:
Pablo Francisco Montesinos Cabello .”

PUNTO N° 10.-ASUNTOS URGENTES. No hubo.

PARTE NO RESOLUTIVA

PUNTO N° 11.-RUEGOS Y PREGUNTAS. No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente, levant6 la sesion siendo las 08:50, de todo lo

e

cual doy fe
Ve B°
EL ALCALDE EL SECRETARIO ACCIDENTAL
Fdo.: VILLANOVA RUEDA JOAQUIN Fdo.: GONZALEZ LAMOTHE MANUEL
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