PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

ACTA DE LA SES!(')N ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EL DIA 04 DE JULIO DE 2022

ASISTENTES:
Presidente/a: )
VILLANOVA RUEDA JOAQUIN

Concejales:
RUIZ RODRIGUEZ PRUDENCIO JOSE
LOPEZ MESTANZA MANUEL
PEREA SIERRA ABEL
MONTESINOS CABELLO PABLO FRANCISCO
TRUJILLO PEREZ JESSICA
VALERO OVIEDO SUSANA

Secretaria General:
GOMEZ SANZ MARIA AUXILIADORA

En Alhaurin de la Torre, siendo las 12:00 del dia 04 de julio de 2022, previa convocatoria, se
retnen en el despacho del Sr. Alcalde los sefiores resefiados al margen, bajo la Presidencia del Sr.
Alcalde D. Joaquin Villanova Rueda, con asistencia de la Secretaria General que suscribe Diia. M?.
Auxiliadora Gomez Sanz, al objeto de celebrar sesion Ordinaria de la Junta de Gobierno Local en
Primera Convocatoria. Abierto el acto por la Presidencia, se paso a debatir el siguiente

ORDEN DEL DiA
PARTE RESOLUTIVA

PUNTO N° 1.- APROBACION SI PROCEDE DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR DE
FECHA 23 DE JUNIO DE 2022.. El Sr. Alcalde pregunt6 a los/las sefores/as asistentes si tenian
que formular alguna observacion sobre el borrador del acta de la sesion indicada, no formulandose
ninguna y quedando aprobada la misma.

PUNTO N° 2.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE. N-00345/2022,
RELATIVA A LA LICENCIA PARA LA TALA DE UN PINO. Vista la propuesta que se
transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de los asistentes,
prestarle aprobacion:

“Ref.: N-00345/2022

o
0
~
L
S
2
~
©
2
n
w
o
=)
@
%)
@
~
©
~
o
=)
o
w
~
S)
>
[
O

04-julio-2022

1/65
CVE: 07E60018783600E5U617U0F1S9 EIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20221603638
. MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 04/07/2022 .
URL Comprobacion: JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 05/07/2022 Fecha: 05/07/2022
. i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 08:08
hitps://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 05/07/2022 08:09:00
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00345/2022, en
el que consta informes técnicos realizados por la Coordinadora de Medio Ambiente, D* Ana Rosa Luque Diaz, fechado
el 17 de mayo de 2022, y por la Oficina Técnica Municipal, fechado el 8 de junio de 2022, y que a continuacion se
transcriben textualmente:

“Ref. N. MA —49/22 - AR - A
INFORME

ASUNTO: Solicitud tala de 1 pino (Pinus halepensis) en C/ Manuel Aleixandre n.’ 48
M. R. S. H.

Recibido escrito de M. R. S. H., con fecha 22 de abril de 2.022, n° de registro de entrada 20227793 con DNI
***5261** en el que solicita autorizacion para la tala de 1 pino, (Pinus halepensis), dentro de su propiedad, en el
domicilio arriba indicado, cuyas raices estan provocando grietas tanto en la fachada como en el interior de la
vivienda. Asi también la inclinacion que presenta el pino, preocupa a la solicitante, segun consta en el escrito. Se
adjuntan fotografias.

Consultado el departamento de Urbanismo existe solicitud de licencia de obra Menor N-344/2022

Por ello, hago constar lo siguiente:

1.Consultado el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espaiiol de Especies Amenazadas, (BOE n° 46 de 23 de
febrero de 2011), el pino de Alepo, no se considera especie amenazada, ni vulnerable, ni en peligro de extincion.

2. Consultado el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas, incluido en el Anexo X del Decreto 23/2012, de
14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y fauna silvestres y sus habitats,
(BOJA n’ 60 de 27 de marzo de 2012), no se encuentra catalogado como especie protegida, especie vulnerable ni
especie en peligro de extincion.

3. En cumplimiento del Art. 15 de la Ordenanza de Promocion y Conservacion de Zonas Verdes que cita
textualmente:

“En cualquier caso, la tala de arboles, cambios de cultivos o supresion de jardines privados que no contengan
especies protegidas, quedan sujetos a la previa autorizacion del Departamento de Medio Ambiente del Excmo.
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre”.

En base a lo anteriormente expuesto, en cumplimiento de la Ley vigente, desde el punto de vista Medio
Ambiental, no existe inconveniente en autorizar la tala solicitada, emitiendo INFORME FAVORABLE,
recomendando al solicitante, realice la plantacion de 2 drboles autoctonos, (especies arboreas de la flora
mediterranea), dentro de la propia parcela, por cada arbol que tale, para que el patrimonio verde no sufra menoscabo,
todo ello, de conformidad con la Ordenanza de Promocion y Conservacion de Zonas Verdes, dando cuenta a la
Concejalia de Medio Ambiente, de la ejecucion de la misma.

Igualmente, el solicitante se hard cargo de la actuacion, de la recogida de residuos v de las medidas de
seguridad correspondientes, sin prejuicio de otras autorizaciones administrativas pertinentes.
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Para que conste, emito el presente informe,

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica. La Coordinadora de Medio Ambiente. Fdo.: Ana
Rosa Luque Diaz.”

“LICENCIA OBRA MENOR
Expte. n’: N-00345/2022

TIPO DE OBRA: TALA DE 1 PINO
SITUACION: ¢/ MANUEL ALEIXANDRE, 48 (ref. Cat.: 7875104UF5577N0001HX)
PETICIONARIO: D* M.“ DEL ROSARIO SANCHEZ HERNANDEZ con DNI: ***5261 %

ASUNTO.-

Se solicita Licencia Urbanistica con fecha 12/05/2022 y numero de registro de entrada 9357 para TALA DE 1
PINO, en el lugar indicado.

INFORME.-
Examinada la solicitud esta Oficina Técnica informa:

Que se pretende realizar la TALA DE 1 PINO dentro de su propiedad, debido a que estan las raices estan
provocando desperfectos en la fachada y la estructura de la vivienda.¢

Se presenta un presupuesto de 670,00 €.

La parcela que nos ocupa estd clasificada como Suelo Urbano Consolidado y Calificada de residencial,
siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
expediente de adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre.

Se ha recibido en este Departamento, a fecha de 18/05/2022 y con numero de expediente de referencia MA-
49/22-AR-A, un informe favorable en relacion a la tala de dicho arbol, emitido por la Concejalia de Medio Ambiente.
El informe Medio Ambiental se emite “INFORME FAVORABLE, recomendando al solicitante, realice la plantacion de
2 drboles autdctonos, (especies arboreas de la flora mediterranea), dentro de la propia parcela, por cada darbol que
tale, para que el patrimonio verde no sufra menoscabo, todo ello, de conformidad con la Ordenanza de Promocion y

»

Conservacion de Zonas Verdes, dando cuenta a la Concejalia de Medio Ambiente, de la ejecucion de la misma.”.
CONCLUSION.-

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE la solicitud de licencia presentada por D°. M.“
DEL ROSARIO SANCHEZ HERNANDEZ con DNI: ***5261** para TALA DE 1 PINO, sita en C/ MANUEL
ALEIXANDRE, 48 (vef. Cat.: 7875104UF5577N0001HX), de este término municipal, con un presupuesto de 670,00 €.

La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado y Calificada de residencial,
siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
expediente de adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la Torre.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 141 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde el dia siguiente de la
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notificacion de la licencia, de un ario, y un plazo maximo para la terminacion de las obras, de 3 afos, a contar
igualmente desde el inicio de las mismas.

3° De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, no se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de
construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica. Fdo.: Maria Dolores Carrera Garcia. Ingeniera
Industrial Municipal. Fdo.: Aurelio Atienza Cabrera. El Jefe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo.”

Que visto el informe juridico realizado por el asesor juridico del departamento de Urbanismo, D. Manuel
Gonzalez Lamothe, fechado el 21 de junio de 2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO
Expediente: N-00345/2022

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de referencia, solicitada por D"

MARIA DEL ROSARIO SANCHEZ HERNANDEZ, con fecha 12/05/2022, asi como la normativa aplicable al efecto.
ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: La actuacion cuya solicitud de licencia ha dado lugar a la tramitacion del expediente de referencia
consiste en la tala de un pino, en Calle Manuel Aleixandre n.° 48, en parcela con referencia catastral
7875104UF5577N0001 HX.

Segundo: Consta justificante del pago de la tasa por la licencia, de fecha 12/05/2022.

Tercero: Consta Informe favorable de la Coordinadora de Medio Ambiente, de fecha 17/05/2022.

Cuarto: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 8/06/2022.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°- El articulo 21 de la normativa del PGOU Adaptado, en relacion con el articulo 8.q) del Decreto 60/2010,
exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2°- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 11 y siguientes del Decreto 60/2010.

3%~ La parcela en la que se ha proyectado la tala esta situada en suelo clasificado como urbano consolidado,
con la calificacion de residencial (ordenanza N-6.4), en el PGOU Adaptado, suelo urbano de acuerdo con la
clasificacion del suelo que se contiene en la Ley 7/2021, habiéndose cumplido respecto de ellos todos los deberes
legales exigibles y permitiendo la ordenacion urbanistica su ejecucion en régimen de actuaciones edificatorias.

4.~ La licencia se entenderd otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021, cabiendo la
posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el articulo 22.2 del Decreto 60/2010.
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5°- La resolucion expresa de concesion o denegacion de la licencia debera notificarse en el plazo maximo de
tres meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos estimatorios, en virtud del
articulo 140.2 de la Ley 7/2021, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea contraria a la normativa
territorial o urbanistica, en cuyo caso el silencio serd negativo.

6°.- Es competente para la concesion o denegacion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo
21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la
Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la concesion de la licencia urbanistica
de referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordard lo que
estime oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzdlez
Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia urbanistica en el
expediente de referencia para la tala de un pino, en los términos expuestos en los informes de Medio Ambiente, Técnico
y Juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Alcalde-Presidente, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 3.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE. M-00093/2022
RELATIVA A LA LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA CONSTRUCCION DE UNA
PISCINA PARTICULAR. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno
Local acordo, por unanimidad de los asistentes, prestarle aprobacion:

“Ref.: M-00093/2022

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde-Presidente, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia M-00093/2022, en
el que consta informe técnico realizado por la Oficina Técnica Municipal, fechado el 20 de junio de 2022, y que a
continuacion se transcribe textualmente:

“PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
EXPTE. N° M-093/2022

EDIFICACION: PISCINA PARTICULAR
SITUACION: CALLE JUMILLA N.° 4
PETICIONARIO: BIBIANA VILLALTA ALVAREZ

ASUNTO.-
Se solicita Licencia Urbanistica con fecha de entrada el 17/06/2022, con numero de registro 12008, para
construccion de UNA PISCINA EN ZONA DE JARDIN SITA EN CALLE JUMILLA N.° 4, (REF. CAT.
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2684104UF652850001BH), segiin proyecto bdsico y de ejecucion redactado por el arquitecto técnico D. ANTONIO
RUEDA SANCHEZ, visado por el C.O.A.T. con fecha 15/06/2022 en donde figura un P.E.M. de 9.570°62 €.

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN.-

- Proyecto Basico y de ejecucion.

- Estudio Basico de Seguridad y Salud.

- Certificado de intervencion del director de obras.
- Pago de fianza de residuos.

- Pago de tasa urbanistica.

CONTENIDO DEL PROYECTO.-
Se proyecta la construccion de una piscina emplazada sobre una parcela (en la que existe una vivienda) cuya
superficie segun datos de proyecto de 957 m?.

La piscina cuenta con una superficie de lamina de agua de 32°00 m?.

ANALISIS DEL PROYECTO.-

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia, esta clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la ley 7/2021 de 1 de
diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de
aplicacion la ordenanza N6 en su grado 4, regulada por el articulo 196 del P.G.O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A.
de las NN.SS. del término municipal.

Analizado el proyecto presentado se informa que el mismo cumple con la normativa urbanistica que le es de
aplicacion y concretamente con el articulo 97 del P.G.O.U. referente a la separacion a linderos de piscinas .

CONCLUSION.-

1°- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado por DONA BIBIANA
VILLALTA ALVAREZ con DNI **¥*5220%* para construccién de UNA PISCINA EN ZONA DE JARDIN SITA EN
CALLE JUMILLA N.° 4, (REF. CAT. 2684104UF6528S0001BH), segun proyecto bdsico y de ejecucion redactado por
el arquitecto técnico D. ANTONIO RUEDA SANCHEZ, visado por el C.0.A.T. con fecha 15/06/2022 en donde figura
un P.EM. de 9.570°62 €

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia, estd clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la ley 7/2021 de 1 de
diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de
aplicacion la ordenanza N6 en su grado 4, regulada por el articulo 196 del P.G.O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A.
de las NN.SS. del término municipal.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada en el proyecto presentado, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones es la siguiente:

5. Georreferenciacién de la piscina
LISTADO COORDENADAS UTM — PISCINA
Sistema de Referencia ETRS89

Proyeccion UTM Huso 30

X Y
362483.61 4058299.52
362491.51 4058300.77
362490.89 4058304.72
362482.98 4058303.47
362483.61 4058299.52
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En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

2°- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 22 del Reglamento de Disciplina Urbanistica se fija un
plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) ario, y
un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de
Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a
disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad (PISCINA), que se habrd de hacer efectiva por el
solicitante en cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

4°. De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de
construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Jorge Castro Marin. Arquitecto Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el asesor juridico del departamento de Urbanismo, D. Manuel
Gonzalez Lamothe, fechado el 21 de junio de 2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

Expediente: M-00093/2022

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de referencia, solicitada por D.
Francisco Javier Gambero Robles, en representacion acreditada de D°. BIBIANA VILLALTA ALVAREZ, con fecha
16/06/2022, asi como la normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: La obra para la que ha sido solicitada licencia consiste en la construccion de piscina en Calle

Jumilla n.° 4, de la Urbanizacion el Lagar, en parcela con referencia catastral 2684104UF65285S0001BH, en base a

proyecto basico redactado por el arquitecto técnico D. Antonio Rueda Sanchez en junio de 2022.

Segundo: Consta justificante del pago de la tasa por la licencia, de fecha 16/06/2022. Igualmente consta
Justificante del pago de fianza por gestion de residuos, con fecha 17/06/2022.

Tercero: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 20/06/2022.
Cuarto: Consta en el proyecto presentado, la georeferenciacion de la piscina.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°- El articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y el
articulo 8 del Decreto 60/2010, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

2°- Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 140 de la Ley 7/2021, y en los articulos 11 y siguientes del Decreto 60/2010.
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3.~ La parcela en la que se ha proyectado la obra esta situada en suelo clasificado como urbano consolidado,
con la calificacion de residencial (ordenanza N-6.4), en el PGOU Adaptado, suelo urbano de acuerdo con la
clasificacion del suelo que se contiene en la Ley 7/2021. De acuerdo con el informe de la Oficina Técnica Municipal, la
calle donde se emplazan las viviendas objeto de la licencia se encuentra urbanizada, y las parcelas tienen la condicion
de solar.

Se entiende que se han cumplido los deberes de los propietarios de suelo urbano que se contienen en el
articulo 18.2 de la Ley 7/2021.

4°.- La licencia se entenderd otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto para
iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 141 de la Ley 7/2021, cabiendo la
posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el articulo 22.2 del Decreto 60/2010.

5°- La resolucion expresa de concesion o denegacion de la licencia debera notificarse en el plazo maximo de
tres meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos estimatorios, en virtud del
articulo 140.2 de la Ley 7/2021, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea contraria a la normativa
territorial o urbanistica, en cuyo caso el silencio serd negativo.

6°.- Es competente para la aprobacion o denegacion de la licencia el Alcalde — Presidente, en virtud del
articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia
en la Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n®3273 de 15 de junio de 2020.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de la licencia de obra de
referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordard lo que estime
oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzdlez
Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia municipal de obra de
referencia, en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al
Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que
proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Alcalde-Presidente, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 4.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE. M-00127/2019
RELATIVA A LA LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA CONSTRUCCION DE UNA
VIVIENDA PAREADA Y PISCINA. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta
de Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes, prestarle aprobacion:

“Ref.: M-00127/2019

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde-Presidente, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
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Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia M-00127/2019, en
el que consta informe técnico realizado por la Oficina Técnica Municipal, fechado el 7 de junio de 2022, y que a
continuacion se transcribe textualmente:

“PROYECTO BASICO MODIFICADO Y PROYECTO DE EJECUCION
EXPTE. N° 000127/2019-M

EDIFICACION: VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA Y PISCINA

SITUACION: AVENIDA SANTA CLARA, 40, URBANIZACION SANTA CLARA
PARCELA 10-B DE LA MANZANA P-10 DE LA UR-TB-01

PETICIONARIO: NOUREDDINE RAMDANI (DNI. ****]1900%)

INFORME
En relacion con el expediente que nos ocupa, esta oficina técnica informa:

1°) Que la Junta de Gobierno Local en el punto n.° 11 de su sesion celebrada el 24 de enero de 2020 autorizo
la licencia de obras a D" NOUREDDINE RAMDANI (DNI. ****1900%*) para la construccion de VIVIENDA
UNIFAMILIAR PAREADA Y PISCINA, sitas en la PARCELA 10-B DE LA MANZANA P-10 DE LA UR-TB-01,URB.
SANTA CLARA, en base al informe técnico de fecha 3 de enero de 2020 y al informe juridico de fecha 3 de enero de
2020, estando el proyecto Basico redactado por el arquitecto D. Baltasar Rios Cruz, de fecha julio 2019, con numero
de colegiado 1393 por el COA de Madlaga, donde figuraba un presupuesto de ejecucion material de 179.961,24€, un
presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar de 67.790,80€.

2°) Que la Junta de Gobierno Local en el punto n.° 4 de su sesion celebrada el 14/08/2021 acordo la
aprobacion del proyecto basico modificado y del proyecto de ejecucion presentado, autorizando el inicio de dichas
obras.

39 Que Que con fecha 26/01/22 y n° de registro 1787, se ha presentado en este ayuntamiento un proyecto
modificado de basico y de ejecucion, redactado por el arquitecto D. Baltasar Rios Cruz, visado por el COA de Malaga
a fecha de 25/04/22.

CONTENIDO DEL PROYECTO MODIFICADO.-

En el proyecto original se proyecta la construccion de una vivienda unifamiliar pareada, en plantas sotano,
baja y alta, de superficie construida 100,10m2 en planta sotano, 99,73m2 en planta baja y 106,39m2 en planta alta,
con un total de 208,09m2 construidos, de los cuales 156,50m2 son computables para edificabilidad.

La parcela tiene una superficie de 250,90m2, segun el proyecto de parcelacion, expediente N-463/17, cuya
Licencia se concedio a fecha de noviembre de 2017.

La piscina se preveia de una superficie de lamina de agua de 14,81m2, la cual se amplio posteriormente a una
superficie de 22,56m2.

Se preveia un presupuesto de ejecucion material de 182.741,24€.

En el proyecto modificado se realizan las siguientes modificaciones, las cuales no suponen modificacion de
ningun parametro urbanistico, segun se justifica en la memoria de dicho proyecto:

-Cambio de cubierta de no transitable a transitable

-Desplazamiento de los escalones laterales exteriores 3m hacia el fondo de la parcela con el fin de obtener
una ventana mas en el sotano.
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Dichas modificaciones no suponen un incremento del presupuesto de ejecucion material inicial.

ANALISIS DEL PROYECTO MODIFICADO.-

La parcela donde se emplazan la vivienda y la piscina objeto de la licencia se encuentra clasificada como
Suelo Urbano Consolidado y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-5 en su grado 1,
regulada por el art. 195 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A.
de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial de Tabico UR-TB-01, manzana P-10,
con una edificabilidad de 0,63m2t/m2s).

Analizando el proyecto modificado presentado esta Oficina Técnica informa que la s modificaciones
proyectadas cumplen con los pardametros urbanisticos que le son de aplicacion.

CONCLUSION.-

1°- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto Modificado de Basico y de Ejecucion
presentado por D. BALTASAR RIOS CRUZ (DNL ****6003%), en representacién de D. NOUREDDINE RAMDANI
(DNI. ****1900%), para la construccion de una VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA Y PISCINA sitas en la
AVENIDA SANTA CLARA, 40, URBANIZACION SANTA CLARA, PARCELA 10-B DE LA MANZANA P-10 DE LA
UR-TB-01, de este término municipal, emplazada sobre wuna parcela con REFERENCIA CATASTRAL
3293721UF6539S0000PD, clasificada como Suelo Urbano Consolidado y calificada de residencial, siéndole de
aplicacion la ordenanza N-5 en su grado 1, regulada por el art. 195 del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan
Parcial de Tabico UR-TB-01, manzana P-10, con una edificabilidad de 0,63m2t/m2s).

Las obras se ajustaran al proyecto modificado de basico y de ejecucion redactado por el arquitecto D.
Baltasar Rios Cruz, visado por el COA de Malaga a fecha de 25/04/22, y sin incrementarse el presupuesto de ejecucion
material.

2°- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 22 del Reglamento de Disciplina Urbanistica se fija un
plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) ario, y
un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3° De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de

construccion y escombros.

Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica. Fdo. Maria Soledad Valenzuela Sainz. Arquitecta
Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el asesor juridico del departamento de Urbanismo, D. Manuel
Gonzalez Lamothe, fechado el 21 de junio de 2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO
Expediente: M-00127/2019

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia urbanistica de referencia, solicitada por D.
NOUREDDINE RAMDANI, con fecha 06/08/2019, asi como la normativa aplicable al efecto.

Primero: La obra cuya solicitud de licencia ha dado lugar a la tramitacion del expediente de referencia
consiste en la construccion de vivienda unifamiliar pareada y piscina, en la parcela 10-B de la manzana P-10, del
Sector UR-TB-01, Urbanizacion Santa Clara, con referencia catastral 3293721UF6539S0000PD.
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La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 24/01/2020, concedio licencia para la obra referida.

Con fecha 23/06/2020 se presento el proyecto basico modificado de la ampliacion de la piscina en 6,25 m2,
redactado por el arquitecto D. Baltasar Rios Cruz.

Por la Junta de Gobierno Local, el 14/08/2020, se aprobo el modificado de proyecto basico y proyecto de
ejecucion.

El dia 26/01/2022 se ha presentado nuevo proyecto modificado bdsico y de ejecucion, redactado igualmente
por D. Baltasar Rios Cruz, consistiendo las modificaciones en:

-Cambio de cubierta de no transitable a transitable.

-Desplazamiento de los escalones laterales exteriores 3 m hacia el fondo de la parcela con el fin de obtener
una ventana mds en el sotano.

Segundo: La Disposicion Transitoria Primera de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, preceptia que, en cuanto a la actividad de edificacion, los medios de intervencion
administrativa sobre la actividad de edificacion previstos en esta Ley podran ser aplicables, a solicitud del interesado,
a aquellos procedimientos de otorgamiento de licencia urbanistica que estuvieran en tramitacion.

En el presente expediente, iniciado antes de la entrada en vigor de la Ley 7/2021, no consta solicitud del
interesado relativa a la aplicacion de la misma, por lo que habra de aplicarse la Ley 7/2002, vigente en el momento de
iniciarse el expediente.

Tercero: El articulo 169.1.d) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y el articulo 8 del
Decreto 60/2010, exigen licencia urbanistica municipal para la actuacion objeto del expediente.

Cuarto: Consta en el expediente Informe Técnico Municipal favorable de fecha 7/06/2022.

Quinto: Se han evacuado los informes preceptivos y se ha seguido el procedimiento establecido al efecto en el
articulo 172 de la Ley 7/2002, y en los articulos 11 y siguientes del Decreto 60/2010.

Consta resolucion favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres
Aeronduticas, expediente E19-2735, de fecha 18/10/2019.

Es competente para la aprobacion o denegacion del modificado de la licencia el Alcalde — Presidente, en
virtud del articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha
competencia en la Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n°® 3474 de 17 de junio de 2019.

Sexto: La parcela en la que se ha proyectado la obra estd situada en suelo clasificado como urbano
consolidado, con la calificacion de residencial (ordenanza N-5.1), habiéndose cumplido respecto de ellos todos los
deberes legales exigibles y permitiendo la ordenacion urbanistica su ejecucion en régimen de actuaciones edificatorias.

Séptimo: La licencia se entenderd otorgada por el plazo que se indica en el informe técnico municipal, tanto
para iniciar como para finalizar los actos autorizados en ella, de acuerdo con el articulo 172 de la Ley 7/2002,
cabiendo la posibilidad de solicitar la prorroga de los referidos plazos tal como establece el articulo 22.2 del Decreto
60/2010.

Octavo: La resolucion expresa de aprobacion o denegacion del modificado de la licencia debera notificarse en
el plazo maximo de tres meses a contar desde la fecha de la solicitud. El silencio administrativo tendra efectos
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estimatorios, en virtud del articulo 172.5° de la Ley 7/2002, salvo en el supuesto de que la licencia solicitada sea
contraria a la legislacion o al planeamiento urbanistico, en cuyo caso el silencio serd negativo, de acuerdo con el
articulo 11. 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015.

Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion del modificado de la licencia de obra
de referencia, en los términos contenidos en el informe técnico municipal. No obstante, la J.G.L. acordard lo que
estime oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzalez
Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n° 3273 de 15 de junio de 2020, la concesion de la licencia municipal de obra de
referencia, en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados, dando conocimiento de este acuerdo al
Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que
proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Alcalde-Presidente, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 5.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE. F-00007/2021,
RELATIVA AL RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE
FUERA DE ORDENACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR, GARAJE, ALMACEN Y
PISCINA. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo,
por unanimidad de los asistentes, prestarle aprobacion:

“Ref.: F-00007/2021

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia F-00007/2021, en
el que consta informe técnico realizado por la Oficina Técnica Municipal, fechado el 15 de junio de 2022, y que a
continuacion se transcribe textualmente:

“Peticiones y Sugerencias.
RFCIA. F-007-2021

PETICION: RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE ASIMILACION FUERA DE ORDENACION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR, GARAJE, ALMACEN Y PISCINA

SITUACION: C/ ARROYO HONDO, 190, PARCELA 300 DEL POLIGONO 18, LA ALQUERIA

SOLICITANTE: NATIVIDAD PEREZ SANCHEZ (DNL.:%*%%8163%)

INFORME

En relacion con el escrito presentado por D NATIVIDAD PEREZ SANCHEZ, con fecha de entrada en este
Ayuntamiento el 30/09/2021 con numero de registro 582, y cuya ultima documentacion se ha presentado el 04/03/2022
con numero de registro 4266, mediante el cual se solicita que por parte de este Ayuntamiento se certifigue EL
RECONOCIMIENTO DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, GARAJE,
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ALMACEN Y PISCINA, SITAS EN C/ ARROYO HONDO, 190, PARCELA 300 DEL POLIGONO 18, LA ALQUERIA
con referencia catastral 290074018003000000XU, esta Oficina Técnica informa:

1°- Que junto a la solicitud, se ha presentado DOCUMENTACION TECNICA PARA EL RECONOCIMIENTO
DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION de las edificaciones referidas, de fecha 16/04/2021, realizado por la
arquitecta D°. PATRICIA MEDINA QUERO, con numero de colegiada 15.561 por el COA de Madrid, conforme se
determina en el articulo 173 de la Ley 7/2021, de I de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, L.IS.T.A., y en el art. 6, apartado 2 del Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para
la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la comunidad autonoma de Andalucia.

Analizada la documentacion presentada, esta oficina técnica informa:
a) IDENTIFICACION DEL INMUEBLE AFECTADO:
El certificado presentado acredita que se trata de las siguientes edificaciones:

- Vivienda Unifamiliar Aislada: Desarrollada en plantas baja y alta, de superficie construida 249,25m2, con
un porche de 17,55m2 (computado al 50%,).

- Almacén de aperos: 88,38m2.

- Garaje cubierto: 37,78m2.

- Piscina: 20,85m2.

(la piscina cuenta también con una zona de solarium, pérgola, aseo y barbacoa exterior)

La parcela donde se emplazan las edificaciones descritas tiene una superficie de 6.277,00 m? segun datos de
proyecto.

Comprobado por el técnico firmante, se informa que la citada parcela se encuentra clasificada como Suelo No
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b) FECHA DE TERMINACION:

El certificado acredita que la vivienda es anterior a 1981, el garaje anterior al 2004, el almacén de aperos
anterior al 2005 y la piscina anterior al 2006, por lo que las edificaciones cuentan con una antigiiedad superior a los
16 afios, tal y como costa en el certificado técnico aportado.

Por parte del técnico firmante se ha comprobado que efectivamente las edificaciones de la parcela objeto del
expediente aparecen en la fotografia aérea que obra en el departamento de urbanismo de fecha julio de 2005, por la
que la antigiiedad de las edificaciones es de al menos JULIO DE 2005.

¢) APTITUD DE LA EDIFICACION TERMINADA PARA EL USO A QUE SE DESTINA MEDIANTE
CERTIFICACION DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD, HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD.

En el certificado presentado se justifica que la vivienda cumple con las condiciones de habitabilidad,
seguridad y salubridad.

Se comprueba en este sentido por el técnico firmante, que las edificaciones se ajustan a lo recogido al respecto
a la Ordenanza municipal reguladora de las normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en
Suelo No Urbanizable publicadas en el B.O.P. n° 199 de 17 de Octubre de 2013.

En el certificado aportado se explica que se cuenta con las acometidas necesarias para su funcionamiento,
aportandose la siguiente documentacion justificativa:

- Eléctrica: Conectado a la red existente (se presenta factura de la empresa suministradora).
- Abastecimiento de agua: Se notifica por parte de Aqualauro que se esta realizando actualmente la acometida
de abastecimiento de agua a dicha parcela.
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- Saneamiento: En el certificado aportado se explica, en lo referente a las acometidas necesarias para su
funcionamiento, que la vivienda y zona de piscina cuentan con la instalacion adecuada de saneamiento y evacuacion de
aguas residuales, sin embargo, ésta no tiene conexion con la red general del municipio, por no contar con dotacion de
la misma en la calle de acceso, por lo que dispone de un sistema de fosa entre la zona de garaje y la vivienda. Por las
condiciones no suficientemente adecuadas de dicha fosa, se prevé instalar una nueva fosa séptica homologada, que se
ajuste a la normativa vigente, se adjunta certificado de la arquitecta D Patricia Medina Quero, justificando el
cumplimiento de la normativa vigente y adjuntando un presupuesto y caracteristicas técnicas de la fosa séptica a
instalar.

d) VALORACION DE LAS EDIFICACIONES PARA EL PAGO DE LA TASA

Se realiza la valoracion de las edificaciones para el pago de la tasa urbanistica, en base a los valores medios
estimativos de la construccion 2021 publicada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga y la superficie de cada
una de las edificaciones:

- Vivienda Unifamiliar Aislada: — 249,25m2 x978,006/m2= 24.352,22€

- Almacén de aperos: 88,38m2 x 284,00€/m?*= 25.099,92€
- Garaje cubierto: 37,78m2 x 335,00€6/m2= 12.656,30€
- Piscina: 20.85m2 x 442,00€/m2= 9.215,70€

TOTAL VALORACION: 71.324,14€

2°- Que ha fecha de 29 de abril de 2022, Junta de Gobierno Local, en el punto 12, acordo dictar una orden de
ejecucion requiriendo la colocacion de una fosa séptica en dicha parcela, en base al informe técnico redactado por la
que suscribe a fecha de 12/04/2022 y el informe juridico de fecha 12/04/2022, conforme se determina en el art. 6,
apartado 5 del Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y
territorial de las edificaciones irregulares en la comunidad autonoma de Andalucia.

3°- Que ha fecha de 19/05/2022 se ha presentado la siguiente documentacion:

- Certificado final de obras de la construccion de depdsito estanco de aguas residuales, firmado por la arquitecta D
Patricia Medina Quero, con niimero de colegiada 15.561 por el COA de Madrid.

- Certificado de la empresa Naturema, S.L. en la cual se certifica la correcta instalacion de de un deposito estanco de
recogida de las aguas residuales de dicha vivienda, asi como la justificacion de la normativa vigente y el contrato con
la empresa de mantenimiento de dicha instalacion. Se aporta documentacion de la instalacion y amplio reportaje
fotogrdfico de la misma.

CONCLUSION:

A vista de lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE EL RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, GARAJE, ALMACEN Y PISCINA, sitos en
la C/ ARROYO HONDO, 190, PARCELA 300 DEL POLIGONO 18, LA ALQUERIA, con referencia catastral
290074018003000000XU, solicitado por D* NATIVIDAD PEREZ SANCHEZ (DNI.: ****8163*).

2°- Que las edificaciones objeto del expediente son aptas para el uso al que se destina por reunir las
condiciones de seguridad y salubridad exigidas para los usos correspondientes y que la vivienda reune también las
condiciones de habitabilidad exigidas para dicho uso, todo ello conforme se especifica en la documentacion técnica
realizada por la arquitecta D. Patricia Medina Quero, con numero de colegiada 15.561 por el COA de Madrid, todo
ello conforme se determina en el articulo 173 de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, LI1S.T.A., y en el art. 6, apartado 2 del Decreto-Ley 3/2019, de 24 de
septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la
comunidad autonoma de Andalucia.
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3°- Que en la edificacion que nos ocupa solo podran autorizarse las obras de reparacion y conservacion que
exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad y habitabilidad del inmueble.
4°- Que tras el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, podran
prestarse por las compaiiias suministradoras los servicios de agua, electricidad y saneamiento.

Lo que se informa para los efectos oportunos.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Maria Soledad Valenzuela Sainz. Arquitecta
Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el asesor juridico del departamento de Urbanismo, D. Manuel
Gonzalez Lamothe, fechado el 17 de junio de 2022 y cuyo texto es:

“INFORME JURIDICO
RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO

AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION

Expediente F-00007/21.

Se emite el presente informe en relacién con la solicitud presentada por D* NATIVIDAD PEREZ SANCHEZ,
con fecha 15/10/2021, para el reconocimiento de la situacion de asimilado all0 régimen de fuera de ordenacion de
vivienda unifamiliar, garaje, almacén y piscina, situadas en suelo no urbanizable.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: Las edificaciones para las que el solicitante pretende el reconocimiento de la situacion de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion, situadas en Arroyo Hondo n.° 90, parcela 300 del poligono 18, en parcela con
referencia catastral 290074018003000000XU, son:

- Vivienda Unifamiliar Aislada, de superficie 249,25 m? construidos.

- Almacén de aperos de 88,38 m2.

- Garaje cubierto, de 37,78 m2.

- Piscina de 20,85 m2. Cuenta también con una zona de solarium, pérgola, aseo y barbacoa

exterior.

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 11 de Malaga, con el numero de finca registral 299/C.

Segundo: Consta documentacion técnica para la solicitud del reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, firmada por la arquitecta D*. Patricia Medina Quero, con fecha junio de 2021.

Tercero: Consta justificante del pago de la tasa, con fecha 3/04/2022.

Cuarto: Consta informe favorable de la Oficina Técnica Municipal de fecha 15/06/2022.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1°- La Disposicion Transitoria Primera de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, preceptua que, en cuanto a la actividad de edificacion, los medios de intervencion administrativa sobre la
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actividad de edificacion previstos en esta Ley podran ser aplicables, a solicitud del interesado, a aquellos
procedimientos de otorgamiento de licencia urbanistica que estuvieran en tramitacion.

En el presente expediente, iniciado antes de la entrada en vigor de la Ley 7/2021, no consta solicitud del
interesado relativa a la aplicacion de la misma, por lo que habra de aplicarse la Ley 7/2002, vigente en el momento de
iniciarse el expediente.

2°.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 3.1. del Decreto Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de Medidas
Urgentes para la Adecuacion Ambiental y Territorial de las Edificaciones Irregulares en la Comunidad Autonoma
Andaluza, las edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, respecto de las cuales no resulte posible la
adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado
por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme al articulo 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre 8, se
encuentran en situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

Preceptua el apartado 2 del referido articulo 3, que las edificaciones irregulares a las que se refiere el
apartado 1 no podran acceder a los servicios bdsicos ni se podra realizar en ellas obra alguna hasta que se haya
producido la resolucion administrativa de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

El articulo 153 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, que sustituye
el derogado 185 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y regula el plazo para el ejercicio de la
potestad de proteccion de la legalidad urbanistica, preceptua:

“l. Las medidas, provisionales o definitivas, para el restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica
previstas en este capitulo solo podran adoptarse validamente mientras los actos o usos estén en curso de ejecucion,
realizacion o desarrollo y dentro de los seis afios siguientes a su completa terminacion o, si es posterior, desde la
aparicion de signos externos que permitan conocerlos. Si de un uso se trata, los seis afios se contaran desde la
aparicion de signos externos que permitan conocer su efectiva implantacion.

Los actos y usos realizados en suelo rustico de especial proteccion por legislacion sectorial se someteran al
plazo establecido en el apartado anterior, sin perjuicio de los plazos que dicha legislacion establezca para la adopcion
de medidas de restablecimiento de la realidad fisica alterada por el organo sectorial competente.

2. Se exceptuan de la anterior regla, de modo que podran adoptarse dichas medidas en todo momento, las
siguientes actuaciones:

a) Las realizadas sobre dominio publico y servidumbres de proteccion.

b) Las realizadas en suelo rustico preservado con riesgos ciertos de desprendimientos, corrimientos,
inundaciones o similares o que los generen o incrementen, mientras subsistan dichos riesgos conforme al articulo 14.1

b).
¢) Las realizadas en suelo rustico en zona de influencia del litoral.
d) Las que afecten a bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Historico de Andalucia.
e) Las que afecten a zonas verdes y espacios libres.”

f) Las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico, salvo las que afecten a parcelas sobre las que existan
edificaciones para las que haya transcurrido la limitacion temporal del apartado 1 de este articulo. La excepcion
anterior, en relacion con limitacion temporal unicamente serd de aplicacion a la parcela concreta sobre la que se
encuentre la edificacion en la que concurran los citados requisitos, no comprendiendo al resto de la parcela o parcelas
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objeto de la parcelacion. En ningun caso serd de aplicacion la limitacion temporal a las parcelas que se encuentren en
alguno de los supuestos contemplados en las letras anteriores del presente apartado.”

3°.- El procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion
se establece en los articulos 6 y 8 del Decreto Ley 3/2019, tal como se transcribe a continuacion:

Articulo 6. Inicio e instruccion del procedimiento del reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion.

1. El procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion se iniciara de
oficio o a solicitud de persona interesada.

2. A tal efecto, se deberan acreditar los siguientes aspectos:

a) Identificacion de la edificacion afectada, indicando el numero de finca registral si estuviera inscrita en el
Registro de la Propiedad y su localizacion geogrdfica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante
cartografia oficial georreferenciada.

b) Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba
admitidos en derecho.

¢) Que reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que
se destina la edificacion conforme a lo dispuesto en el articulo 7 del presente Decreto-ley y acreditado mediante
certificado de técnico competente.

3. Aportada la documentacion relacionada en el apartado 2, el Ayuntamiento, justificadamente y en razon a
las circunstancias que concurran, solicitard los informes que resulten procedentes a los organos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados. En el contenido de estos informes se hard constar, entre otras
circunstancias, la existencia de expedientes sancionadores o de proteccion de la legalidad en materia de su
competencia y la situacion de los mismos.

4. A la vista de la documentacion aportada y de los informes que se hubieran emitido, los servicios técnico y
Juridico municipales se pronunciaran sobre la idoneidad de la documentacion seiialada en el apartado 2 y sobre el
cumplimiento de los requisitos establecidos en este Decreto-ley para el reconocimiento de la situacion de asimilado a
fuera de ordenacion.

5. Previamente a la resolucion de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de ordenacion el
Ayuntamiento podrd, en su caso:

a) Ordenar a la persona propietaria de la edificacion la ejecucion de las obras necesarias para garantizar las
condiciones minimas de seguridad y salubridad, asi como de las obras que, por razones de interés general, resulten
indispensables para garantizar el ornato publico, incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto negativo
de la edificacion sobre el paisaje del entorno, estableciendo un plazo maximo tanto para la presentacion del proyecto
técnico como para la ejecucion de las obras.

b) Ordenar a la persona propietaria de la edificacion o solicitar a la Administracion u organismo que
corresponda, segun el caso, la ejecucion de las medidas exigidas por las administraciones competentes para minimizar
o evitar los riesgos ciertos puestos de manifiesto en los informes regulados en el apartado 3.

6. Las personas interesadas deberdan acreditar la realizacion de las obras a que hace referencia el apartado
anterior mediante certificado descriptivo y gradfico suscrito por personal técnico competente. Los servicios técnicos
municipales emitiran el correspondiente informe en relacion con ejecucion de las citadas obras.

7. En todo caso, las obras a las que hacen referencia los apartados anteriores deberdan estar finalizadas
previamente a la resolucion de reconocimiento del régimen de asimilado a fuera de ordenacion.
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Articulo 8. Resolucion del procedimiento de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion.

1. La resolucion de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion debera indicar
expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan
las mismas y, en concreto:

a) La identificacion de la edificacion.

b) El reconocimiento de haber transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado.

¢) El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas
para su habitabilidad o uso.

d) Los servicios basicos que puedan prestarse por las compariiias suministradoras y las condiciones del
suministro, de acuerdo con lo recogido en el articulo 9.4.

e) Indicacion expresa de la sustanciacion de procedimientos penales que pudieran afectar a la edificacion.

) Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en el articulo 9.

2. Si la resolucion fuera denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia expresa del
régimen aplicable, que serd el establecido en el articulo 3.2 del presente Decreto-ley para las edificaciones en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion no declaradas.

3. El plazo maximo para resolver sera de seis meses. Transcurrido este plazo sin que haya recaido resolucion
expresa, se entendera desestimada la solicitud por silencio administrativo. Si el procedimiento fue iniciado de oficio, se
producira la caducidad del mismo.

4°- A la solicitud que fue presentada en el registro de entrada el dia 15/10/2021 se acompaiia la
documentacion que acredita los aspectos relacionados en el apartado 2 del articulo 6.

Consta informe favorable de la Oficina Técnica Municipal, de fecha 15/06/2021, en el que se hacen constar
los siguientes aspectos:

a) La acreditacion de la fecha de terminacion de las edificaciones, respecto a lo que se informa que la
antigiiedad es al menos de julio de 2005.

b) El cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salubridad recogidas en la Ordenanza municipal
reguladora de las Normas Minimas de Habitabilidad y Salubridad de las Edificaciones en Suelo No Urbanizable,
publicadas en el BOP n.° 199, de 17/10/2013.

¢) Las edificaciones cuentan con las acometidas necesarias para su funcionamiento (eléctrica, abastecimiento
de agua y saneamiento).

Se ha comprobado que no se encuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconocimiento. No es legalmente
posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicion de la realidad fisica alterada, ya
que la vivienda estd finalizada al menos desde julio de 2005, por lo que su antigiiedad es superior a seis aiios, plazo
que establece el articulo 153 de la Ley 7/2021 para adoptar dichas medidas, y esta ubicada en suelo con la
clasificacion de no urbanizable de caracter natural o rural.

No estd en curso procedimiento penal alguno que pudiese afectar a las edificaciones objeto del expediente.

No se da uno de los supuestos contenidos en el articulo 5.3 que impedirian el reconocimiento de la situacion
asimilada al régimen de fuera de ordenacion:
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a) No se trata de edificaciones irregulares para las que no haya transcurrido el plazo para adoptar medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado conforme a lo establecido en
el articulo 153 de la Ley 7/2021.

b) No se trata de edificaciones irregulares realizadas sobre suelos con riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnologicos o de otra procedencia.

5°- Es competente para la declaracion de la situacion asimilada al régimen de fuera de ordenacion el Alcalde
— Presidente, en virtud del articulo 21.1 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene
delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3273 de 15 de junio de 2020.

Por lo expuesto, se emite informe juridico favorable para el reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion de las edificaciones referidas, asi como de las parcelas en las que las mismas se
ubican, descritas en el apartado primero, en los términos contenidos en el informe de la Oficina Técnica Municipal.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzdlez
Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n°. 3273 de 15 de junio de 2020, el reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion de la edificacion referida en los términos expuestos en los informes técnico y juridico
citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Alcalde-Presidente, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 6.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE. 0-00027/2022
RELATIVA AL CESE DE DECLARACION RESPONSABLE DE OCUPACION DE VIVIENDA
PAREADA Y PISCINA. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno
Local acordo, por unanimidad de los asistentes, prestarle aprobacion:

“Ref.: 0-00027/2022

PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde-Presidente, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia O-00027/2022, en
el que consta informe técnico realizado por la Oficina Técnica Municipal, fechado el 7 de junio de 2022, y que a
continuacion se transcribe textualmente:

“CESE DE DECLARACION RESPONSABLE DE PRIMERA UTILIZACION
REF. 0-00027/2022

EDIFICACION: VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA CON PISCINA
SITUACION: C/ MEDICOS SIN FRONTERAS, 15, URB. TARALPE
PETICIONARIO: FRANCISCO JAVIER DIAZ JIMENEZ (DNI. ****6087%)
N’ EXPTE. OBRA: M-047/2020
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ASUNTO.-

Se presenta Declaracion Responsable de Primera Ocupacion de VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA CON
PISCINA en el lugar indicado, seguin consta en el escrito presentado con fecha de entrada en este Ayuntamiento el dia
18/04/2022 y numero de registro 7350.

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN.-
* Impreso de Declaracion Responsable de Primera Ocupacion/Utilizacion firmado por D. FRANCISCO JAVIER
DIAZ JIMENEZ (DNI. ****6087%).
o Certificado del Arquitecto Director, D. Baltasar Rios Cruz, con las caracteristicas edificatorias, visado por el
C.0.A. de Malaga con fecha de 01/03/2022.
e Certificado Final de Obras conjunto, realizado por el arquitecto D. Baltasar Rios Cruz y el arquitecto técnico
D. Carlos Alvarez Quirés, visado por el C.0.A.A.T. de Mdlaga con fecha de 07/02/2022 y por el C.O.A. de
Malaga con fecha de 01/03/2022.
Modelo 900D, relativo al alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles.
Hoja de liquidacion de Tasa por Licencia de Primera Ocupacion.
Certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las diferentes compaiiias suministradoras.
Certificado de puesta a punto y funcionamiento de las instalaciones.
Estudio del cumplimiento del DB-HR del ruido del CTE conforme a lo establecido en el Decreto 6/2012 de 17
de enero por el que se aprueba el Reglamento contra la contaminacion acustica en Andalucia.

INFORME.-

1°) Que se ha estudiado el proyecto presentado ante este Ayuntamiento y que sirvio de base para la Licencia
Municipal de Obras, tramitado segun el expediente M-047/2020, para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR
PAREADA CON PISCINA sita en la C/ MEDICOS SIN FRONTERAS, 15, URB. TARALPE, de este término municipal,
emplazada sobre una parcela con REFERENCIA CATASTRAL 8181916UF5588S0000TR, permaneciendo la parcela
clasificada como Suelo Urbano Consolidado y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N5 en su
grado 1, regulada por el articulo 195 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del Sector UR-TA-01, con una edificabilidad de 0’5523 m2t/m2s
y una ocupacion maxima del 40%).

2°) Que en el Certificado del Arquitecto Director de las obras, se especifica que la obra reseiiada se ha
terminado ajustandose al proyecto técnico que la desarrolla y que no se han introducido modificaciones sustanciales
respecto al proyecto en base al cual se concedio la licencia.

Se especifica también que:

“El edificio cumple con las condiciones exigidas por el C.T.E en cuanto a seguridad y habitabilidad del
edificio terminado, para el uso al que se destina.

El edificio dispone de los medios adecuados de abastecimiento de Electricidad, agua y saneamiento para el fin
previsto.”

39 Que habiéndose realizado visita a la zona en la que se ubica la vivienda, se comprueba que la
urbanizacion se encuentra muy deteriorada, tal y como se puede observar en la fotografia que se adjunta a
continuacion, y no apta para el uso al que se destina.
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4°) Que no se va a realizar visita a la vivienda mientras no se subsanen las deficiencias en la urbanizacion.

CONCLUSION.-
A la vista del informe realizado, se propone a la Junta de Gobierno:

1Y) Se declare el CESE DE LA OC UPACION, considerdndose esta Declaracion Responsable de Primera
Ocupacion como ACTUACION SIN LICENCIA a todos los efectos.

Alhaurin de la Torre, a fecha indicada en la firma electronica. Fdo. Maria Soledad Valenzuela Sainz.
Arquitecta Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el asesor juridico del departamento de Urbanismo, D. Manuel
Gonzalez Lamothe, fechado el 21 de junio de 2022, y que a continuacion se transcribe textualmente:

"INFORME JURIDICO

Expediente 0-00027/22. Declaracion responsable ocupacion.
Asunto: Declaracion del cese de la ocupacion.

Primero: Se presento Declaracion Responsable de Ocupacion, de vivienda unifamiliar pareada con piscina,
en Calle Médicos sin Fronteras n.° 15, mediante escrito presentado por D. Francisco Javier Diaz Jiménez, con fecha de
entrada en este Ayuntamiento el dia 18/04/2022.

Segundo: En el informe de la Oficina Técnica Municipal de fecha 7/06/22 se hizo constar, entre otros
aspectos, lo siguiente:

1°) Que habiéndose realizado visita a la zona en la que se ubica la vivienda, se comprueba que la
urbanizacion se encuentra muy deteriorada, y no apta para el uso al que se destina.
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2°) Que no se va a realizar visita a la vivienda mientras no se subsanen las deficiencias en la urbanizacion.

Tercero: El apartado 4 del articulo 69 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, preceptua:

“4. La inexactitud, falsedad u omision, de cardcter esencial, de cualquier dato o informacion que se incorpore
a una declaracion responsable o a una comunicacion, o la no presentacion ante la Administracion competente de la
declaracion responsable, la documentacion que sea en su caso requerida para acreditar el cumplimiento de lo
declarado, o la comunicacion, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad
afectada desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales,
civiles o administrativas a que hubiera lugar.

”»

Cuarto: Entre los deberes de los propietarios de suelo urbano, el articulo 18.2 de la Ley 7/2021, en su letra
a), recoge el de ejecutar, en su caso, la urbanizacion complementaria a la edificacion necesaria para que los terrenos
alcancen o recuperen la condicion de solar.

El articulo 15.2 de la referida Ley, establece que la patrimonializacion de la edificabilidad se produce
unicamente con su realizacion efectiva y estd condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y el
levantamiento de las cargas propias del régimen que corresponda.

En el caso que nos ocupa, de acuerdo con el informe de la Oficina Técnica Municipal de 7/06/22, no se ha
cumplido con la obligacion de realizar las obras de urbanizacion complementaria para que la parcela alcance la
condicion de solar, por lo que, al incumplirse tal deber, no se puede patrimonializar la edificabilidad mientras no se
produzca el cumplimiento de ésta.

En la documentacion técnica presentada junto a la declaracion responsable, se ha omitido que faltan por
ejecutar esas obras de urbanizacion complementarias, sin las cuales la vivienda no es apta para el uso a que se
destina.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local que se declare el cese de la ocupacion
de la vivienda referida.

Alhaurin de la Torre, a fecha referenciada digitalmente: El Asesor Juridico de Urbanismo: Fdo. Manuel
Gonzalez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto n° 3273 de 15 de junio de 2020, el cese de la utilizacion de la vivienda, en los
términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Alcalde-Presidente, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

PUNTO N° 7.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00007/2021, RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA
PROSPECCION PARA LA CAPTACION DE AGUAS SUBTERRANEAS SIN LICENCIA. Vista
la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordo, por unanimidad
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de los asistentes, prestarle aprobacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: R-00007/2021

Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

I.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el asesor juridico del
departamento, D. Manuel Gonzalez Lamothe, con fecha 13 de junio de 2022, que a continuacién se transcribe
textualmente:

“INFORME

Expediente R-00007/21
Asunto: Informe juridico resolucion expediente para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

ANTECEDENTES DE HECHO:
Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 12/08/2021, del que resulta que:

1°- Por parte de la Policia Local de este municipio, se recibe informe y documentacion, el 06/04/2021,
denunciado la ejecucion de una prospeccion o sondeo para el aprovechamiento de aguas subterraneas donde se cita
textualmente:

..... Que personados en el lugar de los hechos, se comprueba la veracidad del requerimiento, apreciando
sobre el terreno a una flota de vehiculos pesados (cuatro en concreto), los cuales se encuentran realizando tareas de
perforacion sobre el terreno......La responsable y mandataria de la prospeccion resulta ser la comunidad de Regantes
de la zona.

Que solicitando los correspondientes permisos para el acometimiento de la prospeccion, presenta a los
actuantes, una resolucion del organo competente en la materia, que al parecer no coincide en cuanto demarcacion y
terreno a explotar....”

2°- Con fecha 6/04/2021 fue emitido informe por la Oficina Técnica Municipal.

3°%- Por medio de Decreto de Alcaldia numero 1731, de 6/04/2021, se ordeno la paralizacion de las
actuaciones referidas, en base al articulo 181 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por no
disponer de la preceptiva licencia municipal de obras. Dicho decreto se notifico el 06/04/2021 a los presuntos
responsables.

4°- El dia 7/04/2021 se emitio informe por el inspector del Servicio Municipal de Aguas, en el que hace
constar que a las 11:00 horas del citado dia, las obras de perforacion siguen en funcionamiento, no estando
paralizadas. Igualmente informa que las obras que se estan realizando se corresponden con una nueva perforacion de
un pozo, y no con una limpieza del existente. Por tanto, el dia 7/04/2021, el Alcalde dicto Decreto numero 1786,
mediante el que ordend el precinto y sellado de la prospeccion o sondeo, una vez notificada la orden de paralizacion.

=}
0
~
L
S
=)
~
©
=
n
w
o
=)
@
0
@
~
@©
~
=}
=}
o
w
~
o
>
[
O

04-julio-2022

e

24/65
CVE: 07E60018783600E5U617U0F1S9 EIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20221603638
. MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 04/07/2022 .
URL Comprobacion: JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 05/07/2022 Fecha: 05/07/2022
. i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 08:08
hitps://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 05/07/2022 08:09:00
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

Por otro lado, y ante el incumplimiento de la orden de paralizacion, se envio el informe emitido el 13/04/2021
por el Asesor Juridico de Urbanismo, asi como copia del presente expediente D-00015/2021, a la Fiscalia de la
Audiencia Provincial de Malaga, el cual fué recibido el 14/04/2021.

El 28/04/2021 se realiza visita de inspeccion, por personal adscrito a este Departamento, acompariado de la
Policia Local de este Ayuntamiento, en la que se observa movimientos de tierras y restos de tuberias metdlicas de
entubado en estado de oxidacion.

A su vez, el 18/05/2021, la Patrulla de Proteccion de la Naturaleza de la Direccion General de la Guardia
Civil, presento en este Ayuntamiento escrito solicitando datos y actuaciones tendentes al restablecimiento de la
legalidad de las actuaciones realizadas, habiéndose constatado dos perforaciones en dicha parcela.

5°- Se solicito, por parte del Departamento de Urbanismo de este Ayuntamiento, al Servicio Municipal de
Aguas, comprobacion de la situacion actual del nuevo pozo realizado. Dicho Servicio informa, en fecha 30/07/2021, lo
siguiente:

“Que el 7/04/2021, se puso de manifiesto en informe que las obras del nuevo sondeo para la Comunidad de
Regantes de la Fuenseca, seguian en funcionamiento pese a la paralizacion de las mismas por el Ayuntamiento y que
las obras que se realizaban se correspondian con un nuevo sondeo y no con la limpieza de existente.

Que el pasado 13/07/2021 asisti a la asamblea general de dicha comunidad de Regantes la Fuenseca, en la
cual se reconocio que habia realizado una limpieza del sondeo de la comunidad por valor hasta el momento de 221.000
€, importe éste muy superior a lo que supondria una limpieza de un sondeo y que se corresponde realmente con el coste
normal de la realizacion de un sondeo de las caracteristicas que necesita la Comunidad de Regantes.

Que desplazados al lugar donde se ha realizado el nuevo sondeo de dicha Comunidad de Regantes, dicha
instalacion se encuentra en funcionamiento a la fecha del presente informe”.

6°- Segun los antecedentes expuestos, las actuaciones realizadas consisten en la ejecucion de obras para la
captacion de aguas subterrdneas.

7°- De acuerdo con los datos consultados en la Delegacion de Urbanismo, los actos se estan realizando sin
la preceptiva licencia municipal de obras, al margen del resto de autorizaciones sectoriales preceptivas.

8°- Las obras estan ejecutadas al 100%.
9°.- Los presuntos responsables son:

Titulares catastrales:
JUPERGA S.L. con CIF: B29386414

Empresa constructora segun acta policial:
ROMERA Ingenieria del Agua con CIF: B30438329

Promotores:
S.A.T. POZO FUENSECA N.°778 con CIF: V29090503

10°-De acuerdo con el planeamiento vigente, el Plan General de Ordenacion Urbanistica .- Adaptacion
parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento a la LOUA, resulta que la parcela donde se situan las obras
denunciadas se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural (SNU-NR), regulada
por el titulo X, capitulos 1y 2 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal.
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11°.- Normativa urbanistica de aplicacion:

-La Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece en su articulo 52.1, sobre el régimen del
suelo no urbanizable, que en los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a categoria
alguna de especial proteccion, pueden realizarse, entre otros, los siguientes actos:

“Articulo 52. Régimen del suelo no urbanizable.

1. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a categoria alguna de
especial proteccion, pueden realizarse los siguientes actos:

A) Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades enumeradas en el articulo 50.B a),
que no estén prohibidas expresamente por la legislacion aplicable por razon de la materia, por los Planes de
Ordenacion del Territorio, por el Plan General de Ordenacion Urbanistica y por los Planes Especiales.

En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo previsible y
significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o degradacion del suelo. Seran nulos de pleno derecho los
actos administrativos que las autoricen, que contravengan lo dispuesto en la legislacion aplicable por razon de la
materia o en los planes urbanisticos.

En relacion a este articulo, y segun informe técnico del Servicio del D.P.H. y Calidad de Aguas de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga de fecha
11/02/2020 (expte. MA-67904.- Ciudad Aeroportuaria) en relacion con la calidad de las Aguas Subterraneas del
término municipal, se cita textualmente que “se ve afectado por la masa de agua con el siguiente codigo europeo
ES060MSBT060.037, la cual abarca una superficie de 35,984 Ha. El estado que presenta es MALO, presentando como
principales problemas: sobre explotacion de acuiferos, procesos de salinizacion e intrusion marina, contaminacion por
nitratos de origen agrario, asi como contaminacion por fitosanitarios.....”

Por tanto, dicha actuacion produce una significativa degradacion del suelo, al ser una actividad extractiva
de agua del subsuelo.

Por otro lado, y siguiendo con la LOUA, también se expone en el citado articulo el resto de actuaciones que
se pueden realizar:

“B) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que, estando expresamente
permitidas por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o Plan Especial de desarrollo, sean consecuencias de:
a) El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas... ..... 7

Aunque es un pozo perteneciente a una comunidad de regantes, no se tiene constatacion técnica que dicho
pozo sea para el correcto desarrollo o explotacion de una actividad agricola. Se debera justificar el uso de la
captacion de aguas subterraneas conforme a lo establecido en el art. 52 de la LOUA.

12°- A su vez, y al margen de la solicitud y concesion de licencia municipal preceptiva, debera presentar
autorizacion de obras para captacion de aguas subterraneas del organismo competente de la Junta de Andalucia,
concesion de aprovechamiento o en su defecto informe favorable emitido por el organismo de cuenca, la puesta en
servicio tras la realizacion de las obras, etc.

En definitiva, deberd contar con todas las autorizaciones sectoriales preceptivas.
13°.-Analizadas las obras e instalaciones realizadas con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se

informa que las mismas NO CUMPLEN, ya que la actuaciones realizadas, no estan relacionadas con la utilizacion y
explotacion agricola de la misma, todo ello conforme a lo establecido al respecto en los articulos 50 y 52 de la
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L.O.U.A., asi como lo recogido en el titulo X, capitulos 1 y 2 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. Asi mismo, no cuentan con la autorizaciones preceptivas de los organismos sectoriales.

En funcion de lo expuesto, podemos concluir que dichas obras NO SON LEGALIZABLES.
14°- Valoracion de las obras:

Para la valoracion de las obras se ha tomado el dato extraido del informe del Servicio Municipal de Aguas
de este Ayuntamiento de fecha 30/07/2021, en el que durante la asamblea general de la comunidad de regantes de la
Fuenseca de fecha 13/07/2021, se habia realizado una actuacion por importe de 221.000 €.

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 24/09/2021, tuvo lugar la apertura de
expediente para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, por la supuesta infraccion consistente en la ejecucion
de obras para la captacion de aguas subterraneas, en la parcela 4 del poligono 15 (parcela con referencia catastral
290074015000040000X0). Se hizo constar que las obras se han realizando sin la preceptiva licencia municipal de
obras, sin la autorizacion para captacion de aguas subterraneas del organismo competente de la Junta de Andalucia,
ni concesion de aprovechamiento, ni informe favorable emitido por el organismo de cuenca. Igualmente se hizo constar
que incumplen el articulo 52 de la Ley 7/2002, al no estar justificado el uso de la captacion de aguas subterraneas.
Ademas, produce una significativa degradacion del suelo, al ser una actividad extractiva de agua del subsuelo.

En el acuerdo se consideraron dichos actos presuntamente constitutivos de infraccion calificada como grave
en el articulo 207.3 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Se establecieron como presuntos responsables a JUPERGA, S.L. (CIF B29386414), como titular catastral de
la parcela, a ROMERA INGENIERIA DEL AGUA, S.L. (CIF B-30438329), como empresa constructora de la ejecucion
de la prospeccion o sondeo, y a la S.A.T. POZO FUENSECA (CIF V-29090503), como presunto promotor de la
actuacion.

Se concedio tramite de audiencia por plazo de 10 dias, a fin de que pudieran examinar el expediente y
presentar cuantas cuantas alegaciones, documentos y demds pruebas estimen convenientes para su defensa y
esclarecimiento de los hechos.

El referido acuerdo fue notificado a Romera Ingenieria del Agua, S.L. el dia 24/09/2021, a la SAT Pozo
Fuenseca el dia 27/09/2021, y a Juperga, S.L. el 8/10/2021.

Tercero: D. Salvador Marin Garcia, como administrador de la mercantil Perforaciones Romera, S.L., con
fecha 19/10/2021, presento escrito manifestando que:

- Telematicamente se ha recibido a nombre de la mercantil Romera Ingenieria del Agua, S.L. los acuerdos de
la Junta de Gobierno Local de 24/09/2021 por los que se inician expediente sancionador y expediente para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

- Aunque hayan recibido telemdticamente las dos notificaciones referidas, Perforaciones Romera, S.L. nada
tiene que ver con Romera Ingenieria del Agua, S.L.

- Solicitan que, de tratarse de un error y el Ayuntamiento procediese a rectificarlo, para el supuesto de que
afecte a Perforaciones Romera, S.L., se les otorguen de nuevo los preceptivos plazos de alegaciones en cualquier
expediente que pudiera afectar a dicha mercantil.

Cuarto: D. Alfonso Garcia Rueda, en su condicion de Secretario de la Sociedad Agraria de Transformacion
“Pozo Fuenseca”, frente al acuerdo de inicio del expediente sancionador, presento el 19/10/2021 las alegaciones que a
continuacion se resumen:
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- Primera: La S.A.T. tiene como objeto el regadio de las fincas risticas de sus socios, y los pozos de la misma
se destinan al correcto desarrollo o explotacion de actividad agricola.

- Segunda: La tramitacion de las aguas que nos ocupan lo han sido como aguas privadas.

- Tercera: Dan a entender que los trabajos realizados son de limpieza de un pozo existente y no de una nueva
perforacion.

- Cuarta: La factura de los trabajos de limpieza y reparacion del sondeo ascendio a la cantidad de 53.240 €.
- Quinta: Consideran compatibles los trabajos realizados con la ordenacion urbanistica, y:

o Solicitan que se les conceda el plazo de dos meses previstos en el articulo 182 LOUA y 47 RDUA para
proceder a instar la legalizacion de los mismos.

o Solicitan la reduccion de un 75% de la sancion al ser los trabajos legalizables.
e Solicitan la paralizacion del expediente sancionador en tanto en cuanto se resuelve la legalizacion.

Quinto: El dia 25/10/2021, D Cristina Pérez Diaz y D. José Francisco Pérez Diaz, en representacion de
Juperga, S.L., presentaron alegaciones contra el acuerdo de incoacion del expediente sancionador, cuya
argumentacion se resume en los siguientes puntos:

- Juperga, S.L. no es la titular dominical del terreno objeto de los trabajos que originan el EPLU de
referencia.

Sexto: La Oficina Técnica Municipal emitio informe, en respuesta de las alegaciones formuladas por el
representante de SAT Pozo Fuenseca, con fecha 20/12/2021.

Por el que suscribe, fue emitido informe juridico, en respuesta de las alegaciones presentadas contra el
acuerdo de inicio del expediente para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, con fecha 28/03/2022.

Por medio de Providencia del Concejal Delegado, con fecha 28/03/2022, de conformidad con el articulo 82
de la Ley 39/2015, y antes de dictar propuesta de resolucion, se puso de manifiesto a los interesados la relacion de
documentos obrantes en el expediente a fin de que pudiesen obtener copias de los que estimasen convenientes, y se les
concedio el plazo de diez dias para que formulasen alegaciones y presentasen los documentos y justificaciones que
estimasen pertinentes.

La referida Providencia fue notificada a Perforaciones Romera, S.L. el dia 1/04/2022, a SAT Pozo Fuenseca
numero 778 el 3/04/2022, y a Juperga, S.L. el 7/04/2022.

Séptimo: Emilio José Ferndndez Carrion, en representacion de Perforaciones Romera, S.L., presento
alegaciones el dia 18/04/2022, que se resumen en los siguientes puntos:

1.- Al no ser titular dominical de los terrenos, no alcanza a Perforaciones Romera, S.L. ninguna obligacion
derivada de un expediente de proteccion de la legalidad, que son obligaciones propter rem e incumben a los
propietarios del terreno.

2.- SAT Pozo Fuenseca se hizo responsable de la obtencion de todos los permisos y autorizaciones e incluso
les exhibio los expedidos por Minas de la Junta de Andalucia.
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3.- Ahora si se ha notificado correctamente a la empresa Perforaciones Romera, S.L., y no a la inexistente
Romera Ingenieria del Agua, S.L.

SAT Pozo Fuenseca numero 778, representada por Manuela Abalde Duran, presento alegaciones el dia
19/04/2022, que a continuacion se resumen:

1.- Disconformidad con la valoracion de los trabajos en 157.605 €. Debe valorarse ademas el valor de
reposicion.

2.- Conformes con el reconocimiento por parte del Ayuntamiento de que las nuevas obras de captacion se han
realizado con la misma finalidad del pozo existente, el regadio de las fincas rusticas de sus socios.

3.- El verdadero alcance de los trabajos realizados es de la limpieza de un pozo existente, y no la perforacion
de un nuevo pozo.

4.- Estan tramitando la legalizacion de los trabajos que no pudieran estar amparados en autorizaciones
anteriores, por lo que procederia la suspension del expediente.

5.- Los trabajos realizados son compatibles con la ordenacion urbanistica y sus consecuencias.

6.- Conformes con que no se cuestione por el Ayuntamiento la naturaleza de las aguas privadas, pero
disconformes con que ello sea irrelevante a los efectos de los expedientes de restablecimiento y sancionador que nos
ocupan.

7.- Cualquier obligacion derivada del presente expediente recaeria en exclusiva en la SAT, por ser
propietaria de los terrenos y promotora de los trabajos.

Cristina Pérez Diaz, como representante de Juperga, S.L. ha presentado escrito de alegaciones, el dia
22/04/2022, en el que formula las siguientes:

1.- Reiteran que Juperga, S.L. no es la titular dominical del terreno objeto de los trabajos que han originado
el expediente para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

2.- La consecuencia de la falta de titularidad dominical de Juperga, S.L. sobre los terrenos es la ausencia de
responsabilidad en el expediente.

3.- La entrada en vigor de la Ley 7/2021, establece la aplicacion retroactiva de todas sus disposiciones
sancionadoras y de proteccion de la legalidad en cuanto favorezcan.

Octavo: El dia 25/05/2022 se incorporo al expediente informe del servicio municipal de aguas, en el que se
hace constar el importe de las obras de reposicion del pozo, que se valoran en 3.689,71 €.

Noveno: Mediante providencia del Concejal Delegado, de fecha 26/05/2022, se concedio nuevo tramite de
audiencia a los interesados por el plazo de diez dias, para que formulasen las alegaciones y presentasen los
documentos y justificaciones que estimasen pertinentes.

Esta providencia se notifico de forma electronica a Perforaciones Romera, S.L., y a Juperga, S.L., el
26/05/2022; y a SAT Pozo Fuenseca Numero 778 el dia 27/05/2022.

Décimo: El dia 8/06/2022 ha sido presentado escrito por Perforaciones Romera, S.L., en el que se ratifica en
los escritos que ha presentado anteriormente.
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Con la misma fecha de 8/06/2022, D*. Cristina Pérez Diaz, en representacion de Juperga, S.L., ha presentado
escrito en el que ratifican las alegaciones y recursos administrativos que han presentado con anterioridad en los
expedientes D-00015/21, R-00007/21 y S-00007/21.

Igualmente, y el mismo dia, la SAT Pozo Fuenseca ha presentado escrito de alegaciones en el que también se
ratifican en sus anteriores escritos presentados, y reiteran expresamente que los trabajos consistieron en la limpieza y
reparacion de sondeo de aguas privadas, por lo que se oponen a que la valoracion sea del desmontaje de todos los
elementos del pozo, asi como su sellado con zahorra y hormigon en superficie.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
I.- Consideraciones previas.

Se considera improcedente entrar a analizar la alegacion tercera presenta por Perforaciones Romera, S.L, y
la alegacion segunda de SAT Pozo Fuenseca, al no tratarse de alegaciones en el sentido propio, al no ser
argumentacion contraria a la tesis defendida por el Ayuntamiento en el presente procedimiento.

Igualmente se considera improcedente responder nuevamente las alegaciones que se repiten al haber sido
formuladas en escritos de alegaciones presentados con anterioridad, y que ya fileron contestadas en el informe juridico
de 28/03/2022, al que nos remitimos para evitar reiteraciones inncecesarias. Estas son las alegaciones tercera, quinta,
sexta y séptima de SAT Pozo Fuenseca; y las alegaciones primera y segunda de Juperga, S.L.

11.- Alegaciones presentadas por Perforaciones Romera, S.L.

1.- Al no ser titular dominical de los terrenos, no alcanza a Perforaciones Romera, S.L. ninguna obligacion

derivada de un expediente de proteccion de la legalidad, que son obligaciones propter rem e incumben a los
propietarios del terreno.

A estos efectos, establece el articulo 39 del Decreto 60/2010, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia, que contiene las reglas generales del procedimiento
para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en su apartado 5:

“5. A los efectos senialados en los apartados anteriores, las actuaciones se seguiran contra la persona que
aparezca como propietaria del inmueble afectado en el momento del inicio del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad. A estos efectos, y salvo prueba en contrario, la Administracion actuante podrd considerar propietaria a la
persona que figure como tal en los Registros Publicos que produzcan presuncion de titularidad, o, en su defecto, a
quien aparezca con tal cardcter en registros fiscales, o al poseedor en concepto de dueiio que lo sea publica y
notoriamente.

Si durante el curso del procedimiento se produce la transmision de la titularidad del inmueble afectado,
dicho procedimiento deberd seguirse contra el adquirente, debiendo comunicar el anterior propietario a la
Administracion actuante el hecho de la transmision, la identificacion del adquirente y las circunstancias de la
transmision realizada.

Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberan ser citadas en
su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar
afectadas por la resolucion.
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De acuerdo con lo expuesto, al no ser Perforaciones Romera, S.L. propietaria del inmueble, ni titular de
intereses legitimos que pudieran resultar afectadas por la resolucion, ha de estimarse esta alegacion, y no procede
continuar contra esta mercantil el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Por los mismos motivos, se considera irrelevante entrar a analizar la alegacion segunda presentada por
Perforaciones Romera, S.L.

111.- Alegaciones presentadas por SAT Pozo Fuenseca.

1.- Disconformidad con la valoracion de los trabajos en 157.605 €. Debe valorarse ademds el valor de
reposicion.

Como ya se expuso en el informe del Servicio Municipal de Aguas de fecha 16/12/2021, la valoracion de los
trabajos es de 157.605 €.

Diferente a la valoracion de las obras e instalaciones que se han hecho, es el valor de Is obras de reposicion,
concepto al que alude el apartado 3 del articulo 154 de la Ley 7/2021: “El incumplimiento de la resolucion que ordene
las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica dard lugar a la ejecucion subsidiaria.
No obstante, la Administracion podrd acordar previamente la imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas con
una periodicidad minima de un mes. Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de
reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros.”

Por tanto, el valor de reposicion se habra de tener en cuenta para determinar la cuantia de las multas
coercitivas que se puedan imponer en aplicacion del articulo 154.3. Ello no implica que sea incorrecta la valoracion de
los trabajos realizados que se contiene en el informe del Servicio Municipal de Aguas de fecha 16/12/2021.

4.- Estan tramitando la legalizacion de los trabajos que no pudieran estar amparados en autorizaciones
anteriores, por lo que procederia la suspension del expediente.

Tal como afirma el alegante, el articulo 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, en el parrafo segundo
de su apartado 2, establece que si el interesado instare la legalizacion o, en su caso, ajustare las obras o usos a la
licencia u orden de ejecucion, se suspendera la tramitacion del procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica
hasta la resolucion del procedimiento de legalizacion previsto en el articulo 48. Y en términos parecidos se expresa el
articulo 152.6 de la Ley 7/2021. Pero, en el caso que nos ocupa, no se ha instado la legalizacion del pozo en este
Ayuntamiento, no ha tenido entrada en el registro del Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica de las obras e
instalaciones que se enjuician, que es la circunstancia que, de acuerdo con los articulos referidos, podria dar lugar a
la suspension del procedimiento de la legalidad urbanistica.

SAT Pozo Fuenseca hace constar que para la legalizacion de la actuacion han solicitado la autorizacion
previa del Negociado de Pozos del Departamento de Minas de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Transformacion Economica, Industria, Conocimiento y Universidades de Malaga, y han efectuado comunicacion a la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible. De los documentos aportados se comprueba que,
tanto la solicitud de autorizacion como la comunicacion referidas, son para limpieza de sondeo, y no para una nueva
captacion de aguas subterraneas, que es lo que realmente se ha llevado a cabo, de acuerdo con lo instruido en el
expediente que nos ocupa.

El articulo 22.1.d) de la Ley 39/2015 establece la posibilidad de suspension del plazo para resolver cuando la
Administracion que tiene que resolver solicite informes preceptivos a un organo de la misma o distinta Administracion.
En el caso que nos ocupa, el Ayuntamiento no ha solicitado informe alguno, sino que ha sido el presunto infractor
quien ha decidido, para intentar legalizar una actuacion que no corresponde con la ejecutada, solicitar informe a la
Consejeria, informe que, no solo no es preceptivo en el sentido que establece el articulo 22.1.d), sino que su obtencion
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se considera irrelevante ya que, como se ha reiterado, no va encaminado a legalizar la ejecucion del nuevo sondeo que
ha originado la incoacion del presente expediente.

Procede desestimar las alegaciones formuladas por SAT Pozo Fuenseca.
1V.- Alegaciones presentadas por Juperga, S.L.

3.- La entrada en vigor de la Ley 7/2021, establece la aplicacion retroactiva de todas sus disposiciones
sancionadoras y de proteccion de la legalidad en cuanto favorezcan.

En esta alegacion no se explica ni se concreta cudles son las disposiciones de proteccion de la legalidad
urbanistica mas favorables de la Ley 7/2021, que deberian aplicarse y que no se hace.

Procede desestimar las alegaciones presentadas por Juperga, S.L.
V.- Determinacion de los hechos, calificacion como infraccion, y personas responsables.

De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de infraccion, consistentes en
la ejecucion de obras para la captacion de aguas subterraneas, en la parcela 4 del poligono 15 (parcela con referencia
catastral 290074015000040000X0). Las obras se han realizando sin la preceptiva licencia municipal de obras, sin la
autorizacion para captacion de aguas subterraneas del organismo competente de la Junta de Andalucia, ni concesion
de aprovechamiento, ni informe favorable emitido por el organismo de cuenca, por lo que no son legalizables.

Dichos actos son constitutivos de infraccion calificada como grave en el articulo 207.3 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. La misma consideracion de infraccion grave la tienen de acuerdo con el
articulo 161.3 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Resultan responsables de su ejecucion JUPERGA, S.L. (CIF B29386414), como propietaria de la parcela; la
S.A.T. POZO FUENSECA (CIF V-29090503), como promotora de la actuacion;, y PERFORACIONES ROMERA, S.L.
(CIF B-30438329), como empresa constructora de la ejecucion de la prospeccion o sondeo, si bien a esta ultima, al no
ser propietaria ni titular de intereses legitimos que pudieran resultar afectadas por la resolucion, no se le podra
requerir el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

VI.- Obligacion de adecuacion de la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica.
Articulo 152 de la Ley 7/2021:

“5. Cuando de la tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacion de las
actuaciones, la resolucion que se adopte dispondra las medidas pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacion
territorial y urbanistica prevista en el articulo anterior y establecera los plazos en que dichas medidas deben ejecutarse
por las personas interesadas.

6. Si de la tramitacion del procedimiento se infiere que las obras o usos pudieran ser compatibles con la
ordenacion vigente, se concedera a los interesados un plazo de dos meses para que insten la legalizacion mediante la
solicitud del correspondiente titulo habilitante preceptivo o procedan a ajustar las obras o usos al titulo otorgado. En
el caso de que se inste dicha legalizacion, el procedimiento de proteccion de legalidad se suspenderd en los términos
establecidos reglamentariamente.

Transcurrido el plazo concedido al efecto sin haberse instado la legalizacion con la documentacion necesaria
o sin haberse ajustado las obras o usos al titulo concedido, se continuard el procedimiento de restablecimiento,
ordenando las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica. No obstante, la
Administracion Publica actuante podra acordar la imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas con una
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periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un
mdximo de cinco mil euros y, en todo caso y como minimo, seiscientos euros.

Si del procedimiento de legalizacion se concluye que las obras no son compatibles con la ordenacion
aplicable, se continuara el procedimiento de restablecimiento, ordenando las medidas para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica.”

Articulo 154.3 de la Ley 7/2021:

“3. El incumplimiento de la resolucion que ordene las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion
territorial y urbanistica dara lugar a la ejecucion subsidiaria. No obstante, la Administracion podra acordar
previamente la imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su
importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil
euros y, en todo caso y como minimo, mil euros”.

De acuerdo con los informes de la Oficina Técnica Municipal que constan en este expediente, las obras e
instalaciones ejecutadas no son legalizables, por lo que la adecuacion de la realidad a la ordenacion territorial y
urbanistica vendria por la retirada de las instalaciones del pozo y el sellado del mismo.

El valor de reposicion de las obras e instalaciones ejecutadas ilegalmente es de 3.689,71 €.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone dictar resolucion en el procedimiento de referencia, para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, ordenando a Juperga, S.L. y a SAT Pozo Fuenseca, que procedan, en el
plazo de un mes, a la reposicion al estado originario de la realidad fisica alterada, mediante la retirada de las
instalaciones y el sellado de la captacion de aguas subterraneas, que se ha llevado a cabo en la parcela 4 del poligono
15 (parcela con referencia catastral 290074015000040000X0), con la advertencia de que el incumplimiento de dicha
orden podria dar lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad de un
mes y cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil
euros y, en todo caso y como minimo, mil euros. Al ser el valor de reposicion de 3.689,71 €, el 10% de dicho importe es
inferior a mil euros, por lo que cada multa coercitiva a imponer seria de 1.000 €.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico: Fdo:Manuel Gonzadlez
Lamothe.”

II.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido
expuesto en el informe emitido por el asesor juridico, ordenando a Juperga, S.L. y a SAT Pozo Fuenseca, que procedan
a la reposicion al estado originario de la realidad fisica alterada, en el plazo de un mes, procediendo a la retirada de las
instalaciones y el sellado de la captacion de aguas subterraneas, que se ha llevado a cabo en la parcela 4 del poligono 15
(parcela con referencia catastral 29007A015000040000X0O), con la advertencia de que el incumplimiento de dicha
orden podria dar lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad de un mes
y cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil euros vy,
en todo caso y como minimo, mil euros. Al ser el valor de reposicion de 3.689,71 €, el 10% de dicho importe es inferior
a mil euros, por lo que cada multa coercitiva a imponer seria de 1.000 €.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. E1 Concejal-Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”
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PUNTO N° 8.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00008/2022, RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE DE RESTABLECIMIENTO DE 1A LEGALIDAD URBANISTICA POR
EDIFICACIONES DESTINADAS A LA CRIA DE PERROS SIN LICENCIA. Vista la propuesta
que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de los
asistentes, prestarle aprobacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: R-00008/2022

Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

I.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el asesor juridico del
departamento, D. Manuel Gonzalez Lamothe, con fecha 20 de junio de 2022, que a continuacién se transcribe
textualmente:

“INFORME JURIDICO

Expte. R-00008/22.
Asunto: Resolucion expediente para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el mismo, que se sigue contra D. José Garrido
Maldonado, con DNI ****]95%* y en base a la normativa aplicable al efecto:

Primero.- EI 10/02/2022, la Oficina Técnica Municipal emitié informe del que resulta que:

1°- Se traslada a esta Oficina Técnica, tras inspeccion urbanistica realizada por la Policia Local de este
municipio en fecha 15/06/2021 (registro de salida n.° 1780 de fecha 16/06/2021), acta y reportaje fotografico
relacionado con la obra sita en el lugar indicado en el encabezado.

2°- Segun el acta de inspeccion de obras, se esta realizando estructura metdlica y cimentacion, asi como
cerramiento de bloques de hormigon. Dicho acta cita textualmente:

“Que personado en el paraje sito en llanos del cotillo, siendo esto la parcela n.° 411 del poligono 18 y en
presencia del titular y propietario de la parcela, siendo este identificado por D. José Garrido Maldonado con DNI:
***0195*%* Que se le comunica que se va a proceder la levantamiento de actas por las obras que se encuentran
realizando al dia de la fecha, observandose la instalacion de estructura de hierro anclado a cimentacion y
levantamiento de paredes con bloques de hormigon. Que la instalacion puede tener unos 60 m? aproximadamente.”

En dicha visita se ordena la paralizacion de las obras y se realiza reportaje fotografico.

3°.-Por parte de personal adscrito a esta Delegacion de Urbanismo, se realiza visita de inspeccion el pasado
13/07/2021, y se comprueba que se han realizado obras que consisten en la construccion de una nave-almacén. Si bien
en ese momento no se pudo acceder a la parcela, se realizo fotografia desde el camino exterior de acceso.

4°.- El pasado 31/08/2021 con n.° de registro de entrada 14817, se da traslado a este Ayuntamiento, escrito de
la Secretaria General de Infraestructuras, Movilidad y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, donde se
denuncia, por parte de particular, la realizacion de unas obras en el lugar indicado. Se cita textualmente en el mismo:
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“Segun la referida denuncia, las obras se han se han iniciado posiblemente sin disponer de licencia
urbanistica y han continuado tras la paralizacion que fuera efectuada por la Policia local. Se aiiade que las obras
responden a determinadas edificaciones destinadas a la cria de perros y denuncian la incidencia por ruidos
procedentes de las perreras.....A los efectos de que por el Ayuntamiento se adopten los Acuerdos y se ejerzan las
potestades de disciplina urbanistica que fueran necesarias, se traslada la denuncia antes referida”

Se adjunta a dicho escrito, la solicitud general de presentacion del denunciante acompaiiada de denuncia al
Seprona de Malaga.

5°- Se realiza nueva visita de inspeccion, por parte de este Departamento de Urbanismo, el pasado
13/10/2021, en la que se puede comprobar que las obras no han sido paralizadas. En esta ocasion, si se pudo acceder
al interior de la finca.

6°- Nuevamente se visita la zona denunciada, desde el exterior de la parcela el 09/02/2022, donde se puede
ver que la obra, objeto de la denuncia, esta totalmente terminada y en uso.

INFORME.-
1°-Las obras consisten en la siguiente actuacion:

-Nave-almacén formada por cimentacion de hormigon (zuncho perimetral), estructura metdlica (pilares y
viguetas) y cubierta de chapa galvanizada. El cerramiento y distribucion interior se ha realizado mediante muro de
bloques de hormigon. La superficie que ocupa en la parcela es de unos 60 m? segun acta policial.

El uso para el cual va a ser destinada, segun se desprende de la documentacion del expediente, serad el de
alojamiento de animales.

La parcela donde se emplaza las construcciones denunciadas cuenta con una superficie grdfica catastral de
835 m? (regadio) y en ella existen un almacén de 17 m? construidos, segun se describe en la certificacion catastral. Esta
construccion existente data del ario 1978.

Para un mejor entendimiento de lo anteriormente descrito, se expone a continuacion fotografia aérea obtenida
de la Sede Virtual de Catastro, en donde se indica la situacion de la construccion que se esta ejecutando, objeto de este
expediente

2°-Comprobando los archivos municipales existentes en este departamento, por personal adscrito al mismo,
resulta que las obras se han realizado sin la preceptiva licencia municipal.

3°- Estado de las obras: Las obras estan ejecutadas al 100%
4°.- Los presuntos responsables son:
Propietarios, segiin acta de inspeccién: D. JOSE GARRIDO MALDONADO, DNI:***0195%*

5°- Normativa urbanistica de aplicacion:

De acuerdo con el planeamiento vigente, el Plan General de Ordenacion Urbanistica — Adaptacion parcial de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento a la LOUA, la parcela donde se situan las obras denunciadas se encuentra
clasificada como Suelo No Urbanizable de cardcter natural o rural (Suelo No Urbanizable Comun.- Suelo Rustico
Comuin conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia L.1.S.T.A.), regulada por el titulo X, capitulos 1 y 2 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.
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La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (L.1.S.T.A.),
recoge en su art. 19 los derechos y deberes de propiedad del suelo rustico, en el art. 20 de la misma ley enumera las
condiciones que deben tener las actuaciones en esta clase de suelo, y en los siguientes arts. 21 y 22, cuales son las
actuaciones de cardcter ordinario y las de cardcter extraordinario.

Segun lo expuesto anteriormente, y atendiendo a la LISTA, esta actuacion no tiene cardcter ordinario ni
extraordinario, ya que el uso al que se destina la construccion no es para un uso agricola, ganadero, forestal,
cinegético, minero y ni cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales. Por otro lado, no se
trata de un uso y actuacion de interés publico o social.

Asi mismo, nuestra normativa urbanistica municipal, el Plan General de Ordenacion Urbanistica.- Adaptacion
parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento a la LOUA de Alhaurin de la Torre (PGOU-ApLOUA-NNSS), en
su art. 253, regula la “normativa para la edificacion” en esta clase de suelos.

De lo citado anteriormente, la edificacion objeto del presente expediente, no cumple con los parametros
urbanisticos que les son de aplicacion: parcela minima edificable, separacion a linderos, edificabilidad y condiciones
de depuracion y vertido.

En funcion de lo expuesto, podemos concluir que las obras denunciadas objeto de este informe, NO
CUMPLEN con las estipulaciones descritas anteriormente en la normativa vigente de aplicacion, al no ajustarse a lo
dispuesto en los articulos 19, 20, 21 y 22 de la LISTA, asi como ni en lo expresado en el art. 253 del PGOU-
Adaptacion parcial a la LOUA de las NNSS, por lo que podemos decir que dichas obras NO SON LEGALIZABLES.

6°- Por tanto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de restablecimiento de
la legalidad urbanistica.

7°- Valoracion de las obras:

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aiio 2022 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “CONSTRUCCIONES AUXILIARES O
EVENTUALES: carpas palenques y cobertizos”, como sigue:

1.-Nave-almacén

Superficie: 60 m?
Valor del m’ : 223 €/m?
Total: 60 x 223=13.380,00 €

TOTAL VALORACION: 13.380,00 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 25/02/2022, tuvo lugar la apertura para el
restablecimiento del orden juridico perturbado, por los actos consistentes en construccion de Nave-almacén formada
por cimentacion de hormigon (zuncho perimetral), estructura metalica (pilares y viguetas) y cubierta de chapa
galvanizada. El cerramiento y distribucion interior se ha realizado mediante muro de bloques de hormigon, en el
Poligono 18, Parcela 411 (ref. cat. n.°: 290074018004110000XF).
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Dichos actos podrian ser constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.a) y ¢)
dela Ley 7/2021.

Las obras realizadas se han realizado sin la correspondiente licencia municipal, y no cumplen con la
normativa urbanistica de aplicacion y por tanto serian no legalizables.

En el referido acuerdo se establecio que dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en
el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y en el articulo 8 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de Marzo.

La parcela en la que han sido ejecutadas las obras que se enjuician en este expediente esta clasificada Suelo
No Urbanizable de caracter natural o rural (Suelo No Urbanizable Comun.- Suelo Rustico Comun conforme a lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia L.1.S.T.A.), regulada por el titulo X, capitulos 1 y 2 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (L.1.S.T.A.),
recoge en su art. 19 los derechos y deberes de propiedad del suelo rustico, en el art. 20 de la misma ley enumera las
condiciones que deben tener las actuaciones en esta clase de suelo, y en los siguientes arts. 21 y 22, cuales son las
actuaciones de cardcter ordinario y las de cardcter extraordinario.

Segun lo expuesto y atendiendo a la LISTA, esta actuacion no tiene cardcter ordinario ni extraordinario, ya
que el uso al que se destina la construccion no es para un uso agricola, ganadero, forestal, cinegético, minero y ni
cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales. Por otro lado, no se trata de un uso y
actuacion de interés publico o social

Se establecié como presunto responsable a don D. JOSE GARRIDO MALDONADO, DNI:***0195%*, como
propietario de la parcela, quien podria ser declarado responsable en virtud de los articulos 166 de la Ley 7/2021. y 63
del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

El referido acuerdo, fue notificado al interesado el dia 08/03/2022.

Tercero: El dia 25/03/2020, D. José Garrido Maldonado, presento escrito de alegaciones contra el acuerdo de
inicio del expediente, en el que manifiesto que en la parcela clasificada en las NNSS y en el PGOU como suelo riistico
comun, nunca ha habido ningun perro, sino que se trata de una finca ristica de regadio con diversas construcciones
agrarias consistentes en almacén y naves de aperos (destinadas al almacenamiento de enseres agricolas), de mas de 50
afios de antigiiedad.

Expone que en su parcela existen varias edificaciones de mds de 40 afios de antigiiedad y no una séla nave de
aperos de 17 m? Alega que ha reformado una de las edificaciones ya existentes, para destinarlo al alojamiento de un
animal protegido (una burra), pero desconocia que era necesario solicitar una licencia de obra menor.

Argumenta que no estamos ante la construccion de una obra nueva, sino ante la simple reforma de una nave
ya existente, por lo que la sancion propuesta es desproporcionada, mdxime cuando se trata de una actuacion
compatible con suelo ristico comun.

Cuarto: Por la Oficina Técnica Municipal, se emitio informe con fecha 29/03/2022, en el se informo que:

Tal y como recoge en sus escritos de alegaciones, declara que en dicha parcela no solo existe una unica nave
de aperos de 17 m? situada al oeste de la parcela en la franja sur, con fecha de construccion 1978, si no que existian
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otras construcciones como se desprende de las fotografias aéreas fechadas en 2003, 2005 y 20006, adjuntandose como
documentos 1, 2 'y 3, al escrito de recurso de reposicion.

A este respecto cabe aclarar que, no entrando a valorar la antigiiedad exacta de las construcciones referidas
en dicha alegacion, asi como tampoco a valorar caracteristicas y tipologia edificatoria, pues dada la calidad de las
fotos aéreas y al no estar registradas en catastro, no se puede acreditar de qué tipo de construccion se trata, lo que si
es constatable es que para llevar a cabo la reforma que el denunciado alega, se ha procedido previamente a la
demolicion de lo alli existente, tal y como se puede acreditar en las fotografias tomadas en cada una de las
inspecciones llevadas a cabo tanto por parte de la policia local, como por parte de personal adscrito a este
departamento municipal.

En el momento en el que se lleva a cabo la demolicion de lo existente, se pierde el derecho adquirido de
edificacion existente y consolidada por antigiiedad, por lo que NO ESTA PERMITIDA la reconstruccion de lo
demolido, adquiriendo la consideracion de nueva edificacion.

En el caso que nos ocupa, se ha llevado a efecto dicha demolicion previa a su nueva construccion, por lo que
en ningun caso puede considerarse reforma. Se constata dicho hecho, tanto con la ejecucion de la cubierta, como con
el muro de fabrica levantado.

En las fotografias aéreas historicas, se aprecia la cubierta de una construccion que sin embargo, en las
fotografias tomadas durante visitas de inspeccion, ha sido demolida y por lo tanto inexistente, por lo que no se puede
volver a reconstruir.

De la misma manera, ocurre con la fabrica de bloques de hormigon ejecutada. Se constata que ha sido de
nueva ejecucion (bien por no existir anteriormente, o bien por haber llevado a efecto su previa demolicion), ya que
inspeccion tras inspeccion se ha comprobado la evolucion de su nueva ejecucion, incluso, con una orden de
paralizacion de obras en vigor.

Por todo ello, se desestimaron las alegaciones presentadas, basadas todas ellas, en el reconocimiento de
antigiiedad y edificacion existente.

Quinto: Con fecha 30/03/2022, fue dictada Providencia por el Concejal Delegado, de conformidad con el
articulo 82 de la Ley 39/2015, antes de dictar propuesta de resolucion, poniendo de manifiesto a los interesados la
relacion de documentos obrantes en el expediente a fin de que pudiesen obtener las copias de los que estimasen
convenientes.

La referida Providencia se notifico el dia 08/04/2022, sin que hayan sido presentadas alegaciones.

Sexto: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de infraccion
consistentes en la construccion de Nave-almacén formada por cimentacion de hormigon (zuncho perimetral),
estructura metalica (pilares y viguetas) y cubierta de chapa galvanizada. El cerramiento y distribucion interior se ha

0,

realizado mediante muro de bloques de hormigon, en el Poligono 18, Parcela 411 (ref. cat. n.’
290074018004110000XF)

De dichos actos, presuntamente constitutivos de infraccion urbanistica grave del articulo articulo 161.3.a) y c)
de la Ley 7/2021, resulta responsable D. José Garrido Maldonado con (DNI ****[95%%) como propietario de la
parcela.

Dispone el articulo 152 de la Ley 7/2021:

“5. Cuando de la tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacion de las
actuaciones, la resolucion que se adopte dispondra las medidas pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacion
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territorial y urbanistica prevista en el articulo anterior y establecera los plazos en que dichas medidas deben ejecutarse
por las personas interesadas. (.....)

6. (.....) Si del procedimiento de legalizacion se concluye que las obras no son compatibles con la ordenacion
aplicable, se continuara el procedimiento de restablecimiento, ordenando las medidas para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica.”

El articulo 154 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, preceptua:

“1. En caso de incumplimiento de las medidas provisionales o definitivas, la Administracion procedera a la
ejecucion forzosa, de acuerdo con la normativa de procedimiento administrativo comun, por los medios alli previstos, y
con los apartados siguientes, incluidas las multas coercitivas, cuyo importe debera ser destinado a la actividad
inspectora.

2. En caso de desobediencia a la orden de paralizacion de las actuaciones en curso o de cualquier otra
medida provisional adoptada, se llevaran nuevamente a efecto, de forma inmediata, por la Administracion y se
procedera a la imposicion, mientras persista el incumplimiento, de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos
de diez dias o cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un maximo de cinco
mil euros y, en todo caso, y como minimo, de seiscientos euros.

3. El incumplimiento de la resolucion que ordene las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion
territorial y urbanistica dara lugar a la ejecucion subsidiaria. No obstante, la Administracion podra acordar
previamente la imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su
importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil
euros y, en todo caso y como minimo, mil euros.

()

Séptimo: Por lo expuesto, se propone dictar resolucion en el procedimiento de referencia, para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, ordenando a don José Garrido Maldonado que proceda, en el plazo de
un mes,_a la reposicion al estado originario de la realidad fisica alterada, mediante la demolicion de las
construcciones objeto del presente expediente, con la advertencia de que el incumplimiento de dicha orden podra dar
lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su
importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil
euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa de los
interesados.

Octavo: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, segun lo establecido en el articulo 195 de la Ley 7/2002, y en el articulo
65 del Decreto 60/2010, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de
Alcaldia n° 3273, de 15 de junio de 2020.

PROPUESTA: Por lo expuesto se propone a la Junta de Gobierno Local que sea dictada resolucion del
expediente para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido expuesto.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzadlez
Lamothe.”

IL.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:
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Dictar resolucion en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido
expuesto en el informe emitido por el asesor juridico, ordenando a don José Garrido Maldonado que proceda, en el
plazo de un mes, a la reposicion al estado originario de la realidad fisica alterada, mediante la demolicion de las
construcciones objeto del presente expediente, con la advertencia de que el incumplimiento de dicha orden podra dar
lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su
importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil euros
y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa de los
interesados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. E1 Concejal-Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 9.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00017/2022, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA AMPLIACION DE
VIVIENDA EN ALTURA. Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de
Gobierno Local acordo, por unanimidad de los asistentes, prestarle aprobacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00017/2022

Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica

I.- Visto el informe del asesor juridico, fechado el 21 de junio de 2022, que a continuacién se transcribe
textualmente:

“INFORME

Expte. R-00017/22
Asunto: Inicio procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

1°- Con fecha 26/08/2021 y n.° de registro de entrada 14615, se presenta escrito ante este Departamento
denunciando obras en vivienda existente en calle Rodriguez de la Fuente n.° 18, el cual cita textualmente:

“Esta haciendo una ampliacion de casa, lleva 2 dormitorios, una terrazay un baiio”

2°- En fecha 03/09/2021 se realiza visita de inspeccion por personal adscrito a este departamento, donde se
puede observar que se estd ejecutando una ampliacion de dicha vivienda en altura, sustituyendo la actual cubierta
inclinada por una nueva planta y terraza en fachada. Si bien no se pudo acceder al interior, se realizo reportaje
fotogrdfico desde vial publico.

3°- En fecha 30/09/2021 se emite informe técnico, requiriendo al responsable de dicha actuacion para que, en
el plazo maximo de 2 meses, tramite la legalizacion de las obras ejecutadas en caso de ser compatibles con la
Ordenacion Urbanistica vigente.
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4°.- En fecha 11/10/2021 se notifica al interesado por correo del informe técnico emitido.

5°- Segun fotografias consultadas a través del programa Google Earth y datos catastrales, la parcela tiene
una superficie de 110 m? donde existen vivienda y almacén con una superficie construida total de 169 m? desarrollada
en PB+1.

6°- En fecha 23/06/2021 se presenta en este Ayuntamiento, Declaracion Responsable por D. Pedro Manuel
Sanchez Pérez, correspondiente al expediente N-00305/2021 para arreglo de cubierta, en la que se solicita:

“Sustitucion de cubierta inclinada existente por cubierta plana, consistente en derribo y desescombro de
cubierta de tejas, impermeabilizacion de terraza para su posterior vertido de capa de compresion y solado, asi como
arreglo de trastero existente en planta cubierta”.

7°.- El presunto responsable, como titular del expediente de declaracion responsable solicitada, es:
D. PEDRO MANUEL SANCHEZ PEREZ con DNI: ***1961%*
INFORME.-

1°- De acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente, la parcela donde se emplazan las obras denunciadas,
esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N3,
regulada por el art. 193 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A.
de las NN.SS. del término municipal.

Analizadas las obras realizadas con respecto al planeamiento vigente, se informa que las mismas NO
CUMPLEN con la normativa urbanistica de aplicacion, sin perjuicio de posteriores comprobaciones que pudieran
resultar en la tramitacion del expediente.

En este caso se estaria incumpliendo el art. 193.6 del PGOU- Adaptacion parcial a la LOUA de las NNSS de
Planeamiento de Alhaurin de la Torre que se transcribe a continuacion:

“Art. 193.6 — Ocupacion de la parcela.

Se podra ocupar la parcela con el siguiente porcentaje:
- Planta Baja: 100%. En caso de exitir habitaciones vivideras, se dispondra un patio de dimensiones minimas
3 x 3 metros.

1

- Plantas altas 85% con la disposicion de un patio de dimensiones minimas 3 x 3 metros.’

Al no poder acceder al interior de la vivienda para realizar las comprobaciones oportunas, se han tomado
medidas a través la sede virtual de Catastro, reultando ser el patio inferior a las dimensiones minimas establecidas, e
incumpliendo por tanto el articulo anterior.

2°.- En funcion de lo expuesto, podemos concluir que dichas obras NO SON LEGALIZABLES.

3°- En base a esto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de restauracion de
la legalidad urbanistica.

4°- Valoracion de las obras:
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Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aiio 2022 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unifamiliares medianeras y adosadas”,
dentro del epigrafe “Edificios de Viviendas”, establecido en 895 €/m’ , por ser el que mejor se ajusta a la obra
ejecutada. No obstante, dado que se trata de materiales de calidad basica, en virtud de los criterios establecidos en la
misma tabla, se considera procedente reducir el modulo en un 20%.

De esta forma la valoracion quedaria de la siguiente forma:

Superficie aproximada Planta atico 9mx3m=27m’
Valor del m’ 895-20% = 716 €/m’
Valoracion: 27m’x 716 €=19.332 €

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 169 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y articulo 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de Marzo, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en base a los articulos 191 y ss
de la Ley 7/2002, y articulos 60 y siguientes del Decreto 60/2010, por la supuesta infraccion consistente en la por la
supuesta infraccion consistente en la ampliacion de la vivienda en altura, sustituyendo la actual cubierta inclinada por
una nueva planta y terraza en fachada, en Calle Rodriguez de la Fuente, n.° 18. (Ref. Cat. n.’
0483107UF6508S00010I). Las referidas obras se han realizado sin licencia urbanistica, e incumpliendo la ocupacion

mdxima permitida.

Dichos actos son presuntamente constitutivos de infraccion calificada como grave en el articulo 207.3 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Las referidas obras se han realizado sin licencia urbanistica, e
incumpliendo la ocupacion mdxima permitida, no cumplen con la normativa urbanistica de aplicacion y no son
legalizables, incumpliendo el art. 193.6 del PGOU- Adaptacion parcial a la LOUA de las NNSS de Planeamiento de
Alhaurin de la Torre.

Segundo: En virtud de lo establecido en los articulos 38 y 39 del Decreto 60/2010, iniciar el procedimiento
contra D. PEDRO MANUEL SANCHEZ PEREZ con DNI: ***1961%*, como titular del expediente de declaracion
responsable donde la obra se ha ejecutado, quien podria ser declarado responsable en virtud de los articulos 193 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 63 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Advertir al interesado del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberan ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Tercero: Advertir que dichas obras, segun el informe emitido por la Oficina Técnica Municipal de fecha
14/06/2022, son INCOMPATIBLES con la ordenacion urbanistica vigente, por lo que en virtud de lo establecido en el
articulo 182 de la Ley 7/2002 y 45 del Decreto 60/2010, tras la tramitacion oportuna del procedimiento legalmente
previsto, procederd la reposicion de la realidad fisica alterada.

El incumplimiento de dicha orden en el plazo sefialado podria dar lugar a la imposicion de hasta doce multas
coercitivas con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las
obras realizadas y, en todo caso, como minimo de 600 euros, o a la ejecucion subsidiaria a costa del obligado.
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Cuarto: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del articulo 21.1 de la Ley 7/1985, quien
tiene delegada tal competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 3273, de 15/06/2020.

Quinto: Conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 10 dias, contados a partir de la
notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de que puedan examinar el expediente y presentar cuantas
alegaciones, documentos y demds pruebas estimen convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzdlez
Lamothe .”

II.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

La incoacion de expediente para el restablecimiento del orden juridico perturbado, por la supuesta comision de
la infraccion consistente en la ampliacion de la vivienda en altura, sustituyendo la actual cubierta inclinada por una
nueva planta y terraza en fachada, en Calle Rodriguez de la Fuente, n.° 18. (Ref. Cat. n.: 0483107UF6508S000101),
contra D. Pedro Manuel Sanchez Pérez, en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal-Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 10.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00017/2022, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
SANCIONADOR POR LA AMPLIACION DE VIVIENDA EN ALTURA. Vista la propuesta que
se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de los asistentes,
prestarle aprobacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00017/2022

Asunto: Inicio procedimiento sancionador

I.- Visto el informe del asesor juridico, fechado el 21 de junio de 2022, que a continuacion se transcribe
textualmente:

“INFORME

Expte. S-00017/22
Asunto: Inicio procedimiento sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 14/06/2022, del que resulta que:

1°- Con fecha 26/08/2021 y n.° de registro de entrada 14615, se presenta escrito ante este Departamento
denunciando obras en vivienda existente en calle Rodriguez de la Fuente n.” 18, el cual cita textualmente:
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“Esta haciendo una ampliacion de casa, lleva 2 dormitorios, una terraza y un bario”

2°- En fecha 03/09/2021 se realiza visita de inspeccion por personal adscrito a este departamento, donde se
puede observar que se estd ejecutando una ampliacion de dicha vivienda en altura, sustituyendo la actual cubierta
inclinada por una nueva planta y terraza en fachada. Si bien no se pudo acceder al interior, se realizo reportaje
Jfotogrdfico desde vial publico.

3°- En fecha 30/09/2021 se emite informe técnico, requiriendo al responsable de dicha actuacion para que, en
el plazo maximo de 2 meses, tramite la legalizacion de las obras ejecutadas en caso de ser compatibles con la
Ordenacion Urbanistica vigente.

4°.- En fecha 11/10/2021 se notifica al interesado por correo del informe técnico emitido.

5°- Segun fotografias consultadas a través del programa Google Earth y datos catastrales, la parcela tiene
una superficie de 110 m? donde existen vivienda y almacén con una superficie construida total de 169 m? desarrollada
en PB+1.

6°- En fecha 23/06/2021 se presenta en este Ayuntamiento, Declaracion Responsable por D. Pedro Manuel
Sanchez Pérez, correspondiente al expediente N-00305/2021 para arreglo de cubierta, en la que se solicita:

“Sustitucion de cubierta inclinada existente por cubierta plana, consistente en derribo y desescombro de
cubierta de tejas, impermeabilizacion de terraza para su posterior vertido de capa de compresion y solado, asi como
arreglo de trastero existente en planta cubierta”.

7°- El presunto responsable, como titular del expediente de declaracion responsable solicitada, es:
D. PEDRO MANUEL SANCHEZ PEREZ con DNI: ***1961**
INFORME.-

1°- De acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente, la parcela donde se emplazan las obras denunciadas,
esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N3,
regulada por el art. 193 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A.
de las NN.SS. del término municipal.

Analizadas las obras realizadas con respecto al planeamiento vigente, se informa que las mismas NO
CUMPLEN con la normativa urbanistica de aplicacion, sin perjuicio de posteriores comprobaciones que pudieran
resultar en la tramitacion del expediente.

En este caso se estaria incumpliendo el art. 193.6 del PGOU- Adaptacion parcial a la LOUA de las NNSS de
Planeamiento de Alhaurin de la Torre que se transcribe a continuacion:

“Art. 193.6 — Ocupacion de la parcela.

Se podra ocupar la parcela con el siguiente porcentaje:
- Planta Baja: 100%. En caso de exitir habitaciones vivideras, se dispondrd un patio de dimensiones minimas
3 x 3 metros.

1

- Plantas altas 85% con la disposicion de un patio de dimensiones minimas 3 x 3 metros.’
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Al no poder acceder al interior de la vivienda para realizar las comprobaciones oportunas, se han tomado
medidas a través la sede virtual de Catastro, reultando ser el patio inferior a las dimensiones minimas establecidas, e
incumpliendo por tanto el articulo anterior.

2°.- En funcion de lo expuesto, podemos concluir que dichas obras NO SON LEGALIZABLES.

3°- En base a esto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de restauracion de
la legalidad urbanistica.

4°- Valoracion de las obras:

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aiio 2022 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unifamiliares medianeras y adosadas”,
dentro del epigrafe “Edificios de Viviendas”, establecido en 895 €/m’ , por ser el que mejor se ajusta a la obra
ejecutada. No obstante, dado que se trata de materiales de calidad bdsica, en virtud de los criterios establecidos en la
misma tabla, se considera procedente reducir el modulo en un 20%.

De esta forma la valoracion quedaria de la siguiente forma:

Superficie aproximada Planta dtico 9mx3Im=27m?
Valor del m’ 895-20% = 716 €/m’
Valoracion: 27m’x 716 €=19.332 €

Segundo: Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 169 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en el articulo 8 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de Marzo, por lo que procederia:

1% Incoar expediente sancionador en base a los articulos 191 y ss de la Ley 7/2002, y articulos 60 y siguientes
del Decreto 60/2010, por la supuesta infraccion consistente en la ampliacion de la vivienda en altura, sustituyendo la
actual cubierta inclinada por una nueva planta y terraza en fachada, en Calle Rodriguez de la Fuente, n.° 18. (Ref. Cat.
n.% 0483107UF6508S000101). Las referidas obras se han realizado sin licencia urbanistica, e incumpliendo la
ocupacion maxima permitida, no cumplen con la normativa urbanistica de aplicacion y no son legalizables,
incumpliendo el art. 193.6 del PGOU- Adaptacion parcial a la LOUA de las NNSS de Planeamiento de Alhaurin de la
Torre.

Dichos actos son presuntamente constitutivos de infraccion calificada como grave en el articulo 207.3 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. El procedimiento sancionador se regird por lo establecido en la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia aprobado
por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y por la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo
durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible
calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

2% Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 195 de la Ley 7/2002, y en el articulo 65 del Decreto 60/2010, quien
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tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n® 3273, de 15 de junio
de 2020.

3% Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan Carlos
Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzdalez
Lamothe. Podra el interesado promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en cualquier momento del
procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se funde, que ha de ser algunas de las previstas
en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

4% Iniciar el expediente sancionador contra D. PEDRO MANUEL SANCHEZ PEREZ con DNI:
*%%1961**, como titular del expediente de la declaracion responsable donde la obra se ha ejecutado, quien podria ser
declarado responsable en virtud de los articulos 193 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 63
del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

5% Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion, en cuanto a la ampliacion
de dicha vivienda en altura, sustituyendo la actual cubierta inclinada por una nueva planta y terraza en fachada que
incumple la ocupacion maxima permitida, hay que acudir al articulo 218 de la Ley 7/2002, que sancionara con multa
del cincuenta al cien por cien del valor de la obra ejecutada la realizacion de obras de construccion o edificacion e
instalacion, en unidades aptas al efecto o en parcelas o solares edificables, cuando contradigan las determinaciones de
la ordenacion urbanistica aplicable en materia de usos, situacion de la edificacion y ocupacion permitida en la
superficie de la parcela, edificabilidad u ocupacion y altura.

Para la graduacion de la sancion son de aplicacion los articulos 203 a 206 de la citada Ley, y los articulos 73
a 77 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, en virtud de los cuales, al no apreciarse la concurrencia de
circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado medio del 75% del
valor de la obra, por importe de 14.499 €, segun los siguientes cdlculos:

Valor de la obra ejecutada (segun Informe de la OTM de 14/06/21): ................. 19.332 €
Sancion grado medio por las obras no legalizables: ... ....... 19.332x75% = 14.499 €

6% Indicar al interesado la posibilidad de comparecer en el expediente sancionador que se le instruye y
reconocer su propia responsabilidad con objeto de poner término a su tramitacion, segun disponen los articulos
64.2.d) y 85 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. En tal caso
resultaria de aplicacion lo dispuesto en el articulo 59.3 del Decreto 60/2010, segun el cual la sancion se reducird en un
cincuenta por ciento de su cuantia cuando se cumplan acumuladamente los siguientes requisitos:

a) Que el infractor muestre por escrito su conformidad con la sancion y abone el importe de la multa en el
plazo maximo de un mes, contado a partir de la notificacion de la sancion.

b) Que el infractor se comprometa a restaurar el orden infringido a su situacion inicial en los plazos que le
sefiale la Administracion y garantice este compromiso mediante aval del cien por cien del importe de las obras o
actuaciones necesarias.

7% Conceder tramite de audiencia al interesado, por plazo de 15 dias contados a partir de la notificacion del
acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes de formular la propuesta de resolucion,
y para que presente cuanta alegaciones, documentos y demds pruebas estimen convenientes para su defensa y
esclarecimiento de los hechos. De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente
sancionador podra ser considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico: Fdo: Manuel Gonzdlez
Lamothe.”
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IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador, por la supuesta comision de la infraccion consistente en la ampliacion de
la vivienda en altura, sustituyendo la actual cubierta inclinada por una nueva planta y terraza en fachada, en Calle
Rodriguez de la Fuente, n.° 18. (Ref. Cat. n.°: 0483107UF6508S00010I), contra D. Pedro Manuel Sanchez Pérez, en los
términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. E1 Concejal-Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 11.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00001/2022. RELATIVA AL ARCHIVO DE
EXPEDIENTE SANCIONADOR POR EL. MOVIMIENTO DE TIERRAS. Vista la propuesta que
se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de los asistentes,
prestarle aprobacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00001/2022

Asunto: Resolucion de procedimiento sancionador

I.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el asesor juridico del
departamento, D. Manuel Gonzalez Lamothe, con fecha 20 de junio de 2022, que a continuacion se transcribe
textualmente:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

Expte: S-00001/22.
Asunto: Resolucion expediente sancionador.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia, que se sigue
contra la entidad GESTION DE PROINDIVISOS, SUBASTAS Y ACTIVOS LITIGIOSOS, S.L., con C.LF. B93147122, y
en base a la normativa aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 24/01/2022, del que resulta que:

1°- En fecha 15/11/2021 se recibio en este Ayuntamiento denuncia urbanistica sobre movimientos de tierras y
alteracion de cauce de arroyo en la parcela 265 del poligono 7.

El dia 18/11/2021 se solicito por escrito presentado en este Ayuntamiento, la intervencion urgente de la
Administracion ante la realizacion de movimientos de tierras y otras actuaciones de modificacion del curso natural del
denominado Arroyo del Artesiano con peligro grave para las personas y propiedades en caso de precipitaciones.

2°- Por personal adscrito al Departamento de Urbanismo, se realizo visita de inspeccion el 25/11/2021, en la
que se pudo observar que se estan realizando grandes movimientos de tierra en la parcela referida. El volumen de
tierra movido se estima en 17.069,50 m>.
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3°.- De acuerdo con los datos consultados en el Departamento de Urbanismo, los actos se estan realizando sin
la preceptiva licencia municipal de obras.

4°- El presunto responsable, como titular catastral de la parcela, es GESTION DE PROINDIVISOS,
SUBASTAS Y ACTIVOS LITIGIOSOS, S.L., con C.LF. B93147122.

5°- La parcela donde se emplazan las obras denunciadas, se encuentra clasificada como Suelo No
Urbanizable de cardcter Natural o Rural (SNU-NR), regulada por el titulo X, capitulos 1 y 2 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal, (suelo rustico comun
conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia L.1.S.T.A.)

Analizadas las obras e instalaciones realizadas con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se
informa que las mismas NO CUMPLEN, ya que no esta acreditado que las actuaciones realizadas se encuentran
relacionadas con la utilizacion y explotacion agricola de la misma, todo ello conforme a lo establecido al respecto en
los articulos 19 Y 21 de la L.I.S.T.A., asi como lo recogido en el titulo X, capitulos 1 y 2 del P.G.O.U. adaptacion
parcial a la L.O.UA. de las NN.SS. En funcion de lo expuesto, podemos concluir que dichas obras NO SON
LEGALIZABLES, salvo que se justifique el destino agricola de las fincas y cuenten con las autorizaciones sectoriales
preceptivas (Arroyo del Artesiano).

6°- La valoracion de las obras se establece en 17.581,58 €.

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 28/01/2022, se inicia expediente
sancionador S-00001/2022, por la supuesta comision de la infraccion consistente en el movimiento de tierras sin la
preceptiva licencia municipal de obras, sito en la Parcela 265 del Poligono 7, contra Gestion de proindivisos, subastas
y activos litigiosos S.L.

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y en el articulo 8 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de Marzo.

Se ha realizado sin la correspondiente licencia municipal, y no se ha acreditado que se encuentran
relacionados con la utilizacion y explotacion agricola de la finca, por lo que, salvo que se justifique el destino agricola
de la actuacion, se considera la misma como no legalizable.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.a)
yc)delaLey 7/2021.

Se fijo inicialmente la sancion de multa por importe de 16.499,50 euros, en aplicacion del articulo 164 de la
Ley 7/2021, y los articulos 73 a 77 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, en virtud de los cuales, al no apreciarse
la concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes.

El referido acuerdo, fue notificado al interesado tras acceso a la sede electronica de este Excmo.
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, en la fecha 28/01/2022.

Tercero: En fecha 11/02/2022 y numero de registro 2870, tiene entrada en esta Ayuntamiento, por parte de D.
Héctor Rubén San Cristobal Rovere, e/r de Gestion de Proindivisos, Subastas y Activos Litigiosos, S.L. escrito
solicitando ampliacion de plazo para formular alegaciones a la Propuesta de incoacion de procedimiento sancionador
y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Cuarto: En fecha 22/04/2022 y numero de registro 7812 y 7817, D. Héctor Rubén San Cristobal Rovere, e/r de
Gestion de Proindivisos, Subastas y Activos Litigiosos, S.L., presenta escrito de alegaciones al procedimiento
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sancionador y de restablecimiento de la legalidad, respectivamente, acompariado de informe justificativo suscrito por
ingeniero técnico agricola, cuya argumentacion se resume en los siguientes puntos:

Primera: Actuaciones con destino agricola. El objetivo y finalidad es destinar la finca a la plantacion y cultivo
de la especie arborea de regadio que mejor se adapte a las caracteristicas del suelo, para lo cual previamente se
requiere la captacion y obtencion de agua; y el adecentamiento del terreno.

Segunda: Usos y actuaciones permitidos por la legislacion urbanistica y el pgou vigente. Las actuaciones
realizadas tendentes a la explotacion agricola de su parcela estan legitimadas tanto por la legislacion como por el
PGOU aplicables, pudiendo ser perfectamente autorizadas

Tercera: Innecesariedad de licencia urbanistica conforme a la vigente Ley de 7/2021, del de diciembre, de
Impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia (LISTA).

Quinto.- Por la Oficina Técnica Municipal, ha sido emitido informe con fecha 04/05/2022, en el que se
pronuncia sobre las alegaciones presentadas, motivando la procedencia de estimacion de las mismas.

Sexto: Por el organo instructor fue dictada propuesta de resolucion, con fecha 24/04/2022, en la que en base
a la documentacion obrante en el expediente, alegaciones formuladas y informe técnico aportado, se considero
acreditada la comision de los actos consistentes_en_un movimiento de tierras de 17.069,50 m’_en la parcela 265 del
poligono 7, con referencia catastral 290074007002650000XU.

Se considero que dichos actos no son constitutivos de infraccion, al no ser preceptiva la obtencion de licencia
para su ejecucion, de acuerdo con el articulo 137.2 de la Ley 7/2021, por estar destinados a uso agricola, que no
supone la transformacion de su naturaleza rustica, ni conllevar la realizacion de construcciones, edificaciones
instalaciones.

Por ello, se propuso la resolucion del expediente sin imposicion de sancion.

La propuesta de resolucion se notifico al interesado mediante acceso a la sede electronica de este Excmo.
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, en la fecha 27/05/2022.

Séptimo: La entidad GESTION DE PROINDIVISOS, SUBASTAS Y ACTIVOS LITIGIOSOS, S.L, no ha
presentado alegaciones contra la propuesta de resolucion.

Octavo: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada tras las actuaciones llevadas a cabo en el
expediente, la comision de los actos consistentes en un movimiento de tierras de 17.069,50 m3, en la parcela 265 del
poligono 7, con referencia catastral 290074007002650000XU, pero éstos no son constitutivos de infraccion,
disponiendo el articulo 137.2 letra f), de la Ley 7/2021, entre los actos que no requieren previa licencia, los usos
agricolas, ganaderos forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los
recursos naturales que no supongan la transformacion de su naturaleza rustica, en los términos que se establezcan
reglamentariamente, ni conlleven la realizacion de construcciones, edificaciones instalaciones.

Dado que las obras ejecutadas no constituyen infraccion urbanistica, procede el archivo del expediente sin
imposicion de sancion.
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PROPUESTA: Por lo expuesto se propone que sea dictada resolucion del expediente sancionador en el
sentido expuesto.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Asesor Juridico. Fdo: Manuel Gonzdlez
Lamothe.”

IL.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n® 3273 de 15 de junio de 2020, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento sancionador en el sentido expuesto en el informe emitido por el asesor
juridico, archivando el expediente abierto a Gestion de Proindivisos, Subastas y Activos Litigiosos, S.L., dado que las
obras ejecutadas no constituyen infraccion urbanistica y no requieren previa licencia.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal-Delegado de Disciplina Urbanistica, Fdo. Prudencio
José Ruiz Rodriguez.”

PUNTO N° 12.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE RELATIVA A CALIFICACION
AMBIENTAL PARA ESTABLECIMIENTO DE HOSTELERIA. EXPTE. DRCA-00004/2022.
Vista la propuesta que se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por
unanimidad de los asistentes, prestarle aprobacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

Expte: 2022-DRCA-00004

D. Joaquin Villanova Rueda, Alcalde presidente, expone:

Que estando en tramitacion , en el departamento de aperturas, el expediente bajo la referencia DRCA-
0004-2022, en el que consta informe realizado por la Técnico del Area de Aperturas, D. Rafael Gomez Pérez
, y juridico, realizado por el Técnico medio de administracion general, D. Jose Manuel Jimenez Molinillo y
cuyo texto es:

“ INFORME JURIDICO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2 del Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental, se emite el siguiente INFORME JURIDICO,
vistos los hechos que a continuacion se relatan asi como la normativa aplicable al efecto, sobre el expediente
ambiental relativo a la actividad que a continuacion se indica:

Promotor: LUIZA SORINA ALIXANDRICA, con NIE ****(22%%*

Actividad: Bar restaurante. (Categoria 13.32 del Anexo I Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion integrada de
la Calidad Ambiental).

Situacion: Avda. Reyes Catodlicos n° 6. Alhaurin de la Torre, 29130. Referencia -catastral:
0286306UF6508N0008MU.
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PRIMERO.- Con fecha de registro de entrada 07 de febrero de 2022, y bajo el nimero 20222534, se ha
presentado por dofia Luiza Sorina Alixandrica con NIE ****022** solicitud de calificacion ambiental en
relacion con la actividad consistente en bar restaurante, sito en Avda. Reyes Catdlicos n° 6, Alhaurin de la
Torre, 29130. Referencia catastral 0286306UF6508N000SMU.

SEGUNDQO.- En el expediente electronico, obra la siguiente documentacion que ha sido aportada mediante
los escritos referidos en el antecedente precedente:

1.- NIE de dofia Luiza Sorina Alixandrica.

2.- Contrato de arrendamiento de local de negocio de fecha 10 de diciembre de 2021, suscrito entre D. Juan
Mateo Garrido Gomez de una parte y Diia. Luiza Sorina Alixandrica, de otra.

3.- Certificado sobre emision de Informe sobre compatibilidad de usos, de fecha 16/02/2022.

4.- Justificante de pago de tasa de licencia de apertura de la actividad.

5.- Proyecto técnico de instalaciones en local para bar restaurante. Redactor: Manuel Casado Gonzalez,
colegiado n°® 5144 del COPITIMA. Fecha: 09/06/2022, visado. Situacion: Avda. Reyes Catolicos n° 6.
Alhaurin de la Torre, 29130. Referencia catastral: 0286306UF6508N0008MU.

LEGISLACION APLICABLE
La legislacion basica aplicable es la siguiente:

* Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

* Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA).

* Decreto 297/1995 de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental.

* Ley 3/2014 de 1 de octubre de medidas normativas para reducir las trabas administrativas a las empresas.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El procedimiento de calificacion ambiental ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el
articulo 44 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental — LGICA -, asi
como los articulos 8 y siguientes del Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Calificacion Ambiental, habiéndose practicado los tramites de informacion publica mediante
anuncio publicado en el tablon de Edictos con fecha 23 de febrero de 2022, hasta el dia 25 de abril de 2022.
Asi se deduce de la certificacion expedida en fecha 12 de mayo de 2022 por la Secretaria General del
Ayuntamiento.

Consta en el expediente administrativo electronico notificacion personal a los colindantes con puesta
de manifiesto del expediente. Dichas notificaciones, aparecen debidamente firmadas segiin consta en el
expediente electronico de su razon.

Segun dispone el articulo 44.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental — LGICA -, el procedimiento de calificacion ambiental se integrard en el expediente de la
correspondiente licencia municipal cuando la actividad esté sometida a licencia municipal.

En el presente supuesto, la actividad se sujeta a la presentacion de declaracion responsable de inicio
de actividad para la actividad consistente en bar restaurante.

o
0
~
L
S
=)
~
©
2
n
w
o
=)
@
%)
@
~
@©
~
o
=)
o
w
~
S)
>
[
O

04-julio-2022

6

51/65
CVE: 07E60018783600E5U617U0F1S9 EIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20221603638
. MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 04/07/2022 .
URL Comprobacion: JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 05/07/2022 Fecha: 05/07/2022
. i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 08:08
hitps://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 05/07/2022 08:09:00
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

SEGUNDQO.- Segun se hace constar en el certificado de la Secretaria General del Ayuntamiento, de fecha 12
de mayo de 2022, no se han presentado alegaciones en el tramite de informacion publica conferido al efecto.

TERCERO.- La actividad de bar restaurante se encuadra en la categoria 13.32 del Anexo I, de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental — LGICA -, por lo que debe someterse al
tramite calificacion ambiental, al objeto de comprobar su adecuacion a la normativa ambiental vigente y
determinar las medidas correctoras o precautorias necesarias para prevenir o compensar sus posibles efectos
negativos sobre el medio ambiente.

Obra informe de idoneidad técnica Medioambiental de fecha 16/06/2022, y referencia 034-2022-RGP,
suscrito por el Ingeniero Técnico Industrial municipal, en el que se consigna literalmente lo siguiente:

113

Ref | 034-2022-RGP

DATOS DEL EXPEDIENTE

ASUNTO: CALIFICACION AMBIENTAL
EXPEDIENTE: 2022-DRCA-00004
TITULAR: SORINA ALIXANDRICA LUIZA
DATOS DEL DOCUMENTO TECNICO

TITULO: “PROYECTO DE ADECUACION E INSTALACIONES DE UN LOCAL DESTINADO A BAR
RESTAURANTE” (PROYECTO MODIFICADO)

REDACTOR: MANUEL CASADO GONZALEZ (colegiado 5144 del COPITIMA)
FECHA\VISADO 09/06/2022 VISADO 6202/2022

ACTIVIDAD: “BAR RESTAURANTE” (HOSTELERIA SIN MUSICA)
SITUACION: “AV. REYES CATOLICOS No6”, Es.1, P10, Pta. 1

DATOS CATASTRALES

REFERENCIA: 0286306UF6508N0008MU
DIRECCION AV REYES CATOLICOS 6 ES:1 PL:00 PT:01
RESULTADO DEL INFORME: FAVORABLE
INFORME DE IDONEIDAD TECNICA MEDIOAMBIENTAL
En base a la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y al Decreto
297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental, de
Andalucia, y tras una vista general del documento técnico objeto de este informe no se han observado

incidencias técnicas medioambientales aparentes por lo que, sin perjuicio de su existencia, se consideran
suficientemente justificadas las condiciones técnico medioambientales, motivo por el que se informa
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favorablemente de su idoneidad técnica medioambiental para obtencion de la Calificacion Ambiental,
estableciéndose “los requisitos y medidas correctoras de caracter ambiental” siguientes: i) Los propios
recogidos en el documento técnico objeto de este informe; ii) Ejercer la actividad dentro del horario que
establezca la normativa vigente al respecto en cada momento; iii) No superar, durante el ejercicio de la
actividad, los limites sonoros de produccion, emision y transmision que establezca la normativa vigente en
cada momento; iv) Desarrollar la actividad sin superar los limites emisiones a la atmosfera que establezca la
normativa vigente en cada momento. v) Ejercer la actividad cumpliendo las normas vigentes en cada
momento en cuanto a residuos y vertidos generados; vi) Observar el correcto desarrollo de la actividad y
adaptar las instalaciones conforme a las ordenanzas municipales y otras disposiciones extra municipales
vigentes cada momento.

Tras la ejecucion de las obras e instalaciones necesarias, previa obtencion de las licencias urbanisticas
pertinentes, y en todo caso, segln el articulo 45 de la Ley 7/2007, “la puesta en marcha de las actividades
con calificacion ambiental se realizara una vez que se traslade al Ayuntamiento la certificacion acreditativa
del técnico director de la actuacion, de que ésta se ha llevado a cabo conforme al proyecto presentado y al
condicionado de la calificacion ambiental”. Estas certificaciones incluiran los resultados de los ensayos
acusticos, determinados en el documento técnico objeto de este informe, segun lo regulado por el DECRETO
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica
en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de
medidas de ahorro y eficiencia energética.

Conviene recordar que: a) Segtn el articulo 7 del Reglamento de Calificacion Ambiental, aprobado
por el Decreto 297/1995, “los titulares de las actividades sometidas a Calificacion Ambiental, asi como, en
su caso, los técnicos responsables de la redaccion, ejecucion o explotacion del proyecto correspondiente,
responderan del cumplimiento de la normativa aplicable y los condicionantes impuestos en la licencia, asi
como de la veracidad e integridad de la informacion aportada...”; b) Segln los articulos 134, 135y 136 de la
Ley 7/2007, las sanciones por infracciones pueden ascender hasta los 30.000 €.

Y para que asi conste en el expediente, sin perjuicio del cumplimiento de otras normativas generales
o sectoriales de aplicacion que han debido ser contempladas por la redaccion del documento técnico objeto
de este informe, se firma el presente informe técnico medioambiental para que el 6rgano municipal
competente, con su superior criterio, adopte las decisiones que estime convenientes.

- Firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, Rafael Gomez Pérez, a la fecha de la firma electronica —
CUARTO.- En relacion a la ubicacion de la actividad, es coherente con la legislacion urbanistica,

atendiendo al informe Urbanistico de Usos que consta en el expediente digital y dando cumplimiento al
articulado que en €l se indica, teniendo en cuenta la normativa del PGOU municipal al respecto.

QUINTO.- Consta justificante del abono de la tasa.
SEXTO.- Consta documento que justifica la disponibilidad del local en que se pretende instalar la actividad.

SEPTIMO.- El resultado del expediente se debera comunicar a la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente en el plazo de diez dias contados a partir de la fecha de resolucion de Calificacion
Ambiental, indicando la resolucion recaida en el procedimiento de Calificacion Ambiental para su
inscripcion en el registro de actuaciones sometidas los instrumentos de prevencion y control ambiental.
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OCTAVO.- Asimismo, debera inscribirse en el Registro Municipal de Calificacion Ambiental que prevé el
articulo 18 del Reglamento de Calificacion Ambiental aprobado por el Decreto 297/1995, de 19 de
diciembre.

NOVENO.- La puesta en marcha de las actividades con calificacion ambiental se realizard una vez que se
traslade al Ayuntamiento la certificacion acreditativa del Técnico director de que ésta se ha llevado a cabo
conforme al proyecto presentado y al condicionado de la calificacion ambiental.

DECIMO.- En el supuesto de que la calificacion ambiental estuviera condicionada, los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento podran en cualquier momento realizar las inspecciones y comprobaciones que consideren
necesarias en relacion con las actividades objeto de calificacion.

Realizada la inspeccion, y en el plazo maximo de 10 dias, se expedird la correspondiente acta de
comprobacion, en la que se hard constar si se ha dado cumplimiento a las condiciones impuestas por la
calificacion ambiental y a los demas requisitos establecidos por la legislacion ambiental vigente. Si se
observaran deficiencias en el cumplimiento de las condiciones impuestas o de la normativa sobre régimen
ambiental, se seguira el procedimiento sancionador correspondiente.

DECIMOPRIMERQO .- Se afade la prevision de que durante todo el proceso se cumpla con las exigencias
de publicidad activa.

CONCLUSION

Vistos los aspectos juridicos del expediente, se informa favorablemente respecto a éstos, la solicitud
de calificacion ambiental formulada por Diia. Luiza Sorina Alixandrica, con NIE n.® #***(22%*
remitiéndome en cuanto a los técnicos y condicionantes al informe de la oficina técnica municipal de fecha
16/06/2022, y referencia 034-2022-RGP.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El Técnico Medio de Administracion General.
Fdo: José Manuel Jiménez Molinillo.

Desde esta Alcaldia, se dicta la presente propuesta de resolucion, para que por la Junta de Gobierno
Local, por delegacion del Sr. Alcalde, mediante Decreto n.° 3474 de 17 de junio de 2019, se acuerde,
conceder la calificacion ambiental, de la actuacion solicitada, de acuerdo a los términos descritos en los
informes técnicos.

Alhaurin de la Torre, a la fecha consignada digitalmente. El Alcalde. Fdo.: Joaquin Villanova Rueda.

PUNTO N° 13.- PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA DEL VIVERO DE EMPRESAS
RELATIVA A LA EXTINCION DE SOLICITUD DEL ESPACIO DE COWORKING, EXPTE.

2022 VS-00002. Vista el acta de la sesion ordinaria de la Comisién Técnica del Vivero celebrada el dia
23 de junio de 2022, los miembros de la Junta de Gobierno Local aprobaron, por unanimidad, la propuesta
de resolucion recogida en el punto tercero, de la meritada acta, del siguiente tenor literal:
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“PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA

Visto el expediente que se tramita relativo a la extincion de la autorizacion para el uso del espacio de
coworking concedido a don Jorge Hurtado Ariza, con DNI ****216**,

Visto el informe formulado al respecto por el 6rgano gestor, emitido de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 7 de Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, que determina que son funciones de la Comision Técnica entre otras, previo informe no
vinculante del departamento gestor, valorar y elevar al 6rgano competente para resolver, propuesta de exclusion,
adjudicacion, prorroga o extincion en relacion a la cesion de espacios del vivero a los usuarios, en funcion del cauce
formal oportuno, con el siguiente tenor literario:

“Expediente- 2022-VS-00002
INFORME

D* Matilde Benitez Reguera, técnica de Formacion y Empleo del Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre, en base al articulo 172 del ROF emite el siguiente informe referente a la extincion de la autorizacion para el uso
del espacio de coworking concedido a don Jorge Hurtado Ariza, con DNI ****216%*.

HECHOS

PRIMERO.- Don Jorge Hurtado Ariza, con DNI ****216** con fecha 28/01/2022, formulo solicitud de
autorizacion de uso de espacios en el vivero de empresas, solicitando en primer lugar espacio de oficina y en segundo
lugar espacio de coworking.

SEGUNDQO.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesion celebrada el dia 01 de abril de
2022, se resolvid la cesion de espacio de coworking en el expediente 2022-VS-00002 a D. Jorge Hurtado Ariza, con
DNI ****216** al no haber alcanzado la puntuacion de 30 puntos conforme dispone el articulo 8.¢) del Reglamento de
Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal.

Seglin consta en el expediente, remitida por Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre el dia 26/04/2022 la
notificacion, ésta ha sido expirada por caducidad, al superarse el plazo establecido para la comparecencia, a fecha de
07/05/2022.

TERCERO.- Dispone el articulo 15 del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del vivero de
Empresas Municipal, que: 1. “Los solicitantes que hayan obtenido autorizacion para el uso de los espacios, deberan
formalizar contrato conforme al modelo incluido en el Anexo IV del presente Reglamento, al que se adjuntara
inventario (Anexo V) donde se relacionen los bienes muebles con los que estd dotado cada uno de los espacios
autorizados y que se ponen a disposicion de los/as beneficiarios/as. Esta formalizacion debera producirse en el plazo
maximo de diez dias habiles, que se computaran a partir del dia siguiente al de la notificacion de la resolucion del
procedimiento, o, en su caso, al de la presentacion de la documentacion a que se refiere el articulo 13.2, siendo
condicién previa al inicio de la ocupacion del espacio autorizado.

2. La ocupacion de los espacios autorizados debera realizarse en el plazo maximo de veinte dias habiles, que se
computaran a partir del dia siguiente al de la formalizacion del contrato. Transcurrido este plazo sin que se haya
producido dicha ocupacion, la adjudicacion podra quedar sin efecto, previa resolucion expresa del 6rgano competente ,
pasando a autorizarse el uso del espacio al proyecto con mejor puntuacion en la bolsa de proyectos empresariales”.

A su vez, dispone el articulo 13, que con caracter previo a la formalizacion del contrato, la
empresa/empresario que resulte autorizado para el uso de espacios del Vivero, habra de ingresar en la cuenta municipal
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del Ayuntamiento, el importe correspondiente a dos mensualidades, que le sera retenida hasta la resolucion o término
del contrato que se formalice.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Segtin lo previsto en el articulo 19.1. del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de
Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, son causas de extincion de la autorizacion para el uso de los
espacios del Vivero de Empresas:

f. El no inicio o la interrupcion de la actividad por mas de 3 meses, sin justificacion comunicada a la
administracién concedente”.

h. E impago del precio publico correspondiente.

i. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones y prohibiciones establecidas en este reglamento o en el
contrato.

k. La no ocupacion en el plazo establecido.

Articulos 13,15 y 19 del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas del
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre.

La extincion de la autorizacion, sera acordada por el 6rgano competente para su concesion, previo informe del
area de Formacion y Empleo.

Examinada la normativa de referencia, en base a la fundamentacion expuesta, por la funcionaria que suscribe,
propone a la Comision Técnica la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- La extincion de la autorizacion para el uso del espacio del Vivero de Empresas al solicitante don Jorge
Hurtado Ariza, con DNI ****216%%*,

2°.- Dar traslado de este informe a la Comision Técnica, a fin de que dicte propuesta al 6rgano competente,
quien adoptard la oportuna resolucion.

Tal es el parecer de la funcionaria que suscribe, que se somete a cualquier otro mejor fundado en derecho.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Matilde Benitez Reguera. Técnica de Formacion y
Empleo.”

Analizada la solicitud presentada, y el informe formulado al respecto por el departamento gestor, se propone
la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- La extincion de la autorizacion para el uso del espacio del Vivero de Empresas al solicitante don Jorge
Hurtado Ariza, con DNI ****216%* |

2°.- Dar traslado de esta propuesta al organo competente, quien adoptard la oportuna resolucion, que sera
notificada individualmente al interesado, conforme a lo previsto en los articulos 40 a 46 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Maria del Mar Martinez Gonzalez. Concejala Delegada de
Promocioén del Deporte, Innovacion y Empleo.”
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PUNTO N° 14.-_ PROPUESTA DE LA ’COMISIO'N TECNICA DEL VIVERO DE EMPRESAS
RELATIVA A LA SOLICITUD DE PRORROGA DEL ESPACIO TALLER N° 2. EXPTE. 2022

VP-00003. Vista el acta de la sesion ordinaria de la Comisién Técnica del Vivero celebrada el dia 23 de
junio de 2022, los miembros de la Junta de Gobierno Local aprobaron, por unanimidad, la propuesta de
resolucion recogida en el punto sexto, de la meritada acta, del siguiente tenor literal:

“PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA

Visto el expediente que se tramita de solicitud de prorroga del taller n.° 2, por don Diego Fernando Cuevas
Veiga, con D.N.I. ¥***[99*%*,

Visto el informe formulado al respecto por el 6rgano gestor, emitido de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 7 de Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, que determina que son funciones de la Comisién Técnica entre otras, previo informe no
vinculante del departamento gestor, valorar y elevar al 6rgano competente para resolver, propuesta de exclusion,
adjudicacion, prorroga o extincion en relacion a la cesion de espacios del vivero a los usuarios, en funcion del cauce
formal oportuno, con el siguiente tenor literario:

“Expediente- 2021-VS-00007
Prorroga.- 2022-VP-00003

INFORME

D?* Matilde Benitez Reguera, técnica de Formacion y Empleo del Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre, en base al articulo 172 del ROF emite el siguiente informe referente al escrito presentado en registro de entrada
general de fecha 24/05/2022, n® 202210122, por don Diego Fernando Cuevas Veiga, con D.N.I. ****199** titular del
espacio de taller n° 2 del Vivero de Empresas Municipal, en el que solicita prorroga del espacio cedido.

PRIMERO.- Don Diego Fernando Cuevas Veiga, con D.N.I. ****]199** en fecha 23/07/2021, formuld
solicitud de autorizacion de uso de espacio de taller en el vivero de empresas municipal.

SEGUNDO.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesion celebrada el dia 20 de agosto de
2021, se resolvio la cesion de espacio de taller en el expediente 2021-VS-00007 a don Diego Fernando Cuevas Veiga.

TERCERO.- En concordancia con lo contemplado en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, que regula el régimen de
autorizaciones de cesion de uso de espacios, dispone que Las autorizaciones se concederan por un plazo maximo de un
afio, pudiendo concederse hasta dos prorrogas con el mismo limite, siendo, por tanto, la duraciéon méaxima de la
autorizacion de hasta 3 afos. Las solicitudes para la prorroga de las autorizaciones deberan presentarse, al menos, con 1
mes de antelacion a la finalizacion del plazo de vigencia de la autorizacion correspondiente. Las solicitudes de prorroga
sobre el espacio ocupado previstas en este apartado tendran prioridad sobre otras solicitudes sobre dicho espacio, asi
como sobre la bolsa prevista en el articulo 14. La prorroga sera acordada por el érgano competente del Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, pudiendo denegarse a la vista de incumplimientos del usuario respecto a lo establecido en el
presente reglamento o por motivos de cambios en las circunstancias de uso o funcionamiento de las instalaciones
que desaconsejen la renovacion de la autorizacion, o por razones de interés publico cuando resulten incompatibles con
las condiciones generales aprobadas con posterioridad, impidan su utilizacion para actividades de mayor interés publico
0 menoscaben el uso general.

A mayor abundamiento, la estipulacion cuarta del contrato de prestacion de servicios del vivero de empresas de
Alhaurin de la Torre, dispone que el contrato tendra una duracion de un afio, prorrogable de forma anual por un periodo
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maximo de dos anualidades mas a instancia del empresario. La prorroga debera ser solicitada por el/la viverista con una
antelacion minima de un mes a la fecha de finalizacion del presente contrato y autorizada expresamente por el
Ayuntamiento.

Examinada la normativa de referencia, en base a la fundamentacion expuesta, por la funcionaria que suscribe, propone a
la Comision Técnica la adopcion del siguiente acuerdo:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y estipulacion cuarta del contrato de
prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la prorroga del contrato solicitada por el
viverista don Diego Fernando Cuevas Veiga, por un periodo de un afio.

- Dar traslado de este informe a la Comision Técnica, a fin de que dicte propuesta al 6rgano competente, quien
adoptara la oportuna resolucion.

Tal es el parecer de la funcionaria que suscribe, que se somete a cualquier otro mejor fundado en derecho.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Matilde Benitez Reguera. Técnica de Formacion y
Empleo.”

Analizada la solicitud presentada, y el informe formulado al respecto por el departamento gestor, se propone
la adopcién del siguiente acuerdo:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y estipulacion cuarta del contrato de
prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la prorroga del contrato solicitada por el
viverista don Diego Fernando Cuevas Veiga, por un periodo de un afio.

- Dar traslado de esta propuesta al 6rgano competente, quien adoptara la oportuna resolucion, que sera
notificada individualmente al interesado, conforme a lo previsto en los articulos 40 a 46 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La propuesta de resolucion, no crea derecho alguno a favor del beneficiario propuesto frente a la
administracion, mientras no se haya notificado la resolucion de concesion.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Maria del Mar Martinez Gonzalez. Concejala Delegada de
Promocion del Deporte, Innovacion y Empleo.”

PUNTO N° 15.- PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA DEL VIVERO DE EMPRESAS
RELATIVA A LA SOLICITUD DE PRORROGA DEL ESPACIO COWORKING N° 5. EXPTE.

2022 VP-00004. Vista el acta de la sesion ordinaria de la Comisién Técnica del Vivero celebrada el dia
23 de junio de 2022, los miembros de la Junta de Gobierno Local aprobaron, por unanimidad, la propuesta
de resolucion recogida en el punto séptimo, de la meritada acta, del siguiente tenor literal:
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“PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA

Visto el expediente que se tramita de solicitud de prérroga del coworking n.° 5, por don Jos¢ Angel Araujo
Olmo, con DNI ****(42%*,

Visto el informe formulado al respecto por el 6rgano gestor, emitido de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 7 de Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, que determina que son funciones de la Comision Técnica entre otras, previo informe no
vinculante del departamento gestor, valorar y elevar al 6rgano competente para resolver, propuesta de exclusion,
adjudicacion, prorroga o extincion en relacion a la cesion de espacios del vivero a los usuarios, en funcion del cauce
formal oportuno, con el siguiente tenor literario:

“Expediente- 2021-VS-00003
Prorroga.- 2022-VP-00004

INFORME

D? Matilde Benitez Reguera, técnica de Formacién y Empleo del Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre, en base al articulo 172 del ROF emite el siguiente informe referente al escrito presentado en registro de entrada
general de fecha 24/05/2022, n® 202210152, por don José Angel Araujo Olmo, con DNI ****042%*  titular del espacio
de Coworking n° 5 del Vivero de Empresas Municipal, en el que solicita prorroga del espacio cedido.

PRIMERO.- Don José Angel Araujo Olmo, con D.N.I. ¥***042** con fecha 03/06/2021, formuld solicitud
de autorizacion de uso de espacio de coworking en el vivero de empresas municipal.

SEGUNDO.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesion celebrada el dia 25 de junio de
2021, se resolvid la cesion de espacio de coworking, en el expediente 2021-VS-00003 a don José Angel Araujo Olmo.

TERCERO.- En concordancia con lo contemplado en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, que regula el régimen de
autorizaciones de cesion de uso de espacios, dispone que Las autorizaciones se concederan por un plazo maximo de un
aflo, pudiendo concederse hasta dos prorrogas con el mismo limite, siendo, por tanto, la duracion méaxima de la
autorizacion de hasta 3 afos. Las solicitudes para la prorroga de las autorizaciones deberan presentarse, al menos, con 1
mes de antelacion a la finalizacion del plazo de vigencia de la autorizacion correspondiente. Las solicitudes de prorroga
sobre el espacio ocupado previstas en este apartado tendran prioridad sobre otras solicitudes sobre dicho espacio, asi
como sobre la bolsa prevista en el articulo 14. La prorroga sera acordada por el érgano competente del Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, pudiendo denegarse a la vista de incumplimientos del usuario respecto a lo establecido en el
presente reglamento o por motivos de cambios en las circunstancias de uso o funcionamiento de las instalaciones
que desaconsejen la renovacion de la autorizacion, o por razones de interés publico cuando resulten incompatibles con
las condiciones generales aprobadas con posterioridad, impidan su utilizacion para actividades de mayor interés publico
0 menoscaben el uso general.

A mayor abundamiento, la estipulacion cuarta del contrato de prestacion de servicios del vivero de empresas de
Alhaurin de la Torre, dispone que el contrato tendra una duracion de un afio, prorrogable de forma anual por un periodo
maximo de dos anualidades mas a instancia del empresario. La prorroga debera ser solicitada por el/la viverista con una
antelacion minima de un mes a la fecha de finalizacion del presente contrato y autorizada expresamente por el
Ayuntamiento.

Examinada la normativa de referencia, en base a la fundamentacion expuesta, por la funcionaria que suscribe, propone a
la Comision Técnica la adopcion del siguiente acuerdo:
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- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y estipulacion cuarta del contrato de
prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la prorroga del contrato solicitada por el
viverista don José Angel Araujo Olmo, por un periodo de un afio.

- Dar traslado de este informe a la Comision Técnica, a fin de que dicte propuesta al 6rgano competente, quien
adoptara la oportuna resolucion.

Tal es el parecer de la funcionaria que suscribe, que se somete a cualquier otro mejor fundado en derecho.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Matilde Benitez Reguera. Técnica de Formacion y
Empleo.”

Analizada la solicitud presentada, y el informe formulado al respecto por el departamento gestor, se propone
la adopcidn del siguiente acuerdo:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y estipulacion cuarta del contrato de
prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la prérroga del contrato solicitada por el
viverista don José Angel Araujo Olmo, por un periodo de un afio.

- Dar traslado de esta propuesta al 6rgano competente, quien adoptara la oportuna resolucion, que sera
notificada individualmente al interesado, conforme a lo previsto en los articulos 40 a 46 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La propuesta de resolucion, no crea derecho alguno a favor del beneficiario propuesto frente a la
administracion, mientras no se haya notificado la resolucion de concesion.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Maria del Mar Martinez Gonzalez. Concejala Delegada de
Promocion del Deporte, Innovacion y Empleo.”

PUNTO N° 16.- PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA DEL VIVERO DE EMPRESAS
RELATIVA A LA SOLICITUD DE PRORROGA DEL ESPACIO DE OFICINA N° 19. EXPTE.

2022 VP-00005. Vista el acta de la sesion ordinaria de la Comisién Técnica del Vivero celebrada el
dia 23 de junio de 2022, los miembros de la Junta de Gobierno Local aprobaron, por unanimidad, la
propuesta de resolucion recogida en el punto cuarto, de la meritada acta, del siguiente tenor literal:

“PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA

Visto el expediente que se tramita de solicitud de prorroga de la oficina n.° 19, por don O’reilly John James,
con NIE ****]31** en nombre y representacion de la entidad PROPERTY DIRECTORS COSTA DEL SOL S.L., con
CIF B93632966.

Visto el informe formulado al respecto por el 6rgano gestor, emitido de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 7 de Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, que determina que son funciones de la Comisién Técnica entre otras, previo informe no
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vinculante del departamento gestor, valorar y elevar al 6rgano competente para resolver, propuesta de exclusion,
adjudicacion, prorroga o extincion en relacion a la cesion de espacios del vivero a los usuarios, en funcion del cauce
formal oportuno, con el siguiente tenor literario:

“Expediente- 2019-VS-00004
Prorroga.- 2022-VP-00002

INFORME

D?* Matilde Benitez Reguera, técnica de Formacion y Empleo del Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre, en base al articulo 172 del ROF emite el siguiente informe referente al escrito presentado en registro de entrada
general de fecha 24/05/2022, n° 202210233, por don O’reilly John James, con NIE ****[31** en nombre y
representacion de la entidad PROPERTY DIRECTORS COSTA DEL SOL S.L., con CIF B93632966, titular del espacio
de oficina n°® 19 del Vivero de Empresas Municipal, en el que solicita prorroga del espacio cedido.

PRIMERO.- En concordancia con lo contemplado en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, que regula el régimen de
autorizaciones de cesion de uso de espacios, dispone que Las autorizaciones se concederan por un plazo méaximo de un
aflo, pudiendo concederse hasta dos prorrogas con el mismo limite, siendo, por tanto, la duracion maxima de la
autorizacion de hasta 3 afos. Las solicitudes para la prorroga de las autorizaciones deberan presentarse, al menos, con 1
mes de antelacion a la finalizacion del plazo de vigencia de la autorizacion correspondiente. Las solicitudes de prorroga
sobre el espacio ocupado previstas en este apartado tendran prioridad sobre otras solicitudes sobre dicho espacio, asi
como sobre la bolsa prevista en el articulo 14. La prorroga sera acordada por el érgano competente del Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, pudiendo denegarse a la vista de incumplimientos del usuario respecto a lo establecido en el
presente reglamento o por motivos de cambios en las circunstancias de uso o funcionamiento de las instalaciones
que desaconsejen la renovacion de la autorizacion, o por razones de interés publico cuando resulten incompatibles con
las condiciones generales aprobadas con posterioridad, impidan su utilizacién para actividades de mayor interés publico
o menoscaben el uso general.

A mayor abundamiento, la estipulacion cuarta del contrato de prestacion de servicios del vivero de empresas de
Alhaurin de la Torre, dispone que el contrato tendra una duracion de un afio, prorrogable de forma anual por un periodo
maximo de dos anualidades mas a instancia del empresario. La prorroga debera ser solicitada por el/la viverista con una
antelacion minima de un mes a la fecha de finalizacion del presente contrato y autorizada expresamente por el
Ayuntamiento.

SEGUNDO.- Mediante peticion formulada al efecto, por parte del viverista que se relaciona a continuacion, se
ha solicitado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento
del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y estipulacion cuarta del contrato del contrato de
prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Tore, prorroga del contrato.

TITULAR CIF ESPACIO FECHA N.° REGISTRO
REGISTRO GENERAL
PROPERTY DIRECTORS B93632966  OFICINA 19 24/05/2022 202210233
COSTA DEL SOL S.L

Examinada la normativa de referencia, en base a la fundamentacion expuesta, por la funcionaria que suscribe, propone a
la Comision Técnica la adopcion del siguiente acuerdo:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y estipulacion cuarta del contrato de
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prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la autorizacion de una segunda prorroga del
contrato solicitada por el viverista don O’reilly John James, con NIE ****131** en nombre y representacion de la
entidad PROPERTY DIRECTORS COSTA DEL SOL S.L., con CIF B93632966, hasta el 30 de junio de 2023.

- Dar traslado de este informe a la Comision Técnica, a fin de que dicte propuesta al dérgano competente, quien
adoptara la oportuna resolucion.

Tal es el parecer de la funcionaria que suscribe, que se somete a cualquier otro mejor fundado en derecho.”

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Matilde Benitez Reguera. Técnica de Formacion y
Empleo.

Analizada la solicitud presentada, y el informe formulado al respecto por el departamento gestor, se propone la
adopcion del siguiente acuerdo:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y estipulacion cuarta del contrato de
prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la autorizacion de una segunda prorroga del
contrato solicitada por el viverista don O’reilly John James, con NIE ****]3]** en nombre y representacion de la
entidad PROPERTY DIRECTORS COSTA DEL SOL S.L., con CIF B93632966, hasta el 30 de junio de 2023.

- Dar traslado de esta propuesta al 6rgano competente, quien adoptara la oportuna resolucion, que sera
notificada individualmente al interesado, conforme a lo previsto en los articulos 40 a 46 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La propuesta de resolucion, no crea derecho alguno a favor del beneficiario propuesto frente a la
administracion, mientras no se haya notificado la resolucion de concesion.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Maria del Mar Martinez Gonzalez. Concejala Delegada de
Promocion del Deporte, Innovaciéon y Empleo.”

PUNTO N° 17.- PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA DEL VIVERO DE EMPRESAS
RELATIVA A LA SOLICITUD DE PRORROGA DEL ESPACIO DE OFICINA N° 18. EXPTE.

2022 VP-00006. Vista el acta de la sesion ordinaria de la Comision Técnica del Vivero celebrada el
dia 23 de junio de 2022, los miembros de la Junta de Gobierno Local aprobaron, por unanimidad, la
propuesta de resolucion recogida en el punto quinto, de la meritada acta, del siguiente tenor literal:

“PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA

Visto el expediente que se tramita de solicitud de prorroga de la oficina n.° 18, por don Christopher Thomas
Goodacre, con NIE **%%5309%3%

Visto el informe formulado al respecto por el 6rgano gestor, emitido de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 7 de Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, que determina que son funciones de la Comisiéon Técnica entre otras, previo informe no
vinculante del departamento gestor, valorar y elevar al 6rgano competente para resolver, propuesta de exclusion,
adjudicacion, prorroga o extincion en relacion a la cesion de espacios del vivero a los usuarios, en funcioén del cauce
formal oportuno, con el siguiente tenor literario:
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“Expediente- 2019-VS-00016
Prorroga.-

INFORME

D* Matilde Benitez Reguera, técnica de Formacion y Empleo del Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre, en base al articulo 172 del ROF emite el siguiente informe referente al escrito presentado en registro de entrada
general de fecha 03/06/2022, n° 202210977, por don Christopher Thomas Goodacre, con NIE ****539%*  titular del
espacio de oficina n° 18 del Vivero de Empresas Municipal, en el que solicita prorroga del espacio cedido.

PRIMERO.- Don Christopher Thomas Goodacre, con N.LE. ****539%* con fecha 21/10/2019, formulo
solicitud de autorizacion de uso de espacio de coworking en el vivero de empresas municipal.

SEGUNDO.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesion celebrada el dia 10 de enero de
2020, se resolvio la cesion de espacio de coworking en el expediente 2019-VS-00016 a don Christopher Thomas
Goodacre.

TERCERO.- Mediante escrito presentado por don Christopher Thomas Goodacre en registro de entrada
general de fecha 15/07/2021, n® 202112435, presento solicitud de cambio de ubicacion al espacio de oficina.

CUARTO.- Vista la propuesta de la Comision Técnica del vivero de empresas relativa al cambio de espacio
del vivero de empresas, expte, 2019 VS-00016, mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 3/12/2021, se
acordo la concesion de cambio a don Christopher Thomas Goodacre, pasando de coworking a oficina, manteniendo las
mismas condiciones establecidas en la resolucion por la que se otorgd la autorizacion inicial de uso el espacio.

QUINTO.- En concordancia con lo contemplado en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, que regula el régimen de
autorizaciones de cesion de uso de espacios, dispone que Las autorizaciones se concederan por un plazo maximo de un
afio, pudiendo concederse hasta dos prorrogas con el mismo limite, siendo, por tanto, la duracion méaxima de la
autorizacion de hasta 3 afios. Las solicitudes para la prorroga de las autorizaciones deberan presentarse, al menos, con 1
mes de antelacion a la finalizacion del plazo de vigencia de la autorizacion correspondiente. Las solicitudes de prorroga
sobre el espacio ocupado previstas en este apartado tendran prioridad sobre otras solicitudes sobre dicho espacio, asi
como sobre la bolsa prevista en el articulo 14. La prorroga sera acordada por el érgano competente del Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, pudiendo denegarse a la vista de incumplimientos del usuario respecto a lo establecido en el
presente reglamento o por motivos de cambios en las circunstancias de uso o funcionamiento de las instalaciones
que desaconsejen la renovacion de la autorizacion, o por razones de interés publico cuando resulten incompatibles con
las condiciones generales aprobadas con posterioridad, impidan su utilizacion para actividades de mayor interés publico
0 menoscaben el uso general.

A mayor abundamiento, la estipulacion cuarta del contrato de prestacion de servicios del vivero de empresas de
Alhaurin de la Torre, dispone que el contrato tendra una duracion de un afio, prorrogable de forma anual por un periodo
maximo de dos anualidades mas a instancia del empresario. La prorroga debera ser solicitada por el/la viverista con una
antelacion minima de un mes a la fecha de finalizacion del presente contrato y autorizada expresamente por el
Ayuntamiento.

Examinada la normativa de referencia, en base a la fundamentacion expuesta, por la funcionaria que suscribe,
propone a la Comision Técnica la adopcion del siguiente acuerdo:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y estipulacion cuarta del contrato de
prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la autorizacion de una segunda prorroga del
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contrato solicitada por el viverista don Christopher Thomas Goodacre, con NIE ****539** "hasta el dia 15 de abril de
2023.

- Dar traslado de este informe a la Comision Técnica, a fin de que dicte propuesta al drgano competente, quien
adoptara la oportuna resolucion.

Tal es el parecer de la funcionaria que suscribe, que se somete a cualquier otro mejor fundado en derecho.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Matilde Benitez Reguera. Técnica de Formacion y
Empleo.”

Analizada la solicitud presentada, y el informe formulado al respecto por el departamento gestor, se propone
la adopcién del siguiente acuerdo:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y estipulacion cuarta del contrato de
prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la autorizacion de una segunda prorroga del
contrato solicitada por el viverista don Christopher Thomas Goodacre, con NIE ****539** hasta el dia 15 de abril de
2023.

- Dar traslado de esta propuesta al 6rgano competente, quien adoptara la oportuna resolucién, que sera
notificada individualmente al interesado, conforme a lo previsto en los articulos 40 a 46 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La propuesta de resolucion, no crea derecho alguno a favor del beneficiario propuesto frente a la
administracion, mientras no se haya notificado la resolucion de concesion.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Maria del Mar Martinez Gonzalez. Concejala Delegada de
Promocion del Deporte, Innovacion y Empleo.”

PUNTO N° 18.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE PERSONAL REILIATIVA A
SOLICITUD DE PRESTAMO REINTEGRABLE. EXPTE. PR-00016/2022. Vista la propuesta que
se transcribe a continuacion, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad de los asistentes,
prestarle aprobacion:

“PROPUESTA A JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Solicitud de préstamo del empleado D. Cristobal Bernal Garrido con DNI ***(0365%*
Solicita el precitado empleado préstamo de 2.000,00 € a devolver en 14 mensualidades.
Informe:

1) La solicitud de préstamo se contempla en el vigente Convenio Colectivo suscrito por el Excmo. Ayto. y
personal laboral al servicio del Ayuntamiento, CAPITULO V, que dice textualmente “El Ayuntamiento dotard un
fondo anual de 120,000 Euros, comtn a toda la plantilla, al objeto de atender solicitudes de préstamos que puedan
realizarse por los trabajadores/as incluidos en el ambito de aplicacion del presente Convenio/Acuerdo. El importe de los
préstamos, podra ser de una mensualidad o dos mensualidades liquidas, con un maximo de 2000 euros, el cual debera
reintegrarse en diez mensualidades cuando se trate de una paga o en catorce si su importe excede de una mensualidad.
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Estos anticipos no devengaran interés alguno, pero deberadn reintegrarse en las mensualidades establecidas y por
cantidades iguales cada mes. Estas cantidades podran reintegrarse en menor tiempo o liquidarlo en su totalidad cuando
lo estimen conveniente, dentro del plazo convenido. La concesion de préstamo sera individualizada previa peticion
cursada al efecto por el interesado/a. La comision de vigilancia velara porque la concesion de préstamos se realice de
forma equitativa entre los posibles solicitantes.”

2) Actualmente hay concedidos otros préstamos con cargo a la bolsa del presente afo de 2.022.

Por todo ello,

Se solicita a la Junta de Gobierno Local, la inclusion en el orden del dia, estudio de la solicitud y aprobacion

del derecho solicitado.

Alhaurin de la Torre, a fecha de firma electronica. Concejal de RR.HH. Fdo.:Abel Perea Sierra.”

PUNTO N° 19.- ASUNTOS URGENTES. No hubo.

PUNTO N° 20.- RUEGOS Y PREGUNTAS. No hubo.

Y no habiendo méas asuntos que tratar, el Sr. Presidente, levant6 la sesion siendo las 12:50, de todo lo

cual doy fe
Ve B°
EL ALCALDE LA SECRETARIA GENERAL
Fdo.: VILLANOVA RUEDA JOAQUIN Fdo.: GOMEZ SANZ MARIA
AUXILIADORA
04-julio-2022
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