PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL CELEBRADA
EL DIA 25 DE OCTUBRE DE 2024

En Alhaurin de la Torre, siendo las 08:30 del dia 25 de octubre de 2024, previa
convocatoria, se reunen en el despacho del Sr. Alcalde los sefiores resefiados al margen, bajo la
Presidencia del Sr. Alcalde D. Joaquin Villanova Rueda, con asistencia del Secretario Accidental
que suscribe D. Francisco Javier Marin Corencia, al objeto de celebrar sesion Ordinaria de la Junta
de Gobierno Local en Primera Convocatoria.

ASISTENTES:
Presidente/a:
VILLANOVA RUEDA JOAQUIN

Concejales:
LOPEZ MESTANZA MANUEL
PEREA SIERRA ABEL
PACHECO FERNANDEZ MIGUEL
MARTINEZ GONZALEZ MARIA DEL MAR
JIMENEZ TORRES RODRIGO

Secretario Accidental:
MARIN CORENCIA FRANCISCO JAVIER

Abierto el acto por la Presidencia, se paso a debatir el siguiente

ORDEN DEL DiA

PUNTO N° 1.-APROBACION DEL _ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL DE 18 DE OCTUBRE DE 2024.. El Sr. Alcalde pregunt6 a los/las se-
flores/as asistentes si tenian que formular alguna observacion al acta de la sesion indicada, no for-
mulandose ninguna y, sometida la misma a votacion, fue aprobada por unanimidad de los presentes.

PUNTO N° 2.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00091/2024, RELATI-
VA AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA PARA LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, SITA EN CALLE NAVIO N° 22, URB. RETAMAR.. Fi-
gura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:
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“PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la
referencia.: M-00091/2024, en el que consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta
Municipal D?. Amada Maria Vaquero Gonzalez y el Jefe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo,
D. Aurelio Atienza Cabrera, fechado el 17 de septiembre de 2024, con CVE:
07E80024156500C7TM7W8X807J2.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez
Lamote, fechado el 15 de octubre de 2024, con CVE: 07E8002488C000S8Z0T5WIF5R3.

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y tal y como consta en los informes
técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se ajusta a la
legalidad urbanistica y se adecua al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta
del informe técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de
esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del
siguiente acuerdo:

1°- Conceder “la licencia solicitada presentada porINVERSION, GESTION Y
ARRENDAMIENTOS, S.L. con CIF ***4819** para construccion de UNA VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA SITA EN CALLE NAVIO, N.° 22, URB. RETAMAR
(REF. CAT. 2790133UF6529S0001MP), de este término municipal, segin Proyecto Basico
firmado digitalmente el 08/05/2024, redactado por el Arquitecto D. RODRIGO MORILLO-
VELARDE SANTOS, en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar
de 253.890,29 €.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada
como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la
Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial,
siéndole de aplicacion la ordenanza N6 en su grado 1, regulada por el articulo 196 del P.G.O.U.
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el
Plan Parcial de ordenacion del sector de planeamiento UR-01 “RETAMAR 117, Ie=0,40 m?t/m?s).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion
aportada, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las construcciones son las siguientes:
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PLANTA BAJA
X Y
362684.03 4058812.29
362677.99 4053811.63
362678.21 4058809.61
362673.47 4058809.09
362674.29 4058823.23
362680.31 4058823.89
PLANTA ALTA
X Y
362684.03 4058812.29
362677.99 4058811.63
362678.21 4058809.61
362673.47 4058809.09
362673.83 4058815.31
362677.55 405881571
362677.44 4058816.65
362679.23 4053816.85
362679.3 4058816.25
362682.64 4058816.62
PISCINA
X Y
362677.05 4058834.02
362678.9 4058828.26
362673.56 4058827.68
362673.92 4058833.68

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion
de obras de edificacion” del Reglamento General de la Ley 7/2021, no podran iniciarse las obras de
edificacion hasta la presentacion ante el Ayuntamiento de la comunicacion de inicio de obras
acompafiada del Proyecto de ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal,
o supervisado por la oficina de supervision de proyectos u o6rgano equivalente o, en su caso,
aprobado en el proceso de contratacion publica.

Al referido Proyecto se acompafiaran una declaracion responsable de técnico competente
sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio que lo complementen
o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las normas sectoriales que haya de
presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el inicio de las
obras objeto de la licencia.
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En este sentido se informa que, si el proyecto de ejecucion incorporase modificaciones con
respecto al proyecto bésico, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de
obras de edificacion” del Reglamento anteriormente citado.

De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se
procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion
de las obras” del Reglamento anteriormente citado.

2°- El proyecto de ejecucion deberd contemplar entre otros una red separativa para el
saneamiento de las viviendas en cumplimiento del DB-HS del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales)
y electricidad se realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiiias
suministradoras (SERVICIO MUNICIPAL de aguas en el caso de abastecimiento de aguas y
saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas para su ejecucion,
debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compaiiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacién.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin
desperfectos previo a la obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para
el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y
un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el
inicio de las mismas.

4°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica
y Gestion de Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos
originados han sido puestos a disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 2 unidades
(viviendatpiscina), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en cualquier de las formas
previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

5°. De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se
autoriza la utilizacion privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y
andamios, mercancias, materiales de construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u
otros elementos de contencidn de residuos.

6°. -En virtud de lo establecido en el Decreto 178/2021, de 15 de junio, por el que se regulan
los indicadores de sequia hidrologica y las medidas excepcionales para la gestion de los recursos
hidricos en las Demarcaciones Hidrograficas Intracomunitarias de Andalucia; y en el Decreto Ley
2/2024, de 29 de enero, por el que se aprueban medidas adicionales para paliar los efectos
producidos por la citada situacion de excepcional sequia a los usuarios de las demarcaciones
hidrograficas intracomunitarias de Andalucia y se adoptan medidas urgentes administrativas y
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fiscales, de apoyo al sector agrario; y tal como se acordo6 por la Junta de Gobierno Local en sesion
celebrada el dia 15 de marzo de 2024:

Se pone de manifiesto a la ciudadania que queda prohibido el uso de agua potable en los siguientes
supuestos:

* Riego de jardines, praderas, zonas verdes y deportivas, de caracter publico o privado,
exceptuandose, las situaciones de emergencia (estrés hidrico) que impidan la pérdida de arboleda, y
nuevas plantaciones, debiendo producirse el riego en horario nocturno, y preferentemente, por
goteo.

* Riego o baldeo de viales, calles, sendas y aceras, de caracter publico o privado, exceptuandose
actuaciones puntuales o urgentes que asi lo requiriese.

* Llenado de piscinas (permanentes, desmontables o hinchables), estanques y fuentes, privadas o
publicas, que no tengan en funcionamiento un sistema de recuperacion o circuito cerrado.

* Fuentes para consumo humano que no dispongan de elementos automaticos de cierre. El uso de
las fuentes se destinara, de forma excepcional y exclusivamente al consumo de agua para beber,
quedando eliminados o restringidos los fines recreativos y cualquier otro uso.

* Lavado con manguera de toda clase de vehiculos en instalaciones, privadas o publicas, no
destinadas al lavado de vehiculos.

* Instalaciones de refrigeracion y acondicionamiento que no tengan sistema de recuperacion o
circuito cerrado.

* Cualquier otro uso no esencial del abastecimiento de agua potable.

Se establece como objetivo de ahorro una reduccion del 20% en el consumo de cada persona
usuaria, con el fin de cumplir las limitaciones impuestas por la Junta de Andalucia, a cuyo efecto, y,
en todo caso, evitando interrupciones de suministro, se proseguira con la instalacién de mecanismos
automaticos de gestion de la demanda y con la disminucion de la presion de agua en las redes de
suministro, recomendandose, en otro ambito, a la ciudadania, la utilizaciéon de ahorradores de agua
en los grifos y duchas.

Se apercibe que el incumplimiento de las prohibiciones acordadas para potenciar el uso racional,
responsable y solidario del agua, dara lugar a adoptar lo necesario para la tramitacion de los
correspondientes expedientes sancionadores, que conforme a la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Agua
de Andalucia, podran dar lugar a la imposicion de multas de entre 6.000 y 600.000 euros, segin se
trate de infraccion leve, grave o muy grave.

7°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que
proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre

construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”
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Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 3.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00086/2024,
RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA PARA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, SITA EN CALLE MANUEL ALEIXANDRE N°
32,URB. PINOS DE ALHAURIN.Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la
referencia.: M-00086/2024, en el que consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta
Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzalez y el Jefe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo
D. Aurelio Atienza Cabrera, fechado el 9 de septiembre de 2024, con CVE:
07E80023F95000V2R8S7J4T1T2.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez
Lamothe, fechado el 11 de octubre de 2024, con CVE: 07E800247CE200M0J4Y 8Z4X8K4.

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y tal y como consta en los informes
técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se ajusta a la
legalidad urbanistica y se adecua al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta
del informe técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de
esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del
siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “la licencia solicitada presentada por D. JOSE LUIS ALONSO TORRES con
DNI **#8911** y DNA. PURIFICACION GOMEZ GARCIA con DNI ***3771%* para
construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, SITA EN CALLE MANUEL
ALEIXANDRE, N.° 32, URB. PINOS DE ALHAURIN (REF. CAT. 7976120UF5577N0000PZ),
de este término municipal, segin Proyecto Basico Modificado firmado digitalmente el 12/08/2024
(aportado el 12/08/2024 con n.° de registro 16.274), redactado por la Arquitecta DNA. SANDRA
FERNANDEZ FERNANDEZ, en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las obras a
realizar de 85.000 €.
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La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada
como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la
Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial,
siéndole de aplicacion la ordenanza N-6 en su grado 4, regulada por el articulo 196 del P.G.O.U.
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el
P.P.O. Pinos de Alhaurin, le= 0,13 m?t/m?s).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion
aportada, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las construcciones son las siguientes:

PARCELA
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. husa : [EPSG::25830] 1 358.425,04 4.057.622,81
Coordenada X | Coordenada Y g isgg;é :g;;g;::i
VIVIENDA 4 35840287 105763672
A 35842981 4.057.616,03 5 358.450,48 4.057.637,51
B 35843491 405761730 6 358.453,39 4,057.636,01
C 3584378 405761784 7 358.458,00 4.057.621,27
0 35843925 4057.609.10 8 358.477,51 4,057.548,30
; =Y 405750850 9 358.463,16 4,057.545,30
10 358.470,52 4,057.563,59
f 35844268 4.051.608,63 1 358.460,34 4.057.604,9
G 35843347 4.057.601,36 1 358431,28 4.057.597,72

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion
de obras de edificacion” del Reglamento General de la Ley 7/2021, no podran iniciarse las obras de
edificacion hasta la presentacion ante el Ayuntamiento de la comunicacion de inicio de obras
acompafiada del Proyecto de ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal,
o supervisado por la oficina de supervision de proyectos u organo equivalente o, en su caso,
aprobado en el proceso de contratacion publica.

Al referido Proyecto se acompafiaran una declaracion responsable de técnico competente
sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio que lo complementen
o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las normas sectoriales que haya de
presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el inicio de las
obras objeto de la licencia.

En este sentido se informa que, si el proyecto de ejecucion incorporase modificaciones con
respecto al proyecto basico, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de
obras de edificacion” del Reglamento anteriormente citado.
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De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se
procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion
de las obras” del Reglamento anteriormente citado.

2°- El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el
saneamiento de las viviendas en cumplimiento del DB-HS del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales)
y electricidad se realizaran segin las indicaciones de las diferentes compaiiias
suministradoras (SERVICIO MUNICIPAL de aguas en el caso de abastecimiento de aguas y
saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas para su ejecucion,
debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compaiiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin
desperfectos previo a la obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para
el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y
un plazo maximo para la terminacidén de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el
inicio de las mismas.

4°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica
y Gestion de Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos
originados han sido puestos a disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad
(vivienda), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en cualquier de las formas previstas en
el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico.

5°. De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se
autoriza la utilizacion privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y
andamios, mercancias, materiales de construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u
otros elementos de contencion de residuos.

6°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que
proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”
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PUNTO N° 4.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00021/2024,
RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE OBRAS PARA LA CONSTRUCCION
DE UNA VIVIENDA UNIFMILIAR AISLADA, SITA EN CALLE CANETE LA REAL N° 15,
URB. PINOS DE ALHAURIN. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la
referencia.: M-00021/2024, en el que consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta
Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzalez y el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin,
fechado el 23 de septiembre de 2024, con CVE: 07E80024286D00Z9C8T80O2T0AO9.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez
Lamothe, fechado el 17 de octubre de 2024, con CVE: 07E8002491FC00A4B2B8F6G5D3.

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y tal y como consta en los informes
técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se ajusta a la
legalidad urbanistica y se adecua al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta
del informe técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de
esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del
siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “la licencia solicitada presentada porD. CARLOS NAVARRO ARANDA
con DNI **#%2501%* y DNA. JESSICA ANTUNES con DNI ***5262** para construccion de UNA
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, SITA EN CALLE CANETE LA REAL, N.° 15, URB.
PINOS DE ALHAURIN (REF. CAT. 8061103UF5586S0001YJ), de este término municipal, segiin
Proyecto Basico fechado en noviembre de 2023 asi como documentacién complementaria aportada
el 16/09/2024 (n.° registro 18.053), redactado por el Arquitecto D. LUIS OLIVARES FUENTES,
en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar de 407.854,80 €.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada
como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la
Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial,
siéndole de aplicacion la ordenanza N-6 en su grado 4, regulada por el articulo 196 del P.G.O.U.
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el
UE-PN-01, Ie= 0’3 m?t/m?s).
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion
aportada, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar por la construccion son las siguientes:

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion
de obras de edifi-

VERTICES DE EDIFICACION
Nombre Coord. X Coord. Y
A 358016.118 4055967.957
i} 358009.044 4055973.994 |
C 357998.657 4055961.823
D

358005.731 4055955.786

cacion” del Reglamento General de la Ley 7/2021, no podran iniciarse las obras de edificacion
hasta la presentacion ante el Ayuntamiento de la comunicacion de inicio de obras acompafiada del
Proyecto de ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal, o supervisado
por la oficina de supervision de proyectos u Organo equivalente o, en su caso, aprobado en el
proceso de contratacion publica.

Al referido Proyecto se acompafiaran una declaracion responsable de técnico competente
sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucidon, los proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio que lo complementen
o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las normas sectoriales que haya de
presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el inicio de las
obras objeto de la licencia.

En este sentido se informa que, si el proyecto de ejecucion incorporase modificaciones con
respecto al proyecto bésico, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 310 *“Ejecucion de
obras de edificacion” del Reglamento anteriormente citado.

De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se
procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion
de las obras” del Reglamento anteriormente citado.

2°.- El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el
saneamiento de las viviendas en cumplimiento del DB-HS del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales)
y electricidad se realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiiias
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suministradoras (SERVICIO MUNICIPAL de aguas en el caso de abastecimiento de aguas y
saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas para su ejecucion,
debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compaiiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacién.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin
desperfectos previo a la obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para
el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y
un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el
inicio de las mismas.

4°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica
y Gestion de Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos
originados han sido puestos a disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad
(vivienda), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en cualquier de las formas previstas en
el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico.

5°. De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se
autoriza la utilizacion privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y
andamios, mercancias, materiales de construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u
otros elementos de contencidn de residuos.

6°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que
proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 5.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00465/2024,
RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE OBRAS PARA REFORMA INTERIOR
DE TRASTERO Y EJECUCION DE CONSTRUCCIONES ANEXAS A VIVIENDA
UNIFAMILIAR, SITA EN AVDA. AZAHAR N° 50, SANTA AMALIA. Figura en el expediente
la propuesta que se transcribe a continuacion:
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“PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la
referencia.: N-00465/2024, en el que consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta
Municipal, D*. Amada Maria Vaquero Gonzdlez y el Arquitecto Municipal, D. Jorge Castro Marin,
fechado el 19 de septiembre de 2024, con CVE: 07E800241FB200G6B50O3LONODS.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez
Lamothe, fechado el 15 de octubre de 2024, con CVE: 07E80024864D00M6J2B5SD6H1Z5.

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y tal y como consta en los informes
técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se ajusta a la
legalidad urbanistica y se adecua al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta
del informe técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de
esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del
siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “la solicitud de licencia presentada correspondiente a:

1°.- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE el proyecto presentado por D.
ALFONSO ORTEGA CARRERA con DNI ***3556** para REFORMA INTERIOR DE
TRASTERO Y EJECUCION DE CONSTRUCCIONES ANEXAS A VIVIENDA UNIFAMILIAR,
SITA EN AVDA. AZAHAR, N.° 50. SANTA AMALIA (REF. CAT. 0135101UF6603N0001ZS)
de este término municipal, segiin Proyecto Técnico visado por el COAAT el 20/05/2024, redactado
por el Arquitecto Técnico e Ingenieros de Edificacion D. JUAN LEIVA RANDO y D.
SALVADOR GOMEZ RANDO, en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las obras
a realizar de 19.800 €, figurando como direccion facultativa conforme al certificado de intervencion
presentado D. JUAN LEIVA RANDO y D. SALVADOR GOMEZ RANDO, Arquitecto Técnico e
Ingenieros de Edificacion.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada
como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y
calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza NS, regulada por el articulo 198 del
P.G.0.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

La zona norte de la parcela (sin construcciones existentes y sin ser objeto de la
actuacion pretendida) se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
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Agricola, SNU-PE(PG) (suelo rustico especialmente protegido por legislacion sectorial y suelo
rustico preservado por la ordenacién territorial o urbanistica, conforme a la disposicion transitoria
primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia) siéndole de aplicacion los capitulos 1 y 4 del Titulo X del P.G.O.U. adaptacion parcial a
la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales)
y electricidad se realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiiias
suministradoras (SERVICIO MUNICIPAL de aguas en el caso de abastecimiento de aguas y
saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas para su ejecucion,
debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compaiiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacién.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin
desperfectos previo a la obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las construcciones son las siguientes:

ANEXOS A VIVIENDA
VERTICES COORDENADAS CARTOGRAFICAS
EJEX EIEY
1 360017.14 4063388.33
2 360013.48 4063378.96
3 360010.99 4063379.95
4 360014.72 4063389.30
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De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se
procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion
de las obras” del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del citado Reglamento, se fija un
plazo méaximo para el inicio de las obras, a contar desde la notificaciéon de la concesion de la
licencia, de un (1) afio, y un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afios, a
contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica
y Gestion de Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos
originados han sido puestos a disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad
(Construccion anexa), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en cualquiera de las formas
previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

4°.- De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se
autoriza la utilizacion privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y
andamios, mercancias, materiales de construccidon y escombros, contenedores, sacos industriales u
otros elementos de contencion de residuos.

5°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que
proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras.”
Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”
Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-

cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 6.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00453/2023,
RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE PRORROGA DE LICENCIA DE PARCELACION,
SITO EN CALLE MAGO SHANTAY N° 542. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

25-octubre-2024
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Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.:
N-00453/2023, en el que consta informe juridico realizado por T.A.G, D. Manuel Gonzilez
Lamothe, fechado el 14 de octubre de 2024, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME

Expediente: N-00453/23.

Asunto: Prorroga de licencia de parcelacion.

Se emite el presente informe en relacion con el escrito presentado por D. Manuel Guerrero
Fernandez, con fecha 13/09/2024, en el que solicita prorroga de licencia de parcelacion concedida
en el expediente N-00453/23.

Primero: La licencia en expediente N-00453/23, para la division de la parcela situada en
Calle Mago Shantay n.° 542, de la Urbanizaciéon Pinos de Alhaurin, con referencia catastral
8464105UF558650001UJ, e inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 11 con numero de finca
registral 3.909/A, fue concedida mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 14/06/2024, a
D. Manuel Guerrero Fernandez, acuerdo que fue notificado al interesado el dia 17/06/2024.

Segundo: El parrafo segundo del apartado 4 del articulo 91 de la Ley 7/2021, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, establece que las licencias municipales sobre
parcelaciones, segregaciones o divisiones se otorgan y expiden bajo la condicion de la presentacion
en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura
publica en la que se contenga el acto de parcelacion. La no presentacion en plazo de la escritura
publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la ley, sin necesidad de acto
aplicativo alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas. En la
misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los
otorgantes deberan requerir a la Notaria autorizante para que envie por conducto reglamentario
copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con lo que se dara por cumplida la
exigencia de proteccion a la que se refiere el parrafo anterior.

En el mismo sentido se pronuncia el articulo 307.4.c) del Decreto 550/2022, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 7/2021.

Tercero: Teniendo en consideracion que la notificacion del acuerdo de concesion de la
licencia tuvo lugar el 17/06/2024, cuando fue solicitada la prorroga, el dia 13/09/2024, no habia
transcurrido el plazo de tres meses establecido en el articulo 91.4, por lo que procede conceder una
ampliacion del plazo para la presentacion de la escritura publica de segregacion, siendo esta
ampliacion de tres meses mas.

Cuarto: Es competente para la concesion o denegacion de la prorroga el Alcalde —
Presidente, en virtud del articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local por Decreto de
Alcaldia n® 3612, de 19 de junio de 2023, modificado por Decreto n® 4069, de 17 de julio de 2023.

25-octubre-2024
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Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local que acuerde la
concesion de la prorroga, por el plazo de tres meses, para la presentacion en el Ayuntamiento de la
escritura publica de division. No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.:Fdo: Manuel Gonzalez
Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de
esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, que acuerde la
concesion de la prorroga, por el plazo de tres meses, para la presentacion en el Ayuntamiento de la
escritura publica de division de referencia en los términos expuestos en el informe juridico citado.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 7.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00477/2024,
RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA PARA LA TALA DE UNA ARAUCARIA,
SITA EN CALLE TIMON N° 11. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la

referencia.: N-00477/2024, en el que consta informes favorables de la Coodinadora de Medio
Ambiente D?. Ana Rosa Luque Diaz, con CVE: 07E8002317D300CIM9UOT6E3 U1, y la Ingeniera

Industrial Municipal D2 Maria Dolores Carrera Garcia, con CVE:
07E80023FC7800WS5E7Z8J7X8V6 y fechados el 27 de junio de 2024 y el 10 de septiembre de
2024.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez
Lamothe, fechado el 11 de octubre de 2024, con CVE:07E800247CFDO0E9O6ESC7P5A9.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta
del informe técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de
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esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del
siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “la solicitud de licencia presentada correspondiente a:

a) La parcela que nos ocupa, clasificada como Suelo Urbano Consolidado y Calificada de
residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-5.1, regulada por el art. 195 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la
Torre.

b) Para la TALA DE 1 ARAUCARIA

¢) Con un presupuesto de ejecucion material de 120 €.

d) Parcela identificada con la referencia catastral 2891101 UF6529S1027GT, sita en C/ TIMON, 11
e) Coordenadas de la actuacion: 36,333836, -4,53852

f) Promotor: HEREDIA GOMEZ, FERNANDO, con DNI: ***8485%%*

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 141 de la Ley 7/2021 de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a
contar desde el dia siguiente de la notificacion de la licencia, de un afio, y un plazo méximo para la
terminacion de las obras, de 3 afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°. De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, no se autoriza
la utilizacién privativa del dominio publico local en su suelo para la colocaciéon de vallas y
andamios, mercancias, materiales de construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u
otros elementos de contencidn de residuos.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 8.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00225/2024,
RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA PARA LA TALA DE DOS PINOS, SITO EN
CALLE BENALMADENA N° 321. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la

referencia.: N-00225/2024, en el que consta informes favorables de la Coodinadora de Medio
Ambiente D*. Ana Rosa Luque Diaz, con CVE: 07E80021958400X8M8E5K4B1S3, y la Ingeniera
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Industrial Municipal D®. Maria Dolores Carrera Garcia, con CVE:
07E80024109D00Q2H2G2R7S904 vy fechados el 22 de marzo de 2024 y el 16 de septiembre de
2024.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez
Lamothe, fechado el 15 de octubre de 2024, con CVE: 07E80024859700M2HOWSI1IN7U4.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta
del informe técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de
esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del
siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “la solicitud de licencia presentada correspondiente a:

a) La parcela que nos ocupa, clasificada como Suelo Urbano Consolidado y Calificada de
residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Alhaurin de la
Torre.
b) Para la TALA DE DOS PINOS, segun informe de la Coordinadora de Medio Ambiente.
¢) Con un presupuesto de ejecucion material de 1.000 €.
d) Parcela identificada con la referencia catastral 8165112UF5586N0001EO, sita en C/
BENALMADENA, 321
e) Coordenadas UTM de la actuacion:

GEO 1: 36.641835, -4.589345

GEO 2:36.641919, -4.589387

f) Promotor: MALDONADO MILLAN, ALVARO DIEGO, con DNI: ***8188%*

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 141 de la Ley 7/2021 de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a
contar desde el dia siguiente de la notificacion de la licencia, de un afio, y un plazo méximo para la
terminacion de las obras, de 3 afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°. De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, no se autoriza
la utilizacién privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y
andamios, mercancias, materiales de construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u
otros elementos de contencidn de residuos.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”
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Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 9.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL  EXPT.R-00024/2024, @ RELATIVO AL INICIO DE EXPEDIENTE DE
RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA REFORMA Y
AMPLIACION DE CONSTRUCCION PARA ADAPTARLA A VIVIENDA, SITO EN AV. LOS
ANGELES, N.°. 8, BARRIADA EL PENON. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe
a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00024/2024
Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica

L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 14 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00024/2024
SITUACION: Avda Los Angeles, n.’ 8. El Peiion (Ref. Cat. 2912103UF6621500011J)
ASUNTO:  Informe juridico inicio expediente restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia
y en base a la normativa aplicable al efecto.

La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 19/06/2024, del que resulta
que:

1°.- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir informe de la
Policia Local fechado el 22/05/2024 con n.° de registro de salida 1.159, de la ejecucion de obras de
ampliacion de una construccion sita en la parcela arriba referenciada, en el cual se expone lo
siguiente:

“Que posteriormente se le informa de la inspeccion de la obra que se encuentra realizando
en el domicilio, que a su misma vez se observa un Almacén con ampliacion de 3 x 6 metros
cuadrados aproximadamente con caracteristica destinado a vivienda, que estas se encuentran sin
finalizar.

A su misma vez se le requiere la correspondiente licencia de obra, por la que el titular
aporta personalmente siendo esta la licencia con n° de referencia de registro del departamento de
Urbanismo N-623/2023.”
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2°- E1 07/06/2024 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ”
los hechos descritos. El propietario de la vivienda permite el acceso al interior, donde se ha podido
comprobar que se estan ejecutando obras de reforma y ampliacion de una construccion existente
en la parcela para adaptarla a vivienda, la cual estaba destinada a cocina y garaje anteriormente;
ademas, segun expone el propietario, se ha demolido la zona de garaje por encontrarse en mal
estado. Tras tomar medidas a través de la Sede Electronica del Catastro y de Google Earth Pro, se
obtienen las siguientes superficies aproximadas: demolicion (15,25 m?), reforma (40 m? y
ampliacion (20 m?).

Constan en el expediente fotografian tomadas durante la visita.

3%- Una vez comprobados los archivos municipales, resulta que existe el siguiente
expediente asociado a la parcela que nos ocupa:

N-623/2023. Declaracion responsable para arreglos de fachada y valla, asi como la
ampliacion del porton de entrada hasta 1,20m. El expediente se encuentra completo con informe
favorable de fecha 19/10/2023.

Por tanto, no existe ningun expediente relacionado con los hechos descritos en el apartado
anterior, por lo que se estdn llevando a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el articulo 137 de la Ley
7/2021 y el articulo 291 del Real Decreto 550/2022 (Actos sujetos a licencia urbanistica), por lo
que procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de restablecimiento
de la legalidad urbanistica.

4°.~ La parcela donde se ubica la construccion se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de
Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-8, regulada por el art. 198 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del termino municipal.

De acuerdo con los datos catastrales, se trata de una parcela con una superficie de suelo de
526 m? sobre la que existen construidas varias edificaciones de una sola planta de altura: vivienda
de 106 m? almacén de 26 m? y construccion objeto del expediente de 60 m? lo que supone un total
de 192 m? Asimismo, existe acceso para vehiculos, disponiendo de espacio para plazas de
aparcamiento.

Analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se
informa que, al disponer la parcela de ocupacion, las mismas serian LEGALIZABLES.

No obstante lo anterior, se informa que la parcela que nos ocupa se encuentra afectada por
una alineacion oficial, por lo que previo a cualquier actuacion urbanistica sobre la misma, se
debe tramitar la correspondiente alineacion oficial.
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5°- El presunto responsable, segun el informe policial, es:
D. JOSE SANTANA MORENQO con DNI ***6918**

Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:
D. JOSE SANTANA MORENQO con DNI ***6918**
DNA. CARMEN GOMEZ RUIZ con DNI ***404]%*

6°.- Valoracion

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el ano 2024 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unif. Medianeras y
adosadas”, establecido en 1.040 €/m’ por ser el que mejor se ajusta a la tipologia edificatoria y el
relativo a “Demoliciones” establecido en 57 €/m” En el caso de las obras de reforma, de acuerdo
con los criterios generales, se aplicara el porcentaje correspondiente a saneamiento 2%,
revestimientos 12%, carpinterias 8%, instalacion eléctrica 3%, instalacion de fontaneria 6% y
pinturas 3%, suponiendo un total del 34%.

De acuerdo con la medicion antes realizada, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m? vivienda: 1.040 €/m?
Superficie aprox. ampliacion: 20 m?
Valoracion ampliacion: 20 m?x 1.040 €/m?= 20.800 €
Superficie aprox. reforma: 40 m?
Valoracion reforma: 40 m?x 1.040 €/m? x 34%= 14.144 €
Valor del m? demolicion: 57 €m?
Superficie demolicion: 15,25 m?
Valoracion demolicion: 15,25 m?x 57 €/m*= 869,25 €
Total valoracion: 20.800 € + 14.144 € + 869,25 €= 35.813,25 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en base a los
articulos 151 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 352 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de
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noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por la supuesta infraccion grave
consistente en obras de reforma y ampliacion de una construccion existente en la parcela para
adaptarla a vivienda, la cual estaba destinada a cocina y garaje anteriormente en Avda Los
Angeles, n.° 8. El Peiion (Ref. Cat. 2912103UF6621S00011J).

Segundo: Segun se hace constar en el informe de la OTM, no existe ningun expediente
relacionado con las obras de reforma y ampliacion de una construccion existente en la parcela
para adaptarla a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Existe el siguiente expediente asociado a la parcela que nos ocupa: N-623/2023.
Declaracion responsable para arreglos de fachada y valla, asi como la ampliacion del porton de
entrada hasta 1,20m. El expediente se encuentra completo con informe favorable de fecha
19/10/2023.

Tercero: La parcela donde se ubica la construccion se encuentra clasificada como Suelo
Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y
calificada de Residencial, siendole de aplicacion la ordenanza N-8, regulada por el art. 198 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
término municipal.

De acuerdo con los datos catastrales, se trata de una parcela con una superficie de suelo de
526 m? sobre la que existen construidas varias edificaciones de una sola planta de altura: vivienda
de 106 m? almacén de 26 m? y construccion objeto del expediente de 60 m? lo que supone un total
de 192 m? Asimismo, existe acceso para vehiculos, disponiendo de espacio para plazas de
aparcamiento.

Cuarto: Iniciar el expediente de restablecimiento de la legalidad contra D. JOSE
SANTANA MORENO con DNI **%6918%* y DNA. CARMEN GOMEZ RUIZ con DNI
*%%4041*%* como titulares catastrales y registrales del inmueble donde se han ejecutado las obras,
y que legitima la actuacion municipal en ejercicio de su potestad en materia de disciplina
urbanistica, y quienes podrian ser declarados responsables en virtud de los articulos 166 de la Ley
7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad,
el hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberan ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.
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Quinto: Conforme se detalla en el precitado informe de la OTM, las obras de reforma y
ampliacion serian LEGALIZABLES. No obstante, lo anterior, la parcela que nos ocupa se
encuentra afectada por una alineacion oficial, por lo que previo a cualquier actuacion
urbanistica sobre la misma, se debe tramitar la correspondiente alineacion oficial.

Sexto: Informar a D. JOSE SANTANA MORENO con DNI ***6918** y DNA. CARMEN
GOMEZ RUIZ con DNI ***4041%***, que conforme dispone el articulo 152.6 de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, y articulo 360.3 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, tratindose de obras
que pudieran ser compatibles con la ordenacion vigente, se concede a los interesados un plazo de
dos_meses para que insten la legalizacion mediante la solicitud del correspondiente titulo
habilitante preceptivo o procedan a ajustar la obra al titulo acordado. En el caso de que se inste
dicha legalizacion, el procedimiento de proteccion de la legalidad se suspenderd en los términos
establecidos reglamentariamente.

Transcurrido el plazo concedido al efecto sin haberse instado la legalizacion con la
documentacion necesaria o sin haberse ajustado las obras al titulo concedido, se continuara el
procedimiento de restablecimiento, ordenando las medidas para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica. No obstante la Administracion Publica podra acordar la
imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes y
cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un maximo de
cinco mil euros y, en todo caso y como minimo, seiscientos euros.

Séptimo: El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regira por lo establecido
en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

Durante la tramitacion del expediente de restablecimiento de la legalidad, como
consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria
modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible calificacion, o la responsabilidad
imputable.

Octavo: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y
resolver los procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del
articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal competencia
en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Noveno: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Mdlaga, la prdctica de la
anotacion preventiva de la incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca
n.° 3790/4 CRU: 29025000091372, Ref- Cat. 2912103UF6621S00011J, en virtud de lo dispuesto
en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
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complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, que establece que serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad: La
incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o
de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento
de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico
infringido.

Décimo: Disponer, como MEDIDA CAUTELAR, la_paralizacion inmediata de las obras
en ejecucion, en virtud del articulo 152.3 de la Ley 7/2021 y 370.3 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

A tal efecto, se dara traslado de esta resolucion al Cuerpo de la Policia Local, pudiéndose
adoptar por el mismo, en el supuesto de ser ello preciso, todas aquellas medidas que sean
necesarias y adecuadas para conseguir la plena y efectiva paralizacion y, entre ellas, el precintado
de las obras o instalaciones de acuerdo con el art. 152 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
advirtiendo al promotor y encargados de la obra, que el incumplimiento de la paralizacion puede
ser constitutivo de infraccion penal, particularmente de la tipificada en el articulo 566 del Codigo
Penal para lo cual se dard traslado al Ministerio fiscal a los efectos de la exigencia de la
responsabilidad que proceda, advirtiendo al promotor y encargados de la obra, que el
incumplimiento de la paralizacion puede ser constitutivo de infraccion penal, particularmente de la
tipificada en el articulo 566 del Codigo Penal para lo cual se dara traslado al Ministerio fiscal a
los efectos de la exigencia de la responsabilidad que proceda.

Asimismo, de ser desatendida la orden de suspension cautelar, podra disponerse la retirada
vy el deposito de la maquinaria y los materiales de obra o instalaciones, siendo por cuenta del
promotor, propietario o responsable del acto los gastos de una y otro.

Por otro lado, el incumplimiento de la orden de paralizacion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 254 de la Ley 7/2021, dara lugar, mientras persista, a la imposicion de
sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de 10 dias o cuantia, en cada ocasion, del 10%
del valor de las obras ejecutadas, con un mdximo de cinco mil euros y en todo caso, y como
minimo, de seiscientos euros.

Decimoprimero: Conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 10 dias,
contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de que puedan
examinar el expediente y presentar cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estimen
convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE:

1°- la incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos
expuestos.
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2°.- Ordenar la paralizacion inmediata de las actuaciones en ejecucion.

3~ Dar traslado de la resolucion que se adopte al Cuerpo de la Policia Local, pudiéndose
adoptar por el mismo, en el supuesto de ser ello preciso, todas aquellas medidas que sean
necesarias y adecuadas para conseguir la plena y efectiva paralizacion y, entre ellas, el precintado
de las obras o instalaciones de acuerdo con el art. 152 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos
en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 10.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL EXPT. R-00035/2024, RELATIVO AL INICIO DE EXPEDIENTE DE
RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA EJECUCION DE UNA
CONSTRUCCION AUXILIAR PARA GATOS ADOSADA A LINDERO Y PLACAS SOLARES
SIN LICENCIA Y NO LEGALIZABLES, SITOS EN EL POLIGONO 21 PARCELA 67, FINCA
MOLINERO. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00035/2024
Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica

L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 14 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00035/2024
SITUACION: Poligono 21, Parcela 67. Molinero. (Ref. Cat. 290074021000670000XX)
ASUNTO:  Informe juridico inicio expediente restablecimiento de la legalidad urbanistica.
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Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi
como la normativa aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 24/09/2024, del que
resulta que:

1°- El 09/08/2024 con n.° de registro de entrada 16.178 se recibe escrito de denuncia
relacionado con la ejecucion de construcciones y la realizacion de actividades comerciales,
presuntamente ilegales, en la direccion arriba referenciada.

2°.- Tras contactar con los propietarios, se facilitan las labores de inspeccion, por lo que el
20/09/2024 se gira visita al lugar, a fin de comprobar “in situ” los hechos denunciados. Durante la
visita se ha podido observar que en el interior de la parcela existen construidas una edificacion
principal, una piscina y varias construcciones anexas. Una de las construcciones anexas destinada
a albergar gatos, segun confirman los propietarios, se ha realizado recientemente, encontrandose
la misma adosada a lindero. Constan fotografias: Foto n° 1, construccion principal; foto n.° 2,
piscina; Fotos n.° 3 y 4. Construcciones auxiliares (sobre la estructura metdlica se han instalado
placas solares); Fotos n.°5 y 6. Construccion auxiliar destinada a albergar gatos.

Tras analizar las fotografias aéreas de Google Earth Pro, se comprueba que tanto la
construccion auxiliar destinada a albergar los gatos, como las placas solares aparecen en la
ortofoto de abril de 2023. Sin embargo, la edificacion principal y el resto de construcciones
auxiliares ya se observan en la ortofoto de junio de 2018, por lo que de acuerdo con los articulos
153 y 169 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, la posible infraccion urbanistica estaria prescrita. Constan en el precitado ortofoto de
Jjunio de 2018 y ortofoto de abril de 2023.

3°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no
existe ningun expediente relacionado con la construccion auxiliar y la instalacion de las placas
solares, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva Licencia Urbanistica.

4°- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de
cardacter Natural o Rural, SNU-NR (Suelo rustico comun conforme a la disposicion transitoria
primera de la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y mas concretamente los articulos 21 y
22 donde se detallan las diferentes actuaciones permitidas en suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango
inferior el Plan General de Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del téermino municipal. El P.G.O.U. vigente establece en su articulo 250 la regulacion de
usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural (suelo No Urbanizable Comun).
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Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se
informa que las mismas serian NO LEGALIZABLES. En este caso, al no tratarse de un uso
compatible con el suelo no urbanizable comun, ni encontrarse dentro de los usos ordinarios del
suelo rustico, incumplirian los articulos 21y 22 de la Ley 7/2021 y el articulo 250 del PGOU. Por
otro lado, al tratarse de construcciones adosadas a lindero, incumplirian la separacion minima a
linderos establecida en el articulo 253, apartado 2, del P.G.O.U.

Independientemente de lo anterior, se informa que dicha construccion se encuentra ubicada
dentro de la zona de policia del Arroyo del Molinero, no contando con el informe favorable previo
del organismo de cuenca.

5°- Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en los
articulos 137 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA) y 291 del Reglamento General de la LISTA (Actos sujetos a licencia urbanistica),
procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de restablecimiento de
la legalidad urbanistica.

6°.- Los presuntos responsables, como promotores de las obras, son:

DNA. MARIOLA IWONA PUSZ SLUPEK con DNI ***6855%*
D. JON ELEJABEITIA CILLERUELO con DNI ***(0634**

El presunto responsable, segun titular catastral, es:
D. JON ELEJABEITIA CILLERUELQO con DNI ***(0634**
7%~ Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media,
aplicando el relativo a “Construcciones auxiliares o eventuales” establecido en 251 €/m?
(aplicando una reduccion del 50% al tratarse de materiales prefabricados de calidades basicas).
Se han tomado medidas a través de Google Earth Pro, resultando que la construccion auxiliar
tiene una superficie aproximada de unos 100 m?.

Para la valoracion de la instalacion fotovoltaica se han consultado los presupuestos
aportados en diferentes expedientes existentes en el Departamento sobre instalaciones del mismo
tipo (N-595/24: 3.253,80€; N-591/24: 2.465,91€; N-587/24: 4.408€; N-578/24: 3.781€; N-576/24:
5.959,55€) resultando como media un presupuesto de 3.976,65€.

Valor construcciones aux.: (251 €/m?—50%) x 100 m?= 12.550 €
Instalacion fotovoltaica: 3.976,65 €
Valoracion final: 12.550 € +3.976,65 € =16.526,65€
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Lo que se informa para los efectos oportunos. En Alhaurin de la Torre, a la fecha
referenciada digitalmente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente de_restablecimiento del orden juridico perturbado en base a los
articulos 151 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 352 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por la supuesta infraccion grave en
Poligono 21, Parcela 67. Molinero. (Ref. Cat. 290074021000670000XX), consistente en la
construccion auxiliar destinada a albergar gatos, encontrandose adosada a lindero, asi como la
instalacion de placas solares.

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, no existe ningun
expediente relacionado con la construccion auxiliar y la instalacion de las placas solares, por lo
que se han llevado a cabo sin la preceptiva Licencia Urbanistica.

Tercero: La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de
cardacter Natural o Rural, SNU-NR (Suelo rustico comun conforme a la disposicion transitoria
primera de la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y mas concretamente los articulos 21 y
22 donde se detallan las diferentes actuaciones permitidas en suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango
inferior el Plan General de Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal. El P.G.O.U. vigente establece en su articulo 250 la regulacion de
usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural (suelo No Urbanizable Comun).

Cuarto: Iniciar expediente de restablecimiento de la legalidad contra DNA. MARIOLA
IWONA PUSZ SLUPEK con DNI ***6855** como promotora de la obra y contra D. JON
ELEJABEITIA CILLERUELO con DNI ***0634** como promotor de la obra y titular catastral y
registral del inmueble.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y c) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y c¢) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.
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Dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en los articulos 137 de la Ley
7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y 291 del
Reglamento General de la LISTA (Actos sujetos a licencia urbanistica).

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad,
el hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberdn ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Quinto: Advertir a Diia. Mariola Iwona Pusz Slupek y D. Jon Elejabeitia Cilleruelo, que
segun consta en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, las actuciones realizadas
serian NO LEGALIZABLES. Al no tratarse de un uso compatible con el suelo no urbanizable
comun, ni encontrarse dentro de los usos ordinarios del suelo rustico, incumplirian los articulos 21
y 22 de la Ley 7/2021 y el articulo 250 del PGOU. Por otro lado, al tratarse de construcciones
adosadas a lindero, incumplirian la separacion minima a linderos establecida en el articulo 253,
apartado 2, del P.G.O.U

Sexto: El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regird por lo establecido en
la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia;, en el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de
Régimen Juridico del Sector Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion
inicial de los hechos, su posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Sexto: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y
resolver los procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del
articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal competencia
en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Séptimo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la
anotacion preventiva de la incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca
n.°7571, CRU: 29025000522319, Ref. Cat. 290074021000670000XX), en virtud de lo dispuesto en
el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, que establece que serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad: La
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incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o
de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento
de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico
infringido.

Octavo: Conceder tramite de audiencia a Dna. Mariola Iwona Pusz Slupek y D. Jon
Elejabeitia Cilleruelo por plazo de 10 dias, contados a partir de la notificacion del acuerdo de
incoacion del expediente, a fin de que puedan examinar el expediente y presentar cuantas
alegaciones, documentos y demds pruebas estimen convenientes para su defensa y esclarecimiento
de los hechos.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos
expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos
en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 11.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL EXPT.S-00024/2024, RELATIVO AL INICIO DE EXPEDIENTE SANCIONADOR POR LA
REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCION PARA ADAPTARLA A VIVIENDA, SITO
EN AV. LOS ANGELES, N.°. 8, BARRIADA EL PENON. Figura en el expediente la propuesta
que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00024/2024
Asunto: Inicio procedimiento sancionador
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L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 14 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N*:  $-00024/2024
SITUACION: Avda Los Angeles, n.° 8. El Peiion (Ref. Cat. 2912103UF6621500011J)
ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia
y en base a la normativa aplicable al efecto.

La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 19/06/2024, del que resulta
que:

1°.- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir informe de la
Policia Local fechado el 22/05/2024 con n.° de registro de salida 1.159, de la ejecucion de obras de
ampliacion de una construccion sita en la parcela arriba referenciada, en el cual se expone lo
siguiente:

“Que posteriormente se le informa de la inspeccion de la obra que se encuentra realizando
en el domicilio, que a su misma vez se observa un Almacén con ampliacion de 3 x 6 metros
cuadrados aproximadamente con caracteristica destinado a vivienda, que estas se encuentran sin
finalizar.

A su misma vez se le requiere la correspondiente licencia de obra, por la que el titular
aporta personalmente siendo esta la licencia con n° de referencia de registro del departamento de
Urbanismo N-623/2023.”

2°%- El 07/06/2024 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ”
los hechos descritos. El propietario de la vivienda permite el acceso al interior, donde se ha podido
comprobar que se estan ejecutando obras de reforma y ampliacion de una construccion existente
en la parcela para adaptarla a vivienda, la cual estaba destinada a cocina y garaje anteriormente;
ademdas, segun expone el propietario, se ha demolido la zona de garaje por encontrarse en mal
estado. Tras tomar medidas a traves de la Sede Electronica del Catastro y de Google Earth Pro, se
obtienen las siguientes superficies aproximadas: demolicion (15,25 m?), reforma (40 m?) y
ampliacion (20 m?).

Constan en el expediente fotografian tomadas durante la visita.

3% Una vez comprobados los archivos municipales, resulta que existe el siguiente
expediente asociado a la parcela que nos ocupa:

N-623/2023. Declaracion responsable para arreglos de fachada y valla, asi como la
ampliacion del porton de entrada hasta 1,20m. El expediente se encuentra completo con informe
favorable de fecha 19/10/2023.

5]
x
o
z
o
=z
©
o
—
N4
0
[S]
=]
=]
D
w
N
o
<
N
o
=]
<]
w
~
=]
<
%]
6]

25-octubre-2024

31/126
CVE: 07E80024B2E800C5K1R6NIN1IX5 FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20242405096
. FRANCISCO JAVIER MARIN CORENCIA-Secretario Accidental - 25/10/2024 .
URL Comprobacion: JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 25/10/2024 Fecha: 25/10/2024
. i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 11:48
hitps://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 25/10/2024 11:48:13
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

Por tanto, no existe ningun expediente relacionado con los hechos descritos en el apartado
anterior, por lo que se estan llevando a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el articulo 137 de la Ley
7/2021 y el articulo 291 del Real Decreto 550/2022 (Actos sujetos a licencia urbanistica), por lo
que procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de restablecimiento
de la legalidad urbanistica.

4°.- La parcela donde se ubica la construccion se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de
Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-8, regulada por el art. 198 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

De acuerdo con los datos catastrales, se trata de una parcela con una superficie de suelo de
526 m?, sobre la que existen construidas varias edificaciones de una sola planta de altura: vivienda
de 106 m? almacén de 26 m? y construccion objeto del expediente de 60 m?, lo que supone un total
de 192 m? Asimismo, existe acceso para vehiculos, disponiendo de espacio para plazas de
aparcamiento.

Analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se
informa que, al disponer la parcela de ocupacion, las mismas serian LEGALIZABLES.

No obstante lo anterior, se informa que la parcela que nos ocupa se encuentra afectada por
una alineacion oficial, por lo que previo a cualquier actuacion urbanistica sobre la misma, se
debe tramitar la correspondiente alineacion oficial.

5°- El presunto responsable, segun el informe policial, es:
D. JOSE SANTANA MORENQO con DNI ***6918**

Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:
D. JOSE SANTANA MORENO con DNI ***6918%*
DNA. CARMEN GOMEZ RUIZ con DNI ***4041%*

6°- Valoracion

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2024 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unif. Medianeras y
adosadas”, establecido en 1.040 €/m’ por ser el que mejor se ajusta a la tipologia edificatoria y el
relativo a “Demoliciones” establecido en 57 €/m? En el caso de las obras de reforma, de acuerdo
con los criterios generales, se aplicara el porcentaje correspondiente a saneamiento 2%,
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revestimientos 12%, carpinterias 8%, instalacion eléctrica 3%, instalacion de fontaneria 6% y
pinturas 3%, suponiendo un total del 34%.

De acuerdo con la medicion antes realizada, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m? vivienda: 1.040 €/m?
Superficie aprox. ampliacion: 20 m?
Valoracion ampliacion: 20 m?x 1.040 €/m?= 20.800 €
Superficie aprox. reforma: 40 m?
Valoracion reforma: 40 m?x 1.040 €/m? x 34%= 14.144 €
Valor del m? demolicion: 57 €/m?
Superficie demolicion: 15,25 m?
Valoracion demolicion: 15,25 m?x 57 €/m?*= 869,25 €
Total valoracion: 20.800 €+ 14.144 € + 869,25 €=35.813,25 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y
articulos 374 y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion grave
consistente en obras de reforma y ampliacion de una construccion existente en la parcela para
adaptarla a vivienda, la cual estaba destinada a cocina y garaje anteriormente en Avda Los
Angeles, n.° 8. El Peiion (Ref. Cat. 2912103UF6621S00011J).

Segundo: Segun se hace constar en el informe de la OTM, no existe ningun expediente
relacionado con las obras de reforma y ampliacion de una construccion existente en la parcela
para adaptarla a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Existe el siguiente expediente asociado a la parcela que nos ocupa: N-623/2023.
Declaracion responsable para arreglos de fachada y valla, asi como la ampliacion del porton de
entrada hasta 1,20m. El expediente se encuentra completo con informe favorable de fecha
19/10/2023.

Tercero: La parcela donde se ubica la construccion se encuentra clasificada como Suelo
Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y
calificada de Residencial, siendole de aplicacion la ordenanza N-8, regulada por el art. 198 del
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Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
término municipal.

De acuerdo con los datos catastrales, se trata de una parcela con una superficie de suelo de
526 m?, sobre la que existen construidas varias edificaciones de una sola planta de altura: vivienda
de 106 m? almacén de 26 m? y construccion objeto del expediente de 60 m? lo que supone un total
de 192 m? Asimismo, existe acceso para vehiculos, disponiendo de espacio para plazas de
aparcamiento.

Conforme se detalla en el precitado informe de la OTM, las obras de reforma y ampliacion
serian LEGALIZABLES. No obstante, lo anterior, la parcela que nos ocupa se encuentra
afectada por una alineacion oficial, por lo que previo a cualquier actuacion urbanistica sobre la
misma, se debe tramitar la correspondiente alineacion oficial.

Cuarto: Iniciar el expediente sancionador contra D. JOSE SANTANA MORENO con DNI
#x%6918%% y DNA. CARMEN GOMEZ RUIZ con DNI ***4041%*, como titulares catastrales y
registrales del inmueble donde se han ejecutado las obras, y que legitima la actuacion municipal en
ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica, y quienes podrian ser declarados
responsables en virtud de los articulos 166 de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad,
el hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberan ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Quinto: El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico
del Sector Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion
inicial de los hechos, su posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Sexto: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de
Bases del Régimen Local, y en el articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
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que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Séptimo: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este
Ayuntamiento, D. Juan Carlos Martin Lugque, y como Secretario al suscribiente, también
funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzdlez Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en
cualquier momento del procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se
funde, que ha de ser algunas de las previstas en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Octavo: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion,
hay que acudir a los articulos 161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, que sanciona las infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros, salvo
que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los darios causados a los
bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite mdximo alcanzard hasta el setenta v cinco
por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los
articulos 384 a 386 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia. En el presente caso se considera que Si concurren circunstancias
modificativas de la responsabilidad — facilitar las labores de inspeccion -, y ante la literalidad de
164.4 de la LISTA, que establece como circunstancia atenuante facilitar las labores de inspeccion,
se ha de estar obligada a subsumir la conducta del infractor en el juego de circunstancias
atenuantes y agravantes, en particular la relacionada con la labor inspectora por estar
contemplada a los efectos de proceder a una graduacion de la sancion, particularmente el acceso
con normalidad y sin retrasos al inmueble objeto de la inspeccion, como es el caso que nos ocupa,
por lo que la sancion se impondra en la cuantia de la mitad inferior.

En base a ello, y a la concurrencia de una circunstancia atenuante, la sancion se impondra
en la cuantia de la mitad interior, segun los siguientes calculos:

- Sancion de acuerdo con el articulo 162.1b): Multa desde 3.000 a 29.999 euros, salvo que
el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los darios causados a los bienes
protegidos sea superior, en cuyo caso, la multa podra alcanzar hasta el setenta y cinco de los
valores referidos: 35.813,25 €x 75% = 26.859,93 €.

- Sancion en grado medio: 26.859,93 € - 3000 = 23.859,93 € : 2= 11.929,96 € + 3.000 € =
14.929,96 €

- Sancion en la cuantia de la mitad inferior: 14.929,96 € - 3.000 € = 11.929,96 € : 2 =
5.964,98 + 3.000 € = 8.964,98 euros.
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Noveno: Advertir a los interesados que, si iniciado el procedimiento sancionador, el
infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la
imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones
por reconocimiento de responsabilidad o cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes
reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el
pago voluntario en cualquier momento anterior a la resolucion implicard una reduccion del veinte
por ciento en el importe de la sancion propuesta. ldéntica reduccion procedera cuando el infractor
reconozca su responsabilidad en cualquier momento anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, la efectividad de esta reduccion estard condicionada al desistimiento o renuncia de
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se
dirijan contra la misma persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una
reduccion adicional del cincuenta por ciento sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones
previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion que hubiera sido propuesta o
impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos
dispuestos por la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el
porcentaje de reduccion serd del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado
por la Administracion la ejecucion subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme
con la ordenacion territorial y urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior
se reducird en un setenta y cinco por ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion
en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de proporcionalidad respecto a los
elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de
la legalidad sea distinta de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los
mismos hechos, la persona infractora solo tendrd derecho a las reducciones previstas en la
legislacion de procedimiento administrativo general.

Décimo: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, cuando con ocasion de la
tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito del hecho que motivo
su incoacion, el organo competente para resolver pondrda los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento
sancionador hasta la notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento
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firme de la autoridad judicial. Igual suspension del procedimiento sancionador procedera desde
que el organo administrativo tenga conocimiento de la sustanciacion de actuaciones penales por el
mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad.

Decimoprimero: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Mdalaga, la practica de la
anotacion preventiva de la incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca
n.° 3790/A CRU: 29025000091372, Ref. Cat. 2912103UF6621S00011J, en virtud de lo dispuesto
en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, que establece que serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad: La
incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o
de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento
de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico
infringido.

Decimosegundo: Procede conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 15
dias, contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de
examinar todo lo actuado, antes de formular la propuesta de resolucion, y para que presenten
cuantas alegaciones, documentos y demds pruebas estimen convenientes para su defensa y
esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente
sancionador podra ser considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de
la Ley 39/2015.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n° 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y
juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”
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Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 12.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL EXPT.R-00023/2024,RELATIVO AL INICIO DE EXPEDIENTE DE RESTABLECIMIENTO
DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR EL USO DE APARCAMIENTO Y/O TALLER DE
VEHICULOS DENTRO DE LOS USOS ORDINARIOS DEL SUELO RUSTICO, SITO EN
POLIGONO 5 PARCELA 81, SANTA AMALIA. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00023/2024
Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 14 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00023/2024
SITUACION: Poligono 5 Parcela 81. Santa Amalia. (Ref. Cat. 290074005000810000XD)
ASUNTO:  Informe juridico inicio expediente restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi
como la normativa aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 11/06/2024, del que
resulta que:

1°.- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir informe de la
Policia Local fechado el 22/03/2024 con n.° de registro de salida 714, de la existencia de una
posible actividad de aparcamiento y/o taller de vehiculos sita en la parcela arriba referenciada,
segun el cual:

“(...) -En visita llevada a cabo por los agentes con CP 3008, 3843 y 3859 el pasado dia 1
de marzo, sobre las 17:00 horas, identificado el titular de la vivienda D. Jesus Miguel SUBIRI
DIAZ, titular del DNI *¥*4831%* (...) y con domicilio referenciado de Camino de la Rivera, 32-34,
es preguntado por la procedencia de los vehiculos que se observan en el recinto anejo a su
vivienda, respondiendo que pertenecen a amigos y conocidos suyos, que trata de reparar y entregar
proximamente. Que se le informa de la prohibicion de desempeniar actividad economica alguna sin
autorizacion, a lo que responde que él no obtiene ningun beneficio economico por ello, que
simplemente lo hace por hobby y de manera altruista. .”
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2°%- El 15/05/2024 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ”
los hechos descritos. Se permite el acceso, donde se ha podido observar que en el interior de la
parcela se encuentran 6 vehiculos estacionados, ademas de otros 2 vehiculos en el exterior, junto al
vallado de la misma. Asimismo, se observan dispersos por la parcela diversos enseres personales,
piezas de vehiculos, herramientas, etc. Se adjuntan fotografias.

De acuerdo con los datos catastrales, se trata de una parcela con una superficie de 3.545
m? Sobre la misma existe una construccion con una superficie construida total de 98 m? la cual no
es objeto del presente expediente. En el espacio anexo a dicha construccion se ubican los vehiculos
antes mencionados, ocupando una superficie aproximada de unos 500 m?.

3%- La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter
Natural o Rural, SNU-NR (Suelo rustico comun, conforme a la disposicion transitoria primera de
la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, Capitulo Il del Titulo I, y mas
concretamente los articulos 21 y 22 donde se describen las diferentes actuaciones permitidas en
suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango
inferior el Plan General de Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal, Capitulos 1 y 2 del Titulo X. El P.G.O.U. vigente establece en su
articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural (suelo
No Urbanizable Comun).

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa de aplicacion anteriormente referida,
se informa que las mismas serian NO LEGALIZABLES, al no encontrarse el uso de
aparcamiento y/o taller de vehiculos dentro de los usos ordinarios del suelo rustico, todo ello
conforme a los articulos antes mencionados.

4.~ En funcion de lo expuesto, procederia la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

5°.- El presunto responsable identificado en el informe policial es:

D. JESUS MIGUEL SUBIRI DIAZ con DNI ***4831**

Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

DNA. ISABEL CASTILLO IZNAJAR [HEREDEROS DE] con DNI ***7746%*

6°.- Valoracion.

5]
x
o
z
o
=z
©
o
—
N4
0
9]
=]
=]
<]
w
N
o
<
N
o
=]
=<1
w
~
=]
<
%]
6]

25-octubre-2024

6

39/126
CVE: 07E80024B2E800C5K1R6NIN1IX5 FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20242405096
. FRANCISCO JAVIER MARIN CORENCIA-Secretario Accidental - 25/10/2024 .
URL Comprobacion: JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 25/10/2024 Fecha: 25/10/2024
. i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 11:48
hitps://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 25/10/2024 11:48:13
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

Dado que se trata de un suelo ristico, se han consultado valoraciones existentes en la base
de datos de este Ayuntamiento con respecto a este tipo de suelo, obteniendo un precio unitario
aproximado de 2,96 €/m>. Por tanto, la valoracion de la parcela que nos ocupa, seria:

3.545 m?x 2,96 €/m? = 10.493,20 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente de_establecimiento del orden juridico perturbado en base a los
articulos 151 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 352 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por la supuesta infraccion grave
consistente en el uso de aparcamiento y/o taller de vehiculos dentro de los usos ordinarios del
suelo rustico situado en Poligono 5 Parcela 81. Santa Amalia. (Ref. Cat.
290074005000810000XD).

Segundo: Tal y como se pone de manifiesto en el informe de la OTM evacuado el dia
11/06/2024, La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter
Natural o Rural, SNU-NR (Suelo rustico comun, conforme a la disposicion transitoria primera de
la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, Capitulo Il del Titulo I, y mas
concretamente los articulos 21 y 22 donde se describen las diferentes actuaciones permitidas en
suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango
inferior el Plan General de Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal, Capitulos 1 y 2 del Titulo X. El P.G.O.U. vigente establece en su
articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural (suelo
No Urbanizable Comun).

Tercero: Iniciar el expediente de restablecimiento de la legalidad contra DNA. ISABEL
CASTILLO IZNAJAR [HEREDEROS DE] con DNI ***7746%*, como titulares catastrales del
inmueble donde se encuentra realizandose el uso de aparcamiento y/o taller de vehiculos, y que
legitima la actuacion municipal en ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica,
por cuanto se estd haciendo un uso en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la
preceptiva licencia urbanistica y quienes podrian ser declarados responsables en virtud de los
articulos 166 de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
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aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad,
el hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberan ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: Advertir a DNA. ISABEL CASTILLO IZNAJAR [HEREDEROS DE] con DNI
**%7746%* que segun consta en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, analizadas
las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, analizadas las actuaciones
conforme a la normativa de aplicacion anteriormente referida, se informa que las mismas serian
NO LEGALIZABLES, al no encontrarse el uso de aparcamiento y/o taller de vehiculos dentro de
los usos ordinarios del suelo rustico, todo ello conforme a los articulos antes mencionados.

El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regira por lo establecido en la Ley
7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de
Régimen Juridico del Sector Publico..

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion
inicial de los hechos, su posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Quinto: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y
resolver los procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del
articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal competencia
en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Examinada la documentacion presentada, y informe Técnico emitido, se comprueba
que D. JESUS MIGUEL SUBIRI DIAZ con DNI ***4831%* puede ser afectado por la
resolucion que se dicte, por lo que de acuerdo con lo establecido en el art. 8 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun, se le debe comunicar la tramitacion de
dicho procedimiento para que pueda personarse en el mismo, poniéndole ademas de manifiesto
que el mismo continuarad su tramitacion con independencia de que se persone en el mismo.
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A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE: El inicio de procedimiento de restablecimiento de la legalidad contra DNA. ISABEL
CASTILLO IZNAJAR [HEREDEROS DE] con DNI ***7746%**, en los términos expuestos,
concediendo tramite de audiencia a los interesados por por PLAZO DE 10 DIAS, contados a
partir de la notificacion del acuerdo, a fin de que puedan examinar el expediente y presentar
cuantas alegaciones, documentos y demds pruebas estimen convenientes para su defensa y
esclarecimiento de los hechos.

Conceder tramite de audiencia a D. JESUS MIGUEL SUBIRI DIAZ con DNI ***4831*%,
que puede ser afectado por la resolucion que se dicte por plazo de 10 dias, contados a partir de la
notificacion del acuerdo, a fin de que pueda examinar el expediente y presentar cuantas
alegaciones, documentos y demas pruebas estime convenientes para su defensa y esclarecimiento
de los hechos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos
en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 13.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL EXPT. S-00031/2024, RELATIVO AL INICIO DE EXPEDIENTE SANCIONADOR POR EL
MOVIMIENTO DE TIERRA, SITO EN POLIGONO 2 PARCELA 39, LA ALQUERIA. Figura en
el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00031/2024
Asunto: Inicio procedimiento sancionador

I.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 15 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:
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“INFORME JURIDICO

EXPEDIENTE: S-00031-2024

ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

ACTUACION: MOVIMIENTOS DE TIERRA

SITUACION: Poligono 2, Parcela 39. La Alqueria ( Ref. Cat. 290074002000390000XQ) y
POLIGONO 2, PARCELA 38. LA ALQUERIA. FINCA REGISTRAL N.° 7.145

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia
y en base a la normativa aplicable al efecto.

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 07/08/2024, del que
resulta que:

1°- El 25/07/2024 se solicita Licencia Urbanistica para realizar movimientos de tierra en
la parcela 38 del Poligono 2, La Alqueria (REF. CAT. 290074002000380000XG) de este término
municipal.

2°- El 01/08/2024 se emite, por parte de esta Oficina Técnica, informe de subsanacion de
deficiencias, donde se requiere lo siguiente:

- Se deberd justificar que las actuaciones se encuentran dentro de los usos ordinarios del suelo
rustico, la adecuacion y proporcionalidad de las mismas, todo ello conforme a la citada Ley 7/2021
vy el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
LISTA.

- Se debe aportar la justificacion agricola de las actuaciones pretendidas, suscrita por técnico
competente.

- Asimismo, de acuerdo con los datos registrales y dado que se trata de una parcela de regadio, se
deberd justificar que la misma cuenta con aprovechamiento hidraulico autorizado.

- Se debe aportar el plano georreferenciado expresando las coordenadas U.T.M. de la superficie de
actuacion, de acuerdo con lo establecido en el art. 140.3 de la Ley 7/2021.

- Se debera aportar presupuesto detallado de las actuaciones.

- Teniendo en cuenta que la parcela linda al norte y al este con el Arroyo del Valle, y dado que la
actuacion pretendida se lleva a cabo dentro de la zona de policia, previo a la concesion de la
licencia se debera aportar autorizacion administrativa del Organismo de cuenca, Delegacion
Territorial en Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul; todo
ello conforme al articulo 78 del Real Decreto 849/1986, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

3°.- Posteriormente, se recibe informe de la Policia Local relacionado con la inspeccion
llevada a cabo en la parcela que nos ocupa, fechado el 06/08/2024, con n.° de registro de salida
1.814, donde se comunica y se documenta fotogrdficamente la realizacion de movimientos de
tierra.
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4°.- Dado que no se ha aportado la documentacion requerida en el informe técnico de fecha
01/08/2024 y los movimientos de tierra se encuentran en ejecucion, tal y como se aprecia en las
fotografias del informe policial, los mismos se estan llevando a cabo sin la preceptiva Licencia
Urbanistica.

Por tanto, considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en
el articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia y el articulo 291 del decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021 (Actos sujetos a licencia urbanistica), se propone la
paralizacion inmediata de las obras y se insta al responsable de dicha actuacion a la legalizacion
de las mimas.

Segundo: De fecha 09/08/2024, la Oficina Técnica Municipal ha emitido nuevo informe,
donde informa:

1°- El 25/07/2024, bajo el expediente N-00597/2024, se solicita Licencia Urbanistica para
realizar movimientos de tierra en la parcela 38 del Poligono 2, La Alqueria, de este término
municipal.

2°.~ Posteriormente, se recibe informe de la Policia Local relacionado con la inspeccion
llevada a cabo en la parcela que nos ocupa, fechado el 06/08/2024, con n.° de registro de salida
1.814, donde se comunica y se documenta fotograficamente la realizacion de movimientos de
tierra. Segun se describe, dichas actuaciones se estan llevando a cabo sobre las parcelas 38 y 39
del poligono 2.

3°%-EL 08/08/2024 se gira visita de inspeccion al lugar para comprobar “in situ” los hechos
descritos. Tal y como se ha podido comprobar, los movimientos de tierra para los que se ha
solicitado Licencia Urbanistica, afectan también a la parcela 39 del Poligcono 2, con Ref. Cat.
290074002000390000X0, no constando expediente urbanistico relacionado con esta.

4°.- Por tanto, considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido
en el articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y el articulo 291 del decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 (Actos sujetos a licencia urbanistica), se propone
la paralizacion inmediata de las obras y se insta al responsable de dicha actuacion a la
legalizacion de las mismas si procede.

5°.- El presunto responsable, como titular del expediente N-00597/2024 es:

D. MANUEL BURGOS LOPEZ, con DNI ***0802%*

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
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Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160y ss de la Ley 7/2021, y
articulos 374 y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion
consistente en la ejecucion de un movimiento de tierra en parcela 39 del Poligono 2, con Ref. Cat.
290074002000390000XQ, y en la parcela 38 del Poligono 2, La Alqueria (REF. CAT.
29007A4002000380000XG) no constando expediente urbanistico relacionado con esta

Segundo: Segun se detalla en los informes de la OTM de fecha 09/08/2024, el 08/08/2024
se gira visita de inspeccion al lugar para comprobar “in situ” los hechos descritos. Tal y como se
ha podido comprobar, los movimientos de tierra para los que se ha solicitado Licencia
Urbanistica, afectan tambiéen a la parcela 39 del Poligono 2, con Ref. Cat.
29007A4002000390000XQ, no constando expediente urbanistico relacionado con esta.

Tercero: Las parcelas donde se pretenden realizar las actuaciones se encuentran
clasificadas como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Agricola, SNU-PE(PG) (suelo
rustico especialmente protegido por legislacion sectorial y suelo rustico preservado por la
ordenacion territorial o urbanistica, conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), siéndole
de aplicacion los Capitulos 1 y 4 del Titulo X del P.G.0O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal.

Cuarto: Iniciar el expediente sancionador contra D. Manuel Burgos Lopez, con DNI
**8080%**, como promotor de las obras de movimiento de tierra, quien podria ser declarado
responsable en virtud de los articulos 166 de la Ley 7/2021 y 353 y 391 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y ¢) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y c¢) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

Advertir al interesado del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el
hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podrdan personarse o
deberdn ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Quinto: El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento
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Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico
del Sector Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion
inicial de los hechos, su posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Sexto: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de
Bases del Régimen Local, y en el articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Séptimo: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este
Ayuntamiento, D. Juan Carlos Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también
funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzadlez Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en
cualquier momento del procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se
funde, que ha de ser algunas de las previstas en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Octavo: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion,
hay que acudir a los articulos 161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, que sanciona las infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros, salvo
que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los darios causados a los
bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite mdximo alcanzard hasta el setenta v cinco
por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los
articulos 384 a 386 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

En base a ello, y al no tenerse en cuenta la concurrencia de circunstancias atenuantes o
agravantes, la sancion se impondra en su grado medio, por importe de 16.499,50 €, segun los
siguientes calculos:

Sancion de acuerdo con el articulo 162.1b): ........... Desde 3.000 euros hasta 29.999 euros.
Sancion en grado medio: ...................ccooeiiii it ieiii et e e 1. 16.499 euros.

Noveno: Advertir al interesado que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor
reconoce su responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la
imposicion de la sancion propuesta.
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De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones
por reconocimiento de responsabilidad o cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes
reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el
pago voluntario en cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte
por ciento en el importe de la sancion propuesta. ldéntica reduccion procederd cuando el infractor
reconozca su responsabilidad en cualquier momento anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, la efectividad de esta reduccion estara condicionada al desistimiento o renuncia de
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se
dirijan contra la misma persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una
reduccion adicional del cincuenta por ciento sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones
previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion que hubiera sido propuesta o
impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos
dispuestos por la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el
porcentaje de reduccion sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado
por la Administracion la ejecucion subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme
con la ordenacion territorial y urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior
se reducird en un setenta y cinco por ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion
en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de proporcionalidad respecto a los
elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de
la legalidad sea distinta de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los
mismos hechos, la persona infractora solo tendra derecho a las reducciones previstas en la
legislacion de procedimiento administrativo general.

Décimo: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, cuando con ocasion de la
tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito del hecho que motivo
su incoacion, el organo competente para resolver pondrda los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento
sancionador hasta la notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento
firme de la autoridad judicial. Igual suspension del procedimiento sancionador procedera desde
que el organo administrativo tenga conocimiento de la sustanciacion de actuaciones penales por el

5]
x
o
z
o
=z
©
o
—
N4
0
9]
=]
=]
D
w
N
o
<
N
o
=]
<]
w
~
=]
<
%]
6]

25-octubre-2024

¢

47/126
CVE: 07E80024B2E800C5K1R6NIN1IX5 FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20242405096
. FRANCISCO JAVIER MARIN CORENCIA-Secretario Accidental - 25/10/2024 .
URL Comprobacion: JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 25/10/2024 Fecha: 25/10/2024
. i serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Hora: 11:48
hitps://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Pablica,C=ES - 25/10/2024 11:48:13
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad.

Decimoprimero: Procede conceder tramite de audiencia al interesado por plazo de 15 dias,
contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo
lo actuado, antes de formular la propuesta de resolucion, y para que presente cuantas alegaciones,
documentos y demds pruebas estime convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

Se le advierte que de no efectuar alegaciones sobre el contenido del acuerdo de inicio del
procedimiento en el plazo concedido, este acuerdo podra ser considerado propuesta de resolucion
de conformidad con el articulo 64.2 f) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre con los efectos previstos
en los articulos 82 y 89 de la referida norma.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y
juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 14.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL EXPT. S-00023/2024,RELATIVO AL INICIO DE EXPEDIENTE SANCIONADOR POR EL
USO DE APARCAMIENTO Y/O TALLER DE VEHICULOS DENTRO DE LOS USOS
ORDINARIOS DEL SUELO RUSTICO, SITO EN POLIGONO 5 PARCELA 81, SANTA
AMALIA. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00023/2024
Asunto: Inicio procedimiento sancionador
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L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 14 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N*: $-00023/2024
SITUACION: Poligono 5 Parcela 81. Santa Amalia. (Ref. Cat. 290074005000810000XD)
ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi
como la normativa aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 11/06/2024, del que
resulta que:

1°.- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir informe de la
Policia Local fechado el 22/03/2024 con n.° de registro de salida 714, de la existencia de una
posible actividad de aparcamiento y/o taller de vehiculos sita en la parcela arriba referenciada,
segun el cual:

“(...) -En visita llevada a cabo por los agentes con CP 3008, 3843 y 3859 el pasado dia 1
de marzo, sobre las 17:00 horas, identificado el titular de la vivienda D. Jesus Miguel SUBIRI
DIAZ, titular del DNI ***483 ] ** (...) y con domicilio referenciado de Camino de la Rivera, 32-34,
es preguntado por la procedencia de los vehiculos que se observan en el recinto anejo a su
vivienda, respondiendo que pertenecen a amigos y conocidos suyos, que trata de reparar y entregar
proximamente. Que se le informa de la prohibicion de desempeniar actividad economica alguna sin
autorizacion, a lo que responde que él no obtiene ningun beneficio economico por ello, que
simplemente lo hace por hobby y de manera altruista. .”

2°%- El 15/05/2024 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ”
los hechos descritos. Se permite el acceso, donde se ha podido observar que en el interior de la
parcela se encuentran 6 vehiculos estacionados, ademas de otros 2 vehiculos en el exterior, junto al
vallado de la misma. Asimismo, se observan dispersos por la parcela diversos enseres personales,
piezas de vehiculos, herramientas, etc. Se adjuntan fotografias.

De acuerdo con los datos catastrales, se trata de una parcela con una superficie de 3.545
m? Sobre la misma existe una construccion con una superficie construida total de 98 m? la cual no
es objeto del presente expediente. En el espacio anexo a dicha construccion se ubican los vehiculos
antes mencionados, ocupando una superficie aproximada de unos 500 m?.

3%- La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter
Natural o Rural, SNU-NR (Suelo rustico comun, conforme a la disposicion transitoria primera de
la Ley 7/2021).
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- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, Capitulo Il del Titulo I, y mas
concretamente los articulos 21 y 22 donde se describen las diferentes actuaciones permitidas en
suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango
inferior el Plan General de Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal, Capitulos 1 y 2 del Titulo X. El P.G.O.U. vigente establece en su
articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural (suelo
No Urbanizable Comun).

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa de aplicacion anteriormente referida,
se informa que las mismas serian NO LEGALIZABLES, al no encontrarse el uso de
aparcamiento y/o taller de vehiculos dentro de los usos ordinarios del suelo rustico, todo ello
conforme a los articulos antes mencionados.

4°.- En funcion de lo expuesto, procederia la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

5°- El presunto responsable identificado en el informe policial es:

D. JESUS MIGUEL SUBIRI DIAZ con DNI ***4831%*

Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

DNA. ISABEL CASTILLO IZNAJAR [HEREDEROS DE] con DNI **%7746%*
6°.- Valoracion.

Dado que se trata de un suelo rustico, se han consultado valoraciones existentes en la base
de datos de este Ayuntamiento con respecto a este tipo de suelo, obteniendo un precio unitario
aproximado de 2,96 €/m?*. Por tanto, la valoracion de la parcela que nos ocupa, seria:

3.545 m?’x 2,96 €/m? = 10.493,20 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y
articulos 374 y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion grave
consistente en el uso de aparcamiento y/o taller de vehiculos dentro de los usos ordinarios del
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suelo rustico situado en Poligono 5 Parcela 81. Santa Amalia. (Ref. Cat.
290074005000810000XD).

Segundo: Tal y como se pone de manifiesto en el informe de la OTM evacuado el dia
11/06/2024, La parcela que nos ocupa esta clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter
Natural o Rural, SNU-NR (Suelo rustico comun, conforme a la disposicion transitoria primera de
la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, Capitulo Il del Titulo I, y mas
concretamente los articulos 21 y 22 donde se describen las diferentes actuaciones permitidas en
suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango
inferior el Plan General de Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal, Capitulos 1 y 2 del Titulo X. El P.G.O.U. vigente establece en su
articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural (suelo
No Urbanizable Comun).

Tercero: Iniciar el expediente sancionador contra D. JESUS MIGUEL SUBIRI DIAZ con
DNI ***%4831*%* identificado en el informe policial y contra DNA. ISABEL CASTILLO
IZNAJAR [HEREDEROS DE] con DNI ***7746%* como titulares catastrales del inmueble
donde se encuentra realizandose el uso de aparcamiento y/o taller de vehiculos, y que legitima la
actuacion municipal en ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica, por cuanto se
estd haciendo un uso en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la preceptiva licencia
urbanistica y quienes podrian ser declarados responsables en virtud de los articulos 166 de la Ley
7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad,
el hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberan ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: Advertir a D. JESUS MIGUEL SUBIRI DIAZ con DNI ***4831%**, identificado
en el informe policial y a DNA. ISABEL CASTILLO IZNAJAR [HEREDEROS DE] con DNI
*%%7746%* que segun consta en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, analizadas
las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, analizadas las actuaciones
conforme a la normativa de aplicacion anteriormente referida, se informa que las mismas serian
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NO LEGALIZABLES, al no encontrarse el uso de aparcamiento y/o taller de vehiculos dentro de
los usos ordinarios del suelo rustico, todo ello conforme a los articulos antes mencionados.

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector
Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion
inicial de los hechos, su posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Quinto: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de
Bases del Regimen Local, y en el articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento,
D. Juan Carlos Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este
Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en
cualquier momento del procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se
funde, que ha de ser algunas de las previstas en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Séptimo: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion,
hay que acudir a los articulos 161.3y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, que sanciona las infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros, salvo
que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los darnos causados a los
bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite maximo alcanzard hasta el setenta y cinco
por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los
articulos 384 a 386 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la concurrencia de circunstancias
atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado medio, por
importe de 16.499,50 euros.
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Octavo: Advertir a los interesados que, si iniciado el procedimiento sancionador, el
infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la
imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones
por reconocimiento de responsabilidad o cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes
reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el
pago voluntario en cualquier momento anterior a la resolucion implicard una reduccion del veinte
por ciento en el importe de la sancion propuesta. ldéntica reduccion procedera cuando el infractor
reconozca su responsabilidad en cualquier momento anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, la efectividad de esta reduccion estard condicionada al desistimiento o renuncia de
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se
dirijan contra la misma persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una
reduccion adicional del cincuenta por ciento sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones
previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion que hubiera sido propuesta o
impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos
dispuestos por la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el
porcentaje de reduccion serd del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado
por la Administracion la ejecucion subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme
con la ordenacion territorial y urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior
se reducird en un setenta y cinco por ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion
en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de proporcionalidad respecto a los
elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de
la legalidad sea distinta de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los
mismos hechos, la persona infractora solo tendrd derecho a las reducciones previstas en la
legislacion de procedimiento administrativo general.

Noveno: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, cuando con ocasion de la
tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito del hecho que motivo
su incoacion, el organo competente para resolver pondrda los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento
sancionador hasta la notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento
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firme de la autoridad judicial. Igual suspension del procedimiento sancionador procedera desde
que el organo administrativo tenga conocimiento de la sustanciacion de actuaciones penales por el
mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad.

Décimo: Procede conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 15 dias,
contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo
lo actuado, antes de formular la propuesta de resolucion, y para que presenten cuantas
alegaciones, documentos y demds pruebas estimen convenientes para su defensa y esclarecimiento
de los hechos.

Se le advierte que de no efectuar alegaciones sobre el contenido del acuerdo de inicio del
procedimiento en el plazo concedido, este acuerdo podra ser considerado propuesta de resolucion
de conformidad con el articulo 64.2 f) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre con los efectos previstos
en los articulos 82 y 89 de la referida norma.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n° 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y
juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 15.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL EXPT. R-00001/2024, RELATIVA A LA RESOLUCION DE EXPEDIENTE DE
RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR EL USO DE TRASTERO
COMO VIVIENDA, SITO EN C/ FUERTEVENTURA, N.°. 14, PL. -1 Pu. 3. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:
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“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: R-00001/2024
Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

I.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el
T.A.G., D. Manuel Gonzalez Lamothe, con fecha 14 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00001/2024

SITUACION: C/ Fuerteventura, N.° 14, Planta sotano, Trastero Lt-03. El Pefion
(Ref. Cat. 2812301UF6621D00031D)

ASUNTO:  Resolucion expediente restablecimiento de la legalidad.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia,
que se sigue contra LARRUBIA CARO, JUAN JOSE con DNI: ***9088*% y habiéndose
observado en la tramitacion del mismo los requisitos exigidos legalmente con arreglo a lo
dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 08/01/2024, del que
resulta que:

1°- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de
denuncia el pasado 04/09/2023 con n.° de registro 2023-17960, de la existencia de varios trasteros
adaptados a vivienda, ubicados en la planta sotano del edificio sito en C/ Fuerteventura, barriada
El Peiion de este término municipal.

2°%- El 30/10/2023 se gira visita de inspeccion a la direccion arriba referenciada junto a la
Policia Local, no encontrandose nadie en el interior del inmueble en ese momento. Desde el
exterior se ha podido observar que en el trastero existen muebles y enseres propios de un uso de
vivienda como por ejemplo una cama, armario, tendedero con ropa... Tras dicha visita en la que no
se pudo acceder al interior, se han realizado varios intentos de contactar telefonicamente con el
propietario, no obteniendo respuesta.

Constan en el informe de la OTM fotografias tomadas desde el exterior el 30/10/2023.
Segun se hace constar en el precitado informe, a pesar de que las fotografias no son nitidas debido
a la malla metalica existente en las carpinterias exteriores, “in situ”_se pudo observar claramente
lo anteriormente expuesto.
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3%~ Como antecedentes al expediente, resulta que la Junta de Gobierno Local, en su sesion
celebrada el 23 de diciembre de 2021 acordo el inicio de los expedientes sancionador S-
00011/2021 y de restablecimiento de la legalidad R-00011/2021, por la supuesta comision de la
infraccion consistente en la adaptacion de trastero a vivienda, del inmueble objeto del presente
informe. De resultas de la visita de inspeccion realizada durante la tramitacion de dichos
expedientes, se pudo constatar que, ademads de existir un cuarto de baiio completo en el interior del
trastero, el mismo se encontraba dividido en dos estancias mediante un tabique de pladur y una
puerta de paso y, que los acabados e instalaciones del trastero se asemejan mds a los de una
vivienda que a los de un trastero. Se adjuntan al informe de OTM las fotografias tomadas en la
visita de inspeccion realizada el 19/09/2022:

FOTOS N.° 1Y 2. VISTA DE LA ESTANCIA DIVIDIDA POR TABIQUE DE PLADUR Y
PUERTA CORREDERA. Se observa la distribucion de enchufes e interruptores de la luz situados
en idéntica posicion a si el uso previsible fuese el de dormitorio, coincidiendo en este caso los
mecanismos eléctricos con la posible posicion de mesillas de noche, ademas de la existencia de un
armario empotrado.

FOTO N.° 3. VISTA DE LA ESTANCIA PRINCIPAL. Se observa la existencia de una pared
alicatada, con instalaciones de abastecimiento, saneamiento y electricidad propias para un uso de
cocina.

FOTO N.° 3. INTERIOR DEL CUARTO DE BANO. Con lavabo, inodoro y ducha.

Asimismo, existe una declaracion responsable para reforma del trastero tramitada bajo el
expediente N-01001/2022, donde se pretenden realizar obras consistentes en colocacion de
pavimento vinilico, division con pladur y pintura interior del mismo.

4°.- Dados los antecedentes relacionados con los hechos, la constancia de la existencia de
un cuarto de bario completo en el interior del trastero, ademas de las instalaciones y acabados
observados, lo cual podria hacer presuponer un posible uso del mismo como vivienda, se ha
procedido a realizar averiguaciones en el Patronato de Recaudacion Provincial, a fin de constatar
si el inmueble dispone de contador individual y el consumo de agua asociado al mismo en caso
afirmativo, a lo largo del presente ario, obteniendo los siguientes datos:

CONSUMOS 2023 (m?)
UTM MATRICULA I TR 2 TR 3TR
2812301UF6621D0003ID | *+%9] 7%* 14 9 8

5°- De acuerdo con los datos recopilados por el Instituto Nacional de Estadistica, para el
estudio realizado sobre el consumo de agua en Esparia, segun la publicacion de la “Estadistica
sobre el Suministro y Saneamiento del Agua del aiio 2020, se obtiene lo siguiente: “El consumo
medio de agua de los hogares fue de 133 litros por habitante y dia, el mismo que en 2018”. En base
a esto, el consumo medio de agua mensual por habitante, sera de aproximadamente 3.990 litros, lo
que supone un equivalente de 3,99 m? de agua.
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Teniendo en cuenta estos datos, si comparamos el consumo de agua del trastero LT-3 a lo
largo del presente aiio con el consumo medio de agua por habitante, obtenemos lo siguiente:
durante el primer trimestre del afio ha existido en dicho trastero un consumo de agua mensual de
4,66 m> durante el segundo trimestre el consumo mensual ha sido 3 m® y en el tercer trimestre el
consumo mensual es de 2,66 m?>.

6°- Por tanto, de resultas de la visita de inspeccion y de las averiguaciones realizadas,
podemos concluir que existen indicios evidentes, como lo son las caracteristicas del inmueble
descritas v el consumo de agua, de que el trastero Lt-3 esta siendo utilizado como vivienda.

7%= De acuerdo con el planeamiento vigente, resulta que la parcela donde se emplaza EL
EDIFICIO en el que se ubica el trastero, se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado
v calificada de residencial, siendo la ordenanza de aplicacion N4 EN SU GRADO 2, regulada por
el art. 194 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del Sector UR-PE-01).

Analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se
informa que las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en
la planta sotano, de acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO
LEGALIZABLES.

8°- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

9°.- El presunto responsable, segun titular catastral es:
LARRUBIA CARO, JUAN JOSE con DNI: ***9(088%**
10°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el anio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos moédulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas edificio plurifamiliar
aislado”, establecido en 934'00 €/m? (minorandose en un 50% al tratarse de una adaptacion de
local a un uso especifico) por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

De esta forma la valoracion quedaria como sigue:

Superficie trastero Lt. 3: 34,00 m? (excluyendo los elementos comunes)
Valor del m?: 934 €/m?

Valoracion trasero Lt. 3:  34,00m? x 934°00€/m? x 50% = 15.878 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 02/02/2024, tuvo lugar la
apertura de expediente de restablecimiento de la legalidad, por la supuesta infraccion grave
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consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero Lt-03 en planta sotano, del edificio situado en
C/ Fuerteventura, N.° 14, con referencia catastral 2812301UF6621D0003ID, incumpliendo el
articulo 108 del P.G.O.U. referente a la planta sotano, ya que se prohibe la utilizacion del sotano
para uso de alojamiento.

No existe ningun expediente relacionado con las obras de adaptacion_ni con el cambio de
uso de trastero a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

Tal y como se puso de manifiesto, resulta obvio que la transformacion del uso de un
trastero, convirtiéndolo en vivienda, es una transformacion sujeta a licencia y que la falta de
obtencion de la misma determina que dicha modificacion de uso sea infraccion urbanistica
sancionable conforme a la indicada Ley.

De dichos actos se establecio como presunto responsable a D. JUAN JOSE LARRUBIA
CARO, con DNI: ***9088**, como titular registral del inmueble,_que han provocado el uso
indebido de un trastero como vivienda v que legitima la actuacion municipal en ejercicio de su
potestad en materia de disciplina urbanistica, por cuanto se estd haciendo un uso de un inmueble
en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la preceptiva licencia urbanistica y quien
podria ser declarado responsable en virtud de los articulos 166 de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto
55072022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercero: De fecha 13/02/2024, CVE: 07E80020FB5600A602V5F70Q4N5, don Javier
Aguilera Hellin, presenta pliego de descargos, adjuntando documentacion, en representacion de la
persona denunciada, donde en sintesis, manifiesta lo siguiente:

1% Que es propietario del inmueble objeto del expediente, por compraventa de fecha 10 de
diciembre de 2020, formalizada ante el Notario de Alhaurin el Grande, Don Emilio Esteban-Hanza
Navarro.

2° Que en el inmueble adquirido por compraventa, no ha realizado las obras cuya actuacion son el
hecho causante del inicio del procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica:
“adaptacion a vivienda de trastero en planta sotano de un edificio plurifamiliar, con una superficie
construida de 37 m?>.

3°%- Las obras cuya autoria se le atribuyen se encontraban realizadas al tiempo de la adquisicion
del inmueble, datando las mismas, como minimo del aiio 2008 (probablemente del 2004), como se
acredita con el certificado técnico, de fecha 27 de julio de 2022, realizado por el Arquitecto
Técnico, Don José Luis Reguero Ortigosa.
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4°.- Que su actuacion en dicho inmueble se ha limitado a la instalacion de un tabique de pladul, un
suelo de goma y el pintado de las paredes, con un valor de 965,59 €. Manifiesta que tras la
declaracion responsable presentada, fueron declaradas legalizables.

5°- Manifiesta que siendo el inmueble de su propiedad un local/trastero, ante las condiciones en
las que le fue entregado,_ha_estado usindolo temporalmente y de forma_interrumpida como
vivienda, por motivos personales que no vienen al caso exponer.

6°- Que no ha realizado obra alguna de adaptacion de trastero a vivienda, siendo esta la
infraccion por la que se incoa el expediente urbanistico sancionador, y estando prescrita la
presunta infraccion consistente en dicha actuacion; considerando, ademds, que las unicas
actuaciones realizadas por su parte en el inmueble de su propiedad son, en todo caso, legalizables
v, por ultimo, que el uso del inmueble como vivienda fue de caracter temporal y excepcional.

Cuarto: Con fecha 21/06/2024, fue dictada providencia por la Concejala Delegada de
Disciplina Urbanistica, en la que se da contestacion a las alegaciones formuladas, confiriendo
tramite de audiencia, de conformidad con el articulo 82 de la Ley 39/2015, antes de dictar
propuesta de resolucion, poniendo de manifiesto al interesado la relacion de documentos obrantes
en el expediente a fin de que pudiese obtener las copias de los que estimase convenientes, y para
que pueda alegar y presentar los documentos y justificaciones que estime pertinentes.

La citada providencia fue notificada al representante del denunciado D. Javier Aguilera
Hellin, mediante acceso a la sede electronica de este Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre, en la fecha 23/06/2024.

Quinto: De fecha, junio de 2024, D. Javier Aguilera Hellin, presenta pliego de descargos,
en representacion de la persona denunciada, donde en sintesis manifiesta lo siguiente:

- Ratificacion de las manifestaciones contenidas en su anterior escrito e impugnacion expresa de
los documentos que se contienen en el expediente, referidos a las fotografias que se contienen en el
Informe del Oficina Técnica Municipal y a la valoracion de los datos de consumo de agua que
citan, en cuanto los mismos no acreditan ni la adaptacion a vivienda del Trastero de mi propiedad
ni su uso para alojamiento.

- Se ratifica, en el reconocimiento de que el local/trastero, antes las condiciones en las que le fue
entregado, tras su compra, ha sido usado de forma temporal e interrumpida (es decir,
espordadicamente y de forma absolutamente excepcional), como vivienda, por motivos estrictamente
personales.

- Que en la actualidad el uso del inmueble, objeto del presente expediente, es estrictamente de
local/trastero. Propone visita/informe de los técnicos competentes del Ayuntamiento.

Sexto: En base a las alegaciones presentadas, se solicito nuevo informe técnico, el cual fue
evacuado el fecha 01/08/2024, donde se informa:
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2°- El 03/07/2024 con n.° de registro de entrada 13.729 se presenta, por parte de D. Juan
José Larrubia Caro, escrito de alegaciones.

3°- Tras contactar con el propietario, se facilitan las labores de inspeccion, por lo que el
30/07/2024 se gira visita al inmueble, donde se pudo comprobar que el mismo se encuentra vacio,
no existiendo indicios de estar habitado como vivienda actualmente. Se adjuntan fotografias.

En base a lo anterior, podemos concluir que en el momento de la visita, el inmueble no se
encuentra habitado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

Segundo: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas y Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

Tercero: Los articulos 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre y articulo 162.b de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en lo referente
a la calificacion de la conducta infractora y la sancion a aplicar.

Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia respecto a la graduacion de la sancion.

Cuarto: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
en cuanto a personas responsables de la infraccion.

Quinto: Las alegaciones presentadas no desvirtuan los hechos imputados, ni modifican la
subsiguiente apreciacion de responsabilidad, pues fueron constatados por la inspectora de
urbanismo, funcionaria publica que tiene reconocida la condicion de agente de la autoridad en el
ejercicio de su cargo, y goza de la presuncion de veracidad, la cual no ha sido desvirtuada de
contrario.

De conformidad con los fundamentos recogidos en la precitada providencia y realizando una
concrecion de los hechos, circunstancias de la infraccion, documentos obrantes en el expediente y
informe técnico, resulta:
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En cuanto a la alegacion primera v segunda, ya fueron analizadas en la precitada
providencia de fecha 21/06/2024 y como se sernialo, el expediente sancionador y de restablecimiento
de la legalidad que se inicia, no afecta a las obras que pudieron hacerse en el trastero, sino al uso
residencial del trastero, que estda prohibido conforme al articulo 108 PGOU, (se prohibe la
utilizacion del sotano para uso de alojamiento), como se hace constar en el informe de la OTM y
acuerdo de inicio de expediente sancionador.

Desde esta estricta perspectiva, todas las alegaciones que hace el interesado en su escrito y
que estdan referidas a la no realizacion de obras, devienen innecesarias, pues serian o no asi
construidas por el promotor de las viviendas y tendra o no la antigiiedad que dice el perito de
parte que ha elaborado el informe (José Luis Reguero Ortigosa), y que situa la construccion del
edificio en el anio 2004, pues lo verdaderamente importante es que el acuerdo de inicio de
expediente sancionador no afecta a las obras, sino al uso del trastero, que no es legalizable.

Llama la atencion que propio informe técnico contenga fotografias_en la que claramente se
observa:

- Una cama junto con su mesita de noche y ropero empotrado.

- Cuarto de baiio con mueble y lavadora.

- cocina con nevera, horno y placa de induccion o vitrocerfiamica y utensilios, no siendo
este tipo de  instalacion propia de un trastero.

- Estancia principal en la que se observan diversos muebles como un sofa, y mesa.

Como hechos que demuestran ademas el uso del trastero como vivienda, segun se hace
constar en el informe de la OTM, se ha procedido a realizar averiguaciones en el Patronato de
Recaudacion Provincial, a fin de constatar si el inmueble dispone de contador individual y el
consumo de agua asociado al mismo en caso afirmativo, a lo largo del presente aiio, obteniendo los
siguientes datos:

CONSUMOS 2023 (m®)
UTM MATRICULA 1 TR 2 TR 3TR
2812301UF6621D0003ID | **%9] 7%* 14 9 8

De acuerdo con los datos recopilados por el Instituto Nacional de Estadistica, para el
estudio realizado sobre el consumo de agua en Espariia, segun la publicacion de la “Estadistica
sobre el Suministro y Saneamiento del Agua del aiio 2020, se obtiene lo siguiente: “El consumo
medio de agua de los hogares fue de 133 litros por habitante y dia, el mismo que en 2018”. En base
a esto, el consumo medio de agua mensual por habitante, serd de aproximadamente 3.990 litros, lo
que supone un equivalente de 3,99 m? de agua.

Teniendo en cuenta estos datos, si comparamos el consumo de agua del trastero LT-3 a lo
largo del presente aiio con el consumo medio de agua por habitante, obtenemos lo siguiente:
durante el primer trimestre del ario ha existido en dicho trastero un consumo de agua mensual de
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4,66 m>, durante el segundo trimestre el consumo mensual ha sido 3 m® y en el tercer trimestre el
consumo mensual es de 2,66 m>.

La transformacion del uso no es negada ademdas por el denunciado y ademas queda
suficientemente acreditada en el expediente administrativo en el que queda reflejado como a partir
del trastero se ha realizado un «apartamentoy» con todos los servicios esenciales, reconociendo el
denunciado el uso del trastero como vivienda, lo que supone una contravencion de la doctrina de
los actos propios. Desde esa perspectiva considero, que el informe técnico elaborado por la OTM
con todo lujo de detalles y descripcion de circunstancias con el correspondiente informe técnico, no
puede ser desvirtuado forzando los conceptos y las palabras y las circunstancias en un
determinado sentido como pretende el denunciado.

En el supuesto analizado, como se ha dicho, al margen de las interesadas valoraciones de
la alegante, obviamente preordenadas al triunfo de su pretension, no existe objecion que realizar a
la adecuada valoracion que realiza la oficina técnica municipal, respecto de la utilizacion de un
trastero como vivienda. Por lo tanto, a la vista del informe técnico obrantes en el expediente, las
actuaciones son incompatibles con el ordenamiento urbanistico vigente y, por lo tanto, no pueden
ser objeto de legalizacion.

En consecuencia, procede la desestimacion de la alegacion.

Respecto a la alegacion tercera, referida a que en la actualidad el uso del inmueble, objeto
del presente expediente, es estrictamente de local/trastero y propone visita/informe de los técnicos
competentes del Ayuntamiento, en base a las alegaciones presentadas, se solicito nuevo informe
técnico, el cual fue evacuado el fecha 01/08/2024, donde se informa:

2°- El 03/07/2024 con n.° de registro de entrada 13.729 se presenta, por parte de D. Juan
José Larrubia Caro, escrito de alegaciones.

3°- Tras contactar con el propietario, se facilitan las labores de inspeccion, por lo que el
30/07/2024 se gira visita al inmueble, donde se pudo comprobar que el mismo se encuentra vacio,
no existiendo indicios de estar habitado como vivienda actualmente. Se adjuntan fotografias.

En base a lo anterior, podemos concluir que en el momento de la visita, el inmueble no se
encuentra habitado.

En consecuencia procede la estimacion de la alegacion.

Sexto: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de actos de
infraccion grave consistentes en la adaptacion a vivienda del Trastero Lt-03 en planta sotano, del
edificio situado en C/ Fuerteventura, N.° 14, con referencia catastral 2812301UF6621D0003ID,
incumpliendo el articulo 108 del P.G.O.U._referente _a la _planta sotano, ya que se prohibe la
utilizacion del sotano para uso de alojamiento.
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Dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificados en los articulos
161.3. a) yd) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, y de los
mismos resulta ser responsable D. JUAN JOSE LARRUBIA CARO, con DNI: ***9088** , como
titular registral del inmueble.

Séptimo: Considerando que la técnico adscrita a los servicios técnicos municipales, ha
emitido informe de 01/08/2024, en el que concluye que el 30/07/2024 se gira visita al inmueble,
donde se pudo comprobar que el mismo se encuentra vacio, no existiendo indicios de estar
habitado como vivienda actualmente, se ha procedido a restablecer la legalidad urbanistica, por lo
que procederia archivar el procedimiento de restablecimiento de legalidad seguido.

Octavo: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
de restablecimiento de la legalidad, segun lo establecido en el articulo 158 de la Ley 7/2021, y en el
articulo 371 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, quien tiene delegada dicha competencia en
la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion, se propone
dictar resolucion en el procedimiento de referencia, _declarando restablecida la legalidad
urbanistica, y ordenado el archivo del mismo.

No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en
el sentido expuesto en el informe emitido por el T.A.G., declarando restablecida la legalidad
urbanistica, y ordenado el archivo del mismo.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 16.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL EXPT.R-00040/2023, RELATIVA A LA RESOLUCION DE EXPEDIENTE DE
RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA EJECUCION DE
VESTIBULO DE ENTRADA MEDIANTE LA AMPLIACION DE VIVIENDA, SITA EN TN
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UE-TA-02 (EL CONVENTO) 113. POLIGONO 23, PARCELA 88. Figura en el expediente la
propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: R-00040/2023
Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el
T.A.G., D. Manuel Gonzalez Lamothe, con fecha 14 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°:  R-00040/2023

SITUACION: TN UE-TA-02 (EL CONVENTO) 113. Poligono 23, Parcela 88. (Ref- Cat.
29007A4023000880001MR).

ASUNTO: Resolucion expediente restablecimiento de la legalidad. (Disciplina urbanistica).

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia,
que se sigue contra D. FRANCISCO JOSE HERRERA ORTEGA con DNI ****0112* y DNA.
LETICIA LOPEZ LOZANO con DNI **%%0745%, y habiéndose observado en la tramitacion del
mismo los requisitos exigidos legalmente por la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comun, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y
demas normativa de aplicacion, vengo a proponer a la Alcaldia lo siguiente:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 30/10/2023, del que
resulta que:

1°- EIl 05/10/2023 con n.° de registro de entrada 20093 se recibe en este Ayuntamiento
escrito de denuncia relacionado con la ejecucion de obras en la vivienda sita en la direccion arriba
referenciada, el cual cita textualmente:

“Obra ilegal en Finca Diana del Convento, N.4-B.
Por causa de hacer un tejado de ampliacion de casa sin proyecto ni licencia”

2°- Tras contactar con los propietarios, facilitan las labores de inspeccion, por lo que el
16/10/2023 se gira visita al lugar indicado junto a la propietaria, a fin de comprobar los hechos
denunciados. Se observa que se ha realizado un vestibulo de entrada mediante una ampliacion de
dimensiones aproximadas 1,60 x 1,70m, lo que supone una superficie construida de 2,72 m”. La
obra se encuentra ejecutada al 95%. Consta en el informe técnico fotografia de la visita de
inspeccion realizada el 16/10/2023.
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3~ Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no
existe ningun expediente relacionado con los hechos descritos, por lo que se han llevado a cabo sin
la preceptiva licencia urbanistica.

Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el articulo
291, letra e, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (Actos
sujetos a licencia urbanistica), procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

4°- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano No
Consolidado, pertenecientes a la Unidad de Ejecucion UE-TA-01 y calificada de residencial,
siéndole de aplicacion la ordenanza N9 en su grado 1, regulada por el art. 199 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa
que las mismas NO CUMPLEN, en tanto en cuanto no ha sido desarrollada previamente la
correspondiente Unidad de Ejecucion, todo ello conforme al articulo 207 del Decreto 550/2023,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, el cual se transcribe a continuacion:

“Articulo 207. Efectos de la inclusion de terrenos en unidad de ejecucion.

La delimitacion de la unidad de ejecucion implica la afeccion de las fincas, parcelas o
solares a la reparcelacion en los términos del articulo 92.3 de la Ley y la prohibicion, hasta la
firmeza en via administrativa de la aprobacion del proyecto de reparcelacion, de otorgamiento de
licencias de parcelacion y edificacion. Esta prohibicion podrd ser exceptuada respecto las
operaciones dirigidas a facilitar la ejecucion de los instrumentos de ordenacion de acuerdo con las
fases de urbanizacion que se hayan definido conforme a lo establecido en este Reglamento. Todo
ello, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 84.2.c) de

la Ley.”

En base a lo anterior, las obras objeto del presente expediente serian NO
LEGALIZABLES.

5°- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales , son:

D. FRANCISCO JOSE HERRERA ORTEGA con DNI ****(] [2*
DNA. LETICIA LOPEZ LOZANO con DNI **%%(745%

6°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge
unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.
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Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unif. Aisladas <200 m?”,
dentro del epigrafe “Edificios de viviendas”, establecido en 1.224 €/m’, por ser el que mejor se
ajusta a la tipologia edificatoria.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 1.224 €/m?
Superficie construida: 2,72 m?
Total valoracion: 1.224 €m?*x 2,72 m?x 95% =3.162,81 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 24/11/2023, tuvo lugar la
apertura de expediente de restablecimiento de la legalidad, por la supuesta infraccion grave en TN
UE-TA-02 (EL CONVENTO) 113. Poligono 23, Parcela 88. (Ref- Cat. 290074023000880001MR)
consistente en la ejecucion de un vestibulo de entrada mediante una ampliacion de dimensiones
aproximadas 1,60 x 1,70m, lo que supone una superficie construida de 2,72 m’ La obra se
encuentra ejecutada al 95%.

Segun consta en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, comprobados los
archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun expediente relacionado
con los hechos descritos, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

De dichos actos se establecio como presuntos responsables a D. FRANCISCO JOSE
HERRERA ORTEGA con DNI ***%0112* y DNA. LETICIA LOPEZ LOZANO con DNI

**%%0745% como titulares catastrales y registrales del inmueble donde se han ejecutado las obras.

Tercero: Remitida notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 24/11/2024,
y tras dos intentos de notificacion a dovia Leticia Lopez Lozano, conforme dispone el articulo 42 de
la Ley 39/2015, fue publicada en el BOE segun dispone el articulo 44 de la precitada ley, que
establece que cuando los interesados en un procedimiento sean desconocidos, se ignore el lugar de
la notificacion o bien, intentada ésta, no se hubiese podido practicar, la notificacion se hara por
medio de un anuncio publicado en el Boletin Oficial del Estado.

La notificacion de inicio de procedimiento sancionador a Dria. Leticia Lopez Lozano, se
realizo mediante anuncio de notificacion de 8 de marzo de 2024, (BOE n° 65), de fecha 14 de
marzo de 2024.

La notificacion a don Francisco José Herrera Ortega, se realizo mediante notificacion de
correos, de fecha 13/12/2023.
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Cuarto: Frente al acuerdo de inicio del expediente de restablecimiento de la legalidad no
se han presentado alegaciones.

Quinto: Con fecha 28/05/2024, fue dictada providencia por la concejala Delegada, de
conformidad con el articulo 82 de la Ley 39/2015, antes de dictar propuesta de resolucion,
poniendo de manifiesto a D. FRANCISCO JOSE HERRERA ORTEGA con DNI ****Q112% y
DNA. LETICIA LOPEZ LOZANO con DNI **%%0745* lq relacién de documentos obrantes en
el expediente a fin de que pudiesen obtener las copias de los que estimasen convenientes, y para
formular alegaciones y presentar los documentos e informaciones que estime pertinentes.

La notificacion de citada providencia a Diia. Leticia Lopez Lozano y D. Francisco José
Herrera Ortega, se realizo mediante anuncio de notificacion de 5 de julio de 2024, (BOE n°. 167),
de fecha 11 de julio de 2024.

Frente a la citada providencia no se han presentado alegaciones.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

Segundo: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de

las Administraciones Publicas y Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

Tercero: Los articulos 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto
55072022, de 29 de noviembre y articulo 162.b de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en lo referente
a la calificacion de la conducta infractora y la sancion a aplicar.

Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia respecto a la graduacion de la sancion.

Cuarto: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
en cuanto a personas responsables de la infraccion.

Quinto: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de
infraccion grave en TN UE-TA-02 (EL CONVENTO) 113. Poligono 23, Parcela 88. (Ref. Cat.
290074023000880001MR) consistente en la ejecucion de un vestibulo de entrada mediante una
ampliacion de dimensiones aproximadas 1,60 x 1,70m, lo que supone una superficie construida de
2,72 m? La obra se encuentra ejecutada al 95%.
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Dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificados en los articulos
161.3. a) yd) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, y de los
mismos resultan ser responsables D. FRANCISCO JOSE HERRERA ORTEGA con DNI
#x¥%(0]12% y DNA. LETICIA LOPEZ LOZANO con DNI ****0745% como titulares catastrales y

registrales del inmueble donde se han ejecutado las obras.

Las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, NO CUMPLEN, en
tanto en cuanto no ha sido desarrollada previamente la correspondiente Unidad de Ejecucion,
todo ello conforme al articulo 207 del Decreto 550/2023, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021.

Sexto: Dispone el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia:

1. Ante actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por esta ley o
contraviniendo sus términos, la Administracion acordara su legalizacion o impondra las medidas
necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica, segun resulten o no
conformes con ella. Reglamentariamente se desarrollaran los supuestos y condiciones en los que,
con cardcter excepcional y en aplicacion del principio de proporcionalidad, quepa la legalizacion,
aun existiendo elementos de disconformidad no sustanciales con la ordenacion aplicable, cuando
las medidas necesarias para la adecuacion de la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica
resulten imposibles o sean de muy dificil ejecucion.

2. La legalizacion de las actuaciones se llevara a cabo mediante la obtencion del
correspondiente titulo habilitante para su ejecucion o mediante su adecuacion al mismo y, en todo
caso, requerird la previa obtencion de las autorizaciones e informes administrativos que resulten
necesarios conforme a las leyes sectoriales que resulten de aplicacion.

3. Las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica
consistiran en la prohibicion de iniciar o de continuar la actuacion en curso, cese de suministros,
desmantelamiento de servicios, infraestructuras o instalaciones andlogas, demolicion total o
parcial, desmonte, reconstruccion, reagrupacion de parcelas y cuantas sean necesarias en funcion
del contenido y el alcance de la ilegalidad. Reglamentariamente se concretaran estas medidas. La
resolucion del procedimiento de restablecimiento de la legalidad podra incluir las medidas
precisas para garvantizar su ejecucion, y que podran consistir en el mantenimiento de las medidas
provisionales que en su caso se hubieran adoptado.

(voenr)
A su vez, dispone el articulo 152 de la Ley 7/2021:

5. Cuando de la tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacion
de las actuaciones, la resolucion que se adopte dispondra las medidas pertinentes para adecuar la
realidad a la ordenacion territorial y urbanistica prevista en el articulo anterior y establecera los
plazos en que dichas medidas deben ejecutarse por las personas interesadas. (.....)
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6. (.....) Si del procedimiento de legalizacion se concluye que las obras no son compatibles
con la ordenacion aplicable, se continuara el procedimiento de restablecimiento, ordenando las
medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica.

El articulo 154 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, preceptua:

1. En caso de incumplimiento de las medidas provisionales o definitivas, la Administracion
procederd a la ejecucion forzosa, de acuerdo con la normativa de procedimiento administrativo
comun, por los medios alli previstos, y con los apartados siguientes, incluidas las multas
coercitivas, cuyo importe debera ser destinado a la actividad inspectora.

2. En caso de desobediencia a la orden de paralizacion de las actuaciones en curso o de
cualquier otra medida provisional adoptada, se llevaran nuevamente a efecto, de forma inmediata,
por la Administracion y se procederd a la imposicion, mientras persista el incumplimiento, de
sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de diez dias o cuantia, en cada ocasion, del diez
por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo caso, y
como minimo, de seiscientos euros.

3. El incumplimiento de la resolucion que ordene las medidas para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica dard lugar a la ejecucion subsidiaria. No obstante, la
Administracion podra acordar previamente la imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas
con una periodicidad minima de un mes. Su importe, en cada ocasion, serd del diez por ciento del
valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo,
mil euros.

(o)

Séptimo: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
de restablecimiento de la legalidad, segun lo establecido en el articulo 158 de la Ley 7/2021, y en el
articulo 371 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, quien tiene delegada dicha competencia en
la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia Decreto n® 03612, de 19/06/2023.

Octavo: Por lo expuesto, en virtud de las consideraciones facticas y fundamentos de
derecho expuestos, se propone dictar resolucion en el procedimiento de referencia, para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, ordenando a D. FRANCISCO JOSE HERRERA
ORTEGA y a DNA. LETICIA LOPEZ LOZANO, que procedan, en el plazo de un mes, a la
reposicion _al estado originario de la realidad fisica alterada, procediendo a la retirada del
vestibulo de entrada ampliado de dimensiones aproximadas 1,60 x 1,70m, lo que supone una
superficie construida de 2,72 m? con la advertencia de que el incumplimiento de dicha orden podra
dar lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad
minima de un mes.
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Su importe, en cada ocasion, serd del diez por ciento del valor de las obras de reposicion,
con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la ejecucion
subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa de los interesados.

PROPUESTA: Se propone a la Junta de Gobierno Local que sea dictada resolucion del
expediente para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido expuesto.

No obstante la JGL acordara lo que estime oportuno.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G: Fdo: Manuel
Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en
el sentido expuesto en el informe emitido por el T.A.G., ordenando a D. FRANCISCO JOSE
HERRERA ORTEGA y a DNA. LETICIA LOPEZ LOZANO, que procedan, en el plazo de un
mes, _a la reposicion al estado originario de la realidad fisica alterada, procediendo a la retirada del
vestibulo de entrada ampliado de dimensiones aproximadas 1,60 x 1,70m, lo que supone una
superficie construida de 2,72 m?, con la advertencia de que el incumplimiento de dicha orden podra
dar lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad
minima de un mes.Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de
reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la
ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa de los interesados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 17.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL EXPT.S-00041/2023, RELATIVA A LA RESOLUCION DE EXPEDIENTE SANCIONADOR
POR LA AMPLIACION DE VIVIENDA MEDIANTE EL CERRAMIENTO DEL PATIO
DELANTERO, SITA EN C/ JARA, N.°. 1, CASA 8, URB. VILLAMONTE. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00041/2023
Asunto: Resolucion de procedimiento sancionador
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I.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el
T.A.G., D. Manuel Gonzalez Lamothe, con fecha 14 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°:  S-00041/2023
SITUACION: C/ Jara, n.° 1, casa 8. Urb. Villamonte (Ref. Cat. 9678101UF5597N0008UF)
ASUNTO: Resolucion expediente sancionador. (Disciplina urbanistica).

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia,
que se sigue contra D. BENNO LEGUINA NERTRAND con DNI ***%7888* Y DNA. OLGA
ELENA NUNEZ MEDINA con DNI ***%9333* v habiéndose observado en la tramitacion del
mismo los requisitos exigidos legalmente por la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comun, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y
demas normativa de aplicacion, vengo a proponer lo siguiente:

Primero: La Oficina Tecnica Municipal emitio informe con fecha 30/10/2023, del que
resulta que:

1°.- Se recibe en este Ayuntamiento informe de la Policia Local fechado el 02/10/2023 con
n.° de registro de salida 2051, relacionado con la ejecucion de obras en la direccion arriba
referenciada, el cual cita textualmente:

“Personados en C/Jara n.° 1 casa 8 y tras entrevistarnos con el encargado de la obra (...)
se procede a inspeccionar la obra en la resefiada vivienda, constando la misma de lo siguiente:
* Planta baja: cambio de ventanas y soleria
* Planta alta: cambio de ventanas, soleria, cuarto de baiio y ampliacion de terraza y cerramiento
* Porche de entrada: cambio de soleria
Cambio de electricidad y fontaneria en toda la vivienda
Observaciones: se adjunta reportaje fotografico, solicitud de licencia urbanistica y carta de pago
en concepto de obra menor”

2°- El 16/10/2023 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ”
los hechos denunciados. Durante la misma se observa que se estin llevando a cabo obras de
reforma en la vivienda, consistentes en: sustitucion de revestimientos (solerias, alicatados, falso
techo...), cambio de distribucion y ejecucion de nuevo baiio en planta segunda, sustitucion de
carpinterias y cambio de electricidad y fontaneria en la totalidad de la vivienda, asimismo, se estd
realizando una ampliacion de la vivienda mediante el cerramiento de dos terrazas en planta
primera. Constan en el precitado informe técnico fotografias tomadas durante la visita de
inspeccion.
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3%~ Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que
existe el siguiente expediente relacionado con los hechos denunciados:

N-00580/2023. Declaracion responsable para reforma integral de vivienda mediante la
renovacion de instalaciones, suelos y revestimientos, de acuerdo a los detalles indicados en el
presupuesto. Consta informe favorable de fecha 25/09/2023.

Tras analizar el presupuesto aportado al expediente de declaracion responsable, se
constata que las obras de reforma interior se encuentran detalladas en el mismo. No obstante, las
obras correspondientes al cerramiento de las dos terrazas de planta primera no estan
contempladas, estando ademds las mismas sujetas a previa licencia urbanistica, de acuerdo con el
articulo 291, letra e, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. Por tanto, podemos concluir que las obras de ampliacion de la vivienda se estin
llevando a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el
mencionado articulo (Actos sujetos a licencia urbanistica), procede la apertura de los
correspondientes expedientes sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.
Asimismo, se propone la paralizacion inmediata de las obras correspondientes a la ampliacion de
la vivienda, de acuerdo con las medidas provisionales del articulo 358 del citado Reglamento.

4°.- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado
(Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole
de aplicacion la ordenanza N-5 en su grado 2, regulada por el art. 195 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Para analizar las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se ha
consultado el Proyecto Bdsico de 58 viviendas V.P.O. en la urbanizacion Platero II, a fin de
comprobar si existe edificabilidad disponible para dicha parcela. Se constata que aun existe
edificabilidad disponible, estando agotada la ocupacion. Las obras de ampliacion en ejecucion no
aumentan el parametro de ocupacion, resultando la superficie construida ampliada (segun medidas
tomadas en la planimetria del proyecto) la siguiente:

- Ampliacion 1: terraza existente en fachada interior a zonas comunes. Se ha cerrado una
parte de la misma de dimensiones 2,10 x 0,50 m, la cual se encontraba originariamente cubierta y
cerrada a 2 lados, computando por tanto al 50%. La superficie construida ampliada ahora seria:
2,10x 0,50 = 1,05 m? (se computa el 50%= 0,525 m?)

- Ampliacion 2: nueva terraza en fachada exterior a vial. Se ha cerrado una nueva terraza
de dimensiones 5,70 x 0,70 m, la cual no existia en el proyecto original. La superficie construida
ampliada seria 3,99 m?
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Por tanto, podemos concluir que, en principio, al existir edificabilidad disponible para la
parcela que nos ocupa, las obras de ampliacion de la vivienda serian LEGALIZABLES.

5°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

D. BENNO LEGUINA NERTRAND con DNI ****7888*
DNA. OLGA ELENA NUNEZ MEDINA con DNI *%%%9333*

6°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Madlaga, que recoge
unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unif. Medianeras y
adosadas”, dentro del epigrafe “Edificios de viviendas”, establecido en 1.007 €/m?, por ser el que
mejor se ajusta a la tipologia edificatoria.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 1.007 €/m?
Superficie construida 1 y 2: 0,525 + 3,99 = 4,515 m?
Total valoracion: 1.007 €/m? x 4,515 m? = 4.546,60 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 24/11/2023, tuvo lugar la
apertura de expediente sancionador, _por la supuesta infraccion grave en C/ Jara, n.° 1, casa 8.
Urb. Villamonte, (Ref. Cat. 9678101UF5597N0008UF), por la ejecucion de obras de ampliacion de
vivienda, consistente en el cerramiento de las dos terrazas de planta primera sujetas a previa
licencia urbanistica, de acuerdo con el articulo 291, letra e, del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

De dichos actos se establecio como presuntos responsables a D. BENNO LEGUINA
NERTRAND con DNI ****7888* y DNA. OLGA ELENA NUNEZ MEDINA con DNI ***%*9333%
como titulares catastrales y registrales del inmueble donde se encontraban en ejecucion las obras

Se fijo inicialmente la sancion de multa en grado medio por importe de 16.499,50 euros, en
aplicacion del articulo 164 de la Ley 7/2021, y conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, no apreciandose la concurrencia de circunstancias atenuantes o
agravantes.
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Tercero: Remitida notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 24/11/2024,
y tras dos intentos de notificacion conforme dispone el articulo 42 de la Ley 39/2015, fue publicada
en el BOE segun dispone el articulo 44 de la precitada ley, que establece que cuando los
interesados en un procedimiento sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o bien,

intentada ésta, no se hubiese podido practicar, la notificacion se hara por medio de un anuncio
publicado en el Boletin Oficial del Estado.

La notificacion de inicio de procedimiento sancionador a D. Benno Leguina Nertrand y
Diia. Olga Elena Nuiiez Medina, se realizo mediante anuncio de notificacion de 10 de junio de
2024, (BOE n.145), de fecha 15 de junio de 2024.

Cuarto: Frente al acuerdo de inicio del expediente sancionador no se han presentado
alegaciones.

Quinto: De fecha 04/07/2024, se procede la remision por parte del Sr. Concejal delegado
de Seguridad Ciudadana al departamento de urbanismo acta de precinto urbanistico, en C/ Jara,
n.? 1, casa 8. Urb. Villamonte, (Ref. Cat. 9678101UF5597N000SUF), que fue realizada el dia
28/06/2024.

Sexto: De fecha 22/07/2024, la oficina técnica municipal, procede a la emision de nuevo
informe del que resulta que:

2°- Posteriormente, se recibe informe de la Policia Local fechado el 04/07/2024 con n.° de
registro de salida 1.560, donde se observa que las obras estan finalizadas, no habiendo procedido
a la paralizacion; asimismo, de la comparativa entre las fotografias incorporadas al informe
policial y las fotografias tomadas durante la visita de inspeccion el 16/10/2023, se constata que se
han realizado nuevas obras de ampliacion de la vivienda, consistiendo las mismas en el
cerramiento del patio delantero. Constan en el informe las fotografias incorporadas al informe
policial.

3°- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado
(Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole
de aplicacion la ordenanza N-5 en su grado 2, regulada por el art. 195 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se
informa que las mismas serian NO LEGALIZABLES. En este caso se estaria incumpliendo la
separacion minima a lindero publico, establecida en 3 m

4°- Valoracion.
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Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Mdlaga, que recoge
unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas unif. Medianeras y
adosadas”, dentro del epigrafe “Edificios de viviendas”, establecido en 1.007 €/m?, por ser el que
mejor se ajusta a la tipologia edificatoria. Al tratarse de obras de ejecucion parcial, de acuerdo
con los criterios generales, se aplicara el porcentaje correspondiente a: estructura 14%,
albafiileria 24%, cubierta 8%, saneamiento 2%, revestimientos 12%, carpinterias 8% e instalacion
eléctrica 3%, suponiendo un total del 71%.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 1.007 €m?x 71% = 714,97 €/m?
Superficie aproximada patio: 18 m?
Total valoracion: 714,97 €/m?>x 18 m?=12.869,46 €

Séptimo: De fecha, 1/08/2024, D. Sergio Velasco Serrano, presenta mandato del
denunciado D. Benno Leguina Bertrano, en la que confiere representacion al Letrado D. Francisco
Jesus Martin Marin, Colegiado 10463 del ICAM, ast como al arquitecto D. Sergio Velasco Serrano
y solicita vista del expediente.

Octavo: Mediante providencia de fecha 10/09/2024, se acuerda darle vista del expediente a
D. Sergio Velasco Serrano, en representacion acreditada del denunciado D. Benno Leguina
Nertrand, a través del acceso telematico en la plataforma del Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre, de los expedientes n.° S-00041-2023 y R-00041-2023.

Noveno: Por el organo instructor, fue dictada propuesta de resolucion en fecha
19/09/2024, en la que se considera acreditada la comision de los actos de infraccion grave por la
ejecucion de obras de ampliacion de vivienda, consistente en el cerramiento de las dos terrazas de
planta primera sujetas a previa licencia urbanistica, de acuerdo con el articulo 291, letra e), del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. Asimismo, se constata,
conforme al acta de la Policia Local de 28/06/2024, y posterior informe de la OTM de fecha
22/07/2024, que los denunciados han realizado nuevas obras de ampliacion de la vivienda,
consistiendo las mismas en el cerramiento del patio delantero.

De dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificados en los
articulos 161.3. a) y ¢) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
resultan ser responsables D. D. Benno Leguina Nertrand y Diia. Olga Elena Nuiiez Medina como
titulares catastrales y registrales del inmueble.

Se propuso la imposicion de la sancion de multa por importe de 9.749,50 euros.
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La propuesta de resolucion fue notificada Diia Olga FElena Nuiiez Medina, mediante
notificacion personal tras comparecencia en este Excmo Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre en
la fecha 24/09/2024.

Décimo: De fecha 24/09/2024, presenta escrito Diia Olga Elena Nuiiez Medina, por el que
procede al reconocimiento de la responsabilidad de los hechos cometidos y acepta el pago
voluntario de dicha sancion antes de la resolucion de este procedimiento. Solicita la reduccion
sobre la sancion propuesta por ambas situaciones y desiste de acciones o recursos contra dicha
sancion.

Consta detalle de abono efectuado por importe de 5.849,86 euros de fecha 25/09/2024,
resultante de aplicar las reducciones a la sancion de multa propuesta de 9.749,75 euros, asi como
documento de reconocimiento de responsabilidad y desistimiento o renuncia de cualquier accion o
recurso en via administrativa contra la sancion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

Segundo: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas y Ley 40/2015 de I de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

Tercero: Los articulos 161.3. a) y ¢) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y ¢) del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre y articulo 162.b de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en lo referente a la
calificacion de la conducta infractora y la sancion a aplicar.

Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia respecto a la graduacion de la sancion.

Cuarto: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
en cuanto a personas responsables de la infraccion.

Quinto: En lo que hace referencia al reconocimiento de la responsabilidad, El articulo
172.1 de la Ley 7/2021 establece que iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion
tenga cardcter pecuniario, el pago voluntario en_cualquier momento anterior a la resolucion
implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion propuesta. ldéntica
reduccion procedera cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion. Pueden darse ambas circunstancias o solo una de ellas y, respecto de
cada una, el organo competente para resolver el procedimiento aplicard reducciones de, al menos,
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el 20 % sobre el importe de la sancion propuesta, siendo estos porcentajes de reduccion
acumulables entre si.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, la efectividad de esta reduccion estard condicionada al desistimiento o renuncia de
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

Sexto: Consta detalle de abono efectuado por importe de 5.849,86 euros de fecha
25/09/2024, resultante de aplicar las reducciones a la sancion de multa propuesta de 9.749,75
euros, asi como documento de reconocimiento de responsabilidad y desistimiento o renuncia de
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

Sexto: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de
infraccion grave por la ejecucion de obras de ampliacion de vivienda, consistente en el cerramiento
de las dos terrazas de planta primera sujetas a previa licencia urbanistica, de acuerdo con el
articulo 291, letra e), del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. Asimismo, se constata, conforme al acta de la Policia Local de 28/06/2024, y posterior
informe de la OTM de fecha 22/07/2024, que los denunciados han realizado nuevas obras de
ampliacion de la vivienda, consistiendo las mismas en el cerramiento del patio delantero.

Respecto de la Ampliacion 1: terraza existente en fachada interior a zonas comunes. Se ha
cerrado una parte de la misma de dimensiones 2,10 x 0,50 m, la cual se encontraba
originariamente cubierta y cerrada a 2 lados, computando por tanto al 50%. La superficie
construida ampliada ahora seria: 2,10 x 0,50 = 1,05 m? (se computa el 50%= 0,525 m?). En cuanto
a la Ampliacion 2: nueva terraza en fachada exterior a vial. Se ha cerrado una nueva terraza de
dimensiones 5,70 x 0,70 m, la cual no existia en el proyecto original. La superficie construida
ampliada seria 3,99 m?. Al existir edificabilidad disponible para la parcela que nos ocupa, las
obras de ampliacion de la vivienda serian LEGALIZABLES.

En cuanto a las obras de ampliacion de la vivienda, consistiendo las mismas en el
cerramiento del patio delantero, analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica
de aplicacion, las mismas serian NO LEGALIZABLES. En este caso se estaria incumpliendo la
separacion minima a lindero publico, establecida en 3 m.

De dichos actos constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificados en los articulos
161.3. a) y ¢) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y c) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, resultan
ser responsables D. D. Benno Leguina Nertrand y Diia. Olga Elena Nuiiez Medina como titulares
catastrales y registrales del inmueble.

Procede el pago de la sancion por importe de 5.849,86 €, resultante de aplicar las
reducciones indicadas a la sancion de multa propuesta de 9.749,75 €, de acuerdo con los siguientes
calculos:
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Sancion de acuerdo con el articulo 162.1 b).' vveveenen.. Desde 3.000 euros hasta 29.999 euros.

Sancion en grado medio: v et e enre ee see eee o Desde 3.000 euros hasta 16.499 euros.

Sancion en la cuantia de Za mztad mferlor et 16.499,50 € - 3.000
€=13499,50€:2=06.749,50 + 3.000 € = 9.749,75 euros.

Reduccion 40% (art. 172.1 LISTA) .cooovviiiie i e e e vve vee e, 0.849,86
euros.

Consta en el expediente justificante del pago, por importe de 5.849,86 €, de fecha
24/09/2024.

Séptimo: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 158 de la Ley 7/2021, y en el articulo 371 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

PROPUESTA: A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de
aplicacion se propone que sea dictada resolucion del expediente sancionador en el sentido
expuesto, con archivo del expediente sancionador.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n° 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento sancionador en el sentido expuesto en el informe
emitido por el T.A.G., archivando el expediente sancionador.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 18.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL EXPT.S-00005/2024, RELATIVA A LA RESOLUCION DE EXPEDIENTE SANCIONADOR
POR EL USO DE SOTANO COMO VIVIENDA, SITO EN C/ FUERTEVENTURA, N° 22, BDA.
EL PENON. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:
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Asunto: Resolucion de procedimiento sancionador

.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el
T.A.G., D. Manuel Gonzalez Lamothe, con fecha 14 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: $-00005/2024
SITUACION: C/ Fuerteventura, N.° 22. El Pefion (Ref. Cat. 2812301UF6621D0056MT)
ASUNTO: Resolucion expediente sancionador. (Disciplina urbanistica).

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia,
que se sigue contra D. JOSE SALAZAR MONTILLA con DNI ***4682%* y habiéndose
observado en la tramitacion del mismo los requisitos exigidos legalmente con arreglo a lo
dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demads normativa de
aplicacion.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 08/01/2024, del que
resulta que:

1°.- Se ha tenido conocimiento en esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de denuncia el
pasado 03/11/2023 con n.° de registro 2023-21879, de la adaptacion para su uso como vivienda
independiente de la planta sotano de la vivienda unifamiliar adosada sita en C/ Fuerteventura, n.°
22, barriada EIl Perion de este término municipal.

2°- El 13/11/2023 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ”
los hechos denunciados, no encontrandose nadie en ese momento. Se realizan varios intentos de
contactar telefonicamente con el propietario, no obteniendo respuesta. El 20/11/2023 se gira nueva
visita de inspeccion, en la que abre la puerta quien dice ser el inquilino de la vivienda, el cual
afirma que él tiene alquilada la planta baja y primera y el propietario de la vivienda vive en la
planta sétano, pero no se encuentra en ese momento, al abrir la puerta, se puede observar como se
ha realizado en el interior de la vivienda una division para independizar el acceso a la planta
sotano. Asimismo, desde la ventana exterior se ha podido comprobar que en la planta sotano se
encuentra una cama, muebles y enseres propios de un uso de vivienda. Consta en el informe de la
OTM, fotografia tomada desde el exterior.

3%- La parcela donde se ubica la vivienda se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de
Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-4 en su grado 2, regulada por el art. 194 del
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Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
téermino municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del Sector UR-PE-01).

Analizados los hechos denunciados con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion,
se informa que los mismos son NO LEGALIZABLES, al incumplir el articulo 108 del P.G.O.U.
referente a la planta sotano, en el que se prohibe la utilizacion del sotano para uso de
alojamiento.

4°- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

5°- El presunto responsable, segun titular catastral, es:
D. JOSE SALAZAR MONTILLA con DNI **%4682%*
6°.- Valoracion

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas edif. Plurifamiliar
aislado”, establecido en 934’00 €/m’ por ser el que mejor se ajusta a la tipologia edificatoria. Por
tratarse de la adaptacion a un uso especifico, de acuerdo con los criterios generales, se utilizara
0,50 M, siendo M el valor del modulo del uso concreto.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 934 €m?x 0,5 = 467 €/m?
Superficie aproximada: 30 m?
Total valoracion: 467 €m?x 30 m*=14.010 €

SEGUNDO: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 10/11/2023, tuvo lugar
la apertura de expediente sancionador contra D. JOSE SALAZAR MONTILLA con DNI
**%4682**, por la supuesta infraccion grave consistente en la adaptacion a vivienda del sotano,
del edificio situado en C/ Fuerteventura, N.° 22, con vreferencia catastral
2812301UF6621D0056MT, incumpliendo el articulo 108 del P.G.O.U._referente_a la planta
sotano, ya que se prohibe la utilizacion del sotano para uso de alojamiento.

Segun consta en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, no existe ningun
expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el cambio de uso de sotano a vivienda,
por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.
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La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

Las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, son NO
LEGALIZABLES, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en la planta sotano, de
acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U.

Se fijo inicialmente la sancion de multa en grado medio por importe de 16.499,50 euros, en
aplicacion del articulo 164 de la Ley 7/2021, y conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, no aprecidndose la concurrencia de circunstancias atenuantes o
agravantes.

El referido acuerdo notificado al interesado el dia 7/02/2024.

Tercero: El dia 27/04/2024, D. José Salazar Montilla, presento alegaciones contra el
acuerdo de incoacion del expediente sancionador y de restablecimiento de la legalidad, donde, en
sintesis, manifiesta lo siguiente:

- Que reconoce la responsabilidad por el uso del sotano.

- Alega las circunstancias atenuantes del articulo 164.4 de la LISTA. Ausencia de causar a
los intereses publicos o privados afectados; facilitar las labores de inspeccion, asi como la
reparacion voluntaria al haber dejado de usar el sotano como vivienda.

Cuarto: En base a las alegaciones planteadas, se solicito nuevo informe técnico, el cual fue
evacuado en fecha 13/03/2024, donde se informa:

1°- El1 06/03/2024 con n.° de registro de entrada 2024-4510 se presenta escrito por parte de

D. José Salazar Montilla, donde solicita que se gire visita para comprobar el restablecimiento de la
legalidad.

2°- El 12/03/2024 se realiza visita de inspeccion a la vivienda objeto del expediente, en la
que se ha podido constatar que en la planta sotano se encuentran apilados diversos muebles y
enseres de la vivienda, declarando el interesado que se encuentran ahi ya que la vivienda esta
alquilada. Se aportan fotografias.

Por _tanto, podemos concluir que a fecha del presente informe se ha procedido a
restablecer la legalidad urbanistica.

Quinto: Por el organo instructor fue dictada propuesta de resolucion en fecha 8/05/2024,
en la que se da contestacion a las alegaciones presentadas, quedando acreditada la comision de los
actos de infraccion en grave consistente en la adaptacion a vivienda del sotano, del edificio situado
en C/ Fuerteventura, N.° 22, con referencia catastral 2812301UF6621D0056MT, incumpliendo el
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articulo 108 del P.G.O.U. referente a la planta sotano, ya que se prohibe la utilizacion del sotano
para uso de alojamiento.

Se propuso la imposicion de la sancion de multa por importe de 1.500 euros.

La propuesta de resolucion se notifico al interesado el dia 27/05/2024.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

Segundo: La Ley 39/2015, de de I de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Tercero: Los articulos 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto
55072022, de 29 de noviembre y 162.b de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en lo referente a la
calificacion de la conducta infractora y la sancion a aplicar.

Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia respecto a la graduacion de la sancion.

Cuarto: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
en cuanto a personas responsables de la infraccion.

Quinto: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de
infraccion grave consistente en la adaptacion a vivienda del sotano, del edificio situado en C/
Fuerteventura, N.° 22, con referencia catastral 2812301UF6621D0056MT, incumpliendo el
articulo 108 del P.G.O.U. referente a la planta sotano, ya que se prohibe la utilizacion del sotano
para uso de alojamiento.

No existe ningun expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el cambio de
uso de sotano a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, son NO
LEGALIZABLES, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en la planta sotano, de
acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U.

Dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo
161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, y de los
mismos resulta ser responsable D. D. JOSE SALAZAR MONTILLA con DNI ***4682**, como
titular registral y catastral del inmueble.
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Corresponde la imposicion de la sancion de multa por importe de 1.500 euros.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion, SE
PROPONE que sea dictada resolucion del expediente sancionador en el sentido expuesto.

No obstante la JGL determinara lo que estime oportuno.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento sancionador en el sentido expuesto en el informe
emitido por el T.A.G., sancionando a D. José Salazar Montilla, como responsable de una infraccion
urbanistica grave consistente en la adaptacion a vivienda del sétano del edificio situado en C/
Fuerteventura, N.° 22, con referencia catastral 2812301UF6621D0056MT, que se ha llevado a cabo
sin la preceptiva licencia urbanistica, incumpliendo el articulo 108 del P.G.O.U. referente a la
planta s6tano, ya que se prohibe la utilizacion del sotano para uso de alojamiento, imponiéndole una
sancion de multa por el importe de 1.500 €.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 19.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE
EL EXPT.R-00008/2024, RELATIVA A LA RESOLUCION DE EXPEDIENTE DE
RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR EL CAMBIO DE USO DE
TANATORIO A VIVIENDA, SITO EN CT PALMAR BL:2 ES:TN PL:00 PT:-TN COMPLEJO
SOL ANDALUSI. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: R-00008/2024
Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

I.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el
T.A.G., D. Manuel Gonzalez Lamothe, con fecha 14 de octubre de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:
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“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00008/2024

SITUACION: CT Palmar Bl:2 Es:TN PIl:00 Pt:TN Complejo Sol Andalusi. (Ref. Cat.
002300100UF56B0957WB)

ASUNTO:  Resolucion expediente restablecimiento de la legalidad. (Disciplina urbanistica).

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi
como la normativa aplicable al efecto, en el expediente que se sigue contra GRUPO SUR
GESTIONES FUNERARIAS SL., con NIF ***9]137%%* y habiéndose observado en la tramitacion
del mismo los requisitos exigidos legalmente con arreglo a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico y demds normativa de aplicacion.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 15/11/2023, del que
resulta que:

1°- El 17/10/2023 con n.° de registro de entrada 20751, se recibe en este Ayuntamiento
escrito de denuncia relacionado con la ejecucion de obras para adaptacion a vivienda de la
construccion destinada a tanatorio, incluida dentro del conjunto Sol Andalusi.

Asimismo, se recibe informe policial de fecha 31/10/2023 y n.° de registro de salida 2277
relacionado con los hechos anteriormente referenciados, el cual cita textualmente:

“Los agentes de Policia Local que suscriben con C.P. 3008, 3864 y 3860 , dan parte a Ud. en
relacion a las inspecciones encomendadas en las dependencias del CONJUNTO SOL ANDALUSI
(bar, tanatorio y capilla) lo siguiente:

-Tanatorio: se lleva a cabo el levantamiento del acta de inspeccion de obras y reportaje fotografico
(se adjunta en hojas aparte)

-Bar: Permanece cerrado. No puede accederse a la estancia. Desde el exterior, no se observan
obras.

-Capilla: Permanece cerrada. No puede accederse a la estancia. No se observan obras.
ACTA DE INSPECCION DE OBRAS

- Que se identifica como responsable a Leandro Miguel Fernandez Gonzalez ... quien preguntado
por los trabajos realizados manifiesta han consistido en labores de pintura y adecuacion general
de las estancias.
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- Que se adjuntan a la presente reportaje fotogrdfico de las estancias del tanatorio (entrada
vehiculos, sala de camaras y estancia para guardas de los trabajadores)”

Constan en el informe de la OTM fotografias tomadas durante la inspeccion.

2°.~ Dicha edificacion forma parte del complejo denominado “Sol Andalusi”. De acuerdo
con los datos catastrales, la parcela del complejo cuenta con una superficie de 164.781 m?
existiendo bajo la referencia catastral 002300100UF56B0957WB una construccion destinada a
tanatorio, con una superficie construida de 160 m? la cual data del ario 2008.

Tal y como se puede observar en las fotografias adjuntas al informe policial, en el interior
de la construccion se han llevado a cabo obras de adaptacion, existiendo las siguientes estancias:
una cocina completa que, por la distribucion y equipamientos, es una dependencia ideéntica a la de
una edificacion residencial con destino a vivienda, mds que a un uso de tanatorio, encontrandose la
cocina equipada con vitroceramica, campana extractora, lavadora, frigorifico...; un salon, con
mobiliario propio de una edificacion residencial; un bafio completo equipado con lavabo, inodoro
vy ducha y dos habitaciones, las cuales son estancias interiores sin iluminacion ni ventilacion, con
una distribucion de enchufes situados en idéntica posicion a si el uso previsible fuese el de
dormitorio, coincidiendo en este caso los mecanismos eléctricos con la posible posicion de mesillas
de noche, encontrandose ademas mobiliario como una cama doble y cajonera en cada una de las
habitaciones.

Para un mayor entendimiento, se adjunta al informe de la OTM fotografia aérea donde se

123

localiza dicha construccion dentro del conjunto “Sol Andalusi
3°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que:

- Sobre estos terrenos fue aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de Malaga,
en su sesion 1/93 del dia 22/03/93 un proyecto para la construccion de un complejo geridtrico en
“Hoja del Serrano”, en la Alqueria, en el téermino municipal de Alhaurin de la Torre, promovido
por Thuredreght, B.V., que previamente habia sido declarado de interés social mediante acuerdo
municipal plenario de 30/10/92, justificandose su emplazamiento en el medio rural.

- Dentro de la segunda fase del mencionado complejo, tramitada en el expte. M-00092/2004
se contemplaba el siguiente programa de usos: 3 alojamientos asistidos de tres dormitorios, 9
alojamientos asistidos de tres dormitorios transformables en dos dormitorios, 41 alojamientos
asistidos de dos dormitorios, 24 alojamientos asistidos de dos dormitorios transformables en un
dormitorio, 75 alojamientos asistidos de un dormitorio, restaurante, bar, capilla, garajes, trasteros,
edificio para residencia sanitaria asistida (el cual consta de 39 alojamientos de 1 dormitorio, dreas
de estar y comedor comunes, cocina, consultorios, enfermeria, rehabilitacion, administracion,
servicios e instalaciones), tanatorio con sala de autopsias, depdésito de caddveres y dos salas
velatorias (construccion objeto del presente expediente) y obras de urbanizacion.

De acuerdo con la documentacion aportada, el tanatorio cuenta con la siguiente
distribucion y usos, que se detalla en el plano que obra en el orecitado informe de la OTM.
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- Asimismo, mediante Junta de Gobierno Local celebrada el 27/06/2008 se concedio
licencia de primera ocupacion parcial de los portales 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12, garajes y trasteros,
tanatorio, capilla, bar y vestuarios de la segunda fase del complejo geridtrico Sol Andalusi, 2¢
etapa, tramitada en el expte. O-00017/2008.

- No existe ningun expediente relacionado con el cambio de uso de tanatorio a vivienda, por
lo que las actuaciones se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el articulo 137 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el articulo
291 del decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021 (“Actos sujetos a licencia urbanistica”).

4°.- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de
caracter Natural o Rural, SNU-NR (Suelo rustico conforme a la disposicion transitoria primera de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia),
siendole de aplicacion lo dispuesto al respecto en el Capitulo 3 del Titulo I de la Ley 7/2021 y los
Capitulos 1 y 2 del Titulo X del P.G.O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
término municipal.

En base a lo descrito en el punto 3, la construccion objeto del expediente obtuvo licencia de
obras y licencia de primera ocupacion, siendo su uso previsto el de tanatorio; por tanto, la
adaptacion del mismo a vivienda, al no estar contemplado como tal en el proyecto original ni
encontrarse dentro de los usos compatibles con el suelo no urbanizable (art. 250 P.G.0.U.) o los
usos ordinarios del suelo rustico (art. 21 y 22 de la Ley 7/2021) no cumpliria con la normativa
urbanistica que le es de aplicacion y seria NO LEGALIZABLE.

5°- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

6°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:
GRUPO SUR GESTIONES FUNERARIAS con NIF ***9]37%*
7%= Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el ario 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge
unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se han aplicado los relativos a “Viviendas unif. medianeras y
adosadas” establecido en 1.007 €/m? por ser el que mejor se ajusta a la tipologia de la actuacion.
Se aplicara, de acuerdo con los criterios generales de la tabla de valores, el porcentaje
correspondiente a revestimientos 12% y pinturas 3%.
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En cuanto a la superficie, se han tomado medidas de la planimetria del proyecto, tomando
en consideracion aquellas estancias definidas en el punto 2 del presente informe, obteniendo una
superficie aproximada de 59,26 m? (hall acceso+sala velatoria+aseo+pasillo)

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 1.007 €m?x 15% = 151,05 €/m?

Superficie: 59,26 m?

Valoracion 151,05 €m?x 59,26 m> = 8.951,22 €
vivienda:

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 23/02/2024, tuvo lugar la
apertura de expediente de restablecimiento de la legalidad contra la entidad GRUPO SUR
GESTIONES FUNERARIAS SL con NIF ***9]137** por la supuesta infraccion grave consistente
en el cambio de uso de un espacio destinado a tanatorio como vivienda, situado en CT Palmar Bl:2
Es:TN PIl:00 Pt:TN Complejo Sol Andalusi. (Ref. Cat. 002300100UF56B0957WB),_al no_estar
contemplado como tal en el proyecto original ni encontrarse dentro de los usos compatibles con el
suelo no urbanizable (art. 250 P.G.0O.U.) o los usos ordinarios del suelo rustico (art. 21 y 22 de la

Ley 7/2021).

Segun consta en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, no existe ningun
expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el cambio de uso de local comercial a
vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

El referido acuerdo fue notificado a la entidad GRUPO SUR GESTIONES FUNERARIAS
SL., mediante acceso a la sede electronica de este Excmo Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre en
la fecha 23/02/2024

Tercero: El dia 9/03/2024, D. Francisco Salvador Canterero Jiménez, (en las alegaciones
aparece D. Leandro Miguel Fernandez Gonzalez), en representacion de la entidad GRUPO SUR
GESTIONES FUNERARIAS SL., presento alegaciones contra el acuerdo de incoacion del
expediente de restablecimiento de la legalidad, donde, en sintesis, manifiesta lo siguiente:

Primero: Que las obras se realizaron para adecuar el espacio a las diferentes necesidades
de la empresa. Por un lado, como una sala de descanso para las diferentes familias que procesen el
velatorio y puedan tener un mayor “comfort” como también para los empleados de la empresa, ya
que el domicilio social de la misma se encuentra sita en Calle Carabela, 23, Cruz de Humilladero,
29006 Mdalaga y ello supone, tanto desplazamientos lejanos a los empleados como un mayor coste
a la empresa. Alega, que es comun ver lugares para el descanso y alimentacion del personal y que
que en esta empresa no solo se realizan servicios a personas dentro del territorio nacional, sino
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también a personas extranjeras, con diferentes culturas y necesidades que requieren una mayor
atencion por parte de los empleados, requiriendo en diversas ocasiones una atencion de 24 horas
los 365 dias del ario.

- Expone normativa de aplicacion a la actividad de tanatorio. Decreto 95/2001, de 3 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, (articulo 3 y 33.d).

- Aduce la buena fe de la empresa, y que se han iniciado los tramites necesarios para
solicitar la Licencia o Declaracion Responsable conforme a la Ordenanza vigente del Excmo.
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre.

Cuarto: En base a las alegaciones planteadas se solicito un nuevo informe técnico, el cual
fue evacuado en fecha 11/04/2024, donde se informa:

“ALEGACIONES Primero.- (...) En conclusion, la iniciacion de este expediente
sancionador, se realizo por la supuesta apariencia de vivienda en el tanatorio, quedando
demostrado por lo anteriormente expuesto, que los diferentes muebles sitos en el Tanatorio
mencionado, son todos para cubrir las diferentes necesidades que puedan darse tanto, por parte de
los empleados como de las familias que procesen el duelo. Cabe recalcar, que la intencion por
parte de esta empresa no ha sido cambiar el uso de tanatorio a vivienda, por ello la restitucion de
la legalidad urbanistica sera iniciar los tramites para la apertura del Tanatorio y no, solicitar la
licencia para el cambio de uso como establece en la propuesta.”

En vista de las alegaciones presentadas, el 09/04/2024 se realiza visita de inspeccion al
lugar indicado, en la que se ha podido observar que existe por un lado, una zona de acceso para
vehiculos conectada con una sala en la que existe una camara mortuoria frigorifica y por otro
lado, un acceso peatonal a un espacio principal que cuenta con mobiliario como sofa, sillas, mesas,
vitrinas de exposicion de urnas y joyas para cenizas y cocina equipada, ademds de contar con bario
completo y dos estancias destinadas al descanso equipadas con camas y cajoneras; todo ello, segun
se expone en el escrito presentado y se manifesto por parte de la propiedad Grupo Sur Gestiones
Funerarias, S.L. durante la visita de inspeccion, destinado a ofrecer un servicio completo a las
familias de los fallecidos. A fecha de la visita, no se han podido observar signos evidentes que
manifiesten que el inmueble esté siendo habitado actualmente. Constan en el informe fotografias
tomadas durante la inspeccion.

En funcion de lo expuesto, se estima la alegacion primera presentada acerca del uso como
tanatorio, por tanto, en relacion con el expediente de restablecimiento de la legalidad urbanistica,
se deberd solicitar la correspondiente licencia de legalizacion de las obras llevadas a cabo.

Quinto: Con fecha 14/05/2024, fue dictada providencia por la concejala Delegada, en la
que se da contestacion a las alegaciones formuladas confiriendo tramite de audiencia a la entidad
denunciada, de conformidad con el articulo 82 de la Ley 39/2015, antes de dictar propuesta de
resolucion, poniendo de manifiesto a la entidad GRUPO SUR GESTIONES FUNERARIAS SL, la
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relacion de documentos obrantes en el expediente a fin de que pudiesen obtener las copias de los
que estimasen convenientes, y para que puedan alegar y presentar los documentos y justificaciones
que estimen pertinentes.

La referida providencia se notifico a D. Francisco Salvador Cantarero Jiménez,
representante de la enti,dad el dia 17/05/2024, mediante acceso al Servicio de la Direccion
Habilitada Unica (DEHU).

Frente a la referida providencia no se han presentado alegaciones.
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

Segundo: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Tercero: Los articulos 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre y articulo 162.b de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en lo referente
a la calificacion de la conducta infractora y la sancion a aplicar

Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia respecto a la graduacion de la sancion.

Cuarto: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de
infraccion grave consistente en la realizacion de obras sin la preceptiva licencia urbanistica en CT
Palmar Bl:2 Es:TN PI:00 Pt:TN Complejo Sol Andalusi. (Ref. Cat. 002300100UF56B0957WB).

De dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo
161.3.a) de la Ley 7/2021; resulta ser responsable GRUPO SUR GESTIONES FUNERARIAS SL.,
como titular catastral y registral del inmueble donde se han ejecutado las obras.

Dispone el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia:

1. Ante actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por esta ley o
contraviniendo sus términos, la Administracion acordara su legalizacion o impondra las medidas
necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica, segun resulten o no
conformes con ella. Reglamentariamente se desarrollaran los supuestos y condiciones en los que,
con cardcter excepcional y en aplicacion del principio de proporcionalidad, quepa la legalizacion,
aun existiendo elementos de disconformidad no sustanciales con la ordenacion aplicable, cuando
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las medidas necesarias para la adecuacion de la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica
resulten imposibles o sean de muy dificil ejecucion.

2. La legalizacion de las actuaciones se llevara a cabo mediante la obtencion del
correspondiente titulo habilitante para su ejecucion o mediante su adecuacion al mismo y, en todo
caso, requerird la previa obtencion de las autorizaciones e informes administrativos que resulten
necesarios conforme a las leyes sectoriales que resulten de aplicacion.

3. Las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica
consistiran en la prohibicion de iniciar o de continuar la actuacion en curso, cese de suministros,
desmantelamiento de servicios, infraestructuras o instalaciones andlogas, demolicion total o
parcial, desmonte, reconstruccion, reagrupacion de parcelas y cuantas sean necesarias en funcion
del contenido y el alcance de la ilegalidad. Reglamentariamente se concretardn estas medidas. La
resolucion del procedimiento de restablecimiento de la legalidad podrd incluir las medidas
precisas para garantizar su ejecucion, y que podran consistir en el mantenimiento de las medidas
provisionales que en su caso se hubieran adoptado.

(veeir)
A su vez, dispone el articulo 152 de la Ley 7/2021:

5. Cuando de la tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacion
de las actuaciones, la resolucion que se adopte dispondra las medidas pertinentes para adecuar la
realidad a la ordenacion territorial y urbanistica prevista en el articulo anterior y establecera los
plazos en que dichas medidas deben ejecutarse por las personas interesadas. (.....)

6. (.....) Si del procedimiento de legalizacion se concluye que las obras no son compatibles
con la ordenacion aplicable, se continuara el procedimiento de restablecimiento, ordenando las
medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica.

El articulo 154 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, preceptua:

1. En caso de incumplimiento de las medidas provisionales o definitivas, la Administracion
procedera a la ejecucion forzosa, de acuerdo con la normativa de procedimiento administrativo
comun, por los medios alli previstos, y con los apartados siguientes, incluidas las multas
coercitivas, cuyo importe debera ser destinado a la actividad inspectora.

2. En caso de desobediencia a la orden de paralizacion de las actuaciones en curso o de
cualquier otra medida provisional adoptada, se llevaran nuevamente a efecto, de forma inmediata,
por la Administracion y se procedera a la imposicion, mientras persista el incumplimiento, de
sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de diez dias o cuantia, en cada ocasion, del diez
por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo caso, y
como minimo, de seiscientos euros.
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3. El incumplimiento de la resolucion que ordene las medidas para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica dara lugar a la ejecucion subsidiaria. No obstante, la
Administracion podra acordar previamente la imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas
con una periodicidad minima de un mes. Su importe, en cada ocasion, serd del diez por ciento del
valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo,
mil euros.

(o)

Quinto: Por lo expuesto, se propone dictar resolucion en el procedimiento de referencia,
para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, ordenando a la entidad GRUPO SUR
GESTIONES FUNERARIAS SL., que proceda, en el plazo de un mes,_a la reposicion al estado
originario de la realidad fisica alterada, o en su caso a la correspondiente licencia de legalizacion
de las obras llevadas a cabo, con la advertencia de que el incumplimiento de dicha orden podra
dar lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad
minima de un mes. Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de
reposicion, con un mdximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la
ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa de los interesados.

Sexto: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos de
restablecimiento de la legalidad, segun lo establecido en el articulo 158 de la Ley 7/2021, y en el
articulo 371 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, quien tiene delegada dicha competencia en
la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia Decreto n® 03612, de 19/06/2023.

PROPUESTA: Se propone a la Junta de Gobierno Local que sea dictada resolucion del
expediente para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido expuesto.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G: Fdo: Manuel
Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en
el sentido expuesto en el informe emitido por el T.A.G., ordenando a la entidad GRUPO SUR
GESTIONES FUNERARIAS SL., que proceda, en el plazo de un mes,_a la reposicion al estado
originario de la realidad fisica alterada, o en su caso a la correspondiente licencia de legalizacion de
las obras llevadas a cabo, con la advertencia de que el incumplimiento de dicha orden podra dar
lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima
de un mes. Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de
reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la
ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa de los interesados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”
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Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 20.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y
TRAFICO, RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE PLACA DE VADO
PERMANENTE NUMERO 1048,SITA EN CALLE RICHARD WAGNER 10, EXPTE. VD.-
84/2024. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION.

Con fecha de 1 de octubre de 2024, bajo el nimero de orden 19049 se ha registrado de entrada en
este Ayuntamiento el traslado efectuado por el Patronato de Recaudacion Provincial, relativo a
solicitud (expediente REGAGEs24 73496051) de concesion de licencia de vado y documentacion
que se acompaia.

Una vez aportada, por el solicitante, la documentacion exigida en la Ordenanza reguladora de
la licencia de vados (BOP n° 172, de 6 de Septiembre de 2.000, y BOP n° 122, de 24 de Junio de
2.004), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los articulos 7 y
38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto
articulado de la ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los
términos de los articulos 29.3 y 30.2 de la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de 24 de Enero, que desarrolla a la
anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la adopcion
de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Conceder, a la Don D.N.R. con DNI: ----7728-, licencia de placa de vado
permanente n.° 1048 sito en la calle Richard Wagner 10, haciéndose constar:

1. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, tinica y exclusivamente a la zona
delimitada por el vado, sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art.
3.4 de la Ordenanza), exceptuando los casos detallados recogidos en dicho
articulo.

2. Que la autorizacion tiene caracter personal y no podra ser cedida o
subarrendada a terceros, sin la previa anuencia de esta Administracion.

3. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que
hacerse por registro de entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de
Recaudacion Provincial, adjuntado fisicamente la placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:
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Anchura portén 2,800 m.
Anchura acera 1,50 m.
Anchura calzada 7 m.

N° vehiculos que utiliza |2

Rebaje SI
Medida del rebaje 2,80 m.
Medida interior 60 m2

Se cumple la normativa |SI
de concesion de vado
permanente

Observaciones

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudacion Provincial, a fin
de que se gire liquidacion que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo
dicho pago, previo a la entrega de la placa identificativa de la licencia concedida.

CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, EL CONCEJAL DELEGADO. Fdo:
Francisco José Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-

cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de2

PUNTO N° 21.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y
TRAFICO, RELATIVA AL ORTORGAMIENTO DE LICENCIA DE PLACA DE VADO
PERMANENTE NUMERO 1046, SITA EN CALLE ALHUCEMAS 5, EXPTE. 74/2024. Figura
en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION.

Con fecha de 2 de agosto de 2024, bajo el nimero de orden 15702 se ha registrado de entrada en
este Ayuntamiento el traslado efectuado por el Patronato de Recaudacion Provincial, relativo a
solicitud (expediente REGAGEs24 58362686) de concesion de licencia de vado y documentacion
que se acompaiia.
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Una vez aportada, por el solicitante, la documentacion exigida en la Ordenanza reguladora de
la licencia de vados (BOP n° 172, de 6 de Septiembre de 2.000, y BOP n°® 122, de 24 de Junio de
2.004), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los articulos 7 y
38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto
articulado de la ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los
términos de los articulos 29.3 y 30.2 de la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de 24 de Enero, que desarrolla a la
anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la adopcién
de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Conceder, a la Dofia N.G.G.. con DNI: ----2937-, licencia de placa de vado
permanente n.° 1046 sito en la calle alhucemas 5, haciéndose constar:

1. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, iinica y exclusivamente a la zona
delimitada por el vado, sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art.
3.4 de la Ordenanza), exceptuando los casos detallados recogidos en dicho
articulo.

2. Que la autorizacién tiene caracter personal y no podra ser cedida o
subarrendada a terceros, sin la previa anuencia de esta Administracion.

3. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que
hacerse por registro de entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de
Recaudacion Provincial, adjuntado fisicamente la placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:

Anchura portén 3,30 m.
Anchura acera 1,20 m.
Anchura calzada 7 m.

N° vehiculos que utiliza |2

Rebaje SI
Medida del rebaje 3,30 m.
Medida interior 40 m2

Se cumple la normativa |SI
de concesion de vado
permanente

Observaciones

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudacién Provincial, a fin
de que se gire liquidacidon que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo
dicho pago, previo a la entrega de la placa identificativa de la licencia concedida.
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PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, EL CONCEJAL DELEGADO. Fdo:
Francisco José Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 22.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y
TRAFICO, RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE PLACA DE VADO
PERMANENTE PARCIAL NUMERO 43, EXPTE. VD.-82/2024. Figura en el expediente la
propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION.

Con fecha de 16 de septiembre de 2024, bajo el nimero de orden 18011 se ha registrado de entrada
en este Ayuntamiento el traslado efectuado por el Patronato de Recaudacion Provincial, relativo a
solicitud (expediente REGAGEs24 68584989) de concesion de licencia de vado y documentacion
que se acompaifa.

Una vez aportada, por el solicitante, la documentacion exigida en la Ordenanza reguladora de
la licencia de vados (BOP n° 172, de 6 de Septiembre de 2.000, y BOP n°® 122, de 24 de Junio de
2.004), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los articulos 7 y
38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto
articulado de la ley sobre Trafico, Circulaciéon de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los
términos de los articulos 29.3 y 30.2 de la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de 24 de Enero, que desarrolla a la
anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la adopcién
de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Conceder, a la Dofia M.T.C.A. con DNI: ----5030-, licencia de placa de vado
permanente parcial n.° 43 sito en la calle Cereza 19, haciéndose constar:

1. El horario del vado permanente parcial es de 21:00 horas a 10:00 horas.

2. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, tinica y exclusivamente a la zona
delimitada por el vado, sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art.
3.4 de la Ordenanza), exceptuando los casos detallados recogidos en dicho
articulo.

3. Que la autorizaciéon tiene caracter personal y no podra ser cedida o
subarrendada a terceros, sin la previa anuencia de esta Administracion.
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4. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que
hacerse por registro de entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de
Recaudacion Provincial, adjuntado fisicamente la placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:

Anchura portén 2,40 m.
Anchura acera 1 m.
Anchura calzada 6 m.

N° vehiculos que utiliza |2

Rebaje SI
Medida del rebaje 2,40 m.
Medida interior 3x4m.

Se cumple la normativa |SI
de concesion de vado
permanente

Observaciones

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudacion Provincial, a fin
de que se gire liquidacion que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo
dicho pago, previo a la entrega de la placa identificativa de la licencia concedida.

CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, EL CONCEJAL DELEGADO. Fdo:
Francisco José Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 23.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y
TRAFICO, RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE PLACA DE VADO
PERMANENTE NUMERO 4045, SITA EN CALLE CEREZA 21, EXPTE. VD.- 81/2024. Figura
en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION.
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Con fecha de 5 de septiembre de 2024, bajo el numero de orden 17399 se ha registrado de entrada
en este Ayuntamiento el traslado efectuado por el Patronato de Recaudacion Provincial, relativo a
solicitud (expediente REGAGEs24 66202813) de concesion de licencia de vado y documentacion
que se acompana.

Una vez aportada, por el solicitante, la documentacion exigida en la Ordenanza reguladora de
la licencia de vados (BOP n°® 172, de 6 de Septiembre de 2.000, y BOP n°® 122, de 24 de Junio de
2.004), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los articulos 7 y
38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto
articulado de la ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los
términos de los articulos 29.3 y 30.2 de la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de 24 de Enero, que desarrolla a la
anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la adopcion
de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Conceder, a la Dofia M.del C.G.G. con DNI: ----9768-, licencia de placa de
vado permanente n.° 1044 sito en la calle Cereza 7, haciéndose constar:

1. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, tinica y exclusivamente a la zona
delimitada por el vado, sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art.
3.4 de la Ordenanza), exceptuando los casos detallados recogidos en dicho
articulo.

2. Que la autorizacion tiene caracter personal y no podra ser cedida o
subarrendada a terceros, sin la previa anuencia de esta Administracion.

3. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que
hacerse por registro de entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de
Recaudacion Provincial, adjuntado fisicamente la placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:

Anchura portén 2,40 m.
Anchura acera 1m.
Anchura calzada 6 m.

N° vehiculos que utiliza |2

Rebaje SI
Medida del rebaje 2,40 m.
Medida interior 3x4m.

Se cumple la normativa |SI
de concesion de vado
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Observaciones

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudacion Provincial, a fin
de que se gire liquidacion que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo
dicho pago, previo a la entrega de la placa identificativa de la licencia concedida.

CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, EL CONCEJAL DELEGADO. Fdo:
Francisco José Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 24.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y
TRAFICO, RELATIVA AL ORTORGAMIENTO DE LICENCIA DE PLACA DE VADO
PERMANENTE NUMERO 1047,SITA EN CALLE RICHARD WAGNER 12,EXPTE VD.-
83/2024. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION.

Con fecha de 1 de agosto de 2024, bajo el nimero de orden 15643 se ha registrado de entrada en
este Ayuntamiento el traslado efectuado por el Patronato de Recaudacion Provincial, relativo a
solicitud (expediente REGAGEs24 57968445) de concesion de licencia de vado y documentacion
que se acompana.

Una vez aportada, por el solicitante, la documentacion exigida en la Ordenanza reguladora de
la licencia de vados (BOP n°® 172, de 6 de Septiembre de 2.000, y BOP n°® 122, de 24 de Junio de
2.004), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los articulos 7 y
38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto
articulado de la ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los
términos de los articulos 29.3 y 30.2 de la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de 24 de Enero, que desarrolla a la
anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la adopcion
de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Conceder, a la Don JJM.N.R. con DNI: ----7729-, licencia de placa de vado
permanente n.° 1047 sito en la calle Richard Wagner 12, haciéndose constar:

1. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, tinica y exclusivamente a la zona
delimitada por el vado, sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art.
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3.4 de la Ordenanza), exceptuando los casos detallados recogidos en dicho
articulo.

2. Que la autorizacion tiene caracter personal y no podra ser cedida o
subarrendada a terceros, sin la previa anuencia de esta Administracion.

3. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que
hacerse por registro de entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de
Recaudacion Provincial, adjuntado fisicamente la placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:

Anchura portén 2,800 m.
Anchura acera 1,50 m.
Anchura calzada 7 m.

N° vehiculos que utiliza (2

Rebaje SI
Medida del rebaje 2,80 m.
Medida interior 60 m2

Se cumple la normativa |SI
de concesion de vado
permanente

Observaciones

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudacion Provincial, a fin
de que se gire liquidacion que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo
dicho pago, previo a la entrega de la placa identificativa de la licencia concedida.

CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, EL CONCEJAL DELEGADO. Fdo:
Francisco José Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 25.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y
TRAFICO, RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE PLACA DE VADO
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PERMANENTE NUMERO 1050, SITA EN CALLE ANDRES SEGOVIA 5, EXPTE. VD.-
86/2024. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION.

Con fecha de 24 de septiembre de 2024, bajo el nimero de orden 18551 se ha registrado de entrada
en este Ayuntamiento el traslado efectuado por el Patronato de Recaudacion Provincial, relativo a
solicitud (expediente REGAGEs24 71301041) de concesion de licencia de vado y documentacion
que se acompaia.

Una vez aportada, por el solicitante, la documentacion exigida en la Ordenanza reguladora de
la licencia de vados (BOP n° 172, de 6 de Septiembre de 2.000, y BOP n°® 122, de 24 de Junio de
2.004), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los articulos 7 y
38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto
articulado de la ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los
términos de los articulos 29.3 y 30.2 de la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de 24 de Enero, que desarrolla a la
anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la adopcién
de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Conceder, a la Don D.G.B. con DNI: ----3640-, licencia de placa de vado
permanente n.° 1050 sito en la calle Andrés Segovia 5, haciéndose constar:

1. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, iinica y exclusivamente a la zona
delimitada por el vado, sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art.
3.4 de la Ordenanza), exceptuando los casos detallados recogidos en dicho
articulo.

2. Que la autorizacion tiene caracter personal y no podra ser cedida o
subarrendada a terceros, sin la previa anuencia de esta Administracion.

3. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que
hacerse por registro de entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de
Recaudacion Provincial, adjuntado fisicamente la placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:

Anchura portén 2,50 m.
Anchura acera 1,50 m.
Anchura calzada 7 m.

N° vehiculos que utiliza |2
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Medida interior 3x4m.

Se cumple la normativa |SI
de concesion de vado
permanente

Observaciones

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudacién Provincial, a fin
de que se gire liquidacidon que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo
dicho pago, previo a la entrega de la placa identificativa de la licencia concedida.

CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, EL CONCEJAL DELEGADO. Fdo:
Francisco José Sanchez Guerrero.

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 26.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y
TRAFICO, RELATIVA AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE PLACA DE VADO
PERMANENTE NUMERO 1044, SITA EN CALLE CEREZA 7, EXPTE.VD.-80/2024. Figura en
el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION.

Con fecha de 5 de septiembre de 2024, bajo el numero de orden 17399 se ha registrado de entrada
en este Ayuntamiento el traslado efectuado por el Patronato de Recaudacion Provincial, relativo a
solicitud (expediente REGAGEs24 66202813) de concesion de licencia de vado y documentacion
que se acompaia.

Una vez aportada, por el solicitante, la documentacioén exigida en la Ordenanza reguladora de
la licencia de vados (BOP n°® 172, de 6 de Septiembre de 2.000, y BOP n° 122, de 24 de Junio de
2.004), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los articulos 7 y
38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto
articulado de la ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los
términos de los articulos 29.3 y 30.2 de la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de 24 de Enero, que desarrolla a la
anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la adopcion
de los siguientes acuerdos:
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PRIMERO: Conceder, a la Dofia M.del C.G.G. con DNI: ----9768-, licencia de placa de
vado permanente n.° 1044 sito en la calle Cereza 7, haciéndose constar:

1. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, tinica y exclusivamente a la zona
delimitada por el vado, sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art.
3.4 de la Ordenanza), exceptuando los casos detallados recogidos en dicho
articulo.

2. Que la autorizacion tiene caracter personal y no podra ser cedida o
subarrendada a terceros, sin la previa anuencia de esta Administracion.

3. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que
hacerse por registro de entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de
Recaudacion Provincial, adjuntado fisicamente la placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:

Anchura portén 2,40 m.
Anchura acera 1m.
Anchura calzada 6 m.

N° vehiculos que utiliza |2

Rebaje SI
Medida del rebaje 2,40 m.
Medida interior 3x4m.

Se cumple la normativa |SI
de concesion de vado
permanente

Observaciones

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudaciéon Provincial, a fin
de que se gire liquidacion que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo
dicho pago, previo a la entrega de la placa identificativa de la licencia concedida.

CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, EL CONCEJAL DELEGADO. Fdo:
Francisco José Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.
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PUNTO N° 27.-PROPUESTA QUE PRESENTA EL CONCEJAL DE PARTICIPACION
CIUDADANA PARA CESION PUNTUAL DE USO Y ESPACIO DEL CENTRO CIVICO A LA
"ASOCIACION ARGENTINA MARTIN FIERRO". EXPEDIENTE 2024 CEA-00011 Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA

Que presenta Andrés Garcia Garcia, Concejal-Delegado de Participacion Ciudadana,
relativa a la cesion puntual de uso del Centro Civico “La Torre”, a la la entidad asociativa
“Asociacion Argentina Martin Fierro”, (CIF G93174795), expediente 2024 CEA-00008, sobre la
base de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha de 15 de octubre de 2024, con nimero de registro 202400020020,
por la “Asociacion Argentina Martin Fierro”, con CIF G93174795, se presento solicitud de cesion
puntual de uso de espacio del “Centro Civico La Torre”.

SEGUNDO.- Consta en el expediente informe del Organo Instructor de Participacion
Ciudadana, tras comprobacion y verificacion de la documentacion aportada y la disponibilidad del
espacio, con codigo de verificacion segura CSV: 07E8002494DA00B8W3B2F5U7J2.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Legislacion aplicable:

e Articulo 172 de Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales.

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Ley 40/2015, de 1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico.
e Reglamento de Participacion Ciudadana del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre.

SEGUNDO.- Competencia:
Decreto de delegacion conferida en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de
Alcaldia numero 3612, de 19 de junio de 2023 y posterior rectificacion en Decreto de Alcaldia
numero 4069 de 17 de julio de 2023.

Se  transcribe  informe, con  codigo de  verificacion  segura  CSV:
07E8002494DA00B8W3B2F5U7J2. del Organo Instructor de Participacion Ciudadana:

] INFORME RELATIVO A EXPTE. 2024 CEA-00011
“CESION PUNTAL DE USO DEL CENTRO CIVICO A LA ASOCIACION ROCIERA DE
ALHAURIN DE LA TORRE”
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Con relacion a la solicitud de la entidad asociativa “Asociacion Argentina Martin Fierro”,
con CIF G93174795, de uso puntual de la dependencia municipal “Centro Civico La Torre”, tras
recepcion la documentacion que consta en este expediente 2024 CEA-000011, Ernestina Garcia
Ortega, en calidad de Organo Instructor de Participacién Ciudadana, tengo a bien informar:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO.- En Junta de Gobierno Local, celebrada en fecha 04 de marzo de 2002, se

adopto entre otros, el siguiente acuerdo:
“PUNTO N°21.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE PARTICIPACION CIUDADANA, PARA
LA ACTUALIZACION DE DEPENDENCIAS DEL ANEXO I DEL REGLAMENTO DE
PARTICIPACION CIUDADANA E INCLUSION DE FORMULARIO NORMALIZADO DE
SOLICITUD”

En virtud de tal acuerdo, se modifico la relacion de dependencias municipales susceptibles
de cesion en los términos contemplados en el Reglamento de Participacion Ciudadana del
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, del articulo 3 del Anexo I de dicho Reglamento, de la
siguiente forma:

-Salon de actos del Centro de la Mujer C/ Caldera s/n 29130 Alhaurin de la Torre, Mdlaga

-Casa de la Juventud Plaza de la Juventud s/n 29130 Alhaurin de la Torre, Malaga

-Salon comedor Jabalcuza C/ Caldera s/m 29130 Alhaurin de la Torre, Mdlaga

-Centro Civico “La Torre” Avenida San Sebastian s/n Alhaurin de la Torre, Malaga

SEGUNDO.- En fecha 15 de octubre de 2024, con numero de registro 202400020020, por
la “Asociacion Argentina Martin Fierro”, con CIF G93174795, se presento solicitud de cesion
puntual de espacio del “Centro Civico La Torre”.

TERCERO.- Este Organo Instructor de Participacion Ciudadana ha comprobado y
verificado favorablemente la documentacion aportada y la disponibilidad del espacio, conforme a
los términos establecidos en el Reglamento de Participacion Ciudadana.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Legislacion aplicable:

e Articulo 172 de Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales.

o Ley 39/2015, de I de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

o Ley40/2015, de 1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico.

Reglamento de Participacion Ciudadana del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre.
SEGUNDO.- Competencia:
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Decreto de delegacion conferida en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto
de Alcaldia numero 3612, de 19 de junio de 2023 y posterior rectificacion en Decreto de Alcaldia
numero 4069 de 17 de julio de 2023.

Este Ayuntamiento aprobo definitivamente el Reglamento de Participacion Ciudadana del
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, en sesion plenaria ordinaria celebrada el 14 de julio de
2016, al punto segundo del orden del dia, publicado en el boletin oficial de la provincia de Malaga
el 22 de agosto de 2016.

En los articulos 5,6,7 y 8 del anexo I, de normas generales de uso y participacion ciudadana
en los equipamientos municipales determinados, del meritado reglamento se establecian las
normas generales de acceso y uso, las asociaciones y/o entidades usuarios/as y sus derechos y
obligaciones, asi como la documentacion necesaria para su solicitud, regulada en el subsiguiente
articulo 9.

En el acuerdo transcrito up supra, adoptado en Junta de Gobierno Local celebrada en
fecha 04 de marzo de 2002, se actualizo el listado de dependencias municipales susceptibles de
cesion en los términos contemplados en el Reglamento de Participacion Ciudadana del
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, asi como un formulario normalizado de solicitud.

Por todo ello y tras la comprobacion de la documentacion aportada y verificada la
disponibilidad del espacio, este Organo Gestor estima oportuna y ajustada a los fundamentos
transcritos up supra la cesion de uso puntual del Centro Civico “La Torre” a la Asociacion
“Asociacion Argentina Martin Fierro”.

De acuerdo con lo anterior se propone, a la Junta de Gobierno Local, la siguiente
“PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Conceder el uso puntual del salon grande del “Centro Civico La Torre” a la
“Asociacion Argentina Martin Fierro”, (CIF G93174795) para la realizacion de la actividad
descrita en la documentacion aportada en los términos contemplados en el Reglamento de
Participacion Ciudadana del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre.

SEGUNDO.- Notificar los presentes acuerdos a la “Asociacion Argentina Martin Fierro”.
En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Organo Instructor (acuerdo de Decreto
N°2020 05596 del 30 de octubre de 2020) . Fdo: Ernestina Garcia Ortega

De acuerdo con lo anterior se propone, a la Junta de Gobierno Local, la adopcion de los
siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Conceder el uso puntual de espacio del “Centro Civico La Torre” a la
Asociacion “Asociacion Argentina Martin Fierro”, (CIF G93174795), para la realizacion de la
actividad descrita en la documentacion que consta en el expediente 2024 CEA-00011, en los
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términos contemplados en el Reglamento de Participacion Ciudadana del Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre.

SEGUNDO.- Notificar los presentes acuerdos a la “Asociacion Argentina Martin Fierro”,
(CIF G93174795).

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal-Delegado de Participacion
Ciudadana
y Dinamizacién sociocultural en Centros Sociales, Fdo.: Andrés Garcia Garcia.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 28.-PROPUESTA DEL ORGANO INSTRUCTOR DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL, RELATIVA A: PROPUESTA DE RESOLUCION DE RECLAMACION DE
RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL, EXPTE. RPAT-00016/2024. Figura en el expediente la
propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

Vistos los antecedentes obrantes en el expediente RPAT-00016/2024 de
reclamacion por responsabilidad patrimonial, en el que consta haberse presentado por ARTURO
SUAREZ-BARCENA FLORENCIO con NIF ***6528** en representacion acreditada de D/Diia.
ANA MARIA FERNANDEZ SOLER con NIF ***5543%*  con fecha de registro general de entrada
de 28 de mayo de 2024 y n° 11037, escrito conforme a los siguientes.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- D./Diia. ARTURO SUAREZ-BARCENA FLORENCIO con NIF ***6528%%*
en representacion acreditada de D/Dfia. ANA MARIA FERNANDEZ SOLER con NIF *#¥*5543%%
presentd con registro de entrada n°11037, en fecha de 28 de mayo de 2024, un escrito de
responsabilidad patrimonial del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, en base a los siguientes
hechos: dice el/la reclamante que el 19/10/2023, entre las 16:15 y 16:30 horas, en el que el
municipio sufrid inclemencias climatologicas, una rama de un arbol (yuca) se desprendidé de un
arbol sito en terreno municipal y cay6 sobre su establecimiento, provocando dafios en el mismo. Su
quiosco, se encuentra sito en dicha via publica. La rama al caer, provoco dafios, por los que solicita
indemnizacion por importe de 496,10 euros (410,00 euros + 21% IVA).

SEGUNDO.- Acompaia a su solicitud:

1. Informe pericial de 7/11/2023, expedido por Antonio M. Martin Sanchez con NIF
*#*3187**. En el mismo constan 14 fotografias y la factura n® FA-23/10-198 de
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30/10/2023, expedida por CLIPGLASS con CIF B93404598 a la reclamante, por
importe de 496,10 euros (410,00 euros + 21% IVA).

2. Certificado de situacion censal de la reclamante expedido por la AEAT el 17/1/2024.

Pantallazo de la estacion meteoroldgica de Malaga con reflejo de vientos, con racha

maxima de 97,92 km/h el dia de los hechos.

4. Certificado de situacion en el censo de actividades econdomicas de la AEAT de
17/1/2024.

5. Contrato de concesion del dominio publico para la instalacion de quiosco de 11/7/2013,
con cesion de uso por 10 afios, con caracter improrrogable.

[99)

TERCERO.- No acompaiia o indica en su solicitud:

6. Modelo de reclamacion de responsabilidad patrimonial del Ayuntamiento de Alhaurin de

la Torre debidamente cumplimentado en todos sus apartados por el reclamante.
. Acreditacion de titularidad a la fecha de los hechos.

8. Declaracion jurada de que no ha sido indemnizada ni lo sera por entidad publica o
privada por los dafios materiales producidos en el siniestro del que traec causa la
reclamacion ni tampoco existe ningun procedimiento judicial en curso por los mismos
hechos.

CUARTO.- Pruebas que propone:

1. Documental aportada. )
2. Testifical de D. JUAN BAUTISTA DIAZ, sin expresion del DNI/NIF.
3. Testifical de la empresa que emitio la factura (CLIPGLASS con CIF B93404598).

QUINTO.- En fecha de 29 de mayo de 2024, se dicta providencia del Organo Instructor por
la que se requiere paa que aporte el modelo de reclamacion de responsabilidad patrimonial del
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre debidamente cumplimentado en todos sus apartados por el
reclamante, aportar la documentacion acreditativa de titularidad del quiosco a la fecha de los
hechos, y una declaracion jurada de que no ha sido indemnizada ni lo sera por entidad publica o
privada por los dafios materiales producidos en el siniestro del que trae causa la reclamacion ni
tampoco existe ningun procedimiento judicial en curso por los mismos hechos, con indicacion de
que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido/a de su peticion previa resolucion motivada, segiin
dispone el art. 68.1 de la citada Ley 39/2015, lo que se le notifica telematicamente el 29 de mayo de
2024 a través de su representante.

SEXTO.- El representante de la reclamante presenta el 31 de mayo de 2024 con numero
11412 de registro de entreda, un escrito, en el que aporta el modelo de reclamacion de
responsabilidad patrimonial del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre debidamente cumplimentado
en todos sus apartados por el/la reclamante, y una declaracion jurada de que no ha sido indemnizada
ni lo sera por entidad publica o privada por los dafios materiales producidos en el siniestro del que
trae causa la reclamacion ni tampoco existe ningun procedimiento judicial en curso por los mismos
hechos. Respecto de aportar la documentacion acreditativa de titularidad del quiosco a la fecha de
los hecho, indica que para acreditar la titularidad del quiosco aportd el titulo de concesion por la
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Administracion, y que este no ha de estar caducado, cuando el Ayuntamiento sigue pasandole
exaccion por dicha concesion, aportando acreditacion del pago de la tasa del segundo semestre de
2023 con su comprobante de pago, y designando los archivos municipales.

SEPTIMO.- En fecha de 5 de junio de 2024, se dicta providencia del Organo Instructor por
la que se requiere al Servicio de Via Publica para que informase sobre la situacion a la fecha de los
hechos objeto de reclamacion (19/10/2023), de la concesion del uso privativo de dominio publico
en la Avenida del Mar (Urbanizacion Retamar) de este municipio mediante la instalacion de un
quiosco, con expresion de los preceptos de la normativa aplicable que determine la situacion
resultante, y titularidad del quisco en esa fecha, todo ello conforme al articulo 79 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, no procediendo dicho servicio a emitir el informe solicitado.

OCTAVO.- En fecha de 15 de julio de 2024, se dicta providencia del Organo Instructor por
la que se requiere al Servicio de Contratacion para que informase sobre la situacion a la fecha de los
hechos objeto de reclamacion (19/10/2023), de la concesion del uso privativo de dominio publico
en la Avenida del Mar (Urbanizacion Retamar) de este municipio mediante la instalacion de un
quiosco, con expresion de los preceptos de la normativa aplicable que determine la situacion
resultante, y titularidad del quisco en esa fecha, todo ello conforme al articulo 79 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas. En fecha de 26 de julio de 2024 se emite el informe por el Servicio de Contratacion en el
que se concluye que “...e/ contrato se encuentra vencido por el transcurso del plazo otorgado, de
conformidad con lo dispuesto en el Pliego de condiciones economicos administrativas y la
normativa de aplicacion, no obstante se observa que por parte de la administracion no se ha
iniciado el expediente de resolucion administrativa, aunque este departamento tiene constancia que
por parte del Servicio competente de via publica se estad iniciando los tramites para la licitacion del
nuevo expediente de concesion de uso privativo de bien de dominio publico de los kioskos.”.

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 81 de de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas, se solicitd
informe de la Jefatura de Policia Local de Alhaurin de la Torre, para que se pronunciase sobre los
hechos. Dicho informe se emiti6 en fecha de 6 de febrero de 2024 por la Jefatura de Policia Local,
con el resultado que obra en las actuaciones, y que consiste en sintesis en que en relacion al
expediente arriba referenciado, una vez consultado el programa informatico EUROCOP y las
distintas Hojas de Servicio de los Agentes del dia 19/10/2023 en el intervalo horario entre las 16:15
y 16:30 horas, no se tiene ninguna incidencia ni llamada registrada, relacionadas con unos dafios
ocasionados a un quiosco por el desprendimiento de una rama de un arbol (yuca) a consecuencia de
las adversas condiciones meteorologicas.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 79 y 81 de de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se solicitd
informe del Servicio Municipal de Servicios Operativos, para que se pronunciase sobre los hechos.
Dicho informe se emiti6 en fecha de 6 de septiembre de 2024, por el Responsable de Jardineria, con
el resultado que obra en las actuaciones, y en que en sintesis manifiesta que se informa que si se
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tiene constancia de los hechos sucedidos el 19 de octubre de 2024. Se recibid notificacion telefonica
de que una rama habia impactado contra el quiosco, ademas, dias posteriores a la fecha, se persono
en las oficinas de Servicios Operativos un seflor, del cual no se recuerda el nombre, solicitando
informacion de como reclamar los dafios que habia sufrido dicho establecimiento, a lo cual se le
remiti6 a Registro de Entrada para que iniciase Expediente de Responsabilidad Patrimonial. Los
servicios de jardineria que diariamente realizan el mantenimiento y cuidado de las zonas verdes y
ajardinadas del municipio, llevan a cabo un seguimiento del estado de las plantas en general, y entre
ellas del arbolado, con el fin de evitar posibles incidencias de este tipo. Es por ello que dicho arbol
(yuca), ha pasado su mantenimiento peridodico correspondiente verificando que se encontraba en
buen estado (tamafio, peso, salud, etc), por tanto, la causa mas probable puede ser la meteorologia,
ya que el dia 19 de octubre de 2023, la Peninsula Ibérica estaba siendo sacudida por la borrasca
Aline, la cual registrd en la provincia de Malaga rachas maximas de viento de 98km/h, segin datos
consultados en la pagina de AEMET, suministrados por la estacion meteorologica del Aeropuerto
de Malaga. Por otro lado, también el departamento de jardineria recibe notificaciones por parte de la
Policia Local, ciudadania, Linea Verde, etc. En casos de que haya una incidencia de este tipo y con
el fin de evitar posibles accidentes, actuamos de la misma forma.

UNDECIMO.- En fecha de 31 de mayo de 2024 la aseguradora del Ayuntamiento
comunica que sin entrar en el fondo del asunto, la cuantia de la reclamacion de 496.10 euros se
encuentra por debajo de la franquicia de 20.000 euros que tiene la poliza de Responsabilidad Civil
del Ayuntamiento suscrita con Caser. Por lo anterior, no procederemos a realizar propuesta de
indemnizacion por el presente expediente. Posteriormente en feha de 4 de junio de 2024, remite
comunicacion con idéntico contenido.

DUODECIMO.- En fecha de 6 de septiembre de 2024, se dicta providencia del Organo
Instructor sobre la practica de prueba solicitada por la reclamante en su reclamacién, acordando
inadmitir la solicitud de prueba propuesta por innecesaria, lo que se notifica a la reclamante a través
de su representante mediante notificacion puesta a disposicién en misma fecha de forma telematica.

DECIMO TERCERO.- En fecha de 6 de septiembre de 2024, se dicta providencia del
Organo Instructor dando audiendia a la interesada, en la que se concreta lo argumentado por los
Servicios Municipales, la Jefatura de Policia, y por la aseguradora del Ayuntamiento, lo que se le
comunica mediante notificacion telematica en misma fecha, poniéndole de manifiesto el expediente
y otrogandole un plazo de diez dias habiles, para que si en su derecho interesa, pudiese formular
alegaciones y presentar los documentos y justificantes que estimase pertinentes, lo que se notifica
telematicamente a la interesada en fecha de 9 de septiembre de 2024.

DECIMO CUARTO.- La interesada presenta alegaciones, segun consta en el informe
expedido por el Servicio de Atencion Ciuadadana en fecha de 2 de octubre de 2024. Presenta en
fecha de 9 de septiembre de 2024 con n°17576 de registro de entrada un escrito en el que manifiesta
que: “Ha quedado de manifiesto que el dia de autos, una rama de un arbol, provocé darios en el
kiosco de titularidad de mi representada, provocando darios que ascendieron a la cantidad objeto
de reclamacion. El propio organo instructor, DA CERTEZA a lo indicado, ya que ha considerado
que no se practicarian las pruebas testificales que esta parte propuso, que iban destinadas a
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acreditar los hechos, el arreglo de los darios y la factura abonada por mi mandante. Por lo tanto,
nada mas, en aras a la brevedad se va a alegar sobre ello. Es por lo tanto forzoso pasar a
examinar si el consistorio demandado esta obligado a indemnizar a mi representada y esta parte
entiende de manera clara que si. Hay un arbol de titularidad publica, que ha caido y ha daiiado el
establecimiento de mi representada, y lo ha hecho, cuando no concurre fuerza mayor, que no
existe, pero que ni tan siquiera el Ayuntamiento ha intentado acreditar, siendo al ayuntamiento al
que le corresponde (STS. De 21/3/07 entre otras muchas). Los Servicios operativos del
Ayuntamiento indican que en la zona hubo vientosque llegaron a 98 km/h, cosa que ya habia
alegado esta parte, llegaron a 97, comoacredito documentalmente, con documentacion aportada
con su escrito inicial, no superaron los 120 km/h, para poder considerar que concurre fuerza
mayor. Esademas notorio que algo le pasaba al arbol de autos, ya que ninguno otro de
lasproximidades se cayo, estando en la misma situacion que el de autos (Sentencia de 21 de
septiembre de 2020, Juzgado de lo Contencioso Administrativo numero 4 de Malaga, autos de P.A.
615/18). En este sentido se aportan fotografias que acreditan la existencia de otros arboles en la
zona que NO sufrieron la caida de ramas. Ni la policia local, ni servicios operativos han informado
en ese sentido. La cuestion que nos ocupa, puede en definitiva quedar meridianamente definida en
la sentencia del Juzgado de lo contencioso administrativo de Barcelona numero 2 de 30/3723, P.A.
351/2021: “En primer lugar, no ha quedado acreditado que la Administracion demandada
realizara las labores de mantenimiento necesarias para evitar caidas de arboles o de sus ramas
como la acaecida en el presente caso. El informe del Cap del Servei de Neteja Urbana i
Biodiversitat del Ajuntament de L’Hospitalet de Llobregat detalla unas actuaciones periodicas de
poda que, como se ve, no van encaminadas a garantizar la seguridad de las personas y las cosas,
sino unicamente el valor estético del arbolado o las posibles interferencias con el mobiliario
urbano o los vehiculos de grandes dimensiones. Asi, la Administracion no ha realizado ningun
esfuerzo probatorio para acreditar las concretas labores de mantenimiento que antes del siniestro
llevo a cabo respecto de arbol que se precipito sobre el vehiculo de la actora, mantenimiento que
implicaba analizar su estado y llevar a cabo podas periodicas. Ademas, resulta irrelevante si se
cumplio o no con el plan de mantenimiento previsto, pues lo unico que permitiria concluir su
eventual cumplimiento es que el mismo se ha revelado insuficiente para garantizar un estado del
arbolado que evite que se produzcan este tipo de situaciones que no merecen la calificacion de
extraordinarias. En segundo lugar, el viento que se registro en la localidad de L’Hospitalet de
Llobregat el dia de los hechos, con rachas maximas de hasta 75 km/h -segun los datos que indica el
técnico municipal sin acreditacion documental-, a pesar de tener cierta intensidad, no puede ser
considerado como un viento huracanado o ciclonico, y por ello no puede merecer la consideracion
de un suceso extraordinario de fuerza mayor. La jurisprudencia de nuestros tribunales, para
determinar cudndo un temporal de viento puede constituir un suceso imprevisible e inevitable que
tenga la consideracion de fuerza mayor, ha acudido al Real Decreto 300/2004, de 20 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento del seguro de riesgos extraordinarios, que a los efectos de la
cobertura de los riesgos extraordinarios define la “tempestad ciclonica atipica” como: “Tiempo
atmosférico extremadamente adverso y riguroso producido por: 1.° Ciclones violentos de cardcter
tropical, identificados por la concurrencia y simultaneidad de velocidades de viento superiores a
96 kilometros por hora, promediados sobre intervalos de 10 minutos, lo que representa un
recorrido de mas de 16.000 metros en este intervalo, y precipitaciones de intensidad superior a 40
litros de agua por metro cuadrado y hora. 2.° Borrascas frias intensas con adveccion de aire drtico
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identificadas por la concurrencia y simultaneidad de velocidades de viento mayores de 84
kilometros por hora, igualmente promediadas sobre intervalos de 10 minutos, lo que representa un
recorrido de mas de 14.000 metros en este intervalo, con temperaturas potenciales que, referidas a
la presion al nivel del mar en el punto costero mds proximo, sean inferiores a 6 °C bajo cero. 3.°
Tornados, definidos como borrascas extratropicales de origen ciclonico que generan tempestades
giratorias producidas a causa de una tormenta de gran violencia que toma la forma de una
columna nubosa de pequerio diametro proyectada de la base de un cumulonimbo hacia el suelo. 4.°
Vientos extraordinarios, definidos como aquellos que presenten rachas que superen los 120 km por
hora. Se entenderd por racha el mayor valor de la velocidad del viento, sostenida durante un
intervalo de tres segundos”. En este sentido, puede citarse la Sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Baleares de fecha 4 de mayo de 2020 (Recurso: 588/2018), que declara: “No ha de
ofrecer discusion alguna que rachas de viento de hasta 57 kms/h no constituyen fuerza mayor, sino
intensidad de viento que se produce con ciertareiteracion. Importa destacar que la misma tabla de
registros de Puertos del Estado, recoge para el mismo ario 2016, vientos superiores en los meses de
enero (59 kms/h) y febrero (68 kms/h). Incluso rachas de hasta 70 kms/h no suponen supuesto de
fuerza mayor. Con independencia de las circunstancias del caso concreto, la jurisprudencia la
situa en valores de 120 kms/h en coincidencia con el concepto de "vientos extraordinarios" del Real
Decreto 200/2004, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento del seguro de riesgos
extraordinarios”. También en un caso andlogo al de autos, en el que se registraron rafagas de
viento de hasta 90 km/hora, la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de fecha
21 de noviembre de 2005 (Recurso: 686/2000) descarta que se trate de un supuesto de fuerza
mayor: “El informe de intervencion de la patrulla del Distrito Sants-Montjuic de la Guardia
Urbana constata dicho siniestro y la certeza de los darios producidos en el vehiculo del actor. La
divergencia de las partes apunta a la consideracion o no como fuerza mayor el fuerte viento que se
dio en la fecha del siniestro en Barcelona. De este modo, procede examinar el Certificado del
Instituto Nacional de Meteorologia obrante en autos y del que se desprende que la rdafaga maxima
de viento fue de 90 km/hora en el Observatorio Fabra y de 76 km/hora en el Observatorio
Barcelona CMT. De ello, debe inferirse que, habiendo acontecido los hechos en las proximidades
de este ultimo, la rdafaga mdxima de viento podria ser considerada importante pero no hasta el
extremo de considerarla "fuerza mayor" que exoneraria de responsabilidad a la Administracion
demandada. De todo ello, no cabe sino sefialar el nexo causal entre el deber de conservacion y
vigilancia del Institut Municipal de Parcs i Jardins del Ayuntamiento de Barcelona respecto al
estado del arbol referenciado y a los riesgos que su permanencia en la via publica suponia, motivo
por el que debe responder la Administracion demandada de la reclamacion contra la misma
formulada”. En el caso de autos, como se ve, la racha maxima de viento de 75 km/h que estd
documentada en autos se encuentra significativamente alejada de esos 120 km/h que exige la
normativa para considerar que estamos ante un riesgo extraordinario. Ademas, no se ha alegado ni
probado que se trate de una velocidad del viento que no se da cada ario o solo de manera muy
esporddica, y tampoco se ha aportado ningun informe historico que refleje la velocidad del viento
en la zona y del que pudiera extraerse que la alcanzada en la fecha de los hechos fuera
verdaderamente extraordinaria e imprevisible. Y tampoco se ha probado que los vientos hayan
afectado a la zona de tal forma que se hayan producido grandes daiios, pues, a pesar de indicarse
en el informe del Cap Negociat de Salut Ambiental del Ajuntament de L’Hospitalet de Llobregat
que en la poblacion se produjo caida de drboles y rotura de ramas, no se ha aportado mas
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informacion relativa a esos incidentes, desconociéndose por tanto su numero y su entidad. Por todo
ello, debe considerarse que la Administracion demandada es responsable de los darios derivados
de la caida del arbol, pues ésta ha sido causada por un inadecuado deber de conservacion y
mantenimiento del arbolado que corresponde al Ayuntamiento como propietario del mismo, por la
falta de realizacion de labores de conservacion o de poda para evitar que episodios atmosféricos
adversos como el del presente caso, que no pueden ser considerados huracanados o de una fuerza
extraordinaria, puedan suponer un peligro para la seguridad de los bienes y de las personas.
CUARTO. - En cuanto a la cantidad reclamada, la parte demandada no cuestiona la valoracion de
los darios sufridos por el vehiculo de la actora, acreditados con el informe pericial obrante en
autos (Documento n° 10 de la demanda), pero si la reclamacion del IVA, alegando que la
demandante es una sociedad que puede desgravarse el IVA y que no procede su indemnizacion so
pena de incurrir en un enriquecimiento injusto. No obstante, el principio de reparacion integra del
danio causado exige que el perjudicado sea resarcido de todos los perjuicios sufridos. Por ello, la
recurrente deberda ser indemnizada por el importe total de la factura de reparacion que ha abonado
v que incluye el IVA, sin perjuicio de los posteriores efectos tributarios que no han sido
acreditados. Asi lo ha entendido la jurisprudencia: “Cuando se trata de indemnizar darios
materiales causados a los particulares, como aqui acontece, la reparacion integral del daiio exige
incluir el IVA correspondiente, pues como seniala la SJCA n° 1 de Tarragona de 24/11/2015 «el
importe del IVA constituye una suma que, legalmente, ha de ser repercutida a quien satisface la
factura. Por lo tanto, no se considera que se trate de un enrviquecimiento injusto abonar esta
cuantia, que a todos los efectos constituye un coste mas de la reparacion que, en su caso, habria de
efectuarse. Por otra parte, no resulta exigible que para indemnizar un dafio se haya procedido
previamente a la reparacion del mismo, puesto que lo unico necesario es que el dario sea real,
efectivo y economicamente evaluable, requisitos que concurren en el caso de autos»” (Sentencia
del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leon de 6/10/2017; Recurso: 22/2017). En
consecuencia, procede estimar integramente la demanda y, con anulacion de la actuacion
administrativa impugnada, reconocer el derecho de la actora a ser indemnizada por la
Administracion demandada en la cantidad de 923,10 euros, mas los intereses legales desde la fecha
de la reclamacion en via administrativa.” En definitiva y como se puede colegir de las resoluciones
transcritas, que se acomodan y mucho a la situacion concreta que nos ocupa y por ello,
corresponde estimar la reclamacion realizada. No consta NADA en el expediente que justifique que
la administracion reclamada no deba indemnizar por los hechos objeto de reclamacion. No se han
dado los requisitos de velocidad del viento tenidos en cuenta por la jurisprudencia (120km /h) para
Justificar fuerza mayor, ni el Ayuntamiento ha acreditado nada, aportando solo simples y genéricos
informes con alegaciones de los servicios operativos de buen cuidado y mantenimiento, sin nada
que apoye lo indicado y como dice una de las sentencias aportadas, que en definitiva los hechos
han demostrado que el mantenimiento no seria tan bueno, cuando ha ocurrido lo que ha ocurrido.
Como entendemos que en las resoluciones aportadas vienen un compendio de razonamientos de
dichas sentencias que son aplicables al presente asunto, prescindimos de realizar mas
razonamientos que apoyen nuestras pretensiones., y solo matizar que, en el asunto del IVA, es en
este caso incluso mds claro que el de la sentencia trascrita, ya que esta parte acredito en su escrito
inicial QUE NO PODIA deducirse el IVA, por el especial régimen fiscal al que esta acogida.”
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DECIMO QUINTO.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 26 de febrero de 2021,
fue nombrado el funcionario que suscribe como Organo Instructor de los expedientes de
Responsabilidad Patrimonial.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Presupuestos de la responsabilidad patrimonial.- La responsabilidad
patrimonial de la administracion se encuentra reconocida en los arts. 106.2 y 9.3 del texto
constitucional de 1978 “Los particulares, en los términos establecidos por la ley, tendran derecho a
ser indemnizados por toda lesion que sufran en cualquiera de sus bienes y derechos, salvo en los
casos de fuerza mayor, siempre que la lesion sea consecuencia del funcionamiento de los servicios
publicos”.

La Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun, y la Ley
40/2015 de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Publico regulan el instituto de la
responsabilidad patrimonial, exigiéndose para su apreciacion los siguientes requisitos:

1. Que el particular sufra lesion en cualquiera de sus bienes o derechos y no tenga el
deber juridico de soportar el dafio.

2. Que la lesion sea consecuencia del funcionamiento normal o anormal del servicio
publico.

3. Que exista una relacion directa e inmediata de causa a efecto entre el dafio y el
funcionamiento del servicio publico, sin intervencion de elementos extrafios que
puedan influir alterando el nexo causal.

4. Que el dafio no se haya producido como consecuencia de la conducta ilicita,
inadecuada o negligente del perjudicado.

5. Que la lesion no se haya producido a consecuencia de la intervencion de terceras
personas ajenas al servicio publico.

6. Que el dano alegado sea real, efectivo y evaluable economicamente, excluyéndose
las meras especulaciones o simples expectativas de derecho.

7. Que el dafio sea concreto e individualizado con relacion a una persona o grupo de
personas.

8. Que el dafio no se haya producido por causa de fuerza mayor.

9. Que no haya transcurrido un plazo superior a un afio desde que ocurrio el hecho
lesivo, que en el caso de los dafos fisicos comienzan a computar desde la curacion o
determinacion del alcance de las secuelas.

La jurisprudencia del Tribunal Supremo ha reiterado en sentencias como las de de 3 de
mayo de 2011, Rec., 120/2007, y de 14 de noviembre de 2011, Rec. 4766/2009 por lo que respecta
a los presupuestos legalmente establecidos, con caracter general, para que concurra la
responsabilidad patrimonial de las Administraciones Publicas, que cabe enumerarlos del siguiente
modo: a) La efectiva realidad del dafio o perjuicio, evaluable economicamente e individualizado en
relacion a una persona o grupo de personas; b) que el dafio o lesion patrimonial sufrida por el
reclamante sea consecuencia del funcionamiento normal o anormal de los servicios ptiblicos en una
relacion directa e inmediata y exclusiva de causa a efecto, sin intervencion de elementos extrafios
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que pudieran influir, alterando, el nexo causal; ¢) ausencia de fuerza mayor, y d) que el reclamante
no tenga el deber juridico de soportar el dafio causado por su propia conducta.

La cuestion a dirimir no es otra que estudiar el grado de responsabilidad del Ayuntamiento
en los dafios ocasionados al vehiculo propiedad de la reclamante, es decir, si podemos considerar la
existencia de un nexo causal entre los dafios que se dicen provocados al inmueble y el
funcionamiento normal o anormal de los Servicios Municipales.

SEGUNDO.- Competencia.- La Junta de Gobierno Local es el 6rgano competente para
resolver el expediente, de conformidad con la delegacion conferida por el Alcalde-Presidente en
base al art. 23 LBRL por medio del Decreto de Alcaldia n® 3612 de 19 de junio de 2024, segun las
competencias atribuidas en el art. 67 de la LPAC, en relacion con el articulo 23 de la LBRL y los
arts.43.2 y 3, 52 y 53 ROF.

TERCERO.- Solicitud.- El procedimiento se ha iniciado a instancia de la interesada
deconformidad con el art. 66 de la LPAC, por medio de escrito presentado en el registro general del
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre sin que haya transcurrido mas de un afio desde el suceso, se
ha especificado los dafios materiales producidos y su valoracién economica. Por ultimo se ha
senalado la relacion de causalidad entre estos dafios y el funcionamiento los Servicios Municipales.
Se cumplen por tanto, los requisitos establecidos en elart. 66 de la LPAC.

CUARTO.- Relacion de causalidad.- Como se ha sefialado, para el nacimiento efectivo del
derecho a la indemnizacién resarcitoria por razoén de responsabilidad patrimonial de la
Administracion Publica, son necesarios los requisitos que seguidamente se enumeran y exponen.

1. La existencia y realidad de un dafio, el cual para transformarse de un simple dafio o
perjuicio en una auténtica lesion indemnizable requiere, a su vez, de: A) la
concurrencia simultanea de tres circunstancias o requisitos facticos: a) certeza o
efectividad; b) individualizacion con relacion a una persona o grupo de personas; y
¢) evaluabilidad econdémica; B) amén de una circunstancia o requisito de orden
juridico: la antijuridicidad del dafio, esto es, que el particular no tenga el deber
juridico de soportarlo.

2. Lalesion antijuridica ha de ser imputable al funcionamiento normal o anormal de los
servicios publicos, entendidos éstos en la acepcion amplia que abarca a la entera
situacion administrativa y bajo cualquiera de las poliédricas formas de la actividad
administrativa previstas por nuestro Ordenamiento juridico, lo que incluye desde el
punto de vista de su formalizacion tanto la eventual responsabilidad por hechos
como por actos, licitos o ilicitos, asi como por accion o inactividad administrativa.

QUINTO.- Fondo del asunto.- En relacion a la debatida concurrencia del nexo de
causalidad entre los dafios y el funcionamiento del servicio publico, corresponde al/a la reclamante
la carga de la prueba de probar la realidad del accidente y la causa y las circunstancias del mismo
en los términos de la version por el/ella relatados, en tanto que a la Administracion demandada
corresponde probar la incidencia que en dicho accidente pudiera tener la actuacion del reclamante,
de tercero o la concurrencia de fuerza mayor (Sentencias de la Sala de lo Contencioso-
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Administrativo del TS de 27 de noviembre de 1985 [RJ 1985 , 498], 9 de junio de 1986 [RJ 1986 ,
4721], 22 de septiembre de 1986 [RJ 1986 , 5971], 29 de enero [RJ 1990, 357 ] y 19 de febrero de
1990 [RJ 1990 , 762], 13 de enero [RJ 1997 , 384], 23 de mayo [RJ 1997, 4062 ] y 19 de septiembre
de 1997 [RJ 1997, 6789], 21 de septiembre de 1998 [RJ 1998, 6835]).

En este sentido, la reclamante expone que sufrid un dafio que no tenia que soportar,
producido el 19/10/2023, entre las 16:15 y 16:30 horas, en el que el municipio sufrié inclemencias
climatoldgicas, una rama de un arbol (yuca) se desprendid de un arbol sito en terreno municipal y
cayo sobre su establecimiento, provocando dafios en el mismo. Su quiosco, se encuentra sito en
dicha via publica. La rama al caer, provoco daios, por los que solicita indemnizacion.

En el informe de la Jefatura de Policia Local de Alhaurin de la Torre, para que se
pronunciase sobre los hechos. Dicho informe se emitié en fecha de 6 de febrero de 2024 por la
Jefatura de Policia Local, con el resultado que obra en las actuaciones, y que consiste en sintesis en
que en relacion al expediente arriba referenciado, una vez consultado el programa informatico
EUROCOP y las distintas Hojas de Servicio de los Agentes del dia 19/10/2023 en el intervalo
horario entre las 16:15 y 16:30 horas, no se tiene ninguna incidencia ni llamada registrada,
relacionadas con unos dafios ocasionados a un quiosco por el desprendimiento de una rama de un
arbol (yuca) a consecuencia de las adversas condiciones meteoroldgicas.

Respecto del informe de Servicios Operativos, manifiesta que se informa que si se tiene
constancia de los hechos sucedidos el 19 de octubre de 2024. Se recibid notificacion telefonica de
que una rama habia impactado contra el quiosco, ademas, dias posteriores a la fecha, se persond en
las oficinas de Servicios Operativos un sefior, del cual no se recuerda el nombre, solicitando
informacion de como reclamar los dafnos que habia sufrido dicho establecimiento, a lo cual se le
remiti6 a Registro de Entrada para que iniciase Expediente de Responsabilidad Patrimonial. Los
servicios de jardineria que diariamente realizan el mantenimiento y cuidado de las zonas verdes y
ajardinadas del municipio, llevan a cabo un seguimiento del estado de las plantas en general, y entre
ellas del arbolado, con el fin de evitar posibles incidencias de este tipo. Es por ello que dicho arbol
(yuca), ha pasado su mantenimiento peridodico correspondiente verificando que se encontraba en
buen estado (tamafio, peso, salud, etc), por tanto, la causa mas probable puede ser la meteorologia,
ya que el dia 19 de octubre de 2023, la Peninsula Ibérica estaba siendo sacudida por la borrasca
Aline, la cual registré en la provincia de Malaga rachas maximas de viento de 98km/h, segin datos
consultados en la pagina de AEMET, suministrados por la estacion meteoroldgica del Aeropuerto
de Malaga. Por otro lado, también el departamento de jardineria recibe notificaciones por parte de la
Policia Local, ciudadania, Linea Verde, etc. En casos de que haya una incidencia de este tipo y con
el fin de evitar posibles accidentes, actuamos de la misma forma.

De las manifestaciones expuestas y aportadas por la reclamante, y por el informe emitido
por Servicios Operativos, se ha acreditado la veracidad de los hechos.

En cuanto al informe del Servicio Municipal de Servicios Operativos, si bien dice que tiene
constancia de los hechos descritos, tambien expone que “...la causa mds probable puede ser la
meteorologia, ya que el dia 19 de octubre de 2023, la Peninsula Ibérica estaba siendo sacudida por
la borrasca Aline, la cual registro en la provincia de Malaga rachas maximas de viento de 98km/h,
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segun datos consultados en la pagina de AEMET, suministrados por la estacion meteorologica del
Aeropuerto de Malaga™.

A fin de determinar el grado de intensidad que debe concurrir en el viento como para
considerarlo participativo o integrador del concepto de fuerza mayor, puede resultar ilustrativo, lo
establecido en el Reglamento del seguro de riesgos extraordinarios (aprobado por Real Decreto
300/2004, de 20 de febrero), que considera que forma parte de un riesgo extraordinario la velocidad
del viento (art. 2.1.e.1° y 4°) que en caso de ciclones violentos de caracter tropical cifra en “96
kilometros por hora, promediados sobre intervalos de 10 minutos, lo que representa un recorrido
de mds de 16.000 metros” y en caso de vientos extraordinarios, lo hace en rachas que superen los
120 kilometros por hora. En consecuencia, una velocidad del viento en intensidad de 98 kilometros
por hora no se antoja entidad suficiente como para considerar que se ha producido la ruptura del
nexo causal y, con ello, la exoneracion del deber de resarcimiento. Este mismo criterio es el
aplicado por la jurisprudencia (SSTS de 23 de febrero y 30 de septiembre de 1995, 6 de febrero de
1996 y 10 de octubre de 1998) y por el Consejo Consultivo (dictamenes 134 y 593/2017,y 138, 472
y 936/2018, entre otros) en supuestos similares. En mismo sentido el Dictamen 746/2019, de 6 de
noviembre, sobre responsabilidad patrimonial de la Administracion por los dafios ocasionados al
reclamante como consecuencia de la caida de la rama de un arbol, del Consejo Consultivo de
Andalucia.

Teninedo en cuenta que la carga de la prueba de existencia de fuerza mayor recae en la
Administracion, y que esta no ha sido probada por el Servicio Municipal de Servicios Operativos
que indica que los vientos fueron de 98 km/h, y que la reclamante en su solicitud aportd en el
mismo sentido que la velocidad era de 97,92 Km/h, no puede determinarse la existencia de la
misma.

El régimen de esta responsabilidad patrimonial en el supuesto del 1908.3* CC, se consolida
mayoritariamente como objetivo al disponer que responderan los propietarios de los dafios
causados: “Por la caida de drboles colocados en sitios de transito, cuando no sea ocasionada por
fuerza mayor.”. A efectos de ejemplificarlo, véase la SJICA 1291/2016 de Barcelona que, tratando
los dafios causados a la propiedad de un particular por la caida de un arbol de la via publica,
establece que “no es necesario que el arbol se hallara en mal estado para que los dafios que su
caida provoque puedan dar lugar a responsabilidad”, concluyendo que “sin que conste
intervencion de terceros ni fuerza mayor” el ayuntamiento titular del servicio publico “resulta
responsable directo frente al ciudadano de los darios ocasionados, sin perjuicio de que, en su caso,
y si existieren razones para ello, pueda repetir contra el concesionario del servicio”. En el mismo
sentido de responsabilidad la STJICA 41/2022 del n°2 de Vigo,

El articulo 3.1 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real
Decreto 1.372/1986, de 13 de junio, establece que “Son bienes de uso publico local los caminos,
plazas, calles, paseos, parques, aguas de fuentes y estanques, puentes y demas obras publicas de
aprovechamiento o utilizacion generales cuya conservacion y policia sean de la competencia de la
entidad local”.
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Es conveniente recordar que conforme al articulo 25.2.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, corresponde al municipio la competencia propia, entre
otras, relativa a “Parques y jardines”, y en su articulo 26.1.b) establece que en todo caso los
municipios con poblacion superior a 5.000 habitantes deberan prestar el servicio de “Parque
Publico”.

Resulta igualmente indiscutible la competencia de los municipios en materia de “Medio
ambiente urbano: en particular, parques y jardines publicos, gestion de los residuos solidos
urbanos y proteccion contra la contaminacion acustica, luminica y atmosférica en las zonas
urbanas”. De acuerdo con el articulo 1.908.3° del Cédigo Civil, los propietarios —en este caso, el
Ayuntamiento- responderan de los dafios y perjuicios causados “Por la caida de drboles colocados
en sitios de transito cuando no sea ocasionada por fuerza mayor”; responsabilidad que, parece
claro, se extiende también a los casos de bienes publicos, cuyos titulares no pueden pretender
quedar exentos de ésta.

La SJCA n°10 de Barcelona 132/2020 de 21 de julio de 2020, expone ““La jurisprudencia ha
sefialado reiteradamente, después de distinguir entre los supuestos de caso fortuito y de fuerza
mayor, que solamente excluyen la responsabilidad patrimonial estos ultimos y no los primeros
(SSTS de 15 de feb de 1968, 14 de oct de 1969, 28 de enero de 1972, 2 feb 1980, 20 de Sep y 14 de
Dic de 1983, 20 sep 1985, y 11 de abr 1986 y 15 dic 1986), correspondiendo la carga de la prueba,
cuando alegue su existencia como causa de exoneracion, a la Administracion. Segun la doctrina
Jjurisprudencial refereida, por fuerza mayor debe entenderse aquellos acontecimientos realmente
insolitos y extraiios al campo normal de previsiones tipicas de cada actividad o servicio, segun su
naturaleza, y por caso fortuito, los acontecimiento y hechos imprevisibles pero insertos en el
funcionamiento interno de cada actividad o servicio, segun su naturaleza. Son constitutivos de
fuerza mayor los acontencimentos imprevisibles e inevitables caso de ser previstos, que excedan de
los riesgos de la propia empresa, esto es, de los derivados de la propia naturaleza de los servicios
publicos (STS de 2-4-85) o los acontecimientos realmente insdlitos y extrarnios al campo normal de
las previsiones tipicas de cada actividad o servicio, segun su propia naturaleza (STS de 4-2-83).
Estos ultimos que integran el caso fortuito no son obstaculo a la declaracion de responsabilidad
pese a ser independientes del actuar del organo administrativo y incluso de la posibilidad de evitar
los efectos dariosos aun empleando la maxima diligencia (STS de 9-5-78)”

La SJCA n°1 de Victoria 62/2019, dice “Efectivamente, el art. 106.2 de la CE y el art. 139.1
de la Ley 30/92 excluyen "los casos de fuerza mayor”, precision que a sensu contrario indica que
los darios fortuitos quedaran a cargo de la Administracion. El Consejo de Estado (dictamen de 29
de mayo de 1970) y la jurisprudencia han entendido que a los efectos de la doctrina del riesgo, el
caso fortuito se caracteriza por dos notas esenciales, la indeterminacion (la causa del accidente
productor del dario es desconocida) y la interioridad (dano directamente conectado al hecho
productor del mismo), cuyos contrarios, la determinacion irresistible (ordinariamente imprevisible
en su produccion y en todo caso irresistible aun en el supuesto de que hubiera podido ser prevista)
v la exterioridad (causa extraiia) singularizan la fuerza mayor. Conforme al art. 141 de la Ley
30/92 *“...no seran indemnizables los darios que se deriven de hechos o circunstancias que no se
hubiesen podido prever o evitar segun estado de los conocimientos de la ciencia o de la técnica
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existentes en el momento de produccion de aquéllos, todo ello sin perjuicio de las prestaciones
asistenciales o economicas que las leyes puedan establecer para estos casos"”. Pues bien, segun
SSTS de 5-12-88 y 3-5-95, entre otras, esos hechos o circunstancias con eficacia exonerante que
son imprevisibles o inevitables segun el estado de los conocimientos de la ciencia o de la técnica
existentes en el momento en que suceden se consideran legalmente como un supuesto de fuerza
mayor. Asi, cabe la indemnizacion por parte del Estado mediante cualquier instrumento legislativo
pero no con fundamento en la institucion de la responsabilidad de la Administracion. La referencia
al estado de la ciencia acentua lo fortuito en la causacion del dario e incluso podria justificar la
exoneracion de la responsabilidad administrativa. La fuerza mayor exoneradora de
responsabilidad de la Administracion ha de ser acreditada por la Administracion, y se caracteriza
como mas arriba se indico por las notas de imprevisibilidad, inevitabilidad, y origen extraiio al
ambito de actuacion del agente (SSTS 16 de febrero de 1999, 10 de octubre de 1998 y 26 de febrero
de 1998). A la vista de la doctrina jurisprudencial expuesta no puede apreciarse la concurrencia de
la fuerza mayor alegada en el supuesto de autos, no constando la existencia de ningun fenomeno
metereologico adverso el dia del accidente que de manera imprevisible pudiera haber provocado la
caida de la rama de arbol, no habiéndose negado por otra parte la realidad del siniestro ocurrido,
que consta ademas acreditado en el atestado policial obrante en el expediente administrativo.
Serniala la Administracion que ha desplegado actuacion diligente en la conservacion de los arboles,
como se desprende del informe emitido por la unidad de Paisaje Urbano en fecha 9 de mayo de
2017,donde se seriala que el estado fitosanitario es bueno, sin dafios que pudieran indicar riesgo o
peligro de desprendimiento de las ramas, habiendo sido revisada la calle Pablo Neruda en el mes
de marzo de 2017 después de los vientos del 9 de febrero de 2017, sin que se observasen darios que
pudiesen provocar la caida de ramas. No obstante lo anterior, debe recordarse que la intervencion
administrativa sobre las vias de transporte alcanza en el ordenamiento juridico el grado madximo,
en la prestacion del servicio publico de conservacion y mantenimiento de las vias publicas, incluido
el arbolado publico, cuya propiedad y obligacion de mantenimiento corresponde a los
Ayuntamientos. Dicho mantenimiento, de acuerdo con unas exigencias de normalidad tanto en la
prestacion del servicio publico, como de utilizacion por parte de los usuarios de las vias publicas,
obliga a la parte demandada a extremar el cuidado con el fin de evitar los darios y perjuicios que
puedan derivarse de la caida de ramas de darboles en las vias publicas. Por lo expuesto, habiendo
quedado acreditada la existencia de la relacion de causalidad entre la caida de la rama y los darios
sufridos por el vehiculo propiedad del recurrente, a través de la documental obrante en autos,
sefialadamente informe policial, procede declarar la responsabilidad de la Administracion
demandada, al no apreciarse la existencia de fuerza mayor como causante del siniestro.”

En consecuencia, se puede determinar que dentro del funciomaiento normal del servicio,
estamos ante un caso fortuito, que el Consejo Consultivo de Andalucia entiende como “un
acontecimiento o hecho imprevisible pero inserto en el funcionamiento interno del servcio y

evitable”, por lo que procede estimar la reclamacion presentada.

SEXTO.- Indemnizacion.- Respecto al quantum indemnizatorio, como sefiala el articulo
32.2 de la Ley 40/2015 de Régimen Juridico del Sector Publico, el dafio alegado habra de ser
efectivo. En materia de responsabilidad patrimonial la regla general es que es indiscutible la
obligacion de pago del IVA (Ley 37/1992), y resulta claro que, de la documentacion aportada al
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expediente por el reclamante se ha acreditado que el toldo haya sido reparado, aportandose un
peritaje en el que incluye la factura n° FA-23/10-198 de 30/10/2023, expedida por CLIPGLASS con
CIF B93404598 a la reclamante, por importe de 496,10 euros (410,00 euros + 21% IVA).

Considerando lo expuesto, procederia la estimacion de la cuantia reclamada en el sentido
indicado, es decir la cantidad de 496,10 euros, segin Informe pericial de 7/11/2023, expedido por
Antonio M. Martin Sanchez con NIF ***3187** En el mismo constan 14 fotografias y la factura n°
FA-23/10-198 de 30/10/2023, expedida por CLIPGLASS con CIF B93404598 a la reclamante, por
importe de 496,10 euros (410,00 euros +21% IVA).

SEPTIMO.- Que conforme al articulo 88.7 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, cuando la competencia
para instruir y resolver no recaiga en un mismo érgano, sera necesario que el Organo Instructor
eleve al Organo competente, una Propuesta de Resolucion.

OCTAVO.- Que conforme al articulo 92 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en el ambito local, los
procedimientos de responsabilidad patrimonial se resolveran por los 6rganos correspondientes de
las Entidades que integran la Administracion Local.

En su virtud, y de conformidad con las atribuciones que se confieren a la Junta de Gobierno
Local por el Decreto de Alcaldia n°3612 de 19 de junio de 2023, este Organo Instructor eleva a
aquella la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

PRIMERO: Estimar la solicitud de responsabilidad patrimonial al considerar que se ha
demostrado que existe relacion de causalidad entre los dafios sufridos por ANA MARIA
FERNANDEZ SOLER con NIF ***5543%% vy ¢l funcionamiento de los Servicios Publicos de
Ayuntamiento de Ahaurin de la Torre, debiendo indemnizar a aquella en la cuantia ya sefialada de
496,10 €.

SEGUNDO: Notificar la Resolucion que se dicte al/la interesado/a, y a la entidad
aseguradora con la que esta entidad tiene concertada podliza de aseguramiento.

TERCERO.- Informar al/a la interesado/a que tiene que aportar el certificado de cuenta
bancaria de la que sea titular el/la reclamante (ANA MARIA FERNANDEZ SOLER con NIF
#%%5543%%) tras lo cual se daré traslado del expediente al Area economica de este Ayuntamiento
para que proceda al abono de la indemnizacion que corresponde al Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre (496,10 euros).

Este es mi criterio, sin perjuicio de someterlo a cualquier otro mejor fundado en derecho, no
obstante, la Junta de Gobierno Local resolvera lo que estime pertinente.

Alhaurin de la Torre en la fecha de la firma electrénica. EL ORGANO INSTRUCTOR.
Fdo.: Fco. Javier Ruiz Val.”
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Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 29.-PROPUESTA DE LA ALCALDIA RELATIVA A LA REVOCACION Y
PROPUESTA DE DESIGNACION DE FUNCIONARIOS PARA OCUPAR LA PLAZA DE
SECRETAR{A, CON CARACTER ACCIDENTAL, EXPTE. 2024-AGSE-00011. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ALCALDIA

Mediante Providencia de Alcaldia de 21 de octubre de 2024 y con C.V.E. n.°
07E800249B8B00K6G4E4T3C1A4, se ha resuelto iniciar el correspondiente expediente para el
nombramiento de los funcionarios D. Francisco Javier Marin Corencia como Secretario-Accidental
de larga duracion y de D. Manuel Gonzalez Lamothe como Secretario-Accidental de corta duracion,
recabando, asimismo, informe de Secretaria.

Consta en el expediente informe de Secretaria, de 21 de octubre de 2024 y C.V.E. numero
07E800249F5800ESM5Z1G2W1W9, del siguiente tenor literal:

“Juan Rodriguez Cruz, Técnico Medio de Administracion General del Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre, cuyo informe advierte que requerira de la conformidad de la Secretaria
General, o de quién la sustituya accidentalmente ex articulo 52 del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo, segun lo dispuesto en el articulo 3.4 del citado Real Decreto, para surtir los efectos previstos
en el articulo 3.3.a) del mismo, emite el presente

INFORME JURIDICO

Asunto: Designacion de funcionarios municipales para ocupar la plaza de Secretaria
con caracter accidental, expte. 2024-AGSE-00011.

Constan en el expediente digital indicado los siguientes
ANTECEDENTES DE HECHO

1.- Con fecha 19 de septiembre de 2024 se emiti6 anuncio (C.VE. numero
07E800241E5A001403Y9U3L5GO0) por el que se comunicaba que iba a quedar vacante la plaza de
Secretaria de este Ayuntamiento, concediéndose un plazo de 10 dias habiles para que los/as
funcionarios/as que reunieran los requisitos legales para el desempefio del puesto presentaran su
solicitud de nombramiento de caracter temporal por cualquiera de los medios previstos en el
articulo 48 y siguientes del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
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juridico de los funcionarios de Administraciéon Local con Habilitacion de caracter nacional.

2.-El citado anuncio fue publicado el 20 de septiembre de 2024 en el Tablon de Anuncios
del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre (C.V.E. ntimero 07E800241F9400C200L309E0GS), y
el 28 de septiembre de 2024 en el Tablon del COSITAL Malaga (C.V.E. namero
07E800244C5BOOMSHINGL3Z7MS).

3.- Con fecha 8 de octubre de 2024 cesé Diia. M.* Auxiliadora Gomez Sanz como Secretaria
General del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, en virtud de la Resolucion de 27 de septiembre
de 2024, de la Direccion General de la Funcion Publica, publicado en el B.O.E. numero 241, de 5
de octubre de 2024.

4.- Segun consta en el informe del Servicio de Atencion Ciudadana de este Ayuntamiento
(C.V.E. n.° 07E80024989F0003GOK9M1S9Z7), durante el periodo concedido, del 23 de
septiembre al 11 de octubre de 2024 (un total de 15 dias habiles, teniendo en cuenta los plazos de
publicacion de este Ayuntamiento y del COSITAL), se ha presentado una tnica solicitud por Diia.
Maria Inés de Pablo Salazar el 30/09/2024 y con numero de registro 18951.

5.- Con fecha 17 de octubre de 2024 y registro de entrada nimero 20246 Diia. Maria Inés de
Pablo Salazar presentd escrito en el que comunicaba que desistia de su solicitud de 30/09/2024 y
registro nimero 18951, quedando vacante la plaza de Secretaria y disponiendo este Ayuntamiento
de una séla persona para realizar las funciones correspondientes, con caracter accidental.

6.- Mediante Providencia de Alcaldia de 21 de octubre de 2024 y con C.VE. n.°
07E800249B8B00K6G4E4T3C1A4, se ha resuelto iniciar el correspondiente expediente para el
nombramiento de los funcionarios D. Francisco Javier Marin Corencia como Secretario-Accidental
de larga duracion y de D. Manuel Gonzalez Lamothe como Secretario-Accidental de corta duracion,
recabando, asimismo, informe de Secretaria.

A los anteriores antecedentes de hecho le resultan de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- LEGISLACION APLICABLE.

- Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los

funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.
- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

SEGUNDO.- SOBRE LA PROPUESTA DE NOMBRAMIENTO CON CARACTER
ACCIDENTAL PARA EL PUESTO DE SECRETARIA.

El articulo 52.1 del RD 128/2018 indica que, cuando no fuese posible la provision del puesto
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por los procedimientos previstos en los articulos anteriores del citado texto, las Corporaciones
Locales podran solicitar a las Comunidades Autonomas el nombramiento, con caracter accidental,
de uno de sus funcionarios con la preparacion técnica adecuada. Ademas, tratandose la nuestra de
una Corporaciéon Local de mas de 5000 habitantes, deberd, en todo caso, ser un funcionario de
carrera perteneciente al subgrupo Al.

Asimismo, en su apartado 2, se indica que, para que se pueda efectuar un nombramiento
accidental, el puesto debera estar vacante, o no encontrarse desempeilado efectivamente por su
titular, por encontrarse en alguna de las circunstancias siguientes:

a) Comision de servicios.

b) Suspension por un periodo superior a un mes.

c¢) Excedencia por cuidado de familiares.

d) Excedencia por violencia de género.

e) Incapacidad temporal por periodo superior a un mes.

f) Otros supuestos de ausencia, siempre que sea superior a un mes.

La Comunidad Auténoma efectuard el nombramiento accidental, siempre que no exista
posibilidad de nombrar a un funcionario de administraciéon local con habilitacion de caracter
nacional para dicho puesto.

En ese sentido, como consta en el expediente, se procedido a la publicacion de sendos
anuncios en los tablones digitales de la Corporacion y del COSITAL Malaga, a los efectos de que
los/as funcionarios/as que reunieran los requisitos legales para el desempefio del puesto presentaran
su solicitud de nombramiento de caracter temporal, resultando que la tnica solicitante ha presentado
desistimiento de su solicitud, quedando, por consiguiente, vacante dicha convocatoria, por lo que
resulta necesario el nombramiento de accidental de larga duracion.

Adicionalmente, para los supuestos previstos en el articulo 52.4 resulta conveniente nombrar
a quién pueda sustituri al accidental de larga duracién. En este sentido, en relacion con los
supuestos de incapacidad temporal por periodos de tiempo inferiores a un mes, o ausencia del titular
del puesto por vacaciones, asuntos propios u otras causas, por periodos inferiores a un mes, se podra
nombrar accidentalmente, a propuesta del Presidente de la Corporacion a un funcionario propio de
la Entidad Local, de acuerdo con la normativa autonémica.

Por ultimo, establece la normativa que, en ningn caso podra ser habilitado accidentalmente
un funcionario interino para desempefiar un puesto reservado a funcionario de administracion local

con habilitacion de caracter nacional.

TERCERO.- PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA.

1.- Como se ha indicado, el articulo 52 del RD 128/2018 establece que las Corporaciones
Locales podran solicitar a las Comunidades Autonomas el nombramiento, con caracter accidental,
de funcionarios para realizar las funciones reservadas a funcionarios de administracion local con
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habilitacion de caracter nacional. En particular el articulo 52.1 se pronuncia sobre los casos de
nombramientos de accidental de larga duracion y el articulo 52.4 sobre los casos de corta duracion.

2.- En aplicacion de lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, el competente
para formular la propuesta de dicho nombramiento es el Alcalde, no obstante, en virtud del Decreto
de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de 2023, dicha competencia fue delegada en la Junta de
Gobierno Local.

3.- Dado que actualmente D. Francisco Javier Marin Corencia ejerce las funciones de
Secretaria, con caracter accidental de corta duracion, en la propuesta de acuerdo debera formularse
lo siguiente:

- Proponer la revocacion del nombramiento del funcionario D. Francisco Javier Marin
Corencia para ejercer las funciones de Secretaria, con caracter accidental de corta duracion.

- Proponer el nombramiento del funcionario D. Francisco Javier Marin Corencia para ejercer
las funciones de Secretaria, con caracter accidental de larga duracion.

- Proponer el nombramiento del funcionario D. Manuel Gonzalez Lamothe para ejercer las
funciones de Secretaria, con caracter accidental de corta duracion.

4.- Adoptados por la Junta de Gobierno Local los acuerdos de revocacion/nombramiento,
debera constar en el expediente la conformidad de los funcionarios afectados.

5.- Los acuerdos adoptados, junto con las manifestaciones de aceptacion de los meritados
funcionarios, seran remitidos a la Direccion General de Administracion Local.

TERCERO.- DE LOS FUNCIONARIOS PROPUESTOS.

El funcionario municipal D. Francisco Javier Marin Corencia desempefia, actualmente, las
funciones de Secretaria, con caracter accidental de corta duracidn, en virtud de la Resolucion de la
Secretaria General de Administracion Local de 7 de febrero de 2023 (su expte. n.° 0052/2023),
quién, segin consta en los registros del Departamento de Personal, es funcionario de carrera del
subgrupo A1, Técnico de Administracion General.

El funcionario municipal D. Manuel Gonzalez Lamothe ya desempefié en el pasado las
funciones de Secretaria, con caracter accidental de corta duracion, en virtud de la Resolucion de la
Secretaria General de Administracion Local de 15 de octubre de 2020 (su expte. n.° 0513/2020),
quién, segin consta en los registros del Departamento de Personal, es funcionario de carrera del
subgrupo A1, Técnico de Administracion General.

Visto lo anterior, los meritados funcionarios cumplen con los requisitos establecidos en la
normativa para ser nombrados para la realizacion de dichas funciones.
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Sin nada mas que informar y sin perjuicio de cualquier otra opinién mejor fundada en
derecho, se emite el presente en Alhaurin de la Torre a fecha de la firma telematica. Fdo. Juan
Rodriguez Cruz. Técnico Medio de Administracion General. Y, en prueba de conformidad (art. 3.4
del Real Decreto 128/2018, de 16 de Marzo). El Secretario-Accidental. Fdo.: Francisco J. Marin
Corencia.”

De acuerdo con lo anterior se propone que la Junta de Gobierno Local, en virtud de la
delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de 2024, adopte
los siguientes

ACUERDOS:

PRIMERO.- Solicitar a Secretaria General de Administracion Local de la Consejeria de
Justicia, Administraciéon Local y Funcion Publica de la Junta de Andalucia la revocacion del
nombramiento accidental, de corta duracion indeterminada, en el puesto de Secretaria de D.
Francisco Javier Marin Corencia, nombrado mediante Resolucion de la citada Secretaria con fecha
7 de febrero de 2023 (expte. 0052/2023).

SEGUNDO.- Proponer el nombramiento con caracter accidental, de larga duracion, para el
puesto de Secretaria del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre a D. Francisco Javier Marin
Corencia, funcionario de carrera de este Ayuntamiento, Técnico de Administracion General,
subgrupo Al.

TERCERO.- Proponer el nombramiento con caracter accidental, de corta duracién
indeterminada, para el puesto de Secretaria del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre a D. Manuel
Gonzalez Lamothe, funcionario de carrera de este Ayuntamiento, Técnico de Administracion
General, subgrupo Al.

CUARTO.- Designar al funcionario municipal D. Juan Rodriguez Cruz para la tramitacion
telematica del expediente, a través de la Oficina Virtual de la Secretaria General de Administracion
Local de la Junta de Andalucia.

QUINTO.- Dar traslado de la presente Resolucion a la Secretaria General de
Administracion Local de la Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcion Publica de la
Junta de Andalucia.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Alcalde-Presidente. Fdo.: Joaquin
Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”
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PUNTO N° 30.-ASUNTOS URGENTES. No se presentan.

PARTE NO RESOLUTIVA

PUNTO N° 31.-DAR CUENTA DE LA PROPUESTA DEL GRUPO MUNICIPAL DEL P.S.O.E.

RELATIVA A TOMAR MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL PERSONAL QUE
TRABAJA EN LAS DEPENDENCIAS DE LA PISCINA MUNICIPAL CUBIERTA, EXPTE.
2024-PLN-00031. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

Se dié lectura a la siguiente mocion presentada por el Grupo Municipal del P.S.O.E., con
fecha de Registro General de Entrada 12/09/2024 y numero de orden 17909, del siguiente
tenor:

“MOCION QUE PRESENTA JOAQUIN VILLANOVA RUEDA DEL GRUPO
MUNICIPAL POPULAR DE ALHAURIN DE LA TORRE PARA SU INCLUSION EN EL
ORDEN DEL DIiA DEL PROXIMO PLENO DEL AYUNTAMIENTO, PARA SU DEBATE Y
APROBACION, AL AMPARO DE LO ESTABLECIDO POR LA LEY 7/1985, DE 2 DE ABRIL,
REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL Y EL REAL DECRETO 2568/1986,
DE 29 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
ORGANIZACION, FUNCIONAMIENTO Y REGIMEN JURIDICO DE LAS ENTIDADES
LOCALES, ARTICULO 97.3.**MOCION AL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN
DE LA TORRE**

EXPOSICION DE MOTIVOS

El grupo socialista ha recibido diferentes quejas de usuarios de la piscina cubierta municipal,
entre las cuales cabe destacar las temperaturas, superiores a las que se requiere segin un informe
elaborado por la inspeccion de trabajo, temperaturas que superan los 30 grados, llegando incluso
algunos dias hasta los 35 grados, lo que conlleva un estrés térmico elevado.

De hecho, la regulacion de las temperaturas obligatorias por la legislacion vigente en el
ambito de la prevencion de riesgos laborales no se cumple en la mayoria de instancias de la
instalacion cuando se realizan actividades: ni en el gimnasio, ni en el pabellon; incluso, segun ha
tenido conocimiento nuestro grupo, a dos monitores le han reconocido una enfermedad laboral por
asma debido a las altas temperaturas y a los vapores de la piscina.

Por otro lado, se han llevado a cabo modificaciones, como trasladar el cuarto de monitores a
otra planta y en un espacio mucho mas pequefio, lo que ha empeorado la situacion de los
trabajadores. También se ha modificado la ubicacién de la sala del botiquin, dificultando la
posibilidad de evacuacion de algin herido.

Por todo lo anteriormente expuesto, el Grupo Socialista del Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre propone para su aprobacion los siguientes:
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PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

ACUERDOS

Primero.- Instar al Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre a regular las temperaturas de la
piscina cubierta municipal segiin establece la legislacion.

Segundo.- Instar al Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre a modificar los planes de
emergencia y evacuacion de la piscina cubierta municipal para garantizar la seguridad en caso de
emergencia.

Tercero.- Instar al Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre a hacer cuantas modificaciones
sean necesarias en la piscina cubierta municipal para mejorar la situacion de los trabajadores.

En Alhaurin de la Torre a 12 de septiembre de 2024. Fdo.: David Mérquez Garcia.”

La Junta de Gobierno Local, acordé por unanimidad de los asistentes, que dado que
la propuesta de acuerdo a adoptar segin la mocidon no se encuentra entre las competencias
de Pleno que recoge el articulo 22 de la Ley 7/85, de 2 de abril, y habida cuenta de las
sentencias del Tribunal Supremo de 16/12/1.986, 14/09/2.001, asi como sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Catalufia de 10/01/2.002, decidi6 dar traslado de la misma
al departamento municipal correspondiente, asi como al Grupo Municipal del P.S.O.E.,
para su conocimiento y efectos oportunos.

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.”

PUNTO N° 32.-RUEGOS Y PREGUNTAS. No se formularon.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente, levanto la sesion siendo las 09:03, de
todo lo cual doy fe

VO BO
EL ALCALDE EL SECRETARIO ACCIDENTAL
Fdo.: VILLANOVA RUEDA JOAQUIN  Fdo.: MARIN CORENCIA FRANCISCO JAVIER
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