PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EL DiA 11 DE ABRIL DE 2025

En Alhaurin de la Torre, siendo las 08:40 del dia 11 de abril de 2025, previa convocatoria, se
reunen en el despacho del Sr. Alcalde los sefores resefiados al margen, bajo la Presidencia del Sr.
Alcalde D. Joaquin Villanova Rueda, con asistencia del Secretario General que suscribe D. Alfonso
Moreno Olmedo, al objeto de celebrar sesion Ordinaria de la Junta de Gobierno Local en Primera
Convocatoria.

ASISTENTES:
Presidente/a:
VILLANOVA RUEDA JOAQUIN

Concejales:
LOPEZ MESTANZA MANUEL
PEREA SIERRA ABEL
MOLINA HEREDIA MARIA DEL CARMEN
PACHECO FERNANDEZ MIGUEL
MARTINEZ GONZALEZ MARIA DEL MAR
JIMENEZ TORRES RODRIGO

Secretaria General:
MORENO OLMEDO ALFONSO

Abierto el acto por la Presidencia, se paso a debatir el siguiente
ORDEN DEL DiA

PARTE RESOLUTIVA
PUNTO N° 1.-APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 4 DE ABRIL
DE 2025. El Sr. Alcalde preguntd a los/las sefiores/as asistentes si tenian que formular alguna
observacion al acta de la sesion indicada, no formulandose ninguna y, sometida la misma a
votacion, fue aprobada por unanimidad de los presentes.
PUNTO N° 2.-PROPUESTA DEL ALCALDE SOBRE EL EXPTE. GU-00002/2021,
RELATIVA A LA ADMISION A TRAMITE DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION UE-CA-02.2: DNA. ROSA RANDO RIiOS.. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

, “Ref.: GU-00002/2021
PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde-Presidente, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
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Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia GU-00002/2021,
en el que consta informe juridico realizado por el T.A.G. D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 31 de marzo de
2025, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME

Expediente GU-00002/2021: Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-CA-02.2, promovi do por D".
Josefa Rando Rios y D. Rosa Rando Rios.

Asunto: Admision a tramite del Proyecto de Reparcelacion.

Se emite el presente informe, en relacion con el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-CA-02.2,
que fue presentado en este Ayuntamiento el 16/05/2018, por D. Francisco Javier Gambero Robles, en representacion
acreditada de D*. Josefa Rando Rios y D°. Rosa Rando Rios.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: En el Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la LOUA de las NNSS de Planeamiento
de Alhaurin de la Torre (en adelante, PGOU Adaptado), consta la Unidad de Ejecucion UE-CA-02, con una superficie
de 19.300 m? Como parte de la misma, la UE-CA-02.2 tiene una superficie de 3.859,85 m? que son propiedad de D"
Rosa Rando Rios y D*. Josefa Rando Rios.

Segundo: El Pleno del Ayuntamiento aprobo definitivamente, mediante acuerdo de 9/04/2007, el Estudio de Detalle de
la Unidad de Ejecucion UE-CA-02.2

Tercero: Para la ejecucion de la referida unidad de ejecucion, el 13/11/2009 se aprobo por la Junta de Gobierno
Local, y a instancias de D“. Rosa Rando Rios y D* Josefa Rando Rios, el Convenio de Gestion Urbanistica de la
Unidad de Ejecucion UE-CA-02.2.

Cuarto: El dia 16/05/2018 fue presentado para su aprobacion el Proyecto de Reparcelacion de la UE-CA-02.2.
Mediante Providencia del Alcalde, de 8/06/2018, fue requerida la subsanacion de determinadas deficiencias.
El dia 29/08/2018 fue presentado nueva redaccion del Proyecto de Reparcelacion.

Por medio de Providencia del Alcalde, de 22/10/2018, fue requerida nuevamente la subsanacion de deficiencias
observadas en el Proyecto de Reparcelacion, siendo notificada la providencia a las interesadas el dia 29/10/2018.

El121/12/2018, se presenta nueva documentacion, complementada por mads documentacion presentada el 28/01/2019.

La Oficina Técnica Municipal elaboro informe el 28/10/2019, en el que valora el 15% del aprovechamiento urbanistico
de la unidad de ejecucion, que corresponde al Ayuntamiento, en 87.275,71 €.

Con fecha 21/02/2020 presenta el representante de las interesadas documentacion reformada del expediente de
reparcelacion.

El dia 20/03/2020 fue dictada Providencia por el Alcalde, en la que se requiere a las interesadas que se proceda al
tramite de informacion publica por plazo minimo de 20 dias, y se pone en conocimiento de las mismas el informe de la
Oficina Técnica Municipal de valoracion fechado el 28/10/2019.
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D. Juan Leiva Rando, en representacion de las propietarias de la unidad de ejecucion, presento el dia 26/06/2020, en
relacion con el informe de la Oficina Técnica Municipal de 28/10/2019, documento privado de compromiso de pago
del aprovechamiento, asumido por D. Juan Leiva Leiva y D. Francisca Rando Rios.

Por correo electronico remitido por el firmante al arquitecto redactor del Proyecto de Reparcelacion, el dia 1/07/2020,
se recordo que estaba pendiente de que por parte de las promotoras se procediese a la publicacion en el BOP y en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento, para proceder al tramite de informacion publica previo a la aprobacion del
mismo, tal como se requirio mediante providencia del Alcalde de fecha 20/03/2020, que adjunto al presente.

D¢ Josefa y D°. Rosa Rando Rios presentaron, el dia 10/07/2020, escrito de alegaciones contra la valoracion realizada
por la Oficina Técnica Municipal del aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento.

Con fecha 18/09/2020, por el Sr. Alcalde, fue emitida nueva Providencia de subsanacion, por la que se requirio a las
interesadas:

1°- La aceptacion de la valoracion del aprovechamiento medio que corresponde al Ayuntamiento por importe de
87.275,71 €, o, de no aceptarse ésta, la modificacion del Proyecto de Reparcelacion haciendo constar los terrenos que
se ceden al Ayuntamiento por el 15% de aprovechamiento que le corresponde en la unidad de ejecucion.

2°- Una vez aceptada la valoracion del 15% de aprovechamiento o modificado el Proyecto de Reparcelacion, habrian
de proceder a la informacion publica por plazo minimo de veinte dias, de acuerdo con lo establecido en el articulo
101.1.c.1°de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3°- Para la subsanacion de las deficiencias sefialadas, se le concedio el plazo de un mes, con la advertencia de que,
transcurrido dicho plazo sin haber sido subsanadas las mismas, se continuara con la tramitacion del mismo hasta su
resolucion, teniendo en cuenta los documentos y las actuaciones que obren en el expediente.

El dia 7/11/2020, D. Juan Leiva Rando, en representacion de las propietarias, presenté oferta para la compensacion
del 15% de aprovechamiento urbanistico que le corresponde al Ayuntamiento, a cambio de un solar y el 50% de otro
solar, pendientes de segregar como parcelas independientes, en el Sector UR-TQ-01.

El Sr. Alcalde dicto nueva Providencia de subsanacion, el dia 1/02/2021, en la que se hacia constar que, para la
aceptacion de la compensacion que ofrecian por el 15% de aprovechamiento, habria que modificar el Convenio de
Gestion que fue aprobado el dia 13/11/2009. La referida Providencia fue notificada al representante de las
propietarias, por la sede electronica, el dia 2/02/2021.

Con fecha 22/06/2021, D. Juan Leiva Rando presento nuevamente del documento privado firmado entre Promociones y
Construccones Alboreal, S.L. y D*. Rosa y D*. Josefa Rando Rios, en el cual la primera asume el pago o compensacion

del aprovechamiento urbanistico que le corresponde al Ayuntamiento.

Quinto: El dia 30/09/2021, D. Juan Leiva Rando, en representacion de D® Rosa Rando Rios, presento modificacion
del convenio urbanistico de gestion de la UE-CA-02.2.

Mediante Providencia firmada por el Sr. Alcalde el dia 15/10/2021, se dio traslado a las interesadas de informe
firmado por el suscribiente el 13/10/2021, en el que se hace constar que:

“En relacion con el modificado del Convenio de Gestion para el desarrollo urbanistico de la Unidad de Ejecucion UE-
CA-02, que ha sido presentado en el Ayuntamiento para su aprobacion el dia 30/09/2021, se informa que:
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- En el mismo se hace constar que los solares urbanos 34 y 35, a ceder al Ayuntamiento, forman parte de la finca
registral 8.747/4, por lo que no constituyen fincas registrales independientes; y se pretende la cesion al Ayuntamiento
del solar urbano 35 y del 50% del solar urbano 34.

- Al Ayuntamiento habra que ceder la plena titularidad de fincas registrales independientes, no una participacion
indivisa. Por ello, para continuar con la tramitacion del modificado del Convenio de Gestion, previamente habra que
segregarse e inscribirse en el Registro de la Propiedad como fincas independientes las parcelas que, en virtud del
modificado del Convenio de Gestion que se esta tramitando, se han de ceder al Ayuntamiento (en pleno dominio y en su
totalidad) en concepto del 15% de aprovechamiento que le corresponde en la unidad de ejecucion UE-CA-02.2.”

La referida Providencia fue notificada a D. Juan Leiva Rando el dia 15/10/2021.

El dia 29/09/2023, D. Juan Leiva Rando, en representacion de D Rosa Rando Rios, y en relacion con la
materializacion del pago del 15% de aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento, presento borrador y
solicitud de modificacion del Convenio de Gestion de la UE-CA-02.2, para poder realizar el pago mediante la cesion
de las parcelas 35 y 34-B del Sector UR-TQ-01, fincas registrales 19.217 y 19.215.

D. Juan Leiva Rando presento con fecha 20/09/2024, borrador del modificado del Convenio de Gestion, nota simple
actualizada de la finca 19.207, y documentacion catastral.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesion celebrada el dia 15/11/2024, fue admitido a
tramite el modificado del Convenio de Gestion de la Unidad de Ejecucion UE-CA-02.2.

Dicho acuerdo se notifico a D. Juan Leiva Rando el dia 15/11/2024; y fue expuesto al publico mediante tablon de
anuncios digital del Ayuntamiento, desde el dia 28/11/2024 hasta el dia 2/01/2025, y anuncio publicado en el BOP de
Malaga de fecha 5/12/2024. Frente al acuerdo de admision a tramite no fueron presentadas alegaciones, segun se hace
constar en certificado expedido por la Secretaria municipal, con fecha 24/01/2025.

El modificado del Convenio de Gestion fue aprobado definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 31/01/2025, que fue notificado al representante de las interesadas el dia 31/01/2025.

El acuerdo de aprobacion definitiva se publico en el BOP de 20/02/2025.
El modificado del Convenio de Gestion fue firmado por las partes el dia 3/03/2025.

Sexto: El dia 14/03/2025, por D. Antonio Rueda Sanchez, en representacion de D. Rosa Rando Rios, se presento para
su aprobacion el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-CA-02, adaptado el modificado del
Convenio de Gestion aprobado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
L- Los articulos 140 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, regulan la

reparcelacion.

Los articulos 148 a 154 del citado Decreto, regulan el contenido del proyecto de reparcelacion. En virtud del articulo
148, el proyecto de reparcelacion constara de los siguientes documentos:

a) Memoria.

b) Descripcion de las fincas o parcelas de origen.
¢) Valoracion de los derechos, edificaciones, construcciones, instalaciones o plantaciones que deban extinguirse.
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d) Descripcion de las fincas o parcelas resultantes, propuesta de adjudicacion y correspondencia con fincas de origen.
e) Cuenta de liquidacion provisional.

1) Planos.

g) Documentacion complementaria.

La referida documentacion obra en el Proyecto de Reparcelacion que se ha presentado para su aprobacion.

11.- El procedimiento de aprobacion del proyecto de reparcelacion se llevara a cabo conforme a lo dispuesto en los
articulos 155 a 160 del Decreto 550/2022, y habra de constar de los siguientes tramites:

- Iniciacion del expediente de reparcelacion.

- Formulacion del proyecto de reparcelacion.

- Tramites de informacion publica, mediante anuncio publicado en el B.O.P. y en el portal web de la Administracion
actuante, y audiencia a los titulares de bienes y derechos afectados, ambos por el plazo minimo de 20 dias.

- Aprobacion del proyecto de reparcelacion.

- Inscripcion en el Registro de la Propiedad.

111.- Segun establece el apartado 1 del articulo 155 del Decreto 550/2022, el expediente de reparcelacion se entiende
iniciado con la entrada en vigor del instrumento de ordenacion que establezca la ordenacion detallada o con el
acuerdo de aprobacion de la delimitacion de la unidad de ejecucion o ambito de actuacion.

En nuestro caso, el instrumento de ordenacion que establece la ordenacion detallada en la unidad de ejecucion que nos
ocupa, es el el Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la LOUA de las NNSS de Planeamiento
de Alhaurin de la Torre.

1V.- En cuanto a la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion, el articulo 102 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en sus apartados 1y 2, preceptua:

“1. La iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacion por compensacion corresponderd a:

a)_La persona propietaria unica o la totalidad de las personas propietarias, iniciando el expediente de reparcelacion y,
en su caso,_mediante el convenio urbanistico que determine las condiciones y los términos de la ejecucion del

instrumento de ordenacion urbanistica.

b) Las personas propietarias que representen mas del cincuenta por ciento de la superficie de la unidad de ejecucion,
que se constituiran en Junta de Compensacion, salvo en los casos previstos en el apartado 7 del articulo 103.

¢) Cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, propietaria o no de suelo, interesada en asumir la actuacion
urbanizadora como agente urbanizador, instando la publica concurrencia de la actuacion urbanizadora.

2. El sistema de compensacion quedara establecido:

a)_Con la aprobacion de la iniciativa formulada por la persona propietaria unica o con la suscripcion de un convenio
urbanistico con la totalidad de las personas propietarias.

b) Con el otorgamiento de la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion o, en los casos previstos en el
articulo 103.7.b), con la aprobacion de las bases de actuacion.

¢) Con la suscripcion de convenio urbanistico con el agente urbanizador tras su seleccion en publica concurrencia.

”
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El 13/11/2009 se aprobo por la Junta de Gobierno Local el Convenio de Gestion Urbanistica de la Unidad de
Ejecucion UE-CA-02.2, que fue modificado mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31/01/2025. El
Convenio modificado se firmo el dia 3/03/2025, entre el Alcalde, en representacion del Ayuntamiento, por una parte, y
D¢ Josefa y D Rosa Rando Rios, como propietarias de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion UE-CA-02.2,
por la otra parte.

V.- Procede la incoacion del procedimiento para la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion UE-CA-02.2, y practicar los tramites de informacion publica y audiencia.

En cuanto al tramite de informacion publica, que habra de ser por el plazo de veinte dias, procede la publicacion del
acuerdo en el B.O.P., y en el portal web del Ayuntamiento, debiendo contener el anuncio la siguiente informacion:

a) Organo que acuerda la informacion publica y fecha del acuerdo.

b) Instrumento urbanistico o expediente sometido a informacion publica.

¢) Ambito de aplicacion, indicando municipio y provincia.

d) Identidad del promotor.

e) Duracion del periodo de informacion publica y momento a partir del cual debe considerarse iniciado.

f) Portal web y, en su caso, lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento o expediente.

g) Sede electronica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentacion de alegaciones, sugerencias y
cualesquiera otros documentos.

Respecto al tramite de audiencia a los propietarios, se practicard a los que constan en el fundamento de derecho V.
VI.- Es competente para la admision a tramite del proyecto de reparcelacion el Alcalde — Presidente, en virtud del
articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia

en la Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3612, de 19 de junio de 2023, modificado por Decreto n.°
4.069, de 17 de julio de 2023.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local:
1°- La admision a tramite del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-CA-02.2.

2°- La publicacion del acuerdo en el B.O.P. y en el portal web del Ayuntamiento, para proceder al tramite de
informacion publica por el plazo de 20 dias.

La notificacion del acuerdo a los propietarios de los terrenos incluidos en el Sector, a efectos de practicar el tramite de
audiencia por el plazo de 20 dias.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. EI T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzdlez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, la aprobacion del siguiente acuerdo:

1°.- La admision a tramite del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-CA-02.2.

2°.- La publicacion del acuerdo en el B.O.P. y en el portal web del Ayuntamiento, para proceder al tramite de
informacion publica por el plazo de 20 dias.

La notificacién del acuerdo a los propietarios de los terrenos incluidos en el Sector, a efectos de practicar el tramite de
audiencia por el plazo de 20 dias.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Alcalde-Presidente, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”
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Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 3.-PROPUESTA DEL ALCALDE SOBRE EL EXPTE. GU-00003/2025, RELATIVA
A LA CREACION DEL REGISTRO MUNICIPAL DE ENTIDADES COLABORADORAS DEL
AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN DE LA TORRE. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“Ref.: GU-00003/2025
PUESTA EN CONOCIMIENTO

El Alcalde-Presidente, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia GU-00003/2025,
en el que consta informe técnico realizado por la Oficina Técnica Municipal, fechado el 28 de marzo de 2025, y que a
continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

Expediente: GU-00003/25
Asunto: Informe juridico aprobacion del Registro Municipal de Entidades Urbanisticas del Ayuntamiento de Alhaurin
de la Torre.

Se emite el presente informe juridico para la aprobacion del Registro Municipal de Entidades Urbanisticas como
mandata la Ley 7/2021, de I de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante,
LISTA).

ANTECEDENTES DE HECHO:

PRIMERO: Hasta la aprobacion de la LISTA, correspondia a la consejeria de la Junta de Andalucia competente en
materia de urbanismo, la aprobacion, creacion y gestion del Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

SEGUNDO: La LISTA establece en una de sus disposiciones adicionales la obligatoriedad de que los Ayuntamientos
creen un Registro de Entidades Colaboradoras. De igual forma, el Reglamento General de la Ley 7/2021 determina
que la creacion de dicho registro debera realizarse en tiempo no superior a 6 meses desde la entrada en vigor del
propio reglamento. Dicho reglamento entro en vigor el 22 de diciembre de 2022.

TERCERO: Con fecha 19/01/2023, se recibe diligencia por parte de la Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia, en la que se traslada la informacion de las entidades urbanisticas
colaboradoras que tienen en su registro y que son del municipio de Alhaurin de la Torre, para su inscripcion en el
registro municipal.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
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PRIMERO- Regula el articulo 9 de la LISTA, que las Administraciones Publicas tienen el deber que promover la
colaboracion privada en las cuestiones de ordenacion territorial y urbanistica, promoviendo por ejemplo, la
constitucion de entidades colaboradoras que tengan como objeto la ejecucion urbanistica.

El Reglamento General de la LISTA, recoge en su articulo 131.2 que son entidades colaboradoras:
a) Las entidades urbanisticas colaboradoras para la ejecucion de los instrumentos de ordenacion tales como:

1°. Junta de compensacion, regulada en el articulo 220.
2° Entidad urbanistica de cooperacion, regulada en el articulo 230.
3 Entidad de urbanizacion, regulada en el articulo 242.

b) Las entidades urbanisticas de conservacion:

1°. Entidad urbanistica de conservacion de la urbanizacion, regulada en articulo 201.
2° Entidad urbanistica de conservacion de la edificacion, regulada en el articulo 317.

¢) Las entidades de adecuacion ambiental y territorial, que tendran por objeto la ejecucion y conservacion de las
medidas de adecuacion ambiental y territorial establecidas en los Planes Especiales regulados en el Capitulo Il del
Titulo VIIIL

d) Las entidades de colaboracion para la ejecucion y conservacion de las actuaciones previstas en los ambitos de
habitat rural diseminado.

e) Las entidades de gestion y modernizacion de las dreas industriales del suelo urbano, previstas en la disposicion
adicional primera de la Ley.

f) Cualquier otra que cumpla los fines de las Entidades Colaboradoras.

SEGUNDO- Conforme al articulo 131.3, dichas entidades tienen cardacter administrativo, dependerdn del
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre y estan sujetas a su tutela, y adquiriran personalidad juridica a partir de la
aprobacion de sus estatutos. Los acuerdos de estas entidades podran ser recurridos ante este Ayuntamiento, cuya
resolucion agotara la via administrativa.

TERCERO. La disposicion adicional octava de la LISTA, establece que los ayuntamientos deben crean un Registro
Municipal de Entidades Colaboradoras. De la misma forma, la disposicion transitoria décima del Reglamento General
de la Lista dice que:

A los efectos de lo establecido en la disposicion adicional octava de la Ley y en el articulo 132 del Reglamento, la
creacion de los registros municipales de entidades colaboradoras debera producirse en un plazo no superior a seis
meses desde la entrada en vigor del Reglamento.

En los tres primeros meses del referido plazo, los registros de entidades urbanisticas colaboradoras que gestionan y
custodian las Delegaciones Territoriales de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, conforme al Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, remitiran a cada
Ayuntamiento una copia autentificada de las hojas registrales de las entidades inscritas en su municipio y una copia
digital de la documentacion que obre sobre cada una de ellas.

CUARTO- En dicho registro, que sera unico, deberan inscribirse las siguientes Entidades Colaborativas:

a) Las ya inscritas en el Registro Autonomico y que fueron comunicadas a este Ayuntamiento en fecha de 19/01/2023.
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B) Las de nueva creacion.
Cada entidad tendra signado un expediente, en el que se hara constar:

a) Los acuerdos de aprobacion definitiva de los estatutos y los de aprobacion de la constitucion de la entidad
colaboradora por parte de la Administracion actuante, quedando depositados en el registro los acuerdos, un ejemplar
de los estatutos y, en su caso, de las bases de actualizacion, asi como copia autorizada de la escritura de constitucion.

b) Las modificaciones estatutarias, adhesiones de propietarios tras la constitucion, incorporacion de empresas
urbanizadoras, nombramientos y ceses de los encargados del gobierno y administracion de las entidades, la
transformacion en otra entidad, la disolucion de la entidad, una vez aprobada esta por la Administracion actuante, y
cualesquiera otras incidencias que modifiquen la integridad o gestion de la entidad.

QUINTO- El registro tendra el cardcter de publico y el acceso al mismo se producira conforme al articulo 13 y ss de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en la Ley
Organixa 3/2018, de de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal y Garantia de los Derechos

Digitales.

La inscripcion en el Registro tendra efectos exclusivos de publicidad, deposito y registro y la gestion del mismo
correspondera al area municipal con competencia en urbanismo.

SEXTO.- Es competente para la aprobacion o denegacion de dicho Registro el Alcalde— Presidente, en virtud del
articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia
en la Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n® 3612, de 19 de junio de 2023, modificado por Decreto n.°
4.069, de 17 de julio de 2023.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone a la Junta de Gobierno Local:

1°- La creacion del Registro Municipal de Entidades Colaboradoras del Ayuntamiento de Alhaurin de la torre.

2°- Notificar el acuerdo a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia para su conocimiento y efectos oportunos.

3°- Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga y en el Tablon de Anuncios de este
Ayuntamiento.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. EI T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzdlez Lamothe.’

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto n° 3612 de 19 de junio de 2023, la aprobacion del siguiente acuerdo:

1°.- La creacion del Registro Municipal de Entidades Colaboradoras del Ayuntamiento de Alhaurin de la torre.

2°.- Notificar el acuerdo a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
de la Junta de Andalucia para su conocimiento y efectos oportunos.

3°- Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga y en el Tablon de Anuncios de este
Ayuntamiento.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Alcalde-Presidente, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”
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Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 4.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00091/2025,
RELATIVA A LA LICENCIA URBANISTICA SEGUN PROYECTO Y ADENDA DE
SEGREGACION EN TRES PARCELAS, SITA EN I O .
MARIA INES ROLDAN SANTOS. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00091/2025, en el que
consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzélez y el

Ariuitecto Municiﬁal D. Jorie Castro Marin, fechado e 5 de marzo de 2025, con CVE:

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 11 de marzo
de 2025, con CVE: 07E900269FBF0002B5E3Z404E7 , segtn el cual la finca en la que se ha proyectado la parcelacion
esta inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 11 de Malaga con numero de finca registral 3187.

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y
tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se
ajusta a la legalidad urbanistica y se adectia al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe técnico, que a
continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el
Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “ la licencia solicitada por DNA. MARIA INES ROLDAN SANTOS, para realizar la segregacion de la
parcela sita en Calle AU 1 Mestanza, n.° 8. Finca registral n.° 3.187 del Registro de la propiedad n.° 11 de Malaga (Ref.
Cat. |GGG i cstc (¢rmino municipal, de manera que resultan tres parcelas independientes
denominadas “Parcela 1-segregada”, “Parcela 2-segregada” y “Parcela 3-resto de finca matriz”, con una superficie de
162,12 m?, 168,17 m? y 174,75 m? respectivamente, todo ello segin el proyecto de segregacion y adenda al proyecto,
realizados por los Arquitectos D. Rafael Bernal Garcia, D. Fco José Mariscal Batanero y Diia. Bella Valiente Real,
fechado en enero de 2025.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 303.3 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas UTM de
las parcelas inicial y resultantes son las siguientes:

2°.- Las parcelas resultantes de la segregacion descritas en el parrafo anterior, estarian clasificadas como Suelo
Urbano No Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificadas de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza NS,
regulada por el articulo 198 del P.G.O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal

Asimismo, de acuerdo con el articulo 138 del Reglamento anteriormente citado, las parcelas resultantes de la
segregacion tendran la condicion de indivisibles.
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3°.- De igual modo y tras la entrada en vigor de la L.I.S.T.A., a la segregacion solicitada le es de aplicacion el articulo
91 de la citada ley, referente a las parcelaciones urbanisticas, donde se recoge lo siguiente en su apartado 4:

“..4. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de parcelacion,
segregacion o division sin la aportacion de la preceptiva licencia o acto que integre el control previo municipal que
incorpore la georreferenciacion precisa, que los titulares de las Notarias deberan testimoniar en la escritura
correspondiente.

Las licencias municipales sobre parcelaciones, segregaciones o divisiones se otorgan y expiden bajo la condicion de la
presentacion en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura
publica en la que se contenga el acto de parcelacion.

La no presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la ley, sin
necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas. En la
misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberan
requerir a la Notaria autorizante para que envie por conducto reglamentario copia autorizada de la misma al
Ayuntamiento correspondiente, con lo que se dara por cumplida la exigencia de proteccion a la que se refiere el
parrafo anterior.”.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 5.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00244/2024,
RELATIVA A LA LICENCIA URBANISTICA PARA LA LEGALIZACION DE OBRAS DE
ADAPTACION Y CAMBIO DE USO DE LOCAL COMERCIAL A DOS VIVIENDAS, SITAS

EN cALLE |

DNA. MARIA DEL CARMEN TOMAS MARTINEZ. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00244/2024, en el que
consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal, D®. Amada Maria Vaquero Gonzalez y el

Ariuitecto Municiial, D. Jorie Castro Marin, fechado el 21 de febrero de 2025, con CVE:

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 11 de marzo
de 2025, con CVE: 07E900269FB200Q8E7K5Z1G9H3.
- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y
tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se
ajusta a la legalidad urbanistica y se adectia al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.
En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe técnico, que a
continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el
Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del siguiente acuerdo:
1°.- Conceder “la solicitud de licencia presentada correspondiente a DNA. MARIA DEL CARMEN TOMAS
MARTINEZ con DNI #**6057** para LEGALIZACION DE OBRAS DE ADAPTACION Y CAMBIO DE USO DE
LOCAL COMERCIAL A 2 VIVIENDAS, SITAS EN

) (REF. CAT. ), de este término municipal,
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segun Proyecto de legalizacion visado por el C.O.A.MA. el 24/04/2024, redactada por los Arquitectos D. Rafael Bernal
Garcia, D. Fco José Mariscal Batanero y Diia. Bella Valiente Real, en donde figura un presupuesto de ejecucion
material de las obras ejecutadas de 28.873,65 €.

La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-3, regulada por el art. 193 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas UTM de la superficie ocupada
por la edificacion son las siguientes:

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del citado Reglamento, se fija un plazo maximo para el inicio
de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y un plazo maximo para la
terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con la peticiéon y documentaciéon obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizaciéon privativa
del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de construccion y
escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

4°.- De igual modo y tras la entrada en vigor de la “Ordenanza municipal de edificacion para la prevision de
aparcamientos en las edificaciones”, a la Licencia solicitada le es de aplicacion el articulo 5°, referente a la justificacion
de las plazas de aparcamiento en el supuesto de cambio de uso a vivienda.

Por tanto, la Licencia que nos ocupa se expide bajo la condicion de la presentacion en el municipio, tras su
otorgamiento o expedicion, de la escritura ptblica donde se contenga la vinculacion de las plazas de aparcamiento a
cada una de las viviendas, anotada en el Registro de la Propiedad como nota marginal en las fincas registrales afectadas,
y ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, del Reglamento
Hipotecario y Urbanistico.

El incumplimiento de esta condicion llevaria aparejada la invalidez de la licencia de cambio de uso concedida.

5°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion
o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 6.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00004/2025,
RELATIVA A LA LICENCIA URBANISTICA DE OBRA SEGUN PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION PARA LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA,
SITA EN CALLE | D. /UAN ANTONIO MARTIN ARANDA. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION
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El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00004/2025, en el que
consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzélez y el

Ariuitecto Municiﬁal D. Jorge Castro Marin, fechado el 11 de marzo de 2025, con CVE:
- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 17 de marzo
de 2025, con CVE: N

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y
tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se
ajusta a la legalidad urbanistica y se adectia al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe técnico, que a
continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el
Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcién del siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “la licencia solicitada presentada por D. JUAN ANTONIO MARTIN ARANDA con DNI ***76]7%*

ara construccion de UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA, | GG R:r. CAT.
_) de este término municipal, segin Proyecto Basico y de Ejecucion visado por el C.O.A.MA
en fecha 03/03/2025, redactado por el Arquitecto D. FRANCISCO JAVIER RUIZ PALOMO, en donde figura un
presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar de 235.000 €, figurando como direccion facultativa conforme a
los certificados de intervencion presentados D. FRANCISCO JAVIER RUIZ PALOMO, Arquitecto y D. JUAN

ANTONIO BENITEZ GOMEZ, Arquitecto Técnico.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia, esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado y
calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-4 en su grado 1, regulada por el articulo 194 del
P.G.0.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el P.P.O.
del sector UR-ES-02 “Huerta Nueva”, I=1,80 m?t/m?s).

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiiias suministradoras (SERVICIO MUNICIPAL de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las
mismas para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las
citadas compaiiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacién.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar
por las construcciones son las siguientes:

De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se procederd conforme a lo
dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de las obras” del Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del citado Reglamento, se fija un plazo maximo para el inicio

de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y un plazo maximo para la
terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.
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3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de Residuos
Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a disposicion de
gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad (Vivienda), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en
cualquiera de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

4°.- De conformidad con la peticiéon y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion privativa
del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de construccion y
escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

5°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion
o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 7.-PROPUESTA DEL ALCALDE SOBRE EL EXPTE. M-00031/2025, RELATIVA
A LA LICENCIA URBANISTICA DE OBRA SEGUN PROYECTO BASICO PARA LA
CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA, SITA EN .

-C: D. FRANCISCO SORIA RODRIGUEZ. Antes de comenzar el
debate y votacion del presente punto el Sr. Concejal Rodrigo Jiménez Torres, indicd que se
abstendria en aplicacion de lo establecido en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, del
régimen juridico del sector publico. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“Ref.: M-00031/2025

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde-Presidente, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia M-00031/2025, en
el que consta informe técnico realizado por los Arquitectos Municipales D*. Amada Maria Vaquero Gonzélez y D. Jorge
Castro Marin, fechado el 2 de abril de 2025, con CVE: h, que se puede comprobar en
el siguiente enlace URL:

https://sede.alhaurindelatorre.es/Default.aspx ?key=ywhv8 ARPM/nrOPIcW+YkqNJzrzCVpdg9jay5s Av28JfsKuj6iubo8
HDjicUGi+bY Wlc/ImZqXsdoY TTbTKc0dQ==.

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G., D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 3 de abril de
2025, con CVE: H, que se puede comprobar en el siguiente enlace URL:
https://sede.alhaurindelatorre.es/Default.aspx ?key=ywhv8 ARPM/nrOPIcW+YkqNJzrzCVpdg9jay5s Av28JfsKuj6iubo8
HDjicUGi+bY Wlc/ImZqXsdoYTTbTKc0dQ=—=.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en

Andalucia y tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia
urbanistica se ajusta a la legalidad urbanistica y se adectia al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.
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En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe
técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del siguiente acuerdo:

“1°.- Conceder “la licencia pesentada por D. FRANCISCO SORIA RODRIGUEZ con DNI ***0818** para
construccion de UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA, SITA EN CALLE ﬁ
TARALPE (REF. CAT. _), de este término municipal, segin Proyecto Bésico firmado

digitalmente el 04/03/2025 (ficha urbanistica firmada el 31/03/2025), redactado por el Arquitecto D. Quintin Lucas
Rodriguez Cisneros, en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar de 74.371,52 €.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de vivienda
unifamiliar pareada UAS-2, N5 en su grado 1, regulada por el articulo 195 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la
L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del sector de planeamiento
UR-TA-01 “FINCA TARALPE”, I.= 0’68 m*t/m?s y una ocupacion méaxima del 40%).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar
por la edificacion son las siguientes:

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de edificacion”
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la presentacion ante el Ayuntamiento de la comunicacion
de inicio de obras acompaiiada del Proyecto de ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal, o
supervisado por la oficina de supervisiéon de proyectos u 6rgano equivalente o, en su caso, aprobado en el proceso de
contratacion publica.

Al referido Proyecto se acompaifiaran una declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia
entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas
o instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las
normas sectoriales que haya de presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el inicio de las obras objeto de la
licencia.

En este sentido se informa que, si el proyecto de ejecucion incorporase modificaciones con respecto al
proyecto basico, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de edificacion” del
Reglamento anteriormente citado.

De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se procederd conforme a lo
dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de las obras” del Reglamento anteriormente

citado.

2°.- El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el saneamiento de las viviendas en
cumplimiento del DB-HS del Cédigo Técnico de la Edificacion.
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Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiias suministradoras (SERVICIO MUNICIPAL de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las
mismas para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las
citadas compaiiias suministradoras previo a la obtencién de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la
notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres
(3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

4°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de Residuos
Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a disposicion de
gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad (vivienda), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en
cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

5°.- De conformidad con la peticion y documentacién obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de
construccidn y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

6°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la
liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.”

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Alcalde-Presidente, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por mayoria de los miembros de la Junta de
Gobierno Local y la abstencion de D. Rodrigo Jiménez Torres, en virtud de la delegacion conferida
mediante Decreto de Alcaldia namero 3612, de 19 de junio de 2023.

PUNTO N° 8.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00041/2025,
RELATIVA A LA LICENCIA URBANISTICA DE OBRA SEGUN PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE CONSTRUCCION DE PISCINA Y ADECUACIONES EXTERIORES, SITO
EN CALLE | DX A. NATALIA FERNANDEZ. FERNANDEZ. Figura en
el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00041/2025, en el que
consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzélez y el

Ariuitecto Municiﬁal D. Jorge Castro Marin, fechado el 21 de marzo de 2025, con CVE:
- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzélez Lamothe, fechado el 27 de marzo
de 2025, con CvE:

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y
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tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se
ajusta a la legalidad urbanistica y se adectia al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe técnico, que a
continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el
Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del siguiente acuerdo:

1°- Conceder “la licencia solicitada presentada por DNA. NATALIA FERNANDEZ FERNANDEZ con DNI

##%3367%* para la CONSTRUCCION DE PISCINA Y ADECUACIONES EXTERIORES, SITA EN CALLE |l
I <. C-T. [ - s mino municipal, scgin
Proyecto Basico y de Ejecucion visado por el C.O.A.A.T. con fecha 07/01/2025, redactado por el Arquitecto Técnico e
Ingenieros de la Edificacion D. JUAN LEIVA RANDO y D. SALVADOR GOMEZ RANDO, en donde figura un
presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar de 15.110,80 €, figurando como directores de ejecucion de las
obras, D. JUAN LEIVA RANDO y D. SALVADOR GOMEZ RANDO, Arquitecto Técnico e Ingenieros de la
Edificacion.

La parcela donde se pretenden realizar las actuaciones se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo
urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/20201, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-5 en su
grado 1, regulada por el art. 195 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la
L.0.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segin las indicaciones de las diferentes compaiiias suministradoras (SERVICIO MUNICIPAL de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las
mismas para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las
citadas compaiiias suministradoras previo a la obtencién de la licencia de ocupacién.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la construccion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar
por la construccién son las siguientes:

De la misma manera, se informa que si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se procedera
conforme a lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de las obras” del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del citado Reglamento, se fija un plazo maximo para el inicio
de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y un plazo maximo para la
terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de Residuos
Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a disposicion de
gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad (PISCINA), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en
cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.
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4°.- De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion privativa
del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de construccion y
escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

5°. -En virtud de lo establecido en el Decreto 178/2021, de 15 de junio, por el que se regulan los indicadores de sequia
hidrolégica y las medidas excepcionales para la gestion de los recursos hidricos en las Demarcaciones Hidrograficas
Intracomunitarias de Andalucia; y en el Decreto Ley 2/2024, de 29 de enero, por el que se aprueban medidas
adicionales para paliar los efectos producidos por la citada situacion de excepcional sequia a los usuarios de las
demarcaciones hidrograficas intracomunitarias de Andalucia y se adoptan medidas urgentes administrativas y fiscales,
de apoyo al sector agrario; y tal como se acordo6 por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 15 de marzo
de 2024:

Se pone de manifiesto a la ciudadania que queda prohibido el uso de agua potable en los siguientes supuestos:

* Riego de jardines, praderas, zonas verdes y deportivas, de caracter publico o privado, exceptuandose, las situaciones
de emergencia (estrés hidrico) que impidan la pérdida de arboleda, y nuevas plantaciones, debiendo producirse el riego
en horario nocturno, y preferentemente, por goteo.

* Riego o baldeo de viales, calles, sendas y aceras, de caracter publico o privado, exceptuandose actuaciones puntuales o
urgentes que asi lo requiriese.

 Llenado de piscinas (permanentes, desmontables o hinchables), estanques y fuentes, privadas o publicas, que no
tengan en funcionamiento un sistema de recuperacion o circuito cerrado.

» Fuentes para consumo humano que no dispongan de elementos automaticos de cierre. El uso de las fuentes se
destinara, de forma excepcional y exclusivamente al consumo de agua para beber, quedando eliminados o restringidos
los fines recreativos y cualquier otro uso.

» Lavado con manguera de toda clase de vehiculos en instalaciones, privadas o publicas, no destinadas al lavado de
vehiculos.

* Instalaciones de refrigeracion y acondicionamiento que no tengan sistema de recuperacion o circuito cerrado.

* Cualquier otro uso no esencial del abastecimiento de agua potable.

Se establece como objetivo de ahorro una reduccion del 20% en el consumo de cada persona usuaria, con el fin de
cumplir las limitaciones impuestas por la Junta de Andalucia, a cuyo efecto, y, en todo caso, evitando interrupciones de
suministro, se proseguira con la instalacién de mecanismos automaticos de gestion de la demanda y con la disminucién
de la presion de agua en las redes de suministro, recomendandose, en otro ambito, a la ciudadania, la utilizacion de
ahorradores de agua en los grifos y duchas.

Se apercibe que el incumplimiento de las prohibiciones acordadas para potenciar el uso racional, responsable y solidario
del agua, daré lugar a adoptar lo necesario para la tramitacion de los correspondientes expedientes sancionadores, que
conforme a la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Agua de Andalucia, podran dar lugar a la imposicion de multas de entre
6.000 y 600.000 euros, seglin se trate de infraccion leve, grave o muy grave.

6°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion
o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 9.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00101/2024,
RELATIVA LA LICENCIA URBANISTICA DE OBRA SEGUN PROYECTO BASICO PARA
LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA, SITA EN |
I D. °ABLO ANGEL DIAZ ALAMO Y DNA. BEATRIZ MUNOZ
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DIAZ. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00101/2024, en el que
consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzélez y el

Ariuitecto Municiial D. Jorfe Castro Marin, fechado el 13 de marzo de 2024, con CVE:
- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 17 de marzo
de 2025, con CVE: I

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y
tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se
ajusta a la legalidad urbanistica y se adectia al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe técnico, que a
continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el
Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcién del siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “la licencia solicitada presentada por D. PABLO ANGEL DIAZ ALAMO con DNI ***2743%* y DNA.

BEATRIZ MUNOZ DIAZ con DNI ***6454%* ﬁara construccion de UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA,

SITA EN CALLE coN REF. CAT. G - s:c <mino

municipal, segin Proyecto Basico firmado digitalmente el 12/03/2025 (aportado el 12/03/2025 con n.® de registro
4.864), redactado por el Arquitecto D. JAIME E. MORILLAS GONZALEZ, en donde figura un presupuesto de
ejecucion material de las obras a realizar de 139.890,40 €.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/20201 de 1 de diciembre de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la
ordenanza N-5 en su grado 1, regulada por el articulo 195 del P.G.0O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS.
del término municipal (texto particularizado para el P.P.O. del sector UR-TB-01 “Tabico Bajo”, le= 0,63m?t/m?s)

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar
por las construcciones son las siguientes:

1)

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de edificacion’
del Reglamento General de la Ley 7/2021, no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la presentacion ante el
Ayuntamiento de la comunicacion de inicio de obras acompafiada del Proyecto de ejecucion debidamente visado,
cuando asi lo exija la normativa estatal, o supervisado por la oficina de supervision de proyectos u érgano equivalente o,
en su caso, aprobado en el proceso de contratacion publica.

Al referido Proyecto se acompafiaran una declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia
entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas
o instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las
normas sectoriales que haya de presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.
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La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el inicio de las obras objeto de la
licencia.

En este sentido se informa que, si el proyecto de ejecucion incorporase modificaciones con respecto al
proyecto bésico, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de edificacion” del
Reglamento anteriormente citado.

De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se procedera conforme a lo
dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de las obras” del Reglamento anteriormente
citado.

2°.- El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el saneamiento de las viviendas en
cumplimiento del DB-HS del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiias suministradoras (SERVICIO MUNICIPAL de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las
mismas para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las
citadas compaiiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la
sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la
notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres
(3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

4°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de Residuos
Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a disposicion de
gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad (vivienda), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en
cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

5°.- De conformidad con la peticiéon y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion privativa
del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de construccion y
escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

6°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacién Provincial para que proceda a realizar la liquidacion
o0 gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 10.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00141/2024,
RELATIVA A LA LICENCIA URBANISTICA SEGUN PROYECTO BASICO PARA LA
CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, SITA EN
AVDAIIEIEIGEGEGEEEEEEEEEE. 10RREALQUERIA: D. MARCOS ANTONIO
GOMEZ PADILLA. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:
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“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00141/2024, en el que
consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzélez y el

Ariuitecto Municiﬁal D. Jorﬁe Castro Marin, fechado el 5 de marzo de 2025, con CVE:
- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 11 de marzo
de 2025, con CVE:

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y
tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se
ajusta a la legalidad urbanistica y se adectia al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.
En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe técnico, que a
continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el
Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcién del siguiente acuerdo:
1°.- Conceder “la licencia solicitada presentada por D. MARCOS ANTONIO GOMEZ PADILLA con DNI **%9(35%x*
ara construccion de UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, SITA EN AVDA.
_. TORREALQUERIA (REF. CAT. _), de este término municipal, segin
Proyecto Basico fechado en septiembre de 2024, redactado por los Arquitectos D. RAFAEL BERNAL GARCIA, D.
FCO JOSE MARISCAL BATANERO Y DNA. BELLA VALIENTE REAL, en donde figura un presupuesto de
ejecucion material de las obras a realizar de 170.000 €.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la
ordenanza N-8, regulada por el articulo 198 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar
por las construcciones son las siguientes:

b

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de edificacion’
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la presentacion ante el Ayuntamiento de la comunicacion
de inicio de obras acompaiiada del Proyecto de ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal, o
supervisado por la oficina de supervision de proyectos u 6rgano equivalente o, en su caso, aprobado en el proceso de
contratacion publica.

Al referido Proyecto se acompafiaran una declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia
entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas
o instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las

normas sectoriales que haya de presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitard para el inicio de las obras objeto de la
licencia.
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En este sentido se informa que, si el proyecto de ejecucion incorporase modificaciones con respecto al
proyecto bésico, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de edificacion” del
Reglamento anteriormente citado.

De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se procedera conforme a lo
dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de las obras” del Reglamento anteriormente
citado.

2°.- El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el saneamiento de las viviendas en
cumplimiento del DB-HS del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiias suministradoras (SERVICIO MUNICIPAL de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las
mismas para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las
citadas compaiiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la
notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres
(3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

4°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de Residuos
Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a disposicion de
gestores autorizados, correspondiente a 1 unidad (vivienda), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en
cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

5°.- De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion privativa
del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de construccion y
escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

6°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion
o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde. Fdo. Joaquin Villanova Rueda

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 11.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00169/2023,
RELATIVA A LA APROBACION DE LA LICENCIA URBANISTICA PARA LA REFORMA
DE LICENCIA DE OBRA SEGUN PROYECTO REFORMADO DE BASICO Y EJECUCION,
SITA EN CALLE | . (B .PINOS DE ALHAURIN:
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D. EMILIO JOSE MARTIN TORRECILLAS. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00169/2023, en el que

consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal D*. Maria Soledad Valenzuela Sainz, fechado el
13 de enero de 2025, con CVT: [

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 11 de marzo
de 2025, con CVE: N

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia y
tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se
ajusta a la legalidad urbanistica y se adectia al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.
En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe técnico, que a
continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el
Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcién del siguiente acuerdo:
1°.- Conceder “la licencia solicitada presentada por D. EMILIO JOSE MARTIN TORRECILLAS (DNI.: ***%*90(02%*)
ara la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA sitas en la

URB. PINOS DE ALHAURIN, de este término municipal, emplazada sobre la parcela con REFERENCIA
CATASTRAL _, segun proyecto reformado de Basico y de Ejecucion redactado por el
arquitecto D. Rafael Onieva Diaz, visado por el COA de Malaga con fecha de 19/07/2024 y segtin ¢l plano modificado
n.° 8 presentado a fecha de 19/12/2024.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio en Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N6 en su
grado 4, regulado por el articulo 196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la
LOUA de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial de Pinos de Alhaurin, con una
edificabilidad permitida de 0,133m2t/m2s y una ocupacion del 10%).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del

territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada en el proyecto presentado, las coordenadas UTM
de la superficie a ocupar por las edificaciones es la siguiente:
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2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la
notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres
(3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion privativa
del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de construccion y
escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

4°. -En virtud de lo establecido en el Decreto 178/2021, de 15 de junio, por el que se regulan los indicadores de sequia
hidrolégica y las medidas excepcionales para la gestion de los recursos hidricos en las Demarcaciones Hidrograficas
Intracomunitarias de Andalucia; y en el Decreto Ley 2/2024, de 29 de enero, por el que se aprueban medidas
adicionales para paliar los efectos producidos por la citada situaciéon de excepcional sequia a los usuarios de las
demarcaciones hidrograficas intracomunitarias de Andalucia y se adoptan medidas urgentes administrativas y fiscales,
de apoyo al sector agrario; y tal como se acordo6 por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 15 de marzo
de 2024:

Se pone de manifiesto a la ciudadania que queda prohibido el uso de agua potable en los siguientes supuestos:

* Riego de jardines, praderas, zonas verdes y deportivas, de caracter publico o privado, exceptuandose, las situaciones
de emergencia (estrés hidrico) que impidan la pérdida de arboleda, y nuevas plantaciones, debiendo producirse el riego
en horario nocturno, y preferentemente, por goteo.

* Riego o baldeo de viales, calles, sendas y aceras, de caracter publico o privado, exceptuandose actuaciones puntuales o
urgentes que asi lo requiriese.

* Llenado de piscinas (permanentes, desmontables o hinchables), estanques y fuentes, privadas o publicas, que no
tengan en funcionamiento un sistema de recuperacion o circuito cerrado.

» Fuentes para consumo humano que no dispongan de elementos automaticos de cierre. El uso de las fuentes se
destinara, de forma excepcional y exclusivamente al consumo de agua para beber, quedando eliminados o restringidos
los fines recreativos y cualquier otro uso.

» Lavado con manguera de toda clase de vehiculos en instalaciones, privadas o publicas, no destinadas al lavado de
vehiculos.

* Instalaciones de refrigeracion y acondicionamiento que no tengan sistema de recuperacion o circuito cerrado.

* Cualquier otro uso no esencial del abastecimiento de agua potable.

Se establece como objetivo de ahorro una reduccion del 20% en el consumo de cada persona usuaria, con el fin de
cumplir las limitaciones impuestas por la Junta de Andalucia, a cuyo efecto, y, en todo caso, evitando interrupciones de
suministro, se proseguira con la instalacién de mecanismos automaticos de gestion de la demanda y con la disminucién
de la presion de agua en las redes de suministro, recomendandose, en otro ambito, a la ciudadania, la utilizacion de
ahorradores de agua en los grifos y duchas.

Se apercibe que el incumplimiento de las prohibiciones acordadas para potenciar el uso racional, responsable y solidario
del agua, dara lugar a adoptar lo necesario para la tramitacion de los correspondientes expedientes sancionadores, que
conforme a la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Agua de Andalucia, podran dar lugar a la imposicion de multas de entre
6.000 y 600.000 euros, seglin se trate de infraccion leve, grave o muy grave.

5°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la liquidacion
o0 gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.
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PUNTO N° 12.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.A-00265/2025,
RELATIVA A LA AUTORIZACION PARA EMPLAZAMIENTO DE PISCINA A MENOS DE
2°00  METROS CON RESPECTO AL LINDERO PUBLICO, CONFORME A LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 97 DEL PGOU, SITO EN C

D. POLO LOSADA ROIL. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: A-00265/2025, en el que
consta informe técnico realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 24 de marzo de 2025, y
que a continuacion se transcribe textualmente:
“Peticiones y Sugerencias.
RFCIA. A-265/2025

PETICION: AUTORIZACION PARA EMPLAZAMIENTO DE PISCINA A MENOS DE 2°00 METROS CON
RESPECTO AL LINDERO PUBLICO

SITUACION: CALLE [, REF. CAT. . URB. RETAMAR II

PETICIONARIO: ROI POLO LOSADA
(Relacionado con expte. M-174/2024)

ASUNTO.-
Se solicita, con fecha a 17/03/2025 y nimero de registro 5122, autorizacion por parte de la Junta de Gobierno Local

ara emplazar una piscina de uso particular situada en la parcela sita en Calle - (REF. CAT.
H), Urbanizacion Retamar II, a una distancia inferior a 2’00 metros con respecto al lindero
publico, dadas las reducidas dimensiones del jardin existente.

En la parcela se tiene solicitado licencia para la construccion de una vivienda unifamiliar pareada (tramitandose en
expte. de ref. M-174/2024).

Se aporta junto a la solicitud un plano explicativo del emplazamiento en parcela de la piscina.

INFORME.-
Examinada la solicitud esta Oficina Técnica informa:

La parcela objeto de la solicitud se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de vivienda unifamiliar aislada N5 en su
grado 1 regulada por el articulo 195 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal
(texto particularizado para la urbanizacion Retamar II).

Que en la modificacion del P.G.O.U. del articulo 97 aprobado definitivamente en sesion plenaria de fecha 15/05/2020,
referente a la separacion linderos de las piscinas, se recoge literalmente lo siguiente:

“Art. 97.- Separacion a linderos.

Es la minima distancia a que debe situarse el punto mds saliente de la edificacion, sobre o bajo rasante, sea o no
utilizable, de los linderos publicos o privados.
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Para el caso concreto de las piscinas la separacion a lindero se regulara de la siguiente forma:

Separacion a lindero publico: La distancia minima a la que se debe emplazar la piscina serd de 2’00 metros.

No obstante, se permitira emplazar la piscina una distancia inferior, siempre y cuando asi se justifique en proyecto
por necesidades de espacio al disponer la edificacion en funcion de la superficie de parcela y previa autorizacion de
la Junta de Gobierno Local.

Separacion a lindero privado: La distancia minima a la que se debe emplazar la piscina serd de 2’00 metros.

No obstante se permitira emplazar la piscina a una distancia inferior, siempre y cuando se aporte la conformidad para
ello por parte los propietarios colindantes afectados, en documento firmado ante notario o el secretario/a municipal”’

Como se observa en el plano de emplazamiento aportado, el espacio disponible en parcela para el emplazamiento de
la piscina es muy reducido, por lo que quedaria justificado su emplazamiento a una distancia inferior a 2°00
metros con respecto al lindero publico tal y como se establece en el articulo 97 anteriormente expuesto, siempre y
cuando asi lo estimase conveniente la Junta de Gobierno Local.

CONCLUSION.-

A la vista del informe emitido, se propone el estudio de la propuesta presentada, y su aprobacion si procede conforme a
lo establecido en el articulo 97 del P.G.O.U. referente a la separacion a linderos aprobada por Pleno Municipal en sesion
celebrada el 15/05/2020.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la aprobacion conforme a lo establecido en el articulo 97 del
P.G.0.U, referente a la separacion a linderos, aprobada en el Pleno Municipal en sesion celebrada el 15/05/2020, de
referencia en los términos expuestos en el informe técnico citado.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 13.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.A-00157/2025,
RELATIVA A LA AUTORIZACION PARA EMPLAZAMIENTO DE PISCINA A MENOS DE
2,00 METROS CON RESPECTO A SEPARACION A LINDERO PUBLICO, CONFORME A
LOS ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 97 DEL PGOU, SITO EN CI NG 0.
ANTONIO DOMINGUEZ CASTILLO. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: A-00157/2025, en el que
consta informe técnico realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 26 de marzo de 2025, y
que a continuacion se transcribe textualmente:
“Peticiones y Sugerencias.
RFCIA. A-157/2025
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PETICION: AUTORIZACION PARA EMPLAZAMIENTO DE PISCINA A MENOS DE 2°00 METROS CON
RESPECTO AL LINDERO PUBLICO

SITUACION: CALLE . UrB. sANTA CLARA (REF. CAT. |G

PETICIONARIO: ANTONIO DOMINGUEZ CASTILLO

ASUNTO.-
Se solicita, con fecha a 14/02/2025 y nimero de registro 2920, autorizacion por ﬁarte de la Junta de Gobierno Local

para emplazar una piscina de uso particular situada en la parcela sita en CALLE , URB. SANTA
CLARA (REF. CAT. h), a una distancia inferior a 2’00 metros con respecto al lindero
publico, dadas las reducidas dimensiones del jardin existente.

En la parcela se tiene solicitado licencia para la construccién de una vivienda unifamiliar pareada.

Se aporta junto a la solicitud un plano explicativo del emplazamiento en parcela de la piscina.

INFORME.-
Examinada la solicitud esta Oficina Técnica informa:

La parcela objeto de la solicitud se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de vivienda unifamiliar aislada N5 en su
grado 1 regulada por el articulo 195 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal
(texto particularizado para el sector UR-TB-01 “Tabico I”).

Que en la modificacion del P.G.O.U. del articulo 97 aprobado definitivamente en sesion plenaria de fecha 15/05/2020,
referente a la separacion linderos de las piscinas, se recoge literalmente lo siguiente:

“Art. 97.- Separacion a linderos.

Es la minima distancia a que debe situarse el punto mds saliente de la edificacion, sobre o bajo rasante, sea o no
utilizable, de los linderos publicos o privados.

Para el caso concreto de las piscinas la separacion a lindero se regulara de la siguiente forma:

Separacion a lindero publico: La distancia minima a la que se debe emplazar la piscina serd de 2°00 metros.

No obstante, se permitira emplazar la piscina una distancia inferior, siempre y cuando asi se justifique en proyecto
por necesidades de espacio al disponer la edificacion en funcion de la superficie de parcela y previa autorizacion de
la Junta de Gobierno Local.

Separacion a lindero privado: La distancia minima a la que se debe emplazar la piscina serd de 2°00 metros.

No obstante se permitira emplazar la piscina a una distancia inferior, siempre y cuando se aporte la conformidad para
ello por parte los propietarios colindantes afectados, en documento firmado ante notario o el secretario/a municipal”’

Cémo se observa en el plano de emplazamiento aportado, el espacio disponible en parcela para el emplazamiento de
la piscina es muy reducido, por lo que quedaria justificado su emplazamiento a una distancia inferior a 2°00
metros con respecto al lindero publico tal y como se establece en el articulo 97 anteriormente expuesto, siempre y
cuando asi lo estimase conveniente la Junta de Gobierno Local.

CONCLUSION.-
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A la vista del informe emitido, se propone el estudio de la propuesta presentada, y su aprobacion si procede conforme a
lo establecido en el articulo 97 del P.G.O.U. referente a la separacion a linderos aprobada por Pleno Municipal en sesion
celebrada el 15/05/2020.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la aprobacién conforme a lo establecido en el articulo 97 del
P.G.0.U, referente a la separacion a linderos, aprobada en el Pleno Municipal en sesion celebrada el 15/05/2020, de
referencia en los términos expuestos en el informe técnico citado.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en

virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 14.-PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.F-00014/2024,
RELATIVA AL RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO A REGIMEN DE
FUERA DE ORDENACION DE DOS VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS, UNA
PISCINA, UNA BARBACOA, DOS ALMACENES Y DOS PARCELAS, SITAS EN C/

, URB. PINOS DE ALHAURIN: DNA. YOLANDA CORDON
BELLIDO. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: F-00014/2024, en el que

consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal D*. Maria Soledad Valenzuela Sainz, fechado el
12 de marzo de 2025, con CE: [

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 20 de marzo
de 2025, con CvE:
En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe juridico, que a
continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el
Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion
de la edificacion referida, de acuerdo con las siguientes consideraciones:
“1°.- La descripcion de las edificaciones es la siguiente:

La parcela donde se emplazan dichas edificaciones tiene una superficie total de 1989 m2, segin Registro de la
Propiedad y 2072 m?, seglin catastro. Se encuentra fisicamente dividida en:

- Subparcela 1: Cuenta con una vivienda unifamiliar aislada, desarrollada en plantas baja y alta, de superficie construida
200,42 m? en planta baja y 200,22 m? en planta alta, una piscina descubierta de 66,49 m? de superficie de lamina, una
barbacoa de 11,75 m? y un almacén de 37,44 m?. La superficie total es de 449,84m?2 y la ocupacion es de 254,26 m> La
superficie es de 946,69 m? y la finca linda al Norte; con subparcela 2 que a continuacion se describe y con parcela con
referencia catastral 7671102UF5577S0001EU, al Sur; con Calle Manuel Aleixandre y con parcela con referencia
catastral 7671104UF5577S0001SU, al Este; con Parcela identificada con referencia catastral —
y al Oeste; con Parcela identificada con referencia catastral

- Subparcela 2: Cuenta con una vivienda aislada, desarrollada en planta baja y alta, con superficie construida de 77,64
m? en planta baja y 56,36 m? en planta alta, con un total de 134,00 m? construidos y un almacén de 10,51 m? La parcela
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2 cuenta con una superficie construida de 144,51 m? y una ocupacion de 88,15 m?2. La superficie de la subparcela es de
1.122,36 m?, y linda al Norte; con Calle Arenas y con finca con referencia catastral H, al Sur;

con subparcela 1 descrita anteriormente y con finca con referencia catastral 7671104UF5577S0001SU, al Este; con
Parcela identificada con referencia catastral al Oeste; con con Parcelas identificadas con
referencia catastral y

2°.- La edificacién objeto del expediente tiene una antigiiedad superior a 6 afios, por lo que no es legalmente posible
medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicion de la realidad fisica alterada.

3°.- Que la edificacion objeto del expediente es apta para el uso al que se destina por reunir las condiciones de seguridad
y salubridad exigidas para dicho uso.

4°.- Que las parcelas donde se ubican las edificaciones se encuentran clasificadas como Suelo Urbano y calificadas de
residencial (Suelo Urbano conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de
Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia L.I.S.T.A.), siéndole de aplicacion la
ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial
ala L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial de Pinos de Alhaurin con
una edificabilidad de 0,133m2t/m2s y una ocupacion del 10%).

Por la clasificacion de la parcela y en base a la documentacion existente en este Departamento, se puede considerar que
dicha parcela no se encuentra en suelos afectados por procesos naturales o actividades antropicas que generen riesgos.

5°.- Que tras el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, si las edificaciones lo
necesitasen, se podra autorizar el acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas y abastecimiento de agua y
electricidad prestados por compailias suministradoras o a las redes de telecomunicaciones, siempre que no se precisen
mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes.

6°.- No se encuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconocimiento. No esta en curso procedimiento penal alguno
que pudiese afectar a la edificacion objeto del expediente.

7°.- Régimen aplicable:

7°.1. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion irregular es un acto reglado que no supone su
legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos administrativos o resoluciones judiciales a los que
hubiera dado lugar la actuacion realizada en contra del ordenamiento juridico. El acto administrativo debera dictarse sin
perjuicio de la potestad jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado.

7°.2. El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad, determina la
aptitud fisica de la edificacion para su utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones
que fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan llevar a cabo.

7°.3. Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion podran realizarse las obras
de conservacion, las obras de reforma y las de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las mismas se
desarrollan, asi como la implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenacidn territorial y
urbanistica. Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la legislacion vigente, en cuyo caso estardn sometidas a
declaracion responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacion o del volumen edificado o que
conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de

estas condiciones a los proyectos que acrediten que no existe una solucion alternativa para ejecutar elementos auxiliares
de la edificacion que resulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y
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accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion a los usos y actividades que en la misma se
desarrollan.

7°.4. Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de ordenacion no cuenten con acceso a los
servicios basicos de saneamiento, gas y abastecimiento de agua y electricidad prestados por compaiias suministradoras
o a las redes de telecomunicaciones, o cuando €stos se hayan realizado sin las preceptivas autorizaciones, podra
autorizarse el acceso a ellos siempre que no se precisen mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de
infraestructuras existentes. Las compaiiias acreditaran la viabilidad de la conexioén en estos términos y exigiran la
resolucion por la que se reconoce la situacion de asimilado a fuera de ordenacion para la contratacion de los servicios y
garantizaran el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion.

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el acceso a los servicios basicos se resolvera
mediante instalaciones de cardcter autonomo y ambientalmente sostenibles que deberan contar con la autorizacion
sectorial que corresponda.

7°.5. Los efectos de la resolucidn se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica respecto del desarrollo, ordenacion y destino de las edificaciones reconocidas en situacion de
asimilado a fuera de ordenacion.

7°.6. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion se hara constar en el Registro de la Propiedad mediante nota
marginal en el folio registral de la finca objeto de dicha declaracién en los términos establecidos en la legislacion
estatal.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 15.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00008/2025, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
SANCIONADOR POR LA OCUPACION DE VIA PUBLICA SIN LA PRECEPTIVA
AUTORIZACION MUNICIPAL, SITOS EN LA CALLE JOSE SARAMAGO: ZAMU
ACTIVIDADES ECONOMICAS SL. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00008/2025

Asunto: Inicio procedimiento sancionador
L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 25 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:
“INFORME JURIDICO
EXPTE. N*: S§-00008/2025
SITUACION: Calle José Saramago. Taralpe

ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa aplicable al
efecto.
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Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 4/02/2025, del que resulta que:

1°- Se ha recibido en este Ayuntamiento informe de la Policia Local fechado el 30/01/2025 con n.° de registro de
salida 199, donde se informa y documenta grdficamente que la calle José Saramago se encuentra cortada en uno de
sus tramos mediante vallado metdlico, observando en su interior casetas de obra, materiales de construccion, cubas y
ocupaciones de similar naturaleza. Constan en el informe fotografias tomadas durante la visita de inspeccion

Una vez analizadas las fotografias aéreas existentes en Google Earth Pro, se observa que la calle se encuentra cortada
desde abril de 2024, teniendo una longitud el tramo cortado de unos 105 ml, tal y como se observa en la ortofoto que
consta en el precitado informe.

2°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que la Junta de Gobierno Local, en
su sesion celebrada el 17 de junio de 2022 concedio licencia municipal de obras a ZAMU ACTIVIDADES
ECONOMICAS, S.L. para la construccion de 4 viviendas unifamiliares y piscinas en Calle José Saramago, n.° 32, 34,
36 y 38. La ocupacion de via publica estd asociada a dicha licencia de obras, tramitada bajo el expediente M-
00025/2022.

Sin embargo, no existe ningun expediente relacionado con la ocupacion de via publica, por lo que se estd llevando a
cabo sin la preceptiva autorizacion municipal.

3°.- El suelo que nos ocupa esta clasificado como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion
transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia)

y calificado como red viaria publica.

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las mismas
serian LEGALIZABLES.

4°.- Los presuntos responsables segun titulares del expediente M-00025/2022, son:
ZAMU ACTIVIDADES ECONOMICAS, S.L. con NIF B93684983

5°%- En funcion de lo expuesto, procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

6°.- Valoracion.
Para la valoracion de las actuaciones se ha utilizado la Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por utilizacion
privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local, donde se establecen las tarifas por ocupacion de via
publica en el municipio.
Por tanto, la valoracion seria:
Ocupacion via publica: 105 ml x 22 meses = 11.665 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por

el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, por lo que procederia:
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Primero:_Incoar expediente sancionador frente a la entidad ZAMU ACTIVIDADES ECONOMICAS, S.L. con CIF
*%3684**%, titular del expediente M-00025/2022, en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y
siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, como presuntos autores de una infraccion urbanistica grave,
tipificada en el articulo 161.3 a) de la Ley 7/2021 y 378.3 a), del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, consistentes
en el uso de la via publica sin la preceptiva autorizacion municipal, hallandose en su interior casetas de obra,
materiales de construccion, cubas y ocupaciones de similar naturaleza

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, comprobados los archivos municipales de
este Departamento, resulta que la Junta de Gobierno Local, en su sesion celebrada el 17 de junio de 2022 concedio
licencia municipal de obras a ZAMU ACTIVIDADES ECONOMICAS, S.L. para la construccion de 4 viviendas
unifamiliares y piscinas en Calle José Saramago, n.° 32, 34, 36 y 38. La ocupacion de via publica esta asociada a
dicha licencia de obras, tramitada bajo el expediente M-00025/2022.

Sin embargo, no existe ningun expediente relacionado con la ocupacion de via publica, por lo que _se estd llevando a
cabo sin la preceptiva autorizacion municipal.

Tercero: El suelo que nos ocupa esta clasificado como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia) y calificado como red viaria piiblica.

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las mismas
serian LEGALIZABLES.

Cuarto: Advertir a la entidad denunciada del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de
la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberdan ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Quinto: De acuerdo con lo previsto en el articulo 357 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, el restablecimiento
del orden juridico perturbado tendrd lugar mediante la legalizacion del correspondiente acto o uso o, en su caso, la
reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada. Dicho procedimiento se instruird y resolverd con
independencia del procedimiento sancionador que se incoe, aunque de forma coordinada, conforme a lo dispuesto por
los articulos 170.2 de la LISTA y articulo 377 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Segun la doctrina jurisprudencial consolidada, cuando las obras o usos fueran compatibles se ha de requerir al
infractor la legalizacion en un plazo de dos meses, mientras que para el caso de que fueran incompatibles, se
determinara sin mds su reposicion si bien, previamente, debera realizarse una minima actividad instructora y
audiencia al infractor conforme establecen los articulos 75, 79 y 82 de la la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas- (sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Cataluiia de fecha 3 de diciembre de 2006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en una ya antigua sentencia de 30
de enero de 1985, ponente Eugenio Diaz Eimil, dejo dicho: “Estando plenamente acreditada la imposibilidad de
legalizacion de la obra de autos por su incuestionable condicion de ilegal, el reconocimiento implicito que de ello hace
el recurrente al reducir su impugnacion al ambito estrictamente formal, sin formular alegacion de indole material que
contradiga dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de acordar una nulidad que solamente produciria
efectos dilatorios y provocaria una repeticion innecesaria de actuaciones administrativas y judiciales, con los
consiguientes costes economicos, de las que se obtendria como unico resultado una idéntica decision de derribo que la
aqui enjuiciada y ello constituye razon ultima que justifica la no aceptacion de la pretension de nulidad del
demandante y apelante, cuyo derecho de defensa no ha sufrido limitacion alguna ni en el expediente administrativo, ni
en este proceso”.

Sexto: El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad

del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.,; en la Ley
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39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador. como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo durante la
fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos. su posible calificacion, la
sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Séptimo: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el
articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha
competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Octavo: Nombrar como organo instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan
Carlos Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel
Gonzalez Lamothe; asimismo, se estard a lo establecido sobre abstencion y recusacion en los articulos 23 y 24 de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Noveno: Para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los articulos 161.3 a) y d) y 162.1 b)
de la Ley 7/2021 y 378.3 a) y d) y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las infracciones
graves con multa de 3.000 a 29.999 euros,_salvo que el importe del valor de las obras ejecutadas o de los terrenos
afectados o de los darios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite mdximo alcanzard hasta
el setenta v cinco por ciento de dichos valores.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado
medio, por importe de 16.499,50 euros.

Décimo: Advertir a la entidad denunciada que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o
cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes reducciones.

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
propuesta. Idéntica reduccion procederda cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de esta
reduccion estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma
persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento
sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la
sancion que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la
resolucion del procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por
la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos seiialados por la Administracion, el porcentaje de reduccion
sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion subsidiaria.
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Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion territorial y
urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se reducird en un setenta y cinco por ciento de su
importe. Dicha reduccion no serd de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de
proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea distinta de
la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo tendrd
derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.

Decimoprimero: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio
de Andalucia,_cuando con ocasion de la tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito
del _hecho que motivo su_incoacion, el organo competente para resolver pondrd los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento sancionador hasta la
notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento firme de la autoridad judicial. Igual
suspension del procedimiento sancionador procedera desde que el organo administrativo tenga conocimiento de la
sustanciacion de actuaciones penales por el mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento
de restablecimiento de la legalidad.

Decimosegundo: Conceder tramite de audiencia a la entidad ZAMU ACTIVIDADES ECONOMICAS, S.L. con CIF
*%3684*** por plazo de 15 dias, contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de
examinar todo lo actuado, antes de formular la propuesta de resolucion, y para que presente cuantas alegaciones,
documentos y demas pruebas estime convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podrd ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE la incoacion de
procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 16.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00009/2025, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
SANCIONADOR POR EL CERRAMIENTO DE PARCELA, SITO EN LA

DNA. MARIA GLORIA GARCIA FERNANDEZ. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:
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“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00009/2025

Asunto: Inicio procedimiento sancionador
L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 25 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:
“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: $-00009/2025

siruAcron: ¢/ I (ks co. . I

ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa aplicable al
efecto.

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 6/02/2025, del que resulta que:

1°.- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir informe de la Policia Local fechado el
24/01/2025 con n.° de registro de salida 158, de la ejecucion de obras en el cerramiento de parcela sita en
en el lindero que da a Avda. de la Paz.

2°.- Tras contactar por teléfono con el responsable de la obra identificado en el informe policial, el mismo acude a la
visita de inspeccion girada el 28/01/2025. Sin embargo, a la llegada, manifiesta que no dispone de las llaves para
acceder al interior y que la propietaria se encuentra de viaje, no proporcionando su teléfono de contacto.

Desde el exterior se observa que tanto el vallado de parcela como una construccion adosada al mismo (la cual, segun
el responsable de la obra, es un aparcamiento) se estan reformando,; concretamente, se ha eliminado un porton de
acceso para vehiculos y se ha retranqueado la fachada, donde se ha colocado una puerta de acceso peatonal (propia
de una vivienda) y dos ventanas. Asimismo, se ha cegado la parte superior del vallado de parcela donde anteriormente
se encontraba una celosia prefabricada. También se observa adosada a lindero publico una estructura metalica
cubierta con panel sandwich.

Consta en el informe de la OTM, fotografia extraida de Google Street View, donde se observa el estado previo a la
ejecucion de las obras descritas. (Fotografia de fecha agosto de 2024 extraida de Google Street View)

Asimismo, constan las fotografias tomadas desde el exterior durante la visita realizada el 28/01/2025: FOTO N° 1.
Zona objeto de las actuaciones denunciadas, FOTO N.° 2 (izda). Acceso peatonal retranqueado, donde anteriormente
se encontraba el porton. FOTO N° 3 (dcha). Vallado de parcela completamente ciego, FOTO N’ 4. Estructura metdlica
con cubierta de panel sandwich

Tras analizar las fotografias aéreas de Google Earth Pro, se constata lo siguiente:

- Ortofoto de junio de 2018. Estado previo.

- Ortofoto de marzo de 2020. La vivienda se encuentra en el mismo estado.

- Ortofoto junio de 2021. Se observa que la construccion anexa 1 se ha reformado, se ha instalado la estructura

metalica cubierta con panel sandwich y se ha levantado una construccion auxiliar 2, adosada a lindero privado.

3%~ Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun expediente
relacionado con las obras descritas, por lo que se estan llevando a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.
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Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el articulo 137 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y el articulo 291 del Reglamento General de la
LISTA (Actos sujetos a licencia urbanistica), procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador
y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

4°.- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6 en su grado 2, regulada por el art.
196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal.

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion se informa que las
construcciones adosadas a linderos publico y privado serian NO LEGALIZABLES. En este caso, se estaria
incumpliendo la separacion minima a linderos establecida en el articulo 196.7.

Por otro lado, el vallado de parcela seria NO LEGALIZABLE, al estar ejecutado en toda su altura con elementos
solidos y opacos, por lo que se estaria incumpliendo lo establecido en el articulo 196.10.

5°- La presunta responsable, segun titular catastral y registral, es:
DNA. MARIA GLORIA GARCIA FERNANDEZ con DNI ***6405%*
6°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para el aiio
2024 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos médulos, se ha aplicado el relativo a “Garaje anexo a vivienda unifamiliar”, establecido en 514 €/m’
y “Trast., locales serv., anexo viv. Unifamilair” establecido en 514 €/m? por ser los que mejor se ajustan a la tipologia
edificatoria. De acuerdo con los criterios generales, en el caso de reformas se aplicara el porcentaje relativo a
estructura 14%, cubierta 8%, revestimientos 12%, carpinterias 8% y pinturas 3%.

De acuerdo con las medidas tomadas en las fotografias aéreas, las superficies construidas aproximadas son:
- construccion anexa 1: 27 m?

- estructura y cubierta panel sandwich: 27 m?

- construccion anexa 2: 25 m?

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del modulo: 514 €/m?
Cubierta p.sandwich 27m?x (514 €/m?x 22%) = 3.053,16 €
Construccion anexa 1: 27m?x (514 x 31%) = 4.302,18 €
Construccion anexa 2: 26 m?x 514 €/m? = 12.850 €
Total valoracion: 3.053,16 €+4.302,18 €+12.850 €= 20.205,34€

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
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el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero:_Incoar_expediente_sancionador frente a DNA. MARIA GLORIA GARCIA FERNANDEZ con DNI
*%%6405*%%, titular catastral y registral del inmueble, en base a los articulos 160y ss de la Ley 7/2021, y articulos 374
y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, como presunta autora de una_infraccion urbanistica grave,
tipificada en los articulos 161.3 a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3 a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
consistente realizar la denunciada en C/ ﬂ (Ref- Cat. n."_), la ejecucion de
obras de reforma en el vallado de parcela, asi como en una construccion adosada al mismo (la cual, segun el
responsable de la obra, es un aparcamiento), se ha eliminado un porton de acceso para vehiculos y se ha retranqueado
la fachada, donde se ha colocado una puerta de acceso peatonal (propia de una vivienda) y dos ventanas. Asimismo, se
ha cegado la parte superior del vallado de parcela donde anteriormente se encontraba una celosia prefabricada.
También se observa adosada a lindero publico una estructura metdlica cubierta con panel sandwich.

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, comprobados los archivos municipales de
este departamento, resulta que no existe ningun expediente relacionado con las obras descritas, por lo que se estin
llevando a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Las construcciones adosadas a linderos publico y privado serian NO LEGALIZABLES. En este caso, se estaria
incumpliendo la separacion minima a linderos establecida en el articulo 196.7.

Por otro lado,_el vallado de parcela seria NO LEGALIZABLE, al estar ejecutado en toda su altura con elementos
solidos y opacos, por lo que se estaria incumpliendo lo establecido en el articulo 196.10.

Tercero: La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme
a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6 en su grado 2, regulada
por el art. 196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
término municipal.

Cuarto: Advertir a la interesada del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberdan ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Quinto: De acuerdo con lo previsto en el articulo 357 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, el restablecimiento
del orden juridico perturbado tendrd lugar mediante la legalizacion del correspondiente acto o uso o, en su caso, la
reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada. Dicho procedimiento se instruird y resolverd con
independencia del procedimiento sancionador que se incoe, aunque de forma coordinada, conforme a lo dispuesto por
los articulos 170.2 de la LISTA y articulo 377 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

A la vista del informe técnico obrante en el expediente, las actuaciones objeto del presente procedimiento son
incompatibles con el ordenamiento urbanistico vigente y, por lo tanto, no pueden ser objeto de legalizacion, lo que
implica la restitucion de la realidad fisica alterada.

Segun la doctrina jurisprudencial consolidada, cuando las obras o usos fueran compatibles se ha de requerir al
infractor la legalizacion en un plazo de dos meses, mientras que para el caso de que fueran incompatibles -como
ocurre en el presente expediente- se determinard sin mds su reposicion si bien, previamente, deberd realizarse una
minima actividad instructora y audiencia al infractor conforme establecen los articulos 75, 79 y 82 de la la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas- (sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Cataluiia de fecha 3 de diciembre de 2006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en
una ya antigua sentencia de 30 de enero de 1985, ponente Eugenio Diaz Eimil, dejo dicho: “Estando plenamente
acreditada la imposibilidad de legalizacion de la obra de autos por su incuestionable condicion de ilegal, el
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reconocimiento implicito que de ello hace el recurrente al reducir su impugnacion al ambito estrictamente formal, sin
formular alegacion de indole material que contradiga dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de
acordar una nulidad que solamente produciria efectos dilatorios y provocaria una repeticion innecesaria de
actuaciones administrativas y judiciales, con los consiguientes costes economicos, de las que se obtendria como unico
resultado una idéntica decision de derribo que la aqui enjuiciada y ello constituye razon ultima que justifica la no
aceptacion de la pretension de nulidad del demandante y apelante, cuyo derecho de defensa no ha sufrido limitacion
alguna ni en el expediente administrativo, ni en este proceso”.

El mismo criterio fue acogido posteriormente por la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 20 de
marzo de 2003, recurso 6406/1998: “El Tribunal Supremo, en otros casos, ha declarado que en el caso de que las
obras sean manifiestamente contrarias al ordenamiento urbanistico, no tiene sentido el requerimiento previo de
legalizacion. Por tanto, la omision de dicho tramite en estos casos carece de virtualidad anulatoria. Asi, la Sentencia
de 29 de octubre de 1994, declaraba que la regla general que preside el articulo 185 de la citada Ley del Suelo es que
la restauracion de la legalidad urbanistica conculcada por obras terminadas sin licencia o contraviniéndola, precisa
del previo expediente de legalizacion de las mismas, instrumentado mediante el requerimiento de la Alcaldia a tal
efecto en que se otorgue el plazo de dos meses para dicha legalizacion, pero no es menos cierto que la misma
Jurisprudencia (Sentencias de 26 de febrero y 28 de marzo de 1988, asi como la que recoge la Sentencia impugnada, de
30 de enero de 1985), excepcionan dicho previo expediente de legalizacion cuando aparece clara la ilegalidad e
improcedente la obra cuya demolicion se ordena, pues careceria de sentido abrir un tramite de legalizacion de aquello
que de modo manifiesto y a través de lo ya actuado no puede legalizarse, por contravenir el Plan o el Ordenamiento
urbanistico”; y concluye la sentencia: “Por lo tanto, cudndo las obras sean manifiestamente ilegalizables por
contravenir la ordenacion urbanistica, puede prescindirse de la orden de peticion de licencia y del correspondiente
expediente administrativo, siempre y cuando el administrado haya tenido oportunidad de ser oido en relacion con la
legalidad urbanistica de las obras que ha ejecutado sin licencia” (en el mismo sentido, sentencia del mismo tribunal de
20 de septiembre de 2007, recurso 408/2007)

Sexto: El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de I de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley
39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico, y demds normativa aplicable al efecto.

Durante la tramztaczon del exgedzenle sanczonador, como consecuencza de las actuaciones llevadas a cabo durante la

sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Séptimo: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el
articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha
competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Octavo: Nombrar como organo instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan
Carlos Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel
Gonzalez Lamothe; asimismo, se estard a lo establecido sobre abstencion y recusacion en los articulos 23 y 24 de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Noveno: Para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los articulos 161.3 a) y d) y 162.1 b)
de la Ley 7/2021 y 378.3 a) y d) y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las infracciones
graves con multa de 3.000 a 29.999 euros,_salvo que el importe del valor de las obras ejecutadas o de los terrenos
afectados o de los daiios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuvo caso, el limite mdximo alcanzard hasta

el setenta y cinco por ciento de dichos valores.
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Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado
medio, por importe de 16.499,50 euros.

Décimo: Advertir a la interesada que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o
cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes reducciones.

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
propuesta. Idéntica reduccion procederda cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de
esta reduccion estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa
contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma
persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento
sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la
sancion que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la
resolucion del procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por
la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos seiialados por la Administracion, el porcentaje de reduccion
sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion subsidiaria.
Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion territorial y
urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se reducird en un setenta y cinco por ciento de su
importe. Dicha reduccion no serd de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de
proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea distinta de
la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo tendra
derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.

Decimoprimero: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio
de Andalucia,_cuando con ocasion de la tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito

del hecho que motivo su incoacion, el organo competente para resolver pondra los hechos en conocimiento del

Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento sancionador hasta la
notificacion _de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento firme de la autoridad judicial. Igual

suspension del procedimiento sancionador procedera desde que el organo administrativo tenga conocimiento de la
sustanciacion de actuaciones penales por el mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento
de restablecimiento de la legalidad.

Decimosegundo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 6958/4, CRU: 29025000143637, Ref. Cat.
3184102UF6538N00010S), en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por
el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
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Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre
disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio
administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para
restablecer el orden urbanistico infringido.

Decimotercero: Conceder tramite de audiencia a doia MARIA GLORIA GARCIA FERNANDEZ con DNI
*%%6405** por plazo de 15 dias, contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de
examinar todo lo actuado, antes de formular la propuesta de resolucion, y para que presente cuantas alegaciones,
documentos y demas pruebas estime convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podrd ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

A la vista de la exposicion fictica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE la incoacion de
procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 17.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00010/2025, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
SANCIONADOR POR LA CONSTRUCCION DE PISCINA SIN LICENCIA URBANISTICA,

SITA EN LA | D(~. MARIA TERESA FERNANDEZ RAMIREZ.
Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00010/2025

Asunto: Inicio procedimiento sancionador
L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 25 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N*: S§-00010/2025

siruAcroN: I (v Co. . I

ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.
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Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa aplicable al
efecto.

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 6/02/2025, del que resulta que:

1°.- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de denuncia el 09/01/2025 con n.°
de registro 381, de la ejecucion de una piscina en la direccion arriba referenciada, presuntamente sin licencia
urbanistica.

2°- Tras contactar por teléfono con la propietaria, se permite el acceso al interior, por lo que el 31/01/2025, se gira
visita de inspeccion junto con los agentes con C.P. 3008 y 4184 para comprobar “in situ” los hechos denunciados. Se
observa que se han instalado dos piscinas prefabricadas, manifestando la propietaria que no solicito licencia
urbanistica.

Consta en el informe técnico fotografia tomada durante la visita.

Una vez analizadas las fotografias aéreas existentes en Google Earth Pro, se observa que las piscinas aparecen
instaladas definitivamente en junio de 2021

3°- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun expediente
relacionado con las obras denunciadas, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el articulo 137 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y el articulo 291 del Reglamento General de la
LISTA (Actos sujetos a licencia urbanistica), procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador
y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

4°.- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-9 en su grado 3, regulada por el art.
199 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal, estando la misma incluida dentro de la Unidad de Ejecucion UE-RO-12.

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las mismas NO
CUMPLEN con la normativa, en tanto en cuanto no ha sido desarrollada previamente la correspondiente Unidad de

Ejecucion.

El articulo 207 del Decreto 550/2023, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece al respecto lo siguiente:

“Articulo 207. Efectos de la inclusion de terrenos en unidad de ejecucion.

La delimitacion de la unidad de ejecucion implica la afeccion de las fincas, parcelas o solares a la reparcelacion en los términos
del articulo 92.3 de la Ley y la prohibicion, hasta la firmeza en via administrativa de la aprobacion del proyecto de reparcelacion,
de otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion. Esta prohibicion podrd ser exceptuada respecto las operaciones

dirigidas a facilitar la ejecucion de los instrumentos de ordenacion de acuerdo con las fases de urbanizacion que se hayan definido
conforme a lo establecido en este Reglamento. Todo ello, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 84.2.c) de la Ley.”

En base a lo anterior, las obras objeto del presente expediente serian NO LEGALIZABLES.
5°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

D. JOSE FERNANDEZ CORDERO con DNI **%(0673**
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DNA. MARIA TERESA RAMIREZ PEREZ con DNI ***9041 **
DNA. MARIA TERESA FERNANDEZ RAMIREZ con DNI ***2801**
D. EDUARDO JESUS JIMENEZ GUTIERREZ con DNI *%%3530**

La presunta responsable de la ejecucion de las obras identificada en la visita de inspeccion es:

DNA. MARIA TERESA FERNANDEZ RAMIREZ con DNI ***2801**

6°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para el aiio
2024 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Madlaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Piscinas descubiertas (m? lamina de agua)”, establecido en
572 €/m’ por ser el que mejor se ajusta a la tipologia edificatoria. De acuerdo con las medidas tomadas en las

fotografias aéreas, la superficie aproximada de la lamina de agua es de 7,50 m? + 4 m?.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del modulo: 572 €/m?
Lamina de agua: 11,50 m?
Total valoracion: 572 €/m?*x 11,50 m*=6.578 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero:_Incoar expediente sancionador frente a D. JOSE FERNANDEZ CORDERO con DNI **%0673*%, DNA.
MARIA TERESA RAMIREZ PEREZ con DNI ***9041** D. EDUARDO JESUS JIMENEZ GUTIERREZ con
DNI ***3530%%, como titulares catastrales y registrales y contra DNA. MARIA TERESA FERNANDEZ RAMIREZ
con DNI **%*2801%*, como titular catastral y registral y como la presunta responsable de la ejecucion de las obras
identificada en la visita de inspeccion, en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y siguientes
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, como presuntos autores de una_infraccion urbanistica grave, tipificada en los
articulos 161.3 a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3 a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, consistentes en
realizar los denunciados en C/ Cristobal, n.° 30 (Ref- Cat. n.° _) la instalacion de dos
piscinas prefabricadas.

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, manifiesta la propietaria que no solicito
licencia urbanistica. Comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun
expediente relacionado con las obras denunciadas, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

Las obras realizadas NO CUMPLEN con la normativa, en tanto en cuanto no ha sido desarrollada previamente la
correspondiente Unidad de Ejecucion.

El articulo 207 del Decreto 550/2023, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece al respecto lo siguiente:
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“Articulo 207. Efectos de la inclusion de terrenos en unidad de ejecucion.

La delimitacion de la unidad de ejecucion implica la afeccion de las fincas, parcelas o solares a la reparcelacion en los
téerminos del articulo 92.3 de la Ley y la prohibicion, hasta la firmeza en via administrativa de la aprobacion del
proyecto de reparcelacion, de otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion. Esta prohibicion podra ser
exceptuada respecto las operaciones dirigidas a facilitar la ejecucion de los instrumentos de ordenacion de acuerdo
con las fases de urbanizacion que se hayan definido conforme a lo establecido en este Reglamento. Todo ello, sin
perjuicio de lo previsto en el articulo 84.2.c) de la Ley”.

En base a lo anterior, las obras objeto del presente expediente serian NO LEGALIZABLES.

Tercero: La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme
a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-9 en su grado 3, regulada
por el art. 199 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
término municipal, estando la misma incluida dentro de la Unidad de Ejecucion UE-RO-12.

Cuarto: Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberan ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Quinto: De acuerdo con lo previsto en el articulo 357 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, el restablecimiento
del orden juridico perturbado tendra lugar mediante la legalizacion del correspondiente acto o uso o, en su caso, la
reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada. Dicho procedimiento se instruird y resolverd con
independencia del procedimiento sancionador que se incoe, aunque de forma coordinada, conforme a lo dispuesto por
los articulos 170.2 de la LISTA y articulo 377 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

A la vista del informe técnico obrante en el expediente, las actuaciones objeto del presente procedimiento son
incompatibles con el ordenamiento urbanistico vigente y, por lo tanto, no pueden ser objeto de legalizacion, lo que
implica la restitucion de la realidad fisica alterada.

Segun la doctrina jurisprudencial consolidada, cuando las obras o usos fueran compatibles se ha de requerir al
infractor la legalizacion en un plazo de dos meses, mientras que para el caso de que fueran incompatibles -como
ocurre en el presente expediente- se determinard sin mds su reposicion si bien, previamente, deberd realizarse una
minima actividad instructora y audiencia al infractor conforme establecen los articulos 75, 79 y 82 de la la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas- (sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Cataluiia de fecha 3 de diciembre de 2006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en
una ya antigua sentencia de 30 de enero de 1985, ponente Eugenio Diaz Eimil, dejo dicho: “Estando plenamente
acreditada la imposibilidad de legalizacion de la obra de autos por su incuestionable condicion de ilegal, el
reconocimiento implicito que de ello hace el recurrente al reducir su impugnacion al ambito estrictamente formal, sin
formular alegacion de indole material que contradiga dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de
acordar una nulidad que solamente produciria efectos dilatorios y provocaria una repeticion innecesaria de
actuaciones administrativas y judiciales, con los consiguientes costes economicos, de las que se obtendria como unico
resultado una idéntica decision de derribo que la aqui enjuiciada y ello constituye razon ultima que justifica la no
aceptacion de la pretension de nulidad del demandante y apelante, cuyo derecho de defensa no ha sufrido limitacion
alguna ni en el expediente administrativo, ni en este proceso”.

El mismo criterio fue acogido posteriormente por la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 20 de
marzo de 2003, recurso 6406/1998: “El Tribunal Supremo, en otros casos, ha declarado que en el caso de que las
obras sean manifiestamente contrarias al ordenamiento urbanistico, no tiene sentido el requerimiento previo de
legalizacion. Por tanto, la omision de dicho tramite en estos casos carece de virtualidad anulatoria. Asi, la Sentencia
de 29 de octubre de 1994, declaraba que la regla general que preside el articulo 185 de la citada Ley del Suelo es que
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la restauracion de la legalidad urbanistica conculcada por obras terminadas sin licencia o contraviniéndola, precisa
del previo expediente de legalizacion de las mismas, instrumentado mediante el requerimiento de la Alcaldia a tal
efecto en que se otorgue el plazo de dos meses para dicha legalizacion, pero no es menos cierto que la misma
Jjurisprudencia (Sentencias de 26 de febrero y 28 de marzo de 1988, asi como la que recoge la Sentencia impugnada, de
30 de enero de 1985), excepcionan dicho previo expediente de legalizacion cuando aparece clara la ilegalidad e
improcedente la obra cuya demolicion se ordena, pues careceria de sentido abrir un tramite de legalizacion de aquello
que de modo manifiesto y a través de lo ya actuado no puede legalizarse, por contravenir el Plan o el Ordenamiento
urbanistico”; y concluye la sentencia: “Por lo tanto, cudndo las obras sean manifiestamente ilegalizables por
contravenir la ordenacion urbanistica, puede prescindirse de la orden de peticion de licencia y del correspondiente
expediente administrativo, siempre y cuando el administrado haya tenido oportunidad de ser oido en relacion con la
legalidad urbanistica de las obras que ha ejecutado sin licencia” (en el mismo sentido, sentencia del mismo tribunal de
20 de septiembre de 2007, recurso 408/2007)

Sexto: El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley
39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo durante la
fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos. su posible calificacion, la

sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Séptimo: Indicar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos sancionadores,
segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el articulo 401 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en
la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n® 03612, de 19/06/2023.

Octavo: Nombrar como organo instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan
Carlos Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel
Gonzalez Lamothe; asimismo, se estard a lo establecido sobre abstencion y recusacion en los articulos 23 y 24 de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Noveno: Para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los articulos 161.3 a) y d) y 162.1 b)
de la Ley 7/2021 y 378.3 a) y d) y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las infracciones
graves con multa de 3.000 a 29.999 euros,_salvo que el importe del valor de las obras ejecutadas o de los terrenos
afectados o de los darios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite mdximo alcanzard hasta
el setenta v cinco por ciento de dichos valores.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado
medio, por importe de 16.499,50 euros.

Décimo: Advertir a los interesados que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para

la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o
cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes reducciones.
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1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
propuesta. Idéntica reduccion procedera cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de esta
reduccion estard condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma
persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento
sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la
sancion que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la
resolucion del procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por
la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos seiialados por la Administracion, el porcentaje de reduccion
sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion subsidiaria.
Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion territorial y
urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se reducird en un setenta y cinco por ciento de su
importe. Dicha reduccion no serd de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de
proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea distinta de
la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo tendrd
derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.

Decimoprimero: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio
de Andalucia, cuando con ocasion de la tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito
del hecho gue motivé su incoacion, el organo competente para resolver pondrd los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento sancionador hasta la
notificacion _de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento firme de la autoridad judicial. Igual
suspension del procedimiento sancionador procedera desde que el organo administrativo tenga conocimiento de la
sustanciacion de actuaciones penales por el mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento
de restablecimiento de la legalidad.

Decimosegundo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la prdctica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 4057/4, CRU: 29025000096704, Ref. Cat.
017106UF660IN000IFQ), en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que
establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina
urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo
para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden
urbanistico infringido.

Decimotercero: Conceder tramite de audiencia a D. JOSE FERNANDEZ CORDERO con DNI ***0673** DNA.
MARIA TERESA RAMIREZ PEREZ con DNI ***9041%*%, DNA. MARIA TERESA FERNANDEZ RAMIREZ con
DNI ***2801** y a D. EDUARDO JESUS JIMENEZ GUTIERREZ con DNI ***3530%* por plazo de 15 dias,
contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes
de formular la propuesta de resolucion, y para que presenten cuantas alegaciones, documentos y demds pruebas
estimen convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.
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De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podrd ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE la incoacion de
procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 18.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00011/2025, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
SANCIONADOR POR LA INSTALACION DE CASA DE MADERA, LA REFORMA DE
CONSTRUCCION EXISTENTE Y LA INSTALACION DE PLACAS SOLARES, SIN

LICENCIA URBANISTICA, SITAS EN EL |GG 0. 05t

FERNANDEZ CORDERO Y DNA. MARIA TERESA RAMIREZ PEREZ. Figura en el expediente
la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00011/2025

Asunto: Inicio procedimiento sancionador
L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 25 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:
“INFORME JURIDICO
EXPTE. N°: S§-00011/2025
SITUACION: _ La Alqueria. (Ref. Cat. _)

ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa aplicable al
efecto.

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 18/02/2025, del que resulta que:

1°- Se ha tenido conocimiento en este Departamento, tras la solicitud de empadronamiento tramitada en este
Ayuntamiento, de la posible instalacion de una casa prefabricada en la direccion arriba referenciada.
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2°.-~ Tras contactar con la interesada, se facilitan las labores de inspeccion, por lo que el 31/01/2025 se gira visita al
lugar, junto a los Policias Locales con C.P. 3008 y C.P. 4184, a fin de comprobar “in situ” los hechos descritos.

Durante la visita se ha podido observar que se ha llevado a cabo la instalacion de una casa prefabricada de madera,
de dimensiones 9x4 m, colocada bajo una cubierta metdlica existente en la parcela. La propietaria manifiesta haberla
instalado unos 2 o 3 meses atras, aportando documentacion justificativa de la instalacion. Asimismo, se ha podido
observar que existe junto a la citada casa, una instalacion de placas solares, otra construccion aparentemente
reformada y destinada a vivienda, asi como una piscina.

Consta en el informe técnico fotografia tomada durante la visita. Foto n.° 1. Casa prefabricada de madera bajo
cubierta de chapa. Fotos n.° 2 y 3. Construccion aparentemente reformada y destinada a vivienda, asi como zona
anexa a la misma con barbacoa y cocina exterior. Fotos n.°4 y 5. Piscina (izda) y placas solares (dcha).

Ortofoto de la parcela con indicacion de la ubicacion de las construcciones descritas. Tras analizar las fotografias
aéreas existentes en Google Earth Pro, se constata lo siguiente:

Ortofoto de junio de 2017, donde se observa la cubierta de chapa metalica, la construccion destinada a vivienda sin
finalizar y la piscina. En el caso de la piscina, segun los articulos 153 y 169 de la Ley 7/2021, la posible infraccion
urbanistica estaria prescrita.

Ortofoto de marzo de 2020, donde se observa la construccion finalizada. De acuerdo con el articulo 169 de la Ley
7/2021 la posible infraccion urbanistica estaria prescrita a efectos del régimen sancionador.

Ortofoto de abril de 2023, se han afiadido dos cubiertas anexas a la construccion destinada a vivienda.

3%- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun expediente
relacionado con los hechos descritos, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva Licencia urbanistica.

Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en los articulos 137 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y 291 del Reglamento General de la LISTA (Actos
sujetos a licencia urbanistica), procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

4°.- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural, SNU-
NR (Suelo rustico comun conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, y mas concretamente los articulos 21 y 22 donde se detallan las diferentes actuaciones
permitidas en suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan General de
Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. El P.G.O.U. vigente
establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural (suelo No
Urbanizable Comun,).

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que la instalacion
de la casa prefabricada, la construccion destinada a vivienda y las placas solares, al no tratarse de un uso compatible
con el suelo no urbanizable comun, ni encontrarse dentro de los usos ordinarios del suelo rustico, incumplirian los
articulos 21y 22 de la Ley 7/2021 y el articulo 250 del PGOU, por tanto, serian NO LEGALIZABLES.

5°- La presunta responsable de la instalacion de la casa prefabricada, identificada durante la visita de inspeccion, es:

DNA. SARA LUCIA GIRALDEZ SUAREZ con NIF ***]808**
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El presunto responsable, segun titular catastral, es:
D. JOSE FERNANDEZ CORDERO, con DNI ***0673%*

Los presuntos responsables como vendedores de la construccion prefabricada, son:
ECOMUNDI SYSTEMS, S.L. con CIF B55098818

6°.- Valoracion.

- Para la valoracion del modulo prefabricado, se han consultado diferentes paginas webs de venta de casas moviles
prefabricadas, tomando en consideracion aquellos que se asemejan a la construccion que nos ocupa
(https://casamovilsur.com/segunda-mano/; https://micasamovil.es/ver/casas-usadas/) de lo que resulta un precio
aproximado de 500 €/m?.

Valor casa prefabricada: 500 €/m?x 36 m? = 18.000 €

- Para la valoracion de las placas solares se han tenido en cuenta los presupuestos aportados en los expedientes de los
anios 2023 y 2024 existentes en los archivos municipales, relacionados con la instalacion de placas solares para
viviendas unifamiliares con potencia inferior a 10 KWp, siendo los expedientes considerados los siguientes:

Expte. N-221/24. PEM: 4.408,00 €
Expte. N-050/24. PEM: 5.909,00 €
Expte. N-877/23. PEM: 4.338,84 €
Expte. N-875/23. PEM: 5.835,45 €
Expte. N-658/23. PEM: 5.703,00 €

Tras realizar la media aritmética de los presupuestos anteriores, la valoracion final para la instalacion que nos ocupa
seria 5.238,85 €.

Por tanto, la valoracion final seria:
18.000 € + 5.238,85 €=23.238,85 €
FUNDAMENTOS DE DERECHO
Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de

noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160y ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y
siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion grave consistente en la ejecucion de las
siguientes construcciones:

- Instalacion de una casa prefabricada de madera, de dimensiones 9x4 m, colocada bajo una cubierta metdilica
existente en la parcela.

- Instalacion de placas solares

- Reforma de construccion destinada a vivienda.

A la vista del informe emitido, tras comprobar las fotografias aéreas de Google Earth Pro se constata que las
construcciones mencionadas se han llevado a cabo entre 2021 y 2023: la nave se observa en la ortofoto de junio de
2021 y la ampliacion de la construccion destinada a vivienda aparece en la ortofoto de abril de 2023. Ortofoto de junio
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de 2020, estado previo. Se observa una construccion auxiliar existente junto al lindero norte de la parcela. Ortofoto de
junio de 2021, se observa la construccion de la nave adosada a lindero. Ortofoto de abril de 2023, la construccion
auxiliar ha sido reformada y ampliada.

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, comprobados los archivos municipales de
este Departamento, resulta que no existe ningun expediente relacionado con los hechos descritos, por lo que se han
llevado a cabo sin la preceptiva Licencia urbanistica.

Las instalacion de la casa prefabricada, la construccion destinada a vivienda y las placas solares, al no tratarse de un
uso compatible con el suelo no urbanizable comun, ni encontrarse dentro de los usos ordinarios del suelo rustico,
incumplirian los articulos 21 y 22 de la Ley 7/2021 y el articulo 250 del PGOU,; por tanto, serian NO
LEGALIZABLES.

Tercero: La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural,
SNU-NR (Suelo rustico comun conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, y mas concretamente los articulos 21 y 22 donde se detallan las diferentes actuaciones
permitidas en suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan General de
Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. El P.G.O.U. vigente
establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural (suelo No
Urbanizable Comun).

Cuarto: Iniciar expediente sancionador frente a DNA. SARA LUCIA GIRALDEZ SUAREZ con NIF ***1808%*,
como presunta responsable de la instalacion de la casa prefabricada, identificada durante la visita de inspeccion,
contra D. JOSE FERNANDEZ CORDERO, con DNI ***0673**, y Diia. MARIA TERESA RAMIEZ PEREZ, con
DNI ***9041*%*, como titulares registrales y contra ECOMUNDI SYSTEMS, S.L. con CIF **5098**%* como
vendedora de la construccion prefabricada, sin que conste que para su venta haya exigido la correspondiente licencia
urbanistica.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a) y d) de
la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Quinto: Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberdn ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Sexto: De acuerdo con lo previsto en el articulo 357 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, el restablecimiento del
orden juridico perturbado tendrd lugar mediante la legalizacion del correspondiente acto o uso o, en su caso, la
reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada. Dicho procedimiento se instruird y resolverd con
independencia del procedimiento sancionador que se incoe, aunque de forma coordinada, conforme a lo dispuesto por
los articulos 170.2 de la LISTA y articulo 377 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

A la vista del informe técnico obrante en el expediente, las actuaciones objeto del presente procedimiento son
incompatibles con el ordenamiento urbanistico vigente y, por lo tanto, no pueden ser objeto de legalizacion, lo que
implica la restitucion de la realidad fisica alterada.

Segun la doctrina jurisprudencial consolidada, cuando las obras o usos fueran compatibles se ha de requerir al

infractor la legalizacion en un plazo de dos meses, mientras que para el caso de que fueran incompatibles -como
ocurre en el presente expediente- se determinard sin mds su reposicion si bien, previamente, deberd realizarse una
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minima actividad instructora y audiencia al infractor conforme establecen los articulos 75, 79 y 82 de la la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas- (sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Cataluiia de fecha 3 de diciembre de 2006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en
una ya antigua sentencia de 30 de enero de 1985, ponente Eugenio Diaz Eimil, dejo dicho: “Estando plenamente
acreditada la imposibilidad de legalizacion de la obra de autos por su incuestionable condicion de ilegal, el
reconocimiento implicito que de ello hace el recurrente al reducir su impugnacion al ambito estrictamente formal, sin
formular alegacion de indole material que contradiga dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de
acordar una nulidad que solamente produciria efectos dilatorios y provocaria una repeticion innecesaria de
actuaciones administrativas y judiciales, con los consiguientes costes economicos, de las que se obtendria como unico
resultado una idéntica decision de derribo que la aqui enjuiciada y ello constituye razon ultima que justifica la no
aceptacion de la pretension de nulidad del demandante y apelante, cuyo derecho de defensa no ha sufrido limitacion
alguna ni en el expediente administrativo, ni en este proceso”.

El mismo criterio fue acogido posteriormente por la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 20 de
marzo de 2003, recurso 6406/1998: “El Tribunal Supremo, en otros casos, ha declarado que en el caso de que las
obras sean manifiestamente contrarias al ordenamiento urbanistico, no tiene sentido el requerimiento previo de
legalizacion. Por tanto, la omision de dicho tramite en estos casos carece de virtualidad anulatoria. Asi, la Sentencia
de 29 de octubre de 1994, declaraba que la regla general que preside el articulo 185 de la citada Ley del Suelo es que
la restauracion de la legalidad urbanistica conculcada por obras terminadas sin licencia o contraviniéndola, precisa
del previo expediente de legalizacion de las mismas, instrumentado mediante el requerimiento de la Alcaldia a tal
efecto en que se otorgue el plazo de dos meses para dicha legalizacion, pero no es menos cierto que la misma
Jurisprudencia (Sentencias de 26 de febrero y 28 de marzo de 1988, asi como la que recoge la Sentencia impugnada, de
30 de enero de 1985), excepcionan dicho previo expediente de legalizacion cuando aparece clara la ilegalidad e
improcedente la obra cuya demolicion se ordena, pues careceria de sentido abrir un tramite de legalizacion de aquello
que de modo manifiesto y a través de lo ya actuado no puede legalizarse, por contravenir el Plan o el Ordenamiento
urbanistico”; y concluye la sentencia: “Por lo tanto, cudndo las obras sean manifiestamente ilegalizables por
contravenir la ordenacion urbanistica, puede prescindirse de la orden de peticion de licencia y del correspondiente
expediente administrativo, siempre y cuando el administrado haya tenido oportunidad de ser oido en relacion con la
legalidad urbanistica de las obras que ha ejecutado sin licencia” (en el mismo sentido, sentencia del mismo tribunal de
20 de septiembre de 2007, recurso 408/2007).

La instalacion de construcciones objeto del expediente sancionador es un acto sujeto a la correspondiente licencia
urbanistica, en cuanto claramente subsumible en el supuesto de hecho que contempla y regula el articulo 291.e) de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, de conformidad con el
cual "Actos sujetos a licencia urbanistica: (...) e) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de
instalaciones de nueva planta, las de ampliacion, modificacion, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes que
no estéen sometidas a declaracion responsable, las de demolicion, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi como
la instalacion o ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas, casasmoviles e instalaciones similares,
provisionales o permanentes. (notese que el precepto legal mencionado incluye la mencion especifica de la
irrelevancia del uso provisional o definitivo de las obras de construccion, edificacion o implantacion de instalaciones),
resulta exigible licencia municipal.

Asi lo ha venido exigiendo, por lo demas, la doctrina de distintos Tribunales Superiores de Justicia y, en tal sentido, el
de Islas Baleares, en Sentencia de 22 de junio de 2011 , incide en la neta distincion entre "casas prefabricadas" e
instalaciones similares provisionales o permanentes que la normativa vigente en dicha Comunidad Autonoma autoriza
efectuar sin licencia en camping o zonas de acampada, destacando que lo que queda exento de licencia son las
instalaciones facilmente transportables, lo que no resulta predicable de los bungalows a que venia referido el recurso
pues, "pese a estar montados a partir de elementos prefabricados, una vez instalados no son facilmente transportables,
no siendo equiparable el hecho de que puedan desmontarse y trasladarse sus piezas con que el referido elemento (sin
desmontar) sea movil o facilmente transportable; el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, en Sentencia de 9 de
septiembre de 2004 , desecha el argumento de que una casa prefabricada de madera no requiera de licencia municipal
sobre la consideracion de que tal actividad de cierre " es una actuacion urbanistica " precisada, por tanto, de tal clase
de licencia; y el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en Sentencias de 31 de enero de 2002 y de

18 de junio , 28 de septiembre y 29 de diciembre de 2010 y 27 de noviembre de 2014 , considera que las viviendas

prefabricadas son instalaciones "con vocacion de permanencia en el tiempo" y, por ello, precisadas de la oportuna
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licencia, maxime si quedan fijadas al suelo por medio de elementos sustentantes lo que, como aduce la Sentencia del
mismo Tribunal de 7 de febrero de 2000 , " entra ademas dentro de la mas absoluta logica pues la finalidad de la Ley
es fiscalizar el uso del suelo de conformidad con la naturaleza urbanistica de los mismos (...), lo que se podria eludir
en fraude de Ley si en lugar de construir en los mismos, simplemente se instalaron en ellos casas o industrias
prefabricadas ".

En el mismo sentido, las Sentencias de los Tribunales Superiores de Justicia de Andalucia (Sala con sede en Granada)
14 julio 2003 y (Sala con sede en Sevilla) 23 diciembre 1999 ; Aragon 29 abril 2010 ; Canarias (Sala con sede en
Santa Cruz de Tenerife) 9 julio 2012 ; Catalunia 1 marzo 2011 , 29 abril 2013 , 2 junio 2014 y 30 septiembre 2015 ;
Islas Baleares 17 septiembre 2004 ; Madrid 10 octubre 2000 y 11 junio 2014 ; y Murcia 19 diciembre 1997 , 7
diciembre 2000 y 4 junio 2010 , entre otras, dando por supuesta la necesidad de previa obtencion de licencia para
instalaciones similares (casas o viviendas unifamiliares prefabricadas y casetas de madera).

Séptimo: El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley
40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demds normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo durante la
fase de instruccion del mismo. podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible calificacion, la

sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Octavo: Indicar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos sancionadores,
segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el articulo 401 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en
la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Noveno: Nombrar como organo instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan
Carlos Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel
Gonzdlez Lamothe; asimismo, se estard a lo establecido sobre abstencion y recusacion en los articulos 23 y 24 de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Décimo: Para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los articulos 161.3 a) y d) y 162.1 b)
de la Ley 7/2021 y 378.3 a) y d) y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las infracciones
graves con multa de 3.000 a 29.999 euros,_salvo que el importe del valor de las obras ejecutadas o de los terrenos

afectados o de los darios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite maximo alcanzard hasta

el setenta y cinco por ciento de dichos valores.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado
medio, por importe de 16.499,50 euros.

Decimoprimero: Advertir a los interesados que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o

cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes reducciones.

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
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propuesta. Identica reduccion procedera cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de esta
reduccion estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma
persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento
sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la
sancion que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la
resolucion del procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por
la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos seiialados por la Administracion, el porcentaje de reduccion
sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion subsidiaria.
Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion territorial y
urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se reducird en un setenta y cinco por ciento de su
importe. Dicha reduccion no serd de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de
proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea distinta de
la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo tendrd
derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.

Decimosegundo: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio
de Andalucia,_cuando con ocasion de la tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito
del _hecho que motivo su_incoacion, el organo competente para resolver pondrd los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento sancionador hasta la
notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento firme de la autoridad judicial. Igual
suspension del procedimiento sancionador procedera desde que el organo administrativo tenga conocimiento de la
sustanciacion de actuaciones penales por el mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento
de restablecimiento de la legalidad.

Decimotercero: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 16197, CRU: 29052000938970, Ref. Cat.
290074001000880000XH), en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que
establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina
urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo
para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden
urbanistico infringido.

Decimocuarto: Conceder tramite de audiencia a DNA. SARA LUCIA GIRALDEZ SUAREZ con NIF ***1808*%, D.
JOSE FERNANDEZ CORDERO, con DNI ***0673%**% Diia. MARIA TERESA RAMIEZ PEREZ, con DNI
*%%9041*%, y a la entidad ECOMUNDI SYSTEMS, S.L. con CIF **5098*** por plazo de 15 dias, contados a partir
de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes de formular la
propuesta de resolucion, y para que presenten cuantas alegaciones, documentos y demds pruebas estimen convenientes
para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podrd ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.
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A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE la incoacion de
procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 19.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00035/2024, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
SANCIONADOR POR LA CONSTRUCCION DE UNA GATERA ADOSADA A LINDERO Y
LA INSTALACION DE PLACAS SOLARES SIN LICENCIA NI DECLARACION
RESPONSABLE, SITOS EN EL [ NN DK . MARIOLA IWONA
PUSZ SLUPEK Y D. JON ELEJABEITIA CILLERUELO. Figura en el expediente la propuesta
que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00035/2024

Asunto: Inicio procedimiento sancionador
L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 31 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: $-00035/2024

siruActoN: I Vioiinero. (Ref. Car. NN

ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa aplicable al
efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 24/09/2024, del que resulta que:

1°- El 09/08/2024 con n.° de registro de entrada 16.178 se recibe escrito de denuncia relacionado con la ejecucion de
construcciones y la realizacion de actividades comerciales, presuntamente ilegales, en la direccion arriba
referenciada.

2°.- Tras contactar con los propietarios, se facilitan las labores de inspeccion, por lo que el 20/09/2024 se gira visita al

lugar, a fin de comprobar “in situ” los hechos denunciados. Durante la visita se ha podido observar que en el interior
de la parcela existen construidas una edificacion principal, una piscina y varias construcciones anexas. Una de las
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construcciones anexas destinada a albergar gatos, segun confirman los propietarios, se ha realizado recientemente,
encontrandose la misma adosada a lindero. Constan fotografias: Foto n° 1, construccion principal; foto n.° 2, piscina;
Fotos n.° 3 y 4. Construcciones auxiliares (sobre la estructura metalica se han instalado placas solares); Fotos n.°5 y
6. Construccion auxiliar destinada a albergar gatos.

Tras analizar las fotografias aéreas de Google Earth Pro, se comprueba que tanto la construccion auxiliar destinada a
albergar los gatos, como las placas solares aparecen en la ortofoto de abril de 2023. Sin embargo, la edificacion
principal y el resto de construcciones auxiliares ya se observan en la ortofoto de junio de 2018, por lo que de acuerdo
con los articulos 153 y 169 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, la posible infraccion urbanistica estaria prescrita. Constan en el precitado ortofoto de junio de 2018 y
ortofoto de abril de 2023.

3%~ Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun expediente
relacionado con la construccion auxiliar y la instalacion de las placas solares, por lo que se han llevado a cabo sin la
preceptiva Licencia Urbanistica.

4°.- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural, SNU-
NR (Suelo rustico comun conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, y mas concretamente los articulos 21 y 22 donde se detallan las diferentes actuaciones
permitidas en suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan General de
Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. EIl P.G.O.U. vigente
establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural (suelo No
Urbanizable Comuin,).

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las mismas
serian NO LEGALIZABLES. En este caso, al no tratarse de un uso compatible con el suelo no urbanizable comun, ni
encontrarse dentro de los usos ordinarios del suelo rustico, incumplirian los articulos 21 y 22 de la Ley 7/2021 y el
articulo 250 del PGOU. Por otro lado, al tratarse de construcciones adosadas a lindero, incumplirian la separacion
minima a linderos establecida en el articulo 253, apartado 2, del P.G.O.U.

Independientemente de lo anterior, se informa que dicha construccion se encuentra ubicada dentro de la zona de
policia del Arroyo del Molinero, no contando con el informe favorable previo del organismo de cuenca.

5°- Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en los articulos 137 de la Ley
7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y 291 del Reglamento General de la
LISTA (Actos sujetos a licencia urbanistica), procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador

y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

6°.- Los presuntos responsables, como promotores de las obras, son:

DNA. MARIOLA IWONA PUSZ SLUPEK con DNI ***6855%*
D. JON ELEJABEITIA CILLERUELO con DNI ***(634**

El presunto responsable, segun titular catastral, es:
D. JON ELEJABEITIA CILLERUELO con DNI ***0634**

7%= Valoracion.
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Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para el aiio
2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media, aplicando el relativo a “Construcciones auxiliares o eventuales”
establecido en 251 €/m? (aplicando una reduccion del 50% al tratarse de materiales prefabricados de calidades
basicas). Se han tomado medidas a través de Google Earth Pro, resultando que la construccion auxiliar tiene una
superficie aproximada de unos 100 m?,

Para la valoracion de la instalacion fotovoltaica se han consultado los presupuestos aportados en diferentes
expedientes existentes en el Departamento sobre instalaciones del mismo tipo (N-595/24: 3.253,80€; N-591/24:
2.465,91€; N-587/24: 4.408€; N-578/24: 3.781€; N-576/24: 5.959,55€) resultando como media un presupuesto de
3.976,65€.

Valor construcciones aux.. (251 €/m?—50%) x 100 m?= 12.550 €
Instalacion fotovoltaica: 3.976,65 €
Valoracion final: 12.550 €+ 3.976,65 € = 16.526,65€

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, por lo que procederia.

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160 y siguientes de la Ley 7/2021, y articulos 374
siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion grave en hv

Molinero. (Ref. Cat. _) consistente en la construccion auxiliar destinada a albergar gatos,
encontrandose adosada a lindero, asi como la instalacion de placas solares.

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, no existe ningun expediente relacionado con
la construccion auxiliar y la instalacion de las placas solares, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva
Licencia Urbanistica.

Tercero: La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural,
SNU-NR (Suelo rustico comun conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, y mas concretamente los articulos 21 y 22 donde se detallan las diferentes actuaciones
permitidas en suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan General de
Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. El P.G.O.U. vigente
establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural (suelo No
Urbanizable Comun).

Cuarto: Iniciar el expediente sancionador contra Diia. Mariola Iwona Pusz Slupek con DNI ***6855*%* como
promotora de la obra y contra D. Jon Elejabeitia Cilleruelo con DNI ***0634**, como promotor de la obra y titular

catastral y registral del inmueble.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a) y ¢) de
la Ley 7/2021 y 378.3. a) y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.
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Dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en los articulos 137 de la Ley 7/2021, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y 291 del Reglamento General de la LISTA. (Actos sujetos a
licencia urbanistica).

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la transmision,
la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante
el curso del procedimiento, podran personarse o deberdn ser citadas en su caso otras personas que puedan ser
titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Quinto: Informar a Diia. Mariola Iwona Pusz Slupek y D. Jon Elejabeitia Cilleruelo, que segun consta en el precitado
informe de la Oficina Técnica Municipal, las actuciones realizadas serian NO LEGALIZABLES.

Al no tratarse de un uso compatible con el suelo no urbanizable comun, ni encontrarse dentro de los usos ordinarios
del suelo rustico, incumplirian los articulos 21 y 22 de la Ley 7/2021 y el articulo 250 del PGOU. Por otro lado, al
tratarse de construcciones adosadas a lindero, incumplirian la separacion minima a linderos establecida en el articulo
253, apartado 2, del P.G.O.U

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del
Sector Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo durante la
fase de instruccion del mismo. podria modificarse la determinacion inicial de los hechos. su posible calificacion. la

sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Sexto: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.5) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el
articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha
competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Séptimo: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan Carlos Martin
Lugque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en cualquier momento del
procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se funde, que ha de ser algunas de las previstas
en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Octavo: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los articulos
161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las infracciones

graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros, salvo que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o

de los darios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite mdaximo alcanzard hasta el setenta y
cinco por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado
medio, por importe de 16.499,50 euros.

Noveno: Advertir a los interesados que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.
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De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o
cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes reducciones.

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
propuesta. Idéntica reduccion procederda cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de esta
reduccion estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma
persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento
sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la
sancion que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la
resolucion del procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por
la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos seiialados por la Administracion, el porcentaje de reduccion
sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion subsidiaria.
Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion territorial y
urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se reducird en un setenta y cinco por ciento de su
importe. Dicha reduccion no serd de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de
proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea distinta de
la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo tendra
derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.

Décimo: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de I de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio
de Andalucia, cuando con ocasion de la tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito
del hecho que motivo su incoacion, el organo competente para resolver pondra los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento sancionador hasta la
notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento firme de la autoridad judicial. Igual
suspension del procedimiento sancionador procedera desde que el organo administrativo tenga conocimiento de la
sustanciacion de actuaciones penales por el mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento
de restablecimiento de la legalidad.

Decimoprimero: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la prdctica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 7571, CRU: 29025000522319, Ref. Cat.

29007A4021000670000XX), en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que
establece que serdan inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina
urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo
para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden
urbanistico infringido.

Decimosegundo: Procede conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 15 dias, contados a partir de la
notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes de formular la
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propuesta de resolucion, y para que presenten cuantas alegaciones, documentos y demds pruebas estimen convenientes
para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

Se les advierte que de no efectuar alegaciones sobre el contenido del acuerdo de inicio del procedimiento en el plazo
concedido, este acuerdo podrad ser considerado propuesta de resolucion de conformidad con el articulo 64.2 f) de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre con los efectos previstos en los articulos 82 y 89 de la referida norma.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE la incoacion de
procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacién de expediente sancionador en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 20.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00017/2024, RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE SANCIONADOR POR LA EJECUCION DE UN VALLADO SIN
DECLARACION RESPONSABLE Y LA INSTALACION DE UNA CONSTRUCCION

PREFABRICADA SIN LICENCIA URBANISTICA, SITOS | GG .

MARCEL HENRI JEAN VAN DAL. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00017/2024

Asunto: Resolucion de procedimiento sancionador

L.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el T.A.G., D. Manuel
Gonzalez Lamothe, con fecha 27 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: $-00017/2024

srruAcion: I .. c.. . I
ASUNTO: Informe juridico resolucion. Expediente sancionador.
Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia, que se sigue contra D.

MARCEL HENRI JEAN VAN DAL con NIE ***2196%%*, y habiéndose observado en la tramitacion del mismo los
requisitos exigidos legalmente por la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley
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40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demas normativa de aplicacion, vengo a proponer
lo siguiente:

ANTECEDENTES DE HECHO:
Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 20/03/2024, del que resulta que:

1°- El 08/03/2024 con n.° de registro de entrada 2024-4803 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia
relacionado con la ejecucion de un vallado en el interior de la parcela, porton de acceso y la instalacion de una
construccion prefabricada en la direccion arriba referenciada.

2°- El 12/03/2024 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos denunciados. El
propietario permite el acceso al interior, donde se ha podido constatar que se ha llevado a cabo la colocacion de un
porton de acceso en el vallado a vial norte, ademds de la realizacion de un vallado interior y la instalacion de una
construccion prefabricada en la zona noreste de la parcela.

Constan en el informe fotografias tomadas durante la visita de inspeccion. Foto n.° 1. porton de acceso en vallado a
vial norte; fotos n°2 y 3. vallado y construccion prefabricada; fotos n°4y 5. vallado y construccion prefabricada.

3%~ De acuerdo con los datos catastrales, se trata de una parcela con una superficie de 3.306 m? sobre la que existen
construidas una piscina y una vivienda distribuida en planta baja y primera, con una superficie construida total de 154
m? En el vallado a vial norte se ha colocado un porton de acceso; por otro lado, en la zona noreste de la parcela, se
ha llevado a cabo la realizacion de un vallado y la posterior instalacion de una construccion prefabricada.

Tras consultar las fotografias aéreas existentes en Google Earth Pro, se ha podido comprobar que dichas actuaciones
se han realizado con posterioridad a abril de 2023.

Consta Ortofoto de junio de 2021, donde se observan la piscina y viviendas existentes, Ortofoto de febrero de 2024,
donde se observa el vallado interior y la construccion prefabricada y Ortofoto de abril de 2023, donde se observa la
explanada realizada en la zona noreste de la parcela desde el porton de acceso del vallado a vial norte.

4°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que existe el siguiente expediente
relacionado con la parcela que nos ocupa:

N-00204/2023. Declaracion responsable para colocacion de porton de acceso de 2x4m. El expediente se encuentra
completo.

Por tanto, la instalacion del porton de acceso en el vallado exterior cuenta con la correspondiente declaracion
responsable. Por otro lado, no existe ningun expediente relacionado con el vallado interior y la instalacion de la
construccion prefabricada, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva declaracion responsable (en el caso del
vallado) y licencia urbanistica (en el caso de la construccion prefabricada).

Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en los articulos 137 y 138 de la Ley
7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y los articulos 291 y 293 del
Reglamento General de la LISTA (Actos sujetos a licencia urbanistica y Actos sujetos a declaracion responsable),
procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de restablecimiento de la legalidad
urbanistica.

5°- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de

Andalucia), y calificada con la ordenanza N-9 en su grado 3, regulada por el art. 199 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.
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Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las obras de
vallado e instalacion de construccion prefabricada, al haberse situado dicha construccion de forma exenta en el
interior de la parcela, serian NO LEGALIZABLES. En este caso se estaria incumpliendo el apartado 4 del articulo
199 que se transcribe a continuacion:

“Art. 199.- Alojamientos Unifamiliares Aislados (Residencial Agricola) (N9)

4.- Usos.

El uso fundamental sera el de alojamiento de propiedad vertical coexistiendo el uso residencial con el de explotacion
de pequeiia huerta agricola familiar.

En el caso particular de la Ordenanza N-9 en su grado 3 se permitira el uso bifamiliar, lo que permitirad la realizacion
de dos viviendas, que habran necesariamente de formar una unica edificacion teniendo ambas en comun la totalidad
de la parcela. En este uso bifamiliar no se permitira la division de la parcela asignando una porcion de terreno a cada
una de las viviendas”

6°.- El presunto responsable, segun titular catastral, es:
MARCEL HENRI JEAN VAN DAL con NIE **%2]96**
7°- Valoracion.

Para la valoracion del vallado se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para el afio
2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Vallas y cercas”, establecido en 39 €/m? E vallado realizado
tiene una longitud aproximada de 41 ml y una altura de 2m, lo que resulta una superficie de 82 m?.

En el caso de la construccion prefabricada, para la valoracion se han consultado diferentes paginas webs de venta de
casas moviles prefabricadas, tomando en consideracion aquellos que se asemejan a la construccion que nos ocupa,
cuya superficie aproximada es de 25 m? (https.://mobilhomescuni.com/#cat%C3%A1logo,
https://micasamovil.es/ver/casas-usadas/,; https://lafabricadecasas.es/casas-moviles/); de lo que resulta un precio
aproximado de 600 €/m?>.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m? vallado: 39 €/m?
Superficie aproximada vallado: 82 m?
Valoracion vallado: 39€m*x 82 m*=3.198 €
Valor del m? construccion: 600 €/m?
Superficie aproximada construccion: 25 m?
Valoracion construccion: 600 €/m*x 25 m*=15.000 €
Total valoracion: 3.198 €+ 15.000 €=18.198 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 10/05/2024, tuvo luiar la aiertura de expediente

sancionador, por la supuesta infraccion grave por la ejecucion de obras en (Ref. Cat. n.”
, consistentes en.
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- La realizacion de un vallado interior y la instalacion de una construccion prefabricada en la zona noreste de la
parcela.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a) y ¢) de
la Ley 7/2021 y 378.3. a) y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

De dichos actos se establecio como presunto responsable a D. MARCEL HENRI JEAN VAN DAL con NIE
*%%2196*%, como titular catastral del inmueble donde se han ejecutado las obras.

Se fijo inicialmente la sancion de multa en grado medio por importe de 16.499,50 euros, en aplicacion del articulo 164
de la Ley 7/2021, y conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica, no apreciindose la
concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes.

Tercero: Remitida notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 10/05/2024, segun consta en el
documento de correos, y tras dos intentos de notificacion conforme dispone el articulo 42 de la Ley 39/2015, fue
publicada en el BOE segun dispone el articulo 44 de la precitada ley, que establece que cuando los interesados en un
procedimiento sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o bien, intentada ésta, no se hubiese podido
practicar, la notificacion se hara por medio de un anuncio publicado en el Boletin Oficial del Estado.

La notificacion de inicio de procedimiento sancionador a D. MARCEL HENRI JEAN VAN DAL , se realizo mediante
anuncio de notificacion de 1 de julio de 2024, (BOE n.° 163), de fecha 6 de julio de 2024.

Cuarto: Frente al acuerdo de inicio del expediente sancionador no se han presentado alegaciones.

Quinto: Por el organo instructor fue dictada propuesta de resolucion en fecha 23/12/2024, en la que se considero
acreditada la comision de los actos de infraccion grave por la ejecucion de obras en CL 5 AU4 EI Romeral 40 (Ref.
Cat. n.° , consistentes en la realizacion de un vallado interior y la instalacion de una
construccion prefabricada en la zona noreste de la parcela.

No existe ningun expediente relacionado con el vallado interior y la instalacion de la construccion prefabricada, por lo
que se han llevado a cabo sin la preceptiva declaracion responsable (en el caso del vallado) y licencia urbanistica (en
el caso de la construccion prefabricada).

Las obras de vallado e instalacion de construccion prefabricada, serian NO LEGALIZABLES. En este caso se estaria
incumpliendo el apartado 4 del articulo 199 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la
L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

De dichos actos constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.a) y ¢ de la Ley 7/2021 y y
378.3. a) y c) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,; se establecio como responsable a D. MARCEL HENRI
JEAN VAN DAL con NIE **%2196**, como titular catastral del inmueble donde se han ejecutado las obras.

La notificacion de inicio de la propuesta de resolucion a D. Marcel Henri Jean Van Dal, se realizo mediante anuncio
de notificacion de 14 de enero de 2025, (BOE n.° 20), de fecha 23 de enero de 2025.

Sexto: De fecha 20/02/2025, D. Francisco Contreras Baquero, en representacion acreditada de D. MARCEL HENRI
JEAN VAN DAL, presento alegaciones contra la propuesta de resolucion, cuya argumentacion se resume en los

siguientes puntos:

Primero: Reconoce los hechos, sin que ello sea obice para determinar y fijar los mismos para la calificacion juridica
que debe ser de aplicacion.

Segundo. Alega que nunca ha tenido intencion de causar ninguna clase de dario a intereses publicos o privados, al
entender que los hechos no afectaban dichos intereses ni perjudicaba a terceros. De hecho, la parcela se encuentra
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clasificada como suelo urbano consolidado y ordenanza N-9 de forma que la parcela no tiene agotada su
edificabilidad en funcion de dicha calificacion..

Aduce que no ha impedido de ningun modo el acceso a la propiedad, colaborando en todo momento en su labor
inspectora y que tiene la intencion de restablecer el orden urbanistico perturbado que se sefiala en los expedientes de
referencia de forma voluntaria y la reparacion de cualquier daiio que la propia obra pudiese haber causado a los
intereses publicos o privados, por lo que solicitard la correspondiente licencia o realizard la correspondiente
Declaracion Responsable necesaria para su ejecucion material. En todo caso, si no fuese posible adosar la edificacion
movil (exenta de la antigua) a la vivienda existente, se retirard de forma definitiva, al ser desplazable, siguiendo las
instrucciones de la Administracion, y desmontando la totalidad de la valla.

Tercero: Manifiesta que no quiere discutir la graduacion de la infraccion urbanistica como grave en tanto que deriva
de la conducta que objetivamente recoge el articulo 161.3 de la Ley 7/2021 y el Decreto 550/2002 que la desarrolla
reglamentariamente. Pero estima que no procede su aplicacion en grado medio, ya que dicho grado, conforme
establecen los articulos 164 de la Ley y 384 a 386 del Decreto de referencia, viene supeditado a la inexistencia de
circunstancias atenuantes.

Declara que el vallado es de escasa entidad y poca cuantia, tal y como se explicita en los expedientes de su razon, y la
construccion es removible sin ningun tipo de obra anadida.

Solicita la aplicacion de la sancion en grado minimo, y la aplicacion de las circunstancias atenuantes: “..a) Facilitar
las labores de inspeccion. b) la paralizacion de las obras o el cese en la actuacion o uso, de modo voluntario, tras la
pertinente advertencia del personal inspector. ¢) la Ausencia de intencion de causar un dafio grave a los intereses
publico o privados afectados. d) la reparacion voluntaria y espontanea del dafio causado.”

Cuarto: Aduce la reduccion por reconocimiento de la responsabilidad conforme a lo estipulado en el articulo 172 de la
LISTA, ofreciendo el pago de la sancion en su grado minimo con la reduccion del 20% y de operarse dicha reduccion
deja patente que renuncia o desiste de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion propuesta.

Solicita que la sancion grave se aplique en su grado minimo, esto es, en la cuantia de 3.000 euros. Que a dicha sancion
se aplique la reduccion del 20% ofreciendo el pago voluntario en cualquier momento anterior a la resolucion,
solicitando cuenta o carta de pago donde poder realizar el ingreso correspondiente, en tanto que renunciaria a
cualquier accion o recurso en via administrativa con la propia sancion. Que adicionalmente, se aplique una reduccion
del 50% de la cuantia resultante de aplicar la anterior reduccion, al concurrir en sus representados la responsabilidad
del sancionador y del RLU.

Pide que Subsidiariamente, para el supuesto caso de que se estimase que procede la sancion prevista para las
infracciones graves en la mitad inferior, la misma tiene un horquilla, que aplicandola en su grado medio, la sancion
deberia ser de 9.749,50 euros a la que habra de aplicarsele la reduccion del 50% por reposicion de la legalidad que
esta parte ofrece desde ya, lo que reduciria la sancion a 4.874,75 euros; a todo esto, habria que aplicar la reduccion
por ofrecimiento de pago voluntario de la sancion y reconocimiento de la responsabilidad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Segundo: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
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Tercero: Los articulos 161.3. a) y ¢) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y c) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre y
articulo 162.b de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en lo referente a la calificacion de la conducta infractora y la
sancion a aplicar.

Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia respecto a la
graduacion de la sancion.

Cuarto: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en cuanto a personas
responsables de la infraccion.

Quinto: Realizando una concrecion de los hechos, circunstancias de la infraccion, documentos obrantes en el
expediente, e informe de la OTM resulta:

Respecto de la alegacion primera y segunda, el principio de responsabilidad en las infracciones administrativas estd
regulado en el articulo 28.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico que dispone:
"Solo podran ser sancionadas por hechos constitutivos de infraccion administrativa las personas fisicas y juridicas, asi
como, cuando una Ley les reconozca capacidad de obrar, los grupos de afectados, las uniones y entidades sin
personalidad juridica y los patrimonios independientes o autonomos, que resulten responsables de los mismos a titulo
de dolo o culpa". El principio de responsabilidad o culpabilidad es definido con el aforismo de "nulla poena sine
culpa", resultando del mismo que actua culpablemente el que con arreglo al ordenamiento juridico pudo proceder de
otra manera a como lo hizo, es decir, el que pudo abstenerse de realizar la accion tipicamente antijuridica.
Relacionado con este concepto esta el de imputabilidad, que es la capacidad de actuar culpablemente. La culpabilidad
tiene dos formas, el dolo y la culpa. Actua dolosamente el que sabe lo que hace y quiere hacerlo,; implica, por tanto,
conocimiento y voluntariedad. Actua culposamente quien omite la diligencia debida; debe existir, asi, un deber
objetivo de cuidado.

La adopcion de las medidas de restauracion del orden urbanistico infringido es una competencia irrenunciable y de
inexcusable ejercicio por la administracion actuante. Dicho de otro modo, la lesion del bien juridico protegido se ha
producido con la ejecucion de obras sin las licencias, aprobaciones u otros actos administrativos necesarios. Dicho de
otro modo, la lesion del bien juridico protegido se ha producido con_la obra del vallado interior y la instalacion de la
construccion prefabricada sin las licencias, aprobaciones u otros actos administrativos necesarios, y en todo caso, la
solicitud de licencia o declaracion responsable que en su caso se presente, seria posterior al inicio de la obra, a la
visita de la inspeccion llevada a cabo por la oficina técnica municipal y al acuerdo de inicio de procedimiento
sancionador.

A resultas de lo anterior, no estando amparadas las obras objeto del expediente administrativo por la necesaria
licencia urbanistica, y no siendo legalizables, procede, por tanto, la desestimacion del motivo de impugnacion porque
analizando el expediente es posible comprobar la comision por el denunciado de unos hechos constitutivos de
infraccion urbanistica, no existiendo prueba alguna en via administrativa que los contradiga, las normas urbanisticas
que los mismos infringen, y el tipo de infraccion que constituyen. A mayor abundamiento, es preciso indicar se ha
producido una vulneracion de lo establecido en los articulos 137 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (LISTA) y art. 291.e) del Reglamento General de la LISTA que establece como actos
sujetos a licencia urbanistica, Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta,
las de ampliacion, modificacion, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes que no estén sometidas a
declaracion responsable, las de demolicion, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, _asi como la instalacion o
ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas. casas moviles e instalaciones similares, provisionales o

permanentes.

Como tal edificacion o instalacion, por tanto, cualesquiera que sea el material empleado y con independencia de su
condicion de desmontable o no desmontable (notese que el precepto legal mencionado incluye la mencion especifica de
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la irrelevancia del uso provisional o definitivo de las obras de construccion, edificacion o implantacion de
instalaciones), resulta exigible licencia municipal.

Asi lo ha venido exigiendo, por lo demas, la doctrina de distintos Tribunales Superiores de Justicia y, en tal sentido, el
de Islas Baleares, en Sentencia de 22 de junio de 2011 , incide en la neta distincion entre "casas prefabricadas" e
instalaciones similares provisionales o permanentes que la normativa vigente en dicha Comunidad Autonoma autoriza
efectuar sin licencia en camping o zonas de acampada, destacando que lo que queda exento de licencia son las
instalaciones facilmente transportables, lo que no resulta predicable de los bungalows a que venia referido el recurso
pues, "pese a estar montados a partir de elementos prefabricados, una vez instalados no son facilmente transportables,
no siendo equiparable el hecho de que puedan desmontarse y trasladarse sus piezas con que el referido elemento (sin
desmontar) sea movil o facilmente transportable; el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, en Sentencia de 9 de
septiembre de 2004 , desecha el argumento de que una casa prefabricada de madera no requiera de licencia municipal
sobre la consideracion de que tal actividad de cierre " es una actuacion urbanistica " precisada, por tanto, de tal clase
de licencia, y el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en Sentencias de 31 de enero de 2002 y de
18 de junio , 28 de septiembre y 29 de diciembre de 2010 y 27 de noviembre de 2014 , considera que las viviendas
prefabricadas son instalaciones "con vocacion de permanencia en el tiempo" y, por ello, precisadas de la oportuna
licencia, maxime si quedan fijadas al suelo por medio de elementos sustentantes lo que, como aduce la Sentencia del
mismo Tribunal de 7 de febrero de 2000, " entra ademas dentro de la mads absoluta logica pues la finalidad de la Ley
es fiscalizar el uso del suelo de conformidad con la naturaleza urbanistica de los mismos (...), lo que se podria eludir
en fraude de Ley si en lugar de construir en los mismos, simplemente se instalaron en ellos casas o industrias
prefabricadas ".

En el mismo sentido, las Sentencias de los Tribunales Superiores de Justicia de Andalucia (Sala con sede en Granada)
14 julio 2003 y (Sala con sede en Sevilla) 23 diciembre 1999 ; Aragon 29 abril 2010 ; Canarias (Sala con sede en
Santa Cruz de Tenerife) 9 julio 2012 ; Cataluria 1 marzo 2011 , 29 abril 2013 , 2 junio 2014 y 30 septiembre 2015 ;
Islas Baleares 17 septiembre 2004 ; Madrid 10 octubre 2000 y 11 junio 2014 ; y Murcia 19 diciembre 1997 , 7
diciembre 2000 y 4 junio 2010, entre otras, entran en las distintas cuestiones suscitadas en los respectivos recursos
entablados contra resoluciones similares a la aqui impugnada recordando o, en algunos casos, dando por supuesta la
necesidad de previa obtencion de licencia para instalaciones similares (casas o viviendas unifamiliares prefabricadas
y casetas de madera).

En cuanto a la aplicacion del prinicipio de proporcionalidad, que guarda relacion con el punto tres de las alegaciones,
hay que poner de manifiesto que en el expedientes sancionador y de restablecimiento de la legalidad iniciados se
salvaguardan los principios de proporcionalidad, efectividad y menor onerosidad para lograr los fines que se
persiguen y la proteccion del interés publico, evaluandose efectos y resultado, no constando medidas cautelares, que
hayan causado perjuicios de imposible o dificil reparacion a las personas interesadas ni supongan la violacion de
derechos amparados por las leyes, constando que_la obra del vallado interior y la instalacion de la construccion
prefabricada serian NO LEGALIZABLES, al incumplirse el apartado 4 del articulo 199 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Acerca de la aplicacion de la circunstancias atenuantes:

-_Facilitar las labores de inspeccion y su consideracion como circunstancia atenuante, dicha actuacion es mds una
obligacion de facilitar el acceso a los servicios de inspeccion, y como tal deber, legalmente establecido, no puede
considerarse como atenuante sino, en su caso, como infraccion especifica en caso de incumplimiento. Sin perjuicio de
lo anteriormente expuesto, entendemos que, ante la literalidad de la norma, se ha de estar obligada a subsumir la
conducta del infractor en el juego de circunstancias atenuantes y agravantes, en particular la relacionada con la labor
inspectora por estar contemplada a los efectos de proceder a una graduacion de la sancion,_por lo que se acepta la

atenuante alegada.

En cuanto a la_paralizacion de la obra de modo voluntario tras la pertinente advertencia del personal inspector, de
conformidad con el precitado informe de 22/03/2024, tras la visita se constata que tanto el vallado como la instalacion
del prefabricado, se encuentran finalizadas, por lo que no se admite la atenuante alegada.

11-abril-2025

64/128



PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

Respecto a la_ausencia de intencion de causar un daiio grave a los intereses publicos o privados afectados, la

situacion demostrada es precisamente la inversa; el modo de proceder del inculpado es, suficientemente demostrativo
de un actuar intencional, disimulado y manifiestamente contrario a la normativa urbanistica. Concurre en el presente
caso, el elemento subjetivo y el objetivo para que exista un dario grave a los intereses publicos y privados. No podemos
obviar ademds, que se esta en supuesto de infraccion en que el daiio es propio e inherente, que es el que se causa con
la ejecucion de cualquier obra sin licencia, por lo que se desestima la atenuante alegada.

Acerca de_la reparacion voluntaria y espontdnea del daiio causado, no cabe reputar acreditada la concurrencia de
presupuestos de hecho apreciar esta atenuante ya que la ley exige que la disminucion del dario sea “antes de la
iniciacion de las actuaciones sancionadoras”, y no consta que el denunciado hiciera nada al respecto antes de que
actuara el Ayuntamiento, ni han procedido a “restaurar la realidad fisica al estado anterior al de la comision de la
infraccion imputada ”, que es la exigencia que contiene la Ley 7/2021.

En consideracion a la alegacion cuarta, Con relacion a la aplicacion de las reducciones del art. 85 Ley 39/2015 y art.
172.1 de la LISTA, exponiendo que reconoce la responsabilidad en la ejecucion de la obra no amparada en titulo
habilitante, la reduccion de las sanciones pendientes de imponer, es decir, mientras estd en tramitacion el
procedimiento sancionador, es conocida en nuestro ordenamiento juridico. En los procedimientos sancionadores
urbanisticos se contemplan distintos supuestos de reduccion de la sancion, como el que procede por reconocimiento de
responsabilidad o cumplimiento de la resolucion (articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia), que dispone expresamente, “Iniciado el procedimiento sancionador, cuando
la sancion tenga cardcter pecuniario, el pago voluntario_en cualquier momento anterior a la resolucion implicara una
reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion propuesta. Idéntica reduccion procederd cuando el
infractor reconozca su responsabilidad_en cualquier momento anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de esta

reduccion_estard condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa
contra la sancion.”

Respecto de los procedimientos sancionadores cuya normativa no ha recogido tal posibilidad, también es posible
aplicar reducciones a la sancion en los términos regulados en el articulo 85 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; en concreto, las reducciones se aplicardan por
el reconocimiento por el infractor de su responsabilidad y/o por el pago voluntario, y seran, al menos de el 20% sobre
el importe de la sancion propuesta en cada caso, siendo estos porcentajes acumulables entre si, pero sin que sea
posible condicionar como pone de manifiesto el alegante a que se vaya a proceder al pago voluntario de la sancion,
en el momento que se conozca la cuantia definitiva.

Por ultimo, en cuanto a la reduccion por cumplimiento voluntario, dispone el articulo 172.2 de la LISTA, que cuando
el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la misma persona y esta
reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por ciento sobre la
cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion que
hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por la
Administracion.

Sexto: Para determinar el importe de la sancion, hay que acudir al articulo 162 de la Ley 7/2021 que sanciona las
infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros, salvo que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos
afectados o de los dafios causados a los bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, la multa podra alcanzar hasta el
setenta y cinco de los valores referidos. Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley
7/2021, y los articulos 384 y ss del Decreto 550/2022, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, en virtud de los cuales, al apreciarse la concurrencia de una circunstancia atenuante — facilitar las
labores de inspeccion - la sancion se impondrad en su mitad inferior.
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En a la concurrencia de una circunstancia atenuante, y al reconocimiento de la responsabilidad, antes de la
resolucion, con renuncia a desistimiento de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion, se
propone establecer la sancion en 7.799,80 €, segun los siguientes cdalculos:

Sancion de acuerdo con el articulo 162.1b): . .. Desde 3.000 euros hasta 29.999 euros.

Sancion en grado medio: . 16.499,50 euros.

Sancion en la cuantia de la mltad mfertor ]6 499 50 €-3000 =13.499,50 :2 =6.749,75 € + 3.000 € = 9.749,75 €.
Reduccion 20% (articulo 172.1 LISTA): 9.749,75 x 20% = 7.799,80 €

Séptimo: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de infraccion grave en CL 5
AU4 EIl Romeral 40 (Ref. Cat. n.° 9615112UF5691N00011W), consistentes en la realizacion de un vallado interior y la
instalacion de una construccion prefabricada en la zona noreste de la parcela.

Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, resulta que existe el siguiente expediente relacionado
con la parcela que nos ocupa: N-00204/2023. Declaracion responsable para colocacion de porton de acceso de 2x4m.

Por tanto, la instalacion del porton de acceso en el vallado exterior cuenta con la correspondiente declaracion
responsable. Por otro lado,_no_existe ningun expediente relacionado con el vallado interior y la instalacion de la
construccion prefabricada, por lo que_se han llevado a cabo sin la preceptiva declaracion responsable (en el caso del
vallado) v licencia urbanistica (en el caso de la construccion prefabricada). En este caso se estaria incumpliendo el
apartado 4 del articulo 199 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal.

De dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificados en los articulos 161.3. a) y c) de la Ley
7/2021 y 378.3. a) y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, resulta ser responsable D. MARCEL HENRI
JEAN VAN DAL con NIE *%*2196*%, como titular catastral del inmueble donde se han ejecutado las obras de
vallado interior y la instalacion de una construccion prefabricada en la zona noreste de la parcela.

Corresponde la imposicion de la sancion de multa por importe de 7.799,80 euros.

Octavo: Corresponde al Alcalde la competencia para resolver los procedimientos sancionadores, segun lo establecido
en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local
mediante Decreto de Alcaldia n° 03612 de 19 de junio de 2023.

PROPUESTA: A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion se propone que sea
dictada resolucion del expediente sancionador en el sentido expuesto.

No obstante, la J.G.L. acordard lo que estime oportuno.
En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n° 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento sancionador en el sentido expuesto en el informe emitido por el T.A.G.,
sancionando a D. MARCEL HENRI JEAN VAN DAL, como responsable de una infraccion urbanistica grave
consistente en la realizacion de un vallado interior y la instalacion de una construccion prefabricada en la zona noreste
de la parcela, e_ (Ref. Cat. n.° _), que se han llevado a cabo sin la
preceptiva declaracion responsable (en el caso del vallado) y licencia urbanistica (en el caso de la construccion
prefabricada), imponiéndole una sancion de multa por el importe de 7.799,80 €.
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En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzélez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 21.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00008/2025, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA OCUPACION DE
LA VIA PUBLICA SIN LA PRECEPTIVA AUTORIZACION MUNICIPAL, SITA EN LA C/
JOSE SARAMAGO: ZAMU ACTIVIDADES ECONOMICAS SL. Figura en el expediente la
propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00008/2025

Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica
L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 25 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:
“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00008/2025
SITUACION: Calle José Saramago. Taralpe
ASUNTO: Informe juridico inicio expediente de restablecimiento de la legalidad.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa aplicable al
efecto.

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 4/02/2025, del que resulta que:

1°- Se ha recibido en este Ayuntamiento informe de la Policia Local fechado el 30/01/2025 con n.° de registro de
salida 199, donde se informa y documenta grdficamente que la calle José Saramago se encuentra cortada en uno de
sus tramos mediante vallado metdlico, observando en su interior casetas de obra, materiales de construccion, cubas y
ocupaciones de similar naturaleza. Constan en el informe fotografias tomadas durante la visita de inspeccion

Una vez analizadas las fotografias aéreas existentes en Google Earth Pro, se observa que la calle se encuentra cortada
desde abril de 2024, teniendo una longitud el tramo cortado de unos 105 ml, tal y como se observa en la ortofoto que
consta en el precitado informe.

2°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que la Junta de Gobierno Local, en
su sesion celebrada el 17 de junio de 2022 concedio licencia municipal de obras a ZAMU ACTIVIDADES
ECONOMICAS, S.L. para la construccion de 4 viviendas unifamiliares y piscinas en Calle José Saramago, n.° 32, 34,
36 y 38. La ocupacion de via publica estd asociada a dicha licencia de obras, tramitada bajo el expediente M-
00025/2022.

Sin embargo, no existe ningun expediente relacionado con la ocupacion de via publica, por lo que se estd llevando a
cabo sin la preceptiva autorizacion municipal.
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3.~ El suelo que nos ocupa esta clasificado como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion
transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia)
y calificado como red viaria publica.

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las mismas
serian LEGALIZABLES.

4°.- Los presuntos responsables segun titulares del expediente M-00025/2022, son:
ZAMU ACTIVIDADES ECONOMICAS, S.L. con NIF B93684983

5°%- En funcion de lo expuesto, procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

6°.- Valoracion.
Para la valoracion de las actuaciones se ha utilizado la Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por utilizacion
privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local, donde se establecen las tarifas por ocupacion de via
publica en el municipio.
Por tanto, la valoracion seria:
Ocupacion via publica: 105 ml x 22 meses = 11.665 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por

el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero:_Incoar expediente restablecimiento del orden juridico perturbado frente a la entidad ZAMU ACTIVIDADES
ECONOMICAS, S.L. con CIF **3684***, titular del expediente M-00025/2022, en base a los articulos 160 y ss de la
Ley 7/2021, y articulos 374 y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, como presuntos autores de una
infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3 a) de la Ley 7/2021 y 378.3 a), del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, consistentes en el uso de la via publica sin la preceptiva autorizacion municipal, hallandose en su
interior casetas de obra, materiales de construccion, cubas y ocupaciones de similar naturaleza

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, comprobados los archivos municipales de
este Departamento, resulta que la Junta de Gobierno Local, en su sesion celebrada el 17 de junio de 2022 concedio
licencia municipal de obras a ZAMU ACTIVIDADES ECONOMICAS, S.L. para la construccion de 4 viviendas
unifamiliares y piscinas en Calle José Saramago, n.° 32, 34, 36 y 38. La ocupacion de via publica estd asociada a
dicha licencia de obras, tramitada bajo el expediente M-00025/2022.

Sin embargo, no existe ningun expediente relacionado con la ocupacion de via publica, por lo que_se esta llevando a
cabo sin la preceptiva autorizacion municipal.

Tercero: El suelo que nos ocupa esta clasificado como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia) y calificado como red viaria publica.

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las mismas
serian LEGALIZABLES.
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Cuarto: Advertir a la entidad denunciada del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de
la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberan ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Quinto: De acuerdo con lo previsto en el articulo 357 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, el restablecimiento
del orden juridico perturbado tendra lugar mediante la legalizacion del correspondiente acto o uso o, en su caso, la
reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada. Dicho procedimiento se instruird y resolverd con
independencia del procedimiento sancionador que se incoe, aunque de forma coordinada, conforme a lo dispuesto por
los articulos 170.2 de la LISTA y articulo 377 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Segun la doctrina jurisprudencial consolidada, cuando las obras o usos fueran compatibles se ha de requerir al
infractor la legalizacion en un plazo de dos meses, mientras que para el caso de que fueran incompatibles, se
determinara sin mds su reposicion si bien, previamente, deberd realizarse una minima actividad instructora y
audiencia al infractor conforme establecen los articulos 75, 79 y 82 de la la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas- (sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Cataluiia de fecha 3 de diciembre de 2006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en una ya antigua sentencia de 30
de enero de 1985, ponente Eugenio Diaz Eimil, dejo dicho: “Estando plenamente acreditada la imposibilidad de
legalizacion de la obra de autos por su incuestionable condicion de ilegal, el reconocimiento implicito que de ello hace
el recurrente al reducir su impugnacion al ambito estrictamente formal, sin formular alegacion de indole material que
contradiga dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de acordar una nulidad que solamente produciria
efectos dilatorios y provocaria una repeticion innecesaria de actuaciones administrativas y judiciales, con los
consiguientes costes economicos, de las que se obtendria como unico resultado una idéntica decision de derribo que la
aqui enjuiciada y ello constituye razon ultima que justifica la no aceptacion de la pretension de nulidad del
demandante y apelante, cuyo derecho de defensa no ha sufrido limitacion alguna ni en el expediente administrativo, ni
en este proceso”.

Sexto: El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley
40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demds normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente de restablecimiento de la legalidad, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su
posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Séptimo: Identificar a la Alcaldia como organo competente para iniciar y resolver los procedimientos para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el
articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal
competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Octavo: Informar a la entidad ZAMU ACTIVIDADES ECONOMICAS, S.L. con CIF **3684*** que conforme
dispone el articulo 152.6 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y articulo 360.3 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, tratandose de obras que pudieran ser compatibles con la ordenacion vigente, se concede a los interesados
un plazo de dos meses para que insten la legalizacion mediante la solicitud del correspondiente titulo habilitante
preceptivo o proceda a ajustar la obra al titulo acordado. En el caso de que se inste dicha legalizacion, el
procedimiento de proteccion de la legalidad se suspenderda en los términos establecidos reglamentariamente.

Transcurrido el plazo concedido al efecto sin haberse instado la legalizacion con la documentacion necesaria o sin
haberse ajustado las obras al titulo concedido, se continuard el procedimiento de restablecimiento, ordenando las
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medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica. No obstante la Administracion Publica
podra acordar la imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes y
cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un mdaximo de cinco mil euros y, en
todo caso y como minimo, seiscientos euros.

Noveno: Conceder tramite de audiencia a ZAMU ACTIVIDADES ECONOMICAS, S.L. con CIF **3684***, por
plazo de 10 dias, contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo
lo actuado, y para que presenten cuantas alegaciones, documentos y demds pruebas estimen convenientes para su
defensa y esclarecimiento de los hechos.

Décimo: A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE La incoacion
de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzdlez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos en los informes
técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 22.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00009/2025, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR EL CERRAMIENTO
DE PARCELA, SITO EN LA AV DXA. MARIA GLORIA GARCIA
FERNANDEZ. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00009/2025

Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica
L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 25 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:
“INFORME JURIDICO
EXPTE. N°: R-00009/2025
siruacion: </ EEEEEEEER: - c-- '

ASUNTO: Informe juridico restablecimiento del orden juridico perturbado.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa aplicable al
efecto.

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 6/02/2025, del que resulta que:
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1°.- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir informe de la Policia Local fechado el
24/01/2025 con n.° de registro de salida 158, de la ejecucion de obras en el cerramiento de parcela sita en C/ Alonso
Cano, n.° 2, en el lindero que da a Avda. de la Paz.

2°.- Tras contactar por teléfono con el responsable de la obra identificado en el informe policial, el mismo acude a la
visita de inspeccion girada el 28/01/2025. Sin embargo, a la llegada, manifiesta que no dispone de las llaves para
acceder al interior y que la propietaria se encuentra de viaje, no proporcionando su teléfono de contacto.

Desde el exterior se observa que tanto el vallado de parcela como una construccion adosada al mismo (la cual, segun
el responsable de la obra, es un aparcamiento) se estan reformando, concretamente, se ha eliminado un porton de
acceso para vehiculos y se ha retranqueado la fachada, donde se ha colocado una puerta de acceso peatonal (propia
de una vivienda) y dos ventanas. Asimismo, se ha cegado la parte superior del vallado de parcela donde anteriormente
se encontraba una celosia prefabricada. También se observa adosada a lindero publico una estructura metdlica
cubierta con panel sandwich.

Consta en el informe de la OTM, fotografia extraida de Google Street View, donde se observa el estado previo a la
ejecucion de las obras descritas. (Fotografia de fecha agosto de 2024 extraida de Google Street View)

Asimismo, constan las fotografias tomadas desde el exterior durante la visita realizada el 28/01/2025: FOTO N° 1.
Zona objeto de las actuaciones denunciadas, FOTO N.° 2 (izda). Acceso peatonal retranqueado, donde anteriormente
se encontraba el porton. FOTO N° 3 (dcha). Vallado de parcela completamente ciego, FOTO N° 4. Estructura metdlica
con cubierta de panel sandwich

Tras analizar las fotografias aéreas de Google Earth Pro, se constata lo siguiente:

- Ortofoto de junio de 2018. Estado previo.

- Ortofoto de marzo de 2020. La vivienda se encuentra en el mismo estado.

- Ortofoto junio de 2021. Se observa que la construccion anexa 1 se ha reformado, se ha instalado la estructura
metalica cubierta con panel sandwich y se ha levantado una construccion auxiliar 2, adosada a lindero privado.

3%~ Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun expediente
relacionado con las obras descritas, por lo que se estan llevando a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el articulo 137 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y el articulo 291 del Reglamento General de la
LISTA (Actos sujetos a licencia urbanistica), procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador
y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

4°.- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia), y calificada de Residencial, siendole de aplicacion la ordenanza N-6 en su grado 2, regulada por el art.
196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal.

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion se informa que las
construcciones adosadas a linderos publico y privado serian NO LEGALIZABLES. En este caso, se estaria

incumpliendo la separacion minima a linderos establecida en el articulo 196.7.

Por otro lado, el vallado de parcela seria NO LEGALIZABLE, al estar ejecutado en toda su altura con elementos
solidos y opacos, por lo que se estaria incumpliendo lo establecido en el articulo 196.10.

5°- La presunta responsable, segun titular catastral y registral, es:
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DNA. MARIA GLORIA GARCIA FERNANDEZ con DNI **%6405%*
6°- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para el aiio
2024 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos médulos, se ha aplicado el relativo a “Garaje anexo a vivienda unifamiliar”, establecido en 514 €/m’
y “Trast., locales serv., anexo viv. Unifamilair” establecido en 514 €/m? por ser los que mejor se ajustan a la tipologia
edificatoria. De acuerdo con los criterios generales, en el caso de reformas se aplicard el porcentaje relativo a
estructura 14%, cubierta 8%, revestimientos 12%, carpinterias 8% y pinturas 3%.

De acuerdo con las medidas tomadas en las fotografias aéreas, las superficies construidas aproximadas son:
- construccion anexa 1: 27 m?

- estructura y cubierta panel sandwich: 27 m?

- construccion anexa 2: 25 m?

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del modulo: 514 €/m?
Cubierta p.sandwich 27 m?x (514 €/m?x 22%) = 3.053,16 €
Construccion anexa 1: 27m?x (514 x31%) =4.302,18 €
Construccion anexa 2: 26 m?x 514 €/m? = 12.850 €
Total valoracion: 3.053,16 €+4.302,18 €+12.850 €= 20.205,34€

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero:_Incoar_expediente de_restablecimiento_del orden juridico perturbado frente a DNA. MARIA GLORIA
GARCIA FERNANDEZ con DNI ***6405%%, titular catastral y registral del inmueble, en base a los articulos 160 y
ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, como presunta autora de una
infraccion urbanistica grave, tipificada en los articulos 161.3 a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3 a) y d) del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, consistente realizar la denunciada en C/ Alonso Cano, n.° 2 (Ref. Cat. n.°
3184102UF6538N00010S), la ejecucion de obras de reforma en el vallado de parcela, asi como en una construccion
adosada al mismo (la cual, segun el responsable de la obra, es un aparcamiento), se ha eliminado un porton de acceso
para vehiculos y se ha retranqueado la fachada, donde se ha colocado una puerta de acceso peatonal (propia de una
vivienda) y dos ventanas. Asimismo, se ha cegado la parte superior del vallado de parcela donde anteriormente se
encontraba una celosia prefabricada. También se observa adosada a lindero publico una estructura metalica cubierta
con panel sandwich.

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, comprobados los archivos municipales de
este departamento, resulta que no existe ningun expediente relacionado con las obras descritas, por lo que se estin
llevando a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.
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Las construcciones adosadas a linderos publico rivado serian NO LEGALIZABLES. En este caso, se estaria
incumpliendo la separacion minima a linderos establecida en el articulo 196.7.

Por otro lado,_el vallado de parcela seria NO LEGALIZABLE, al estar ejecutado en toda su altura con elementos
solidos y opacos, por lo que se estaria incumpliendo lo establecido en el articulo 196.10.

Tercero: La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme
a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6 en su grado 2, regulada
por el art. 196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
término municipal.

Cuarto: Advertir a la interesada del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberdn ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Quinto: De acuerdo con lo previsto en el articulo 357 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, el restablecimiento
del orden juridico perturbado tendra lugar mediante la legalizacion del correspondiente acto o uso o, en su caso, la
reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada. Dicho procedimiento se instruird y resolverd con
independencia del procedimiento sancionador que se incoe, aunque de forma coordinada, conforme a lo dispuesto por
los articulos 170.2 de la LISTA y articulo 377 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

A la vista del informe técnico obrante en el expediente, las actuaciones objeto del presente procedimiento son
incompatibles con el ordenamiento urbanistico vigente y, por lo tanto, no pueden ser objeto de legalizacion, lo que
implica la restitucion de la realidad fisica alterada.

Segun la doctrina jurisprudencial consolidada, cuando las obras o usos fueran compatibles se ha de requerir al
infractor la legalizacion en un plazo de dos meses, mientras que para el caso de que fueran incompatibles -como
ocurre en el presente expediente- se determinard sin mds su reposicion si bien, previamente, deberd realizarse una
minima actividad instructora y audiencia al infractor conforme establecen los articulos 75, 79 y 82 de la la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas- (sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Cataluiia de fecha 3 de diciembre de 20006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en
una ya antigua sentencia de 30 de enero de 1985, ponente Eugenio Diaz Eimil, dejo dicho: “Estando plenamente
acreditada la imposibilidad de legalizacion de la obra de autos por su incuestionable condicion de ilegal, el
reconocimiento implicito que de ello hace el recurrente al reducir su impugnacion al ambito estrictamente formal, sin
formular alegacion de indole material que contradiga dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de
acordar una nulidad que solamente produciria efectos dilatorios y provocaria una repeticion innecesaria de
actuaciones administrativas y judiciales, con los consiguientes costes economicos, de las que se obtendria como unico
resultado una idéntica decision de derribo que la aqui enjuiciada y ello constituye razon ultima que justifica la no
aceptacion de la pretension de nulidad del demandante y apelante, cuyo derecho de defensa no ha sufrido limitacion
alguna ni en el expediente administrativo, ni en este proceso”.

El mismo criterio fue acogido posteriormente por la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 20 de
marzo de 2003, recurso 6406/1998: “El Tribunal Supremo, en otros casos, ha declarado que en el caso de que las
obras sean manifiestamente contrarias al ordenamiento urbanistico, no tiene sentido el requerimiento previo de
legalizacion. Por tanto, la omision de dicho tramite en estos casos carece de virtualidad anulatoria. Asi, la Sentencia
de 29 de octubre de 1994, declaraba que la regla general que preside el articulo 185 de la citada Ley del Suelo es que
la restauracion de la legalidad urbanistica conculcada por obras terminadas sin licencia o contraviniéndola, precisa
del previo expediente de legalizacion de las mismas, instrumentado mediante el requerimiento de la Alcaldia a tal
efecto en que se otorgue el plazo de dos meses para dicha legalizacion, pero no es menos cierto que la misma
Jurisprudencia (Sentencias de 26 de febrero y 28 de marzo de 1988, asi como la que recoge la Sentencia impugnada, de
30 de enero de 1985), excepcionan dicho previo expediente de legalizacion cuando aparece clara la ilegalidad e

11-abril-2025

73/128



PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

improcedente la obra cuya demolicion se ordena, pues careceria de sentido abrir un tramite de legalizacion de aquello
que de modo manifiesto y a través de lo ya actuado no puede legalizarse, por contravenir el Plan o el Ordenamiento
urbanistico”; y concluye la sentencia: “Por lo tanto, cudndo las obras sean manifiestamente ilegalizables por
contravenir la ordenacion urbanistica, puede prescindirse de la orden de peticion de licencia y del correspondiente
expediente administrativo, siempre y cuando el administrado haya tenido oportunidad de ser oido en relacion con la
legalidad urbanistica de las obras que ha ejecutado sin licencia” (en el mismo sentido, sentencia del mismo tribunal de
20 de septiembre de 2007, recurso 408/2007)

Sexto: El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley
40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demds normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente de restablecimiento de la legalidad, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su
posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Séptimo: Identificar a la Alcaldia como organo competente para iniciar y resolver los procedimientos para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el
articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal
competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Octavo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Mdlaga, la practica de la anotacion preventiva de la incoacion
del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 6958/4, CRU: 29025000143637, Ref. Cat.
3184102UF6538N00010S), en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por
el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre
disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio
administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para
restablecer el orden urbanistico infringido.

Noveno: Conceder tramite de audiencia a doiia MARIA GLORIA GARCIA FERNANDEZ con DNI ***6405%*, por
plazo de 10 dias, contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo
lo actuado, y para que presente cuantas alegaciones, documentos y demds pruebas estime convenientes para su

defensa y esclarecimiento de los hechos.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE la incoacion de
procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos en los informes
técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”
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Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niumero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 23.-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00010/2025, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA CONSTRUCCION
DE PISCINA SIN LICENCIA URBANISTICA, SITA EN LA |GGG DX A
MARIA TERESA FERNANDEZ RAMIREZ Y D. JOSE FERNANDEZ CORDERO. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00010/2025

Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica
L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 25 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N*: R-00010/2025

srruAcioN: /| ke Co. . NG

ASUNTO: Informe juridico restablecimiento del orden juridico perturbado.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto.

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 6/02/2025, del que resulta que:

1°%- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de denuncia el
09/01/2025 con n.° de registro 381, de la ejecucion de una piscina en la direccion arriba referenciada, presuntamente
sin licencia urbanistica.

2°.- Tras contactar por teléfono con la propietaria, se permite el acceso al interior, por lo que el 31/01/2025,
se gira visita de inspeccion junto con los agentes con C.P. 3008 y 4184 para comprobar “in situ” los hechos
denunciados. Se observa que se han instalado dos piscinas prefabricadas, manifestando la propietaria que no solicito
licencia urbanistica.

Consta en el informe técnico fotografia tomada durante la visita.

Una vez analizadas las fotografias aéreas existentes en Google Earth Pro, se observa que las piscinas
aparecen instaladas definitivamente en junio de 2021

3%- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun
expediente relacionado con las obras denunciadas, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia

urbanistica.

Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el articulo 137 de la Ley
7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y el articulo 291 del Reglamento
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General de la LISTA (Actos sujetos a licencia urbanistica), procederia la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

4°- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-9 en su grado 3,
regulada por el art. 199 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS.
del término municipal, estando la misma incluida dentro de la Unidad de Ejecucion UE-RO-12.

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las mismas NO
CUMPLEN con la normativa, en tanto en cuanto no ha sido desarrollada previamente la correspondiente Unidad de
Ejecucion.

El articulo 207 del Decreto 550/2023, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece al respecto lo siguiente:

“Articulo 207. Efectos de la inclusion de terrenos en unidad de ejecucion.

La delimitacion de la unidad de ejecucion implica la afeccion de las fincas, parcelas o solares a la reparcelacion en
los terminos del articulo 92.3 de la Ley y la prohibicion, hasta la firmeza en via administrativa de la aprobacion del
proyecto de reparcelacion, de otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion. Esta prohibicion podra ser
exceptuada respecto las operaciones dirigidas a facilitar la ejecucion de los instrumentos de ordenacion de acuerdo
con las fases de urbanizacion que se hayan definido conforme a lo establecido en este Reglamento. Todo ello, sin
perjuicio de lo previsto en el articulo 84.2.c) de la Ley.”

En base a lo anterior, las obras objeto del presente expediente serian NO LEGALIZABLES.

5°- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

D. JOSE FERNANDEZ CORDERO con DNI ***0673**

DNA. MARIA TERESA RAMIREZ PEREZ con DNI ***9041 **

DNA. MARIA TERESA FERNANDEZ RAMIREZ con DNI ***2801 **
D. EDUARDO JESUS JIMENEZ GUTIERREZ con DNI ***3530%*

La presunta responsable de la ejecucion de las obras identificada en la visita de inspeccion es:

DNA. MARIA TERESA FERNANDEZ RAMIREZ con DNI ***2801**

6°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion
para el afio 2024 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Piscinas descubiertas (m? lamina de agua)”,

establecido en 572 €/m’ por ser el que mejor se ajusta a la tipologia edificatoria. De acuerdo con las medidas tomadas
en las fotografias aéreas, la superficie aproximada de la lamina de agua es de 7,50 m? + 4 m?.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:
Valor del modulo: 572 €/m?

Lamina de agua: 11,50 m?
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Total valoracion: 572 €/m?*x 11,50 m?=6.578 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero:_Incoar_expediente_de_restablecimiento_del_orden_juridico perturbado frente a D. JOSE FERNANDEZ
CORDERO con DNI ***0673%* DNA. MARIA TERESA RAMIREZ PEREZ con DNI ***9041** D. EDUARDO
JESUS JIMENEZ GUTIERREZ con DNI ***3530%*, como titulares catastrales y registrales y contra DNA.
MARIA TERESA FERNANDEZ RAMIREZ con DNI ***2801%*, como titular catastral y registral y como la
presunta responsable de la ejecucion de las obras identificada en la visita de inspeccion, en base a los articulos 160 y
ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, como presuntos autores de una
infraccion urbanistica grave, tipificada en los articulos 161.3 a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3 a) y d) del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, consistentes en realizar los denunciados en C/ (Ref- Cat. n.°
, la instalacion de dos piscinas prefabricadas.

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, manifiesta la propietaria que no solicito
licencia urbanistica. Comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun
expediente relacionado con las obras denunciadas, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

Las obras realizadas NO CUMPLEN con la normativa, en tanto en cuanto no ha sido desarrollada previamente la
correspondiente Unidad de Ejecucion.

El articulo 207 del Decreto 550/2023, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece al respecto lo siguiente:

“Articulo 207. Efectos de la inclusion de terrenos en unidad de ejecucion.

La delimitacion de la unidad de ejecucion implica la afeccion de las fincas, parcelas o solares a la reparcelacion en los términos del
articulo 92.3 de la Ley y la prohibicion, hasta la firmeza en via administrativa de la aprobacion del proyecto de reparcelacion, de
otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion. Esta prohibicion podrad ser exceptuada respecto las operaciones dirigidas a
facilitar la ejecucion de los instrumentos de ordenacion de acuerdo con las fases de urbanizacion que se hayan definido conforme a
lo establecido en este Reglamento. Todo ello, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 84.2.c) de la Ley”.

En base a lo anterior, las obras objeto del presente expediente serian NO LEGALIZABLES.

Tercero: La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme
a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-9 en su grado 3, regulada
por el art. 199 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
término municipal, estando la misma incluida dentro de la Unidad de Ejecucion UE-RO-12.

Cuarto: Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberdan ser citadas en su caso otras personas que

puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Quinto: De acuerdo con lo previsto en el articulo 357 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, el restablecimiento
del orden juridico perturbado tendrd lugar mediante la legalizacion del correspondiente acto o uso o, en su caso, la
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reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada. Dicho procedimiento se instruird y resolverd con
independencia del procedimiento sancionador que se incoe, aunque de forma coordinada, conforme a lo dispuesto por
los articulos 170.2 de la LISTA y articulo 377 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

A la vista del informe técnico obrante en el expediente, las actuaciones objeto del presente procedimiento son
incompatibles con el ordenamiento urbanistico vigente y, por lo tanto, no pueden ser objeto de legalizacion, lo que
implica la restitucion de la realidad fisica alterada.

Segun la doctrina jurisprudencial consolidada, cuando las obras o usos fueran compatibles se ha de requerir al
infractor la legalizacion en un plazo de dos meses, mientras que para el caso de que fueran incompatibles -como
ocurre en el presente expediente- se determinard sin mds su reposicion si bien, previamente, deberd realizarse una
minima actividad instructora y audiencia al infractor conforme establecen los articulos 75, 79 y 82 de la la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas- (sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Cataluiia de fecha 3 de diciembre de 2006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en
una ya antigua sentencia de 30 de enero de 1985, ponente Eugenio Diaz Eimil, dejo dicho: “Estando plenamente
acreditada la imposibilidad de legalizacion de la obra de autos por su incuestionable condicion de ilegal, el
reconocimiento implicito que de ello hace el recurrente al reducir su impugnacion al ambito estrictamente formal, sin
formular alegacion de indole material que contradiga dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de
acordar una nulidad que solamente produciria efectos dilatorios y provocaria una repeticion innecesaria de
actuaciones administrativas y judiciales, con los consiguientes costes economicos, de las que se obtendria como unico
resultado una idéntica decision de derribo que la aqui enjuiciada y ello constituye razon ultima que justifica la no
aceptacion de la pretension de nulidad del demandante y apelante, cuyo derecho de defensa no ha sufrido limitacion
alguna ni en el expediente administrativo, ni en este proceso”.

El mismo criterio fue acogido posteriormente por la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 20 de
marzo de 2003, recurso 6406/1998: “El Tribunal Supremo, en otros casos, ha declarado que en el caso de que las
obras sean manifiestamente contrarias al ordenamiento urbanistico, no tiene sentido el requerimiento previo de
legalizacion. Por tanto, la omision de dicho tramite en estos casos carece de virtualidad anulatoria. Asi, la Sentencia
de 29 de octubre de 1994, declaraba que la regla general que preside el articulo 185 de la citada Ley del Suelo es que
la restauracion de la legalidad urbanistica conculcada por obras terminadas sin licencia o contraviniéndola, precisa
del previo expediente de legalizacion de las mismas, instrumentado mediante el requerimiento de la Alcaldia a tal
efecto en que se otorgue el plazo de dos meses para dicha legalizacion, pero no es menos cierto que la misma
Jurisprudencia (Sentencias de 26 de febrero y 28 de marzo de 1988, asi como la que recoge la Sentencia impugnada, de
30 de enero de 1985), excepcionan dicho previo expediente de legalizacion cuando aparece clara la ilegalidad e
improcedente la obra cuya demolicion se ordena, pues careceria de sentido abrir un tramite de legalizacion de aquello
que de modo manifiesto y a través de lo ya actuado no puede legalizarse, por contravenir el Plan o el Ordenamiento
urbanistico”; y concluye la sentencia: “Por lo tanto, cudndo las obras sean manifiestamente ilegalizables por
contravenir la ordenacion urbanistica, puede prescindirse de la orden de peticion de licencia y del correspondiente
expediente administrativo, siempre y cuando el administrado haya tenido oportunidad de ser oido en relacion con la
legalidad urbanistica de las obras que ha ejecutado sin licencia” (en el mismo sentido, sentencia del mismo tribunal de
20 de septiembre de 2007, recurso 408/2007)

Sexto: El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley
40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demds normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente de restablecimiento de la legalidad, como consecuencia de las actuaciones

llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su
posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.
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Séptimo: Identificar a la Alcaldia como organo competente para iniciar y resolver los procedimientos para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el
articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal
competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Octavo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la incoacion
del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 4057/4, CRU: 29025000096704, Ref. Cat.
017106UF660IN0001FQ), en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que
establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina
urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo
para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden
urbanistico infringido.

Noveno: Conceder tramite de audiencia a D. JOSE FERNANDEZ CORDERO con DNI ***0673**, DNA. MARIA
TERESA RAMIREZ PEREZ con DNI ***9041**, DNA. MARIA TERESA FERNANDEZ RAMIREZ con DNI
#%%2801%* y a D. EDUARDO JESUS JIMENEZ GUTIERREZ con DNI ***3530%* por plazo de 10 dias, contados a
partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, y para que
presenten cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes para su defensa y esclarecimiento
de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podrd ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE la incoacion de
procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos en los informes
técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzélez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 24.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00011/2025, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA INSTALACION DE
CASA DE MADERA, LA REFORMA DE CONSTRUCCION EXISTENTE Y LA
INSTALACION DE PLACAS SOLARES, SIN LICENCIA URBANISTICA, SITAS EN EL

I ONA. MARIA TERESA RAMIREZ PEREZ Y D. JOSE
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FERNANDEZ CORDERO. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:
“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00011/2025

Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica
L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 25 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:
“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00011/2025

situAcroN: | |« Alqueria. (Ref. Car. NN

ASUNTO: Informe juridico inicio expediente restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa aplicable al
efecto.

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 18/02/2025, del que resulta que:

1°- Se ha tenido conocimiento en este Departamento, tras la solicitud de empadronamiento tramitada en este
Ayuntamiento, de la posible instalacion de una casa prefabricada en la direccion arriba referenciada.

2°.- Tras contactar con la interesada, se facilitan las labores de inspeccion, por lo que el 31/01/2025 se gira visita al
lugar, junto a los Policias Locales con C.P. 3008 y C.P. 4184, a fin de comprobar “in situ” los hechos descritos.

Durante la visita se ha podido observar que se ha Illevado a cabo la instalacion de una casa prefabricada de madera,
de dimensiones 9x4 m, colocada bajo una cubierta metdlica existente en la parcela. La propietaria manifiesta haberla
instalado unos 2 o 3 meses atras, aportando documentacion justificativa de la instalacion. Asimismo, se ha podido
observar que existe junto a la citada casa, una instalacion de placas solares, otra construccion aparentemente
reformada y destinada a vivienda, asi como una piscina.

Consta en el informe técnico fotografia tomada durante la visita. Foto n.° 1. Casa prefabricada de madera bajo
cubierta de chapa. Fotos n.° 2 y 3. Construccion aparentemente reformada y destinada a vivienda, asi como zona

anexa a la misma con barbacoa y cocina exterior. Fotos n.°4 y 5. Piscina (izda) y placas solares (dcha).

Ortofoto de la parcela con indicacion de la ubicacion de las construcciones descritas. Tras analizar las fotografias
aéreas existentes en Google Earth Pro, se constata lo siguiente:

Ortofoto de junio de 2017, donde se observa la cubierta de chapa metalica, la construccion destinada a vivienda sin
finalizar y la piscina. En el caso de la piscina, segun los articulos 153 y 169 de la Ley 7/2021, la posible infraccion

urbanistica estaria prescrita.

Ortofoto de marzo de 2020, donde se observa la construccion finalizada. De acuerdo con el articulo 169 de la Ley
7/2021 la posible infraccion urbanistica estaria prescrita a efectos del régimen sancionador.

Ortofoto de abril de 2023, se han aiiadido dos cubiertas anexas a la construccion destinada a vivienda.

3%~ Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun expediente
relacionado con los hechos descritos, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva Licencia urbanistica.
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Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en los articulos 137 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y 291 del Reglamento General de la LISTA (Actos
sujetos a licencia urbanistica), procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

4°.- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural, SNU-
NR (Suelo rustico comun conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, y mas concretamente los articulos 21 y 22 donde se detallan las diferentes actuaciones
permitidas en suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan General de
Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. El P.G.O.U. vigente
establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural (suelo No
Urbanizable Comun).

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que la instalacion
de la casa prefabricada, la construccion destinada a vivienda y las placas solares, al no tratarse de un uso compatible
con el suelo no urbanizable comun, ni encontrarse dentro de los usos ordinarios del suelo rustico, incumplirian los
articulos 21y 22 de la Ley 7/2021 y el articulo 250 del PGOU; por tanto, serian NO LEGALIZABLES.

5°- La presunta responsable de la instalacion de la casa prefabricada, identificada durante la visita de inspeccion, es:
DNA. SARA LUCIA GIRALDEZ SUAREZ con NIF ***1808**

El presunto responsable, segun titular catastral, es:
D. JOSE FERNANDEZ CORDERQO, con DNI ***0673%*%*

Los presuntos responsables como vendedores de la construccion prefabricada, son:
ECOMUNDI SYSTEMS, S.L. con CIF B55098818

6°.- Valoracion.

- Para la valoracion del modulo prefabricado, se han consultado diferentes paginas webs de venta de casas moviles
prefabricadas, tomando en consideracion aquellos que se asemejan a la construccion que nos ocupa
(https://casamovilsur.com/segunda-mano/; https://micasamovil.es/ver/casas-usadas/) de lo que resulta un precio
aproximado de 500 €/m?>.

Valor casa prefabricada: 500 €/m?x 36 m* = 18.000 €

- Para la valoracion de las placas solares se han tenido en cuenta los presupuestos aportados en los expedientes de los
anos 2023 y 2024 existentes en los archivos municipales, relacionados con la instalacion de placas solares para
viviendas unifamiliares con potencia inferior a 10 KWp, siendo los expedientes considerados los siguientes:

Expte. N-221/24. PEM: 4.408,00 €
Expte. N-050/24. PEM: 5.909,00 €
Expte. N-877/23. PEM: 4.338,84 €
Expte. N-875/23. PEM: 5.835,45 €
Expte. N-658/23. PEM: 5.703,00 €
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Tras realizar la media aritmética de los presupuestos anteriores, la valoracion final para la instalacion que nos ocupa
seria 5.238,85 €.

Por tanto, la valoracion final seria:
18.000 €+ 5.238,85 € = 23.238,85 €
FUNDAMENTOS DE DERECHO
Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por

el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente_restablecimiento del orden juridico perturbado en base a los articulos 151 y ss de la Ley
7/2021, y articulos 352 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por la
supuesta infraccion grave consistente en las siguientes construcciones:

- Instalacion de una casa prefabricada de madera, de dimensiones 9x4 m, colocada bajo una cubierta metalica
existente en la parcela.

- Instalacion de placas solares

- Reforma de construccion destinada a vivienda.

A la vista del informe emitido, tras comprobar las fotografias aéreas de Google Earth Pro se constata que las
construcciones mencionadas se han Illevado a cabo entre 2021 y 2023: la nave se observa en la ortofoto de junio de
2021 y la ampliacion de la construccion destinada a vivienda aparece en la ortofoto de abril de 2023. Ortofoto de junio
de 2020, estado previo. Se observa una construccion auxiliar existente junto al lindero norte de la parcela. Ortofoto de
junio de 2021, se observa la construccion de la nave adosada a lindero. Ortofoto de abril de 2023, la construccion
auxiliar ha sido reformada y ampliada.

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, comprobados los archivos municipales de
este Departamento, resulta que no existe ningun expediente relacionado con los hechos descritos, por lo que se han
llevado a cabo sin la preceptiva Licencia urbanistica.

Las instalacion de la casa prefabricada, la construccion destinada a vivienda y las placas solares, al no tratarse de un
uso compatible con el suelo no urbanizable comun, ni encontrarse dentro de los usos ordinarios del suelo rustico,
incumplirian los articulos 21 y 22 de la Ley 7/2021 y el articulo 250 del PGOU,; por tanto, serian NO
LEGALIZABLES.

Tercero: La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural,
SNU-NR (Suelo rustico comun conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, y mas concretamente los articulos 21 y 22 donde se detallan las diferentes actuaciones
permitidas en suelo rustico.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan General de
Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. EI P.G.O.U. vigente

establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural (suelo No
Urbanizable Comun,).
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Cuarto: Iniciar expediente restablecimiento de la legalidad frente a DNA. SARA LUCIA GIRALDEZ SUAREZ con
NIF ***]808*%*, como presunta responsable de la instalacion de la casa prefabricada, identificada durante la visita
de inspeccion, contra D. JOSE FERNANDEZ CORDERO, con DNI ***0673**, y Diia. MARIA TERESA RAMIEZ
PEREZ, con DNI ***9041%*, como titulares registrales y contra ECOMUNDI SYSTEMS, S.L. con CIF **5098%%%,
como vendedora de la construccion prefabricada, sin que conste que para su venta haya exigido la correspondiente
licencia urbanistica.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a) y d) de
la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Quinto: Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberdn ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Sexto: De acuerdo con lo previsto en el articulo 357 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, el restablecimiento del
orden juridico perturbado tendrd lugar mediante la legalizacion del correspondiente acto o uso o, en su caso, la
reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada. Dicho procedimiento se instruird y resolverd con
independencia del procedimiento sancionador que se incoe, aunque de forma coordinada, conforme a lo dispuesto por
los articulos 170.2 de la LISTA y articulo 377 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

A la vista del informe técnico obrante en el expediente, las actuaciones objeto del presente procedimiento son
incompatibles con el ordenamiento urbanistico vigente y, por lo tanto, no pueden ser objeto de legalizacion, lo que
implica la restitucion de la realidad fisica alterada.

Segun la doctrina jurisprudencial consolidada, cuando las obras o usos fueran compatibles se ha de requerir al
infractor la legalizacion en un plazo de dos meses, mientras que para el caso de que fueran incompatibles -como
ocurre en el presente expediente- se determinard sin mds su reposicion si bien, previamente, deberd realizarse una
minima actividad instructora y audiencia al infractor conforme establecen los articulos 75, 79 y 82 de la la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas- (sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Cataluiia de fecha 3 de diciembre de 20006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en
una ya antigua sentencia de 30 de enero de 1985, ponente Eugenio Diaz Eimil, dejo dicho: “Estando plenamente
acreditada la imposibilidad de legalizacion de la obra de autos por su incuestionable condicion de ilegal, el
reconocimiento implicito que de ello hace el recurrente al reducir su impugnacion al ambito estrictamente formal, sin
formular alegacion de indole material que contradiga dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de
acordar una nulidad que solamente produciria efectos dilatorios y provocaria una repeticion innecesaria de
actuaciones administrativas y judiciales, con los consiguientes costes economicos, de las que se obtendria como unico
resultado una idéntica decision de derribo que la aqui enjuiciada y ello constituye razon ultima que justifica la no
aceptacion de la pretension de nulidad del demandante y apelante, cuyo derecho de defensa no ha sufrido limitacion
alguna ni en el expediente administrativo, ni en este proceso”.

El mismo criterio fue acogido posteriormente por la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 20 de
marzo de 2003, recurso 6406/1998: “El Tribunal Supremo, en otros casos, ha declarado que en el caso de que las
obras sean manifiestamente contrarias al ordenamiento urbanistico, no tiene sentido el requerimiento previo de
legalizacion. Por tanto, la omision de dicho tramite en estos casos carece de virtualidad anulatoria. Asi, la Sentencia
de 29 de octubre de 1994, declaraba que la regla general que preside el articulo 185 de la citada Ley del Suelo es que
la restauracion de la legalidad urbanistica conculcada por obras terminadas sin licencia o contraviniéndola, precisa
del previo expediente de legalizacion de las mismas, instrumentado mediante el requerimiento de la Alcaldia a tal
efecto en que se otorgue el plazo de dos meses para dicha legalizacion, pero no es menos cierto que la misma
Jurisprudencia (Sentencias de 26 de febrero y 28 de marzo de 1988, asi como la que recoge la Sentencia impugnada, de
30 de enero de 1985), excepcionan dicho previo expediente de legalizacion cuando aparece clara la ilegalidad e
improcedente la obra cuya demolicion se ordena, pues careceria de sentido abrir un tramite de legalizacion de aquello
que de modo manifiesto y a través de lo ya actuado no puede legalizarse, por contravenir el Plan o el Ordenamiento
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urbanistico”; y concluye la sentencia: “Por lo tanto, cudndo las obras sean manifiestamente ilegalizables por
contravenir la ordenacion urbanistica, puede prescindirse de la orden de peticion de licencia y del correspondiente
expediente administrativo, siempre y cuando el administrado haya tenido oportunidad de ser oido en relacion con la
legalidad urbanistica de las obras que ha ejecutado sin licencia” (en el mismo sentido, sentencia del mismo tribunal de
20 de septiembre de 2007, recurso 408/2007).

La instalacion de construcciones objeto del expediente sancionador es un acto sujeto a la correspondiente licencia
urbanistica, en cuanto claramente subsumible en el supuesto de hecho que contempla y regula el articulo 291.e) de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, de conformidad con el
cual "Actos sujetos a licencia urbanistica: (...) e) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de
instalaciones de nueva planta, las de ampliacion, modificacion, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes que
no estéen sometidas a declaracion responsable, las de demolicion, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi como
la instalacion o ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas, casasmoviles e instalaciones similares,
provisionales o permanentes. (notese que el precepto legal mencionado incluye la mencion especifica de la
irrelevancia del uso provisional o definitivo de las obras de construccion, edificacion o implantacion de instalaciones),
resulta exigible licencia municipal.

Ast lo ha venido exigiendo, por lo demds, la doctrina de distintos Tribunales Superiores de Justicia y, en tal sentido, el
de Islas Baleares, en Sentencia de 22 de junio de 2011 , incide en la neta distincion entre "casas prefabricadas" e
instalaciones similares provisionales o permanentes que la normativa vigente en dicha Comunidad Autonoma autoriza
efectuar sin licencia en camping o zonas de acampada, destacando que lo que queda exento de licencia son las
instalaciones facilmente transportables, lo que no resulta predicable de los bungalows a que venia referido el recurso
pues, "pese a estar montados a partir de elementos prefabricados, una vez instalados no son facilmente transportables,
no siendo equiparable el hecho de que puedan desmontarse y trasladarse sus piezas con que el referido elemento (sin
desmontar) sea movil o facilmente transportable; el Tribunal Superior de Justicia de Asturias, en Sentencia de 9 de
septiembre de 2004 , desecha el argumento de que una casa prefabricada de madera no requiera de licencia municipal
sobre la consideracion de que tal actividad de cierre " es una actuacion urbanistica " precisada, por tanto, de tal clase
de licencia; y el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en Sentencias de 31 de enero de 2002 y de
18 de junio , 28 de septiembre y 29 de diciembre de 2010 y 27 de noviembre de 2014 , considera que las viviendas
prefabricadas son instalaciones "con vocacion de permanencia en el tiempo" y, por ello, precisadas de la oportuna
licencia, maxime si quedan fijadas al suelo por medio de elementos sustentantes lo que, como aduce la Sentencia del
mismo Tribunal de 7 de febrero de 2000 , " entra ademds dentro de la mds absoluta logica pues la finalidad de la Ley
es fiscalizar el uso del suelo de conformidad con la naturaleza urbanistica de los mismos (...), lo que se podria eludir
en fraude de Ley si en lugar de construir en los mismos, simplemente se instalaron en ellos casas o industrias
prefabricadas ".

En el mismo sentido, las Sentencias de los Tribunales Superiores de Justicia de Andalucia (Sala con sede en Granada)
14 julio 2003 y (Sala con sede en Sevilla) 23 diciembre 1999 ; Aragon 29 abril 2010 ; Canarias (Sala con sede en
Santa Cruz de Tenerife) 9 julio 2012 ; Cataluria 1 marzo 2011 , 29 abril 2013 , 2 junio 2014 y 30 septiembre 2015 ;
Islas Baleares 17 septiembre 2004 ; Madrid 10 octubre 2000 y 11 junio 2014 ; y Murcia 19 diciembre 1997 , 7
diciembre 2000 y 4 junio 2010 , entre otras, dando por supuesta la necesidad de previa obtencion de licencia para
instalaciones similares (casas o viviendas unifamiliares prefabricadas y casetas de madera).

Séptimo: El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regird por lo establecido en la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley
40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demds normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente de restablecimiento de la legalidad, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion inicial de los hechos, su
posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Octavo: Identificar a la Alcaldia como organo competente para iniciar y resolver los procedimientos para el

restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el
articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
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7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal
competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Noveno: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la prdactica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 16197, CRU: 29052000938970, Ref. Cat.
290074001000880000XH), en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que
establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina
urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo
para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden
urbanistico infringido.

Décimo: Conceder tramite de audiencia a DNA. SARA LUCIA GIRALDEZ SUAREZ con NIF ***1808**, D. JOSE
FERNANDEZ CORDERQO, con DNI ***0673**, Diia. MARIA TERESA RAMIEZ PEREZ, con DNI ***9041%*%, y
a la entidad ECOMUNDI SYSTEMS, S.L. con CIF **5098*** por plazo de 10 dias, contados a partir de la
notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, y para que presenten cuantas
alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podrd ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE la incoacion de
procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos en los informes
técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 25.-PROPUESTA DE LA SRA.CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00017/2024, RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA
EJECUCION DE UN VALLADO SIN DECLARACION RESPONSABLE Y LA INSTALACION
DE UNA CONSTRUCCION PREFABRICADA SIN LICENCIA URBANISTICA,

I .V ARCEL HENRI JEAN VAN DAL. Figura en el expediente la
propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO
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Expte.: R-00017/2024

Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

L.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el T.A.G., D. Manuel
Gonzalez Lamothe, con fecha 27 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00017/2024

srruAcioN: I (s C.:. ». I

ASUNTO: Resolucion expediente restablecimiento de la legalidad. (Disciplina urbanistica).

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia, que se sigue contra D.
MARCEL HENRI JEAN VAN DAL con NIE ***2196%*%*, y habiéndose observado en la tramitacion del mismo los
requisitos exigidos legalmente por la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demas normativa de aplicacion, vengo a proponer
lo siguiente:

ANTECEDENTES DE HECHO:
La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 20/03/2024, del que resulta que

1°%- El 08/03/2024 con n.° de registro de entrada 2024-4803 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia
relacionado con la ejecucion de un vallado en el interior de la parcela, porton de acceso y la instalacion de una
construccion prefabricada en la direccion arriba referenciada.

2°- El 12/03/2024 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos denunciados. El
propietario permite el acceso al interior, donde se ha podido constatar que se ha llevado a cabo la colocacion de un
porton de acceso en el vallado a vial norte, ademads de la realizacion de un vallado interior y la instalacion de una
construccion prefabricada en la zona noreste de la parcela.

Constan en el informe fotografias tomadas durante la visita de inspeccion. Foto n.° 1. porton de acceso en vallado a
vial norte; fotos n°2 y 3. vallado y construccion prefabricada; fotos n°4y 5. vallado y construccion prefabricada.

3%~ De acuerdo con los datos catastrales, se trata de una parcela con una superficie de 3.306 m? sobre la que existen
construidas una piscina y una vivienda distribuida en planta baja y primera, con una superficie construida total de 154
m? En el vallado a vial norte se ha colocado un porton de acceso; por otro lado, en la zona noreste de la parcela, se
ha llevado a cabo la realizacion de un vallado y la posterior instalacion de una construccion prefabricada.

Tras consultar las fotografias aéreas existentes en Google Earth Pro, se ha podido comprobar que dichas actuaciones
se han realizado con posterioridad a abril de 2023.

Consta Ortofoto de junio de 2021, donde se observan la piscina y viviendas existentes, Ortofoto de febrero de 2024,
donde se observa el vallado interior y la construccion prefabricada y Ortofoto de abril de 2023, donde se observa la

explanada realizada en la zona noreste de la parcela desde el porton de acceso del vallado a vial norte.

4°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que existe el siguiente expediente
relacionado con la parcela que nos ocupa:

N-00204/2023. Declaracion responsable para colocacion de porton de acceso de 2x4m. El expediente se encuentra
completo.
11-abril-2025
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Por tanto, la instalacion del porton de acceso en el vallado exterior cuenta con la correspondiente declaracion
responsable. Por otro lado, no existe ningun expediente relacionado con el vallado interior y la instalacion de la
construccion prefabricada, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva declaracion responsable (en el caso del
vallado) y licencia urbanistica (en el caso de la construccion prefabricada).

Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en los articulos 137 y 138 de la Ley
7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y los articulos 291 y 293 del
Reglamento General de la LISTA (Actos sujetos a licencia urbanistica y Actos sujetos a declaracion responsable),
procederia la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de restablecimiento de la legalidad
urbanistica.

5°- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme a la
disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia), y calificada con la ordenanza N-9 en su grado 3, regulada por el art. 199 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Una vez analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las obras de
vallado e instalacion de construccion prefabricada, al haberse situado dicha construccion de forma exenta en el
interior de la parcela, serian NO LEGALIZABLES. En este caso se estaria incumpliendo el apartado 4 del articulo
199 que se transcribe a continuacion:

“Art. 199.- Alojamientos Unifamiliares Aislados (Residencial Agricola) (N9)

4.- Usos.

El uso fundamental serd el de alojamiento de propiedad vertical coexistiendo el uso residencial con el de explotacion de pequeria
huerta agricola familiar.

En el caso particular de la Ordenanza N-9 en su grado 3 se permitira el uso bifamiliar, lo que permitira la realizacion de dos
viviendas, que habran necesariamente de formar una unica edificacion teniendo ambas en comun la totalidad de la parcela. En este
uso bifamiliar no se permitird la division de la parcela asignando una porcion de terreno a cada una de las viviendas”

6°.- El presunto responsable, segun titular catastral, es:

MARCEL HENRI JEAN VAN DAL con NIE **%2]96**

7%= Valoracion.

Para la valoracion del vallado se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para el afio
2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Mdlaga, que recoge unos valores medios indicativos

correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Vallas y cercas”, establecido en 39 €/m? El vallado realizado
tiene una longitud aproximada de 41 ml y una altura de 2m, lo que resulta una superficie de 82 m?.

En el caso de la construccion prefabricada, para la valoracion se han consultado diferentes paginas webs de venta de
casas moviles prefabricadas, tomando en consideracion aquellos que se asemejan a la construccion que nos ocupa,
cuya superficie aproximada es de 25 m? (https.//mobilhomescuni.com/#cat%C3%Allogo,
https://micasamovil.es/ver/casas-usadas/; https://lafabricadecasas.es/casas-moviles/); de lo que resulta un precio
aproximado de 600 €/m?>.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m? vallado: 39 €/m?
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Superficie aproximada vallado: 82 m?
Valoracion vallado: 39€m*x82m*=3.198 €
Valor del m? construccion: 600 €/m?
Superficie aproximada construccion: 25 m?
Valoracion construccion: 600 €/m*x 25 m*=15.000 €
Total valoracion: 3.198 €+ 15.000 €=18.198 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 10/05/2024, tuvo lugar la apertura de expediente de
restablecimiento de la legalidad, por la supuesta infraccion grave por la ejecucion de obras en i Romeral
40 (Ref. Cat. n. ”ﬁ, consistentes en:

- La realizacion de un vallado interior y la instalacion de una construccion prefabricada en la zona noreste de la
parcela.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a) y ¢) de
la Ley 7/2021 y 378.3. a) y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

De dichos actos se establecio como presunto responsable a D. MARCEL HENRI JEAN VAN DAL con NIE
*%%2196*%, como titular catastral del inmueble donde se han ejecutado las obras.

Tercero: Remitida notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 10/05/2024, segun consta en el
documento de correos, y tras dos intentos de notificacion conforme dispone el articulo 42 de la Ley 39/2015, fue
publicada en el BOE segun dispone el articulo 44 de la precitada ley, que establece que cuando los interesados en un
procedimiento sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o bien, intentada ésta, no se hubiese podido
practicar, la notificacion se hara por medio de un anuncio publicado en el Boletin Oficial del Estado.

La notificacion de inicio de procedimiento de restablecimiento de la legalidad a D. MARCEL HENRI JEAN VAN DAL,
se realizo mediante anuncio de notificacion de 1 de julio de 2024, (BOE n.° 163), de fecha 6 de julio de 2024.

Tercero: De fecha 3/02/2025, fue dictada providencia por la Concejala Delegada, confiriendo tramite de audiencia al
denunciado, de conformidad con el articulo 82 de la Ley 39/2015, antes de dictar propuesta de resolucion, poniendo de
manifiesto la relacion de documentos obrantes en el expediente a fin de que pudiese obtener las copias de los que
estimase conveniente, y para que pueda alegar y presentar los documentos y justificaciones que estime pertinente.

La referida providencia se notifico a D. MARCEL HENRI JEAN VAN DAL, mediante comparecencia personal el dia
6/02/2025.

Frente a la referida providencia no se han presentado alegaciones.
Cuarto: De fecha 20/02/2025, D. Francisco Contreras Baquero, en representacion acreditada de D. MARCEL
HENRI JEAN VAN DAL, presento alegaciones contra la citada providencia, cuya argumentacion se resume en los

siguientes puntos:

Primero: Reconoce los hechos, sin que ello sea obice para determinar y fijar los mismos para la calificacion juridica
que debe ser de aplicacion.

Segundo. Alega que nunca ha tenido intencion de causar ninguna clase de dario a intereses publicos o privados, al
entender que los hechos no afectaban dichos intereses ni perjudicaba a terceros. De hecho, la parcela se encuentra

clasificada como suelo urbano consolidado y ordenanza N-9 de forma que la parcela no tiene agotada su
edificabilidad en funcion de dicha calificacion..
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Aduce que no ha impedido de ningun modo el acceso a la propiedad, colaborando en todo momento en su labor
inspectora y que tiene la intencion de restablecer el orden urbanistico perturbado que se sefiala en los expedientes de
referencia de forma voluntaria y la reparacion de cualquier daiio que la propia obra pudiese haber causado a los
intereses publicos o privados, por lo que solicitara la correspondiente licencia o realizara la correspondiente
Declaracion Responsable necesaria para su ejecucion material. En todo caso, si no fuese posible adosar la edificacion
movil (exenta de la antigua) a la vivienda existente, se retirara de forma definitiva, al ser desplazable, siguiendo las
instrucciones de la Administracion, y desmontando la totalidad de la valla.

Tercero: Manifiesta que no quiere discutir la graduacion de la infraccion urbanistica como grave en tanto que deriva
de la conducta que objetivamente recoge el articulo 161.3 de la Ley 7/2021 y el Decreto 550/2002 que la desarrolla
reglamentariamente. Pero estima que no procede su aplicacion en grado medio, ya que dicho grado, conforme
establecen los articulos 164 de la Ley y 384 a 386 del Decreto de referencia, viene supeditado a la inexistencia de
circunstancias atenuantes.

Declara que el vallado es de escasa entidad y poca cuantia, tal y como se explicita en los expedientes de su razon, y la
construccion es removible sin ningun tipo de obra anadida.

Solicita la aplicacion de la sancion en grado minimo, y la aplicacion de las circunstancias atenuantes: “..a) Facilitar
las labores de inspeccion. b) la paralizacion de las obras o el cese en la actuacion o uso, de modo voluntario, tras la
pertinente advertencia del personal inspector. c) la Ausencia de intencion de causar un dario grave a los intereses
publico o privados afectados. d) la reparacion voluntaria y espontanea del dafio causado.”

Cuarto: Aduce la reduccion por reconocimiento de la responsabilidad conforme a lo estipulado en el articulo 172 de la
LISTA, ofreciendo el pago de la sancion en su grado minimo con la reduccion del 20% y de operarse dicha reduccion
deja patente que renuncia o desiste de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion propuesta.

Solicita que la sancion grave se aplique en su grado minimo, esto es, en la cuantia de 3.000 euros. Que a dicha sancion
se aplique la reduccion del 20% ofreciendo el pago voluntario en cualquier momento anterior a la resolucion,
solicitando cuenta o carta de pago donde poder realizar el ingreso correspondiente, en tanto que renunciaria a
cualquier accion o recurso en via administrativa con la propia sancion. Que adicionalmente, se aplique una reduccion
del 50% de la cuantia resultante de aplicar la anterior reduccion, al concurrir en sus representados la responsabilidad
del sancionador y del RLU.

Pide que Subsidiariamente, para el supuesto caso de que se estimase que procede la sancion prevista para las
infracciones graves en la mitad inferior, la misma tiene un horquilla, que aplicandola en su grado medio, la sancion
deberia ser de 9.749,50 euros a la que habrad de aplicdrsele la reduccion del 50% por reposicion de la legalidad que
esta parte ofrece desde ya, lo que reduciria la sancion a 4.874,75 euros; a todo esto, habria que aplicar la reduccion
por ofrecimiento de pago voluntario de la sancion y reconocimiento de la responsabilidad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Segundo: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Tercero: Los articulos 161.3. a) y c) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y c¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre y
articulo 162.b de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en lo referente a la calificacion de la conducta infractora y la
sancion a aplicar.
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Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia respecto a la
graduacion de la sancion.

Cuarto: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en cuanto a personas
responsables de la infraccion.

Quinto: Realizando una concrecion de los hechos, circunstancias de la infraccion, documentos obrantes en el
expediente, e informe de la OTM resulta:

En atencion a la alegacion primera, reconocimiento de los hechos;_alegacion segunda, aplicacion de circunstancias
atenuantes;_alegacion tercera, graduacion de la sancion y_alegacion cuarta, reconocimiento de la responsabilidad, no
constituyen materia del procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, por lo que no procede
pronunciarse al respecto en este procedimiento.

La adopcion de las medidas de restauracion del orden urbanistico infringido es una competencia irrenunciable y de
inexcusable ejercicio por la administracion actuante. Dicho de otro modo, la lesion del bien juridico protegido se ha
producido con la ejecucion de obras sin las licencias, aprobaciones u otros actos administrativos necesarios. Dicho de
otro modo, la lesion del bien juridico protegido se ha producido con_la obra del vallado interior y la instalacion de la
construccion prefabricada sin las licencias, aprobaciones u otros actos administrativos necesarios, y en todo caso, la
solicitud de licencia o declaracion responsable que en su caso se presente, seria posterior al inicio de la obra, a la
visita de la inspeccion llevada a cabo por la oficina técnica municipal y al acuerdo de inicio de procedimiento
sancionador.

A resultas de lo anterior, no estando amparadas las obras objeto del expediente administrativo por la necesaria
licencia urbanistica, y no siendo legalizables, procede, por tanto, la desestimacion del motivo de impugnacion porque
analizando el expediente es posible comprobar la comision por el denunciado de unos hechos constitutivos de
infraccion urbanistica, no existiendo prueba alguna en via administrativa que los contradiga, las normas urbanisticas
que los mismos infringen, y el tipo de infraccion que constituyen. A mayor abundamiento, es preciso indicar se ha
producido una vulneracion de lo establecido en los articulos 137 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (LISTA) y art. 291.e) del Reglamento General de la LISTA que establece como actos
sujetos a licencia urbanistica, Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta,
las de ampliacion, modificacion, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes que no estén sometidas a
declaracion responsable, las de demolicion, salvo el supuesto de ruina fisica inminente,_asi como la instalacion o
ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas. casas moviles e instalaciones similares, provisionales o

permanentes.

Como tal edificacion o instalacion, por tanto, cualesquiera que sea el material empleado y con independencia de su
condicion de desmontable o no desmontable (notese que el precepto legal mencionado incluye la mencion especifica de
la irrelevancia del uso provisional o definitivo de las obras de construccion, edificacion o implantacion de
instalaciones), resulta exigible licencia municipal.

Asi lo ha venido exigiendo, por lo demas, la doctrina de distintos Tribunales Superiores de Justicia y, en tal sentido, el de Islas
Baleares, en Sentencia de 22 de junio de 2011 , incide en la neta distincion entre "casas prefabricadas" e instalaciones similares
provisionales o permanentes que la normativa vigente en dicha Comunidad Autonoma autoriza efectuar sin licencia en camping o
zonas de acampada, destacando que lo que queda exento de licencia son las instalaciones facilmente transportables, lo que no
resulta predicable de los bungalows a que venia referido el recurso pues, "pese a estar montados a partir de elementos
prefabricados, una vez instalados no son facilmente transportables, no siendo equiparable el hecho de que puedan desmontarse y
trasladarse sus piezas con que el referido elemento (sin desmontar) sea movil o facilmente transportable; el Tribunal Superior de
Justicia de Asturias, en Sentencia de 9 de septiembre de 2004 , desecha el argumento de que una casa prefabricada de madera no
requiera de licencia municipal sobre la consideracion de que tal actividad de cierre " es una actuacion urbanistica " precisada, por
tanto, de tal clase de licencia, y el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en Sentencias de 31 de enero de 2002
y de 18 de junio , 28 de septiembre y 29 de diciembre de 2010 y 27 de noviembre de 2014 , considera que las viviendas
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prefabricadas son instalaciones "con vocacion de permanencia en el tiempo" y, por ello, precisadas de la oportuna licencia, maxime
si quedan fijadas al suelo por medio de elementos sustentantes lo que, como aduce la Sentencia del mismo Tribunal de 7 de febrero
de 2000 , " entra ademds dentro de la mas absoluta logica pues la finalidad de la Ley es fiscalizar el uso del suelo de conformidad
con la naturaleza urbanistica de los mismos (...), lo que se podria eludir en fraude de Ley si en lugar de construir en los mismos,
simplemente se instalaron en ellos casas o industrias prefabricadas ".

En el mismo sentido, las Sentencias de los Tribunales Superiores de Justicia de Andalucia (Sala con sede en Granada) 14
julio 2003 y (Sala con sede en Sevilla) 23 diciembre 1999 ; Aragon 29 abril 2010 ; Canarias (Sala con sede en Santa Cruz de
Tenerife) 9 julio 2012 ; Cataluiia 1 marzo 2011 , 29 abril 2013 , 2 junio 2014 y 30 septiembre 2015 ; Islas Baleares 17 septiembre
2004 ; Madrid 10 octubre 2000 y 11 junio 2014 ; y Murcia 19 diciembre 1997, 7 diciembre 2000 y 4 junio 2010, entre otras, entran
en las distintas cuestiones suscitadas en los respectivos recursos entablados contra resoluciones similares a la aqui impugnada
recordando o, en algunos casos, dando por supuesta la necesidad de previa obtencion de licencia para instalaciones similares
(casas o viviendas unifamiliares prefabricadas y casetas de madera).

Sexto: De las actuaciones practicadas ha iuedado acreditada la comision de los actos de infraccion grave en-

(Ref- Cat. n.° , consistentes en la realizacion de un vallado interior y la
instalacion de una construccion prefabricada en la zona noreste de la parcela.

De dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificados en los articulos 161.3. a) y ¢) de la Ley
7/2021 y 378.3. a) y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, resulta ser responsable D. MARCEL HENRI
JEAN VAN DAL con NIE *%**2196*%, como titular catastral del inmueble donde se han ejecutado las obras de
vallado interior y la instalacion de una construccion prefabricada en la zona noreste de la parcela.

Dispone el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia:

1. Ante actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por esta ley o contraviniendo sus términos, la
Administracion acordara su legalizacion o impondra las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion
territorial y urbanistica, segun resulten o no conformes con ella. Reglamentariamente se desarrollaran los supuestos y
condiciones en los que, con cardcter excepcional y en aplicacion del principio de proporcionalidad, quepa la
legalizacion, aun existiendo elementos de disconformidad no sustanciales con la ordenacion aplicable, cuando las
medidas necesarias para la adecuacion de la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica resulten imposibles o
sean de muy dificil ejecucion.

2. La legalizacion de las actuaciones se llevara a cabo mediante la obtencion del correspondiente titulo habilitante
para su ejecucion o mediante su adecuacion al mismo y, en todo caso, requerirda la previa obtencion de las
autorizaciones e informes administrativos que resulten necesarios conforme a las leyes sectoriales que resulten de
aplicacion.

3. Las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica consistiran en la prohibicion de
iniciar o de continuar la actuacion en curso, cese de suministros, desmantelamiento de servicios, infraestructuras o
instalaciones andlogas, demolicion total o parcial, desmonte, reconstruccion, reagrupacion de parcelas y cuantas sean
necesarias en funcion del contenido y el alcance de la ilegalidad. Reglamentariamente se concretaran estas medidas.
La resolucion del procedimiento de restablecimiento de la legalidad podra incluir las medidas precisas para
garantizar su ejecucion, y que podran consistir en el mantenimiento de las medidas provisionales que en su caso se
hubieran adoptado.

A su vez, dispone el articulo 152 de la Ley 7/2021:
5. Cuando de la tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacion de las actuaciones, la
resolucion que se adopte dispondra las medidas pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y

urbanistica prevista en el articulo anterior y establecerd los plazos en que dichas medidas deben ejecutarse por las
personas interesadas. (.....)
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6. (.....) Si del procedimiento de legalizacion se concluye que las obras no son compatibles con la ordenacion
aplicable, se continuard el procedimiento de restablecimiento, ordenando las medidas para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica.

El articulo 154 de la Ley 7/2021, de I de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
preceptua:

1. En caso de incumplimiento de las medidas provisionales o definitivas, la Administracion procedera a la ejecucion
forzosa, de acuerdo con la normativa de procedimiento administrativo comun, por los medios alli previstos, y con los
apartados siguientes, incluidas las multas coercitivas, cuyo importe debera ser destinado a la actividad inspectora.

2. En caso de desobediencia a la orden de paralizacion de las actuaciones en curso o de cualquier otra medida
provisional adoptada, se llevardn nuevamente a efecto, de forma inmediata, por la Administracion y se procederd a la
imposicion, mientras persista el incumplimiento, de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de diez dias o
cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un mdaximo de cinco mil euros y, en
todo caso, y como minimo, de seiscientos euros.

3. El incumplimiento de la resolucion que ordene las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y
urbanistica dara lugar a la ejecucion subsidiaria. No obstante, la Administracion podrd acordar previamente la
imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su importe, en cada
ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso
y como minimo, mil euros.

Séptimo: A la vista de los informe técnico obrante en el expediente, las actuaciones objeto del presente procedimiento
son incompatibles con el ordenamiento urbanistico vigente y, por lo tanto, no pueden ser objeto de legalizacion, lo que
implica la restitucion de la realidad fisica alterada.

Segun la doctrina jurisprudencial consolidada, cuando las obras o usos fueran compatibles se ha de requerir al
infractor la legalizacion en un plazo de dos meses, mientras que para el caso de que fueran incompatibles -como
ocurre en el presente expediente- se determinara sin mas su reposicion si bien, previamente, debera realizarse una
minima actividad instructora y audiencia al infractor conforme establecen los articulos 75, 79 y 82 de la la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas- (sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Cataluiia de fecha 3 de diciembre de 2006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en
una ya antigua sentencia de 30 de enero de 1985, ponente Eugenio Diaz Eimil, dejo dicho: “Estando plenamente
acreditada la imposibilidad de legalizacion de la obra de autos por su incuestionable condicion de ilegal, el
reconocimiento implicito que de ello hace el recurrente al reducir su impugnacion al ambito estrictamente formal, sin
formular alegacion de indole material que contradiga dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de
acordar una nulidad que solamente produciria efectos dilatorios y provocaria una repeticion innecesaria de
actuaciones administrativas y judiciales, con los consiguientes costes economicos, de las que se obtendria como unico
resultado una idéntica decision de derribo que la aqui enjuiciada y ello constituye razon ultima que justifica la no
aceptacion de la pretension de nulidad del demandante y apelante, cuyo derecho de defensa no ha sufrido limitacion
alguna ni en el expediente administrativo, ni en este proceso”.

Octavo: Por lo expuesto, en virtud de las consideraciones facticas y fundamentos de derecho expuestos, se propone
dictar resolucion en el procedimiento de referencia, para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, ordenando a
D. MARCEL HENRI JEAN VAN DAL, que proceda a la retirada del vallado interior, asi como de la construccion
prefabricada, con la advertencia de que el incumplimiento de dicha orden podra dar lugar, mientras dure, a la
imposicion de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes.
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Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil
euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa de los
interesados.

Noveno: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos de restablecimiento de la
legalidad, segiin lo establecido en el articulo 158 de la Ley 7/2021, y en el articulo 371 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia
Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

PROPUESTA: Se propone a la Junta de Gobierno Local que sea dictada resolucion del expediente para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido expuesto.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n° 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucién en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido
expuesto en el informe emitido por el T.A.G., ordenando a D. MARCEL HENRI JEAN VAN DAL que proceda a la
reposicion al estado originario de la realidad fisica alterada, procediendo a la retirada del vallado interior, asi como de la
construccién prefabricada, sita en CL 5 AU4 El Romeral 40 (Ref. Cat. n.° 9615112UF5691N00011W), con la
advertencia de que el incumplimiento de dicha orden podra dar lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce
multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del
valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la
ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa del interesado.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 26.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00045/2023, RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA
NEGATIVA A LA INSPECCION Y LA DIVISION DE PARCELA SIN LICENCIA, SITA EN EL
, EL ROMERAL:DNA. PATRICIA ELENA GARCIA
HIDALGO Y D. RAFAEL RAMIREZ GIL. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe
a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: R-00045/2023

Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

L.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el T.A.G., D. Manuel
Gonzalez Lamothe, con fecha 25 de marzo de 2025, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO
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EXPTE. N°: R-00045/2023

SITUACION: El Romeral (Ref. Cat. _ y

ASUNTO: Informe juridico resolucion. Expediente restablecimiento de la legalidad.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia que se sigue contra
D. JOSE REGUERA BECERRA con DNI ***3479%% DNA. CARMEN MARQUEZ CORREDERA, D. PEDRO
RAMON REGUERA MARQUEZ, DNA. SUSANA REGUERA MARQUEZ, DNA. PATRICIA ELENA GARCIA
HIDALGO con DNI ****5047% y D. JUAN YAGUE RUEDA con DNI ***5077%% como titulares registrales del
inmueble donde se han ejecutado las obras, y contra D. RAFAEL RAMIREZ GIL con DNI ***1437%*, como titular
catastral, habiéndose observado en la tramitacion del mismo los requisitos exigidos legalmente por la Ley 39/2015, de
1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, y demds normativa aplicable al efecto..

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 24/11/2023, del que resulta que:

1°.- Se ha tenido conocimiento en este Ayuntamiento de una posible parcelacion en suelo rustico, por lo que el
07/11/2023 se gira visita de inspeccion al lugar indicado junto a la Policia Local. El propietario no permite el acceso
al interior, tal y como queda de manifiesto en el informe policial, de fecha de salida 30/11/2023 y n.° de registro 2337

“Que D. Juan Yague Rueda, con DNI ***5077** con domicilio en C/Ave Fria n.° 232-B manifiesta que primero va a
hablar con su abogado, antes de permitirnos la entrada a su propiedad. TIf. (...) para realizad la inspeccion. No pudiendo acceder,
negando la entrada.

Todo ello en colaboracion con la técnico de urbanismo del Ayuntamiento, Diia. Amada Vaquero.”

Tras contactar telefonicamente con el propietario, confirma que no permite el acceso al interior de la parcela,
por lo que se adjuntan al informe técnico las fotografias tomadas desde el exterior, y que obran en el mismo.

2°- De resultas de la visita de inspeccion, desde el exterior se ha podido constatar que las parcelas con
referencias catastrales i y _se encuentran divididas en tres parcelas
con accesos independientes, con una antigiiedad superior a 6 arios. Sobre una de estas parcelas, concretamente en la
parcela situada al norte (la cual es objeto del presente informe), se estan realizando nuevas sub-divisiones en las que,

a su vez, se estan instalando casas prefabricadas.

De acuerdo con los datos catastrales, las parcelas originales cuentan con las siguientes superficies:

_ sobre la que constan una serie de
construcciones que datan del aiio 1998, con una superficie construida total de 392 m>.

Para un mejor entendimiento, consta en el informe de la OTM fotografia aérea de la parcela objeto del
informe extraida de Google Earth Pro, con indicacion de las diferentes divisiones realizadas y las construcciones
existentes sobre la misma:

Fotografia aérea de fecha abril de 2023, parcela situada al norte, con una superficie de 2.674 m?

Fotografia aérea de fecha abril de 2023, con indicacion de la parcelacion realizada sobre dicha parcela,
donde se observa que se encuentra subdividida en 8 parcelas independientes, a las que se accede desde un camino

comun, el cual se encuentra cerrado por un porton.

Fotografia aérea de fecha abril de 2023, con indicacion de las construcciones existentes, las cuales se
detallan a continuacion:
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Construcciones 1 a 5: casas prefabricadas, cuyas superficies construidas aproximadas segun medicion
realizada en Google Earth son 30 m? 45 m? 20 m? 30 m?y 35 m? respectivamente.
Construccion 6: casa de obra, de superficie aproximada 100 m?.

Se realiza a continuacion una comparativa de la ortofoto de fecha abril de 2023 con la ortofoto de junio de
2017, a fin de comprobar la antigiiedad de dichas construcciones, resultando que la edificacion serialada con el n.° 6
tiene mas de 6 afios de antigiiedad.

4°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun
expediente relacionado con los hechos descritos, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

5°- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o
Rural, SNU-NR (Suelo rustico comun conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y mads concretamente los articulos 21y 22 donde se detallan las diferentes
actuaciones permitidas en suelo rustico y el articulo 91 donde se describe la parcelacion urbanistica, los cuales se
transcriben a continuacion:

“Articulo 21. Actuaciones ordinarias.

1. Son usos ordinarios del suelo rustico los usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro vinculado a
la utilizacion racional de los recursos naturales que no supongan la transformacion de su naturaleza rustica, en los términos que se
establezcan reglamentariamente. También son usos ordinarios del suelo rustico los vinculados al aprovechamiento hidraulico, a las
energias renovables, los destinados al fomento de proyectos de compensacion y de autocompensacion de emisiones, actividades
mineras, a las telecomunicaciones y, en general, a la ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que
necesariamente deban discurrir o localizarse en esta clase de suelo.

2. Se consideran actuaciones ordinarias:

a) Las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que sean necesarios para el
normal funcionamiento y desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico, incluyendo aquellas que demanden las actividades
complementarias de primera transformacion y comercializacion de las materias primas generadas en la misma explotacion que
contribuyan al sostenimiento de la actividad principal, siempre que se acredite la unidad de la misma.

b) Las edificaciones destinadas a uso residencial que sean necesarias para el desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico,
entre los que se incluyen los alojamientos para personas que desarrollen trabajos por temporada, conforme a los requisitos que se
establezcan reglamentariamente.

¢) La ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos de cardcter permanente, no previstos en los instrumentos de
planeamiento, y que necesariamente deban discurrir o localizarse en esta clase de suelo.

Estas actuaciones valoraran las alternativas para su localizacion sobre el rustico atendiendo a los criterios de: menor impacto
sobre el medio ambiente, el paisaje y el patrimonio historico; funcionalidad y eficiencia; menor coste de ejecucion y mantenimiento.

d) La realizacion de las actuaciones en los asentamientos delimitados como habitat rural diseminado para la conservacion,
mantenimiento y mejora de estos ambitos, las cuales deberan estar expresamente previstas en el instrumento de ordenacion
urbanistica correspondiente.

3. Las actuaciones ordinarias, sin perjuicio del resto de autorizaciones que exija la legislacion sectorial y de las excepciones
establecidas en esta Ley, requerirdn de licencia urbanistica municipal.

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias.

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general o en ausencia de este, podran
implantarse con cardcter extraordinario y siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion
territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés
publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo
por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de equipamientos, incluyendo su ampliacion, asi como usos industriales,
terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones,
edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas actuaciones,

11-abril-2025

95/128



PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

podran autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y
vinculacion entre ambas.

En los términos que se establezcan reglamentariamente podrdan autorizarse viviendas unifamiliares aisladas, siempre que no
induzcan a la formacion de nuevos asentamientos conforme a lo dispuesto en el apartado b del articulo 20 ni impidan el normal
desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico.

3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion previa a la licencia
municipal que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse, conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.
Durante el procedimiento de autorizacion previa, se someterd la actuacion a informacion publica y audiencia de los titulares de los
terrenos colindantes y de las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados, por plazo no inferior a un mes. El
plazo madximo para notificar la resolucion del procedimiento sera de seis meses y el silencio tendra efecto desestimatorio.

La resolucion del procedimiento correspondera al Ayuntamiento, previo informe vinculante emitido por la Consejeria competente en
materia de Ordenacion del Territorio cuando la actuacion afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el
articulo 2.

4. Reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o actividades, se podra establecer una duracion limitada de la
cualificacion con la obligacion de restitucion de los terrenos finalizada la misma.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de cardcter extraordinario del
suelo, se establece una prestacion compensatoria que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonio Municipal de Suelo
con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podrd ser minorada conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas serd, en todo caso, del quince por ciento.

Estaran obligadas al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas que promuevan las actuaciones y se
devengara con motivo de la licencia urbanistica.

Las Administraciones Publicas estardan exentas del pago de la prestacion compensatoria para los actos que realicen en ejercicio de
sus competencias

Articulo 91. Parcelacion urbanistica.

1. Se considera parcelacion urbanistica:

a) En terrenos que tengan el régimen propio del suelo urbano, toda division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o
solares.

b) En terrenos que tengan el régimen del suelo rustico, la division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas
lotes que, con independencia de lo establecido en esta Ley y en la legislacion agraria, forestal o similar, pueda inducir a la
formacion de nuevos asentamientos.

2. Se consideran actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos en los que, mediante la interposicion de
sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno, finca o parcela, o de una accion,
participacion u otro derecho societario, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte
del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada de no realizar pactos
sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

3. Las licencias de parcelacion, segregacion y division sobre el suelo, el vuelo y/o subsuelo requerirdan los informes o autorizaciones
de la Administracion sectorial, segun la finalidad de las mismas.

4. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de parcelacion, segregacion o division sin
la aportacion de la preceptiva licencia o acto que integre el control previo municipal que incorpore la georreferenciacion precisa,
que los titulares de las Notarias deberan testimoniar en la escritura correspondiente.

Las licencias municipales sobre parcelaciones, segregaciones o divisiones se otorgan y expiden bajo la condicion de la presentacion
en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el
acto de parcelacion. La no presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la
ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas. En la misma
escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberdn requerir a la
Notaria autorizante para que envie por conducto reglamentario copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con
lo que se dara por cumplida la exigencia de proteccion a la que se refiere el parrafo anterior.

5. La asignacion de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa o entre conyuges o pareja de hecho no
requeriran licencia, salvo que se demuestre que existe fraude de ley.

6. Para las inscripciones de parcelacion, segregacion o division, los Registros de la Propiedad exigiran la observancia de lo
dispuesto en los apartados precedentes, en los términos previstos en la legislacion basica estatal.

7. En suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas ”

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. El
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P.G.0.U. vigente establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de caracter Natural o
Rural (suelo No Urbanizable Comun) y en su articulo 253.1 la parcela minima edificable.

“Art. 250.- Usos.

La regulacion de Usos en el Suelo No Urbanizable Comun, de acuerdo con el Titulo Il de estas Normas son:

1.- Uso dominante.

Se consideracion como uso dominante el agricola, siendo también en algunas areas concretas el forestal y el de ganaderia
extensiva. Son usos vinculados a éstos los de instalaciones de esparcimiento en dareas forestales y el de estabulacion.

2.- Usos compatibles.

- Usos de basurero...

- Usos de vertedero de escombros. En la zona no visible desde las vias de comunicacion se podra situar este uso en el suelo no
urbanizable comun. La licencia para la implantacion de este uso contemplara la obligatoriedad de la reposicion de la capa de tierra
vegetal y su plantacion.

- Uso de gran industria. Las industrias o complejo industriales que, aun cuando siendo compatibles con los poligonos industriales,
no pudieran ubicarse en los mismos en razon de su dimension, se podran situar en esta clase de suelo.

Para ello sera necesaria la redaccion de un Plan Especial, una vez conseguida la declaracion de su interés social, que satisfaga al
menos los siguientes aspectos:

* Justificacion de la conveniencia de la actuacion.

* Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio que se persigue.

* Justificacion de la dotacion de los servicios urbanisticos pertinentes al servicio de la instalacion y medidas correctoras precisas.

* Estudio del impacto que, sobre el medio natural, se produce, justificandose la capacidad del territorio para soportarlo en funcion
de sus caracteristicas especificas, y definicion de las medidas correctoras que hubieran de implantarse.

- Usos de industria nociva, industria peligrosa y almacenamiento de materias peligrosas. Se situaran obligatoriamente a distancia
superior de dos Km. de los niicleos de poblacion y a mas de 500 m. de cualquier edificacion residencial. Se exigird estudio
geotécnico conjuntamente con el Proyecto.

Sera precisa la declaracion previa de su interés social para permitirse su ubicacion y la tramitacion de un Plan Especial con los
fines recogidos en el apartado anterior.

- Uso de grandes instalaciones e infraestructuras. Con declaracion expresa de su utilidad publica y estudio de impacto en el medio
natural, podrdn permitirse estos usos.

- Uso de alojamientos. De acuerdo con las Normas de edificacion en este tipo de Suelo.

- Uso de "equipo publico”. Se permite su ubicacion con declaracion previa de su interés social o utilidad publica.

- Uso de ganaderia estabulada. A distancia mayor de 100 m. de cualquier edificacion residencial si se trata de animales pequerios y
de 250 m. de aquéllas y 2.000 del niuicleo de poblacion en el ganado mayor, se permite su situacion en suelo no urbanizable comun.
En todos los casos no se permitiran sus vertidos al terreno, construyéndose fosas de purines de hormigon impermeabilizadas que se
limpiaran al menos dos veces al ario.

Precisardn declaracion expresa de interés social.

- Uso de chatarreria. Con las determinaciones fijadas en las Medidas generales de proteccion de estas Normas, en su apartado
Proteccion del paisaje Natural, se podra situar en aquellas zonas en las que la Normativa de las Areas de proteccion no lo prohiba.
Precisaran declaracion expresa de su interés social.

- Uso de campings. La ubicacion de este uso requerira al redaccion, conseguida su declaracion de interés social, de un Plan
Especial en el que, al menos, se contemplen los siguientes aspectos:

* Necesidad de la actuacion y justificacion de la misma

* Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio que se persigue.

* Justificacion de la dotacion de los servicios de agua, electricidad, saneamiento, depuracion y vertido.

* Estudio del impacto que, sobre el medio natural, se produce justificandose la capacidad del territorio para soportarlo en funcion
de sus caracteristicas especificas.

* Demostracion y compromiso de que las parcelas destinadas a la acampada no pasaran a propiedad de los usuarios en ningin
caso.

- Uso deportivo. Se permitira su ubicacion previa declaracion de su interés social y la justificacion de su emplazamiento en esta
clase de suelo.

- Uso hotelero y de hosteleria. Podra establecerse este uso siempre que el mismo se acoja a los requerimientos establecidos en el
Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el medio rural y turismo activo, y dentro de las siguientes modalidades:

* Casas rurales

* Establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos rurales y complejos turisticos rurales

* Complejos turisticos rurales y villas turisticas

* Restauracion en el medio rural

* Actividades de turismo activo
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Cualquier actuacion de este tipo habra de seguir el procedimiento previsto en los articulos 42, de Actuaciones de interés publico en
terrenos con el régimen de Suelo No Urbanizable, y 43 de Aprobacion de los proyectos de actuacion, en su caso.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 84 de la Normativa del POTAUM, en las instalaciones de alojamiento turistico en Suelo
No Urbanizable, sera obligatorio contar con instalaciones de depuracion de aguas residuales acordes con el volumen y carga
contaminante de sus vertidos.

- Uso de tenencia, fomento, adiestramiento y cuidado de animales. Se regula en este apartado los siguientes usos:

* Nucleos zoologicos. Los que albergan colecciones zoologicas de animales indigenas y/o exéticos con fines cientificos, culturales,
recreativos o reproduccion, de recuperacion, adaptacion y/o conservacion de los mismos, incluyendo: los parques o jardines
zoologicos, los zoosafaris, las reservas zoologicas o bancos de animales, las colecciones zoologicas privadas y otras agrupaciones
zoologicas.

* Establecimientos ecuestres. Los que albergan équidos con fines recreativos, deportivos, turisticos, cria, tenencia, etc., incluyendo:
los picaderos, las cuadras deportivas, las cuadras de alquiler y otros establecimientos para la practica ecuestre. Podra instalarse
este tipo de establecimiento a distancia superior a 300 metros de cualquier nicleo de poblacion de suelo urbano, exceptudndose del
cumplimiento de esta distancia aquellos establecimientos existentes a la fecha de aprobacion de esta Modificacion. En estos casos,
deberan construirse fosas de purines de hormigon impermeabilizadas, no permitiendo sus vertidos al terreno.

* Centros para el fomento, adiestramiento y cuidado de animales de compariiia. Los que tienen por objeto la produccion,
explotacion, tratamientos, alojamientos temporal o permanente y/o venta de pequeiios animales para vivir en domesticidad en el
hogar, incluyendo: los criaderos, las residencias, los centros para el tratamiento higiénico, las pajarerias y otros centros para el
fomento y cuidados de animales de compariia. Deberan inscribirse en el Registro Municipal de Centros veterinarios y centros para
la venta, adiestramiento y cuidado de los animales.

* Agrupaciones varias. Aquellas otras entidades afines no comprendidas entre las anteriores, incluyendo. las perreras deportivas,
las jaurias o rehalas, los suministradores de animales a laboratorios y otras agrupaciones similares, con mas de 3 unidades. Ej.:
Palomas, aves exoticas, gallos de pelea, perros, gatos, etc.

Para la autorizacion municipal para el uso de tenencia, fomento, adiestramiento y cuidado de animales serd preciso la justificacion
en el proyecto de la implantacion de los siguientes extremos:

- Justificacion de la conveniencia de la actuacion,

- Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el terreno y su distancia a las edificaciones y nucleos mas cercanos,

- Justificacion de la dotacion de los servicios urbanisticos necesarios para la correcta implantacion con especial atencion a los
vertidos.

La parcela minima para este tipo de usos sera de 5.000 m2, permitiéndose una edificacion maxima, al servicio de la instalacion de
300 m2, por cada 5.000 m2 de parcela o fraccion, una separacion a linderos, publicos o privados, de 15 m y una altura maxima de
la edificacion de 7m, al margen del cumplimiento de lo establecido en la normativa sectorial correspondiente.

Estos Usos habrdn de ser considerados como ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO.

3.- Prohibidos.

Los restantes.

Se incluye dentro de los usos prohibidos los extractivos, permitiéndose unicamente este uso en las canteras existentes a la
aprobacion de estas Normas en el término municipal, hasta tanto cumplan con lo previsto en el Capitulo 5 del Titulo Il de éstas
Normas.

Art. 253.- Normativa para la edificacion.

1.- Parcela minima edificable.

En funcion del tipo de edificacion que se pretende de acuerdo con el articulo anterior, y del tipo de suelo de que se trata la parcela
minima edificable serd la que tenga una superficie igual o mayor a la que se expresa en el cuadro adjunto.

No obstante, aquellas parcelas que con anterioridad a Agosto de 1.986, tuviesen una superficie inferior a la marcada en el cuadro
siguiente, y se encontrasen registradas notarialmente en el Registro de la Propiedad o que constasen como tales en el catastro de
rustica en 1.986, independientemente de las transferencias de propiedad que haya podido haber, se consideraran edificables a los
efectos de uso residencial en vivienda unifamiliar o de explotacion del destino natural de la parcela, cumpliéndose no obstante los
requisitos exigidos para la no formacion de nucleo, y permitir el techo edificable que se da en los cuadros para la superficie tedrica
de parcela minima.

Igualmente, se consideraran que cumplen con los efectos de parcela minima, las parcelaciones que se realicen mediante division de
fincas heredadas en proindiviso con antelacion a la entrada en vigor de la Ley de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias.

En lo relativo a la construccion de edificios relacionados con la naturaleza o destino de la finca, y cumpliendo los requisitos
expresados en pdrrafo anterior, se permitira parcela minima edificable inferior a la expresada en el cuadro siguiente, siempre que
se demuestre en el suelo de explotacion agricola de regadio las condiciones técnicas exigidas en el apartado anterior "Tipos de
suelos”.

. TIPO DE SUELO SECANO REGADIO
TIPO DE EDIFICACION m? m?
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Relacionada con la naturaleza o destino de la finca. 20.000 5.000

Alojamientos aislados de propiedad vertical 20.000 5.000

En el caso de edificaciones de interés social o utilidad publica, se fija una parcela minima general de 5.000 m2, independientemente
del tipo de suelo, pudiendo el Pleno Municipal, en funcion de la edificacion a realizar exigir mayor superficie para la parcela
minima.”

En base a esto, las actuaciones consistentes en la division de la parcela no cumplirian con la normativa
urbanistica que le es de aplicacion, al estar la parcelacion en suelo rustico expresamente prohibida en el articulo 91
de la Ley 7/2021 e incumplir la parcela minima edificable segun el articulo 253.1 del PGOU; por tanto, seria NO
LEGALIZABLE.

Del mismo modo, la instalacion de casas prefabricadas, al no tratarse de un uso compatible con el suelo no
urbanizable comun ni encontrarse dentro de los usos ordinarios del suelo rustico, incumpliria los articulos 21 y 22 de
la Ley 7/2021 y el articulo 250 del PGOU; por tanto seria NO LEGALIZABLE.

6°.- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

7%~ Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

DNA. PATRICIA ELENA GARCIA HIDALGO con DNI **%*5047*
D. RAFAEL RAMIREZ GIL con DNI ***1437%*

Los presuntos responsables, segun titulares registrales, son:

D. JOSE REGUERA BECERRA con DNI ***3479%*

DNA. CARMEN MARQUEZ CORREDERA ***

D. PEDRO RAMON REGUERA MARQUEZ ***1716**

DNA. SUSANA REGUERA MARQUEZ ***]716%*

DNA. PATRICIA ELENA GARCIA HIDALGO con DNI ****5047%
D. JUAN YAGUE RUEDA con DNI ***5077%%

8°.- Valoracion.

Para la valoracion de las construcciones prefabricadas se han consultado los precios publicados en diferentes
paginas webs para construcciones similares (https://mobilhomespain.com/; https://lafabricadecasas.es/casas-moviles/;
https.//micasamovil.es/), obteniendo un precio aproximado para casa movil tradicional de 600 €/m?>.

Por otro lado, en el caso de la division de la parcela, se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos
de la construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Mdalaga, que recoge unos valores
medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media. Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el
relativo a “Vallas y cercas” establecido en 39 €/m.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m? prefabricada: 600 €/m?
Superficie construcciones 1 a 5. 30m?+45m?+20m?+30m?+35m? = 160 m?
Valoracion construcciones prefabricadas: 600 €m?*x 160 m* = 96.000 €
Valor del m vallado: 39 €/m
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Longitud aproximada del vallado: 182 m
Valoracion vallado: 39€mx182m=7.098 €

Por tanto, la valoracion final seria:
96.000 €+ 7.098 €=103.098 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 12/04/2024, tuvo lugar la apertura de

expediente de restablecimiento de la legalidad, por la supuesta infraccion muy grave en Poligono 7 Parcelas 232 Y
238, El Romeral (parcela con referencias catastrales y _)
consistente en parcelacion en suelo rustico;, y por supuesta infraccion grave por la construccion de cinco casas

prefabricadas, cuyas superficies construidas aproximadas segun medicion realizada en Google Earth son 30 m? 45 m?
20 m? 30 m?y 35 m? respectivamente.

Segun consta en el informe de la Oficina Técnica Municipal, la parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como
Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural, SNU-NR (Suelo rustico comun conforme a la disposicion
transitoria primera de la Ley 7/2021).

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, y mas concretamente los articulos 21 y 22 donde se detallan las diferentes actuaciones
permitidas en suelo rustico y el articulo 91 donde se describe la parcelacion urbanistica.

Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan General de
Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. El P.G.O.U. vigente
establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural (suelo No
Urbanizable Comun) y en su articulo 253.1 la parcela minima edificable.

De acuerdo con el mencionado informe de la OTM, las actuaciones consistentes en la division de la parcela no
cumplirian con la normativa urbanistica que le es de aplicacion, al estar la parcelacion en suelo rustico expresamente
prohibida en el articulo 91 de la Ley 7/2021 e incumplir la parcela minima edificable segun el articulo 253.1 del
PGOU;, por tanto, seria NO LEGALIZABLE.

Del mismo modo, la instalacion de casas prefabricadas, al no tratarse de un uso compatible con el suelo no
urbanizable comun ni encontrarse dentro de los usos ordinarios del suelo rustico, incumpliria los articulos 21 y 22 de
la Ley 7/2021 y el articulo 250 del PGOU; por tanto seria NO LEGALIZABLE.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a) v ¢) v
378.3. a) v ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre v muy grave del articulo 161.4 a) y 378.4 a) del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre.

De dichos actos se establecié como presuntos responsables a D. JOSE REGUERA BECERRA con DNI **%3479%%
DNA. CARMEN MARQUEZ CORREDERA, D. PEDRO RAMON REGUERA MARQUEZ, DNA. SUSANA
REGUERA MARQUEZ, DNA. PATRICIA ELENA GARCIA HIDALGO con DNI ***%5047% y D. JUAN YAGUE
RUEDA con DNI ***5077%*, como titulares registrales del inmueble donde se han ejecutado las obras, y contra D.
RAFAEL RAMIREZ GIL con DNI ***1437%%, como titular catastral, y quienes podrian ser declarados responsables
en virtud de los articulos 166 de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de I de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

Remitida notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 12/04/2024, e intentada la notificacion por correo
certificado, fue practicada, a D. Pedro Ramon Reguera Marquez, el dia 5/12/2024; a Diia. Susana Reguera Marquez,
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el dia 24/04/2024; a Diia. Patricia Elena Garcia Hidalgo, el dia 25/04/2024; a D. Juan Yague Rueda, el dia
24/04/2024, y a D. Rafael Ramirez Gil, el dia 25/04/2024.

Remitida notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 12/04/2024, a D. José Reguera Garcia, segun
consta en el documento de correos, y tras dos intentos de notificacion conforme dispone el articulo 42 de la Ley
39/2015, fue publicada en el BOE segun dispone el articulo 44 de la precitada ley, mediante anuncio de notificacion de
de 25/06/2024, BOE n.° 162, de 5 de julio de 2024.

Remitida notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 12/04/2024, a Diia. Carmen Marquez
Corredera, segun consta en el documento de correos, y tras dos intentos de notificacion conforme dispone el articulo

42 de la Ley 39/2015, fue publicada en el BOE segun dispone el articulo 44 de la precitada ley, mediante anuncio de
notificacion de de 22/11/2024, BOE n.° 287, de 28 de noviembre de 2024.

Tercero: De fecha 13/02/2024, Diia Antonia Barba Garcia, con DNI **3572*** presenta pliego de descargos,
adjuntando documentacion, en representacion de la persona denunciada D. Juan Yague Rueda, donde, manifiesta lo
siguiente:

“Que la administracion ha considerado que en las parcelas catastrales 232 y 238 del Poligono 7 del término municipal
de Alhaurin de la Torre se ha procedido a parcelar e instalar casas prefabricas, incoando un expediente de
restablecimiento de legalidad, cuando lo realmente ocurrido es que las casas prefabricas instaladas en la parcela han
sido colocadas alli entre los arios 2013 y 2016, si bien es cierto que mi representado compra casas prefabricadas y las
restaura para su venta mientras tanto las coloca en la parcela, y utilizan de manera exclusiva ciertas partes de la
parcela para una mayor intimidad pero sin animo de parcelacion, ya que todos saben que la situacion es de indivision,
ello no quita que tampoco se puede dividir un piso y sin embargo se subdivide en habitaciones, por lo que ninguna
infraccion se ha cometido y la colocacion de las casas prefabricadas si bien es incompatible con la legalidad
urbanistica esta prescrita

Solicita, la caducidad del expediente y subsidiariamente el archivo del mismo por las razones expuestas”.

Cuarto: En base a las alegaciones presentadas se solicito nuevo informe técnico, el cual fue evacuado en fecha
2/10/2024, donde se informa:

2°- El 28/05/2024 con n.° de registro de entrada 10.944 se presenta, por parte de Diia. Antonia Barba Garcia, en
representacion de D. Juan Yague Rueda, escrito de alegaciones, el cual serd contestado en el presente informe en sus
aspectos técnicos:

“Que la administracion ha considerado que en las parcelas catastrales 232 y 238 del Poligono 7 del término municipal de Alhaurin
de la Torre se ha procedido a parcelar e instalar casas prefabricas, incoando un expediente de restablecimiento de legalidad,
cuando lo realmente ocurrido es que las casas prefabricas instaladas en la parcela han sido colocadas alli entre los arios 2013 y
2016, si bien es cierto que mi representado compra casas prefabricadas y las restaura para su venta mientras tanto las coloca en la
parcela, y utilizan de manera exclusiva ciertas partes de la parcela para una mayor intimidad pero sin animo de parcelacion, ya que
todos saben que la situacion es de indivision, ello no quita que tampoco se puede dividir un piso y sin embargo se subdivide en
habitaciones, por lo que ninguna infraccion se ha cometido y la colocacion de las casas prefabricadas si bien es incompatible con la
legalidad urbanistica esta prescrita.

Solicita la caducidad del expediente y subsidiariamente el archivo del mismo por las razones expuestas.”

Segun manifiesta el escrito, las casas prefabricadas han sido instaladas en la parcela entre los afios 2013 y 2016,
considerando por tanto que la infraccion urbanistica estaria prescrita.
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Para abordar la posible prescripcion de la instalacion de las construcciones prefabricadas, se adjuntan en el precitado
informe de la OTM ortofotos extraidas de Google Earth Pro, de fechas:

1. Ortofoto de junio de 2018.

2. Ortofoto de junio de 2020.

3. Ortofoto de abril de 2023, con indicacion de las construcciones observadas desde el exterior de la parcela en la
visita del 07/11/2023.

4. Ortofoto de febrero de 2024.

De la comparativa entre las anteriores fotografias aéreas, podemos concluir que:

- La construccion n.° 6 se observa en la ortofoto de junio de 2017, contando con mas de 6 aiios de antigiiedad, por lo
que, de acuerdo con el articulo 153 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, la posible infraccion urbanistica estaria prescrita.

- Las construcciones n.° 2. 4y 5 se observan en la ortofoto de junio de 2020. por lo que. de acuerdo con el articulo 169

dela Ley 7/2021, de I de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estarian prescritas a
efectos del régimen sancionador.

- La construccion n’° 3 se observa en la ortofoto de abril de 2023. no encontrdndose en esta fecha instalada la

construccion n.° 1 fotografiada en la visita de inspeccion.

- De acuerdo con la ortofoto de febrero de 2024, la construccion n.° 1 se ha desplazado a otra ubicacion. Asimismo, se
puede observar que se ha instalado una nueva construccion prefabricada senialada con el n.° 7.

En funcion de lo expuesto, se desestiman las alegaciones técnicas presentadas.

Quinto: Con fecha 17/01/2025, fue dictada providencia de la Concejala Delegada, en la que se da contestacion a las
alegaciones presentadas, confiriendo tramite de audiencia a los interesados, de conformidad con el articulo 82 de la
Ley 39/2015, antes de dictar propuesta de resolucion, poniendo de manifiesto a D. Jesus Jiménez Sanchez, la relacion
de documentos obrantes en el expediente a fin de que pudiesen obtener las copias de los que estimasen convenientes, y
para que puedan alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.

La referida providencia se notifico mediante notificacion por correos, a Diia. Patricia Elena Garcia Hidalgo, el dia
29/01/2025; a Diia. Susana Reguera Marquez, el dia 4/02/2025; a D. Juan Yague Rueda, el dia 23/01/2025; a D.
Rafael Ramirez Gil, el dia 29/01/2025 y a D. Pedro Ramon Reguera Marquez, el 28/01/2025.

Dicha providencia se intento notificar a D. José Reguera Garcia, y a doiia Diia. Carmen Marquez Corredera por
medios ordinarios, resultando infructuosos los dos intentos por su ausencia, segun consta en el documento de correos,
por lo que de conformidad con el art. 42 en relacion al 44 de la LPACAP se procedio a la notificacion de la
providencia de 17/01/2025 a D. José Reguera Garcia mediante anuncio en el BOE n.° 60, de 11 de marzo de 2025 y
publicacion en el tablon de Edictos Municipal y a Diia. Carmen Marquez Corredera, mediante anuncio de notificacion
de 20/02/2025, BOE n.° 49, de 26 de febrero de 2025 y publicacion en el tablon de Edictos Municipal. En
consecuencia, dicho acto administrativo es firme a todos los efectos.

Frente a la citada providencia no han sido presentadas alegaciones.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
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Segundo: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Tercero: Los arts. 161.3. a) y ¢c) y 378.3. a) y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre y muy grave del articulo
161.4 a) y 378.4 a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en lo referente a la calificacion de la conducta
infractora y la sancion a aplicar..

Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia respecto a la
graduacion de la sancion.

Cuarto: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en cuanto a personas
responsables de la infraccion.

Quinto: En consideracion con el acervo de las diligencias que contiene el expediente, y a la vista de los informes
Técnicos emitidos, y que obran en el expediente, las construcciones n.° 2, 4 y 5 se observan en la ortofoto de junio de
2020, por lo que, de acuerdo con el articulo 169 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, estarian prescritas a efectos del régimen sancionador, pero no de cara al procedimiento de
restablecimiento de la legalidad. - La construccion n° 3 se observa en la ortofoto de abril de 2023, no encontrandose
en esta fecha instalada la construccion n.° 1 fotografiada en la visita de inspeccion. - De acuerdo con la ortofoto de
febrero de 2024, la construccion n.° 1 se ha desplazado a otra ubicacion. Asimismo, se puede observar que se ha
instalado una nueva construccion prefabricada senialada con el n.° 7. Dichas actuaciones son incompatibles con el
ordenamiento urbanistico vigente y, por lo tanto, no pueden ser objeto de legalizacion.

Sexto: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de infraccion muy grave en
Poligono 7 Parcelas 232 Y 238, El Romeral (parcela con referencias catastrales 290074007002320000XZ y
290074007002380000XY), consistente en parcelacion en suelo rustico; y por supuesta infraccion grave por la
construccion de cinco casas prefabricadas, cuyas superficies construidas aproximadas segiun medicion realizada en
Google Earth son 30 m? 45 m? 20 m? 30 m?y 35 m? respectivamente y delos mismos resultan responsables D. JOSE
REGUERA BECERRA con DNI **%*3479%% DNA. CARMEN MARQUEZ CORREDERA, D. PEDRO RAMON
REGUERA MARQUEZ, DNA. SUSANA REGUERA MARQUEZ, DNA. PATRICIA ELENA GARCIA HIDALGO
con DNI ****5047% y D. JUAN YAGUE RUEDA con DNI ***5077*%%*, como titulares registrales del inmueble donde
se han ejecutado las obras, y contra D. RAFAEL RAMIREZ GIL con DNI ***1437%%, como titular catastral.

Séptimo: Dispone el articulo 151 de la Ley 7/2021, de I de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia:

1. Ante actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por esta ley o contraviniendo sus términos, la
Administracion acordara su legalizacion o impondra las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion
territorial y urbanistica, segun resulten o no conformes con ella. Reglamentariamente se desarrollaran los supuestos y
condiciones en los que, con cardcter excepcional y en aplicacion del principio de proporcionalidad, quepa la
legalizacion, aun existiendo elementos de disconformidad no sustanciales con la ordenacion aplicable, cuando las
medidas necesarias para la adecuacion de la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica resulten imposibles o
sean de muy dificil ejecucion.

2. La legalizacion de las actuaciones se llevara a cabo mediante la obtencion del correspondiente titulo habilitante
para su ejecucion o mediante su adecuacion al mismo y, en todo caso, requerira la previa obtencion de las

autorizaciones e informes administrativos que resulten necesarios conforme a las leyes sectoriales que resulten de
aplicacion.
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3. Las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica consistiran en la prohibicion de
iniciar o de continuar la actuacion en curso, cese de suministros, desmantelamiento de servicios, infraestructuras o
instalaciones andlogas, demolicion total o parcial, desmonte, reconstruccion, reagrupacion de parcelas y cuantas sean
necesarias en funcion del contenido y el alcance de la ilegalidad. Reglamentariamente se concretaran estas medidas.
La resolucion del procedimiento de restablecimiento de la legalidad podra incluir las medidas precisas para
garantizar su ejecucion, y que podran consistir en el mantenimiento de las medidas provisionales que en su caso se
hubieran adoptado.

A su vez, dispone el articulo 152 de la Ley 7/2021:

5. Cuando de la tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacion de las actuaciones, la
resolucion que se adopte dispondra las medidas pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y
urbanistica prevista en el articulo anterior y establecera los plazos en que dichas medidas deben ejecutarse por las
personas interesadas. (.....)

6. (.....) Si del procedimiento de legalizacion se concluye que las obras no son compatibles con la ordenacion
aplicable, se continuard el procedimiento de restablecimiento, ordenando las medidas para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica.

El articulo 154 de la Ley 7/2021, de I de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
preceptua:

1. En caso de incumplimiento de las medidas provisionales o definitivas, la Administracion procedera a la ejecucion
forzosa, de acuerdo con la normativa de procedimiento administrativo comun, por los medios alli previstos, y con los
apartados siguientes, incluidas las multas coercitivas, cuyo importe debera ser destinado a la actividad inspectora.

2. En caso de desobediencia a la orden de paralizacion de las actuaciones en curso o de cualquier otra medida
provisional adoptada, se llevardn nuevamente a efecto, de forma inmediata, por la Administracion y se procederd a la
imposicion, mientras persista el incumplimiento, de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de diez dias o
cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un mdaximo de cinco mil euros y, en
todo caso, y como minimo, de seiscientos euros.

3. El incumplimiento de la resolucion que ordene las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y
urbanistica dara lugar a la ejecucion subsidiaria. No obstante, la Administracion podrd acordar previamente la
imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su importe, en cada
ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso
y como minimo, mil euros.

Octavo: A la vista de los informes técnicos obrante en el expediente, las actuaciones objeto del presente procedimiento
son incompatibles con el ordenamiento urbanistico vigente y, por lo tanto, no pueden ser objeto de legalizacion, lo que
implica la restitucion de la realidad fisica alterada.

Seguin la doctrina jurisprudencial consolidada, cuando las obras o usos fueran compatibles se ha de requerir
al infractor la legalizacion en un plazo de dos meses, mientras que para el caso de que fueran incompatibles - como
ocurre en el presente expediente- se determinara sin mas su reposicion si bien, previamente, debera realizarse una
minima actividad instructora y audiencia al infractor conforme establecen los articulos 75, 79 y 82 de la la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas- (sentencia del
Tribunal Superior de Justicia de Cataluiia de fecha 3 de diciembre de 2006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en
una ya antigua sentencia de 30 de enero de 1985, ponente Eugenio Diaz Eimil, dejo dicho: “Estando plenamente
acreditada la imposibilidad de legalizacion de la obra de autos por su incuestionable condicion de ilegal, el
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reconocimiento implicito que de ello hace el recurrente al reducir su impugnacion al ambito estrictamente formal, sin
formular alegacion de indole material que contradiga dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de
acordar una nulidad que solamente produciria efectos dilatorios y provocaria una repeticion innecesaria de
actuaciones administrativas y judiciales, con los consiguientes costes economicos, de las que se obtendria como unico
resultado una idéntica decision de derribo que la aqui enjuiciada y ello constituye razon ultima que justifica la no
aceptacion de la pretension de nulidad del demandante y apelante, cuyo derecho de defensa no ha sufrido limitacion
alguna ni en el expediente administrativo, ni en este proceso”.

Noveno: Por lo expuesto, en virtud de las consideraciones facticas y fundamentos de derecho expuestos, se propone
dictar resolucion en el procedimiento de referencia, para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, ordenando a
D. JOSE REGUERA BECERRA con DNI ***3479%% qa DNA. CARMEN MA'RQUEZ CORREDERA, a D. PEDRO
RAMON REGUERA MARQUEZ, a DNA. SUSANA REGUERA MARQUEZ, a DNA. PATRICIA ELENA GARCIA
HIDALGO con DNI ***%5047% a D. JUAN YAGUE RUEDA con DNI ***5077%* y a D. RAFAEL RAMIREZ GIL,
que procedan a la restitucion de la parcela a su estado originario, eliminando la division y subdivision sobre la
parcela realizada, asi como a la retirada de las construcciones prefabricadas. con la advertencia de que el
incumplimiento de dicha orden podra dar lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con
una periodicidad minima de un mes. Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de
reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la ejecucion subsidiaria por
parte del Ayuntamiento a costa de los interesados.

Décimo: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos de restablecimiento de la
legalidad, segiin lo establecido en el articulo 158 de la Ley 7/2021, y en el articulo 371 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia
Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

PROPUESTA: Se propone a la Junta de Gobierno Local que sea dictada resolucion del expediente para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido expuesto.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n° 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucién en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido
expuesto en el informe emitido por el T.A.G., ordenando a D. JOSE REGUERA BECERRA, a DNA. CARMEN
MARQUEZ CORREDERA, a D. PEDRO RAMON REGUERA MARQUEZ, a DNA. SUSANA REGUERA
MARQUEZ, a DNA. PATRICIA ELENA GARCIA HIDALGO, a D. JUAN YAGUE RUEDA, y a D. RAFAEL
RAMIREZ GIL, que procedan a la restitucion de la parcela a su estado originario, eliminando la divisién y subdivisién
sobre la parcela realizada, asi como a la retirada de las construcciones prefabricadas, con la advertencia de que el
incumplimiento de dicha orden podra dar lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una
periodicidad minima de un mes. Su importe, en cada ocasion, serd del diez por ciento del valor de las obras de
reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la ejecucion subsidiaria por
parte del Ayuntamiento a costa de los interesados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.
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PUNTO N° 27.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. D-00013/2025, RELATIVA A LA ORDEN DE
EJECUCION PARA LA SUSTITUCION DEL VALLADO MEDIANERO SUR DE LA
PARCELA SITA EN ¢/ B D. 10SE RAFAEL PENA JIMENEZ Y DNA.
MARIA ANGUSTIAS CERVERA TEJADA. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe
a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: D-00013/2025

Asunto: Orden de ejecucion

L.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el T.A.G., D. Manuel
Gonzalez Lamothe, con fecha 1 de abril de 2025, que dice:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: D-00013/2025

sirvacioN: I (r.r. ... I

ASUNTO: Informe juridico. Orden de ejecucion.

Primero.- Por parte de la Oficina Técnica Municipal se ha emitido informe de fecha 17/03/2025, del que
resulta que:

1°- El 14/02/2025 con n.° de registro 2.944 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia relacionado
con el riesgo de caida de un vallado medianero en la direccion arriba referenciada, concretamente en su lindero con la
parcela sita en C/ Almachar, 176-B, adjuntando la siguiente documentacion grdfica.

2°%- El 12/03/2025 se gira visita de inspeccion al lugar para comprobar “in situ” el estado del vallado en
cuestion. Se observa que, a consecuencia de las fuertes lluvias acaecidas en los dias previos a la visita, el vallado, que
contenia las tierras de la parcela referenciada, se ha derrumbado casi en su totalidad, quedando aun una parte del

mismo en pie, en la que igualmente existe riesgo de caida.

Se trata de un vallado realizado con bloques de hormigon tipo split, con una altura aproximada de unos 4
metros, que salvaba el desnivel existente entre ambas parcelas.

Constan en el informe, fotografias tomadas durante la inspeccion.

3°%- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano
conforme a la Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia L.1.S.T.A.) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6 en su
grado 4, regulada por el art. 196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la
L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

En el articulo 26 del P.G.O.U. se recoge lo siguiente:

“Art. 26.- Seguridad y decoro de edificios y construcciones.

Los propietarios de edificaciones y construcciones erigidas en el término municipal deberdan mantenerlas en estado
de seguridad, salubridad y ornato publico.
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Con fines meramente enunciativos se senalan las obligaciones de los propietarios de edificaciones y construcciones
con respecto a la seguridad, salubridad y ornato publico:

a) Mantenimiento y seguridad de los elementos arquitectonicos de formacion de las fachadas y sus
acabados.

b) Mantenimiento de los revocos, pintura o cualquier material visto de acabado de los paramentos de
fachada.

c) Mantenimiento y seguridad de todas las instalaciones técnicas de los edificios y sus elementos

aniadidos tales como rétulos o carteles.

Por motivos estéticos o por interés publico, el Ayuntamiento podrd imponer ademds la ejecucion de obras consistentes
en la conservacion o reforma de fachadas o espacios visibles de la via publica, sin que previamente estén incluidas en
Plan alguno.”

Asimismo, en el art. 144 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, se recoge al respecto lo siguiente:

“Articulo 144. Deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Las personas propietarias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal, eficiencia energética,
ornato publico y demas que exijan las leyes, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos, aunque para ello sea necesario el uso de espacios libres o de dominio publico, a fin de mantener en todo
momento las condiciones requeridas para su habitabilidad o uso efectivo. El deber de conservacion y rehabilitacion
integra igualmente el deber de realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos turisticos o
culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano.

Para el caso de construcciones y edificaciones, este deber alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras
cuyo importe tiene como limite el del contenido normal del deber de conservacion, estando condicionado, asimismo,
por el alcance de las obras autorizables en virtud del concreto régimen juridico en que se encuentren.

2. Los Ayuntamientos deberdn ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las
obras necesarias para mantener y alcanzar las condiciones recogidas en el apartado 1. El incumplimiento de los
deberes de conservacion y rehabilitacion facultara al Ayuntamiento para la ejecucion subsidiaria de las
correspondientes obras, asi como para la imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima
mensual. Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del coste estimado de las obras ordenadas, con un
mdaximo de cinco mil euros y, en todo caso y como minimo, seiscientos euros.

El incumplimiento injustificado de las ordenes de ejecucion de obras habilitara a la Administracion actuante
para la colocacion de la construccion o edificacion correspondiente en situacion de venta forzosa para su ejecucion
por sustitucion.”

4°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

D. JOSE RAFAEL PENA JIMENEZ, con DNI **%*5250%**
DNA. MARIA ANGUSTIAS CERVERA TEJADA con DNI *%%3636**

5°- Por todo lo expuesto anteriormente, se propone:

= Requerir a la propiedad para que proceda en el plazo mdximo de 1 mes, a fin de evitar el peligro que existe
en la actualidad, a sustituir el vallado medianero sur de la parcela sita en

6°.- Valoracion.
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Para la valoracion de los trabajos a realizar, se ha optado por utilizar los valores medios estimamos para la
construccion para el aiio 2025 publicados por el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, por considerarse los mas
apropiados para una estimacion del presupuesto de los trabajos que se ordenan, dadas las caracteristicas de las obras
a realizar.

Concretamente, se considera el modulo aplicable a “Muro de contencion de hormigon E= 30cm” establecido
en 156,26 €/m? por ser el que mejor se ajusta a la tipologia constructiva. Se han tomado medidas a través de Google
Earth, de donde se obtiene que el vallado tiene una longitud aproximada de unos 9,50 ml.

Por tanto, la valoracion quedaria de la siguiente forma:

Dimensiones del vallado: 9,50 ml x 4 m = 38 m?
Valor vallado: 156,26 €/m?
Total valoracion: 38 m?x 156,26 €m?=5.937,88 €.

Segundo: FUNDAMENTO LEGAL.
En materia de conservacion, es de aplicacion lo establecido en las siguientes leyes y reglamentos:

— (TRLSRU) Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015, de 30 de octubre).

—Ley 7/2021, de 1 de diciembre , de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia).

— Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

— Reglamento de Disciplina Urbanistica (RDU), aprobado por Real Decreto 2187/1978, los articulos 10, 11,y 18 a 28
hasta tanto no se produzca su desplazamiento por el desarrollo reglamentario autonémico (Disposicion transitoria
novena de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre , de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia).

En el Capitulo III del Titulo I del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana se contempla el régimen
aplicable a las edificaciones, incluyendo entre otros extremos la definicion del deber legal de conservacion, con el
correspondiente reflejo en la legislacion autonomica.

Dispone el articulo 144 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del territorio de
Andalucia:

1. “Las personas propietarias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el deber de mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal, eficiencia energética, ornato publico y
demas que exijan las leyes, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, aunque para
ello sea necesario el uso de espacios libres o de dominio publico, a fin de mantener en todo momento las condiciones
requeridas para su habitabilidad o uso efectivo. El deber de conservacion y rehabilitacion integra igualmente el deber
de realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos turisticos o culturales, o para la mejora de
la calidad y sostenibilidad del medio urbano.

Para el caso de construcciones y edificaciones, este deber alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras cuyo
importe tiene como limite el del contenido normal del deber de conservacion, estando condicionado, asimismo, por el
alcance de las obras autorizables en virtud del concreto régimen juridico en que se encuentren.

2. Los Ayuntamientos deberan ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras
necesarias para mantener y alcanzar las condiciones recogidas en el apartado 1. El incumplimiento de los deberes de

conservacion y rehabilitacion facultara al Ayuntamiento para la ejecucion subsidiaria de las correspondientes obras,
asi_como para la imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual. Su importe, en cada
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ocasion, serd del diez por ciento del coste estimado de las obras ordenadas. con un mdaximo de cinco mil euros y. en
todo caso vy como minimo. seiscientos euros.

El incumplimiento injustificado de las ordenes de ejecucion de obras, habilitara a la administracion actuante para la
colocacion de la construccion o edificacion correspondiente en situacion de venta forzosa para su ejecucion por
sustitucion.

[-7]

Tercero: De acuerdo con lo establecido en el articulo 321.2 del Decreto 550/2021, que regula el procedimiento para
dictar ordenes de ejecucion de obras de obras de conservacion, mejora y rehabilitacion, _con cardcter previo a la

resolucion, procede conceder un periodo a de audiencia por un plazo de quince dias a los propietarios y demas
titulares de bienes y derechos reales afectados.

Cuarto: Es competente para dictar la orden de ejecucion el Alcalde — Presidente, en virtud del articulo 21.1.s) de la
Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n°n° 03612, de 19/06/2023.

Por todo ello, se PROPONE:

1°.- Incoar procedimiento para dictar orden de ejecucion por las actuaciones que se contienen en el informe
de la Oficina Técnica Municipal referido.

2°.- Conceder un periodo de audiencia por un plazo de quince dias a los propietarios y demas titulares de
bienes y derechos reales afectados.

3°- Hacer constar a D. JOSE RAFAEL PENA JIMENEZ, con DNI ***5250** y a DNA. MARIA
ANGUSTIAS CERVERA TEJADA con DNI ***3636**, que dispondran del plazo de UN MES desde la notificacion

de la resolucion del expediente que se dicte, para que procedan a a sustituir el vallado medianero sur de la parcela sita
en C/ Alozaina, n.° 158.

EI presupuesto de ejecucion material de las actuaciones a realizar asciende a 5.937,88 €. segun informe de
valoracion de los trabajos que se ordenan, realizado por la oficina técnica municipal.

4°.- Advertir a los interesados que, de dictarse orden de ejecucion, transcurrido el plazo que en ésta se
establezca sin haber procedido al cumplimiento de lo ordenado, el Ayuntamiento podra adoptar las siguientes
medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado.
b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual. Su importe, en cada ocasion,

serda del diez por ciento del coste estimado de las obras ordenadas, con un mdximo de cinco mil euros y, en todo caso v
como minimo, seiscientos euros.

5°- Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la prdctica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 558/4, CRU: 29025000026251 , ref-
Catastral 1784106UF651850001JS, en virtud de lo dispuesto en el articulo 321.2 del Decreto 550/2022, de 29 de
diciembre, art. 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el
Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad
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urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de
las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico infringido.

s

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G. Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.’

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

1°.- Incoar procedimiento para dictar orden de ejecucion por las actuaciones que se contienen en el informe de
la Oficina Técnica Municipal referido.

2°.- Conceder un periodo de audiencia por un plazo de quince dias a los propictarios y demas titulares de
bienes y derechos reales afectados.

3°.- Hacer constar a D. JOSE RAFAEL PENA JIMENEZ, con DNI **¥5250*%* y a DNA. MARIA
ANGUSTIAS CERVERA TEJADA con DNI **%3636**, que dispondran del_plazo de UN MES desde la
notificacion de la resolucion del expediente que se dicte, para que procedan a a sustituir el vallado medianero sur de la
parcela sita en C/ Alozaina, n.° 158.

El presupuesto de ejecucion material de las actuaciones a realizar asciende a 5.937,88 €. segun informe de
valoracion de los trabajos que se ordenan, realizado por la oficina técnica municipal.

4°.- Advertir a los interesados que, de dictarse orden de ejecucion, transcurrido el plazo que en ésta se
establezca sin haber procedido al cumplimiento de lo ordenado, el Ayuntamiento podra adoptar las siguientes medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado.
b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual. Su importe, en cada ocasion,

serd del diez por ciento del coste estimado de las obras ordenadas, con un maximo de cinco mil euros y,_en todo caso y
como minimo, seiscientos euros.

5°- Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacidon preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 558/A, CRU: h , ref.
Catastral ﬁ, en virtud de lo dispuesto en el articulo 321.2 del Decreto 550/2022, de 29 de
diciembre, art. 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la
Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de

aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones
impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico infringido.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 28.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE MEDIO AMBIENTE
SOBRE EL EXPTE. 2025 PAIF-00010, RELATIVA A LA APROBACION DE PLAN DE
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AUTOPROTECCION DE INCENDIOS. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA

QUE PRESENTA EL CONCEJAL DELEGADO DE MEDIO AMBIENTE, ANTE LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN DE LA

TORRE

El Concejal Delegado de Medio Ambiente ante la Junta de Gobierno Local comparece y
como mejor proceda EXPONE:

Visto el informe de la Coordinadora de Medio Ambiente que a continuacion se transcribe:

Ref. N°| MA-17-25-AR-PAIF
SWAL 2022 PAIF-00010

“INFORME
Asunto: Informe Aprobacion Plan Autoproteccion
Titular: J. S. B.

ANTECEDENTES DE HECHO

1.- Con fecha 14/08/2020 y n.° de registro de entrada 202000010168. Se recibe el Plan de Autoproteccion
contra Incendios Forestales, titularidad de J. S. B., con DNI 24****10T, que se encuentra ubicada en la
interfaz urbano forestal del término municipal de Alhaurin de la Torre.

2.- En cumplimiento del articulo 4.5.2.3 del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Plan de Emergencias por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales aprobado por el Decreto 247/ 2001, de 13 de noviembre,
que expone:

“Corresponde a las autoridades locales la competencia para exigir la elaboracion de los Planes de
autoproteccion, otorgar la aprobacion y verificar el cumplimiento de los mismos.”

LEGISLACION DE APLICACION
- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.
- Ley 5/199, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra incendios forestales y su Reglamento.
- Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de prevencion y lucha
contra incendios forestales.
- Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencias por

Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los
Incendios Forestales aprobado por el Decreto 247/ 2001, de 13 de noviembre
FUNDAMENTO DE DERECHO

A) En base a las competencias que tiene conferidas el Ayuntamiento de exigir y otorgar la
aprobacion de los Planes de Autoproteccion, se procede a la revision del Plan de Autoproteccion.
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B) Una vez supervisado el contenido del Plan de Autoproteccion y comprobada su adecuacion al
articulo 4.5.2.2 del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia, que expone el contenido minimo que deben contener los Planes de
Autoproteccion.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, SE PROPONE:
1.- Aprobar el Plan de Autoproteccion de J. S. B., poligono 14 parcela 26 del término municipal de
Alhaurin de la Torre.

2.- Incluir dicho documento en la proxima revision del Plan Local de Emergencia contra Incendios
Forestales.

3.- Notificar al interesado.

Para que conste, firmo el presente, En Alhaurin de la Torre, a dia de la firma electronica. La
Coordinadora de Medio Ambiente. Fdo. Ana Rosa Luque Diaz”

En su virtud,

En base a lo anterior, se propone_a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta
Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el Decreto n.° 3612 de 19 de junio de 2023, modificado por el
Decreto de Alcaldia n.° 3666 de 21 de junio de 2024, que admita este escrito, y en consecuencia
tenga a bien los siguientes:

1.-APROBACION DEL PLAN DE AUTOPROTECCION CONTRA INCENDIOS
FORESTALES (PAIF), Poligono 14, parcela 26 del T. M. de Alhaurin de la Torre. Titular:
J.S. B.

2.- APROBAR INCLUIR DICHO DOCUMENTO EN LA PROXIMA REVISION DEL
“PLAN LOCAL DE EMERGENCIAS CONTRA INCENDIOS FORESTALES”

3.- Notificar al interesado para su conocimiento y efectos.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, El Concejal Delegado de Medio
Ambiente. Fdo.: Abel Perea Sierra”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 29.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO SOBRE EL EXPTE. 2025 EXP-00042, RELATIVA A
APROBACION DE PLAN DE AUTOPROTECCION SEMANA SANTA 2025. Con caracter
previo al debate del punto se expuso que en el expediente consta informe del Plan de
Autoproteccion de Incendios con CVE: 07E900270E7A00N4B1J9H8H1HO. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:
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“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Maria del Mar Martinez Gonzalez en virtud de Decreto 1342 del 26 de marzo del 2.025, Concejal Delegado de
Seguridad Ciudadana, Bomberos, Proteccion Civil, Movilidad, Ocupaciéon de la Via Publica, Sefialitica de la Via
Publica y Mobiliario Urbano y Trafico, al amparo de lo establecido de la Legislacion Vigente,

EXPONE

Que por motivos de la celebracion de la Semana Santa 2025, el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, a través
de la Concejalia de Seguridad Ciudadana, a contratado los servicios de la empresa “Proyectos y Servicios Financieros
P76, con CFI: B19956622, para la elaboracion del “PLAN DE AUTOPROTECCION DE LA SEMANA SANTA ”,
con registro de entrada en este Ayuntamiento con fecha de 4 de abril de 2025 y con numero de orden 6901.

ANTECEDENTE DE HECHOS

Que en el expediente consta el Plan de Autoproteccion de la Semana Santa 2025, elaborado y certificado por
Don Jorge Gutiérrez Murcia, con DNI 25695507E, Ingeniero Técnico Industrial con n.° de Colegiado 3487, del Colegio
Profesional de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de Malaga.

Que dicho todo lo expuesto anteriormente y desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta de resolucion
para que la Junta de Gobierno Local, por delegacion del Sr. Alcalde mediante Decreto n.° 1342 de 26 de marzo de 2025,
se acuerde en la siguiente.

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERQO: Aprobar el Plan Autoproteccion de la Semana Santa 2025, realizado por Don Jorge Gutiérrez Murcia, con
DNI 25695507E, Ingeniero Técnico Industrial con n.° de Colegiado 3487, del Colegio Profesional de Peritos e
Ingenieros Técnicos Industriales de Malaga.

SEGUNDQO: Dar traslado del acuerdo a la Policia Local, a Proteccién Civil y a la Concejalia de Cultura.

En Alhaurin de la Torre, en la fecha de la firma digital, la Concejala Delegada de Seguridad Ciudadana, Fdo.: Dona
Maria del Mar Martinez Gonzalez.

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 30.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y VIA PUBLICA SOBRE EL EXPTE. 2025 PST-00007, RELATIVA A LA
AUTORIZACION DE PUESTO/CARRITO PARA LA VENTA DE CHUCHERIAS PARA EL
JUEVES Y VIERNES SANTO DE 2025: D. FRANCISCO LUIS MARQUEZ SOTO. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
Maria del Mar Martinez Gonzalez, en virtud de Decreto 1342 del 26 de Marzo de 2025, Concejala Delegada de
Seguridad Ciudadana, Bomberos, Proteccion Civil, Movilidad, Ocupacion de la Via Publica, Seialitica de la Via
Publica y Mobiliario Urbano y Tréfico, al amparo de lo establecido de la Legislacion Vigente,
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EXPONE
Que el organo instructor que informa, D. Miguel Molina Heredia, hago constar que con fecha de 25
de Febrero de 2025, present6 solicitud y aportacion de documentos por registro de entrada de este Ayuntamiento con
nimero de orden de registro 202500003651, Don Francisco Luis Mérquez Soto, con numero de D.N.I.: ***3179%*,
solicitando la ocupacion del dominio publico con un puesto/carrito para la venta chucherias y juguetes de 1,5 M, en la
zona Plaza del Conde, los dias 17 y 18 de abril del 2025. ( Jueves y Viernes Santos).
Que adjunta copia de la siguiente documentacion:

. Recibo de la autoliquidacion de la tasa por utilizaciones privativas, n° recibo 346/2025
. Justificante pago del banco.

. Seguro de responsabilidad civil, n.° pdliza 56829429/0 y recibo de cobro actual.

. Certificado de Carnet de Manipulador.

. Copia del D.N.L.

ANTECEDENTES DE HECHOS

PRIMERO: Que consta en el expediente, informe FAVORABLE, para la ocupacion de la via publica con un puesto de
chucherias, de 1,5 mt., el cual se transcribe a continuacion:

“INFORME
El Agente Patrulla Verde V-3 que subscribe, da conocimiento del siguiente informe:
Habiéndose recibido solicitud con fecha de entrada de 25 de febrero de 2025, con numero de orden de registro en este
Ayuntamiento 202500003651, presentado por D. F.L.M.S., con numero de D.N.I. ***3179** solicitando la ocupacion
del dominio publico con un carrito para la venta chucherias y juguetes de 1,5 M, en la zona de la plaza del Conde los

dias 17 y de abril del 2025. ( Jueves y Viernes Santos ).

Que se ha comprobado la documentacion entregada por el titular para la venta de chucherias y juguetes con un carrito
de 1,5 metros.

Que dicho puesto mencionado con anterioridad sera ubicado en Plaza del Conde el dia 17 y 18 de abril de 2025 .
Que vista la solicitud y documentacion de la misma es favorable para la ocupacion del dominio publico de un carro de
venta de chucherias y juguetes. Siendo estos los dias 17 y 18 de abril de 2025 Jueves y Viernes santos.
Lo que se pone en su conocimiento para los efectos que procedan.
Alhaurin de la Torre a la fecha indicada en la firma electrénica. El Funcionario. Fdo. José Manuel Martin Gil. “
Que dicho todo lo expuesto anteriormente y desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta de resolucion para que
la Junta de Gobierno Local, por delegacion del Sr. Alcalde mediante Decreto n° 3273 de 15 de junio de 2017, se
acuerde en la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION
PRIMERO: Autorizar favorablemente la ocupacién del dominio publico con un puesto/carrito de chucherias de 1,5
metros, en la ubicacion Plaza del Conde para los dias 17 y 18 de abril de 2025,sin entorpecer el paso de desfile a Don

Francisco Luis Marquez Soto, con nimero de D.N.L.:¥**3179%%*

SEGUNDO: Notificar la resolucion que se adopte al interesado.
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TERCERO: Dar cuenta de este acuerdo al Departamento de Gestion Tributaria y a la Policia Local, para los efectos
que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de firma digital. La Concejala Delegada de Seguridad Ciudadana y Via Publica. Fdo.:
Maria del Mar Martinez Gonzalez”.

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 31.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE SEGURIDAD VIAL
Y OCUPACION DE LA ViA PUBLICA SOBRE EL EXPTE. 2025 PST-00013, RELATIVA A
LA AUTORIZACION PARA PUESTO DE CHURROS Y CHOCOLATE EN LA PLAZA DEL
CONDE LOS DIAS 17 Y 18 DE ABRIL DE 2025: D. MANUEL SANCHEZ ESTEBANEZ.
Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Maria del Mar Martinez Gonzalez, en virtud del Decreto 1342 de 26 de Marzo de 2025, Concejala
Delegada de Seguridad Ciudadana, Bomberos, Proteccion Civil, Movilidad, Ocupacion de la Via Publica,
Serialitica de la Via Publica y Mobiliario Urbano y Trafico, al amparo de lo establecido de la Legislacion Vigente,

EXPONE
Que el organo instructor que informa, D. Miguel Molina Heredia, hago constar que con
fecha de 2 de Abril de 2025, presentd solicitud y aportaciéon de documentos por registro de entrada de este
Ayuntamiento con niimero de orden de registro 202500006765, presentado por Don Manuel Sanchez Estebanez
con numero de D.N.L: ***7059**  solicitando la ocupacion del dominio publico con un puesto de chocolate y
churros de 4 X 2 metros ( 8 m?), para los dias 17 y 18 de Abril de 2025 (Jueves y Viernes Santos),
en la ubicacion Plaza del Conde.

Que adjunta copia de la siguiente documentacion:

. Recibo de la autoliquidacion de la tasa por utilizaciones privativas, n° recibo 415/2025.
. Justificante pago del banco.

. Seguro de responsabilidad civil, n.° pdliza 431002535 y recibo de cobro actual.

. Certificado de Carnet de Manipulador.

. Copia del D.N.L.

ANTECEDENTES DE HECHOS

PRIMERO: Que consta en el expediente, informe FAVORABLE, para la ocupacion de la via publica con un
puesto de chocolate y churros de 4 x 2 mts, el cual se transcribe a continuacion:

“INFORME
El Patrulla Verde V-3, da conocimiento del siguiente informe:

Habiéndose recibido solicitud con fecha de entrada de 2 de Abril de 2025, con numero de orden de registro en este
Ayuntamiento 202500006765, presentado por D. M.S.E., con numero de D.N.I. ***7059** solicitando la ocupacion

del dominio publico con un puesto de chocolate y churros de 4x2 en la Plaza del Conde los dias de semana Santa 17 y
18 de Abril de 2025.
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Que se ha comprobado la documentacién entregada por el titular para montar puesto de chocolate y churros de 4x2
metros.

Que dicho puesto mencionado con anterioridad sera ubicado en Plaza del Conde, donde estara instalado sin entorpecer
la imagen de la procesion.

Que vista la solicitud y documentacién de la misma es favorable para la ocupacion del dominio publico de una puesto
de chocolate y churros, para los dias y lugar mencionado anteriormente.

Que el departamento de Via Publica solo autoriza el espacio a ocupar en la acera u plaza, este no lleva autorizacion para
enganche de luz a la red publica, que el titular debe abastecer con un generador portatil.

Lo que se pone en su conocimiento para los efectos que procedan.
Alhaurin de la Torre a la fecha indicada en la firma electronica. El Funcionario. Fdo. José Manuel Martin Gil.

Que dicho todo lo expuesto anteriormente y desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta de resolucion
para que la Junta de Gobierno Local, por delegacion del Sr. Alcalde mediante Decreto n°® 3273 de 15 de junio de
2017, se acuerde en la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO: Autorizar favorablemente la ocupacion del dominio publico con un puesto de chocolate y churros
de 4 x 2 metros, en la ubicacion Plaza del Conde para los dias 17 y 18 de Abril de 2025
a Don Manuel Sanchez Estebanez, con niimero de D.N.I.:***7059**,

SEGUNDO: Notificar la resolucion que se adopte al interesado.

TERCERO: Dar cuenta de este acuerdo al Departamento de Gestion Tributaria y a la Policia Local, para los
efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de firma digital. La Concejala Delegada de Seguridad Ciudadana y Via
Publica. Fdo.: Maria del Mar Martinez Gonzélez”.

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 32.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DE APERTURAS SOBRE EL
EXPTE. 2025 INOC-00010, SOBRE INADMISION DE LA SOLICITUD RELATIVA A LA
DECLARACION RESPONSABLE DE ACTIVIDAD INOCUA. Figura en el expediente la
propuesta que se transcribe a continuacion:

PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL FORMULA LA CONCEJALA DEL
AREA DE APERTURAS

PROCEDIMIENTO: 1108 - DECLARACION RESPONSABLE DE ACTIVIDADES INOCUAS

EXPEDIENTE: 2025 — INOC-00010
. Promotor: MARRAGH QORCHI OUSSAMA - DNI: *#*8095**
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o Actuacion:

o MEZQUITA

. Ubicacion:

o AVDA. DE LAS AMERICAS, P.I. LAS PAREDILLAS, NAVE 10
o Ref. Cat. 240700200UF66A0001 WH

ASUNTO: propuesta de resolucion de inadmision

Visto el expediente que se tramita relativo a la declaracion responsable de una actividad inocua, consistente en
MEZQUITA, en AVDA. DE LAS AMERICAS, P.I. LAS PAREDILLAS, NAVE 10 de Alhaurin de la Torre, (Ref. Cat.
240700200UF66A0001 WH).

Visto el informe propuesta firmado el 01/04/2025 con CSV 07E90026FB5000B3M5Y6B0X0Y4 relativo a la
improcedencia de la admision a tramite de la solicitud que motivo el expediente 2025 — INOC-00010, que entre otras
cuestiones indica que:

. Revisado el expediente, se observa que carece de fundamento la presentacion de declaracion responsable,
dirigida al Departamento de Aperturas, para el ejercicio de actividad inocua consistente en un centro de culto
religioso, por no ser actividad economica ni estar sujeta a la Ley 13/1999, de 15 de diciembre, de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas de Andalucia.

. Por tal motivo procede, en virtud del articulo 88 de la LPAC, acordar la inadmision de la solicitud puesto que
el culto religioso no requiere la tramitacion de expediente de declaracion responsable de actividad economica, en este
caso, inocua.

. No obstante, el promotor de la actuacion,_previamente al inicio de actividad deberd cumplir con el resto de
normativa que resulte de aplicacion a la tipologia de la actuacion que va a desarrollar, tales como y sin perjuicio de
otros,_informe urbanistico de uso favorable v/o solicitudes relativas a obras e instalaciones que procedan.

En virtud del decreto nimero 2024 03491 de 02/07/2024 de delegacion de competencias, se eleva a la Junta de
Gobierno Local, la adopcion de los siguientes ACUERDOS:

. PRIMERO: PRIMERO: Inadmitir la solicitud recibida con registro de entrada 202500003833 de 27/02/2025
relativo a la declaracidon responsable de actividades inocuas correspondiente al expediente 2025 — INOC-00010 para una
MEZQUITA en AVDA. DE LAS AMERICAS, P.I. LAS PAREDILLAS, NAVE 10 de Alhaurin de la Torre,
indicando, sin perjuicio de que previamente al inicio de actividad, cumpla con el resto de normativa que resulte de
aplicacion (en especial, informe urbanistico de uso y/o solicitudes relativas a obras e instalaciones que procedan).

. SEGUNDO: Proceder al cierre del expediente con el justificante de la notificacion que se practique.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital del documento. La Concejala Delegada de Aperturas. Fdo: Maria
del Mar Martinez Gonzalez.

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 33.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DE APERTURAS SOBRE EL
EXPTE. DRCA-00018/2024, RELATIVA A LA CONCESION DE LA CALIFICACION
AMBIENTAL FAVORABLE, SITA: C/ DE LAS ERAS 24, A: RAMZAN SERVICIOS SL. Figura
en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PROCEDIMIENTO: 1107 DECLARACION RESPONSABLE DE ACTIVIDADES CALIFICADAS
EXPEDIENTE: 2024 DRCA-00018
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. Promotor: RAMZAN SERVICIOS, SL - CIF: B56428857

. Actuacion:

° RESTAURANTE Y COMIDA PARA LLEVAR (hosteleria sin musica)
o Categoria 66 del Anexo [ GICA

. Ubicacion:

° CALLE DE LAS ERAS, 24, LOCAL 1A de Alhaurin de la Torre

° Ref. Cat. 2082104UF6528S0001SH

ASUNTO: Propuesta de calificacion ambiental

Visto el expediente que se tramita para la calificacion ambiental de la actuacion consistente en un proyecto de
adecuacion e instalacion de local destinado a hosteleria sin musica, en CALLE DE LAS ERAS, 24, LOCAL 1A de
Alhaurin de la Torre (Ref. Cat. 2082104UF6528S0001SH).

Visto el informe ambiental favorable firmado el 01/04/2025 con CSV 07E90026F79700R1J2D5SNOE2VS (URL
Comprobacion: https://sede.alhaurindelatorre.es/ index.php?id=verificacion), en el que constan los siguientes
condicionantes:

1° Ejecutar las obras y/o instalaciones descritas por el Proyecto Técnico objeto de este informe, previa obtencion de
las autorizaciones necesarias.

2° Corregir durante su ejecucion las incidencias subsanables siguientes: a) Las necesarias, segun criterio de la
Direccion Técnica de la Obra, que no supongan modificaciones sustanciales.

3° Trasladar al Ayuntamiento la certificacion acreditativa del técnico director de la actuacion de que ésta se ha
llevado a cabo conforme al proyecto presentado y al condicionado de la calificacion ambiental, previamente a su
puesta en marcha o inicio de actividad. Se hace hincapié en la siguiente documentacion a aportar:

De caracter medioambiental:

El funcionamiento de esta actividad no debera superar los limites de ruido transmitido a locales colindantes ni los
limites de inmision al exterior aplicable a actividades, establecidos en las Tablas VI y VII respectivamente, del Decreto
6/2012, que aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, debiendo cumplir a
su vez todas las disposiciones establecidas en el citado Reglamento.

a) El conducto de evacuacion de humos de la cocina, a través de chimenea, sera independiente de toda otra
extraccion o ventilacion, del local y del edificio, y exclusivo. A su vez, debera ser completamente estanco. El nivel de
inmision sonora, en la salida de cubierta, no deberd superar el limite en el exterior establecido.

b) Si la evacuacion de humos a través de chimenea, aun realizandose en las condiciones establecidas en la
Ordenanza Municipal frente a la contaminacion atmosférica, resultase molesta por la percepcion de olores, o la
emision de particulas, deberan instalarse filtros de probada eficacia, que se someteran a las operaciones de
mantenimiento o sustitucion periodicas indicadas por el fabricante

c) Todos los elementos generadores de humo deben estar situados debajo de la campana extractora

d) Todas las salidas exteriores de aire deberan cumplir lo establecido en la ordenanza frente a la contaminacion
Atmosférica y su articulado en funcion del caudal evacuado.

e) Los cierres de los locales (por el procedimiento de persianas o mecanismos enrollables metdlicos, guias, etc)

deberan ser silenciosos y estar debidamente engrasados, asi mismo las mesas y sillas de los locales deberan estar
protegidas con tacos anti-ruido.

f) Realizar correcto uso del saneamiento y adecuada gestion de todos los residuos municipales que se generen.
g) Certificado de direccion técnica de Medio Ambiente

En el ambito de la seguridad.:

h) Certificado de direccion técnica de las instalaciones

Otros:

i) Contrato de mantenimiento de los medios de proteccion contra incendios

4°. Desarrollar la actividad observando en todo momento:
a) Ejercer y controlar la actividad constantemente conforme a la normativa vigente en cada momento respecto a los
horarios funcionamiento, a los ruidos y vibraciones, a las transmisiones térmicas, a las emisiones a la atmosfera, a los
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residuos, a los vertidos liquidos, a las medidas higiénico-sanitarias y a todas aquellas incidencias que pudieran
provocar darios o perjuicios al medioambiente y/o a las personas, seres vivos o a los bienes.

b) Realizar los mantenimientos determinados por los servicios técnicos oficiales para cada instalacion, maquinaria,
herramienta, etc.

¢) Realizar y estar al dia en todas en aquellas verificaciones técnicas legalmente establecidas a realizar por los
organismos de control autorizados u otros.

d) Adaptar las instalaciones y/o el establecimiento conforme a cualquier disposicion vigente en cada momento sin que
ello implique modificaciones sustanciales.

e) Disponer en todo momento de cuantas autorizaciones, permisos, informes, etc. preceptivos de cualquier indole sean
necesarios para el desarrollo de la actividad.

Visto el informe propuesta de calificacion ambiental firmado el 02/04/2025 con CSV 07E9002700650013J8R3H6HOLO
URL Comprobacion: https://sede.alhaurindelatorre.es/ index.php?id=verificacion).

Considerando en relacion a la puesta en marcha de la actividad, conforme al articulo 19 del Decreto 297/1995, de 9 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental que con la resolucion favorable se entendera
autorizada la actuaciéon que motiva el expediente.

1. En caso de que la actividad fuese ampliada, modificada o reformada, o trasladada a otra ubicacion, estara
obligado el interesado a tramitar nuevo expediente de Calificacion Ambiental.
2. Una vez ejecutada la actuacion calificada y con anterioridad a la puesta en marcha de la actividad que la

motiva, el titular remitird al Ayuntamiento una certificacion final de Instalaciones del establecimiento suscrita por el
director técnico del proyecto en la que se acredite el cumplimiento de las medidas y condiciones ambientales impuestas
en la resolucion de Calificacion Ambiental y se detallen las mediciones y comprobaciones técnicas realizadas al efecto,
indicando expresamente que se ha dado cumplimiento a todas las medidas y condiciones ambientales impuestas.

En virtud del decreto niimero 2024 03491 de 02/07/2024 de delegacion de competencias, se eleva a la Junta de
Gobierno Local, solo a efectos ambientales y sin perjuicio de las autorizaciones, concesiones, licencias, informes u
otros requisitos que sean exigibles con arreglo a la normativa de aplicacion vigente, la adopcion de los siguientes
ACUERDOS:

PRIMERO.- Otorgar a la actuacion recogida en el expediente 2024 DRCA-00018 Calificacion Ambiental Favorable,
de acuerdo con la documentacion técnica presentada y con las condiciones expresadas en el informe técnico municipal
de fecha 01/04/2025, con CVE: 07E90026F79700R1J2D5NOE2VS.

SEGUNDO.- Trasladar la resolucion a:

o A la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente a los efecto previsto en el articulo 17 del
Decreto 297/1995, de 19 de diciembre.

o Al Departamento municipal de Medio Ambiente a los efecto previsto en el articulo 18 del Decreto 297/1995,
de 19 de diciembre.

° Al Departamento municipal de Urbanismo a los efecto previsto en el articulo 8 del Decreto 297/1995, de 19 de
diciembre, si proceden.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital del documento. La Concejala Delegada de Aperturas. Fdo: Maria
del Mar Martinez Gonzalez.

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 34.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO SOBRE EL EXPTE. 2025 VD-00062, RELATIVA A LA
CONCESION DE LA LICENCIA DE VADO PERMANENTE NUMERO 1100, SITA EN CALLE

I D FRANCISCO JAVIER
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RODRIGUEZ MORA. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

Con fecha de 20 de febrero de 2025 bajo el nimero de orden 3379 se ha registrado de entrada en este
Ayuntamiento, el traslado efectuado por el Patronato de Recaudacion Provincial, relativo a solicitud de concesion de
licencia de vado y documentacion que se acompaiia.

Una vez aportada, por el solicitante, la documentacion exigida en la Ordenanza reguladora de la licencia de vados
(expediente REGAGE255)12071777 (BOP n° 172, de 6 de Septiembre de 2.000, BOP n° 122, de 24 de Junio de 2.004 y
BOP n.° 86 de Mayo 2023), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los articulos 7 y
38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto articulado de la ley sobre
Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los términos de los articulos 29.3 y 30.2 de la Ley
7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de 24 de
Enero, que desarrolla a la anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la
adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Conceder, a la Don F.J.R.M... con DNI: ----9807-, licencia de placa de vado permanente n.® 1100 sito en
calle | 1::ci¢ndose constar:

1. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, iinica y exclusivamente a la zona delimitada por el vado,
sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art. 3.4 de la Ordenanza), exceptuando los casos detallados
recogidos en dicho articulo.

2. Que la autorizacion tiene caracter personal y no podra ser cedida o subarrendada a terceros, sin
la previa anuencia de esta Administracion.
3. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que hacerse por registro de

entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de Recaudaciéon Provincial, adjuntado fisicamente la
placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:

Anchura portén 2,80 m.
Anchura acera 1m.
Anchura calzada 6 m.
N° vehiculos que utiliza 2
Rebaje SI
Medida del rebaje 2,80 m.
Medida interior 3x4m.
Se cumple la normativa de SI
concesion de vado

permanente

Observaciones

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudacion Provincial, a fin de que se gire
liquidacion que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo dicho pago, previo a la entrega de la
placa identificativa de la licencia concedida.
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CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, LA CONCEJALA DELEGADA DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO, . Fdo: Doiia Maria del Mar Martinez Gonzélez.

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 35.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO SOBRE EL EXPTE. 2025 VD-00060, RELATIVA LA CONCESION
DE LA LICENCIA DE VADO PERMANENTE NUMERO 1098, SITA EN CALLE | GEGEN

DNA. ISABEL GARCIA AIS. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

Con fecha de 28 de julio de 2023 bajo el nimero de orden 15674 se ha registrado de entrada en este
Ayuntamiento, el traslado efectuado por el Patronato de Recaudacion Provincial, relativo a solicitud de concesion de
licencia de vado y documentacion que se acompaiia.

Una vez aportada, por el solicitante, la documentacion exigida en la Ordenanza reguladora de la licencia de vados
(expediente REGAGE23s51085548) (BOP n° 172, de 6 de Septiembre de 2.000, BOP n° 122, de 24 de Junio de 2.004 y
BOP n.° 86 de Mayo 2023), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los articulos 7 y
38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto articulado de la ley sobre
Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los términos de los articulos 29.3 y 30.2 de la Ley
7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de 24 de
Enero, que desarrolla a la anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la
adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Conceder, a la Dofa I.G.A.. con DNI: ----3020-, licencia de placa de vado permanente n.° 1098 sito en
calle haciéndose constar:

1. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, iinica y exclusivamente a la zona delimitada por el vado,
sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art. 3.4 de la Ordenanza), exceptuando los casos detallados
recogidos en dicho articulo.

2. Que la autorizacion tiene caracter personal y no podra ser cedida o subarrendada a terceros, sin
la previa anuencia de esta Administracion.
3. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que hacerse por registro de

entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de Recaudaciéon Provincial, adjuntado fisicamente la
placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:

Anchura portén 2,50 m.
Anchura acera 1m.
Anchura calzada 5,50 m.
N° vehiculos que utiliza 2
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Rebaje SI
Medida del rebaje 2,50 m.
Medida interior 3x4m.

Se cumple la normativa de SI
concesion de vado
permanente

Observaciones

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudacion Provincial, a fin de que se gire
liquidacion que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo dicho pago, previo a la entrega de la
placa identificativa de la licencia concedida.

CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, EL CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO, . Fdo: D. Francisco José Sanchez Guerrero.

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 36.-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO SOBRE EL EXPTE. 2025 VD.-00061, RELATIVA A LA
CONCESION DE LA LICENCIA DE VADO PERMANENTE NUMERO 1099, SITA EN CALLE

D. FRANCISCO GALLARDO GONZALEZ. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

Con fecha de 7 de mayo de 2024 bajo el numero de orden 9352 se ha registrado de entrada en este
Ayuntamiento, el traslado efectuado por el Patronato de Recaudaciéon Provincial, relativo a solicitud de concesion de
licencia de vado y documentacion que se acompaiia.

Una vez aportada, por el solicitante, la documentacion exigida en la Ordenanza reguladora de la licencia de vados
(expediente REGAGE24s33186053) (BOP n° 172, de 6 de Septiembre de 2.000, BOP n° 122, de 24 de Junio de 2.004 y
BOP n.° 86 de Mayo 2023), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los articulos 7 y
38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto articulado de la ley sobre
Tréfico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los términos de los articulos 29.3 y 30.2 de la Ley
7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de 24 de
Enero, que desarrolla a la anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la
adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERQO: Conceder, a la Don F.G.G.. con DNI: ----9218-, licencia de placa de vado permanente n.° 1099 sito en
calle _ haciéndose constar:
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1. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, iinica y exclusivamente a la zona delimitada por el vado,
sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art. 3.4 de la Ordenanza), exceptuando los casos detallados
recogidos en dicho articulo.

2. Que la autorizacion tiene caracter personal y no podra ser cedida o subarrendada a terceros, sin
la previa anuencia de esta Administracion.
3. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que hacerse por registro de

entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de Recaudaciéon Provincial, adjuntado fisicamente la
placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:

Anchura portén 2,50 m.
Anchura acera 1m.
Anchura calzada 6 m.
N° vehiculos que utiliza 2
Rebaje SI
Medida del rebaje 2,50 m.
Medida interior 3x4m.
Se cumple la normativa de SI
concesion de vado

permanente

Observaciones

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudaciéon Provincial, a fin de que se gire
liquidacion que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo dicho pago, previo a la entrega de la
placa identificativa de la licencia concedida.

CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, EL CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO, . Fdo: D. Francisco José Sanchez Guerrero.

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en

virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 37.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DE RR.HH SOBRE EL EXPTE. 2025
PR-00006, RELATIVA A LA SOLICITUD DE PRESTAMO REINTEGRABLE: DNA.
FRANCISCA GAITAN MORENO. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA A JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Solicitud de préstamo de la empleada Diia. Francisca Gaitan Moreno con DNI 2**(049%**
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Solicita la precitada empleada préstamo de 2.000,00 € a devolver en 14 mensualidades.
Informe:

1) La solicitud de préstamo se contempla en el vigente Acuerdo Colectivo suscrito por el Excmo. Ayto. y
personal funcionario al servicio del Ayuntamiento, CAPITULO V, que dice textualmente “El Ayuntamiento dotara un
fondo anual de 120,000 Euros, comun a toda la plantilla, al objeto de atender solicitudes de préstamos que puedan
realizarse por los trabajadores/as incluidos en el ambito de aplicacion del presente Convenio/Acuerdo. “El importe de
los préstamos, podra ser de una mensualidad o dos mensualidades liquidas, con un maximo de 2000 euros, el cual
debera reintegrarse en diez mensualidades cuando se trate de una paga o en catorce si su importe excede de una
mensualidad. Estos anticipos no devengaran interés alguno, pero deberan reintegrarse en las mensualidades establecidas
y por cantidades iguales cada mes. Estas cantidades podran reintegrarse en menor tiempo o liquidarlo en su totalidad
cuando lo estimen conveniente, dentro del plazo convenido. La concesién de préstamo serd individualizada previa
peticion cursada al efecto por el interesado/a. La comision de vigilancia velara porque la concesion de préstamos se
realice de forma equitativa entre los posibles solicitantes.”

2) Actualmente hay concedidos otros préstamos con cargo a la bolsa del presente afio de 2.025.
Por todo ello

Se solicita a la Junta de Gobierno Local, la inclusion en el orden del dia, estudio de la solicitud y aprobacion
del derecho solicitado.

Alhaurin de la Torre, a fecha de firma electronica. Concejala de RR.HH. Fdo.:M?* Pilar Conde
Maldonado.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 38.-PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DE RR.HH SOBRE EL EXPTE. 2025
PR-00007, RELATIVA A LA SOLICITUD DE PRESTAMO REINTEGRABLE: D. JOSE
ALBERTO GARCIA MATA. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA A JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Solicitud de préstamo del empleado D. José Alberto Garcia Mata, con DNI 25%*]3%**
Solicita el precitado empleado préstamo de 2.000,00 € a devolver en 14 mensualidades.
Informe:

1) La solicitud de préstamo se contempla en el vigente Acuerdo Colectivo suscrito por el Excmo. Ayto. y
personal funcionario al servicio del Ayuntamiento, CAPITULO V, que dice textualmente “El Ayuntamiento dotara un
fondo anual de 120,000 Euros, comun a toda la plantilla, al objeto de atender solicitudes de préstamos que puedan
realizarse por los trabajadores/as incluidos en el ambito de aplicacion del presente Convenio/Acuerdo. “El importe de
los préstamos, podra ser de una mensualidad o dos mensualidades liquidas, con un maximo de 2000 euros, el cual
debera reintegrarse en diez mensualidades cuando se trate de una paga o en catorce si su importe excede de una
mensualidad. Estos anticipos no devengaran interés alguno, pero deberan reintegrarse en las mensualidades establecidas
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y por cantidades iguales cada mes. Estas cantidades podran reintegrarse en menor tiempo o liquidarlo en su totalidad
cuando lo estimen conveniente, dentro del plazo convenido. La concesion de préstamo serd individualizada previa
peticion cursada al efecto por el interesado/a. La comision de vigilancia velara porque la concesion de préstamos se
realice de forma equitativa entre los posibles solicitantes.”

2) Actualmente hay concedidos otros préstamos con cargo a la bolsa del presente afio de 2.025.
Por todo ello

Se solicita a la Junta de Gobierno Local, la inclusién en el orden del dia, estudio de la solicitud y aprobacion
del derecho solicitado.

Alhaurin de la Torre, a fecha de firma electronica. Concejala de RR.HH. Fdo.:M?* Pilar Conde
Maldonado.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 39.-PROPUESTA DE LA SRA.CONCEJALA DE RR.HH SOBRE EL EXPTE. 2025
PR-00002, RELATIVA A LA SOLICITUD DE PRESTAMO REINTEGRABLE DE D.CARLOS
IVAN GONZALEZ MORANO. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA A JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Solicitud de préstamo del emplead D. C.1.G.M con DNI 5**g879***

Solicita el precitado empleado préstamo de 500,00 € a devolver, junto con la cuantia acordada en Junta de
Gobierno Local de 14 de febrero de 2025, en 14 mensualidades.

Informe:

1) La solicitud de préstamo se contempla en el vigente Acuerdo Colectivo suscrito por el Excmo. Ayto. y
personal estatutario al servicio del Ayuntamiento, CAPITULO V, que dice textualmente “El Ayuntamiento dotara un
fondo anual de 120,000 Euros, comun a toda la plantilla, al objeto de atender solicitudes de préstamos que puedan
realizarse por los trabajadores/as incluidos en el ambito de aplicacion del presente Convenio/Acuerdo. El importe de los
préstamos, podra ser de una mensualidad o dos mensualidades liquidas, con un maximo de 2000 euros, el cual debera
reintegrarse en diez mensualidades cuando se trate de una paga o en catorce si su importe excede de una mensualidad.
Estos anticipos no devengaran interés alguno, pero deberan reintegrarse en las mensualidades establecidas y por
cantidades iguales cada mes. Estas cantidades podran reintegrarse en menor tiempo o liquidarlo en su totalidad cuando
lo estimen conveniente, dentro del plazo convenido. La concesion de préstamo sera individualizada previa peticion
cursada al efecto por el interesado/a. La comision de vigilancia velara porque la concesion de préstamos se realice de
forma equitativa entre los posibles solicitantes.”

2) Actualmente hay concedidos otros préstamos con cargo a la bolsa del presente afio de 2.025.

Por todo ello
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Se solicita a la Junta de Gobierno Local, la inclusion en el orden del dia, estudio de la solicitud y aprobacion
del derecho solicitado.

Alhaurin de la Torre, a fecha de firma electronica. Concejala de RR.HH. Fdo.:M? Pilar Conde
Maldonado.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PUNTO N° 40.-ASUNTOS URGENTES.-PROPUESTA QUE PRESENTA EL SR. ALCALDE
RELATIVA A LA EJECUCION DE LA SENTENCIA DEL TSJ SOBRE LA EXCLUSION DE
DETERMINADOS BIENES EN LA RECEPCION DE LA URBANIZACION EL LAGAR. El Sr.
Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, manifestd que se presenta propuesta relativa a la ejecucion de
la sentencia del TSJ sobre la exclusion de determinados bienes en la recepcion de la urbanizacion
el Lagar, cuya justificacion de su urgencia, que consta en el expediente sin firmar, se ratifica en éste
acto in voce, que resulta del siguiente tenor literal:

MOTIVACION DE URGENCIA
PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Con fecha 8 de septiembre de 2009 la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion el Lagar (en
adelante, la Comunidad) presentd anuncio de recurso contencioso administrativo contra el acuerdo adoptado
en el punto duodécimo de la sesion ordinaria del Pleno Municipal celebrada el 8 de abril de dicho afio, por el
que se aprobaba la recepcion de la urbanizacion el Lagar y en compensacion se le cedia al Ayuntamiento una
serie de parcelas, enseres, equipamientos ¢ instalaciones.

En julio de 2011 se formaliz6 demanda, cuyo resultado fue la Sentencia del Juzgado de lo
Contencioso-administrativo de Malaga nimero 2 de 14 de enero de 2014, por la que se inadmitia a tramite
por extemporanea.

Contra a dicha Sentencia, la Comunidad present6 recurso de apelacion, que concluyd con Sentencia
numero 2103/2016 del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, que estima parcialmente el recurso, y se
acuerda la recepcion de las obras de urbanizacion, si bien matiza que “dicha recepcion se debio limitar a la
recepcion de la urbanizacion, excluyendo de ella los bienes de la Comunidad, las cuotas y las deudas, las
herramientas, asi como la piscina y los elementos comunes. Por lo que la Administracion local dictarad
acuerdo en tal sentido”.

Frente a la Sentencia de apelacion, ademas de recurso de casacion que fue inadmitido a tramite, el
Ayuntamiento interpuso un incidente de ejecucion y oposicion a la ejecucion, alegando falta de legitimacion
e imposibilidad de ejecutar la sentencia, y, subsidiariamente, que se tenga por ejecutada la sentencia por
ejecucion subsidiaria. Este incidente concluye por Auto ntimero 210/2023 que admite la imposibilidad de
ejecucion de la sentencia.

Este Auto fue recurrido en apelacién por la Comunidad, resolviéndose por Sentencia nimero
361/2025 de 13 de febrero de 2025 del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en sentido estimatorio,
ordenando la ejecucion de la Sentencia 2103/2016.

11-abril-2025

126/128



PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

Vistos los anteriores antecedentes de hecho y conforme a la literalidad de la Sentencia 2103/2016
referida anteriormente, corresponde a este Ayuntamiento adoptar un acuerdo para la ejecucion de la
Sentencia, teniendo por recepcionada la urbanizacion, excluyendo de ella “los bienes de la Comunidad, las
cuotas y las deudas, las herramientas, asi como la piscina y los elementos comunes”.

Consecuentemente, en tanto que la situacidon precedente era la de recepcion de toda la urbanizacion
incluidos los elementos que ahora han de excluirse, procede que el Ayuntamiento reconozca a todos los
efectos la titularidad de la piscina y los elementos comunes a la Comunidad, con referencia catastral
2682157UF6528S0001UH, excluyéndola del ambito material de la recepcidén anteriormente ejecutada. De
este modo, debera darse traslado del presente acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial de Malagay a
la Direccion General del Catastro, a los efectos oportunos.

Asimismo, y vista la extincion de la Comunidad de Propietarios, debera publicarse este acuerdo en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de la Provincia, a efectos de publicidad y en
beneficio de los interesados.

Consecuentemente, y de conformidad con lo previsto en el articulo 118 de la Constitucion Espafiola,
en el articulo 17 de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial, y en el articulo 103 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, se propone a la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia en virtud de lo dispuesto en el Decreto n® 3612 de 19 de
junio de 2023, la aprobacion del siguiente acuerdo:

1.- Ejecutar la Sentencia 2103/2016 del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, conforme a lo
dispuesto en la Sentencia 361/2025 de 13 de febrero de 2025 del mismo Tribunal.

2.- Reconocer la titularidad del inmueble con referencia catastral 2682157UF6528S0001UH a la
Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion El Lagar.

3.- Notificar el presente acuerdo al Juzgado de lo Contencioso-administrativo nimero 2 de Malaga,
para su conocimiento y efectos.

4.- Comunicar el presente acuerdo a la Direccion General del Catastro y al Patronato de Recaudacion
Provincial de Malaga, a los efectos oportunos.

5.- Publicar el presente acuerdo en el tablon de anuncios del Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de
la Provincia.

EL ALCALDE PRESIDENTE. Fdo. Joaquin Villanova Rueda
Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia niimero 3612, de 19 de junio de
2023.

PARTE NO RESOLUTIVA

PUNTO N’ 41.-RUEGOS Y PREGUNTAS. No hubo.

Y no habiendo més asuntos que tratar, el Sr. Presidente, levant6 la sesion siendo las 08:55, de todo lo cual
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doy fe
Ve B°
EL ALCALDE EL SECRETARIO GENERAL
Fdo.: VILLANOVA RUEDA JOAQUIN Fdo.: MORENO OLMEDO ALFONSO
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	Asunto: Informe Aprobación Plan Autoprotección
	Que el órgano instructor que informa, D. Miguel Molina Heredia, hago constar que con fecha de 25 de Febrero de 2025, presentó solicitud y aportación de documentos por registro de entrada de este Ayuntamiento con número de orden de registro 202500003651, Don Francisco Luís Márquez Soto, con número de D.N.I.: ***3179**, solicitando la ocupación del dominio público con un puesto/carrito para la venta chucherías y juguetes de 1,5 M, en la zona Plaza del Conde, los días 17 y 18 de abril del 2025. ( Jueves y Viernes Santos).
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