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AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.L.F.: P-2900700-B

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EL DiA 03 DE MAYO DE 2024

En Alhaurin de la Torre, siendo las 08:30 del dia 03 de mayo de 2024, previa convocatoria,
se reunen en las dependencias de Secretaria, por estar la Alcaldia en obras, los sefiores resefiados al
margen, bajo la Presidencia del Sr. Alcalde D. Joaquin Villanova Rueda, con asistencia de la
Secretaria General que suscribe Diia. M*. Auxiliadora Gémez Sanz, al objeto de celebrar sesion
Ordinaria de la Junta de Gobierno Local en Primera Convocatoria.

ASISTENTES:
Presidente/a:
VILLANOVA RUEDA JOAQUIN

Concejales:
LOPEZ MESTANZA MANUEL
PEREA SIERRA ABEL
MOLINA HEREDIA MARIA DEL CARMEN
PACHECO FERNANDEZ MIGUEL
MARTINEZ GONZALEZ MARIA DEL MAR
JIMENEZ TORRES RODRIGO

Secretaria General:
GOMEZ SANZ MARIA AUXILIADORA

Abierto el acto por la Presidencia, se paso a debatir el siguiente
ORDEN DEL DiA
PARTE RESOLUTIVA

PUNTO N° 1.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 26 DE ABRIL DE
2024. El Sr. Alcalde pregunt6 a los/las sefiores/as asistentes si tenian que formular alguna observa-
cion al acta de la sesion indicada, no formuldndose ninguna y, sometida la misma a votacion, fue
aprobada por unanimidad de los presentes.

PUNTO N° 2.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.A-00330/2024, RELATI-
VA A LA APROBACION DE LA SEPARACION A LINDEROS, EN AVDA. DE LA MUSICA N°
33. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
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Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: A-00330/2024, en
el que consta informe técnico realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 24 de abril de
2024, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“Peticiones y Sugerencias.
RFCIA. A-330/2024

PETICION: AUTORIZACION PARA EMPLAZAMIENTO DE PISCINA A MENOS DE 2°00 METROS
CON RESPECTO AL LINDERO PUBLICO

SITUACION: AVENIDA DE LA MUSICA N.° 33 (REF. CAT. 1887220UF6518N00011)
PETICIONARIO: JOSE ANTONIO ROMERO VILLALOBOS

ASUNTO.-

Se solicita, con fecha a 16/04/2024 y nimero de registro 7885 , autorizacion por parte de la Junta de Gobierno
Local para emplazar una piscina de uso particular situada en la parcela sita en AVENIDA DE LA MUSICA N.° 33
(REF. CAT. 1887220UF6518N00011), a una distancia inferior a 2’00 metros con respecto al lindero publico, dadas las
reducidas dimensiones del jardin existente.

En la parcela existe una vivienda unifamiliar pareada.

INFORME.-
Examinada la solicitud esta Oficina Técnica informa:

La parcela objeto de la solicitud se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de vivienda unifamiliar aislada N5 en su
grado 1 regulada por el articulo 195 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Que en la modificacion del P.G.O.U. del articulo 97 aprobado definitivamente en sesion plenaria de fecha
15/05/2020, referente a la separacion linderos de las piscinas, se recoge literalmente lo siguiente:

“Art. 97.- Separacion a linderos.

Es la minima distancia a que debe situarse el punto mas saliente de la edificacion, sobre o bajo rasante, sea o
no utilizable, de los linderos publicos o privados.

Para el caso concreto de las piscinas la separacion a lindero se regulard de la siguiente forma:
Separacion a lindero puiblico: La distancia minima a la que se debe emplazar la piscina sera de 2°00 metros.

No obstante, se permitira emplazar la piscina una distancia inferior, siempre y cuando asi se justifique en
proyecto por necesidades de espacio al disponer la edificacion en funcion de la superficie de parcela y previa
autorizacion de la Junta de Gobierno Local.

Separacion a lindero privado: La distancia minima a la que se debe emplazar la piscina sera de 2’00 metros.
No obstante se permitira emplazar la piscina a una distancia inferior, siempre y cuando se aporte la
conformidad para ello por parte los propietarios colindantes afectados, en documento firmado ante notario o el

secretario/a municipal”’

Como se observa en el plano de emplazamiento aportado, el espacio disponible en parcela para el
emplazamiento de la piscina es muy reducido, por lo que quedaria justificado su emplazamiento a una distancia
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inferior a 2°00 metros con respecto al lindero publico tal y como se establece en el articulo 97 anteriormente
expuesto, siempre y cuando asi lo estimase conveniente la Junta de Gobierno Local.

CONCLUSION.-

A la vista del informe emitido, se propone el estudio de la propuesta presentada, y su aprobacion si procede
conforme a lo establecido en el articulo 97 del P.G.O.U. referente a la separacion a linderos aprobada por Pleno
Municipal en sesion celebrada el 15/05/2020.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente.Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la aprobacion conforme a lo establecido en el articulo
97 del P.G.O.U, referente a la separacion a linderos, aprobada en el Pleno Municipal en sesion celebrada el 15/05/2020,
de referencia en los términos expuestos en el informe técnico citado.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 3.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE ELL EXPEDIENTE P-011/2021
RELATIVA A LA APROBACION INICIAL DE LA INNOVACION MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURO-EN-02, PROMOVIDO POR
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U. Figura en el expediente la propuesta que
se transcribe a continuacion:

“Ref.: P-011/2021
PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que bajo la referencia arriba indicada, se esta tramitando en el Departamento de Urbanismo el expediente de la
modificacion e innovacion de elementos del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SURO-EN-02, finca “El Pefion”,
promovido por INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U.

Que consta en el expediente informe técnico firmado por el Arquitecto Municipal, D. Jorge Castro

Marin y el Jefe del Servicio del Departamento de Urbanismo, D. Aurelio Atienza Cabrera, fechado el 21 de marzo de
2024, que se transcribe a continuacion:

“P-011/2021 Aprob. inicial

INFORME PARA APROBACION INICIAL DE L4 MODIFICACION E INNOVACION DE ELEMENTOS DEL
PPO. DEL SECTOR SURO-EN-02, FINCA “EL PENON” EN ALHAURIN DE LA TORRE PROMOVIDO POR
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.4.U.

Se elabora el presente informe relacionado con la modificacion e innovacion de elementos del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SURO-EN-02, finca “El Peiion” de este término municipal, todo ello conforme al documento de
planeamiento redactado a tal efecto por los arquitectos Mario Romero Gonzdlez, Javier Higuera Mata, José Luis
Moreno Carrion y Jacobo Higuera Mata presentado en este Ayuntamiento el 15/02/2024 con numero de registro de
entrada 3.054.
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El objeto del documento de planeamiento que nos ocupa (modificacion de PP.O.), desarrolla las
determinaciones establecidas para este sector en el Documento de Adaptacion parcial a la LOUA de Alhaurin de la
torre en Mdalaga y como modificacion de Plan Parcial aprobado definitivamente el 14 de septiembre de 2004 con el
nombre anterior de Sector UR-EN-02 “El Pefion”.

Las modificaciones introducidas en el presente documento tienen por objeto realizar un ajuste de la superficie
del sector con el fin de excluir el Dominio Publico Hidrdulico del arroyo denominado La Zambrana que cruza el
ambito del sector en sentido Norte-Sur en su zona central. Para ello, y con el fin de no perder aprovechamiento y
respetar los nuevos criterios en cuanto a las cesiones de equipamiento, se modifica levemente el trazado viario,
consiguiendo integrar en una parcela de zona verde la construccion semienterrada perteneciente a la infraestructura
denominada Sifon del Valle.

Ademas, se ajusta el ambito en el limite norte acorde a la expropiacion de carreteras.
ANTECEDENTES:
Como antecedentes a lo anteriormente expuesto se informa lo siguiente:

1°- El sector de planeamiento que nos ocupa denominado SURO-EN-02 “El Peiion” de Alhaurin de la Torre,
estd clasificado de acuerdo con el planeamiento municipal vigente (P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal aprobado definitivamente en sesion plenaria de fecha 14/02/2009 y publicado en el
Boletin Oficial de la provincia de Malaga de fecha 26/03/2009) como Suelo Urbanizable Ordenado, con uso
caracteristico Residencial, ya que se desarrollo mediante un Plan Parcial de Ordenacion aprobado definitivamente por
el pleno municipal el 14/09/2004 y publicado en el B.O.P. el 09/10/2006.

En febrero de 2005 se redacto Proyecto de Urbanizacion segun Plan Parcial aprobado definitivamente.

El Proyecto de Urbanizacion se informo desfavorablemente por la Consejeria de Medio Ambiente segun
informe de referencia n° 131/07 de fecha 20 de febrero de 2008 donde se imposibilita el encauzamiento y trazado
distinto del cauce natural del Arroyo La Zambrana de cruza el sector, obligando al deslinde del mismo.

El Proyecto de Urbanizacion se aprobo inicialmente el 17/11/2005 en Junta de Gobierno local y publicado el
2 de marzo de 2006 en el Boletin Oficial de la Provincia, no continuandose con el tramite debido al mencionado
informe desfavorable de la Consejeria de Medio Ambiente.

Es por estas razones por las que se plantea y justifica la modificacion/Innovacion del Plan Parcial de
Ordenacion que nos ocupa.

2°- En cuanto al tramite medioambiental que corresponde a un instrumento de planeamiento como el
que nos ocupa, se informa que conforme a lo establecido en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, por parte de este Ayuntamiento se envio 17/12/2021 a la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el correspondiente Borrador de la Modificacion de la Unidad de Ejecucion y
el Documento Ambiental Estratégico, siendo admitido a tramite de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el 24/01/2023, recibiéndose en este
Ayuntamiento el 23/05/2023 con n.° de registro de entrada 10995 el correspondiente INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL P.G.O.U. (expte. EA/MA/71/21) en donde se concluye lo siguiente:
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que [a “Plan Parcial de Ordenacion del sector SURO-EM-02, Finca el Pefidn, en el T. M. de
Alhaurin de la Torre, po tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé
cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el
Documento Ambiental Estratégico.

a) Para evitar afecciones al Dominic Pdblico Hidriulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 "Consideraciones en
materia de aguas y dominio piblico hidrdulico” del presente Informe Ambiental Estratégico.

Tras la aprobacian inicial del documento de planeamiento, el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre

debera solicitar el informe sectorial en materia de aguas referido en el articulo 42 de |a Ley 32010, de 30
de julio, de Aguas de Andalucia v en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andolucia.

b} En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
"Consideraciones en materia de Residuos y Calidod del Swelo” del presente Informe Ambiental
Estratégico.

¢} En relacion con el Medio Matural se debera cumplir con las condiciones especificadas en el apartado
4.4 “Consideraciones en materia del Medio Natural”™. Es importante hacer una prospeccidn del terreno
antes de la realizacicon de modificaciones que afecten severamente al espacio. Para la realizacion de
tales comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacion técnica en esta materia.
En caso de localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de los
individuos encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y
potencialmente favorable para su supervivencia. Se deberd tener un plan de control de especies
exdticas invasoras (EEI). Este plan debe conllevar la erradicacion inicial de las EEl encontradas, y las
labores deben ser previas a cualquier tipo de actuacion de revegetacion.

d} En lorelativo a las posibles afecciones al patrimenio histdrico, se estara a lo sefialado en el apartado
4.5 del presente informe ambiental estratégico. Debera darse cumplimiento a las medidas ahi
sefialadas, bajo la supervision de |a Delegacion Territorial competente en Patrimonio Histdrico.

Tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento, el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre
debera solicitar informe sectorial en materia de bienes culturales para dar cumplimiento a lo dispuesto
en |a legislacion urbanistica, y en el articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de patrimonio
histarico de Andalucia,

e) Se dara cumplimiento las consideraciones realizadas en el apartado 4.6 "Consideraciones en materia
de Cambio Climdtico™ y a los requerimientos efectuados en el mencionado apartado.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calided Ambiental, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestian Integroda de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perderd su vigencia y cesara en la produccién
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedide a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurse administrativo alguna, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra |a resolucion gue apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
misma.
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Una vez concluida la tramitacion medioambiental y para continuar con la tramitacion del planeamiento, se ha
presentado en este Ayuntamiento el 15/02/2024 con mimero de registro de entrada 3.054, la MODIFICACION E
INNOVACION DE ELEMENTOS DEL PLAN PARCIAL SECTOR SURO-EN-02 “FINCA PENON” P.G.O.U. DE
ALHAURIN DE LA TORRE. PROVINCIA DE MALAGA redactado por los arquitectos Mario Romero Gonzdlez, Javier
Higuera Mata, José Luis Moreno Carrion y Jacobo Higuera Mata.

Este documento, esta compuesto por:

- MEMORIA:

- Introduccion.

- Memoria informativa.

- Memoria justificativa.

- Ordenanzas: Generales, Normativa derivada del informe ambiental y Ordenanzas particulares.

- Plan de etapas.

- Estudio economico financiero.

- Anexos (gestiones administrativas, convenio suscrito entre el promotor y el ayuntamiento con fecha
25/05/1998, plano de expropiaciones de carretera A-404, reconocimiento geotécnico, Estudio hidrologico e hidraulico
del arroyo Zambrana, Documento ambiental estratégico, Informe ambiental estratégico, Resolucion de cultura y
estudio de impacto de la salud).

- PLANOS.
- SEPARATA AERONAUTICA.
- RESUMEN EJECUTIVO.

En este documento de planeamiento (que es el que se informa para la aprobacion inicial del mismo), tal y
como se describe en la memoria que lo acompaiia, concretamente en los apartados 2.7 ”Condicionantes del informe
ambiental estratégico”, 3.11 “Justificacion normativa agencia del medio ambiente y agua”, 4 “Ordenanzas” apartado
4.2 “Normativa derivada el informe ambiental”, se justifica que se han incorporado a la innovacion las exigencias
ambientales derivadas del informe ambiental estratégico anteriormente expuesto.

Constan en el expediente los siguientes informes sectoriales:

- Informe de disponibilidad con la planificacion hidrologica de la demarcacion hidrogrdfica de las cuencas
mediterraneas andaluzas, solicitud de de disponibilidad de recursos hidricos para la modificacion del Plan Parcial El
Peiion UR-EN-02 solicitado por el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre (Expte. DI16006) n.° ref.
SP/SvPHMed/fplg/fbba/mimh) de fecha 01/10/2021.

- Informe en Materia de Aguas al documento técnico remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre denominado. Innovacion de elementos del plan parcial del sector UR-EN-02 “El Perion” (Expediente: MA-
56302, n.°ref. DT/FFT/JBS/PLM/JRD/tpa) de fecha 09/12/2021.

- Informe emitido por el Ministerio de transporte, Secretaria General de Transporte, Direccion General de
Aviacion Civil, fechado en noviembre de 2015, en donde se recoge lo siguiente:

“...Con fecha 16 de julio de 2015 tiene entrada en el Departamento la solicitud por parte del Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre, para que esta Direccion General emita informe preceptivo sobre la Modificacion e Innovacion de
elementos del Plan Parcial del Sector SURO-EN-02 “Finca Peiion” del P.G.O.U. de Alhaurin de la Torre. Separata de
Justificacion de las Servidumbres aeronauticas” conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013.

Una vez analizada la nueva documentacion recibida, siguen considerandose validas las conclusiones del
informe evacuado el 6 de febrero de 2012, por lo que esta Direccion General reitera el contenido y cardcter favorable
condiconado del mismo en relacion con la “Modificacion e Innovacion de elementos del Plan Parcial del Sector
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SURO-EN-02 “Finca Pefion” del P.G.O.U. de Alhaurin de la Torre. Separata de Justificacion de las Servidumbre
Aeronauticas (Malaga) .

ANALISIS DEL DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO PRESENTADO:

Analizada la documentacion presentada esta Oficina Técnica informa:

1°- Que las principales caracteristicas urbanisticas de la innovacion que nos ocupa de acuerdo con la ficha
de caracteristicas urbanisticas del planeamiento municipal vigente (Plan general de Ordenacion Urbanistica,
adaptacion parcial a las NN.SS. del término municipal) son las siguientes:

[acTuacion  [FINCA EL PENON | urENDZ ]

[ desaroliar por | PLAN PARGIAL ¥ PROYEGTO DE URBANIZAGION |

Superficie de B acluacion {m2s.) 109870 Objetivo de b acluacion
Iniczativa de Plansamientla PRIVADA CESION Y
Sistemna de aciuacion preferente COMPENSACION URBANIZACION

CONDICICNES DE ORDENACION ¥ USOS

La ordenacion se stendra a lo previsto en los planos de calificacion y alineaciones del
presente documento, permitiéndose rectificaciones puntuales del trarade gque, no
obstante, habran de mantener el criteric de continuidad de los visles exteriores gque
conectan con el Sector, y la localizacidn de los sistemas de areas |ibres gue junto a la
Carretera de Diputacidn Provinelal (futura wvariante) habrin de extenderse a8 una
distancia de 60 m. desde la linea blanca de la misma.

EL colector existente gquedard incluldo en elementos viarios o zonas verdes publicas,
pudiendo efectuarse las modificaciones de su trazade que resulten justificadas,

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Indice de edificabilidad bruta (m2t'm2s) 0,35 QOrdenanzas de aplicacion
Densidad (ViviendasHa) La resultante N-G ¥ N-&
N estimada de viviendas 215

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ¥ VIARIO. CESIONES

Areas libres (m2s) 28.970 (Orras cesiones
Equipamiento [m2s} 5.000 % max. AT

Ried Viaria (m2s) La resultante {segun Legislacion vigente)
CONDICIONES DE EJECUCICN

Segln lo dispuesto en |a Normativa de Urbanlzacion de las NN.SS.

El Proyecto de Urbanlzacidén contemplard |la reforestaciédn y habilitaclién peatonal de las
Zonas Verdes y contemplard las especificaciones corespondientes a las modificaciones
del trazade del colector municipal que resulten necesarias, y en su caso el desvie y
embovedadeo del Arreye Zambrana,

OBSERVACIONES

Correaponde al Plan Parcial la determinacién exacta de las superficles anterlores que, 8
efectos de la presente ficha, han sido obtenidas mediante medicién sobre planos a
1/2.01040.

El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién incluiridn ebligateriamente Estudios e
Informes geotécnices, con el nivel suficiente de definicién que corresponda
respectivamente a dichas figuras wurbanisticas, a fin de de que sean adoptadas las
necesarias precaucienes previas a todas las actuaciones edificatorias subsiguientes.

=
I
5
2
=]
z
<
[os]
©
(e}
=
2
I}
=}
<
O
~
o
N}
o
=}
=}
I}
w
~
o
=
1]
O

03-mayo-2024

e

2/0Q
CVE: ERMENTE - FECHA DOCUMENTO: 20242242506
07E8002237CA00W106B4N1U4H4 MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 07/05/2024 Fecha: 07/05/2024

o JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 07/05/2024 :
URL Comprobacion: serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion Hora: 13:51
https://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 07/05/2024 13:51:21
index.php?id=verificacion




o

% PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

e

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

Que las principales caracteristicas urbanisticas del Plan Parcial del sector que nos ocupa
(definitivamente aprobado el 14/09/2004 y que ahora se pretende modificar) son las siguientes:

ZOMNIFICACION ¥ PARCELACION

uso CROEMANZA| SUBZOMA 5”9{'7:“31?":'5 rﬁqln:ﬂ“gf.l? Enrm"'i;‘ﬁ‘ NTE |oesTng
1.2 3.820,00 00,7749 2.728,00 10 Privada
22 S5.B07,00 0, 7749 4, SO0, 00 2 e
: 3 4.793,00 0, 8007 3.6.38,00 18 Promca
-_ 4 3,736,000 0, 7749 2.595,00 T4 Privaso
ot = =] 5.873,00 0, 7749 4.396,00 22 Privaca
i e 7 5.851,00 0, 7749 #.542,00 22 Privacs
& e 8 (% | 435600 0,7749 3.376,00 18 R——
- ] 3.233.00 0,7749 2.505,00 12 Privoda
o 101 | 4.729.00 0,7749 3.665,00 18 Privads
z 12 5.700,00 0, 7749 4.417,00 20 Frivaca
13 2.888,00 0, 7749 2.221,00 w Frimtoa
14 3. 427,00 0,7749 2.658,00 12 Privado
TOTAL UAS-1 |563.701,00| 07772 |[41.739,00| 196 |Privado
5 9.1 8,00 - - - —
§g £l P, 13.1 260,00 - - - Frivoco
5E 14.1 24,00 - - - Priveco
TOTAL Z.L. PANVADA| 352,00 - - - Privado
TOTAL LUCRATIRVG | 54083 00 - 41.730,00 198 Privado
1A 5.208,00 - - - Cesion
S 2.1 ES52,00 - - - Casion
- 5 9.208,00 - - - Cosion
Lo 11 15,419.00 - = - ol
g TOTAL ZLPUBLICA | 30.187,00 - - - Cesion
= E 15.1 4.600,00 1,5000 | 6.500.00(*) = po—
< S 152 510,00 1, 5000 765,000} - Casion
g TOTAL E PUBLICO | §.110,00 1,8000 |7.e85.000% - Cesion
o — 1Z.00 = - - Casion
TECHIOOR |- ey 12,00 = — = Cusion
TOTAL (S.TECNICOS), 24,00 - - = Casion
TOTAL DOTACIONES| 35.321.00 - 7ee50009 - [cesion
| veres VIALES RODADOS | 29.881,00 - - = Canlon
TOTAL VIALES 20.881,00 = = - Cesion

TOTAL SECTOR 119.255,00 0,500 41.738,00 196 -

WOTA: (¥} WO COMPUTA EN LA EDFICABLIDAD TOTAL
[}~ PRACELAS COM CROEMANTA M51 COMPATISLE AL SO DOW CogHot.

3°- Que la modificacion del plan parcial que se propone, tal y como se ha comentado en los antecedentes de
este informe, consiste esencialmente en lo siguiente:

- Exclusion del ambito del sector de la superficie ocupara por el Dominio Publico Hidrdulico y las
zonas de servidumbre del Arroyo la Zambrana. Para ello se modifica levemente el trazado del vial principal que da
continuidad a la calle Pau Casals y se reducen los viales que cruzan el cauce terminando en fondo de saco uno de los
viales de ambito Este.

- Se ajusta el limite Norte del ambito del sector acorde a los planos aportados por el Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre de Direccion de Carreteras de Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia referentes al trazado y expropiaciones necesarias para la ejecucion de las obras de la carretera A-404.
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- Ubicacion de la parcela de cesion escolar correspondiente al reglamento de planeamiento contigua
a la parcela docente del sector UR-EN-01 situado al oeste de nuestro ambito. De este modo, se genera una gran
parcela acorde a las necesidades reales del municipio.

- La existencia de la construccion semienterrada que forma parte de la infraestructura denominada
Sifon del Valle condiciona la zona suroeste del sector, la zona mas alta. En el Plan Parcial anterior, se proponia el
desvio de la canalizacion que cruza el sector, pero del mismo modo se trazaba un vial que coincidia en planta con la
construccion y hacia que su coexistencia fuera imposible, obligando a su derribo debido a las rasantes. El presente
Plan Parcial pretende integrar dicha construccion en la zona verde de forma que sea posible su mantenimiento. Para
ello se han modificado el trazado de los viales que conectan con el sector UR-EN-04, manteniendo su funcionalidad y
continuidad de la trama urbana. En los viales que se plantean, se proyectan aparcamientos, segun tipo de seccion, para
completar la demanda de aparcamientos del Plan Parcial.

Por tanto, segun lo expuesto el presente Plan Parcial establece en su ordenacion como uso principal
del sector el residencial (con un total de 194 viviendas), como se puede apreciar en el plano de zonificacion.

Dentro de la ordenacion prevista se diferencian los siguientes usos del suelo:

« RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (R)

« EQUIPAMIENTOS (SIPS Y EDUCATIVO)

« ZONAS VERDES (ZV)

« VIARIO RODADO, PEATONAL Y APARCAMIENTOS

Para un mejor entendimiento de lo anteriormente descrito, se expone a continuacion extraido del documento
de planeamiento que ahora se presenta, el plano de ordenacion y el cuadro de ordenacion pormenorizada propuestos,
asi como la justificacion del cumplimiento de las reservas de dotaciones que se realizan con la modificacion del P.P.O.
que ahora se tramita:

CUADRO PARCELARIO
PARCELA SuUP. P»QRCEIJI.LEDI[ICA!IUDM l COEF. EDIF. | NEVIV, l CALIFICACION
USOS LUCRATIVOS
RESIDENCIAL
VIVIENDA LIBRE
R-1 2.568,00) 2.052,63 0,7990 10 WVIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA [N5.1)
R-2 1.000,92 799,74] 0,790 4 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (N5.1)
R3 600231 479585 07990 | 24 | VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (N5.1)
R4 asoogo|  3sesso| o790 18 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA [N5.1)
R-5 439794] 351395 07990 16 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA [N5.1)
R-6 6.627,07] 5.295,03 0, 7590 26 WIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA [N5.1)
R-7 365493 29029 07990 14 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA [N5.1)
R-8 274528 219348  0,7990 10 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (N5.1)
R-9 8.119,68 B.A87,62 0,790 32 WVIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA [N5.1)
R-10 250559 367188 07990 18 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA [N5.1)
R-11 3.600,96)| 2.877,17 0,7590 14 VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA ms.lj
R-12 2.467,89| 1.971,84 0,7990 8 WVIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA [N5.1)
TOTAL VIVIENDA LIBRE 50.281,58]  40.174,98 154
[ TOTAL USOS LUCRATIVOS 50.281,58| 40.174,98 154
EQUIPAMIENTOS Y CESIONES
[ EQ-ES 500000 2.500,00]  0,5000 DOCENTE / EDUCATIVO
[ EQ-5C 765,00 765,00 1,0000 SIPS / COMERCIAL PUBLICO
TOTAL EQUIPAMIENTOS 5.765,00) 3.265,00
ZONAS VERDES
PARCELA SUPERFICIE CATEGORLA
-1 8.377,69 JARDINES Y AREAS PEATONALES
2 663,74 JARDINES ¥ AREAS PEATONALES <
ZV-3 8.661,95| JARDINES ¥ AREAS PEATOMNALES 3:,,
2v-a 12.611,04 JARDINES Y AREAS PEATONALES 2
[1o1AL ZONAS VERDES 30.314,46 =3
AL ZONAS VERDES TS 2
sT-1 67,72 CENTRO DE TRANSFORMACION 9
57-2 49,28 CENTRO DE TRANSFORMACION 2
5T-3 12,34 TORRE ELECTRICA DE ALTA TENSION <
TOTAL 129,34] I
VIARIO g
VIARIO [ 28.795,28] [ [ | 8
TOTAL SUPERFICIE SECTOR | 114.785,66] | | | ﬁ:i
o
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373  FICHA DE PGOU Y PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITVAMENTE
La ficha del sector recoge los parametros siguientes:
Areas libres y zonas verdes 28970 mi
Equipamientas 5.000 m*
El Plan Parcial aprobado definitvamente tenia las sigulentes cesiones:
Areas libres y zonas verdes 30,187 m?
Equipamientos docentes 4.600 m?
Equipamientos SIPS 765 m#
374 CUADRO COMPARATVO DE DOTACIONES
CESIONES PPO APROBADD REG. PLANEAMIENTO LISTA FLAMN PARCLAL
ZONAS VERDES 30187,00 11478,57m? 7231,50m? 30314,46m*
EQUIP. EDUCATIVD 4600,00 5000,00m? 4871.00m? 5000,00m*
SIPS SOCIAL/COMERCIAL 765,00 430,00m* I 765,00m?
APARCAMIENTO 285 plazas 201 plazas 201 plazas 211 plazas

Por ultimo, se informa que en la memoria de la modificacion del plan parcial que nos ocupa, se recoge un
apartado correspondiente a las obligaciones asumidas por los propietarios del sector y el ayuntamiento por el
desarrollo del sector, recogiéndose entre otros compromisos, los derivados del convenio firmado entre los propietarios
del sector y el Ayuntamiento en el convenio firmado el 27/05/1998, asi como la compensacion economica por parte de
los propietarios de las obras realizadas por el Ayuntamiento en la zona verde del limite Norte del sector.

CONCLUSION:

A vista de lo anterior, se informa favorablemente la modificacion e innovacion de elementos del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SURO-EN-02, finca “El Peiion” de este término municipal, todo ello conforme al documento de
planeamiento redactado a tal efecto por los arquitectos Mario Romero Gonzdlez, Javier Higuera Mata, José Luis
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Moreno Carrion y Jacobo Higuera Mata presentado en este Ayuntamiento el 15/02/2024 con numero de registro de
entrada 3.054.

Lo que se informa para los efectos oportunos. Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El
Arquitecto Municipal: Fdo. Jorge Castro Marin. El Jefe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo. Fdo. Aurelio
Atienza. Arquitecto.”

Que consta en el expediente informe juridico firmado por el Técnico de Administracion General del
Departamento de Urbanismo, D. Manuel Gonzalez Lamothe, con diligencia de conformidad de la Sra. Secretaria, D*.
Maria Auxiliadora Gomez Sanz, fechado el 22 de abril de 2024, que se transcribe a continuacion:

“INFORME JURIDICO

Expediente P-00011/21.
Asunto.: Aprobacion inicial de la Innovacion — Modificacion del P.P.O. del Sector SURO-EN-02 “Finca El
Perion”, en Alhaurin de la Torre, promovido por la mercantil Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U.

Se emite el presente informe en relacion con la Innovacion - Modificacion del PP.O. del Sector SURO-EN-02
“Finca El Perion”, en Alhaurin de la Torre, promovido por la mercantil Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero: El Plan Parcial de Ordenacion del sector de planeamiento UR-EN-02 “El Peiion”, fue aprobado
definitivamente por el pleno municipal el 14/09/2004, y publicado en el B.O.P. el 09/10/2006.

Segundo. Con fecha 18/11/2021, fue presentado escrito por D*. Victoria Calvo Carballo, en representacion de
Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A.U., en el que manifiesta que:

1.- Con fecha 28/09/2021 fue notificado oficio de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en
Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia, por la
que se deniega la prorroga de la vigencia del informe ambiental estratégico, correspondiente al SURO-EN-02 “El
Peiion”.

2.- Que se acompaiia al escrito nueva solicitud de informe ambiental estratégico, con el aniadido del informe
de suficiencia de recursos hidricos.

Tercero: Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesion celebrada el dia 3/12/2021, fue
admitido a tramite el documento ambiental estratégico para la evaluacion ambiental estratégica simplificada de la
Innovacion Modificacion de elementos del PPO del Sector UR-EN-02.

Mediante oficio del Alcalde de fecha 17/12/21, fue remitido el referido acuerdo a la Delegacion Territorial de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, para su tramitacion administrativa.

Cuarto: Tras seguirse la tramitacion adecuada, por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul, fue emitido informe ambiental estratégico de la Innovacion que nos ocupa, con fecha 18/05/2023, con
codigo de verificacion Pk2imSCBQINQUXGPUT6QBLCOW4HGPY. En el mismo se considera que la Innovacion no
tendra efectos significativos sobre el medio ambiente siempre que se de cumplimiento al condicionado y a las medidas
preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.

CSV: 07E8002237CA00W106B4N1U4H4
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Quinto: El dia 17/11/2023, fue presentada solicitud por D. Alejandro Pérez Martinez, en representacion de
HCP Arquitectos y Urbanistas, S.L.P, por la que presentan el documento modificado del Plan Parcial de Ordenacion
del Sector SURO-EN-02 “El Peiion”.

Con fecha 15/02/2024, por el representante de HCP Arquitectos y Urbanistas, S.L.P, fue presentada para su
aprobacion nueva version de la Innovacion Modificacion que nos ocupa, redactada por los arquitectos Mario Romero
Gonzalez, Javier Higuera Mata, José Luis Moreno Carrion y Jacobo Higuera Mata.

Sexto: Constan en el expediente los siguientes informes sectoriales:

- Informe de disponibilidad con la planificacion hidrologica de la demarcacion hidrografica de las
cuencas mediterraneas andaluzas, solicitud de de disponibilidad de recursos hidricos para la modificacion del Plan
Parcial El Peiion UR-EN-02 solicitado por el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre (Expte. D16006) n.° ref.
SP/SvPHMed/fplg/fbba/mimh) de fecha 01/10/2021, con codigo de verificacion 640xu762Q2HRSSD5xU0/ViTOygRF4L.

- Informe en materia de aguas al documento técnico remitido por el Excmo. Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre denominado: Innovacion de elementos del plan parcial del sector UR-EN-02 “El Pefiion”
(Expediente: MA-56302, n.° ref. DT/FFT/JBS/PLM/JRD/tpa) de fecha 09/12/2021, con codigo de verificacion
Pk2jmGSZTAL2WVN7M2UDKG6PWATM67X.

- Informe emitido por el Ministerio de Fomento, Secretaria General de Transporte, Direccion General de
Aviacion Civil, de fecha 10/11/2015, en donde se recoge lo siguiente:

“..Con fecha 16 de julio de 2015 tiene entrada en el Departamento la solicitud por parte del Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre, para que esta Direccion General emita informe preceptivo sobre la Modificacion e Innovacion de
elementos del Plan Parcial del Sector SURO-EN-02 “Finca Peiion” del P.G.O.U. de Alhaurin de la Torre. Separata de
Justificacion de las Servidumbres aeronduticas” conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013.

Una vez analizada la nueva documentacion recibida, siguen considerandose validas las conclusiones
del informe evacuado el 6 de febrero de 2012, por lo que esta Direccion General reitera el contenido y cardcter
favorable condicionado del mismo en relacion con la “Modificacion e Innovacion de elementos del Plan Parcial del
Sector SURO-EN-02 “Finca Perion” del PG.O.U. de Alhaurin de la Torre. Separata de Justificacion de las
Servidumbre Aeronauticas (Malaga)”.

Séptimo: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe favorable para la aprobacion inicial de la
Innovacion - Modificacion del P.P.O. del Sector SURO-EN-02 “Finca El Pefion”, con fecha 21/03/2024.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
I.-

El objeto de la Innovacion Modificacion del plan parcial que se propone, consiste esencialmente en lo
siguiente:

- Exclusion del ambito del sector de la superficie ocupada por el dominio publico hidraulico y las
zonas de servidumbre del Arroyo la Zambrana. Para ello se modifica levemente el trazado del vial principal que da
continuidad a la calle Pau Casals y se reducen los viales que cruzan el cauce terminando en fondo de saco uno de los
viales de ambito Este.
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- Se ajusta el limite Norte del ambito del sector acorde a los planos aportados por el Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre de Direccion de Carreteras de Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia referentes al trazado y expropiaciones necesarias para la ejecucion de las obras de la carretera A-404.

- Ubicacion de la parcela de cesion escolar contigua a la parcela docente del sector UR-EN-01
situado al Oeste de nuestro ambito. De este modo, se genera una gran parcela acorde a las necesidades reales del
municipio.

- La existencia de la construccion semienterrada que forma parte de la infraestructura denominada
Sifon del Valle condiciona la zona suroeste del sector, la zona mas alta. En el Plan Parcial anterior, se proponia el
desvio de la canalizacion que cruza el sector, pero del mismo modo se trazaba un vial que coincidia en planta con la
construccion y hacia que su coexistencia fuera imposible, obligando a su derribo debido a las rasantes. El presente
Plan Parcial pretende integrar dicha construccion en la zona verde de forma que sea posible su mantenimiento. Para
ello se han modificado el trazado de los viales que conectan con el sector UR-EN-04, manteniendo su funcionalidad y
continuidad de la trama urbana. En los viales que se plantean, se proyectan aparcamientos, segun tipo de seccion, para
completar la demanda de aparcamientos del Plan Parcial.

II-

De acuerdo con el articulo 86 de la Ley 7/2021, la innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica
se podra llevar a cabo mediante su revision o modificacion. Se entiende por revision la adopcion de un nuevo modelo
de ordenacion establecido por el instrumento de ordenacion urbanistica. Toda innovacion de la ordenacion establecida
por los instrumentos de ordenacion urbanistica que no tenga la consideracion de revision, se entendera como
modificacion. El objeto de la innovacion que nos ocupa se trata de una modificacion y no de revision, ya que en éste no
se adopta un nuevo modelo de ordenacion establecido por el instrumento de ordenacion urbanistica, por lo que no le
afecta la limitacion del apartado 2 de la DT 2°.

En virtud del apartado 3 de la Disposicion Transitoria segunda, las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento deberan ajustarse a los contenidos, disposiciones y procedimientos de esta ley, no pudiendo delimitar
actuaciones de transformaciones urbanisticas en suelo no urbanizable hasta que se proceda a su sustitucion conforme
a lo previsto en el parrafo anterior.

En virtud de la Disposicion Transitoria tercera, los procedimientos relativos a los instrumentos de
planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado
antes de la entrada en vigor de esta ley podrdn continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el
momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos con el primer acuerdo
preceptivo del organo competente para la tramitacion, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, y, en el
caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de
este procedimiento.

A la vista de lo expuesto en la DT 3¢ y teniendo en consideracion que la Ley 7/2021 entro en vigor el dia
23/12/2021, el procedimiento de modificacion que nos ocupa, que se inicio con la solicitud de informe ambiental
estratégico presentada el 18/11/2021, podra continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigentes en tal
fecha, que se concreta en la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

1l .-
De acuerdo con la redaccion del articulo 40.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la

Calidad Ambiental de Andalucia, en su redaccion vigente el dia 18/11/2021, fecha en que se presento la solicitud de
tramitacion de informe ambiental estratégico, la modificacion que nos ocupa estaba sometida a evaluacion ambiental
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estratégica simplificada. El informe ambiental estratégico fue emitido por la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul, con fecha 18/05/2023.
V.-

En virtud del articulo 36.1 de la Ley 7/2002, cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera
ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados
para su aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos. Se exceptuan de esta regla las innovaciones
que pueden operar los Planes Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales conforme a lo dispuesto en los articulos
13.1 b) y 14.3 con respecto a la ordenacion pormenorizada potestativa, y los Planes de Sectorizacion regulados en el
articulo 12 de esta Ley. Asimismo se exceptuan de esta regla las innovaciones que el propio instrumento de
planeamiento permita expresamente efectuar mediante Estudio de Detalle.

La modificacion que nos ocupa no esta entre los supuestos excepcionados del articulo 13.1.b), por lo que
habra que seguir el mismo procedimiento regulado para su aprobacion, publicidad y publicacion.

Dicho procedimiento se contiene en los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002. En virtud del articulo 32.1, “el
procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento se ajustara a las siguientes reglas:

1.%Iniciacion:

a) En el caso de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y Planes de Ordenacion Intermunicipal o de sus
innovaciones: de oficio por la Administracion competente para su tramitacion, mediante aprobacion inicial adoptada a
iniciativa propia o, solo en los casos de modificaciones, en virtud de propuesta realizada por cualquiera otra
Administracion o entidad publica o de peticion formulada por persona privada.

b) En los restantes instrumentos de planeamiento: de oficio por la Administracion competente para su
tramitacion, mediante aprobacion inicial adoptada a iniciativa propia o requerimiento de cualquier otra
Administracion o entidad publica; o bien a instancia de persona interesada acompanada del correspondiente proyecto
del instrumento de planeamiento, completo en su contenido sustantivo y documental.

En el supuesto de solicitud por iniciativa particular, la Administracion competente para la tramitacion, salvo
que decida no admitirla mediante resolucion motivada, podra requerir al solicitante, dentro del mes siguiente a la
recepcion de aquélla y en todo caso antes de la aprobacion inicial, para que subsane y, en su caso, mejore la
documentacion. Este requerimiento suspendera el transcurso del plazo maximo para notificar la resolucion.

2.“ La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento de éste a informacion
publica por plazo no inferior a un mes, ni a veinte dias si se trata de Estudios de Detalle, asi como, en su caso, a
audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento de los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos
de los organos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que
establezca su regulacion especifica.

La solicitud y remision de los informes, dictamenes o pronunciamientos, en los instrumentos de planeamiento
cuya aprobacion definitiva corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo, se sustanciard a través
de la Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica, a quien corresponde coordinar el contenido y alcance de los
diferentes pronunciamientos, dentro de los limites establecidos por legislacion sectorial que regula su emision y
conforme a la disposicion reglamentaria que regule la organizacion y funcionamiento del organo colegiado.

Cuando se trate de un Plan General de Ordenacion Urbanistica, Plan de Ordenacion Intermunicipal, Plan de
Sectorizacion o Plan Especial de ambito supramunicipal o cuando su objeto incida en competencias de
Administraciones supramunicipales, se practicara, también de forma simultanea, comunicacion a los restantes organos
y entidades administrativas gestores de intereses publicos con relevancia o incidencia territorial para que, si lo estiman
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pertinente, puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de dichos intereses. Igual
tramite se practicara con los Ayuntamientos de los municipios colindantes cuando se trate de Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica.

Debera llamarse al tramite de informacion publica a las personas propietarias de terrenos comprendidos en el
dambito de Planes Parciales de Ordenacion, Planes Especiales que tengan por finalidad ordenar dreas urbanas sujetas
a reforma interior, de ambito reducido y especifico, o Estudios de Detalle. El llamamiento se realizard a cuantas
personas figuren como propietarias en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacion de la
apertura y duracion del periodo de informacion publica al domicilio que figure en aquéllos.

3.“ La Administracion responsable de la tramitacion deberd resolver, a la vista del resultado de los tramites
previstos en la letra anterior, sobre la aprobacion provisional o, cuando sea competente para ella, definitiva, con las
modificaciones que procedieren y, tratandose de la aprobacion definitiva y en los casos que se prevén en esta Ley,
previo informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

En el caso de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y Planes de Ordenacion Intermunicipal, sera
preceptiva nueva informacion publica y solicitud de nuevos informes de organos y entidades administrativas cuando
las modificaciones afecten sustancialmente a determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural, o bien
alteren los intereses publicos tutelados por los organos y entidades administrativas que emitieron los citados informes.
En los restantes supuestos no sera preceptiva la repeticion de los indicados tramites, si bien el acuerdo de aprobacion
provisional debera contener expresamente la existencia de estas modificaciones no sustanciales.

4.“ Tras la aprobacion provisional, el organo al que competa su tramitacion requerira a los organos y
entidades administrativas citados en la regla 2.° y cuyo informe tenga cardcter vinculante, para que en el plazo de un
mes, a la vista del documento y del informe emitido previamente, verifiquen o adapten, si procede, el contenido de
dicho informe.

Cuando se trate de instrumentos de planeamiento cuya aprobacion definitiva corresponde a la Consejeria
competente en materia de urbanismo, este tramite se sustanciard a través de la Comision Provincial de Coordinacion
Urbanistica a quien corresponde, en el plazo de un mes, la verificacion del contenido de los informes previamente
emitidos en un unico pronunciamiento.”

V-

De conformidad con el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, todos los instrumentos de ordenacion territorial y de
ordenacion y ejecucion urbanisticas, incluidos los de distribucion de beneficios y cargas, asi como los convenios que
con dicho objeto vayan a ser suscritos por la Administracion competente, deben ser sometidos al tramite de
informacion publica en los términos y por el plazo que establezca la legislacion en la materia, que nunca podra ser
inferior al minimo exigido en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, y deben publicarse en la forma
y con el contenido que determinen las leyes. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los
siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.
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En cuanto a los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los organos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, constan en el
expediente los siguientes informes:

- Informe de disponibilidad con la planificacion hidrologica de la demarcacion hidrografica de las cuencas
mediterraneas andaluzas, solicitud de de disponibilidad de recursos hidricos para la modificacion del Plan Parcial El
Peiion UR-EN-02 solicitado por el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre (Expte. DI16006) n.° ref.
SP/SvPHMed/fplg/fbba/mimh) de fecha 01/10/2021, con codigo de verificacion 640xu762Q2HRSSD5xU0/ViTOygRF4I.

- Informe en materia de aguas al documento técnico remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre denominado: Innovacion de elementos del plan parcial del sector UR-EN-02 “El Peiion” (Expediente: MA-
56302) de fecha 09/12/2021, con codigo de verificacion Pk2jmJ46KGK2TMQUJYPATEYSWY9A92H.

A este respecto, procede destacar que en el informe ambiental estratégico de la modificacion que nos ocupa,
firmado con fecha 18/05/2023, se hace constar en la pagina 9 que:

“Debera solicitarse informe sectorial en materia de aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30
de julio , de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion urbanistica de
Andalucia, que sera emitido tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo
competente en su tramitacion...”

Por ello, y a pesar de contar con el informe favorable en materia de aguas de fecha 9/12/2021, tras la
aprobacion inicial, habra de solicitarse el informe sectorial en materia de aguas a la Consejeria competente.

- Informe emitido por el Ministerio de Fomento, Secretaria General de Transporte, Direccion General de
Aviacion Civil, de fecha 10/11/2015, en donde se recoge lo siguiente:

“...Con fecha 16 de julio de 2015 tiene entrada en el Departamento la solicitud por parte del Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre, para que esta Direccion General emita informe preceptivo sobre la Modificacion e Innovacion de
elementos del Plan Parcial del Sector SURO-EN-02 “Finca Peiion” del P.G.O.U. de Alhaurin de la Torre. Separata de
Justificacion de las Servidumbres aeronauticas” conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013.

Una vez analizada la nueva documentacion recibida, siguen considerandose validas las conclusiones
del informe evacuado el 6 de febrero de 2012, por lo que esta Direccion General reitera el contenido y caracter
favorable condiconado del mismo en relacion con la “Modificacion e Innovacion de elementos del Plan Parcial del
Sector SURO-EN-02 “Finca Perion” del PG.O.U. de Alhaurin de la Torre. Separata de Justificacion de las
Servidumbre Aeronauticas (Malaga)”.

El Sector SURO-EN-02 linda al Norte con la carretera autonomica A-404, por lo que habra que tener en
cuenta el articulo 35.2 de la Ley 8/2021, de Carreteras de Andalucia, que preceptua: “Aprobado inicialmente el
instrumento de planeamiento urbanistico, éste se someterd a informe vinculante de la Consejeria competente en
materia de carreteras, que versard exclusivamente sobre las afecciones a la red de carreteras de Andalucia y que
debera evacuarse en el plazo maximo de tres meses. Si transcurrido dicho plazo no se hubiera evacuado el informe
citado, se entendera su conformidad al plan propuesto”. Por tanto, habrd que solicitar informe a la Consejeria
competente en materia de carreteras.

De acuerdo con el articulo 58.2 de la Ley 16/2011, de Salud Publica de Andalucia, hay que solicitar informe
de evaluacion de impacto de la salud a la Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica, de la
Consejeria de Salud y Familias.
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Vil.-

De acuerdo con la informacion catastral y registral que consta en el expediente, los propietarios de los
terrenos incluidos en el Sector SURO-EN-02 son:

Informacion catastral:

Finca Titular catastral Superficie catastral
1294101UF6519S0001Q0Y Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A. 65.116 m?
1594701UF6519S0001Q0Y Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.A. 43.923 m?

Informacion registral:
Finca registral Titular registral Superficie registral
1.949 Juana Moreno Donaire 34,96 % 64.460 m?
José Carlos Dominguez Moreno 0,766 %
Carmen Dominguez Moreno 0,766 %
Isabel Margarita Dominguez Moreno 0,766 %
Francisco Javier Dominguez Moreno 0,766 %

Alfonso Gerardo Dominguez Moreno 0,766 %
Inversiones Inmobiliarias Canvives, S.L. 61,21 %
1.950 43.923 m?

VIII.-

Una vez tramitado el expediente completo, en el supuesto de que no sea preceptiva la aprobacion provisional,
y previamente a la aprobacion definitiva, habra de solicitarse informe previo preceptivo a la Consejeria competente en
materia de urbanismo.
VIL.-

Corresponde al Alcalde la competencia de la aprobacion inicial de la modificacion del plan parcial que nos
ocupa, en virtud del articulo 21.1j) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local, quien tiene
delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local por Decreto de Alcaldia n° 3612, de 19 de junio de 2023,
modificado por Decreto n.° 4.069, de 17 de julio de 2023. De acuerdo con el articulo 47.2.11) de la Ley 7/1985, el
acuerdo se habra de adoptar por mayoria simple.

Propuesta:

A vista de lo anterior se propone a la Junta de Gobierno Local, la adopcion de los siguientes acuerdos:

1°- Aprobar inicialmente la Innovacion - Modificacion del P.P.O. del Sector SURO-EN-02 “Finca El Peiion”

2°- Someter el expediente de la Innovacion — Modificacion a informacion publica, durante el plazo de 30 dias,
mediante anuncio en el B.O.P, en un diario de difusion provincial, en el tablon de anuncios de este Ayuntamiento y en

la pagina web municipal, para que puedan ser presentadas alegaciones.

3°- Llamarse al tramite de informacion publica a las personas propietarias de terrenos comprendidos en el
ambito del Plan Parcial de Ordenacion, que se identifican en el fundamento de derecho VII.

4°.- Solicitar los siguientes informes:

- Informe de evaluacion de impacto de la salud a la Direccion General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica, de la Consejeria de Salud y Familias.
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- Informe a la Consejeria competente en materia de carreteras, por lindar los terrenos con la carretera A-404.

- Informe a la Consejeria competente en materia de aguas, o ratificacion del informe firmado al respecto el
dia 9/12/2021 (Expediente: MA-56302), sobre los siguientes aspectos:

* Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.

* Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

* Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua (abastecimiento, y saneamiento y depuracion).
* Financiacion de estudios e infraestructura.

5°%- Una vez tramitado el expediente completo, y previamente a la aprobacion definitiva, solicitar informe
previo preceptivo a la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El TA.G. Fdo. Manuel Gonzalez Lamothe.
Diligencia de conformidad, la Secretaria General: Fdo: M.“. Auxiliadora Gomez Sanz”

Asi pues, a la vista de todo lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion de los
siguientes acuerdos:

1°.- Aprobar inicialmente la Innovacion - Modificacion del P.P.O. del Sector SURO-EN-02 “Finca El Penon”

2°.- Someter el expediente de la Innovacion — Modificacion a informacion publica, durante el plazo de 30 dias,
mediante anuncio en el B.O.P., en un diario de difusion provincial, en el tablon de anuncios de este Ayuntamiento y en
la pagina web municipal, para que puedan ser presentadas alegaciones.

3°.- Llamarse al tramite de informacion publica a las personas propietarias de terrenos comprendidos en el
ambito del Plan Parcial de Ordenacion, que se identifican en el fundamento de derecho VII.

4°.- Solicitar los siguientes informes:

- Informe de evaluacion de impacto de la salud a la Direccion General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica, de la Consejeria de Salud y Familias.

- Informe a la Consejeria competente en materia de carreteras, por lindar los terrenos con la carretera A-404.

- Informe a la Consejeria competente en materia de aguas, o ratificacion del informe firmado al respecto el dia
9/12/2021 (Expediente: MA-56302), sobre los siguientes aspectos:

* Dominio ptblico hidraulico y sus zonas de proteccion.
* Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
* Disponibilidad de recursos hidricos.
« Infraestructuras del ciclo integral del agua (abastecimiento, y saneamiento y depuracion).
* Financiacion de estudios e infraestructura.

5°.- Una vez tramitado el expediente completo, y previamente a la aprobacion definitiva, solicitar informe
previo preceptivo a la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta de resolucion para que por la Junta de Gobierno Local, si asi
se considera, sea aprobada la misma.

03-mayo-2024

19/0Q

CVE: PHIVANTE - FECHA DOCUMENTO: 20242242506
07E8002237CA00W106B4N1U4H4 MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 07/05/2024 Fecha: 07/05/2024

o JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 07/05/2024 .
URL Comprobacion: serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion Hora: 13:51
https://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 07/05/2024 13:51:21
index.php?id=verificacion

CSV: 07E8002237CA00W106B4N1U4H4




e

PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada en la firma digital. El Alcade. Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 4.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.F-00013/2023, RELATIVA
AL RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE
PISCINA, TRASTERO Y ALBERCA ANEXAS A VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, SITA
EN AVDA. ALAMILLO N° 13. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: F-00013/2023,
en el que consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal D*. Maria Soledad Valenzuela Sainz,
fechado el 22 de abril de 2024, con CVE: 07E80022051A00A7J6F3V1IW9U3.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 24
de abril de 2024, con CVE: 07E80022110000D7U2WILIN6BI.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe
juridico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion de la edificacion referida, de acuerdo con las siguientes consideraciones:

“1°.- La descripcion de las edificaciones es la siguiente:

- Piscina descubierta de 64,44m2 de superficie de lamina de agua.
- Trastero de 13,90m2 de superficie construida.
- Alberca de 22,21m?2 de superficie de lamina de agua.

Estan situadas en Avenida Alamillo n.° 13, en parcela con referencia catastral 9484104UF5598S0001SO0O, e
inscrita en el Registro de la Propiedad 11 de Malaga, al nimero de finca registral 1.204.

2°- Las edificaciones objeto del expediente tienen una antigiiedad de al menos 6 afios, por lo que no es
legalmente posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicion de la realidad fisica
alterada.

3°- Que las edificaciones objeto del expediente son aptas para el uso al que se destina por reunir las
condiciones de seguridad y salubridad exigidas para dicho uso.

4°.- Que la parcela donde se ubican las edificaciones se encuentran clasificadas como Suelo Urbano No
consolidado y calificada de residencial, de acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal, (Suelo Urbano conforme a lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
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Territorio de Andalucia L.I.S.T.A.), siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.3, regulada por el art. 196 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal.

Por la clasificacion de la parcela y en base a la documentacion existente en este Departamento, se puede
considerar que dicha parcela no se encuentra en suelos afectados por procesos naturales o actividades antropicas que
generen riesgos.

5°- Que tras el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, si las
edificaciones lo necesitasen, se podra autorizar el acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas y abastecimiento
de agua y electricidad prestados por compaifiias suministradoras o a las redes de telecomunicaciones, siempre que no se
precisen mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes.

6°.- No se encuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del
orden juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconocimiento. No estd en curso procedimiento penal
alguno que pudiese afectar a la edificacion objeto del expediente.

7°.- Régimen aplicable:

7°.1. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion irregular es un acto reglado que no
supone su legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos administrativos o resoluciones judiciales
a los que hubiera dado lugar la actuacion realizada en contra del ordenamiento juridico. El acto administrativo debera
dictarse sin perjuicio de la potestad jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado.

7°.2. El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad,
determina la aptitud fisica de la edificacion para su utilizacion, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y
condiciones que fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan llevar a cabo.

7°.3. Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion podran realizarse
las obras de conservacion, las obras de reforma y las de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las
mismas se desarrollan, asi como la implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenacion
territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la legislacion vigente, en cuyo caso estardn
sometidas a declaracion responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacion o del volumen edificado o que
conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de
estas condiciones a los proyectos que acrediten que no existe una solucion alternativa para ejecutar elementos auxiliares
de la edificacion que resulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y
accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion a los usos y actividades que en la misma se
desarrollan.

7°.4. Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de ordenacion no cuenten con
acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas y abastecimiento de agua y electricidad prestados por compaiias
suministradoras o a las redes de telecomunicaciones, o cuando éstos se hayan realizado sin las preceptivas
autorizaciones, podra autorizarse el acceso a ellos siempre que no se precisen mas obras que las necesarias para la
acometida a las redes de infraestructuras existentes. Las compaifiias acreditaran la viabilidad de la conexion en estos
términos y exigiran la resolucion por la que se reconoce la situacion de asimilado a fuera de ordenacion para la
contratacion de los servicios y garantizaran el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion.

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el acceso a los servicios basicos se
resolvera mediante instalaciones de caracter autonomo y ambientalmente sostenibles que deberan contar con la
autorizacion sectorial que corresponda.
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7°.5. Los efectos de la resolucion se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica respecto del desarrollo, ordenacion y destino de las edificaciones reconocidas en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

7°.6. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion se hara constar en el Registro de la Propiedad mediante
nota marginal en el folio registral de la finca objeto de dicha declaracion en los términos establecidos en la legislacion
estatal.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 5.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE POR SUSTITUCION SOBRE EL EXPTE.F-
00005/2024, RELATIVA AL RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE ASIMILADO A FUERA
DE ORDENACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PISCINA Y EDIFICACIONES
AUXILIARES, SITA EN CALLE MANZANILLA N° 33, URB. EL LAGAR. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde por sustitucion, D. Manuel Lopez Mestanza, expone:

- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: F-00005/2024,
en el que consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal D!. Maria Soledad Valenzuela Sainz,
fechado el 22 de abril de 2024, con CVE: 07E8002203D900V8G2R2X7S0Q6.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 22
de abril de 2024, con CVE: 07E80022045500NOC3T5SE8S5M 1.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe
técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- La descripcion de las edificaciones es la siguiente:

- Vivienda unifamiliar aislada, desarrollada en plantas sdtano, baja y alta, de superficie construida 184,55 m? en
planta s6tano, 187,39 m? en planta baja y 131,29 m? en planta alta, con un total de 503,23 m? construidos.

- Piscina descubierta, de 31,83 m? de superficie de lamina de agua.

- Cuarto de instalaciones, de 15,94 m? de superficie construida

- Barbacoa abierta a dos caras, de 6,20 m? construidos (computados al 50%)

- Caseta de 1,43 m? construidos

Estan situadas en Calle Manzanilla n.° 33, de la Urbanizacion El Lagar, en parcela con referencia catastral
2884101UF6528S0001MH, e inscrita en el Registro de la Propiedad 11 de Malaga, al nimero de finca registral 5.802.
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2°.- Las edificaciones objeto del expediente tienen una antigiiedad de al menos 6 afos, por lo que no es
legalmente posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y reposicion de la realidad fisica
alterada.

3°- Que las edificaciones objeto del expediente son aptas para el uso al que se destina por reunir las
condiciones de seguridad y salubridad exigidas para dicho uso.

4°- Que la parcela donde se ubican las edificaciones se encuentran clasificadas como Suelo Urbano
consolidado y calificada de residencial, de acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal, (Suelo Urbano conforme a lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia L.I.S.T.A.), siéndole de aplicacion la ordenanza N-6.4, regulada por el art. 196 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, expediente de adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal (texto particularizado para el Plan Parcial de El Lagar).

Por la clasificacion de la parcela y en base a la documentacion existente en este Departamento, se puede
considerar que dicha parcela no se encuentra en suelos afectados por procesos naturales o actividades antropicas que
generen riesgos.

5°- Que tras el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, si las
edificaciones lo necesitasen, se podra autorizar el acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas y abastecimiento
de agua y electricidad prestados por compaiiias suministradoras o a las redes de telecomunicaciones, siempre que no se
precisen mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes.

6°.- No se encuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del
orden juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconocimiento. No estd en curso procedimiento penal
alguno que pudiese afectar a la edificacion objeto del expediente.

7°.- Régimen aplicable:

7°.1. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion irregular es un acto reglado que no
supone su legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos administrativos o resoluciones judiciales
a los que hubiera dado lugar la actuacion realizada en contra del ordenamiento juridico. El acto administrativo debera
dictarse sin perjuicio de la potestad jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado.

7°.2. El reconocimiento de que la edificacion retne las condiciones minimas de seguridad y salubridad,
determina la aptitud fisica de la edificacion para su utilizacion, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y
condiciones que fueran exigidos para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan llevar a cabo.

7°.3. Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion podran realizarse las
obras de conservacion, las obras de reforma y las de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las
mismas se desarrollan, asi como la implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenacion
territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la legislacion vigente, en cuyo caso estaran
sometidas a declaracion responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacion o del volumen edificado o que
conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de
estas condiciones a los proyectos que acrediten que no existe una solucion alternativa para ejecutar elementos auxiliares
de la edificacion que resulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y
accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion a los usos y actividades que en la misma se
desarrollan.
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7°.4. Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de ordenacion no cuenten con
acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas y abastecimiento de agua y electricidad prestados por compaiiias
suministradoras o a las redes de telecomunicaciones, o cuando éstos se hayan realizado sin las preceptivas
autorizaciones, podra autorizarse el acceso a ellos siempre que no se precisen mas obras que las necesarias para la
acometida a las redes de infraestructuras existentes. Las compafias acreditaran la viabilidad de la conexion en estos
términos y exigiran la resolucion por la que se reconoce la situacion de asimilado a fuera de ordenacion para la
contratacion de los servicios y garantizaran el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion.

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el acceso a los servicios basicos se
resolvera mediante instalaciones de caracter autonomo y ambientalmente sostenibles que deberan contar con la
autorizacion sectorial que corresponda.

7°.5. Los efectos de la resolucion se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica respecto del desarrollo, ordenacion y destino de las edificaciones reconocidas en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

7°.6. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion se hard constar en el Registro de la Propiedad mediante
nota marginal en el folio registral de la finca objeto de dicha declaracion en los términos establecidos en la legislacion
estatal.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde por sustitucion, Fdo. Manuel Lopez
Mestanza.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 6.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE POR SUSTITUCION SOBRE EL EXPTE.M-
00156/2021, RELATIVA A LA APROBACION DE LA LICENCIA DE LEGALIZACION Y
TERMINACION DE OBRA, SITA EN CALLE FANDANGO. Figura en el expediente la propuesta
que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde por sustitucion , D. Manuel Lopez Mestanza, expone:

- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00156/2021,
en el que consta informe técnico favorable realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 15
de abril de 2024, con CVE: 07E80021CE9BOOWSG3L5WSE7E].

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 22
de abril de 2024, con CVE: 07E8002205BB00Q3X1V7ASJ9N4.

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia y tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia
urbanistica se ajusta a la legalidad urbanistica y se adecta al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.
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En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe
técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “la licencia solicitada presentada por TOMILLARES SUR III, S.L. para construccion de 1
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (DENOMINADA VIVIENDA 5) Y PISCINA SITA EN LA PARCELA
CATASTRAL 0978405UF6517N0001XP Y 2 VIVIENDAS UNIFAMILIARES (DENOMINADAS VIVIENDAS 3 Y
4) Y PISCINAS SITAS EN LAS PARCELAS CATASTRALES 0978404UF6517N0001DP (VIVIENDA 3) Y
0978403UF6517NO001RP (VIVIENDA 4) respectivamente, pertenecientes a la Unidad de Ejecucion UE-CA-01-1 de
este término municipal, todo ello segun el proyecto de legalizacion y terminacion de obras realizado por el arquitecto D.
JUAN CARLOS ANILLO PARENT, visado por el C.O.A.MA. el 17/08/2021, asi como el plano n.° 14 “Conjunto”
aportado el 15/04/2024 con n.° de registro 7696 (que anula y sustituye al mismo plano incluido en el proyecto basico
anteriormente referenciado.

El presupuesto de ejecucion material de esta primera fase del conjunto de viviendas (dos viviendas pareadas y
una vivienda aislada) es de 553.550°47 € (Legalizacion: 193.743°21 €+ Terminacion: 359.807°26 €).

Nota: Tal y como se ha comentado en los antecedentes de este informe, queda pendiente de la unidad de
ejecucion una segunda fase correspondiente a las otras dos viviendas y el vial de conexion entre Calle Fandangos y
Calle Mercedes Sosa, hasta que se obtengan las correspondientes autorizaciones de la Consejeria competente en materia
de aguas para realizar el vial descrito.

La parcela donde se emplazan las edificaciones objeto de la licencia, se encuentra clasificadas como Suelo
Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio en Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicaciéon la ordenanza de N6 en su
grado 1, regulada por el articulo 196 del P.G.O.U. adaptacién parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término
municipal.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacién aportada en el proyecto presentado, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones es la siguiente:

e

FASE |
VIVIENDA 3
COORDENADAS GEDRREFERENCIADAS VERTICES DE LA PARCELA 5= 584,45 m*?
PARCELA 3
Vértice Coord X Coord Y | Punto
1| 360848.192 | 4057665.379 50
2| 360815.486 | 4057655.975 52
3| 360815.273 | 4057655.500 53
4| 360814.657 | 4057654.139 54
5| 360811.700 | 4057647 616 55 .
6| 360810.038 | 4057643.949 56 I
7 | 360812.851 | 4057639.610 57 g
B | 360852 639 | 4057651.050 51 %
o
:
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COORDENADAS GEORREFERENCIADAS VERTICES DE LA EDIFICACGION 5= 84,58 m*

VIVIENDA3
Veértice Coord X Coord ¥ | Punto
1| 360843.484 | 4057664.025 122
2 | 360845.452 | 4057657 183 123
3 | 360834.034 | 4057653.900 124
4| 360832.067 | 4057660.742 125
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS VERTICES DE LA PISCINA
PISCINA3
Vértice Coord X Coord ¥ | Punto
1| 360827.670 | 4057656.423 126
2| 360830.842 | 4057657 .334 127
3| 360832.499 | 4057651 .568 128
4 | 360829.327 | 4057650 656 129

VIVIENDA 4

5= 19.80 m?

COORDENADAS GEORREFERENGIADAS VERTICES DE LA PARCELA 5= 410,43 m*
PARCELA 4
Vértice Coord X Coord Y | Punto
1| 360843.744 | 4057679.708 49
2 | 360823.508 | 4057673.889 58
3| 360822.959 | 4057672.320 59
4 | 360822.384 | 4057670.802 &0
5| 360821.836 | 4057669.445 &1
6 | 360821.148 | 4057667.870 62
7| 360820.224 | 4057665.925 63
B | 360819.443 [ 4057664.362 64
9| 360818.826 | 4057663.211 65
10 | 360817.499 [ 4057660.414 66
11 | 360816.686 | 4057658.621 &7
12 | 360815.588 | 4057656.200 68
13 | 360815.486 | 4057655.975 52
14 | 360848.192 | 4057665.379 50
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COORDENADAS GEORAEFERENCIADAS VERTICES DE LA EDIFICACION  S= 8242 m®

e

VIVIENDA4
Vértice Coord X Coord Y | Punto
1] 360830.138 | 4057667 .451 130
2| 360841 556 | 4057670.734 131
3| 360843 484 | 4057664.025 122
4 | 360832.067 | 4057660.742 125
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS VERTICES DE LA PISCINA 5= 19.80 m?
PISCINA4
Vértice Coord X Coord Y | Punto
1] 360824.389 | 4057667.834 132
2| 360827 561 [ 4057668.746 133
3| 360829.219 | 4057662.979 134
4| 360826.047 | 4057662 067 135
VIVIENDA 5
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS VERTICES DE LA FARCELA 5= 469,79 m?
PARCELA 5
Veértice Coord X Coord ¥ | Punto
1| 360849.312 | 4057695.502 47
2 | 360848.350 [ 4057695.760 69
3| 360847 535 | 4057695.962 70
4 | 360846.622 | 4057696.173 7
5| 360845.365 | 4057696.435 72
6 | 360844.065 | 4057696.673 73
7 | 360842 693 | 4057696887 74
B | 360841.530 | 4057697.040 75
49| 360839 965 | 4057697 204 76
10 | 360838.459 | 4057697.317 77
11 | 360836.574 | 4057697.398 78
12 | 360835.577 | 4057697 414 79
13 | 360834 464 | 4057697 404 B0
14 | 360833.178 | 4057697.373 a1
15 | 360831.789 | 4057697 .300 a2
16 | 360830.389 | 4057697.188 B3
17 | 360829.950 | 4057697 121 B84
18 | 360829.443 | 4057696.976 B85
19 | 360828.976 | 4057696.770 B8
20 | 360828 414 | 4057696.408 87
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21 | 360827.961 [ 4057695.995 88
22 | 360827.645 [ 4057695.608 89
23 | 360827.331 | 4057695.082 90
24 | 360827.098 | 4057694 484 9
25 | 360827.008 [ 4057694116 a2
26 | 360826.943 | 4057693.520 93
27 | 360826.921 | 4057692.792 04
28 | 360826.876 | 4057691.692 95
29| 360826.766 | 4057689.940 96
30 | 360826.628 | 4057688.373 a7
31 | 360826.488 | 4057687.098 98
32 | 360826.2096 | 4057685.616 99
33 | 360826.157 [ 4057684.689 100
34 | 360825.912 | 4057683.321 i
35 | 360825.675 [ 4057682.062 102
36 | 360825.339 | 4057680.409 103
37 | 360824.974 [ 4057678.878 104
38 | 360824.723 | 4057677.909 105
39 | 360824.282 | 4057676.338 106
40 | 360823.893 | 4057675.064 107
41 | 360823.508 [ 4057673.889 58
42 | 360843.744 [ 4057679.708 49
43 | 360853.357 [ 4057682472 48

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS VERTICES DE LA EDIFICACION 5= 84,16 m*

03-mayo-2024

VIVIENDAS
Vértice Coord X Coord ¥ | Punto
1 | 360833.852 | 4057689.747 140
2| 360845.171 | 4057692.973 141
3| 360847 131 | 4057686.097 142
4| 360835.812 | 4057682.871 143
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS VERTICES DE LA PISCINA
PISCINAS
Vértice Coord X Coord ¥ | Punto
1| 360829.612 | 4057685277 136
2| 360832.785 | 4057686.181 137
3| 360834.430 | 4057680.411 138
4| 360831.256 | 4057679.506 139

5= 18.80 m?
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De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de
urbanizacion” de Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio en Andalucia, no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la presentacion ante el Ayuntamiento de la
comunicacion de inicio de obras acompafiada del Proyecto de ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la
normativa estatal, o supervisado por la oficina de supervision de proyectos u dérgano equivalente o, en su caso, aprobado
en el proceso de contratacion publica.

Al referido Proyecto se acompaiiaran una declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia
entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas
o instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las
normas sectoriales que haya de presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el inicio de las obras objeto de la
licencia.

En este sentido se informa que, si el proyecto de ejecucion incorporase modificaciones con respecto al
proyecto basico, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de urbanizacion” del
Reglamento anteriormente citado.

De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se procedera conforme a
lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de las obras” del Reglamento anteriormente
citado.

2°.- El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el saneamiento de las
viviendas en cumplimiento del DB-HS del Cddigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segln las indicaciones de las diferentes compaifiias suministradoras (AQUALAURO, empresa municipal de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas
para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compafiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley 7/2021 de impulso
para la sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la
notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) aflo, y un plazo méximo para la terminacion de las obras, de tres
(3) afios, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

4°.- De conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de Residuos Urbanos, se
debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a disposicion de gestores
autorizados, correspondiente a 6 unidades (3 viviendas y 3 piscinas), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en
cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

5°. De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacién de vallas y andamios, mercancias, materiales de
construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.
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6°. -En virtud de lo establecido en el Decreto 178/2021, de 15 de junio, por el que se regulan los indicadores de
sequia hidrologica y las medidas excepcionales para la gestion de los recursos hidricos en las Demarcaciones
Hidrograficas Intracomunitarias de Andalucia; y en el Decreto Ley 2/2024, de 29 de enero, por el que se aprueban
medidas adicionales para paliar los efectos producidos por la citada situacion de excepcional sequia a los usuarios de las
demarcaciones hidrograficas intracomunitarias de Andalucia y se adoptan medidas urgentes administrativas y fiscales,
de apoyo al sector agrario; y tal como se acordd por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 15 de marzo
de 2024:

Se pone de manifiesto a la ciudadania que queda prohibido el uso de agua potable en los siguientes supuestos:

* Riego de jardines, praderas, zonas verdes y deportivas, de caracter publico o privado, exceptuandose, las situaciones
de emergencia (estrés hidrico) que impidan la pérdida de arboleda, y nuevas plantaciones, debiendo producirse el riego
en horario nocturno, y preferentemente, por goteo.

* Riego o baldeo de viales, calles, sendas y aceras, de caracter publico o privado, exceptudndose actuaciones puntuales o
urgentes que asi lo requiriese.

* Llenado de piscinas (permanentes, desmontables o hinchables), estanques y fuentes, privadas o publicas, que no
tengan en funcionamiento un sistema de recuperacion o circuito cerrado.

* Fuentes para consumo humano que no dispongan de elementos automaticos de cierre. El uso de las fuentes se
destinara, de forma excepcional y exclusivamente al consumo de agua para beber, quedando eliminados o restringidos
los fines recreativos y cualquier otro uso.

» Lavado con manguera de toda clase de vehiculos en instalaciones, privadas o publicas, no destinadas al lavado de
vehiculos.

* Instalaciones de refrigeracion y acondicionamiento que no tengan sistema de recuperacion o circuito cerrado.

* Cualquier otro uso no esencial del abastecimiento de agua potable.

Se establece como objetivo de ahorro una reduccion del 20% en el consumo de cada persona usuaria, con el fin de
cumplir las limitaciones impuestas por la Junta de Andalucia, a cuyo efecto, y, en todo caso, evitando interrupciones de
suministro, se proseguira con la instalacion de mecanismos automaticos de gestion de la demanda y con la disminucion
de la presion de agua en las redes de suministro, recomendandose, en otro ambito, a la ciudadania, la utilizacion de
ahorradores de agua en los grifos y duchas.

Se apercibe que el incumplimiento de las prohibiciones acordadas para potenciar el uso racional, responsable y solidario
del agua, dara lugar a adoptar lo necesario para la tramitacion de los correspondientes expedientes sancionadores, que
conforme a la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Agua de Andalucia, podran dar lugar a la imposicion de multas de entre
6.000 y 600.000 euros, segun se trate de infraccion leve, grave o muy grave.

7°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la
liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde por sustitucion,Fdo. Manuel Lopez
Mestanza.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 7.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00100/2022
RELATIVA A RECTIFICAR ERROR MATERIAL EN EI. ACUERDO DE LA JGL DE FECHA
15/03/2024 AL PUNTO N° SIETE. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
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continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00100/2022,
en el que consta informe técnico realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 18 de abril de
2024, y que a continuacion se transcribe textualmente:

“MODIFICADO DE PROYECTO BASICO
EXPTE. N° M-100/2022

EDIFICACION : 8 VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS Y 4 PISCINAS
SITUACION : SUBPARCELAS R01 Y R02, PARCELA L, SECTOR UR-ES-02

PETICIONARIO  : CONSTRUCCIONES ALHAURIN, S.L.

INFORME DE RECTIFICACION DE ERROR MATERIAL

De acuerdo con el escrito presentado el 16/04/2024 y n.° de registro de entrada en este Ayuntamiento 7.857, por
CONSTRUCCIONES ALHAURIN, S.L. referente a la rectificacion de un error material detectado en el acuerdo de
licencia del expediente que nos ocupa, esta Oficina Técnica informa:

- Que la Junta de Gobierno Local, en el punto n.° 7 de su sesion celebrada el 15/03/2024, acordd conceder
licencia de obra mayor para la 8§ VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS Y UNA PISCINA SITA EN LA
PARCELA L, SUBPARCELAS R0O1 Y R02 DEL SECTOR UR-ES-02 (REF. CAT. 0180302UF6508S0001RI), de este
término municipal, segin reformado de proyecto basico fechado en enero de 2024, redactado por el arquitecto D.
DAVID CASTILLA ARIAS, en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las obra a realizar de 950.709°56
€ (viviendas: 930.889°76 € + piscinas: 19.819°80 €), en base al informe técnico fechado el 13 de febrero de 2024, con
CVE: 07E80020F70300R4E9U1VIR3L4 y al informe juridico fechado el 6 de marzo de 2024, con CVE:
07E80021493300F0B3D7P0C6Z3.

- Que en la conclusion del informe técnico de fecha 13/02/2024 se ha detectado un error material en el punto
primero de la conclusion, ya que se trata de cuatro piscinas y no una unica piscina, por lo que se debe rectificar este
punto de la siguiente manera:

“1°- Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE el reformado de proyecto basico presentado por
CONSTRUCCIONES ALHAURIN, S.L. para construccion de 8 VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS Y
CUATRO PISCINAS SITAS EN LA PARCELA L, SUBPARCELAS RO1 Y R02 DEL SECTOR UR-ES-02 (REF. CAT.
0180302UF6508S0001RI), de este término municipal, segun reformado de proyecto basico fechado en enero de 2024,
redactado por el arquitecto D. DAVID CASTILLA ARIAS, en donde figura un presupuesto de ejecucion material de las
obra a realizar de 950.709°56 € (viviendas: 930.889°76 € + piscinas: 19.819°80 €).

Las parcelas donde se emplazan las edificaciones objeto de la licencia se encuentran clasificadas como Suelo
Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia) y calificadas de residencial, siéndoles de aplicacion la
ordenanza de ensanche moderno, N4 en su grado 2, regulada por el articulo 194 del P.G.0.U. adaptacion parcial a la
L.O.UA. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del sector UR-ES-02 y el
Estudio de Detalle de la Parcela L del citado sector).
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada en el proyecto presentado, las

coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones es la siguiente:

PISCINA R.01.A4:

1 359943.964 4057856.326
2 359945.212 4057855.998
3 359945.530 4057857.207
4 359949.398 4057856.191
5 359948.763 4057853.773
6 359943.647 4057855.117

PISCINA R.01.C:

1 359965.390 4057853.104
2 359969.258 4057852.087
3 359968.622 4057849.669
4 359963.545 4057851.004
5 359963.863 4057852.213
6 359965.072 4057851.895

PISCINA R.02.B:

1 359989.728 4057845.156
2 359993.162 4057843.105
3 359992.516 4057842.023
4 359993.590 4057841.383
5 359992.949 4057840.309
6 359988.441 4057843.001

PISCINAR.02.D:

1 360007.393 4057835.793
2 360010.827 4057833.743
3 360010.187 4057832.670
4 360011.260 4057832.029
5 360010.619 4057830.956
6 360006.111 4057833.647

03-mayo-2024
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SUBPARCELA RO1 SUBPARCELA ROZ2
VIVIENDA RO-1.a VIVIENDA RO-2.a
W | Coord. X (m) | Coord. Y (m) W | Coord. X (m) | Coord. Y (m)
1 | 359950345 |4057859.064 21 [ 355992.630 |4057858.015
2 | 359945338 |4057865.223 22 | 355990.622 |4057854 650
3 | 359947371 |4057865.739 23 | 355988.017 |4057856.203
4 | 359945.050 |4057856.668 24 | 355983.331 4057846347
5 | 359951.811 [4057855.115 25 | 355990.193 |4057844.255
& | 359955.191 [4057868.005 26 | 355997.013 [4057855.691
VIVIENDA R-01.b VIVIENDA RO-2.b
VW | Coord. X (m) | Coord. Y (m) W | Coord. X (m) | Coord. Y (m)
5 [ 359951.811 |4057855.115 25 | 359990.193 |4057844.265
6 [ 359955.191 [4057868.005 26 | 359997.013 |4057855.691
7 [ 359960.038 |4057866.947 27 | 360001.393 |4057853.368
8 [ 359958.926 [4057862.708 28 | 359999.135 |4057849.572
9 [ 359961.860 |4057861.939 29 | 360001.740 |4057848.019
10 | 3599595359 [4057853.088 30 | 359997.055 |4057840.163
VIVIENDA R-01.c VIVIENDA RO-2.c
W | Coord. X (m) | Coord. ¥ (m) WV | Coord. X (m) | Coord. Y (m)
11 | 359969.663 |4057664.786 21 | 360010.290 |4057648.628
12 | 359968.877 40578505954 32 | 360008.257 [4057845.272
13 | 359965.944 |40578561.724 33 | 360005.659 |4057846.838
14 | 359963621 4057852 877 34 | 360000979 [4057838.936
15 | 359971.349 |4057850.849 35 | 360007.840 [4057834.844
16 | 359974730 |4057863.731 36 | 360014.653 [4057846.283
WIVIENDA R-01.d VIVIENDA RO-2.d
WV | Coord. X (m) | Coord. Y (m) W | Coord. X (m) | Coord. Y (m)
15 | 359971349 |4057850.5849 35 | 360007.840 |4057834.844
16 | 359974.730 [4057863.731 36 | 360014.663 | 4057846283
17 | 359979.577 |4057862.675 , 37 | JANN19 031 [40576847 941 .
18 | 359978.465 |4057858 438 - E o paseohka ) n H000 1 6T B2 A0S CT otk ok
19 | 3599813599 |4057857 668 vecomreest @9 | 3B00TI[3ET ’Hﬁ%ﬁf A
20 | 359979076 [4057888520 | W9 sz e s 3600 1 478 T A0 FaS T

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 21 “Ejecucion de obras de
edificacion” de Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia, no podran iniciarse
las obras de edificacion hasta la presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto de ejecucion debidamente visado,
acompanado de una declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia entre el proyecto basico y el
de ejecucion. La presentacion de dicha documentacion habilitara para el inicio de las obras objeto de la licencia, si no
se manifestasen modificaciones sobre el proyecto basico en la declaracion de concordancia presentada. En caso
contrario, se procedera segun el apartado 3 de dicho articulo. Esta autorizacion de inicio de obras en ningun caso
amparard modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamente.

Asi mismo, previo al inicio de las obras se debe presentar los correspondientes certificados de intervencion de
los técnicos correspondientes, asi como el Estudio de Seguridad y Salud.

El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el saneamiento de las
viviendas en cumplimiento del DB-HS del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segun las indicaciones de las diferentes compariiias suministradoras (AQUALAURO, empresa municipal de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas
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para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compariias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.”

Lo que se informa para los efectos opotunos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente.Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 26 de abril de
2024,y que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME

Expediente M-00100/22.
Asunto: Rectificacion de error material.

Se emite el presente informe, visto el expediente de licencia de obra de referencia solicitada por D. Sergio
Portales Ponce, en representacion acreditada de CONSTRUCCIONES ALHAURIN, S.L., con fecha 8/07/22, asi como
la normativa aplicable al efecto.

Primero.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 15/03/2024, fue concedida
licencia de obra, en expediente M-00100/22, a Construcciones Alhaurin, S.L., para la construccion de 8 viviendas
unifamiliares pareadas y una piscina, en la parcela L, subparcelas RO1 y R02 del Sector UR-ES-02, en parcela con
referencia catastral 0180302UF6508S0001RI.

Segundo.- Segin se hace constar en el informe de la Oficina Técnica Municipal de 18/04/2024 (CVE:
07E80021F87600FSM7R2Q3B6VS), en la conclusion del informe técnico de fecha 13/02/2024, que sirvid de base al
acuerdo de la Junta de Gobierno Local por el que se concedio la referida piscina, se ha detectado un error material en el
punto primero de la conclusion, ya que se trata de cuatro piscinas y no una unica piscina, por lo que se debe rectificar
este punto de acuerdo con la redaccion que del mismo se da en el citado informe de 18/04/2024.

Tercero.- El articulo 109.2 de la Ley 39/2015, establece que las Administraciones publicas podran rectificar en
cualquier momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes

en sus actos. Lo narrado en el apartado anterior supone un error material susceptible de rectificacion.

Cuarto.- Corresponde la competencia para la rectificacion del error a la Junta de Gobierno Local, como 6rgano
que dictd el acuerdo que se pretende rectificar.

Propuesta: Por lo expuesto, se propone que se adopte acuerdo rectificando el error material sefialado.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. E1 T.A.G.: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, que se adopte acuerdo rectificando el error material
sefialado de referencia en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda
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Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 8.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE POR SUSTITUCION SOBRE EL EXPTE.M-
00140/2023, RELATIVA A LA LICENCIA URBANISTICA PARA LA CONSTRUCCION DE UN
EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN CALLE SALVADOR ALLENDE N° 52. Figura en el expediente
la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde por sustitucion, D. Manuel Lopez Mestanza, expone:

- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00140/2023,
en el que consta informe técnico favorable realizado por el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 25
de marzo de 2024, con CVE: 07E800219DB700X8B0OD1E6R8UO.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzélez Lamothe, fechado el 22
de abril de 2024, con CVE: 07E8002202DC00Y0U9K2K2F400.

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia y tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia
urbanistica se ajusta a la legalidad urbanistica y se adecta al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe
técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “la licencia solicitada presentada por SOLPIPRO, S.L. para CONSTRUCCION DE UN
EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS PARA 6 LOFTS, 1 VIVIENDA, APARCAMIENTOS Y
TRASTEROS SITO EN CALLE SALVADOR ALLENDE N.° 52 (REF. CAT. 0383118UF6508S0001BI), de este
término municipal, segin proyecto basico fechado en FEBRERO DE 2024 (APORTADO EL 21/03/2024 CON N.° DE
REGISTRO DE ENTRADA 5922), redactado por el arquitecto D. FRANCISCO JAVIER RUIZ PALOMO, en donde
figura un presupuesto de ejecucion material de las obra a realizar de 478.000 €.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia, se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021 de impulso para la
sostenibilidad del territorio en Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza de N3,
regulada por el articulo 193 del P.G.O.U. adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada en el proyecto presentado, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones es la siguiente:
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COORDENADAS UTM:

CESION 1

Vértice X Y
1 360149,970 4058171,743
2 360152,079 4058170,167
3 360157,756 4058178,631
4 360156,125 4058180,111
5 360152,511 4058175,245
6 360150,741 4058172,814

CESION 2

Vértice X Y
1 360170,665 4058155,785
2 360176,349 4058161,623
3 360174,812 4058163,139
4 360169,169 4058157,384

PARCELA 038311BUF65085

Vértice X Y
1 360169,133 4058157,423
2 360169,169 4058157,384
3 360174,812 4058163,139
4 360174,658 4058163,290
5 360157,756 4058178,631
6 360152,079 4058170,167

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de
urbanizacion” de Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio en Andalucia, no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la presentacion ante el Ayuntamiento de la
comunicacion de inicio de obras acompaiiada del Proyecto de ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la
normativa estatal, o supervisado por la oficina de supervision de proyectos u dérgano equivalente o, en su caso, aprobado
en el proceso de contratacion publica.

Al referido Proyecto se acompailaran una declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia
entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas
o instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las
normas sectoriales que haya de presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el inicio de las obras objeto de la
licencia.

En este sentido se informa que, si el proyecto de ejecucion incorporase modificaciones con respecto al
proyecto basico, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de urbanizacion™ del
Reglamento anteriormente citado.
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De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se procedera conforme a
lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de las obras” del Reglamento anteriormente
citado.

2°.- El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el sanecamiento de las
viviendas en cumplimiento del DB-HS del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segun las indicaciones de las diferentes compaiiias suministradoras (AQUALAURO, empresa municipal de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas
para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compailias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley 7/2021 de impulso
para la sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la
notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) aflo, y un plazo méximo para la terminacion de las obras, de tres
(3) ailos, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

4°.- De conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de Residuos Urbanos, se
debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a disposicion de gestores
autorizados, correspondiente a 7 unidades (6 viviendas+aparcamiento), que se habra de hacer efectiva por el solicitante
en cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

5°. De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de
construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

6°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la
liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde por sustitucion,Fdo. Manuel Lopez
Mestanza.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 9.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00059/2024
RELATIVA A LA LICENCIA URBANISTICA PARA LA CONSTRUCCION DE UNA
VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA Y PISCINA, EN CALLE OCTAVIO PAZ N° 29, URB.
TARALPE. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION

El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:
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- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: M-00059/2024,
en el que consta informe técnico favorable realizado por la Arquitecta Municipal D*. Amada Maria Vaquero Gonzalez y
el Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 15 de abril de 2024, con CVE:
07E80021E74700V8R5V5N6D4H3.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 24
de febrero de 2024, con CVE:07E800220F4600L7E9F7L5A4W1.

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia y tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia
urbanistica se ajusta a la legalidad urbanistica y se adecua al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe
técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- Conceder “la licencia solicitada presentada por CONSTRUIDO CON AMOR, S.L. con NIF ***7842**
para CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA Y PISCINA, SITA EN CALLE OCTAVIO
PAZ, N.° 29. URB. TARALPE (REF. CAT. 8283612UF5588S0001YT) de este término municipal, segin Proyecto
Basico reformado fechado en abril de 2024, redactado por el Arquitecto D. OCTAVIO ROJAS MOYANO, en donde
figura un presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar de 172.651,56 €.

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial, siéndole de aplicacion la
ordenanza de vivienda unifamiliar pareada, N5 en su grado 1, regulada por el articulo 195 del P.G.O.U. adaptacion
parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del Sector UR-TA-
01, Ie= 0’5631 m2t/m2s y una ocupacion maxima del 40%).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion aportada, las coordenadas UTM de la
superficie a ocupar por las construcciones son las siguientes:

COORDENADAS U.TM, - HUSO 30N - ETRS89 COORDENADAS U.TM, - HUSO 30N - ETRSB9

PARCELA PISCINA

area 281.7192 area 17.8279

ot sont s v-imsteszrss o it x=a%0000n  r=0seuceesse

ot polnt X=3581953300 Y=4058080.2035 o s s R e T )

at point X=3581895825 Y=4058070.5090 ot point X=358175.6618 Y=4038086.2707
ot point X=358172.6220 Y=4058081.1413

COORDENADAS U.TM. - HUSO 30N - ETRS89

e

VIVIENDA

area 71.8357

ot point X=35B177.6255 Y=4058077.5977
ot point X=358181.0721 Y=4058083.4137
at point X=358190.0839 Y=4058078.0734
ot point X=358188.3776 Y=4058075.1941
ot point X=358188.6357 Y=4058075.0411
ot point X=35B186.8934 Y=4058072.1026
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De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de
edificacion” del Reglamento General de la Ley 7/2021, no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la
presentacion ante el Ayuntamiento de la comunicacion de inicio de obras acompafiada del Proyecto de ejecucion
debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal, o supervisado por la oficina de supervision de proyectos u
organo equivalente o, en su caso, aprobado en el proceso de contratacion publica.

Al referido Proyecto se acompafiaran una delaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia
entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas
o instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las
normas sectoriales que haya de presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el inicio de las obras objeto de la
licencia.

En este sentido se informa que, si el proyecto de ejecucion incorporase modificaciones con respecto al
proyecto bésico, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de obras de edificacion™ del
Reglamento anteriormente citado.

De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se procedera conforme a
lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de las obras” del Reglamento anteriormente
citado.

2°.- El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el saneamiento de las
viviendas en cumplimiento del DB-HS del Cddigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y electricidad se
realizaran segln las indicaciones de las diferentes compaifiias suministradoras (AQUALAURO, empresa municipal de
aguas en el caso de abastecimiento de aguas y saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas
para su ejecucion, debiendo aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas
compafiias suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos previo a la
obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso
para la sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la
notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) aflo, y un plazo méximo para la terminacion de las obras, de tres
(3) aflos, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

4°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica y Gestion de
Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos originados han sido puestos a
disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 2 unidades (vivienda y piscina), que se habra de hacer efectiva
por el solicitante en cualquier de las formas previstas en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

5°. De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, NO se autoriza la utilizacion
privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y andamios, mercancias, materiales de
construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos.

6°. -En virtud de lo establecido en el Decreto 178/2021, de 15 de junio, por el que se regulan los indicadores de
sequia hidrologica y las medidas excepcionales para la gestion de los recursos hidricos en las Demarcaciones
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Hidrograficas Intracomunitarias de Andalucia; y en el Decreto Ley 2/2024, de 29 de enero, por el que se aprueban
medidas adicionales para paliar los efectos producidos por la citada situacion de excepcional sequia a los usuarios de las
demarcaciones hidrograficas intracomunitarias de Andalucia y se adoptan medidas urgentes administrativas y fiscales,
de apoyo al sector agrario; y tal como se acordo por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 15 de marzo
de 2024:

Se pone de manifiesto a la ciudadania que queda prohibido el uso de agua potable en los siguientes supuestos:

* Riego de jardines, praderas, zonas verdes y deportivas, de caracter publico o privado, exceptuandose, las situaciones
de emergencia (estrés hidrico) que impidan la pérdida de arboleda, y nuevas plantaciones, debiendo producirse el riego
en horario nocturno, y preferentemente, por goteo.

* Riego o baldeo de viales, calles, sendas y aceras, de caracter ptblico o privado, exceptudndose actuaciones puntuales o
urgentes que asi lo requiriese.

* Llenado de piscinas (permanentes, desmontables o hinchables), estanques y fuentes, privadas o publicas, que no
tengan en funcionamiento un sistema de recuperacion o circuito cerrado.

* Fuentes para consumo humano que no dispongan de elementos automaticos de cierre. El uso de las fuentes se
destinara, de forma excepcional y exclusivamente al consumo de agua para beber, quedando eliminados o restringidos
los fines recreativos y cualquier otro uso.

» Lavado con manguera de toda clase de vehiculos en instalaciones, privadas o publicas, no destinadas al lavado de
vehiculos.

» Instalaciones de refrigeracion y acondicionamiento que no tengan sistema de recuperacion o circuito cerrado.

* Cualquier otro uso no esencial del abastecimiento de agua potable.

Se establece como objetivo de ahorro una reduccion del 20% en el consumo de cada persona usuaria, con el fin de
cumplir las limitaciones impuestas por la Junta de Andalucia, a cuyo efecto, y, en todo caso, evitando interrupciones de
suministro, se proseguira con la instalacion de mecanismos automaticos de gestion de la demanda y con la disminucion
de la presion de agua en las redes de suministro, recomendandose, en otro ambito, a la ciudadania, la utilizacion de
ahorradores de agua en los grifos y duchas.

Se apercibe que el incumplimiento de las prohibiciones acordadas para potenciar el uso racional, responsable y solidario
del agua, dara lugar a adoptar lo necesario para la tramitacion de los correspondientes expedientes sancionadores, que
conforme a la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Agua de Andalucia, podran dar lugar a la imposicion de multas de entre
6.000 y 600.000 euros, segun se trate de infraccion leve, grave o muy grave.

7°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que proceda a realizar la
liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 10.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.N-00603/2023,
RELATIVA A LA EJECUCION DE OBRAS DE CANALIZACION DE TELEFONIA Y
ARQUETAS EN LAS CALLES JOSE SARAMAGO Y OCTAVIO PAZ. Figura en el expediente la
propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION
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El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

- Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00603/2023,
en el que consta informe técnico favorable realizado por el Topdgrafo Municipal D. Gustavo Gonzalez Hoyos y con el
visto bueno del Jefe del Servicio de Arquitectura y Urbanismo D. Aurelio Atienza Cabrera, fechado el 30 de enero de
2024, con CVE: 07E80020BB9D00G6WIX1K4U8X9.

- Que visto el informe juridico favorable realizado por el T.A.G, D. Manuel Gonzalez Lamothe, fechado el 24
de abril de 2024, con CVE: 07E80022103700K5R2G8Z2M4Y7.

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en
Andalucia y tal y como consta en los informes técnico y juridico anteriormente referidos, la actuacioén sujeta a licencia
urbanistica se ajusta a la legalidad urbanistica y se adecta al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta del informe
técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de esta Alcaldia, en virtud de lo
dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del siguiente acuerdo:

“En relacion con el escrito presentado por Telefonica de Espafia, S.A.U., con fecha de registro de entrada en
este Ayuntamiento de 02 de Agosto de 2.023 y numero de registro 20230015989, en el que solicita Licencia Municipal
de obras para la ejecucion de 44 metros de canalizacion de telefonia y 4 arquetas tipo M, en Viario Publico y Suelo
Urbano Consolidado, para dar servicio a parcelas sitas en Calle José Saramago y Calle Octavio Paz, sin Referencia
Catastral y Georreferenciacion:

1.- X:358107.370, Y:4056958.660
2.- X:358155.480, Y:4058009.920
3.- X:358111.050, Y:4058035.250
4.- X:358061.480, Y:4057952.740

Esta Oficina Técnica informa que:

Examinada la documentacion presentada por este Departamento, se propone a la Junta de Gobierno Local la concesion
de la Licencia, quedando condicionado el inicio de las obras al cumplimiento de los siguientes puntos:

1°) Previa presentacion de fianza de 1.600 Euros.

2°) En la acera se repondra el tramo afectado con la misma textura y color que la existente.

3°) En la calzada se repondra, previo riego de adherencia sobre el hormigén de la zanja, la capa de rodadura formada
por 6 cms. de MBC AC-16 Surf S (Antigua S-12).

4°) A su terminacion, se debera presentar Certificado de conformidad de la compafiia suministradora, asi como
resultados de ensayos Proctor de la zahorra artificial, resistencia del hormigén y ensayos normalizados a la mezcla
bituminosa en caliente AC-16 Surf S (Antigua S-12).

5°) Se avisara a ésta Oficina Técnica antes del comienzo de las obras, antes de cubrir la zanja y antes de extender la
capa de rodadura.

6°) Previamente a la concesion de la Licencia y de cara a la liquidacion fiscal para el pago de la Tasa por expedicion de
Licencia e Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, se considera un presupuesto por valor de 2.299,97 Euros.
7°) El plazo de ejecucion de las obras sera de 1 mes a contar desde el inicio de las mismas. Las obras se deberan iniciar
dentro de los 30 dias naturales posteriores a la fecha de concesion de la Licencia.

8°) Cualquier incumplimiento de las condiciones anteriores supondra la no devolucion de la fianza.

9°) La presente autorizacion se concede dejando a salvo los derechos de propiedad y sin perjuicio a terceros.
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En Alhaurin de la Torre a la fecha de la firma electronica. El Topdgrafo Municipal V°b® El Jefe del Servicio de
Arquitectura y Urbanismo Fdo. Gustavo Gonzalez Hoyos Fdo. Aurelio Atienza Cabrera, Arquitecto.”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde,Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-

cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 11.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE. N-00250/2024,
RELATIVA A 1A ALINEACION DE PARCELA, SITUADA EN CALLE SAILVADOR
ALLENDE, 54. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia.: N-00250/2024, en
el que consta informe técnico realizado por el Topografo Municipal D. Gustavo Gonzalez Hoyos y el con visto bueno
del Arquitecto Municipal D. Jorge Castro Marin, fechado el 29 de abril de 2024, y que a continuacién se transcribe
textualmente:

“Ref. 00250/2024-N

INFORME SOBRE ALINEACION DE PARCELA UBICADA EN CALLE SALVADOR ALLENDE, 54; SEGUN
N.N.S.S.

Visto el escrito presentado por PROMOCIONES VIPESOL, S.L., con fecha de entrada en este Ayuntamiento
de 27 de Marzo de 2024 y niimero de registro 20246502, al que adjunta plano de situacion y planimétrico, solicitando la
alineacion de la parcela, situada en CALLE SALVADOR ALLENDE, 54, segtin las N.N.S.S. del Término Municipal, se
informa que:

Se ha comprobado el levantamiento topografico aportado por el interesado, superponiéndose posteriormente
con los planos correspondientes del P.G.0.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las N.N.S.S. del Término Municipal.

De resultas del trabajo realizado se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente acuerdo:
1° Aprobar la alineacion que figura en el plano que obra en el expediente.

2° La longitud de la alineacion a Vial Publico es de 18,66 m.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. Fdo: Gustavo Gonzalez Hoyos, Topdgrafo Municipal.
V°b°: Jorge Castro Marin, Arquitecto Municipal.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, actuando por delegacion de esta Alcaldia, en
virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del siguiente acuerdo:

1° Aprobar la alineacion que figura en el plano que obra en el expediente.
2° La longitud de la alineacion a Vial Publico es de 18,66 m.
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Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente.El Alcalde, Fdo. Joaquin Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 12.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPT. S-00023/2023. RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE SANCIONADOR POR LA CONSTRUCCION DE UNA PISCINA SIN LA
PRECEPTIVA LICENCIA URBANISTICA, SITA EN C/ RIOJA, N.° 61. URB. EL LAGAR.
Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00023/2023
Asunto: Resolucion de procedimiento sancionador

L.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el T.A.G., D. Manuel
Gonzalez Lamothe, con fecha 24 de abril de 2024, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N’: §-00023/2023
SITUACION: C/ Rioja, n.° 61. Urb. El Lagar (Ref. Cat. 3080105UF6538500010B)
ASUNTO: Resolucion expediente sancionador. (Disciplina urbanistica).

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia, que se sigue
contra D. NESTOR HERNAN DI MARCO ZAPICO con DNI **%*8692* y DNA. MARIA CELESTE VICENTE
MANNARINO con DNI ****34]19% habiéndose observado en la tramitacion del mismo los requisitos exigidos
legalmente por la Leyes 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y 40/2015, de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Publico, y normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 10/08/2023, del que resulta que:

1°- EIl 03/08/2023 con n.° de registro de entrada 16083 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia
relacionado con la ejecucion de obras en el interior de la parcela sita en C/ Rioja, n.° 61.

2°- El 08/08/2023 se realiza visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos
denunciados. La propietaria permite el acceso al interior, donde se observa que existe una construccion adosada al
lindero privado este y que ademas se ha llevado a cabo la construccion de una piscina privada, exponiendo que la
construccion adosada a lindero ya existia y que desconoce si se ha solicitado licencia urbanistica para la ejecucion de
la piscina. Constan en el expediente fotografias.

3.~ De acuerdo con los datos catastrales, se trata de una parcela con una superficie de 787 m? existiendo en
su interior una vivienda con una superficie construida de 132 m? (en la que se encuentra incluida la construccion
adosada a lindero). En la zona interior de la parcela se ha construido una piscina que, al parecer y segun las medidas
tomadas sobre las fotografias aéreas, podria estar emplazada a menos de 2 metros del lindero privado sur.
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Tras consultar las fotografias aéreas disponibles en Google Earth Pro, se observa lo siguiente: Ortofoto de
marzo de 2016, donde se observa que la construccion adosada a lindero ya se encontraba ejecutada. Al tener esta
actuacion mas de 6 arios de antigiiedad, la posible infraccion urbanistica estaria prescrita.

Ortofoto de abril de 2023. Se observa la construccion de la piscina.

4°.~ Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que existe el siguiente
expediente relacionado con la parcela que nos ocupa:

N-00039/2022. Solicitud de obra menor para reforma de fachada, cocina, barios. En enero de 2022 se requiere
al solicitante la documentacion necesaria para completar el expediente, no encontrandose la misma aportada a fecha
del presente informe.

El apartado 7 del articulo 138 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso de para sostenibilidad del
territorio de Andalucia, establece lo siguiente:

“7. Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningun caso se entenderan adquiridas por
declaracion responsable o comunicacion previa facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacion
urbanistica de aplicacion. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se considerardan como actuaciones sin licencia a
todos los efectos, siéndoles de aplicacion el mismo régimen de proteccion de la legalidad y sancionador que a las
obras y usos sin licencia.”

Por tanto, la reforma interior de la vivienda se ha llevado a cabo sin la presentacion de la correspondiente
declaracion responsable y la construccion de la piscina se ha llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

5°%- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6 en su grado 4,
regulada por el art. 196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS.
del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial de Ordenacion del sector AU-27 “El Lagar-1I Fase”)

La piscina ejecutada podria estar emplazada a menos de 2 metros del lindero privado sur. No obstante, se
podra emplazar a menos de 2 metros cuando se aporte la conformidad de los propietarios colindantes afectados, de
acuerdo con el articulo 97 de la normativa, el cual se transcribe parcialmente a continuacion:

“Art. 97.- Separacion a linderos.

(..)

Para el caso de las piscinas la separacion a lindero se regulara de la siguiente forma:
Separacion a lindero privado: La distancia minima a la que se debe emplazar la piscina serda de 2°00 metros.

No obstante se permitira emplazar la piscina a una distancia inferior, siempre y cuando se aporte la conformidad para
ello por parte los propietarios colindantes afectados, en documento firmado ante notario o el secretario/a municipal.”

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que tanto la
reforma interior como la piscina son LEGALIZABLES, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en el referido
articulo.

6°- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.
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7°- Los presuntos responsables, segun escritura de compra-venta aportada en el Expte N-00039/2022, son:

D. NESTOR HERNAN DI MARCO ZAPICO con DNI ****8692*
DNA. MARIA CELESTE VICENTE MANNARINO con DNI ***%34]9*

8°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras, se han tenido en cuenta los presupuestos de 2023 existentes en los archivos
municipales relacionados con la construccion de piscinas privadas, siendo los tomados en consideracion los similares
a la actuacion que nos ocupa (piscina privada de 21 m? de lamina de agua aproximadamente):

Piscina de 21 m? de lamina de agua: 8.798,18 €
Piscina de 15 m? de lamina de agua: 6.859,95 €
Piscina de 14,85 m? de lamina de agua: 8.302,08 €
Piscina de 45 m? de lamina de agua: 9.490 €
Piscina de 40 m? de lamina de agua: 9.552 €

De acuerdo con la media aritmética de los presupuestos anteriores, se obtiene una valoracion de 8.600,44 €.

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 15/09/2023, tuvo lugar la apertura de
expediente sancionador contra D. Néstor Hernan Di Marco Zapico con DNI ****8692* y Diia. Maria Celeste Vicente
Mannarino con DNI ****34]19* por la supuesta infraccion en C/ Rioja, n.° 61. Urb. El Lagar (Ref. Cat.
3080105UF6538S00010B), calificada con grave, consistente en reforma interior de la vivienda sin la presentacion de
la correspondiente declaracion responsable y la construccion de una piscina sin la preceptiva licencia urbanistica.

Segun se hace constar en el precitado informe de la oficina técnica municipal de 10/08/2023, la piscina
ejecutada podria estar emplazada a menos de 2 metros del lindero privado sur. No obstante, se podra emplazar a
menos de 2 metros cuando se aporte la conformidad de los propietarios colindantes afectados, de acuerdo con el
articulo 97 de la normativa.

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion las mismas son
LEGALIZABLES.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a
dela Ley 7/2021 y 378.3. a del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

El referido acuerdo fue notificado a Diia. Maria Celeste Vicente Mannarino y D. Néstor Hernan Di Marco
Zapico, el dia 27/09/2023.

Tercero: El dia 08/10/2023, D. Di Marco Zapico Herman, presento recurso de reposicion contra el acuerdo de
incoacion del expediente de restablecimiento de la legalidad y que guardan relacion con el procedimiento sancionador,
y aungque no procede recurso de reposicion contra el acuerdo del inicio del expediente sancionador, el error por parte
del recurrente no ha sido obstaculo para su tramitacion.

Cuarto: En base a las alegaciones formuladas, por la Oficina Técnica Municipal, fue evacuado nuevo con
Sfecha 9/10/2023.

Quinto: De fecha 27/03/2024, tuvo entrada en esta Administracion, escrito presentado por el interesado D.
Néstor Hernan Di Marco Zapico Herman, en el expediente de restablecimiento de la legalidad R-00023/2023, que
guardan relacion con el expediente Sancionador, donde, en sintesis manifiesta lo siguiente:
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Que existe informe de inspeccion, segun tenor literal: El 08/08/2023 se realiza visita de inspeccion al lugar
indicado para comprobar “in situ” los hechos denunciados. La propietaria permite el acceso al interior, donde se
observa que existe una construccion adosada al lindero privado este y que ademads se ha llevado a cabo la construccion
de una piscina privada, exponiendo que la construccion adosada a lindero ya existia y que desconoce si se ha
solicitado licencia urbanistica para la ejecucion de la piscina. Constan en el expediente fotografias.

De las obras de piscina acuerdan la legalizacion y de la construccion adosada a lindero concluye la
imposibilidad de restablecimiento por tratarse de obras con una antigiiedad superior a 6 aios.

También concluye que, segun tenor literal, que * Por tanto, la reforma interior de la vivienda se ha llevado a
cabo sin la presentacion de la correspondiente declaracion responsable y la construccion de la piscina se ha llevado a
cabo sin la preceptiva licencia urbanistica”

Alega que las obras contenidas en el expediente 00039/2022 no se han ejecutado. Aporta fotografias
anteriores del aiio 2021 y fotografias actuales. Pone de manifiesto que en el informe de inspeccion no se dice nada de
dichas obras.

Quinto:  Consta  solicitud de licencia en el expediente M-00123/2023, con  CVE:
07E7001E742400W0X1P91401H2, para legalizacion de legalizacion de piscina ejecutada sita EN en calle Rioja, n.°
61 (REF. CAT. 3080105UF6538500010B) de este término municipal, segun Proyecto Basico y de Ejecucion redactado
por el Arquitecto D. Arturo J. Ruiz Salvatierra, visado por el C.O.A.MA. con fecha 22/08/2023.

Consta informe favorable de la Oficina Técnica Municipal de fecha 09/10/2023, al proyecto presentado por D.
Néstor Hernan Di Marco Zapico con DNI ****8692* para legalizacion de piscina sita en calle Rioja, n.° 61 (REF.
CAT. 3080105UF6538500010B).

Consta acuerdo de la JGL, (expediente M-00123/2023), de fecha 20/10/2023, por la que acuerda la concesion
de la licencia solicitada presentada por D. Néstor Hernan Di Marco Zapico, con DNI ****8692* para legalizacion de
piscina sita en calle Rioja, N.° 61 (REF. CAT. 3080105UF6538500010B) de este término municipal, segun Proyecto
Basico y de Ejecucion redactado por el Arquitecto D. Arturo J. Ruiz Salvatierra, visado por el C.O.A.MA. con fecha
22/08/2023.

Sexto: Por el organo instructor fue dictada propuesta de resolucion en fecha 8/04/2024, en la que se da
contestacion a las alegaciones presentadas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primera: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Segunda: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y 40/2015, de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Publico.

Tercera: Los articulos 161.3.a) de la Ley 7/2021 y y 378.3. a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en
lo referente a la calificacion de la conducta infractora y la sancion a aplicar.

Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
respecto a la graduacion de la sancion.
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Cuarta: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en cuanto a
personas responsables de la infraccion.

Quinta: Conforme dispone el articulo 172.2 de la Ley 7/2021, si el hecho constitutivo de una infraccion
pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion territorial y urbanistica, la sancion que corresponda
se reducira en un setenta y cinco por ciento de su importe. En base a ello, y a la concurrencia de una circunstancia
atenuante -facilitar las labores de inspeccion- se establece la sancion finalmente en 2.437,43 €, segun los siguientes
calculos:

Sancion de acuerdo con el articulo 162.1b): .. .. Desde 3.000 euros hasta 29.999 euros.

Sancion en la mitad inferior: ......... .. Desde 3.000 euros hasta 16.499 euros.

Sancion en la cuantia de la mitad mferlor 16 499 50 € - 3000 = 13.499,50 :2 = 6.749,50 € + 3.000 € =
9.749,75 €.

Sancion reducida en un 75%: (Art. 172.2 Ley 7/2021) .........ccccoeeveeuveennevanennn. 2.437,43 euros.

Sexta: El articulo 172.2 de la Ley 7/2021 dispone que iniciado el procedimiento sancionador, cuando la
sancion tenga cardcter pecuniario, el pago voluntario en_cualquier momento anterior a la resolucion implicard una
reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion propuesta. Idéntica reduccion procedera cuando el infractor
reconozca su responsabilidad en cualquier momento anterior a la resolucion. Pueden darse ambas circunstancias o
solo una de ellas y, respecto de cada una, el organo competente para resolver el procedimiento aplicard reducciones
de, al menos, el 20 % sobre el importe de la sancion propuesta, siendo estos porcentajes de reduccion acumulables
entre Si.

Séptima.- El dia 20/09/2023, fue presentado escrito por D. Néstor Hernan Di Marco Zapico, en el que
reconoce su responsabilidad, renuncia a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion, y solicita
la emision de carta de pago para proceder al pago voluntario con anterioridad a la resolucion del expediente.

Consta detalle de abono efectuado por importe de 1.462,46 euros de fecha 11/04/2024, resultante de aplicar las
reducciones contempladas en el apartado séptimo de este informe a la sancion de multa propuesta de 2.437,43 euros.

Octava: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de infraccion en C/
Rioja, n.° 61. Urb. El Lagar (Ref. Cat. 3080105UF6538S0001QB), calificada con grave, consistente en la construccion
de una piscina sin la preceptiva licencia urbanistica.

Las referidas obras se han llevado a cabo sin las licencias, aprobaciones u otros actos administrativos
necesarios.

Consta en el expediente acuerdo de la JGL, de fecha 20/10/2023, por la que acuerda la concesion de la licencia
solicitada presentada por D. Néstor Hernan Di Marco Zapico, con DNI ****8692* para legalizacion de piscina sita en
calle Rioja, N.° 61 (REF. CAT. 3080105UF6538S0001QB) de este término municipal, segun Proyecto Bdsico y de
Ejecucion redactado por el Arquitecto D. Arturo J. Ruiz Salvatierra, visado por el C.0.A.MA. con fecha 22/08/2023.

Dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a) de la Ley
7/2021 y 378.3. a del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Procede el pago de la sancion por importe de 1.462,46 euros, resultante de aplicar las reducciones indicadas a
la sancion de multa propuesta de 2.437,43 €, de acuerdo con los siguientes calculos:

Sancion de acuerdo con el articulo 162.1b). . .. Desde 3.000 euros hasta 29.999 euros.

Sancion en la mitad inferior: ....... . .. Desde 3.000 euros hasta 16.499 euros.

Sancion en la cuantia de la mltad mferlor 16 499 50 € - 3000 = 13.499,50 :2 = 6.749,50 € + 3.000 € =
9.749,75 €.
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Sancion reducida en un 75%: (Art. 172.2 Ley 7/2021) .........cccoveeeuvvennnee. 2.437,43 euros.
Reduccion 40% (articulo 85 Ley 39/2015y 172.2 LISTA) .........cccueeev ... 1.462,46 euros.

Consta en el expediente justificante del pago de la misma.

Novena: Corresponde al Alcalde la competencia para resolver los procedimientos sancionadores, segun lo
establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el articulo 401 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de I de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n° 03612 de 19 de junio de 2023.

Propuesta: Por lo expuesto, a la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos, el suscribiente
propone a la Junta de Gobierno Local la resolucion del expediente sancionador en el sentido expuesto.

No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime oportuno.
Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El TA.G.: Fdo: Manuel Gonzdalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento sancionador en el sentido expuesto en el informe emitido por el asesor
juridico, sancionando a D. Néstor Hernan Di Marco Zapico y D*. Maria Celeste Vicente Mannarino, como responsable
de una infraccion urbanistica grave consistente en la construccion de una piscina sin la preceptiva licencia urbanistica,
en C/ Rioja, n.° 61. Urb. El Lagar (Ref. Cat. 3080105UF6538S0001QB), consta en el expediente justificante del pago
de la sancion por importe de 1462,46 €.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-

cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 13.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPT. S-00025/2023. RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE SANCIONADOR POR LA EJECUCION DE OBRAS EN LA VIVIENDA, SITA
EN C/ RAFAEL FARINA, N.° 33. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00025/2023
Asunto: Resolucion de procedimiento sancionador

I.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el T.A.G., D. Manuel
Gonzalez Lamothe, con fecha 24 de abril de 2024, que a continuacion se transcribe textualmente:
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EXPTE. N°: S-00025/2023
SITUACION: C/ Rafael Farina, n.° 33 (Ref. Cat. 8488301UF5588N0020DP)
ASUNTO: Informe juridico Resolucion.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia, que se sigue
contra Diia. Isabel Maria Martin Montilla con DNI ****8215% y D. Miguel Angel Cuberos Miranda con DNI
*%%%9264*, y habiéndose observado en la tramitacion del mismo los requisitos exigidos legalmente con arreglo a lo
dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico, y normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 05/09/2023, del que resulta que:

1°- El 08/06/2023 con n.° de registro de entrada 12290 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia
relacionado con obras realizadas en la vivienda sita en C/ Rafael Farina, n.° 33.

2°- El 11/08/2023 se realiza visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos
denunciados. Constan en el informe técnico, fotografias realizadas.

3°.- De acuerdo con los datos catastrales, dicha parcela se encuentra incluida en un conjunto edificatorio de
viviendas pareadas sobre una parcela de 9.181 m?. Tiene en su interior una vivienda con una superficie construida total
de 236 m?y una piscina de 12 m>.

Los hechos denunciados consisten en:

- Trastero adosado a linderos
- Estructura cubierta sobre aparcamiento (toldo)
- Cerramiento de porche interior

Tras consultar las fotografias aéreas disponibles en Google Earth Pro, se observa lo siguiente:

Ortofoto de octubre de 2014. Se ha realizado el cerramiento del porche interior en planta baja y terraza
solarium en planta primera. Al tener esta actuacion mas de 6 afios de antigiiedad, la posible infraccion urbanistica
estaria prescrita.Ortofoto de marzo de 2016. Se comienza a ejecutar la estructura sobre el aparcamiento. Ortofoto de
Jjunio de 2017, donde se observa el toldo sobre el aparcamiento. Al tener una antigiiedad superior a 6 aiios, la posible
infraccion urbanistica estaria prescrita.

En base a lo anterior, las actuaciones correspondientes al cerramiento del porche interior y la estructura
cubierta sobre el aparcamiento estarian prescritas.

En cuanto al trastero adosado a lindero, no se observa con claridad en las ortofotos existentes.

4°- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun
expediente relacionado con la construccion del trastero, por lo que se ha llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

5°%- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-5 en su grado 1,
regulada por el art. 195 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS.
del término municipal. (Texto particularizado para el Plan Parcial de Ordenacion UR-TA-03 “Peralta”)
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En dicho Plan Parcial se establece, en cuanto a la separacion a linderos, lo siguiente:

“Art. 195.- Alojamientos Aislados y Adosados (N5)

7.- Separacion a linderos.

Para las dos sub-zonas la edificacion se separard de los linderos publicos y privados un minimo absoluto de 3,00
metros.”

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, las obras correspondientes a
la construccion del trastero, al no cumplir la separacion a linderos anteriormente referida con respecto al lindero
publico, serian NO LEGALIZABLES.

6°.- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

7%~ Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

DNA. ISABEL MARIA MARTIN MONTILLA con DNI ***%82]5*
D. MIGUEL ANGEL CUBEROS MIRANDA con DNI **%*9264*

8°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Trasteros, locales servicio, anexo a vivienda
unifamiliar” establecido en 498 €/m’, por ser el que mejor se ajusta a la tipologia de la construccién. Al tratarse de

una obra parcial se aplicaran los siguientes porcentajes: estructura 14% y cubierta 8%.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 498 €/m?x 22% = 109,56 €/m?
Superficie aproximada: 3x2=6m?
Total valoracion: 109,56 €m?*x 6 m>= 657,36 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6/10/2023, tuvo lugar la apertura de
expediente sancionador, por la supuesta comision de infraccion urbanistica grave en C/ Rafael Farina, n.° 33 (Ref-
Cat. 8488301UF5588N0020DP), consistente en construccion de trastero adosado a linderos.

Segun consta en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, la referida construccion de trastero
adosado a lindero, se ha realizado sin licencia urbanistica, no cumple con la normativa urbanistica de aplicacion y NO
ES LEGALIZABLE, incumpliendo el art. 195 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la
L.O.UA. de las NN.SS. del término municipal. (Texto particularizado para el Plan Parcial de Ordenacion UR-TA-03
“Peralta”).

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 207.3
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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De dichos actos se establecio como presunto responsable a Diia. Isabel Maria Martin Montilla con DNI
*%%%8215% y D. Miguel Angel Cuberos Miranda con DNI ****9264*, como titulares catastrales y registrales del
inmueble donde se han ejecutado las obras.

Se fijo inicialmente la sancion de multa en grado medio por importe de 493,02 euros, en base a los articulos
203 a 206 de la citada Ley, y los articulos 73 a 77 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, en virtud de los cuales, al
no apreciarse la concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes.

Tercero: Remitida notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 6/10/2023, fue recepcionada
por Diia. Isabel Maria Martin Bonilla, el dia 25/10/2023.

La notificacion de inicio de procedimiento sancionador a D. Miguel Angel Cuberos Miranda, se realizé
mediante anuncio de notificacion de 11 de marzo de 2024, (BOE n.° 66), de fecha 15 de marzo de 2024.

Cuarto: De fecha 14/11/2023, Diia. Isabel Maria Martin Bonilla, presenta pliego de descargos adjuntando
documentacion, donde en sintesis manifiesta o siguiente:

- Alega la prescripcion, presentando facturas de los materiales utilizados y declaracion de vecinos.

Quinto: En base a las alegaciones planteadas se solicito nuevo informe técnico, el cual fue evacuado en fecha
8/04/2024, donde se informa:

OO

Tras analizar nuevamente las fotografias aéreas de Google Earth Pro, no es posible constatar con exactitud la
fecha de realizacion de la construccion adosada a lindero. No obstante, en vista del escrito presentado y la fecha de la
documentacion aportada (mayo de 2016), se acepta la alegacion sobre la antigiiedad de la construccion. Por tanto, en
base a los articulos 153 (Plazo para restablecer la legalidad territorial y urbanistica) y 169 (Prescripcion) de la Ley
7/2021, la posible infraccion urbanistica estaria prescrita y procederia el archivo de los correspondientes expedientes

sancionador y de restablecimiento de la legalidad.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primera: La Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el Decreto 60/2010, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Segunda: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Tercera: El articulo 207.3 y 208 de la Ley 7/2002, en lo referente a la calificacion de la conducta infractora y
la sancion a aplicar.

Los articulos 203 a 206 de la Ley 7/2002, y 73 y ss del Decreto 60/2010, respecto a la graduacion de la
sancion.

Cuarta: El articulo 193 de la Ley 7/2002, en cuanto a personas responsables de la infraccion.

Quinta: A la vista de las alegaciones formuladas, y el informe emitido por la OTM, estimo en conclusion que
los hechos estan prescritos, al no existir indicios racionales suficientes de la existencia de una presunta infraccion
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urbanistica punible a dia de hoy, en tanto que habria prescrito la supuesta infraccion, en atencion a lo dispuesto en el
articulo 210 y 211 de la LOUA. Siendo ello asi, a efectos del procedimiento sancionador, la posible infraccion
cometida, debemos decir que la misma estaria prescrita.

Sexta: Corresponde al Alcalde la competencia para resolver los procedimientos sancionadores, segun lo
establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el articulo 401 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n° 03612 de 19 de junio de 2023.

En consideracion a las consideraciones facticas, fundamentos juridicos expuestos y teniendo en cuenta los
informes técnicos emitidos al respecto, SE PROPONE la resolucion del expediente sancionador en la que se acuerde
el archivo del presente expediente de Infraccion Urbanistica Sancionador incoado a Diia. Isabel Maria Martin
Montilla con DNI ****8215% y D. Miguel Angel Cuberos Miranda con DNI ****9264*. por las obras realizadas en C/
Rafael Farina, n.° 33 (Ref. Cat. 8488301UF5588N0020DP), consistente en construccion de trastero adosado a
linderos., al haber transcurrido mas de 6 arios desde la finalizacion de las construcciones, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 210 y siguientes de la LOUA.

No obstante la JGL acordara lo que estime oportuno.
En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. EIl TA.G:Fdo: Manuel Gonzadlez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento sancionador en el sentido expuesto en el informe emitido por el asesor
juridico, acordando el archivo del presente expediente de Infraccion Urbanistica Sancionador incoado a Diia. Isabel
Maria Martin Montilla y D. Miguel Angel Cuberos Miranda por las obras realizadas en C/ Rafael Farina, n.° 33 (Ref.
Cat. 8488301UF5588N0020DP), consistente en construccion de trastero adosado a linderos., al haber transcurrido mas
de 6 afios desde la finalizacion de las construcciones, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 210 y siguientes
de la LOUA.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 14.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPT. S-00031/2023, RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE SANCIONADOR POR LA EJECUCION DE OBRAS EN LA VIVIENDA PARA
LA CONSTRUCCION DE PLANTA SOTANO, SITA EN C/ RIPARIO, N.° 4. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00031/2023
Asunto: Resolucion de procedimiento sancionador
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I.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el T.A.G., D. Manuel
Gonzalez Lamothe, con fecha 24 de abril de 2024, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: §-00031/2023
SITUACION: C/ Ripario, n.° 4. Vifia Grande. (Referencia catastral: 9283401UF5598S00020P)
ASUNTO: Resolucion expediente sancionador

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia, que se sigue
contra D. MANUEL FERNANDEZ CASTRO con DNI **%%]953% y habiéndose observado en la tramitacion del
mismo los requisitos exigidos legalmente con arreglo a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del
Procedimiento Administrativo Comun, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y
normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 13/09/2023, del que resulta que:

1°.- Se recibe en este Ayuntamiento informe de la Policia Local fechado el 06/07/2023 con n.° de registro de
salido 1387, relacionado con la ejecucion de obras en la direccion arriba referenciada, el cual cita textualmente:

“Los Agentes con carné profesional 3843 y 3860 con indicativo Z100T perteneciente a la Unidad de Policia
Local de Alhaurin de la Torre pone en su conocimiento los siguientes hechos:
Que por orden del Oficial con CP 3839 nos personamos en C/ Ripario, pues al parecer se esta realizando un sotano en
una vivienda.
Que una vez en el lugar concretamente en el numero 4 de dicha calle, observamos como en la entrada de la vivienda,
en la zona peatonal hay un gran monticulo de arena y piedras, asi como varias sacas de material de construccion en la
via publica.
Que nos entrevistamos con el promotor de dicha obra que resulta ser Don Manuel FERNANDEZ CASTRO (...) con
DNI n.° ***¥*]1953* con domicilio para notificar en C/ Ripario n.* 4.
Que esta persona nos indica que esta haciendo un sotano en la vivienda y que no tiene licencia para ello que
desconocia que la necesitara, pudiendo comprobar los agentes como efectivamente hay un hueco en el suelo del salon
que da acceso a la cimentacion de la edificacion.
Que al parecer la vivienda es de su suegra Doiia Isabel SANTIAGO NIETO (...) con DNI n.° ¥****8456%, la cual se
encuentra impedida en cama en el interior de la vivienda
Que el identificado es informado de la necesidad de pedir Licencia Urbanistica en el Ayuntamiento para realizar esa
construccion, por lo que se pondra en conocimiento del Departamento de Urbanismo lo observado en el lugar y
desconocia que debia pedir permiso en el Ayuntamiento para realizar esa obra.”

2°- El 08/08/2023 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos
denunciados, no encontrandose nadie en el interior de la vivienda. Desde el exterior se observa que se ha retirado la
tierra que se encontraba acopiada en la zona de entrada a la vivienda; asimismo, se constata como al parecer, de
acuerdo con lo expuesto en el informe de la Policia Local, se estan ejecutando obras bajo la vivienda para realizar la
construccion de una planta sotano, existiendo un hueco exterior en el forjado de la planta baja que afecta a una zona
peatonal interior. Constan en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, fotografias de la visita de
inspeccion el 08/08/2023.

3°%- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun
expediente relacionado con los hechos denunciados, por lo que se estin llevando a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.
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Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el articulo 137 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el articulo 291 del decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 (Actos sujetos a licencia
urbanistica), se propone la paralizacion inmediata de las obras de acuerdo con las medidas provisionales del articulo
358 del citado Reglamento.

4°- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-4 en su grado 2,
regulada por el art. 194 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS.
del término municipal. (texto particularizado para el Estudio de detalle AU-1 “VINA GRANDE”)

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que, al tratarse de
la construccion de una planta sotano, la cual no supone aumento de superficie construida computable a efectos de

edificabilidad ni aumento de ocupacion, en principio las mismas serian LEGALIZABLES.

5°%- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

6°.- El presunto responsable, segun titular catastral de la vivienda, es:

AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA con NIF ****5006*

El presunto responsable, segiin promotor de la obra identificado en el informe policial, es:

D. MANUEL FERNANDEZ CASTRO con DNI **%%]953*

7%- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Trast., Locales serv., sotano 1°y 2°”, dentro del
epigrafe “Aparcamientos, trasteros, locales de servicio”, establecido en 528 €/m’, por ser el que mejor se ajusta a la

tipologia edificatoria. (Estimando una reduccion de -20% al considerarse calidades bdsicas).

En cuanto a la superficie de actuacion, se ha considerado la superficie en planta de la vivienda, teniendo
aproximadamente 43 m?.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 528 €/m? —20% = 422,40 €/m?
Superficie aproximada: 43 m?
Total valoracion: 422,40 €m’> x 43 m?*=18.163,20 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 13/10/2023, tuvo lugar la apertura de
expediente sancionador, por la supuesta comision de infraccion urbanistica grave en C/ Ripario, n.° 4. Vifia Grande,
(Referencia catastral: 9283401UF5598500020P), por la ejecucion de obras bajo la vivienda para realizar la
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construccion de una planta sotano, existiendo un hueco exterior en el forjado de la planta baja que afecta a una zona
peatonal interior.

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, al tratarse de la construccion
de una planta sétano, la cual no supone aumento de superficie construida computable a efectos de edificabilidad ni
aumento de ocupacion, en principio las mismas serian LEGALIZABLES.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.
a) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

El procedimiento sancionador se rige por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, de 16 de marzo; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del
Sector Publico.

De dichos actos se establecié como presunto responsable a D. MANUEL FERNANDEZ CASTRO con DNI
*%%%]953% como promotor de la obra en el inmueble donde se encuentran en ejecucion las obras.

Se fijo inicialmente la sancion en base al articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 73 a 77 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, al no apreciarse la concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, la
sancion en su grado medio, por importe de 16.499.50 €.

Tercero: Remitida notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 13/10/2023 fue recepcionada el
dia 31/10/2023.

Cuarto: Frente al acuerdo de inicio del expediente sancionador no se han presentado alegaciones.
Quinto: Por el juez instructor, fue dictada propuesta de resolucion en fecha 12/02/2024, realizando una

concrecion de los hechos, circunstancias de la infraccion, documentos obrantes en el expediente e informe de la
Oficina Técnica Municipal, con el contenido y razonamiento que consta en la precitada propuesta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Segundo: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Tercero: Los articulos 161.3 a) y 378.3. a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, articulo 162.b de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y 378.3 a) y 380.b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en lo referente a la
calificacion de la conducta infractora y la sancion a aplicar.

Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
respecto a la graduacion de la sancion.

Cuarto: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en cuanto a
personas responsables de la infraccion.
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Quinto: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de infraccion grave
en C/ Ripario, n.° 4. Viiia Grande, (Referencia catastral: 9283401 UF5598500020P), por la ejecucion de obras bajo la
vivienda para realizar la construccion de una planta sotano, existiendo un hueco exterior en el forjado de la planta
baja que afecta a una zona peatonal interior. Dichas obras son legalizables.

Dichos actos constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.b) de la Ley 7/2021,
resulta ser responsable D. MANUEL FERNANDEZ CASTRO con DNI **%*]953* como promotor de la obra en el
inmueble donde se encuentran en ejecucion las obras.

Corresponde la imposicion de la sancion de multa por importe de 16.499,50 €.

Sexto: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos sancionadores,
segun lo establecido en el articulo 158 de la Ley 7/2021, y en el articulo 371 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia
Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

PROPUESTA: A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion, se propone
que sea dictada resolucion del expediente sancionador en el sentido expuesto.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El TA.G: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento sancionador en el sentido expuesto en el informe emitido por el asesor
juridico, sancionando a D. Manuel Fernandez Castro, como responsable de una infraccion urbanistica grave consistente
en la ejecucion de obras bajo la vivienda para realizar la construccion de una planta sétano, en C/ Ripario, n.° 4. Vifia
Grande, (Referencia catastral: 9283401UF5598S00020P), sin la preceptiva licencia municipal, imponiéndole una
sancion de multa por el importe de 16.499,50 €.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 15.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPT. S-00003/2024, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE
SANCIONADOR POR EL USO DE TRASTERO COMO VIVIENDA, SITO EN C/
FUERTEVENTURA, N.°. 14, PLANTA SOTANO, TRASTERO LT-8, EL PENON. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00003/2024
Asunto: Inicio procedimiento sancionador
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I.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 24 de abril de 2024, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: S-00003/2024

SITUACION: C/ Fuerteventura, N.° 14, Planta sétano, Trastero Lt-08. El Peiién
(Ref. Cat. 2812301UF6621D0008DK)

ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 08/01/2024, del que resulta que:

1°- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de denuncia el pasado
04/09/2023 con n.° de registro 2023-17960, de la existencia de varios trasteros adaptados a vivienda, ubicados en la
planta sotano del edificio sito en C/ Fuerteventura, barriada El Pefion de este término municipal.

2°- El 30/10/2023 se gira visita de inspeccion a la direccion arriba referenciada junto a la Policia Local, no
encontrandose nadie en ese momento. Se observa que el trastero cuenta con un portero electronico y un buzon
independiente para la correspondencia, que aparentemente ha sido instalado con posterioridad a los existentes en el
portal de acceso.

Posteriormente, tras contactar telefonicamente con el propietario, en fecha 20/11/2023 permite el acceso al
inmueble. Durante la visita se ha podido constatar que el trastero se encuentra dividido en dos estancias
independientes y un cuarto de baiio completo, observandose en la estancia principal dos armarios empotrados asi
como diversos muebles y enseres apilados tras los que se puede apreciar una cocina. Constan en el informe de la OTM
fotografias: FOTOS N.° 1, 2 Y 3. PORTERO Y BUZONES. Tomadas durante la visita de inspeccion el 30/10/2023. Se
observa la existencia de portero electronico y buzon para el trastero identificado como n.° 2. FOTO N.° 4. PUERTA
DE ACCESO. Tomada durante la visita de inspeccion el 30/10/2023. Puerta de acceso al inmueble, identificada con el
n.° 2 (coincidente con el buzon y el portero). Se trata de una puerta de madera, con cerradura de seguridad, mirilla y
pomo tirador, siendo estas caracteristicas mas propias de una puerta de acceso a una vivienda que a un trastero.
Asimismo, se observa que existe un timbre junto a la misma, no siendo este tipo de instalacion propia de un trastero.
FOTOS N.°5 Y 6. ESTANCIA PRINCIPAL. Tomadas durante la visita del 20/112023. Existen dos armarios empotrados
con puertas abatibles de madera en los que se encuentran diversos enseres almacenados. FOTOS N.° 7 Y 8.
ESTANCIA PRINCIPAL. Tomadas durante la visita del 20/11/2023. Se observan diversos muebles apilados como un
sofd, una cama, colchones, un armario, mesitas de noche, etc., tras los cuales se observan muebles de cocina y algunos
electrodomésticos como vitrocerdmica, microondas... FOTOS N.° 9 Y 10. ESTANCIA 2 (IZDA) Y CUARTO DE BANO
(DCHA). Tomadas durante la visita del 20/11/2023. Se observa un armario y diversos enseres en la estancia dividida y
un cuarto de baiio completo con lavabo, inodoro y ducha.

3°.- Dados los hechos anteriormente expuestos, la existencia de una cocina y un cuarto de baiio completo en el
interior del trastero, ademas de las instalaciones y acabados observados, lo cual podria hacer presuponer un posible
uso del mismo como vivienda, se ha procedido a realizar averiguaciones en el Patronato de Recaudacion Provincial, a
fin de constatar si el inmueble dispone de contador individual y el consumo de agua asociado al mismo en caso
afirmativo, a lo largo del presente ario, obteniendo los siguientes datos:

CONSUMOS 2023 (m?
UTM MATRICULA 1 TR 2 1R 3TR
2812301UF6621D0008DK ARG THE 12 9 10
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4°.- De acuerdo con los datos recopilados por el Instituto Nacional de Estadistica, para el estudio realizado
sobre el consumo de agua en Espariia, segun la publicacion de la “Estadistica sobre el Suministro y Saneamiento del
Agua del ario 2020, se obtiene lo siguiente: “El consumo medio de agua de los hogares fue de 133 litros por habitante
y dia, el mismo que en 2018”. En base a esto, el consumo medio de agua mensual por habitante, serd de
aproximadamente 3.990 litros, lo que supone un equivalente de 3,99 m? de agua.

Teniendo en cuenta estos datos, si comparamos el consumo de agua del trastero LT-8 a lo largo del presente
afio con el consumo medio de agua por habitante, obtenemos lo siguiente: durante el primer trimestre del aiio ha
existido en dicho trastero un consumo de agua mensual de 4 m?, durante el segundo trimestre el consumo mensual ha
sido 3 m? y en el tercer trimestre obtenemos un consumo mensual de 3,33 m?.

5°- Por otro lado, se ha solicitado certificado de empadronamiento del propietario, obteniendo los siguientes

datos:
ENTIaan Lolectva Enuaaa Singuiar Nucieo f BiIseminaao
41 PERION-ZAPATA-MOLINA D8 PEROMN-MOLINA 01
Distrito Seccion Hoja de Inscripcion
01 014 9745
DATOS DE LA VIVIENDA
Tipo de Via | Nombre de Via
CALLE FUERTEVENTURA
Naomero Letra —|—H:m Bloque Paortal Escalera Piso Puerta
14 S01 ooz
DATOS DEL HABITANTE ) ]
Apellidos y Nombre | Sexo |DNI/Ident.
JIMENEZ SANCHEZ JESUS } |Hombre 125662737G
Fecha de |Lugar de N o I Nacionalidad Fecha Empadronamiento
25/05/1971 [MALAGA(MALAGA) |EsPalA 119/11/2001

6°.- Por tanto, de resultas de la visita de inspeccion y de las averiguaciones realizadas, podemos concluir que
existen indicios evidentes, como lo son las caracteristicas del inmueble descritas, el consumo de agua y el certificado
de empadronamiento, de que el trastero Lt-8 esta siendo utilizado como vivienda.

7%= De acuerdo con el planeamiento vigente, resulta que la parcela donde se emplaza EL EDIFICIO en el que
se ubica el trastero, se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado y calificada de residencial, siendo la
ordenanza de aplicacion N4 EN SU GRADO 2, regulada por el art. 194 del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del
Sector UR-PE-01).

Analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las mismas
NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en la planta sotano, de acuerdo con el articulo
108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO LEGALIZABLES.

8°- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

9°.- El presunto responsable, segun titular catastral es:
D. JESUS JIMENEZ SANCHEZ con DNI **%6273**

10°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas edificio plurifamiliar aislado”, establecido
en 934'00 €/m? (minorandose en un 50% al tratarse de una adaptacion de local a un uso especifico) por ser el que
mejor se ajusta a la obra ejecutada.
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De esta forma la valoracion quedaria como sigue:
Superficie trastero Lt. 8: 45,00 m? (excluyendo los elementos comunes)
Valor del m?: 934 €/m?

Valoracion trasero Lt. 8: 45,00m? x 934°00€/m?x 50% = 21.015 €
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 374 y
siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion grave consistente en la adaptacion a
vivienda del Trastero en C/ Fuerteventura, N.° 14, Planta sotano, Trastero Lt-08. El Peiion (Ref. Cat.
2812301UF6621D0008DK), incumpliendo el articulo 108 del P.G.O.U. referente a la planta sotano, ya que se prohibe
la utilizacion del sétano para uso de alojamiento.

Segundo: No existe ningun expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el cambio de uso de
trastero a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Tercero: Iniciar el expediente sancionador contra D. JESUS JIMENEZ SANCHEZ con DNI ***6273*%,
como titular registral del inmueble donde se han ejecutado las obras,_que han provocado el uso indebido de un trastero
como vivienda v que legitima la actuacion municipal en ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica,
por_cuanto se esta _haciendo un uso de un inmueble en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la
preceptiva licencia urbanistica y quien podria ser declarado responsable en virtud de los articulos 166 de la Ley
7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a)
yd)delaLey 7/2021y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Resulta obvio que la transformacion del uso de un trastero, convirtiéndolo en vivienda, es una transformacion
sujeta a licencia y que la falta de obtencion de la misma determina que dicha modificacion de uso sea infraccion
urbanistica sancionable conforme a la indicada Ley.

Advertir al interesado del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberdn ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: Advertir a D. JESUS JIMENEZ SANCHEZ con DNI ***6273**, que segiin consta en el precitado
informe de la Oficina Técnica Municipal, analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de
aplicacion, las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en la planta sotano, de
acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO LEGALIZABLES.

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015,
de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico
del Sector Publico, y demas normativa aplicable al efecto.
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Durante la tramltaczon del ex edlente sanczonador como_consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo

calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Quinto: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el
articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha
competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento, D. Juan Carlos
Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este Ayuntamiento, D. Manuel Gonzailez
Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en cualquier momento del
procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se funde, que ha de ser algunas de las previstas
en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Séptimo: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay que acudir a los
articulos 161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que sanciona las
infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros, _salvo que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos

afectados o de los daiios causados a los bienes protegidos sea superior. en cuyo caso, el limite maximo alcanzard hasta
el setenta y cinco por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 384 a 386 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia. En el presente caso se considera que SI
concurren circunstancias modificativas de la responsabilidad, al apreciarse la concurrencia de circunstancias
atenuantes — facilitar las labores de inspeccion- por lo que de conformidad con el articulo 164.2 de la LISTA, cuando
se aprecie una circunstancia agravante o_atenuante, la sancion se impondra por una cuantia de la mitad superior o
inferior de la correspondiente extension legal.

En base a ello, y a la concurrencia de una circunstancia atenuante, procede establecer inicialmente la sancion
en 9.745,75 €, segun los siguientes calculos:

Sancion de acuerdo con el articulo 162.1 b).' wevvee oo Desde 3.000 euros hasta 29.999 euros.
Sancion en grado medio: teetieeeen e eee e e e eene. Desde 3.000 euros hasta 16.499 euros.
Sancion en la cuantia de la mztad mferzor e et een e ee e eee e e e 16.499,50 € - 3.000 € = 13.499,50 € : 2

=6.749,50 + 3.000 € = 9.749,75 euros.

Octavo: Advertir al interesados que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones por reconocimiento de responsabilidad o
cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el pago voluntario en
cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte por ciento en el importe de la sancion
propuesta. ldéntica reduccion procedera cuando el infractor reconozca su responsabilidad en cualquier momento
anterior a la resolucion.
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De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la efectividad de
esta reduccion estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa
contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirijan contra la
misma persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una reduccion adicional del cincuenta por
ciento sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la
sancion que hubiera sido propuesta o impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la
resolucion del procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por
la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el porcentaje de
reduccion sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion
subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con la ordenacion
territorial y urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se reducira en un setenta y cinco por
ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion en los supuestos en que se hubiera aplicado el principio
de proporcionalidad respecto a los elementos de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la legalidad sea
distinta de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo
tendra derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento administrativo general.

Noveno: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio
de Andalucia, cuando con ocasion de la tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito
del hecho que motivo su incoacion, el érgano competente para resolver pondra los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento sancionador hasta la
notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento firme de la autoridad judicial. Igual
suspension del procedimiento sancionador procederd desde que el organo administrativo tenga conocimiento de la
sustanciacion de actuaciones penales por el mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento
de restablecimiento de la legalidad.

Décimo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Mdlaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 12870, CRU: 29025000752976 Ref. Cat.
2812301UF6621D0008DK ), en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por
el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre
disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio
administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para
restablecer el orden urbanistico infringido.

Decimoprimero: Procede conceder tramite de audiencia al interesado por plazo de 15 dias, contados a partir de
la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo lo actuado, antes de formular la
propuesta de resolucion, y para que presente cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estime convenientes
para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente sancionador podra ser
considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de la Ley 39/2015.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE la incoacion de
procedimiento sancionador en los términos expuestos.
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En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T A.G.: Fdo: Manuel Gonzdlez Lamothe.’

IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador, por la supuesta infraccion grave consistente en la adaptacion a
vivienda del Trastero en C/ Fuerteventura, N.° 14, Planta soétano, Trastero Lt-08. El Peion (Ref. Cat.
2812301UF6621D0008DK), contra D. JESUS JIMENEZ SANCHEZ, en los términos expuestos en los informes
técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 16.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPT. R-00023/2023, RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA
CONSTRUCCION DE UNA PISCINA SIN LA PRECEPTIVA LICENCIA URBANISTICA, SITA
EN C/ RIOJA, N.° 61. URB. EL LAGAR. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: R-00023/2023
Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

I.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el T.A.G., D. Manuel
Gonzalez Lamothe, con fecha 17 de abril de 2024, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00023/2023
SITUACION: C/ Rioja, n.° 61. Urb. El Lagar (Ref. Cat. 3080105UF6538500010B)
ASUNTO: Informe juridico resolucion.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto, en el expediente que se sigue contra D. Néstor Hernan Di Marco Zapico y Diia. Maria Celeste
Vicente Mannarino, y habiéndose observado en la tramitacion del mismo los requisitos exigidos legalmente con arreglo
a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demds normativa de aplicacion:

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 10/08/2023, del que resulta que:

1°- E1 03/08/2023 con n.° de registro de entrada 16083 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia
relacionado con la ejecucion de obras en el interior de la parcela sita en C/ Rioja, n.° 61.
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2°- El 08/08/2023 se realiza visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos
denunciados. La propietaria permite el acceso al interior, donde se observa que existe una construccion adosada al
lindero privado este y que ademas se ha llevado a cabo la construccion de una piscina privada, exponiendo que la
construccion adosada a lindero ya existia y que desconoce si se ha solicitado licencia urbanistica para la ejecucion de
la piscina. Constan en el expediente fotografias.

3°.- De acuerdo con los datos catastrales, se trata de una parcela con una superficie de 787 m? existiendo en
su interior una vivienda con una superficie construida de 132 m? (en la que se encuentra incluida la construccion
adosada a lindero). En la zona interior de la parcela se ha construido una piscina que, al parecer y segun las medidas
tomadas sobre las fotografias aéreas, podria estar emplazada a menos de 2 metros del lindero privado sur.

Tras consultar las fotografias aéreas disponibles en Google Earth Pro, se observa lo siguiente: Ortofoto de
marzo de 2016, donde se observa que la construccion adosada a lindero ya se encontraba ejecutada. Al tener esta
actuacion mas de 6 arios de antigiiedad, la posible infraccion urbanistica estaria prescrita.

Ortofoto de abril de 2023. Se observa la construccion de la piscina.

4°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que existe el siguiente
expediente relacionado con la parcela que nos ocupa:

N-00039/2022. Solicitud de obra menor para reforma de fachada, cocina, baiios. En enero de 2022 se requiere
al solicitante la documentacion necesaria para completar el expediente, no encontrandose la misma aportada a fecha
del presente informe.

El apartado 7 del articulo 138 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso de para sostenibilidad del
territorio de Andalucia, establece lo siguiente:

“7. Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningun caso se entenderan adquiridas por
declaracion responsable o comunicacion previa facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacion
urbanistica de aplicacion. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se considerardan como actuaciones sin licencia a
todos los efectos, siéndoles de aplicacion el mismo régimen de proteccion de la legalidad y sancionador que a las
obras y usos sin licencia.”

Por tanto, la reforma interior de la vivienda se ha llevado a cabo sin la presentacion de la correspondiente
declaracion responsable y la construccion de la piscina se ha llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

5°%- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-6 en su grado 4,
regulada por el art. 196 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS.
del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial de Ordenacion del sector AU-27 “El Lagar-1I Fase”)

La piscina ejecutada podria estar emplazada a menos de 2 metros del lindero privado sur. No obstante, se
podra emplazar a menos de 2 metros cuando se aporte la conformidad de los propietarios colindantes afectados, de
acuerdo con el articulo 97 de la normativa, el cual se transcribe parcialmente a continuacion:

“Art. 97.- Separacion a linderos.
(...)

Para el caso de las piscinas la separacion a lindero se regulara de la siguiente forma:

Separacion a lindero privado: La distancia minima a la que se debe emplazar la piscina sera de 2°00 metros.
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No obstante se permitira emplazar la piscina a una distancia inferior, siempre y cuando se aporte la conformidad para
ello por parte los propietarios colindantes afectados, en documento firmado ante notario o el secretario/a municipal.”

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que tanto la
reforma interior como la piscina son LEGALIZABLES, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en el referido
articulo.

6°.- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

7%- Los presuntos responsables, segun escritura de compra-venta aportada en el Expte N-00039/2022, son:

D. NESTOR HERNAN DI MARCO ZAPICO con DNI ****8692*
DNA. MARIA CELESTE VICENTE MANNARINO con DNI ***%3419*

8°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras, se han tenido en cuenta los presupuestos de 2023 existentes en los archivos
municipales relacionados con la construccion de piscinas privadas, siendo los tomados en consideracion los similares
a la actuacion que nos ocupa (piscina privada de 21 m? de lamina de agua aproximadamente):

Piscina de 21 m? de lamina de agua: 8.798,18 €
Piscina de 15 m? de lamina de agua: 6.859,95 €
Piscina de 14,85 m? de lamina de agua: 8.302,08 €
Piscina de 45 m? de lamina de agua: 9.490 €
Piscina de 40 m? de lamina de agua: 9.552 €

De acuerdo con la media aritmética de los presupuestos anteriores, se obtiene una valoracion de 8.600,44 €.

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 15/09/2023, tuvo lugar la apertura de
expediente restablecimiento de la legalidad, por la supuesta infraccion grave en C/ Rioja, n.° 61. Urb. El Lagar (Ref.
Cat. 3080105UF65385S00010B), consistente en reforma interior de la vivienda sin la presentacion de la
correspondiente declaracion responsable y la construccion de una piscina sin la preceptiva licencia urbanistica.

Segun se hace constar en el informe de la oficina técnica municipal, la piscina ejecutada podria estar
emplazada a menos de 2 metros del lindero privado sur. No obstante, se podrd emplazar a menos de 2 metros cuando se
aporte la conformidad de los propietarios colindantes afectados, de acuerdo con el articulo 97 de la normativa.

Segun consta en el informe de la Oficina Técnica Municipal, analizadas las actuaciones conforme a la
normativa urbanistica de aplicacion las mismas son LEGALIZABLES.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.
a) dela Ley 7/2021 y 378.3. a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Tercero: El dia 08/10/2023, don D. Di Marco Zapico Herman, presenta escrito de alegaciones contra el
acuerdo de inicio de procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica, cuya argumentacion se resume en
los siguientes puntos:

1 Pone de manifiesto que, segun tenor literal, en el informe: “existe el siguiente expediente relacionado con
la parcela que nos ocupa: N00039/2022. Solicitud de obra menor para reforma de fachada, cocina, barios. En enero de
2022 se requiere al solicitante la documentacion necesaria para completar el expediente, no encontrandose la misma
aportada a fecha del presente informe”.
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Alega que sin embargo, se aportado Declaracion responsable de obras, sobre dicha declaracion no ha sido
requerido documento alguno ni se ha ordenado el cese o dejar sin efecto la declaracion aportada. Por tanto, a los
efectos de lo previsto en el articulo 169 de la ley 7/21 Lista estamos ante obras amparadas por la Declaracion
responsable aportada. Ademas de lo anterior, debemos decir que existe declaracion responsable aportada con fecha
23/08/23 relativa a la ejecucion de la piscina en cuestion. Dicha declaracion se ajusta a lo previsto en el articulo 138
de la LISTA Ley 7/21 que establece como: Actos sujetos a declaracion responsable o comunicacion previa.

1. Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido en la legislacion estatal, las siguientes
actuaciones: b) Las obras en edificaciones o instalaciones existentes que sean conformes con la ordenacion territorial
y urbanistica o se encuentren en situacion legal de fuera de ordenacion, situadas en suelo urbano no sometido a
actuaciones de transformacion urbanistica, siempre que no alteren los parametros de ocupacion y altura, ni conlleven
incrementos en la edificabilidad o en el niimero de viviendas. Para mds aclaracion, la guia practica de la DIRECCION
GENERAL DEL TERRITORIO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA, en el supuesto B.13, establece como obras sometidas
a DR, la construccion y modificacion de piscinas de uso privado, segun la definicion del reglamento técnico sanitario
en espacios libres de parcela.

- Manifiesta que no cabe actuacion disciplinaria alguna, toda vez que la piscina ejecutada se ajusta a los
parametros urbanisticos que le son de aplicacion. Por tanto, no es del todo correcto el tenor literal del informe que
dice que: “La reforma interior de la vivienda se ha llevado a cabo sin la presentacion de la correspondiente
declaracion responsable y la construccion de la piscina se ha llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica”.

2%- Expone que en el punto 5 del informe determina, segun tenor literal, que: La piscina ejecutada podria
estar emplazada a menos de 2 metros del lindero privado sur. Sin embargo, existe proyecto técnico visado en el que tal
y como se grafia en el plano 2, la piscina posee mas de dos metros. Toda vez que separacion de la piscina se mide a la
lamina de agua.

Cuarto: En base a las alegaciones presentadas, por la oficina Oficina Técnica Municipal, se emitié informe
con fecha 9/10/2023.

Quinto: Respecto de las alegaciones formuladas, con fecha 25/10/2023, fue dictada providencia por la
concejala Delegada, sobre alegaciones presentadas, confiriendo tramite de audiencia, de conformidad con el articulo
82 de la Ley 39/2015, antes de dictar propuesta de resolucion, poniendo de manifiesto a D. Néstor Hernan Di Marco
Zapico y Dria. Maria Celeste Vicente Mannarino, la relacion de documentos obrantes en el expediente a fin de que
pudiesen obtener las copias de los que estimasen convenientes, y para que puedan alegar y presentar los documentos y
Justificaciones que estimen pertinentes.

La referida providencia se notifico a D. Néstor Hernan Di Marco Zapico, mediante acceso a la sede
electronica, el dia 22/03/2024 y a doiia Maria Celeste Vicente Mannarino, el dia 25/03/2024.

Sexto: De fecha 27/03/2024, tuvo entrada en esta Administracion, escrito presentado por el interesado D. Di
Marco Zapico Herman, en el expediente de restablecimiento de la legalidad R-00023/2023, donde, en sintesis
manifiesta lo siguiente:

Que existe informe de inspeccion, segun tenor literal: EI 08/08/2023 se realiza visita de inspeccion al lugar
indicado para comprobar “in situ” los hechos denunciados. La propietaria permite el acceso al interior, donde se
observa que existe una construccion adosada al lindero privado este y que ademas se ha llevado a cabo la construccion
de una piscina privada, exponiendo que la construccion adosada a lindero ya existia y que desconoce si se ha
solicitado licencia urbanistica para la ejecucion de la piscina. Constan en el expediente fotografias.

De las obras de piscina acuerdan la legalizacion y de la construccion adosada a lindero concluye la
imposibilidad de restablecimiento por tratarse de obras con una antigiiedad superior a 6 afios.
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También concluye que, segun tenor literal, que “ Por tanto, la reforma interior de la vivienda se ha llevado a
cabo sin la presentacion de la correspondiente declaracion responsable y la construccion de la piscina se ha llevado a
cabo sin la preceptiva licencia urbanistica”

Alega que las obras contenidas en el expediente 00039/2022 no se han ejecutado. Aporta fotografias
anteriores del aiio 2021 y fotografias actuales. Pone de manifiesto que en el informe de inspeccion no se dice nada de
dichas obras.

Séptimo:  Consta  solicitud de licencia en el expediente M-00123/2023, con CVE:
07E7001E742400W0X1P91401H2, para legalizacion de piscina ejecutada en calle Rioja, n.° 61 (REF. CAT
3080105UF6538500010B) de este término municipal, segun Proyecto Basico y de Ejecucion redactado por el
Arquitecto D. Arturo J. Ruiz Salvatierra, visado por el C.0.A.MA. con fecha 22/08/2023.

Consta informe favorable de la Oficina Técnica Municipal de fecha 09/10/2023, al proyecto presentado por D.
Néstor Hernan Di Marco Zapico con DNI ****8692* para legalizacion de piscina sita en calle Rioja, n.° 61 (REF.
CAT. 3080105UF6538S00010B).

Consta acuerdo de la JGL, (expediente M-00123/2023), de fecha 20/10/2023, por la que acuerda la concesion
de la licencia solicitada presentada por D. Néstor Hernan Di Marco Zapico, con DNI ****8692* para legalizacion de
piscina sita en calle Rioja, N.° 61 (REF. CAT. 3080105UF6538500010B) de este término municipal, segun Proyecto
Basico y de Ejecucion redactado por el Arquitecto D. Arturo J. Ruiz Salvatierra, visado por el C.O.A.MA. con fecha
22/08/2023.

Octavo: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de infraccion en C/
Rioja, n.° 61. Urb. El Lagar (Ref. Cat. 3080105UF6538500010B), calificada con grave, consistente en la construccion
de una piscina sin la preceptiva licencia urbanistica.

Las referidas obras se han llevado a cabo sin las licencias, aprobaciones u otros actos administrativos
necesarios y son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en los articulos 161.3.a) de la Ley 7/2021 y y
378.3.a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre; y de los mismos resultan ser responsables D. Néstor Hernan Di
Marco Zapico y Diia. Maria Celeste Vicente Mannarino, como titulares registrales del inmueble donde se han
ejecutado las obras de la piscina.

Noveno: Considerando el acuerdo de la JGL, de fecha 20/10/2023, por la que acuerda la concesion de la
licencia solicitada presentada por D. Néstor Hernan Di Marco Zapico, con DNI ****8692%* para legalizacion de
piscina sita en calle Rioja, N.° 61 (REF. CAT. 3080105UF6538500010B) de este término municipal, segun Proyecto
Basico y de Ejecucion redactado por el Arquitecto D. Arturo J. Ruiz Salvatierra, visado por el C.O.A.MA. con fecha

22/08/2023, procederia archivar el procedimiento de restablecimiento de legalidad seguido.

Décimo: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos de
restablecimiento de la legalidad, segun lo establecido en el articulo 158 de la Ley 7/2021, y en el articulo 371 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local
mediante Decreto de Alcaldia Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Decimoprimero: Por lo expuesto, se propone dictar resolucion en el procedimiento de referencia, declarando
restablecida la legalidad urbanistica, y ordenado el archivo del mismo.

No obstante, la J.G.L. acordara lo que estime oportuno.

Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El TA.G: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”
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IL.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n° 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido
expuesto en el informe emitido por el asesor juridico, declarando restablecida la legalidad urbanistica, y ordenado el
archivo del mismo.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 17.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPT. R-00025/2023, RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA
EJECUCION DE OBRAS EN LA VIVIENDA, SITA EN C/ RAFAEL FARINA, N.° 33. Figura en
el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: R-00025/2023

Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

L.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el T.A.G., D. Manuel
Gonzalez Lamothe, con fecha 29 de abril de 2024, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00025/2023
SITUACION: C/Rafael Farina, n.° 33 (Ref. Cat. 8488301UF5588N0020DP)
ASUNTO: Informe juridico Resolucion. Expediente restablecimiento de la legalidad.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia, que se sigue
contra Diia. Isabel Maria Martin Montilla con DNI ****8215% y D. Miguel Angel Cuberos Miranda con DNI
*%%%9264*, y habiéndose observado en la tramitacion del mismo los requisitos exigidos legalmente con arreglo a lo
dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico, y normativa aplicable al efecto.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 05/09/2023, del que resulta que:

1°- El 08/06/2023 con n.° de registro de entrada 12290 se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia
relacionado con obras realizadas en la vivienda sita en C/ Rafael Farina, n.° 33.

2°- El 11/08/2023 se realiza visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ” los hechos
denunciados. Constan en el informe técnico, fotografias realizadas.
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3°.- De acuerdo con los datos catastrales, dicha parcela se encuentra incluida en un conjunto edificatorio de
viviendas pareadas sobre una parcela de 9.181 m> Tiene en su interior una vivienda con una superficie construida total
de 236 m?y una piscina de 12 m>

Los hechos denunciados consisten en:

- Trastero adosado a linderos
- Estructura cubierta sobre aparcamiento (toldo)
- Cerramiento de porche interior

Tras consultar las fotografias aéreas disponibles en Google Earth Pro, se observa lo siguiente:

Ortofoto de octubre de 2014. Se ha realizado el cerramiento del porche interior en planta baja y terraza
solarium en planta primera. Al tener esta actuacion mas de 6 afios de antigiiedad, la posible infraccion urbanistica
estaria prescrita.Ortofoto de marzo de 2016. Se comienza a ejecutar la estructura sobre el aparcamiento. Ortofoto de
junio de 2017, donde se observa el toldo sobre el aparcamiento. Al tener una antigiiedad superior a 6 afios, la posible
infraccion urbanistica estaria prescrita.

En base a lo anterior, las actuaciones correspondientes al cerramiento del porche interior y la estructura
cubierta sobre el aparcamiento estarian prescritas.

En cuanto al trastero adosado a lindero, no se observa con claridad en las ortofotos existentes.

4°.- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun
expediente relacionado con la construccion del trastero, por lo que se ha llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

5°%- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano
conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-5 en su grado 1,
regulada por el art. 195 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS.
del término municipal. (Texto particularizado para el Plan Parcial de Ordenacion UR-TA-03 “Peralta”)

En dicho Plan Parcial se establece, en cuanto a la separacion a linderos, lo siguiente:

“Art. 195.- Alojamientos Aislados y Adosados (N5)

7.- Separacion a linderos.

Para las dos sub-zonas la edificacion se separara de los linderos publicos y privados un minimo absoluto de 3,00
metros.”’

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, las obras correspondientes a
la construccion del trastero, al no cumplir la separacion a linderos anteriormente referida con respecto al lindero
publico, serian NO LEGALIZABLES.

6°- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

7%- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

DNA. ISABEL MARIA MARTIN MONTILLA con DNI ***%82]5*
D. MIGUEL ANGEL CUBEROS MIRANDA con DNI ***%9264*
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8°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos moédulos, se ha aplicado el relativo a “Trasteros, locales servicio, anexo a vivienda
unifamiliar” establecido en 498 €/m’, por ser el que mejor se ajusta a la tipologia de la construccién. Al tratarse de

una obra parcial se aplicaran los siguientes porcentajes.: estructura 14% y cubierta §%.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 498 €/m?x 22% = 109,56 €/m?
Superficie aproximada: 3x2=6m?
Total valoracion: 109,56 €m’x 6 m>= 657,36 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6/10/2023, tuvo lugar la apertura de expediente
de restablecimiento de la legalidad, por la supuesta comision de infraccion urbanistica grave en C/ Rafael Farina, n.°
33 (Ref. Cat. 8488301UF5588N0020DP), consistente en construccion de trastero adosado a linderos.

Segun consta en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, la referida construccion de trastero
adosado a lindero, se ha realizado sin licencia urbanistica, no cumple con la normativa urbanistica de aplicacion y NO
ES LEGALIZABLE, incumpliendo el art. 195 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la
L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. (Texto particularizado para el Plan Parcial de Ordenacion UR-TA-03
“Peralta”).

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 207.3 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

De dichos actos se establecio como presunto responsable a Diia. Isabel Maria Martin Montilla con DNI
*%%%8215% y D. Miguel Angel Cuberos Miranda con DNI *%**9264%, como titulares catastrales y registrales del
inmueble donde se han ejecutado las obras.

Tercero: Remitida notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 6/10/2023, fue recepcionada por
Dria. Isabel Maria Martin Bonilla, el dia 25/10/2023.

Cuarto: De fecha 14/11/2023, Diia. Isabel Maria Martin Bonilla, presenta pliego de descargos en el expediente
sancionador que guarda relacion con el expediente de restablecimiento de la legalidad, adjuntando documentacion,
donde en sintesis manifiesta o siguiente:

- Alega la prescripcion, presentando facturas de los materiales utilizados y declaracion de vecinos.

Quinto: En base a las alegaciones planteadas se solicito nuevo informe técnico, el cual fue evacuado en fecha
8/04/2024, donde se informa:

Lo oae]

Tras analizar nuevamente las fotografias aéreas de Google Earth Pro, no es posible constatar con exactitud la
fecha de realizacion de la construccion adosada a lindero. No obstante, en vista del escrito presentado y la fecha de la
documentacion aportada (mayo de 2016), se acepta la alegacion sobre la antigiiedad de la construccion. Por tanto, en
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base a los articulos 153 (Plazo para restablecer la legalidad territorial y urbanistica) y 169 (Prescripcion) de la Ley
7/2021, la posible infraccion urbanistica estaria prescrita y procederia el archivo de los correspondientes expedientes

sancionador y de restablecimiento de la legalidad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primera: La Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el Decreto 60/2010, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Segunda: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Tercera: El articulo 207.3 y 208 de la Ley 7/2002, en lo referente a la calificacion de la conducta infractora y
la sancion a aplicar.

Los articulos 203 a 206 de la Ley 7/2002, y 73 y ss del Decreto 60/2010, respecto a la graduacion de la
sancion.

Cuarta: El articulo 193 de la Ley 7/2002, en cuanto a personas responsables de la infraccion.

Quinta: A la vista de las alegaciones formuladas, y el informe emitido por la OTM, estimo en conclusion que
los hechos estan prescritos, al no existir indicios racionales suficientes de la existencia de una presunta infraccion
urbanistica punible a dia de hoy, en tanto que habria prescrito la supuesta infraccion, en atencion a lo dispuesto en el
articulo 210 y 211 de la LOUA. Siendo ello asi, a efectos del procedimiento sancionador, la posible infraccion
cometida, debemos decir que la misma estaria prescrita.

Sexta: Corresponde al Alcalde la competencia para resolver los procedimientos de restablecimiento de la
legalidad urbanistica, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, y en el
articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, quien tiene delegada dicha
competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n® 03612 de 19 de junio de 2023.

En consideracion a las consideraciones facticas, fundamentos juridicos expuestos y teniendo en cuenta los
informes técnicos emitidos al respecto, SE PROPONE la resolucion del expediente de restablecimiento de la legalidad
en la que se acuerde declarar caducada la accion para ejercitar la disciplina urbanistica de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 185 y siguientes de la LOUA, y proceder al archivo del expediente de proteccion de la
legalidad urbanistica, en el expediente incoado a Diia. Isabel Maria Martin Montilla con DNI ****8215% y D. Miguel
Angel Cuberos Miranda con DNI ****9264*. por las obras realizadas en C/ Rafael Farina, n.° 33 (Ref. Cat.
8488301UF5588N0020DP), consistente en construccion de trastero adosado a linderos.

No obstante la JGL acordara lo que estime oportuno.
En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El TA.G: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

II.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido
expuesto en el informe emitido por el asesor juridico, declarando caducada la accién para ejercitar la disciplina
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urbanistica de conformidad con lo dispuesto en el articulo 185 y siguientes de la LOUA, y procediendo al archivo del
expediente de proteccion de la legalidad urbanistica, en el expediente incoado a Diia. Isabel Maria Martin Montilla y D.
Miguel Angel Cuberos Miranda, por las obras realizadas en C/ Rafael Farina, n° 33 (Ref. Cat.
8488301 UF5588N0020DP), consistente en construccion de trastero adosado a linderos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 18.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPT. R-00029/2023, RELATIVA A LA RESOLUCION DE
EXPEDIENTE DE RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR LA
CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA SIN LICENCIA, SITA EN CMNO. CUESTA DEL
PALMAR, BL:2 ES:1 PL:00 PT:300 COMPLEJO SOL ANDALUSI. Figura en el expediente la
propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: R-00029/2023
Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

I.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el T.A.G., D. Manuel
Gonzalez Lamothe, con fecha 24 de abril de 2024, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO RESOLUCION

EXPTE. N°: R-00029/2023
SITUACION:  CT Palmar Bl:2 Es:1 PI:00 Pt:300 Complejo Sol Andalusi.

Finca registral n.” 589 (Ref. Cat. 002300100UF56B09560QL)
ASUNTO: Resolucion expediente restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto, en el expediente que se sigue contra la entidad SEGURIDAD INGENIERIA E INVERSIONES,
S.L. con NIF **%**8498%, y habiéndose observado en la tramitacion del mismo los requisitos exigidos legalmente con
arreglo a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley 40/2015, de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demds normativa de aplicacion.

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 14/09/2023, del que resulta que:
1°- El 08/09/2023 se gira visita de inspeccion para comprobar “in situ” el estado en el que se encuentra la
vivienda sita en la direccion arriba referenciada. La vivienda actualmente no esta habitada, por lo que no ha sido

posible acceder al interior. Constan en el informe técnico, fotografias tomadas desde el exterior.

2°.- Dicha vivienda se encuentra en el interior del complejo denominado “Sol Andalusi”. De acuerdo con los
datos catastrales, la parcela del complejo cuenta con una superficie de 164.781 m? existiendo bajo la referencia
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catastral 002300100UF56B0956QL una vivienda unifamiliar, un almacén y una construccion definida como “otros
usos”, con una superficie construida total de 609 m?, las cuales datan del aiio 2008.

Tal y como se ha podido comprobar durante la visita de inspeccion, las construcciones objeto del expediente
se encuentran sin finalizar.

Constan en el informe técnico, fotografia aérea donde se localizan dichas construcciones dentro del conjunto
“Sol Andalusi”.

3°- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que no existe ningun
expediente relacionado con las construcciones, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

4°- La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o
Rural, SNU-NR (Suelo rustico conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), siéndole de aplicacion lo dispuesto al respecto en el
Capitulo 3 del Titulo I de la Ley 7/2021 y los Capitulos 1 y 2 del Titulo X del P.G.O.U., adaptacion parcial a la
L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Sobre estos terrenos fue aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de Malaga, en su sesion 1/93 del
dia 22/03/93 un proyecto para la construccion de un complejo geridtrico en “Hoja del Serrano”, en la Alqueria, en el
término municipal de Alhaurin de la Torre, promovido por Thuredreght, B.V., que previamente habia sido declarado de
interés social mediante acuerdo municipal plenario de 30/10/92, justificandose su emplazamiento en el medio rural.

Los terrenos comprensivos del acuerdo citado son los que se insertan a continuacion, no encontrandose
incluida la vivienda unifamiliar objeto del presente informe.

- La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y mas concretamente los articulos 21 y 22 donde se describen las diferentes
actuaciones permitidas en suelo rustico, los cuales se transcriben a continuacion:

“Articulo 21. Actuaciones ordinarias.
1. Son usos ordinarios del suelo rustico los usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro
vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales que no supongan la transformacion de su naturaleza
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rustica, en los términos que se establezcan reglamentariamente. También son usos ordinarios del suelo rustico los
vinculados al aprovechamiento hidraulico, a las energias renovables, los destinados al fomento de proyectos de
compensacion y de autocompensacion de emisiones, actividades mineras, a las telecomunicaciones y, en general, a la
ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que necesariamente deban discurrir o localizarse en
esta clase de suelo.

2. Se consideran actuaciones ordinarias:

a) Las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que sean
necesarios para el normal funcionamiento y desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico, incluyendo aquellas
que demanden las actividades complementarias de primera transformacion y comercializacion de las materias primas
generadas en la misma explotacion que contribuyan al sostenimiento de la actividad principal, siempre que se acredite
la unidad de la misma.

b) Las edificaciones destinadas a uso residencial que sean necesarias para el desarrollo de los usos ordinarios del
suelo rustico, entre los que se incluyen los alojamientos para personas que desarrollen trabajos por temporada,
conforme a los requisitos que se establezcan reglamentariamente.

¢) La ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos de cardcter permanente, no previstos en los
instrumentos de planeamiento, y que necesariamente deban discurrir o localizarse en esta clase de suelo.

Estas actuaciones valoraran las alternativas para su localizacion sobre el rustico atendiendo a los criterios de: menor
impacto sobre el medio ambiente, el paisaje y el patrimonio historico; funcionalidad y eficiencia; menor coste de
ejecucion y mantenimiento.

d) La realizacion de las actuaciones en los asentamientos delimitados como habitat rural diseminado para la
conservacion, mantenimiento y mejora de estos ambitos, las cuales deberan estar expresamente previstas en el
instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente.

3. Las actuaciones ordinarias, sin perjuicio del resto de autorizaciones que exija la legislacion sectorial y de las
excepciones establecidas en esta Ley, requeriran de licencia urbanistica municipal.

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias.

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general o en ausencia de
este, podran implantarse con cardcter extraordinario y siempre que no estén expresamente prohibidas por la
legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de
aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio
rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de equipamientos, incluyendo su ampliacion, asi como usos
industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las
obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.
Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podrdn autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso
residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre ambas.

En los términos que se establezcan reglamentariamente podran autorizarse viviendas unifamiliares aisladas, siempre
que no induzcan a la formacion de nuevos asentamientos conforme a lo dispuesto en el apartado b del articulo 20 ni
impidan el normal desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico.

3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion previa a la
licencia municipal que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse, conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente.

Durante el procedimiento de autorizacion previa, se someterd la actuacion a informacion publica y audiencia de los
titulares de los terrenos colindantes y de las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados, por
plazo no inferior a un mes. El plazo maximo para notificar la resolucion del procedimiento sera de seis meses y el
silencio tendra efecto desestimatorio.

La resolucion del procedimiento correspondera al Ayuntamiento, previo informe vinculante emitido por la Consejeria
competente en materia de Ordenacion del Territorio cuando la actuacion afecte o tenga incidencia supralocal
conforme a lo dispuesto en el articulo 2.

4. Reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o actividades, se podra establecer una duracion limitada
de la cualificacion con la obligacion de restitucion de los terrenos finalizada la misma.
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5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de cardcter
extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria que gestionara el municipio y que se destinarad al
Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucion material de las obras
que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podra ser minorada
conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas serad, en
todo caso, del quince por ciento.

Estaran obligadas al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas que promuevan las
actuaciones y se devengard con motivo de la licencia urbanistica.

Las Administraciones Publicas estaran exentas del pago de la prestacion compensatoria para los actos que realicen en
ejercicio de sus competencias”.

- Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. El
P.G.O.U. vigente establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o
Rural (suelo No Urbanizable Comun):

“Art. 250.- Usos.
La regulacion de Usos en el Suelo No Urbanizable Comun, de acuerdo con el Titulo 11l de estas Normas son:

1.- Uso dominante.

Se consideracion como uso dominante el agricola, siendo también en algunas dreas concretas el forestal y el de
ganaderia extensiva. Son usos vinculados a éstos los de instalaciones de esparcimiento en areas forestales y el de
estabulacion.

2.- Usos compatibles.

- Usos de basurero...

- Usos de vertedero de escombros. En la zona no visible desde las vias de comunicacion se podra situar este uso en el
suelo no urbanizable comun. La licencia para la implantacion de este uso contemplara la obligatoriedad de la
reposicion de la capa de tierra vegetal y su plantacion.

- Uso de gran industria. Las industrias o complejo industriales que, aun cuando siendo compatibles con los poligonos
industriales, no pudieran ubicarse en los mismos en razon de su dimension, se podran situar en esta clase de suelo.
Para ello serd necesaria la redaccion de un Plan Especial, una vez conseguida la declaracion de su interés social, que
satisfaga al menos los siguientes aspectos:

* Justificacion de la conveniencia de la actuacion.

* Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio que se persigue.

* Justificacion de la dotacion de los servicios urbanisticos pertinentes al servicio de la instalacion y medidas
correctoras precisas.

* Estudio del impacto que, sobre el medio natural, se produce, justificandose la capacidad del territorio para
soportarlo en funcion de sus caracteristicas especificas, y definicion de las medidas correctoras que hubieran de
implantarse.

- Usos de industria nociva, industria peligrosa y almacenamiento de materias peligrosas. Se situardn obligatoriamente
a distancia superior de dos Km. de los niicleos de poblacion y a mas de 500 m. de cualquier edificacion residencial. Se
exigird estudio geotécnico conjuntamente con el Proyecto.

Sera precisa la declaracion previa de su interés social para permitirse su ubicacion y la tramitacion de un Plan
Especial con los fines recogidos en el apartado anterior.

- Uso de grandes instalaciones e infraestructuras. Con declaracion expresa de su utilidad publica y estudio de impacto
en el medio natural, podran permitirse estos usos.

- Uso de alojamientos. De acuerdo con las Normas de edificacion en este tipo de Suelo.

- Uso de "equipo publico". Se permite su ubicacion con declaracion previa de su interés social o utilidad publica.

- Uso de ganaderia estabulada. A distancia mayor de 100 m. de cualquier edificacion residencial si se trata de
animales pequerios y de 250 m. de aquéllas y 2.000 del nucleo de poblacion en el ganado mayor, se permite su
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situacion en suelo no urbanizable comun. En todos los casos no se permitiran sus vertidos al terreno, construyéndose
fosas de purines de hormigon impermeabilizadas que se limpiardn al menos dos veces al ario.

Precisaran declaracion expresa de interés social.

- Uso de chatarreria. Con las determinaciones fijadas en las Medidas generales de proteccion de estas Normas, en su
apartado Proteccion del paisaje Natural, se podrd situar en aquellas zonas en las que la Normativa de las Areas de
proteccion no lo prohiba.

Precisaran declaracion expresa de su interés social.

- Uso de campings. La ubicacion de este uso requerira al redaccion, conseguida su declaracion de interés social, de un
Plan Especial en el que, al menos, se contemplen los siguientes aspectos:

* Necesidad de la actuacion y justificacion de la misma

* Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio que se persigue.

* Justificacion de la dotacion de los servicios de agua, electricidad, saneamiento, depuracion y vertido.

* Estudio del impacto que, sobre el medio natural, se produce justificandose la capacidad del territorio para
soportarlo en funcion de sus caracteristicas especificas.

* Demostracion y compromiso de que las parcelas destinadas a la acampada no pasaran a propiedad de los usuarios
en ningun caso.

- Uso deportivo. Se permitira su ubicacion previa declaracion de su interés social y la justificacion de su
emplazamiento en esta clase de suelo.

- Uso hotelero y de hosteleria. Podra establecerse este uso siempre que el mismo se acoja a los requerimientos
establecidos en el Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el medio rural y turismo activo, y dentro de las
siguientes modalidades:

* Casas rurales

* Establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos rurales y complejos turisticos rurales

* Complejos turisticos rurales y villas turisticas

* Restauracion en el medio rural

* Actividades de turismo activo

Cualquier actuacion de este tipo habra de seguir el procedimiento previsto en los articulos 42, de Actuaciones de
interés publico en terrenos con el régimen de Suelo No Urbanizable, y 43 de Aprobacion de los proyectos de actuacion,
en su caso.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 84 de la Normativa del POTAUM, en las instalaciones de alojamiento
turistico en Suelo No Urbanizable, sera obligatorio contar con instalaciones de depuracion de aguas residuales
acordes con el volumen y carga contaminante de sus vertidos.

- Uso de tenencia, fomento, adiestramiento y cuidado de animales. Se regula en este apartado los siguientes usos:

* Nucleos zoologicos. Los que albergan colecciones zoologicas de animales indigenas y/o exoticos con fines cientificos,
culturales, recreativos o reproduccion, de recuperacion, adaptacion y/o conservacion de los mismos, incluyendo: los
parques o jardines zoologicos, los zoosafaris, las reservas zoologicas o bancos de animales, las colecciones zoologicas
privadas y otras agrupaciones zoologicas.

* Establecimientos ecuestres. Los que albergan équidos con fines recreativos, deportivos, turisticos, cria, tenencia, etc.,
incluyendo: los picaderos, las cuadras deportivas, las cuadras de alquiler y otros establecimientos para la prdctica
ecuestre. Podrad instalarse este tipo de establecimiento a distancia superior a 300 metros de cualquier nicleo de
poblacion de suelo urbano, exceptuandose del cumplimiento de esta distancia aquellos establecimientos existentes a la
fecha de aprobacion de esta Modificacion. En estos casos, deberan construirse fosas de purines de hormigon
impermeabilizadas, no permitiendo sus vertidos al terreno.

* Centros para el fomento, adiestramiento y cuidado de animales de compariiia. Los que tienen por objeto la
produccion, explotacion, tratamientos, alojamientos temporal o permanente y/o venta de pequerios animales para vivir
en domesticidad en el hogar, incluyendo: los criaderos, las residencias, los centros para el tratamiento higiénico, las
pajarerias y otros centros para el fomento y cuidados de animales de comparniia. Deberan inscribirse en el Registro
Municipal de Centros veterinarios y centros para la venta, adiestramiento y cuidado de los animales.

* Agrupaciones varias. Aquellas otras entidades afines no comprendidas entre las anteriores, incluyendo: las perreras
deportivas, las jaurias o rehalas, los suministradores de animales a laboratorios y otras agrupaciones similares, con
mas de 3 unidades. Ej.: Palomas, aves exdticas, gallos de pelea, perros, gatos, etc.
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Para la autorizacion municipal para el uso de tenencia, fomento, adiestramiento y cuidado de animales serd preciso la
Justificacion en el proyecto de la implantacion de los siguientes extremos:

- Justificacion de la conveniencia de la actuacion,

- Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el terreno y su distancia a las edificaciones y nucleos mas
cercanos,

- Justificacion de la dotacion de los servicios urbanisticos necesarios para la correcta implantacion con especial
atencion a los vertidos.

La parcela minima para este tipo de usos sera de 5.000 m2, permitiéndose una edificacion maxima, al servicio de la
instalacion de 300 m2, por cada 5.000 m2 de parcela o fraccion, una separacion a linderos, publicos o privados, de 15
m y una altura maxima de la edificacion de 7m, al margen del cumplimiento de lo establecido en la normativa sectorial
correspondiente.

Estos Usos habrdn de ser considerados como ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO.

3.- Prohibidos.

Los restantes.

Se incluye dentro de los usos prohibidos los extractivos, permitiéndose unicamente este uso en las canteras existentes a
la aprobacion de estas Normas en el término municipal, hasta tanto cumplan con lo previsto en el Capitulo 5 del Titulo
11l de éstas Normas.”

En base a esto, las obras de construccion de la vivienda unifamiliar, no cumplirian con la normativa
urbanistica que le es de aplicacion, al no tratarse de un uso compatible con el suelo no urbanizable comun ni

encontrarse dentro de los usos ordinarios del suelo riistico y por tanto, seria NO LEGALIZABLE.

5°- En funcion de lo expuesto, y dado que las obras no se encuentran finalizadas, procede la apertura de los
correspondientes expedientes sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

6°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

SEGURIDAD INGENIERIA E INVERSIONES, S.L. con NIF ***%8498%

7%~ Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos médulos, se han aplicado los relativos a “Viviendas unif. Aisladas > 200 m?” establecido en
1.224 €/m? y “Trast. Locales Serv., anexo viv. Unifamiliar” establecido en 498 €/m? por ser los que mejor se ajustan a

la tipologia de las construcciones. Se estima que dichas construcciones se encuentran ejecutadas al 85%.

La valoracion quedaria como sigue:

Valor del m? vivienda: 1.224 €/m?
Superficie vivienda: 260 m?
Valoracion vivienda: 1.224 €/m’ x 260 m? = 318.240 €
Valor del m? almacén: 498 €/m?
Superficie almacén: 308 m?
Valoracion almacén: 498 €m?x 308 m>=153.384 €

Por tanto, la valoracion final seria:

(318.240 € + 153.384 €) x 0,85 = 400.880,40 €
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Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 29/09/2023, tuvo lugar la apertura de
expediente restablecimiento de la legalidad, por la supuesta infraccion grave en CT Palmar Bl:2 Es:1 Pl:00 Pt:300
Complejo Sol Andalusi. Finca registral n.° 589 (Ref. Cat. 002300100UF56B0956QL), consistente en obras de
construccion de la vivienda unifamiliar y almacén.

Segun consta en precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, la parcela que nos ocupa se encuentra
clasificada como Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o Rural, SNU-NR (Suelo ristico conforme a la disposicion
transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia),
siéndole de aplicacion lo dispuesto al respecto en el Capitulo 3 del Titulo I de la Ley 7/2021 y los Capitulos 1y 2 del
Titulo X del P.G.0O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

Sobre estos terrenos fue aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de Mdalaga, en su sesion 1/93 del
dia 22/03/93 un proyecto para la construccion de un complejo geriatrico en “Hoja del Serrano”, en la Alqueria, en el
término municipal de Alhaurin de la Torre, promovido por Thuredreght, B.V., que previamente habia sido declarado de
interés social mediante acuerdo municipal plenario de 30/10/92, justificandose su emplazamiento en el medio rural, no
encontrandose incluida la vivienda unifamiliar objeto del presente informe.

La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y mds concretamente los articulos 21 y 22 donde se describen las diferentes
actuaciones permitidas en suelo rustico.

Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. El
P.G.O.U. vigente establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de cardcter Natural o
Rural (suelo No Urbanizable Comuin,).

En base a esto, las obras de construccion de la vivienda unifamiliar y almacén, no cumplirian con la
normativa urbanistica que le es de aplicacion, al no tratarse de un uso compatible con el suelo no urbanizable comiin
ni encontrarse dentro de los usos ordinarios del suelo ristico y por tanto, seria NO LEGALIZABLE.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3.a)
ye)delaLey 7/2021 Y 378.3 a) y c¢) del Decreto 550//2022, de 29 de noviembre.

Tercero: El dia 06/10/2023, don Antonio José Cutillas Juarez, con DNI **2385*** en la representacion
acreditada de la entidad SEGURIDAD INGENIERIA E INVERSIONES SL, presenta escrito de alegaciones contra el
acuerdo de inicio de procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Cuarto: Por la Oficina Técnica Municipal, fue evacuado_informe con fecha 17/11/2023, motivando la
procedencia de desestimacion de las alegaciones formuladas.

Quinto: Con fecha 27/02/2024, fue dictada providencia por la concejala Delegada, de conformidad con el
articulo 82 de la Ley 39/2015, antes de dictar propuesta de resolucion, en la que se da contestacion a las alegaciones
formuladas, poniendo de manifiesto a la entidad SEGURIDAD INGENIERIA E INVERSIONES SL, la relacion de
documentos obrantes en el expediente a fin de que pudiesen obtener las copias de los que estimasen convenientes, y
para formular alegaciones y presentar los documentos e informaciones que estime pertinentes.

La citada providencia fue notificada a D. Antonio José Cutillas Juarez, representante de la entidad
SEGURIDAD INGENIERIA E INVERSIONES SL, mediante acceso a la sede electronica de este Excmo. Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre en la fecha 5/03/2024.

Sexto: En fecha 14/03/2024, por D. Antonio José Cutillas Juarez, representante de la entidad SEGURIDAD
INGENIERIA E INVERSIONES SL, fue presentado escrito de solicitud de ampliacion de plazos.
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Mediante providencia de 18/03/2024, se acordé estimar la concesion de un periodo de ampliacion del plazo
solicitado para alegaciones por 5 DIAS.

Séptimo: El dia 22/03/2024, don Antonio José Cutillas Judrez, con DNI **2385*** en la representacion
acreditada de la entidad SEGURIDAD INGENIERIA E INVERSIONES SL, presenta escrito de alegaciones contra la
citada providencia de tramite de audiencia, donde en sintesis manifiesta lo siguiente:

Primera: Esta parte va a rebatir por orden los argumentos expresados en el informe que se nos ha notificado con fecha
05.03.2024. En primer lugar, tal y como se hizo mencion en el escrito de alegaciones de fecha 4 de octubre de 2023
sorprende la interpretacion que se hace de lo ocurrido por parte de este Ayuntamiento a la vista de la documentacion
obrante en el expediente de licencia de obras, primera ocupacion, Registro de la Propiedad y Catastro.

Segunda: En relacion con las consideraciones de la Oficina Técnica Municipal hay que dejar claro:

1- La vivienda / Inmueble objeto de este expediente se encuentra dentro de proyecto visado el 5 de octubre de 2004
denominado como Bungalow o Alojamiento asistido segun la licencia de obra.

2- Esta parte ha comprobado los archivos municipales y si que existe un expediente relacionado con la construccion
que es el Proyecto de la 2° Fase de Complejo Geriatrico elaborado por el arquitecto Maria Pérez Martinez de Tejada y
visado con fecha 5 de octubre de 2004.

3- Existe un Certificado final de Obras de fecha 3 de junio de 2008 en el que se declara que las obras estan terminadas
conforme a proyecto, por lo que no se entiende que los técnicos digan que la obra se encuentra sin finalizar y se
concede licencia de Primera Ocupacion con fecha 25 de Julio de 2008 a excepcion del deposito 500 (Expediente O-
017/08).

4- Actualmente la clasificacion del suelo es “No Urbanizable” pero tal y como se hace mencion en la propia
resolucion el proyecto del que forma parte la propiedad de mi representada fue declarado de interés social por lo que
se autorizo la construccion del complejo.

5- En relacion con la afirmacion de que las obras no se encuentran finalizadas existe en el expediente M-92/04 con
licencia concedida con fecha 5 de febrero de 2005 un certificado final de obra que incluye expresamente el
“bungalow” de fecha 3 de junio de 2008 firmado por el arquitecto José Gregorio Pisan Vegas. Segun el articulo 6 de la
LOE el certificado final de obra es un documento que forma parte de la recepcion la obra y que establece una prueba
de la situacion de la obra, que a falta de salvedades se entiende que establece una presuncion sobre el estado final de
las mismas, mdxime si como en este caso va a acompanado de una licencia de primera ocupacion.

6- Con independencia de la titularidad Catastral esta claro que por la antigiiedad de la construccion y de la fecha de
compra de la sociedad que represento es imposible que la entidad Seguridad Ingenieria e inversiones haya sido la
autora de las obras.

7- En cuanto a la valoracion de las obras es otra de las cuestiones que también produce sorpresa. Se tiene en cuenta el
total de la superficie construida como si se tratase de una obra reciente, tal y como se argumentaba en la notificacion
de fecha 29.08.23, cuando en realidad el Ayuntamiento conoce perfectamente por documentos que obran en los
expedientes urbanisticos, por las fotografias aéreas y por la realidad de los hechos, ya que se trata de una construccion
facilmente visible, que la antigiiedad de la misma es de mas de 15 arios.

Segunda: Para la compra del inmueble, esta parte solicito certificacion registral de la finca con informacion expresa
sobre los posibles expedientes urbanisticos que pudieran existir. En dicha certificacion, que consta en el expediente,
Jjunto con la solicitud, se refleja que la vivienda propiedad de la sociedad, fue construida como parte del conjunto Sol
Andalusi Costa del Sol, y si bien consta que la declaracion de obra nueva se hizo en construccion, en la posterior
division horizontal, que se refleja en la inscripcion séptima de la finca matriz, se hace constar que se divide en
quinientas noventa y una finca independientes, siendo una de ellas la que es objeto de este procedimiento Es decir, las
obras por las que este Ayuntamiento ha incoado el presente procedimiento, se encontraban finalizadas segun el
Registro de la Propiedad n° 11 de Mdlaga y la licencia de obras concedida en su momento lo fue para todo el complejo
del que la vivienda objeto de este procedimiento forma parte con una cuota de participacion de 0°993% y una cuota de
gastos en el complejo de 0°740% segun la nota simple que consta en el expediente. Por tanto, la mencionada vivienda
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goza de la misma legalidad que el resto de las 591 viviendas que forman el complejo. Se adjuntan a este escrito
ortofotos de los arios 2007, afio de la finalizacion de las obras y 2009, claramente finalizadas, donde se observa que la
estructura de la construccion, la superficie y las cubiertas son las mismas que en la actualidad por lo que tales obras
fueron inspeccionadas por los técnicos municipales y gozan de la Licencia de primera ocupacion de fecha 25 de Julio
de 2008. Por lo tanto queda probado que las modificaciones o discrepancias que segun el ultimo informe técnico
emitido por el ayuntamiento referente a este expediente, ya existian antes del final de obra y de la primera ocupacion,
por lo quedan regularizas y legalizadas.

Tercera: Para el supuesto caso que este Ayuntamiento entienda o tenga dudas sobre la legalidad y finalizacion de las
obras de construccion desde hace mas de 15 arios tenemos que aclarar que la obra fue terminada en su momento y que
el actual estado de la misma se debe al abandono y a los actos vanddlicos sufridos que han supuesto el robo de cables
tuberias e instalaciones diversas, lo cual hace necesario reponer para el uso de vivienda al que va destinado. Dicha
situacion se ha tenido en cuenta en el precio de la misma (tal y como consta en la escritura de compraventa que se
aporto en su dia). En cualquier caso, con independencia del estado actual del inmueble, la construccion se encuentra
terminada de acuerdo con lo establecido en el articulo 355.2 del Decreto 550/2022 de fecha 29 de noviembre que
establece:

2. En el caso de las obras y usos sin titulo administrativo o presupuesto habilitante sera admisible para determinar la
fecha de terminacion o implantacion del uso cualquier medio de prueba. La carga de la prueba de su terminacion o
implantacion corresponderd al titular de la actuacion quien, en su caso, debera desvirtuar las conclusiones que
resulten de las comprobaciones realizadas por los servicios técnicos correspondientes. Las obras y usos se
consideraradn totalmente terminadas o implantados cuando estén ultimados y dispuestos a servir al fin o uso previsto,
sin necesidad de ejecutar obra complementaria alguna ni ninguna otra actuacion material posterior de finalizacion,
salvo las posibles obras de adaptacion de algunos locales, las puntuales para garantizar las condiciones minimas de
seguridad y salubridad o las que resulten indispensables para garantizar el ornato publico.

Se consideraran igualmente terminados cuando asi lo reconozca de oficio el organo que incoe el procedimiento, previo
informe de los servicios técnicos correspondientes. 3. Para los supuestos de actos de uso del suelo se verificard su
permanencia, o no, al tiempo de iniciarse las actuaciones administrativas de inspeccion, y se examinara la fecha de la
aparicion de los signos externos que evidenciaron su efectiva implantacion.

En este caso esta la resolucion se ciiie a los establecido en la LOE, articulo 3, se establecen de forma genérica los
requisitos que debe tener una edificacion en su conjunto (terminaciones, calidades, etc.) pero el articulo antes citado
del Decreto 550/2022 establece de forma precisa cuando se considerara terminada a los efectos de legalizacion y
sancion y por tanto se trata de una norma especifica que debera ser de aplicacion en caso de conflicto con la norma
estatal. Ademas de lo dicho en este caso estamos ante una licencia de primera ocupacion que al ser concedida en su
momento ha sido reconocida por un organo publico. Cuarta: Con independencia de las alegaciones formuladas, esta
parte quiere manifestar que la antigiiedad de la construccion, solo para el caso de la inexistencia de licencia permitiria
la declaracion de situacion como “asimilado a fuera de ordenacion” .

Octavo: En base a las alegaciones planteadas se solicito nuevo informe técnico, el cual fue evacuado en fecha
10/04/2024, donde se informa:

PRIMERO. Con respecto a la Licencia de obras, Licencia de primera ocupacion y valoracion de las obras

“Primera:

(...)

1- La vivienda / Inmueble objeto de este expediente se encuentra dentro de proyecto visado el 5 de octubre de 2004
denominado como Bungalow o Alojamiento asistido segun la licencia de obra.
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2- Esta parte ha comprobado los archivos municipales y si que existe un expediente relacionado con la construccion
que es el Proyecto de la 2° Fase de Complejo Geriatrico elaborado por el arquitecto Maria Pérez Martinez de Tejada y
visado con fecha 5 de octubre de 2004.

3- Existe un Certificado final de Obras de fecha 3 de junio de 2008 en el que se declara que las obras estan terminadas
conforme a proyecto, por lo que no se entiende que los técnicos digan que la obra se encuentra sin finalizar y se
concede licencia de Primera Ocupacion con fecha 25 de Julio de 2008 a excepcion del deposito 500 (Expediente O-
017/08).

(...)

5- En relacion con la afirmacion de que las obras no se encuentran finalizadas existe en el expediente M-92/04 con
licencia concedida con fecha 5 de febrero de 2005 un certificado final de obra que incluye expresamente el
“bungalow” de fecha 3 de junio de 2008 firmado por el arquitecto José Gregorio Pisan Vegas. Segun el articulo 6 de la
LOE el certificado final de obra es un documento que forma parte de la recepcion la obra y que establece una prueba
de la situacion de la obra, que a falta de salvedades se entiende que establece una presuncion sobre el estado final de
las mismas, maxime si como en este caso va a acompaniado de una licencia de primera ocupacion. ”

Para dar respuesta a los puntos 1y 2 de la alegacion primera, nos remitimos al informe técnico emitido por
esta Oficina Técnica el 17/11/2023, donde se dice que el alojamiento asistido “Bungallow” cuenta con licencia de
obras concedida por la Junta de Gobierno Local en su sesion celebrada el 27/06/08 (Expte. M-00020/08). Por tanto, se
estiman los apartados 1y 2 de la alegacion primera.

Con respecto a los puntos 3 y 5, donde se afirma que la construccion cuenta con licencia de primera
ocupacion, reiteramos lo expuesto en el informe técnico de fecha 17/11/2023, donde se manifiesta que no existe
concedida licencia de primera ocupacion para esta construccion. De acuerdo con lo expuesto en estos puntos, existe un
certificado final de obra en el que se incluye el “Bungallow”, visado por el correspondiente colegio profesional el
28/07/08; asimismo, existe una licencia de primera ocupacion tramitada bajo el expediente O-00017/2008 donde, la
Junta de Gobierno Local, en su sesion celebrada el 27/06/2008 concedio licencia de primera ocupacion parcial de los
portales 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12, garajes y trasteros, tanatorio, capilla, bar y vestuarios de la segunda fase del complejo
geridtrico Sol Andalusi, 2° etapa.

Por tanto, la licencia de primera ocupacion se concedio parcialmente para las construcciones antes
mencionadas entre las que no se incluye el “Bungallow”, ademas la fecha de visado del Certificado final de obra
(28/07/08) es posterior a la concesion de la primera ocupacion (27/06/08), por lo que queda de manifiesto que dicha
edificacion no se encuentra incluida y en consecuencia, no cuenta con licencia de primera ocupacion. En funcion
de lo expuesto, se desestiman los puntos 3 y 5 de la primera alegacion.

“7- En cuanto a la valoracion de las obras es otra de las cuestiones que también produce sorpresa. Se tiene en cuenta
el total de la superficie construida como si se tratase de una obra reciente, tal y como se argumentaba en la
notificacion de fecha 29.08.23, cuando en realidad el Ayuntamiento conoce perfectamente por documentos que obran
en los expedientes urbanisticos, por las fotografias aéreas y por la realidad de los hechos, ya que se trata de una
construccion facilmente visible, que la antigiiedad de la misma es de mas de 15 afios.”

En cuanto a la valoracion de las obras, de acuerdo con el apartado 2 del articulo 162 de la Ley 7/2021, “Para
determinar el valor de las obras se atenderd a las ejecutadas”, por lo que se informa que se han aplicado los modulos
que establece el Colegio de Arquitectos en la Tabla de valores medios estimativos de la construccion, tratandose la
misma de una valoracion sobre la ejecucion material de las obras a la que no se ha aplicado gastos generales ni
beneficio industrial, comentando asimismo que nada tiene que ver la fecha de antigiiedad de la construccion con la
valoracion realizada a efectos de los expedientes sancionador y de restablecimiento de la legalidad.

SEGUNDOQ. Con respecto a la Licencia de primera ocupacion y las discrepancias entre la construccion y el proyecto
“Segunda:

(..)
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Se adjuntan a este escrito ortofotos de los anios 2007, aiio de la finalizacion de las obras y 2009, claramente
finalizadas, donde se observa que la estructura de la construccion, la superficie y las cubiertas son las mismas que en
la actualidad por lo que tales obras fueron inspeccionadas por los técnicos municipales y gozan de la Licencia de
primera ocupacion de fecha 25 de Julio de 2008. Por lo tanto queda probado que las modificaciones o discrepancias
que segun el ultimo informe técnico emitido por el ayuntamiento referente a este expediente, ya existian antes del final
de obra y de la primera ocupacion, por lo quedan regularizas y legalizadas.”

En relacion con la licencia de primera ocupacion, esta cuestion ha sido abordada en la respuesta a los puntos
3y 5 de la alegacion primera.

En cuanto a las discrepancias entre la construccion y el proyecto original en base al cual se concedio la
licencia de obras, reafirmamos lo expuesto en el informe técnico emitido el 17/11/2023, donde se menciona punto por
punto las modificaciones incorporadas, siendo evidente que la obra no se ajusta al proyecto presentado para la
concesion de la licencia. Por ello, se desestima la segunda alegacion.

TERCEROQ. Con respecto a la terminacion de la obra.

“Tercero:

(...)

En cualquier caso, con independencia del estado actual del inmueble, la construccion se encuentra terminada de
acuerdo con lo establecido en el articulo 355.2 del Decreto 550/2022 de fecha 29 de noviembre que establece:

2. En el caso de las obras y usos sin titulo administrativo o presupuesto habilitante sera admisible para determinar la
fecha de terminacion o implantacion del uso cualquier medio de prueba. La carga de la prueba de su terminacion o
implantacion corresponderd al titular de la actuacion quien, en su caso, debera desvirtuar las conclusiones que
resulten de las comprobaciones realizadas por los servicios técnicos correspondientes. Las obras y usos se
consideraradn totalmente terminadas o implantados cuando estén ultimados y dispuestos a servir al fin o uso previsto,
sin necesidad de ejecutar obra complementaria alguna ni ninguna otra actuacion material posterior de finalizacion,
salvo las posibles obras de adaptacion de algunos locales, las puntuales para garantizar las condiciones minimas de
seguridad y salubridad o las que resulten indispensables para garantizar el ornato publico. Se consideraran
igualmente terminados cuando asi lo reconozca de oficio el organo que incoe el procedimiento, previo informe de los
servicios técnicos correspondientes.

3. Para los supuestos de actos de uso del suelo se verificara su permanencia, o no, al tiempo de iniciarse las
actuaciones administrativas de inspeccion, y se examinard la fecha de la aparicion de los signos externos que
evidenciaron su efectiva implantacion.

La alegacion tercera expone que las obras se encuentran finalizadas, basandose en la aplicacion del articulo
355, apartado 2 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre; sin embargo, este apartado hace referencia a las obras y
usos sin titulo administrativo o presupuesto habilitante. Dado que en el punto primero del presente informe, al igual
que en el informe técnico de fecha 17/11/2023, se ha admitido que la construccion del “Bungallow” cuenta con
licencia de obras concedida el 27/06/08 (Expte. M-00020/08), el mencionado apartado no seria de aplicacion y por
tanto, se desestima la tercera alegacion.

CUARTO. Con respecto a la declaracion de situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

“Cuarta:

Con independencia de las alegaciones formuladas, esta parte quiere manifestar que la antigiiedad de la construccion,
solo para el caso de la inexistencia de licencia permitiria la declaracion de situacion como “asimilado a fuera de
ordenacion”.

De acuerdo con el articulo 173 apartado 1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia: “I. Las edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, en
cualquier clase de suelo y cualquiera que sea su uso, respecto de las cuales no resulte posible la adopcion de medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado por haber transcurrido
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el plazo para su ejercicio conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, se encuentran en situacion de
asimilado a fuera de ordenacion.”

Tal y como se argumenta en el informe técnico emitido el 17/11/2023, la construccion del “Bungallow” no se
encuentra finalizada, por lo que no seria posible la tramitacion de la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion.
En base a esto, se desestima la alegacion cuarta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Segundo: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Tercero: El articulo 161.3.a) y c¢) de la Ley 7/2021 Y 378.3 a) y c) del Decreto 550//2022, de 29 de
noviembre.162.b de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en lo referente a la calificacion de la conducta infractora y la
sancion a aplicar.

Cuarto: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en cuanto a
personas responsables de la infraccion.

Quinto: Las alegaciones presentadas no desvirtuan los hechos imputados, ni modifican la subsiguiente
apreciacion de responsabilidad, siendo intrascendente como pone de manifiesto el inculpado en sus alegaciones “por
la antigiiedad de la construccion y de la fecha de compra de la sociedad que represento es imposible que la entidad
Seguridad Ingenieria e inversiones haya sido la autora de las obras”, pues la jurisprudencia tiene reconocido
claramente que el expediente de restitucion de la legalidad —ya instando la reposicion, ya la legalizacion— se dirige
contra el propietario del terreno o inmueble donde se ha llevado a cabo el acto o uso sin licencia o contraviniendo sus
determinaciones.

Sirva como ejemplo el pronunciamiento del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de Sevilla en Sentencia
de 30 de junio de 2011 que sefiala: «Pero en el concreto ambito en el que aqui nos encontramos (procedimiento de
proteccion de la legalidad) su responsabilidad deriva de su condicion de propietarios del inmueble, habida cuenta que
la medida de restablecimiento de la realidad fisica alterada, la orden de demolicion de lo edificado, es imputable a
quien en cada momento ostente la propiedad de la finca, sin perjuicio de que hayan ejecutado o no las obras ilegales

”»

Ello es asi porque nos encontramos ante una obligacion de cardcter real; esto es, y como hoy dia contempla
ya el articulo 340 del reciente Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, recogiendo doctrina
consolidada de los Tribunales, las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica tienen cardcter real y alcanzan a
los terceros adquirientes de los inmuebles objeto de tales medidas, por tanto a los propietarios; y tales actuaciones se
seguiran contra la persona que aparezca como propietaria del inmueble afectado en el momento del inicio del
procedimiento de restablecimiento de la legalidad, que en nuestro caso es la entidad Seguridad Ingenieria e
Inversiones SL. .

Sexto: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de infraccion grave en
CT Palmar BIl:2 Es:1 Pl:00 Pt:300 Complejo Sol Andalusi. Finca vregistral n.° 589 (Ref- Cat.
002300100UF56B0956QL), consistente en obras de construccion de la vivienda unifamiliar y almacén.
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La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural,
SNU-NR (Suelo rustico conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), siéndole de aplicacion lo dispuesto al respecto en el Capitulo 3 del
Titulo I de la Ley 7/2021 y los Capitulos 1y 2 del Titulo X del P.G.O.U., adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal.

La legislacion aplicable a este tipo de suelo es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y mds concretamente los articulos 21 y 22 donde se describen las diferentes
actuaciones permitidas en suelo rustico.

Igualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suelo y como normativa de rango inferior el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal. El
P.G.O.U. vigente establece en su articulo 250 la regulacion de usos en el Suelo No Urbanizable de cardacter Natural o
Rural (suelo No Urbanizable Comun).

Las obras de construccion de la vivienda unifamiliar y almacén, no cumplirian con la normativa urbanistica
que le es de aplicacion, al no tratarse de un uso compatible con el suelo no urbanizable comiin ni encontrarse dentro
de los usos ordinarios del suelo rustico y por tanto, seria NO LEGALIZABLE.

Dispone el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia:

1. Ante actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por esta ley o contraviniendo sus
términos, la Administracion acordara su legalizacion o impondra las medidas necesarias para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica, segun resulten o no conformes con ella. Reglamentariamente se desarrollaran los
supuestos y condiciones en los que, con cardcter excepcional y en aplicacion del principio de proporcionalidad, quepa
la legalizacion, aun existiendo elementos de disconformidad no sustanciales con la ordenacion aplicable, cuando las
medidas necesarias para la adecuacion de la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica resulten imposibles o
sean de muy dificil ejecucion.

2. La legalizacion de las actuaciones se llevara a cabo mediante la obtencion del correspondiente titulo
habilitante para su ejecucion o mediante su adecuacion al mismo y, en todo caso, requerira la previa obtencion de las
autorizaciones e informes administrativos que resulten necesarios conforme a las leyes sectoriales que resulten de
aplicacion.

3. Las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica consistiran en la prohibicion
de iniciar o de continuar la actuacion en curso, cese de suministros, desmantelamiento de servicios, infraestructuras o
instalaciones analogas, demolicion total o parcial, desmonte, reconstruccion, reagrupacion de parcelas y cuantas sean
necesarias en funcion del contenido y el alcance de la ilegalidad. Reglamentariamente se concretaran estas medidas.
La resolucion del procedimiento de restablecimiento de la legalidad podra incluir las medidas precisas para garantizar
su ejecucion, y que podran consistir en el mantenimiento de las medidas provisionales que en su caso se hubieran
adoptado.

()

A su vez, dispone el articulo 152 de la Ley 7/2021:

5. Cuando de la tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacion de las
actuaciones, la resolucion que se adopte dispondra las medidas pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacion
territorial y urbanistica prevista en el articulo anterior y establecerd los plazos en que dichas medidas deben
ejecutarse por las personas interesadas. (.....)
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6. (.....) Si del procedimiento de legalizacion se concluye que las obras no son compatibles con la ordenacion
aplicable, se continuara el procedimiento de restablecimiento, ordenando las medidas para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica.

El articulo 154 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, preceptua:

1. En caso de incumplimiento de las medidas provisionales o definitivas, la Administracion procedera a la
ejecucion forzosa, de acuerdo con la normativa de procedimiento administrativo comun, por los medios alli previstos, y
con los apartados siguientes, incluidas las multas coercitivas, cuyo importe deberd ser destinado a la actividad
inspectora.

2. En caso de desobediencia a la orden de paralizacion de las actuaciones en curso o de cualquier otra medida
provisional adoptada, se llevaran nuevamente a efecto, de forma inmediata, por la Administracion y se procedera a la
imposicion, mientras persista el incumplimiento, de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de diez dias o
cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en
todo caso, y como minimo, de seiscientos euros.

3. El incumplimiento de la resolucion que ordene las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion
territorial y urbanistica dara lugar a la ejecucion subsidiaria. No obstante, la Administracion podra acordar
previamente la imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su
importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un mdaximo de diez mil
euros y, en todo caso y como minimo, mil euros.

(o)

Séptimo: Por lo expuesto, en virtud de las consideraciones facticas y fundamentos de derecho expuestos, se
propone dictar resolucion en el procedimiento de referencia, para el restablecimiento de la legalidad urbanistica,
ordenando a la entidad SEGURIDAD INGENIERIA E INVERSIONES SL, con CIF **3684***, que proceda, en el
plazo de un mes,_a la reposicion al estado originario de la realidad fisica alterada, procediendo a la demolicion de las
obras de construccion de la vivienda unifamiliar, construcciones anexas y almacén, con la advertencia de que el
incumplimiento de dicha orden podra dar lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con
una periodicidad minima de un mes.

Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de
diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento a
costa de los interesados.

Octavo: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos de restablecimiento
de la legalidad, segun lo establecido en el articulo 158 de la Ley 7/2021, y en el articulo 371 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia
Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

PROPUESTA: Se propone a la Junta de Gobierno Local que sea dictada resolucion del expediente para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido expuesto.
En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T A.G: Fdo: Manuel Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando
por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:
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Dictar resolucion en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido
expuesto en el informe emitido por el asesor juridico, ordenando a la entidad SEGURIDAD INGENIERIA E
INVERSIONES SL, que proceda, en el plazo de un mes,_a la reposicién al estado originario de la realidad fisica
alterada, procediendo a la demolicion de las obras de construccion de la vivienda unifamiliar, construcciones anexas y
almacén, con la advertencia de que el incumplimiento de dicha orden podra dar lugar, mientras dure, a la imposicion de
hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su importe, en cada ocasion, serd del diez por
ciento del valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros,
o0 a la ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa de los interesados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 19.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPT. R-00003/2024, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE DE
RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR EL USO DE TRASTERO
COMO VIVIENDA, SITO EN C/ FUERTEVENTURA, N.°. 14, PLANTA SOTANO, TRASTERO
LT-8, EL PENON. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00003/2024
Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica

L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 24 de abril de 2024, que a continuacion se transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00003/2024
SITUACION: C/ Fuerteventura, N.° 14, Planta sétano, Trastero Lt-08. El Peiion
(Ref. Cat. 2812301UF6621D0008DK)
ASUNTO: Informe juridico inicio expediente restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como la normativa
aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 08/01/2024, del que resulta que:

1°.- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de denuncia el pasado
04/09/2023 con n.° de registro 2023-17960, de la existencia de varios trasteros adaptados a vivienda, ubicados en la

planta sotano del edificio sito en C/ Fuerteventura, barriada El Peiion de este término municipal.

2°- El 30/10/2023 se gira visita de inspeccion a la direccion arriba referenciada junto a la Policia Local, no
encontrandose nadie en ese momento. Se observa que el trastero cuenta con un portero electronico y un buzon
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independiente para la correspondencia, que aparentemente ha sido instalado con posterioridad a los existentes en el
portal de acceso.

Posteriormente, tras contactar telefonicamente con el propietario, en fecha 20/11/2023 permite el acceso al
inmueble. Durante la visita se ha podido constatar que el trastero se encuentra dividido en dos estancias
independientes y un cuarto de baiio completo, observandose en la estancia principal dos armarios empotrados asi
como diversos muebles y enseres apilados tras los que se puede apreciar una cocina. Constan en el informe de la OTM
fotografias: FOTOS N.° 1, 2 Y 3. PORTERO Y BUZONES. Tomadas durante la visita de inspeccion el 30/10/2023. Se
observa la existencia de portero electronico y buzon para el trastero identificado como n.° 2. FOTO N.° 4. PUERTA
DE ACCESO. Tomada durante la visita de inspeccion el 30/10/2023. Puerta de acceso al inmueble, identificada con el
n.° 2 (coincidente con el buzon y el portero). Se trata de una puerta de madera, con cerradura de seguridad, mirilla y
pomo tirador, siendo estas caracteristicas mds propias de una puerta de acceso a una vivienda que a un trastero.
Asimismo, se observa que existe un timbre junto a la misma, no siendo este tipo de instalacion propia de un trastero.
FOTOS N.°5 Y 6. ESTANCIA PRINCIPAL. Tomadas durante la visita del 20/112023. Existen dos armarios empotrados
con puertas abatibles de madera en los que se encuentran diversos enseres almacenados. FOTOS N.° 7 Y 8.
ESTANCIA PRINCIPAL. Tomadas durante la visita del 20/11/2023. Se observan diversos muebles apilados como un
sofd, una cama, colchones, un armario, mesitas de noche, etc., tras los cuales se observan muebles de cocina y algunos
electrodomésticos como vitrocerdmica, microondas... FOTOS N.°9 Y 10. ESTANCIA 2 (IZDA) Y CUARTO DE BANO
(DCHA). Tomadas durante la visita del 20/11/2023. Se observa un armario y diversos enseres en la estancia dividida y
un cuarto de baiio completo con lavabo, inodoro y ducha.

3°.- Dados los hechos anteriormente expuestos, la existencia de una cocina y un cuarto de baiio completo en el
interior del trastero, ademas de las instalaciones y acabados observados, lo cual podria hacer presuponer un posible
uso del mismo como vivienda, se ha procedido a realizar averiguaciones en el Patronato de Recaudacion Provincial, a
fin de constatar si el inmueble dispone de contador individual y el consumo de agua asociado al mismo en caso
afirmativo, a lo largo del presente ario, obteniendo los siguientes datos:

CONSUMOS 2023 (m?
UTM MATRICULA 1 TR 2 1R 3TR
2812301UF6621D0008DK KAEQITHH 12 9 10

4°.- De acuerdo con los datos recopilados por el Instituto Nacional de Estadistica, para el estudio realizado
sobre el consumo de agua en Espaiia, segun la publicacion de la “Estadistica sobre el Suministro y Saneamiento del
Agua del ario 2020, se obtiene lo siguiente: “El consumo medio de agua de los hogares fue de 133 litros por habitante
y dia, el mismo que en 2018”. En base a esto, el consumo medio de agua mensual por habitante, serd de
aproximadamente 3.990 litros, lo que supone un equivalente de 3,99 m? de agua.

Teniendo en cuenta estos datos, si comparamos el consumo de agua del trastero LT-8 a lo largo del presente
ano con el consumo medio de agua por habitante, obtenemos lo siguiente: durante el primer trimestre del aiio ha
existido en dicho trastero un consumo de agua mensual de 4 m?, durante el segundo trimestre el consumo mensual ha
sido 3 m?y en el tercer trimestre obtenemos un consumo mensual de 3,33 m>.

5°- Por otro lado, se ha solicitado certificado de empadronamiento del propietario, obteniendo los siguientes
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6°.- Por tanto, de resultas de la visita de inspeccion y de las averiguaciones realizadas, podemos concluir que
existen indicios evidentes, como lo son las caracteristicas del inmueble descritas, el consumo de agua y el certificado
de empadronamiento, de que el trastero Lt-8 esta siendo utilizado como vivienda.

7%~ De acuerdo con el planeamiento vigente, resulta que la parcela donde se emplaza EL EDIFICIO en el que
se ubica el trastero, se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado y calificada de residencial, siendo la
ordenanza de aplicacion N4 EN SU GRADO 2, regulada por el art. 194 del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del
Sector UR-PE-01).

Analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa que las mismas
NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en la planta sotano, de acuerdo con el articulo
108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO LEGALIZABLES.

8°.- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes sancionador y de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

9°.- El presunto responsable, segun titular catastral es:
D. JESUS JIMENEZ SANCHEZ con DNI **%6273%%

10°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para
el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que recoge unos valores medios indicativos
correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas edificio plurifamiliar aislado”, establecido
en 934'00 €/m? (minorandose en un 50% al tratarse de una adaptacion de local a un uso especifico) por ser el que
mejor se ajusta a la obra ejecutada.

De esta forma la valoracion quedaria como sigue:
Superficie trastero Lt. 8: 45,00 m? (excluyendo los elementos comunes)
Valor del m?: 934 €/m?

Valoracion trasero Lt. 8: 45,00m?x 934°00€/m?x 50% = 21.015 €
FUNDAMENTOS DE DERECHO
Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de

noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo que procederia:

Primero: Incoar expediente de_restablecimiento del orden juridico perturbado en base a los articulos 151 y ss
de la Ley 7/2021, y articulos 352 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, por la supuesta infraccion grave consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero en C/ Fuerteventura,
N.° 14, Planta sotano, Trastero Lt-08. El Peiion (Ref. Cat. 2812301UF6621D0008SDK), incumpliendo el articulo 108

del P.G.O.U. referente a la planta sotano, ya que se prohibe la utilizacion del sotano para uso de alojamiento.
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Segundo: No existe ningun expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el cambio de uso de
trastero a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

Tercero: Iniciar expediente de restablecimiento de la legalidad contra D. JESUS JIMENEZ SANCHEZ con
DNI ***6273**, como titular registral del inmueble donde se han ejecutado las obras,_que han provocado el uso
indebido de un trastero como vivienda v que legitima la actuacion municipal en ejercicio de su potestad en materia de
disciplina urbanistica, por cuanto se estd haciendo un uso de un inmueble en contra de las determinaciones de

planeamiento y sin la preceptiva licencia urbanistica y quien podria ser declarado responsable en virtud de los
articulos 166 de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento

General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo 161.3. a)
yd)delaLey 7/2021y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Resulta obvio que la transformacion del uso de un trastero, convirtiéndolo en vivienda, es una transformacion
sujeta a licencia y que la falta de obtencion de la misma determina que dicha modificacion de uso sea infraccion
urbanistica sancionable conforme a la indicada Ley.

Advertir al interesado del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el hecho de la
transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision realizada. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o deberan ser citadas en su caso otras personas que
puedan ser titulares de intereses legitimos, individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: Advertir a D. JESUS JIMENEZ SANCHEZ con DNI ***6273%*, que segiin consta en el precitado
informe de la Oficina Técnica Municipal, analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de
aplicacion, las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en la planta sotano, de
acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO LEGALIZABLES.

El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley
40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Durante la tramitacion del exnedlente de restableczmlento de la le,qalzdad como consecuencza de las

los hechos. su posible calificacion, o la responsabilidad imputable.

Quinto: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en
el articulo y en el articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene
delegada tal competencia en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion preventiva de la
incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 12870, CRU: 29025000752976 Ref. Cat.
2812301UF6621D0008DK ), en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por
el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion de expediente sobre
disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio
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administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para
restablecer el orden urbanistico infringido.

Séptimo: Conceder tramite de audiencia al interesado por plazo de 10 dias, contados a partir de la notificacion
del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de que pueda examinar el expediente y presentar cuantas alegaciones,
documentos y demas pruebas estime conveniente para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE la incoacion de
procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos expuestos.

»

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El TA.G.: Fdo: Manuel Gonzdlez Lamothe.’

IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno Local, actuando por
delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente para el restablecimiento del orden juridico perturbado, por la supuesta infraccion
grave consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero en C/ Fuerteventura, N.° 14, Planta sotano, Trastero Lt-08. El
Peiion (Ref. Cat. 2812301UF6621D0008DK), contra D. JESUS JIMENEZ SANCHEZ, en los términos expuestos en
los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina Urbanistica, Fdo.
Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 20.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO. RELATIVA A LA APROBACION DE MEJORAS Y
SENALIZACION FRENTE A VADO PERMANENTE EN CALLE JOSE MARIA PEMAN 3
EXP-00035/2024. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
Francisco José Sanchez Guerrero, en virtud de Decreto 4571 del 11 de agosto del 2.023, Concejal Delegado de
Seguridad Ciudadana, Bomberos, Proteccién Civil, Movilidad, Ocupacién de la Via Publica, Sefialitica de la Via
Publica y Mobiliario Urbano y Trafico, al amparo de lo establecido de la Legislacion Vigente,

EXPONE

Que a propuesta del Sr. Oficial Jefe de la Policia Local de Alhaurin de la Torre, con C.P. 3841, referente a la
mejora de sefializacion frente a la placa de vado permanente en calle José maria Peman 3, conforme en los términos del
informe trascrito, por el Oficial de Policia Local CP 3867

ANTECEDENTES DE HECHOS

Que en el expediente consta el siguiente informe del Agente del Oficial de la Policia Local C.P. 3867, que a
continuacion se trascribe:
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Asunto: Mejora de sefializacion frente a vado permanente en José Maria Peman. 3.

Que realizando funciones propias de control y ordenacion del trafico y, tras haber comprobado la elevada
cantidad de llamadas que recibe esta Policia en relacion al estacionamiento indebido en la zona delimitada mediante linea
longitudinal continua amarilla frente al vado sito en la C/ José¢ Maria Peman, 3 de esta localidad, siendo recurrente el aviso
de los vecinos que no pueden hacer uso del vado y, por consiguiente, la asignacion de efectivos de esta Policia, ademas del
servicio de guardia de gria municipal, se procedid a inspeccionar la sefialitica del lugar, resultando que existe la linea
longitudinal continua amarilla para hacer efectiva la prohibicion frente al vado permanente, en base a la ordenanza de
licencia de vado municipal, asi como también hay justo en medio de dicha linea una sefial vertical de prohibido parar y
estacionar R-307 con panel descriptivo S-860 indicando estacionamiento semestral.

Que por ello, se detecta una contradiccion entre sefal longitudinal continua amarilla y sefial vertical,
prevaleciendo la vertical segun lo establecido en el articulo 54.1 y 2 del RDL 6/2015, de 30 de octubre, de la Ley de
Seguridad Vial, por lo que los vehiculos se entiende estan bien estacionados en los meses que no se indican en el panel
descriptivo, a pesar de la linea continua amarilla.

Que en base a las razones expuestas ut supra, al objeto de dar una solucion a los ciudadanos afectados por dicho
problema y optimizar los recursos de esta Policia Local, se considera procedente la ejecucion de las siguientes medidas:

- La sefial vertical R-307 actual con el panel descriptivo semestral, debe ser desplazada al inicio del tramo donde
se encuentra instalada.

- Se debe instalar en su lugar, otra sefial vertical R-307 con dos flechas indicando a ambos lados y un panel
descriptivo con la leyenda de “7,5 m”.

- Procede el refuerzo horizontal mediante sefializacion de zig-zag amarillo como zona reservada y excluida al
estacionamiento.

Todo ello como se indica en el boceto adjunto.
No teniendo nada més que afiadir, de lo que pone en su conocimiento para los efectos que procedan.

Alhaurin de la Torre, en la fecha de la firma digital. El Oficial de Policia Local, C.P. 3867
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Que por lo expuesto por el Oficial C.P. 3867, el Oficial Jefe de la Policia Local con C.P. 3841, informa, que si

procede la mejora de sefializacion frente a la placa de vado permanente en calle Jos¢ maria Peman 3, conforme en los
términos del informe trascrito, por el Oficial de Policia Local CP 3867

Que dicho todo lo expuesto anteriormente y desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta de resolucion
para que la Junta de Gobierno Local, por delegacion del Sr. Alcalde mediante Decreto n® 4571 dell de agosto de 2023, se
acuerde en la siguiente.

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO: Aprobar,a la mejora de sefializacion frente a la placa de vado permanente en calle José maria Peman 3,
propuesto por el Oficial Jefe de la Policia Local C.P. 3841, conforme en los términos del informe trascrito, por el Oficial
de la Policia Local CP 3867.

SEGUNDO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al interesado y a la Policia Local, para los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de firma digital, El Concejal Delegado de Seguridad Ciudadana y Trafico.
Fdo.: Francisco José Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 21.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO, RELATIVA A DENEGACION DE COLOCACION DE BOLARDOS
EN CALLE GALVEZ GINACHERONUMERO 2, EXP-00036/2024. Figura en el expediente la
propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Francisco José Sanchez Guerrero, en virtud de Decreto 4571 del 11 de agosto del 2.023, Concejal Delegado de
Seguridad Ciudadana, Bomberos, Proteccion Civil, Movilidad, Ocupacion de la Via Publica, Sedalitica de la Via
Publica y Mobiliario Urbano y Trafico, al amparo de lo establecido de la Legislacion Vigente,

EXPONE

Que presentado escrito en este Ayuntamiento, con fecha de 15 de marzo de 2024 y con niimero de orden de
registro de entrada 5450, presentado por Dofia L.L.G. con DNI ----1462-, solicitando la colocacion de bolardos en la
calzada a la altura de la puerta de su vivienda en la C/ Dr. Galvez Ginachero, 2.

ANTECEDENTES DE HECHOS

Que en el expediente, consta el siguiente informe del Oficial de Policia Local C.P. 3867, que a continuacion se
transcribe:

Asunto: Solicitud de colocacion de bolardos en calzada C/ Dr. Galvez Ginachero.
Sr. Oficial Jefe:

El Oficial de Policia Local que suscribe con C.P. 3867, mediante el presente tiene a bien informar de lo siguiente:
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Que en relacion a la solicitud presentada en este Ayuntamiento por L.L.G., con DNI ***6146** con registro
nimero 20245450, de fecha 15/03/2024 (registro 297 de 19/03/24 en esta Policia Local), solicitando la colocacion de
bolardos en la calzada a la altura de la puerta de su vivienda en la C/ Dr. Galvez Ginachero, 2 de esta localidad, por
produccion de dafios en su balcon por vehiculos voluminosos que estacionan en el lugar, el Oficial que suscribe realiz6 la
inspeccion ocular de la via y hace constar que en la actualidad se esta llevando a cabo una reordenacion del trafico en toda
la zona, asi como la peatonalizacion de la Avd. Espaiia, por lo que cualquier medida relativa al trafico sera estudiada mas
adelante cuando finalicen las obras.

Que, por tanto, en base a las razones expuestas uf supra, se estima no procedente la colocacion de bolardos en
la calzada a la altura del n°2 de la C/ Dr. Galvez Ginachero.

No teniendo nada mas que afiadir, de lo que ponen en su conocimiento para los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, en la fecha de la firma electronica del documento.
El Oficial de Policia Local, C.P. 3867

Que por lo expuesto por el Oficial C.P. 3867, el Oficial Jefe de la Policia Local C.P. 3841, informa, que no
procede , la colocacion de bolardos en la calzada de la calle Doctor Galvez Ginachero a la altura del niimero 2,
solicitado por Dofia L.L.G., con DNI ----1462-, conforme en los términos del informe trascrito, por el Oficial de Policia
Local CP 3867.

Que dicho todo lo expuesto anteriormente y desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta de resolucion
para que la Junta de Gobierno Local, por delegacion del Sr. Alcalde mediante Decreto n® 4571 dell de agosto de 2023,
se acuerde en la siguiente.

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO: Denegar la colocacién de bolardos en la calzada de la calle Doctor Géalvez Ginachero a la altura del
numero 2, solicitado por Dofia L.L.G., con DNI ----1462-, conforme en los términos del informe trascrito, por el Oficial
de Policia Local CP 3867.

SEGUNDO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al interesado y a la Policia Local, para los efectos que procedan.
En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital, E1 Concejal Delegado de Seguridad Ciudadana y Trafico, Fdo.:
Francisco José Sanchez Guerrero

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 22.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO, RELATIVA A APROBACION ELIMINACION DE SENAL
HORIZONTAL LONGITUDINAL AMARILIA CONTINUA, PARA LA CREACION DE
PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO EN CALLE GUADALHORCE, EXP-00037/2024. Figura en
el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Francisco José Sanchez Guerrero, en virtud de Decreto 4571 del 11 de agosto del 2.023, Concejal Delegado de
Seguridad Ciudadana, Bomberos, Proteccién Civil, Movilidad, Ocupacién de la Via Publica, Sefialitica de la Via
Ptiblica y Mobiliario Urbano y Trafico, al amparo de lo establecido de la Legislacion Vigente,
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EXPONE

Que a propuesta del Sr. Oficial Jefe de la Policia Local de Alhaurin de la Torre, con C.P. 3841, referente a la
eliminacién de linea horizontal longitudinal amarilla, para la creacién de plazas de estacionamiento en calle
Guadalhorce, conforme en los términos del informe trascrito, por el Oficial de Policia Local CP 3867

ANTECEDENTES DE HECHOS

Que en el expediente consta el siguiente informe del Agente del Oficial de la Policia Local C.P. 3867, que a
continuacion se trascribe:

Asunto: Creacion de plazas de estacionamiento eliminando linea amarilla.

Que realizando funciones propias de control y ordenacion del trafico y, tras haber detectado que se pueden crear
al menos dos plazas de estacionamiento en la C/ Guadalhorce de esta localidad, en el tramo que discurre desde la
panaderia Juan Lopez hasta la entrada de garaje comunitario en la confluencia con C/ Jabalcuza, se propone la eliminacion
de la linea longitudinal continua amarilla sefializada.

Que asi mismo y, como quiera que el lado opuesto se encuentra igualmente delimitado con linea amarilla, se
estima procedente la eliminacion de la misma, ya que la calle se encuentra regulada por estacionamientos semestrales, por
lo que también se podra estacionar en ese lado cuando corresponda. En este caso (lado izquierdo conforme al sentido de la
marcha), se deben mantener los metros de linea suficientes para evitar estacionar frente al vado del garaje comunitario.

Que con dicha eliminacion y el estacionamiento de vehiculos no se afectaria a la circulacion en el tramo.

No teniendo nada mas que afiadir, de lo que pone en su conocimiento para los efectos que procedan.

Alhaurin de la Torre, en la fecha de la firma digital

El Oficial de Policia Local, C.P. 3867
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Que por lo expuesto por el Oficial C.P. 3867, el Oficial Jefe de la Policia Local con C.P. 3841, informa, que si
procede la eliminacion de linea horizontal longitudinal amarilla, para la creacion de plazas de estacionamiento en calle
Guadalhorce, conforme en los términos del informe trascrito, por el Oficial de Policia Local CP 3867

Que dicho todo lo expuesto anteriormente y desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta de resolucion
para que la Junta de Gobierno Local, por delegacion del Sr. Alcalde mediante Decreto n® 4571 dell de agosto de 2023, se
acuerde en la siguiente.

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO: Aprobar, la eliminacién de linea horizontal longitudinal amarilla, para la creaciéon de plazas de
estacionamiento en calle Guadalhorce, solicitado por el Oficial Jefe de la Policia Local C.P. 3841, conforme en los
términos del informe trascrito, por el Oficial de Policia Local CP 3867

SEGUNDO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al interesado y a la Policia Local, para los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de firma digital, E1 Concejal Delegado de Seguridad Ciudadana y Trafico
Fdo.: Francisco José¢ Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 23.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO, RELATIVA, ADJUDICACION PLACA DE VADO PERMANENTE
NUMERO 1027, EXPTE. VD-00036/2024. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:
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PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN

“PROPUESTA DE RESOLUCION.

C.P. 29130
TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

Con fecha de 12 de marzo de 2024 bajo el nimero de orden 5072 se ha registrado de entrada en este
Ayuntamiento, el traslado efectuado por el Patronato de Recaudacion Provincial, relativo a solicitud de concesion de
licencia de vado y documentacion que se acompaiia.

Una vez aportada, por el solicitante, la documentacion exigida en la Ordenanza reguladora de la licencia de
vados (expediente REGAGEs24 18913615) (BOP n° 172, de 6 de Septiembre de 2.000, BOP n° 122, de 24 de Junio de
2.004 y BOP n.° 86 de Mayo 2023), y evacuado informe por la Policia Local, en el marco de lo establecido en los
articulos 7 y 38.4 del Real Decreto Legislativo 339/19990, de 2 de Marzo, por el que se aprueba el Texto articulado de
la ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial; y en los términos de los articulos 29.3 y 30.2
de la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de bienes de las Entidades Locales de Andalucia, y 57.2 del Decreto 18/2.006 de
24 de Enero, que desarrolla a la anterior, se propone a la Junta de Gobierno local, por delegacion del Sr. Alcalde, la

adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Conceder, a la Dofia M. de los A. de la P. con DNI: ----2277-, licencia de placa de vado permanente
n.° 1027 sito en avda. De la Hispanidad, haciéndose constar:

1. Que la reserva de estacionamiento tiene validez, inica y exclusivamente a la zona delimitada por
el vado, sin que pueda hacerse extensiva a la acera opuesta (art. 3.4 de la Ordenanza),
exceptuando los casos detallados recogidos en dicho articulo.

2. Que la autorizaciéon tiene caracter personal y no podra ser cedida o subarrendada a
terceros, sin la previa anuencia de esta Administracion.

3. Que para tramitar la baja de la placa de vado permanente, tendra que hacerse por
registro de entrada en el Ayuntamiento, o en el Patronato de Recaudaciéon Provincial,
adjuntado fisicamente la placa de vado.

SEGUNDO: Que las medidas aprobadas son:

Anchura portén 4,60 m.
Anchura acera 2 m.
Anchura calzada 8 m.
N° vehiculos que utiliza 2
Rebaje SI
Medida del rebaje 4,60
Medida interior 300 m?

concesion de vado
permanente

Se cumple la normativa de SI

Observaciones

NAVE INDUSTRIAL

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al Patronato de Recaudacion Provincial, a fin de que se gire
liquidacion que permita al interesado el abono de la tasa correspondiente, siendo dicho pago, previo a la entrega de la
placa identificativa de la licencia concedida.

CUARTO: Notificar al interesado a los efectos que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma electronica, EL CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANAY TRAFICO, . Fdo: Francisco José Sanchez Guerrero.
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C.I.F.: P-2900700-B

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-
cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 24.- PROPUESTA QUE PRESENTA EL EDIL DE PARTICIPACION CIUDADANA
PARA LA CESION TEMPORAL DE USO Y ESPACIO DEL CENTRO SOCIAL DE
VINAGRANDE A LA ASOCIACION DE VECINOS DE VINAGRANDE. EXPEDIENTE 2024
CESI-00002. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA

Que presenta ante la Junta de Gobierno Local, Andrés Garcia Garcia Concejal-Delegado de Participacion
Ciudadana y Dinamizacion sociocultural en Centros Sociales.

Mediante Decreto de Alcaldia nimero 2992, de 21/05/2021, se acordd la reapertura de los Centros Sociales
Municipales, los cuales estaban cerrados al uso debido a la crisis provocada por la pandemia del COVID-19.

Consta en el expediente 2024 CESI-00002, solicitud, de fecha 12/03/2024, registrada de entrada con el nimero
202400005116, de uso y aprovechamiento del Centro Social Municipal, situado en la Calle Ripario, local 4, presentada
por parte de la Asociacién de Vecinos de Vifiagrande, con CIF G92508993. La documentacion aportada fue subsanada
tras requerimientos del Organo Instructor de Participacién Ciudadana, en fechas 20/03/2024 y 18/04/2024 con los
numeros 202400005946 y 202400008121, respectivamente.

Figura en el expediente el siguiente informe del Letrado Municipal:
“INFORME JURIDICO
PRIMERO. Antecedentes de hecho

1.- Consta en el mencionado expediente solicitud presentada en fecha de 12 de marzo de 2024, por Diia.
Antonia Jesus Morales Diaz, con D.N.I. 74817463G en su calidad de presidenta de la entidad asociativa “Asociacion
de Vecinos de Viiia Grande”, con CIF G-92508993, inscrita el Registro Municipal de Asociaciones o Entidades
Asociativas, con numero 36 de la Seccion A y clasificacion de VECINAL (expte. 2018 INSC _00036) ha solicitado el uso
y disfrute del Centro Social situado en Calle Ripario N.°4, Vifiagrande, 29130, Alhaurin de la Torre.

2.- Con fecha 25 de marzo de 2024, mediante Providencia de tramite/comunicacion se requiere a la solicitante
para la presentacion y subsanacion de los documentos (CVE: 07E800219BEOOOROU3D3N2R5S2).

3.- Se hace constar la documentacion aportada, en fecha 12/03/2024, registrada de entrada con el numero
202400005116, y subsanada en sendas fechas 20/03/2024 y 18/04/2024 con los numeros 202400005946 y
202400008121, respectivamente.

4- Con fecha 19 de abril de 2024 se ha emitido informe por el oOrgano instructor
(CVE:07E80021FE5200L3B7B0OP0OGOR1 ) indicando los datos del solicitante, que la solicitud estd
referida al articulo 10 de la Ordenanza Reguladora del Uso de Centros Sociales Municipales y los
documentos aportados en el expediente en relacion con el articulo 11 de la Ordenanza. Se pone de manifiesto la
insuficiencia de medios personales en el Departamento de Asesoria Juridica y Contratacion para poder desemperniar
las funciones asignadas, especialmente tras las bajas y salidas del personal a lo largo de los ultimos meses. Esta
circunstancia puede conllevar retrasos, errores, o tener que informar sin el estudio suficiente aquellos expedientes que
son asignados a este
Departamento.

=
I
5
2
=
z
<
fua]
©
(e}
=
2
I}
=}
<
o
~
o
I\
N
=}
=}
I}
w
~
o
Y
1]
(6]

03-mayo-2024

QL /0

e

CVE: TeHMANTE - EFCHA DOCUMENTO: 20242242506
07E8002237CA00W106B4N1U4H4 MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 07/05/2024 Fecha: 07/05/2024

o JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 07/05/2024 .
URL Comprobacion: serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion Hora: 13:51
https://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 07/05/2024 13:51:21
index.php?id=verificacion




e

PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ SIN

= C.P. 29130
5‘;{ TELF. 952 41 71 50/51
@ informacion@alhaurindelatorre.es
AYUNTAMIENTO
~ DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.I.F.: P-2900700-B

SEGUNDO. Normativa de aplicacion:

* Articulo 25.2 apartados 1) y m) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local
* Ley Organica 2/2007, de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de Autonomia para Andalucia.
* Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

® Ley 7/1999 de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.
* Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia.
* Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publica.
* Ordenanza Reguladora del Uso de Centros Sociales Municipales (publicada en el BOP de Malaga n.° 208 de
30 de octubre de 2000)

TERCERQO. Ambito competencial.

El Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25.2 apartados 1) y m)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, ejercerd, en todo caso, competencias en materia de promocion del deporte e
instalaciones deportivas y de ocupacion del tiempo libre asi como promocion de la cultura y equipamientos culturales
en los términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades Autonomas.

Establece el articulo 72 del mismo texto legal que “Las Corporaciones locales favorecen el desarrollo de las
asociaciones para la defensa de los intereses generales o sectoriales de los vecinos, les facilitan la mas amplia
informacion sobre sus actividades y, dentro de sus posibilidades, el uso de los medios publicos...”

El art. 92.2 del Estatuto de Autonomia establece en los apartados I) y m) como competencias propias de los
Ayuntamientos la promocion de la cultura, asi como planificacion y gestion de actividades culturales y la Promocion
del deporte y gestion de equipamientos deportivos de uso publico.

El articulo 9 de la Ley 5/2010 de Autonomia Local de Andalucia, cuyo articulo regula las competencias
municipales, establece en sus apartados 17 y 18 la planificacion y gestion de actividades culturales y promocion de la
cultura, asi como la promocion del deporte y gestion de equipamientos deportivos de uso publico.

CUARTO. Régimen juridico de aplicacion.

Los articulos 28 y siguientes de la Ley de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia establecen el régimen
de utilizacion de los bienes de dominio publico. El articulo 30.3 establece que “El uso privativo requerira el
otorgamiento de concesion administrativa”

El articulo 54.2 del Reglamento de bienes de las entidades locales de Andalucia establece que “La utilizacion
de los bienes de dominio publico destinados a un servicio publico se regird por las normas reguladoras de los servicios
publicos de las Entidades Locales y, subsidiariamente, por la Ley 7/1999, y el presente Reglamento”

El apartado primero del articulo 93 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas (de aplicacion general en virtud de lo previsto en la Disposicion Final segunda de la Ley)
establece que “El otorgamiento de concesiones sobre bienes de dominio publico se efectuara en régimen de
concurrencia. No obstante, podrad acordarse el otorgamiento directo en los supuestos previstos en el articulo 137.4 de
esta ley, cuando se den circunstancias excepcionales, debidamente justificadas, o en otros supuestos establecidos en las
leyes ™.

La Ordenanza Municipal reguladora del uso de Centros Sociales Municipales establece las condiciones de uso
y utilizacion de los Centros Sociales Municipales, determinando los Centros que
tienen dicha condicion. El articulo 9 de la Ordenanza establece que el destino que deban darse a los mencionados
Centros Sociales Municipales seran “actividades socioculturales de ocio y tiempo libre, quedando prohibido
cualesquiera otros usos que no se ajusten a dicha finalidad”.

Asimismo, debe ponerse de manifiesto que no es posible otorgar la cesion del inmueble de forma permanente,
estableciendo el articulo 12 de la Ordenanza que la resolucion determinara el periodo de tiempo por el que se podra
realizar el uso y aprovechamiento del Centro Social, sin perjuicio de que se pueda reiterar la peticion llegado el
vencimiento. De igual modo, la autorizacion no permite la utilizacion de las instalaciones para otros fines salvo
expresa autorizacion del llmo. Sr. Alcalde.
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QUINTO. Procedimiento.

El art. 11 de la Ordenanza establece el procedimiento para solicitar el uso y aprovechamiento de los Centros
Sociales Municipales fijando los documentos que deben presentarse y fijando que la programacion debera establecer
horarios y fechas de realizacion de las actividades. Los mencionados requisitos son:

1. Identificacion de la persona que presenta la instancia y de la comunidad de propietarios y/o asociacion que
representa.

2. Fotocopia del DNI de la persona que presenta la instancia y del CIF de la Comunidad de propietarios o
Asociacion.

3. Identificacion del Centro Social Municipal cuyo uso y aprovechamiento se solicita.

4. Determinar las actividades que se vayan a desarrollar asi como los dias y horario en que las mismas tendra
lugar.

5. Aceptar el compromiso de hacerse responsable de los darios que se pudieran producir en el centro social
municipal, como consecuencia de su uso inadecuado, asi como la obligacion de proceder a su reparacion.

6. Aceptar el compromiso de que las mejoras que se efectuaran en el centro social municipal como
consecuencia de su uso y aprovechamiento quedaran en beneficio del Ayuntamiento después de caducado el uso para el
que fue concedido.

7. Memoria de las actividades socioculturales a realizar por la entidad solicitante, asi como una
programacion semestral de las mismas.

Del Informe elaborado por el Organo instructor, se presume que la documentacién aportada por el solicitante
ha sido verificada por dicho organo y se ajusta a los requisitos fijados en la Ordenanza, no siendo dicha comprobacion
objeto del presente informe.

Cabe destacar que el uso que se autorice no puede ser indefinido sino para actividades puntuales o para el
desarrollo de una memoria de actividades socioculturales que, en este caso, consta que es una programacion
“semestral”.

La utilizacion del Centro Social debera ser acorde a lo establecido en la Ordenanza reguladora.

Cuando se pretendan realizar actividades puntuales por los vecinos no contemplados en la memoria y en la
programacion, requerird del correspondiente permiso al presidente de la comunidad o asociacion que tenga concedida
el uso, quien informara de la peticion al concejal del area. Cualquier otra utilizacion del centro social para otro fin,
debera ser expresamente autorizada por el llmo. Sr. Alcalde, de conformidad con lo recogido en el art. 6 de la
Ordenanza.

Finalizado el plazo fijado en la autorizacion, o antes de que se produzca el mismo, el representante de la
Asociacion si desea volver a hacer uso de las instalaciones podra reiterar la solicitud con las nuevas actividades que
deseen programar, sin que en ningun caso pueda entenderse automaticamente prorrogado el plazo de uso concedido.

SEXTO. Competencia para la autorizacion.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 12 de la Ordenanza sera la Junta de Gobierno Local quien
resuelva en relacion a la solicitud, sin perjuicio de las posibles delegaciones de competencias que puedan efectuarse.
En conclusion, y a tenor de todo lo expuesto anteriormente, se considera que se cumplen los requisitos para poder
ceder por un periodo de tiempo limitado, coincidente con la programacion semestral presentada, el uso del Centro
Social situado en Calle Ripario N.° 4, Vifiagrande, 29130, Alhaurin de la Torre, a la entidad asociativa “Asociacion de
Vecinos Vifiagrande con CIF G92508993”, en base a su solicitud y con las limitaciones contenidas en el presente
informe.

Es todo cuanto tengo que informar, salvo mejor criterio fundado en Derecho. En Alhaurin de la Torre, a la
fecha indicada en la firma digital Fdo.: Nadine Galvez Venema, Técnico de Administracion Especial- Abogada,
Asesoria Juridica y Contratacion”

De acuerdo con lo anterior, se propone, a la Junta de Gobierno Local, la adopcion de los siguientes
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ACUERDOS:

PRIMERO.- Autorizar el uso del Centro Social Municipal sito en la calle Ripario, local n.° 4, a la Asociacion
de Vecinos Vifiagrande, con las limitaciones que figuran en el informe juridico trascrito ut supra , por un periodo de seis
meses y para realizar las actividades que se indican a continuacion:

* Talleres y actividades de caracter cultural, deportivo o ludico.

* Eventos de cardcter sociocultural.

* Actividades de cooperacion e integracion vecinal.

SEGUNDO.- Notificar los presentes acuerdos a la Asociacién de Vecinos Vifiagrande.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal-Delegado de Participacion Ciudadana
y Dinamizacion sociocultural en Centros Sociales. Fdo. Andrés Garcia Garcia.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno Lo-

cal, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de junio
de 2023.

PUNTO N° 25.-ASUNTOS URGENTES. No hubo.

PARTE NO RESOLUTIVA

PUNTO N° 26.-RUEGOS Y PREGUNTAS. No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente, levant6 la sesion siendo las 09:10, de todo lo
cual doy fe

Ve B°

EL ALCALDE LA SECRETARIA GENERAL
Fdo.: VILLANOVA RUEDA JOAQUIN Fdo.: GOMEZ SANZ MARIA AUXILIADORA
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