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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL CELEBRADA
EL DIA 02 DE FEBRERO DE 2024

En Alhaurin de la Torre, siendo las 08:30 del dia 02 de febrero de 2024, previa convocatoria,
se retinen en el Salon de Plenos, por estar en obras la Alcaldia, los sefiores resefiados al margen,
bajo la Presidencia del Sr. Alcalde D. Joaquin Villanova Rueda, con asistencia de la Secretaria
General que suscribe Diia. M?. Auxiliadora Gomez Sanz, al objeto de celebrar sesion Ordinaria de
la Junta de Gobierno Local en Primera Convocatoria.

ASISTENTES:
Presidente/a:
VILLANOVA RUEDA JOAQUIN

Concejales:
LOPEZ MESTANZA MANUEL
PEREA SIERRA ABEL
MOLINA HEREDIA MARIA DEL CARMEN
PACHECO FERNANDEZ MIGUEL
MARTINEZ GONZALEZ MARIA DEL MAR
JIMENEZ TORRES RODRIGO

Secretaria General:
GOMEZ SANZ MARIA AUXILIADORA

Abierto el acto por la Presidencia, se pas6 a debatir el siguiente
ORDEN DEL DiA

PARTE RESOLUTIVA
PUNTO N° 1.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 26 DE ENERO
DE 2024. El Sr. Alcalde pregunté a los/las sefiores/as asistentes si tenian que formular alguna
observacion al acta de la sesion indicada, no formulandose ninguna y, sometida la misma a
votacion, fue aprobada por unanimidad de los presentes.

PUNTO N° 2.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE-PRESIDENTE SOBRE EL EXPTE. M-
00130/2023, RELATIVA A LA LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA LEGALIZACION DE
ENTREPLANTA EN NAVE PARA SALON DE CELEBRACIONES INFANTILES E
INSTALACION DE ASCENSOR, SITA EL POLIGONO INDUSTRIAL, I FASE. Figura en el
expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“Ref.: M-00130/2020
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PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde-Presidente, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia
M-00130/2020, en el que consta informe técnico realizado por la Arquitecta Municipal D*. Maria
Soledad Valenzuela Sainz, fechado el 24 de enero de 2024, con CVE:
07E80020A9AB00J5C9C3V4H307, que se puede comprobar en el siguiente enlace URL:
https://sede.alhaurindelatorre.es/Default.aspx?key=ywhv8 ARPM/nr0Plc W+YkqNJzrzCVpdg9jaySs
Av28JfsKuj6iubo8HDjicUGi+bY Wlc/ImZqXsdoY TTbTKc0dQ==.

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G., D. Manuel Gonzalez Lamothe,
fechado el 25 de enero de 2024, con CVE: 07E80020AEC400E3X6F9A0SOSS, que se puede
comprobar en el siguiente enlace URL:
https://sede.alhaurindelatorre.es/Default.aspx?key=ywhv8 ARPM/nr0Plc W+YkqNJzrzCVpdg9jay5s
Av28JfsKuj6iubo8HDjicUGi+bY Wlc/ImZqXsdoY TTbTKc0dQ==.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio en Andalucia y tal y como consta en los informes técnico y juridico
anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se ajusta a la legalidad urbanistica
y se adecua al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta
del informe técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de
esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del
siguiente acuerdo:

“1°.- Conceder “la licencia pesentada por D. FRANCISCO JAVIER CORDERO LUQUE,
para la LEGALIZACION DE ENTREPLANTA EN NAVE PARA SALON DE
CELEBRACIONES INFANTILES E INSTALACION DE ASCENSOR, sita en la PARCELA 47,
AVENIDA 9 DEL POLIGONO INDUSTRIAL, I FASE, de este término municipal, emplazada
sobre una parcela con REFERENCIA CATASTRAL 1998119UF6519N00011Z, clasificada como
Suelo Urbano Consolidado y calificada de industrial, siéndole de aplicacion la ordenanza I en su
grado 2, regulada por el art. 202 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, expediente de
adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.

La legalizacién de dicha entreplanta se recoge y justifica en el proyecto de legalizacion
redactado por el ingeniero técnico industrial D. Pedro Hernandez White, visado por su Colegio
Oficial con fecha 18/10/2022, y con un presupuesto de ejecucion material de 43.906,90¢€.

La instalacion del ascensor se ajustara a lo recogido en el proyecto anteriormente citado, con
un presupuesto de ejecucion material de 3.000,00€ (ya incluido en el presupuesto anteriormente
citado), figurando como direccion facultativa, conforme al certificado de intervencidn presentado, el
ingeniero técnico industrial D. Pedro Hernandez White.
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2°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 173 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia se fija un plazo maximo para el inicio de las obras, a contar desde la
concesion de la licencia, de un mes, y un plazo maximo para la terminacioén de las obras, de 9
meses, a contar igualmente desde el inicio de las mismas.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el apartado 7 del articulo 8 de la ordenanza fiscal
reguladora del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se habra de presentar en el
plazo de 6 meses desde la concesion de esta licencia, salvo que se haya concedido ampliacion del
plazo de ejecucion, el certificado del gestor de residuos autorizado en este municipio y la
documentacién complementaria que acredite que ha transferido los
residuos al mismo y que ha finalizado las obras. El incumplimiento de esta obligacion documental
constituye infraccion sancionable en el ICIO.

4°.- De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, no se
autoriza la utilizacion privativa del dominio publico local en su suelo para la colocacion de vallas y
andamios, mercancias, materiales de construccion y escombros, contenedores, sacos industriales u
otros elementos de contencion de residuos.

5°- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que
proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras.

6°.- De las 9 plazas de aparcamientos obligatorias, segun lo exigido en el articulo 202.10 de
la normativa del PGOU Adaptado, 3 se localizan en la nave en la que se realiza la actividad, finca
registral 5.279/A, y 6 plazas en la nave colindante, finca registral 7.024/A. Tal condicion tiene que
recogerse como tal en el contenido de la licencia, y ha de hacerse constar por el Registrador de la
Propiedad mediante nota marginal en ambas fincas registrales.”

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Alcalde-Presidente, Fdo. Joaquin
Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 3.- PROPUESTA DEL SR. ALCALDE SOBRE EL EXPTE.M-00151/2023,
RELATIVA A LA LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA DEMOLICION DE
EDIFICACION Y CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS, SITO EN CALLE MANUEL DE FALLA. Figura en el expediente la propuesta
que se transcribe a continuacion:

“Ref.: M-00151/2023
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PROPUESTA DE RESOLUCION
El Alcalde-Presidente, D. Joaquin Villanova Rueda, expone:

Que a la vista del expediente instruido en el departamento de Urbanismo, bajo la referencia
M-00151/2023, en el que consta informe técnico realizado por los Arquitectos Municipales D®.
Amada Maria Vaquero Gonzalez y D. Jorge Castro Marin, fechado el 25 de enero de 2024, con
CVE:07E80020AEF100M2D5Q2B9J6NS5, que se puede comprobar en el siguiente enlace
URL:https://sede.alhaurindelatorre.es/Default.aspx ?key=ywhv8 ARPM/nrOPlcW+YkqNJzrzCVpdg
9jay5sAv28JfsKuj6iubo8HDjicUGi+bY Wlc/ImZqXsdoY TTbTKc0dQ==.

Que visto el informe juridico realizado por el T.A.G., D. Manuel Gonzalez Lamothe,
fechado el 26 de enero de 2024, con CVE: 07E80020B11B00S1IN4D6Y6TI9L9, que se puede
comprobar en el siguiente enlace URL:
https://sede.alhaurindelatorre.es/Default.aspx?key=ywhv8 ARPM/nr0Plc W+YkqNJzrzCVpdg9jay5s
Av28JfsKuj6iubo8HDjicUGi+bY Wlc/ImZqXsdoY TTbTKc0dQ==.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio en Andalucia y tal y como consta en los informes técnico y juridico
anteriormente referidos, la actuacion sujeta a licencia urbanistica se ajusta a la legalidad urbanistica
y se adecua al procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con la propuesta
del informe técnico, que a continuacion se transcribe entrecomillado, y actuando por delegacion de
esta Alcaldia, en virtud de lo dispuesto en el Decreto 3612 de 19 de junio de 2023, la adopcion del
siguiente acuerdo:

“1°.- Conceder “la licencia pesentada por PROMOCIONES VIPESOL, S.L. con CIF
#*%6765%*% para DEMOLICION DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO
PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, SITO EN CALLE MANUEL DE FALLA, N.° 5 (B)
(REF. CAT. 0087214UF6508N00010M) de este término municipal, segin Proyecto Basico
fechado en noviembre de 2023 (aportado el 15/12/2023 con n.° de registro 2023-24717), redactado
por los Arquitectos D. RAFAEL BERNAL GARCIA, D. FRANCISCO JOSE MARISCAL
BATANERO y DNA. BELLA VALIENTE REAL, en donde figura un presupuesto de ejecucion
material de las obras a realizar de 200.000 €

La parcela donde se emplaza la edificacion objeto de la licencia se encuentra clasificada
como Suelo Urbano Consolidado (suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la
Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia) y calificada de residencial,
siéndole de aplicacion la ordenanza N3, regulada por el articulo 193 del P.G.O.U. adaptacion
parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal.
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y de acuerdo con la documentacion
aportada, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar por la construccion son las siguientes:

Edificio Parcela
COORDENADAS UTM 30 ETRS89 COORDENADAS UTM 30 ETRS8%
PUNTOS X Y PUNTOS X Y
P1 359959.26 | 4058533.33 P1 359959.26 | 4058533.33

P2 359966.66 | 4058536.60
P3 359972.00 | 4058524.44
P4 359969.18 | 4058523.19

P2 359966.66 | 4058536.60
P3 359972.00 | 4058524.44

P4 359969.18 | 4058523.19 p5 | 359969.03 | 4058523.52
P5 | 359969.03 | 4058523.52 be | 35996709 | 4058522.65
P 359967.09 | 4058522.65 P7 35994610 | 4058524.75
P7 359966.10 | 4058524.75 P8 359963.42 | 4058523.50

P8 359963.42 4058523.50
P9 359966.17 4058524.62
P10 359968.16 4058525.50

De la misma manera, se informa que conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion
de obras de edificacion” del Reglamento General de la Ley 7/2021, no podran iniciarse las obras de
edificacion hasta la presentacion ante el Ayuntamiento de la comunicacion de inicio de obras
acompafiada del Proyecto de ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal,
o supervisado por la oficina de supervision de proyectos u dérgano equivalente o, en su caso,
aprobado en el proceso de contratacion publica.

Al referido Proyecto se acompafiaran una declaracion responsable de técnico competente
sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucion, los proyectos parciales u otros
documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio que lo complementen
o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista por las normas sectoriales que haya de
presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara para el inicio de las
obras objeto de la licencia.

En este sentido se informa que, si el proyecto de ejecucion incorporase modificaciones con
respecto al proyecto basico, se procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 310 “Ejecucion de
obras de edificacion” del Reglamento anteriormente citado.

De la misma manera, si durante la ejecucion de las obras se realizaran modificaciones, se
procedera conforme a lo dispuesto en el articulo 311 “De las modificaciones durante la ejecucion de
las obras” del Reglamento anteriormente citado.
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2°.- El proyecto de ejecucion debera contemplar entre otros una red separativa para el
saneamiento de las viviendas en cumplimiento del DB-HS del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Las acometidas a la redes de abastecimiento de aguas, saneamiento (pluviales y fecales) y
electricidad se realizardn segun las indicaciones de las diferentes compafias suministradoras
(AQUALAURO, empresa municipal de aguas en el caso de abastecimiento de aguas y
saneamiento), por lo que se debera poner en contacto con las mismas para su ejecucion, debiendo
aportarse el certificado de correcta ejecucion de acometidas emitido por las citadas compaiiias
suministradoras previo a la obtencion de la licencia de ocupacion.

En cuanto al acerado, el mismo debe estar en perfectas condiciones de uso y sin desperfectos
previo a la obtencion de la licencia de ocupacion de la edificacion.

3°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 307 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia, se fija un plazo maximo para
el inicio de las obras, a contar desde la notificacion de la concesion de la licencia, de un (1) afio, y
un plazo maximo para la terminacion de las obras, de tres (3) afios, a contar igualmente desde el
inicio de las mismas.

4°.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ordenanza de Limpieza Publica
y Gestion de Residuos Urbanos, se debe presentar una fianza, para responder que los residuos
originados han sido puestos a disposicion de gestores autorizados, correspondiente a 4 unidades (4
viviendas), que se habra de hacer efectiva por el solicitante en cualquier de las formas previstas en
el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico.

5°.- De conformidad con la peticion y documentacion obrante en el expediente, se autoriza la
ocupacion de 6 m? para la colocacion en via pubica de materiales de construccion, contenedores,
sacos industriales u otros elementos de contencion de residuos, por un plazo de 26 semanas a contar
desde el inicio de las obras. Asimismo, se autoriza la ocupacion de 4 m? para la colocacion en via
publica de vallas, andamios y otras ocupaciones de naturaleza similar, por un plazo de 6 meses a
contar desde el inicio de las obras.

6°.- Dar conocimiento de este acuerdo al Patronato de Recaudacion Provincial para que
proceda a realizar la liquidacion o gestion delegada tributaria que proceda del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras.”

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. EI Alcalde-Presidente, Fdo. Joaquin
Villanova Rueda.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nimero 3612, de 19 de
junio de 2023.
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PUNTO N° 4.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00001/2024, RELATIVA AL INICIO DE
PROCEDIMIENTO PARA RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR
LA ADAPTACION A VIVIENDA DEL TRASTERO 3. SITO EN PLANTA SOTANO, DEL
EDIFICIO SITUADO EN C/ FUERTEVENTURA. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00001/2024
Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica

L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 17 de enero de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00001/2024
SITUACION: C/ Fuerteventura, N.° 1 4, Planta sotano, Trastero Lt-03. El Peiion
(Ref. Cat. 2812301UF6621D0003ID)
ASUNTO: Informe juridico inicio expediente restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi
como la normativa aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 08/01/2024, del que
resulta que:

1°- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de
denuncia el pasado 04/09/2023 con n.° de registro 2023-17960, de la existencia de varios trasteros
adaptados a vivienda, ubicados en la planta sotano del edificio sito en C/ Fuerteventura, barriada
El Pefion de este término municipal.

2°- El 30/10/2023 se gira visita de inspeccion a la direccion arriba referenciada junto a la
Policia Local, no encontrandose nadie en el interior del inmueble en ese momento. Desde el
exterior se ha podido observar que en el trastero existen muebles y enseres propios de un uso de
vivienda como por ejemplo una cama, armario, tendedero con ropa... Tras dicha visita en la que no
se pudo acceder al interior, se han realizado varios intentos de contactar telefonicamente con el
propietario, no obteniendo respuesta.

Constan en el informe de la OTM fotografias tomadas desde el exterior el 30/10/2023.
Seguin se hace constar en el precitado informe, a pesar de que las fotografias no son nitidas debido
a la malla metdlica existente en las carpinterias exteriores, “in situ”_se pudo observar claramente
lo anteriormente expuesto.
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3%~ Como antecedentes al expediente, resulta que la Junta de Gobierno Local, en su sesion
celebrada el 23 de diciembre de 2021 acordo el inicio de los expedientes sancionador S-
00011/2021 y de restablecimiento de la legalidad R-00011/2021, por la supuesta comision de la
infraccion consistente en la adaptacion de trastero a vivienda, del inmueble objeto del presente
informe. De resultas de la visita de inspeccion realizada durante la tramitacion de dichos
expedientes, se pudo constatar que, ademdas de existir un cuarto de bario completo en el interior del
trastero, el mismo se encontraba dividido en dos estancias mediante un tabique de pladur y una
puerta de paso y, que los acabados e instalaciones del trastero se asemejan mas a los de una
vivienda que a los de un trastero. Se adjuntan al informe de OTM las fotografias tomadas en la
visita de inspeccion realizada el 19/09/2022:

FOTOS N.° 1Y 2. VISTA DE LA ESTANCIA DIVIDIDA POR TABIQUE DE PLADUR Y
PUERTA CORREDERA. Se observa la distribucion de enchufes e interruptores de la luz situados
en idéntica posicion a si el uso previsible fuese el de dormitorio, coincidiendo en este caso los
mecanismos eléctricos con la posible posicion de mesillas de noche, ademas de la existencia de un
armario empotrado.

FOTO N.° 3. VISTA DE LA ESTANCIA PRINCIPAL. Se observa la existencia de una pared
alicatada, con instalaciones de abastecimiento, saneamiento y electricidad propias para un uso de
cocina.

FOTO N.° 3. INTERIOR DEL CUARTO DE BANO. Con lavabo, inodoro vy ducha.

Asimismo, existe una declaracion responsable para reforma del trastero tramitada bajo el
expediente N-01001/2022, donde se pretenden realizar obras consistentes en colocacion de
pavimento vinilico, division con pladur y pintura interior del mismo.

4°.- Dados los antecedentes relacionados con los hechos, la constancia de la existencia de
un cuarto de bario completo en el interior del trastero, ademas de las instalaciones y acabados
observados, lo cual podria hacer presuponer un posible uso del mismo como vivienda, se ha
procedido a realizar averiguaciones en el Patronato de Recaudacion Provincial, a fin de constatar
si el inmueble dispone de contador individual y el consumo de agua asociado al mismo en caso
afirmativo, a lo largo del presente afio, obteniendo los siguientes datos:

CONSUMOS 2023 (m’°)
UTM MATRICULA [ TR 2 TR 3TR
2812301UF6621D0003ID | ***9]7%* 14 9 8

5°- De acuerdo con los datos recopilados por el Instituto Nacional de Estadistica, para el
estudio realizado sobre el consumo de agua en Esparnia, segun la publicacion de la “Estadistica
sobre el Suministro y Saneamiento del Agua del afio 20207, se obtiene lo siguiente: “El consumo
medio de agua de los hogares fue de 133 litros por habitante y dia, el mismo que en 2018”. En base
a esto, el consumo medio de agua mensual por habitante, serda de aproximadamente 3.990 litros, lo
que supone un equivalente de 3,99 m* de agua.
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Teniendo en cuenta estos datos, si comparamos el consumo de agua del trastero LT-3 a lo
largo del presente aiio con el consumo medio de agua por habitante, obtenemos lo siguiente:
durante el primer trimestre del afio ha existido en dicho trastero un consumo de agua mensual de
4,66 m3, durante el segundo trimestre el consumo mensual ha sido 3 m® y en el tercer trimestre el
consumo mensual es de 2,66 m?>.

6°- Por tanto, de resultas de la visita de inspeccion y de las averiguaciones realizadas,
podemos concluir que existen indicios evidentes, como lo son las caracteristicas del inmueble
descritas v el consumo de agua, de que el trastero Lt-3 esta siendo utilizado como vivienda.

7%= De acuerdo con el planeamiento vigente, resulta que la parcela donde se emplaza EL
EDIFICIO en el que se ubica el trastero, se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado
v calificada de residencial, siendo la ordenanza de aplicacion N4 EN SU GRADO 2, regulada por
el art. 194 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del Sector UR-PE-01).

Analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se
informa que las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en
la planta sotano, de acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO
LEGALIZABLES.

8°- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

9°.- El presunto responsable, segun titular catastral es:
LARRUBIA CARO, JUAN JOSE con DNI: *%**9088**
10°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Mdlaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas edificio plurifamiliar
aislado”, establecido en 934'00 €/m? (minordandose en un 50% al tratarse de una adaptacion de
local a un uso especifico) por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

De esta forma la valoracion quedaria como sigue:

Superficie trastero Lt. 3: 34,00 m? (excluyendo los elementos comunes)
Valor del m?: 934 €/m?

Valoracion trasero Lt. 3:  34,00m’ x 934°00€/m?* x 50% = 15.878 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente de_restablecimiento del orden juridico perturbado en base a los
articulos 151 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 352 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por la supuesta infraccion grave
consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero Lt-03 en planta sotano, del edificio situado en
C/ Fuerteventura, N.° 14, con referencia catastral 2812301UF6621D0003ID, incumpliendo el
articulo 108 del P.G.O.U._referente a la planta sotano, ya que se prohibe la utilizacion del sétano
para uso de alojamiento.

Segundo: No existe ningun expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el
cambio de uso de trastero a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

Tercero: Iniciar expediente de restablecimiento de la legalidad contra D. JUAN JOSE
LARRUBIA CARO, con DNI: **%*9088*%* como titular registral del inmueble donde se han
ejecutado las obras,_que han provocado el uso indebido de un trastero como vivienda y que
legitima la actuacion municipal en ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica,
por cuanto se esta haciendo un uso de un inmueble en contra de las determinaciones de
planeamiento y sin la preceptiva licencia urbanistica y quien podria ser declarado responsable en
virtud de los articulos 166 de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Resulta obvio que la transformacion del uso de un trastero, convirtiendolo en vivienda, es
una transformacion sujeta a licencia y que la falta de obtencion de la misma determina que dicha
modificacion de uso sea infraccion urbanistica sancionable conforme a la indicada Ley.

Advertir al interesado del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el
hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberdn ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: Advertir a D. Juan Jose Larrubia Caro, que segun consta en el precitado informe
de la Oficina Técnica Municipal, analizadas las actuaciones con respecto a la normativa
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urbanistica de aplicacion, las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de
alojamiento en la planta sotano, de acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas
son NO LEGALIZABLES.

El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regira por lo establecido en la Ley
7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de I de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

Durante la_tramitacion del expediente de restablecimiento de la legalidad, como
consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria
modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible calificacion, o la responsabilidad

imputable.

Quinto: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Mdalaga, la practica de la anotacion
preventiva de la incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 12860,
IDUFIR: 29025000752921 , Ref. Cat. 2812301UF6621D0003ID), en virtud de lo dispuesto en el
articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La
incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o
de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento
de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico
infringido.

Sexto: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y
resolver los procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del
articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal competencia
en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Séptimo: Conceder tramite de audiencia al interesado por plazo de 10 dias, contados a
partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de que pueda examinar el
expediente y presentar cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estime convenientes para
su defensa y esclarecimiento de los hechos.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos
expuestos.
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En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente para el restablecimiento del orden juridico perturbado, por la
supuesta comision de la infraccion consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero Lt-03 en
planta sotano, del edificio situado en C/ Fuerteventura, N.° 14, con referencia catastral
2812301UF6621D0003ID, contra D. Juan Jose Larrubia Caro, en los términos expuestos en los
informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 5.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00002/2024, RELATIVA AL INICIO DE
PROCEDIMIENTO PARA RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR
LA ADAPTACION A VIVIENDA DEL TRASTERO 4, SITO EN PLANTA SOTANO, DEL
EDIFICIO SITUADO EN C/ FUERTEVENTURA. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00002/2024
Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica

L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 17 de enero de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00002/2024
SITUACION: C/ F. uerteventura, N.° 14, Planta sotano, Trastero Lt-04. El Perion
(Ref. Cat. 2812301UF6621D00040F)
ASUNTO: Informe juridico inicio expediente restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi
como la normativa aplicable al efecto:
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Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 08/01/2024, del que
resulta que:

1°- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de
denuncia el pasado 04/09/2023 con n.° de registro 2023-17960, de la existencia de varios trasteros
adaptados a vivienda, ubicados en la planta sotano del edificio sito en C/ Fuerteventura, barriada
El Perion de este término municipal.

2°%- El 30/10/2023 se gira visita de inspeccion a la direccion arriba referenciada junto a la
Policia Local, no encontrandose nadie en ese momento. Posteriormente, tras contactar
telefonicamente con los propietarios, en fecha 22/11/2023 permiten el acceso al interior del
inmueble._Durante la visita, se ha podido constatar que el trastero Lt-4 se encuentra comunicado
mediante una escalera de caracol con la vivienda existente en la Planta Baja del edificio, ubicada
justo arriba del mismo. Constan en el informe de la OTM, fotografias en las que se muestran que el
trastero cuenta con unas instalaciones, acabados y distribucion de mobiliario mds propios de una
dependencia habitable que de un trastero.

FOTOS N.° 1 Y 2. ESTANCIA PRINCIPAL. Se observa mobiliario y enseres propios de una
estancia habitable como diversas estanterias, un sofa, sillas, ropa, zapatos... Asimismo, se puede
ver la escalera de caracol que comunica con la vivienda de planta baja.

FOTOS N.° 3 Y 4. ESTANCIA PRINCIPAL. Se observa una cama doble con mesilla de noche,
existiendo ademas una distribucion de enchufes e interruptores de la luz situados en idéntica
posicion a si el uso previsible fuese el de dormitorio, coincidiendo en este caso los mecanismos
eléctricos con la posicion de la mesilla de noche. Se observa un armario empotrado y diversos
objetos personales como fotografias, joyas, etc.

FOTOS N.°5 Y 6. PUERTA DE ACCESO (izda) Y CUARTO DE BANO (dcha). Se observa cémo
existe un portero electronico ubicado tras la puerta y un cuarto de baiio completo con lavabo,
inodoro, bidé y ducha, ademas de encontrar signos de estar siendo utilizado habitualmente ya que
existen toallas, enseres y productos de higiene personal.

De resultas de la visita de inspeccion, podemos concluir que el trastero Lt-4 estd siendo
utilizado como una estancia habitable propia de un uso de alojamiento.

3%.- De acuerdo con el planeamiento vigente, resulta que la parcela donde se emplaza EL
EDIFICIO en el que se ubica el trastero, se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado
y calificada de residencial, siendo la ordenanza de aplicacion N4 EN SU GRADO 2, regulada por
el art. 194 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del Sector UR-PE-01).

Analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se
informa que las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en
la planta sotano, de acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO
LEGALIZABLES.
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4°~ En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

5°- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales son:

D. ESTEBAN PENA GUTIERREZ, con DNI **%6677**
DNA. MARIA VICTORIA SANTAMARIA GARCIA, con DNI **%8296**

6°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas edificio plurifamiliar
aislado”, establecido en 934'00 €/m? (minorandose en un 50% al tratarse de una adaptacion de
local a un uso especifico) por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

De esta forma la valoracion quedaria como sigue:
Superficie trastero Lt. 4. 35,00 m? (excluyendo los elementos comunes)
Valor del m?: 934 €/m?

Valoracion trasero Lt. 4:  35,00m’ x 934°00€/m* x 50% = 16.345 €
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente de_restablecimiento del orden juridico perturbado en base a los
articulos 151 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 352 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por la supuesta infraccion grave
consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero Lt-04 en planta sotano, del edificio situado en
C/ Fuerteventura, N.° 14, con referencia catastral 2812301UF6621D00040F, incumpliendo el
articulo 108 del P.G.O.U._referente a la planta sotano, ya que se prohibe la utilizacion del sétano
para uso de alojamiento.

Segundo: No existe ningun expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el
cambio de uso de trastero a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.
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Tercero: Iniciar expediente de restablecimiento de la legalidad contra D. ESTEBAN PENA
GUTIERREZ, con DNI **%6677** y DNA. MARIA VICTORIA SANTAMARIA GARCIA, con
DNI ***8296**, como titulares catastrales del inmueble donde se han ejecutado las obras, _que
han provocado el uso indebido de un trastero como vivienda y que legitima la actuacion municipal
en ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica, por cuanto se esta haciendo un uso
de un inmueble en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la preceptiva licencia
urbanistica y quien podria ser declarado responsable en virtud de los articulos 166 de la Ley
7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Resulta obvio que la transformacion del uso de un trastero, convirtiéndolo en vivienda, es
una transformacion sujeta a licencia y que la falta de obtencion de la misma determina que dicha
modificacion de uso sea infraccion urbanistica sancionable conforme a la indicada Ley.

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad,
el hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberan ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion..

Cuarto: Advertir a D. Esteban Penia Gutiérrez, y Diia. Maria Victoria Santamaria Garcia,
que segun consta en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, analizadas las
actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, las mismas NO CUMPLEN, al
estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en la planta sotano, de acuerdo con el articulo
108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO LEGALIZABLES.

El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regird por lo establecido en la Ley
7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

Durante la_tramitacion del expediente de restablecimiento de la legalidad, como
consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria
modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible calificacion, o la responsabilidad

imputable.

Quinto: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y
resolver los procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del
articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29
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de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal competencia
en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 10 dias, contados a
partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de que puedan examinar el
expediente y presentar cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes
para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos
expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzalez Lamothe.”

I1.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente para el restablecimiento del orden juridico perturbado, por la
supuesta comision de la infraccion consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero Lt-04 en
planta sotano, del edificio situado en C/ Fuerteventura, N.° 14, con referencia catastral
2812301UF6621D00040F, contra D. Esteban Pefia Gutiérrez y Diia. Maria Victoria Santamaria
Garcia, en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 6.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00005/2024, RELATIVA AL INICIO DE
PROCEDIMIENTO PARA RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR
LA ADAPTACION A VIVIENDA DEL TRASTERO, SITO EN C/ FUERTEVENTURA. Figura
en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00005/2024
Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica
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L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 17 de enero de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00005/2024
SITUACION: C/ Fuerteventura, N.° 22. EIl Peiion (Ref. Cat. 2812301UF6621D0056MT)
ASUNTO: Informe juridico inicio expediente restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como
la normativa aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 08/01/2024, del que
resulta que:

1°.- Se ha tenido conocimiento en esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de denuncia el
pasado 03/11/2023 con n.° de registro 2023-21879, de la adaptacion para su uso como vivienda
independiente de la planta sotano de la vivienda unifamiliar adosada sita en C/ Fuerteventura, n.’
22, barriada El Perion de este término municipal.

2°%- El 13/11/2023 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ”
los hechos denunciados, no encontrandose nadie en ese momento. Se realizan varios intentos de
contactar telefonicamente con el propietario, no obteniendo respuesta. El 20/11/2023 se gira nueva
visita de inspeccion, en la que abre la puerta quien dice ser el inquilino de la vivienda, el cual
afirma que él tiene alquilada la planta baja y primera y el propietario de la vivienda vive en la
planta sotano, pero no se encuentra en ese momento, al abrir la puerta, se puede observar como se
ha realizado en el interior de la vivienda una division para independizar el acceso a la planta
sotano. Asimismo, desde la ventana exterior se ha podido comprobar que en la planta sotano se
encuentra una cama, muebles y enseres propios de un uso de vivienda. Consta en el informe de la
OTM, fotografia tomada desde el exterior.

3°- La parcela donde se ubica la vivienda se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de
Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-4 en su grado 2, regulada por el art. 194 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del Sector UR-PE-01).

Analizados los hechos denunciados con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion,
se informa que los mismos son NO LEGALIZABLES, al incumplir el articulo 108 del P.G.0.U.
referente a la planta sotano, en el que se prohibe la utilizacion del sotano para uso de
alojamiento.

4°.- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.
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5°.- El presunto responsable, segun titular catastral, es:
D. JOSE SALAZAR MONTILLA con DNI ***4682%**
6°.- Valoracion

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas edif. Plurifamiliar
aislado”, establecido en 934'00 €/m? por ser el que mejor se ajusta a la tipologia edificatoria. Por
tratarse de la adaptacion a un uso especifico, de acuerdo con los criterios generales, se utilizara
0,50 M, siendo M el valor del modulo del uso concreto.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 934 €/m?x 0,5 = 467 €/m?
Superficie aproximada: 30 m?
Total valoracion: 467 €/m’*x 30 m*=14.010 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en base a los
articulos 151 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 352 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por la supuesta infraccion grave
consistente en la adaptacion a vivienda del sotano, del edificio situado en C/ Fuerteventura, N.° 22,
con referencia catastral 2812301UF6621D0056MT, incumpliendo el articulo 108 del P.G.O.U.
referente a la planta sétano, ya que se prohibe la utilizacion del sétano para uso de alojamiento.

Segundo: No existe ningun expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el
cambio de uso de sotano a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

Tercero: Iniciar expediente de restablecimiento de la legalidad contra D. JOSE SALAZAR
MONTILLA con DNI ***4682%%* como titular registral y catastral del inmueble donde se han
ejecutado las obras, que han provocado el uso indebido de un sotano como vivienda y que legitima
la actuacion municipal en ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica, por cuanto
se esta haciendo un uso de un inmueble en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la
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preceptiva licencia urbanistica y quien podria ser declarado responsables en virtud de los articulos
166 de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el
articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Resulta obvio que la transformacion del uso de un sotano, convirtiéndolo en vivienda, es una
transformacion sujeta a licencia y que la falta de obtencion de la misma determina que dicha
modificacion de uso sea infraccion urbanistica sancionable conforme a la indicada Ley.

Advertir al interesado del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el
hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podrdan personarse o
deberan ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: Advertir a José Salazar Montilla, que segun consta en el precitado informe de la
Oficina Tecnica Municipal, analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de
aplicacion, las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en
la planta sotano, de acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO
LEGALIZABLES.

El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regird por lo establecido en la Ley
7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

Durante la _tramitacion del expediente de restablecimiento de la legalidad, como
consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria
modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible calificacion, o la responsabilidad

imputable.

Quinto: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y
resolver los procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del
articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal competencia
en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion
preventiva de la incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 12966
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CRU: 29025000753690, Ref. Cat. Ref. Cat. 2812301UF6621D0056MT, en virtud de lo dispuesto en
el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La
incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o
de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento
de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico
infringido.

Séptimo: Conceder tramite de audiencia al interesado por plazo de 10 dias, contados a partir
de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de que pueda examinar el
expediente y presentar cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estime convenientes para
su defensa y esclarecimiento de los hechos.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos
expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente para el restablecimiento del orden juridico perturbado, por la
supuesta comision de la infraccion consistente en la adaptacion a vivienda del sotano, del edificio
situado en C/ Fuerteventura, N.° 22, con referencia catastral 2812301UF6621D0056MT, contra D.
José Salazar Montilla, en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 7.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00004/2024, RELATIVA AL INICIO
PROCEDIMIENTO PARA RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA POR
LA REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA Y DE CONSTRUCCION ANEXA, SITAS EN
C/ OJEN. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

o
Jes)
)
o
‘—1
o
=
)
=
o
3
=
S)
=]
I
I
w—«
[a)
o
I
o
=]
@
w
~
S)
Y
[
O

02-febrero-2024

20/Q0

e

CVE: PHVAKTE - FECHA DOCUMENTO: 20242150690
07E80020D12200M407U7Q1Q9B2 MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 02/02/2024 Fecha: 06/02/2024

o JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 06/02/2024 .
URL Comprobacion: serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion Hora: 08:22
https://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/02/2024 08:22:52
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-00004/2024
Asunto: Inicio de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica

I.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 17 de enero de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: R-00004/2024
SITUACION: C/ Ojén, n.” 1052. Urb. Pinos de Alhaurin (Ref. Cat. 9078214UF5597N0001RU).
ASUNTO: Informe juridico inicio expediente restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia y
en base a la normativa aplicable al efecto.

La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 09/01/2024, del que resulta
que:

1°.- Se recibe en este Ayuntamiento declaracion responsable (Expte. N-00519/2023) para
realizar la instalacion de placas solares fotovoltaicas sobre la cubierta de una vivienda unifamiliar
aislada, sita en la parcela arriba referenciada.

2°- Una vez analizada la documentacion aportada al expediente, se han detectado
discrepancias entre la fotografia que se adjunta a la solicitud y la situacion actual de la vivienda.
Tras comprobar las fotografias aéreas existentes en Google Earth Pro, se ha podido constatar que
se ha realizado una reforma y ampliacion de la vivienda unifamiliar, asi como una reforma y
ampliacion de una construccion auxiliar adosada a lindero.

Constan el informe de la OTM: Fotografias aéreas extraidas de Google Earth Pro; Ortofoto
de fecha junio de 2018; situacion previa de la vivienda y la construccion adosada a lindero;
Ortofoto marzo de 2019, en la que se observa la reforma y ampliacion de la construccion auxiliar;
Ortofoto marzo de 2020, en la que se observa la reforma y ampliacion de la vivienda, Ortofoto
Jjunio 2021, superficies de las ampliaciones.

3%- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que
existen los siguientes expedientes relacionados con la parcela que nos ocupa:

- N-00519/2023. Declaracion responsable para instalacion de placas solares fotovoltaicas.

- N-00542/2019. Solicitud de licencia de obra menor para ejecutar un porche abierto sobre
tres pilares de ladrillo visto y vigas de imitacion madera unidas al muro de la casa existente. La
Junta de Gobierno Local, en su sesion celebrada el 07/02/2020 acordo conceder licencia de obra
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en los siguientes terminos: “Licencia de obra menor para la reparacion e impermeabilizacion de
cubierta de teja y construccion de pérgola en vivienda unifamiliar aislada sita en la Calle Ojén,
parcela 1059. Urb. Pinos de Alhaurin”

- N-00321/2014. Solicitud de licencia para poda y tala de arboles.

En base a esto, las actuaciones descritas en el apartado 2 (reforma y ampliacion de
vivienda unifamiliar aislada y de construccion auxiliar), no se corresponden con las del Expte.
N00542/2019, estando ademdas las mismas sujetas a previa licencia urbanistica, de acuerdo con el
articulo 291, letra e, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. Por tanto, podemos concluir que las obras de ampliacion se han llevado a cabo sin la
preceptiva licencia urbanistica.

Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el
mencionado articulo (Actos sujetos a licencia urbanistica), procede la apertura de los
correspondientes expedientes sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

4°.~ La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado
(Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole
de aplicacion la ordenanza N-6 en su grado 4, regulada por el art. 196 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal
(texto particularizado para el P.P.O. Pinos de Alhaurin, le= 0,13 m?/m’s, ocupacion 10%)

Analizando las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa
que:

- Las obras de reforma y ampliacion de la construccion auxiliar se han ejecutado adosadas
al lindero privado noreste, por lo que se estaria incumpliendo la separacion minima a linderos
establecida en 3 mts. en el Capitulo V. Ordenanzas, apartado 12 del referido Plan Parcial y serian
NO LEGALIZABLES.

- De acuerdo con los datos catastrales, la parcela cuenta con una superficie de 1.439 m?,
teniendo la vivienda unifamiliar aislada una superficie construida total aproximada tras la
ampliacion realizada, de unos 166 m° Segun las ordenanzas del Plan Parcial, para la zona de
viviendas unifamiliares se establece una ocupacion del 10%. Por tanto, las obras de ampliacion de
la vivienda, al sobrepasar la ocupacion maxima para la parcela (1.439 m? x 10% = 143,90 m?)
serian NO LEGALIZABLES.

5°- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

D. MOHAMED MOHAMED MOHAND con DNI ***9]80**
DNA. HALIMA MOHAMED MOHAMED con DNI ***9]55%%

6°.- Valoracion.
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Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el ario 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, para la ampliacion de la vivienda se ha aplicado el relativo a
“Viviendas unif. Aisladas < 200m?”, establecido en 1.224 €/m? y para la construccion auxiliar se
ha aplicado el relativo a “Trast., locales de serv. Anexo Viv. Unif.”, establecido en 498 €/m? por
ser los que mejor se ajustan a la tipologia edificatoria.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m? vivienda: 1.224 €/m?
Superficie construida ampliada viv.: 25 m?
Total valoracion ampliacion viv.: 1.224 €/m?x 25 m? = 30.600 €

Valor del m? const. Aux.: 498 €/m?
Superficie const. Aux.: 20 m?
Total valoracion const. Aux.: 498 €/m?x 20 m? = 9.960 €

La valoracion final seria: 30.600 € + 9.960 € = 40.560 €
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,_por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en base a los
articulos 151 y ss de la Ley 7/2021, y articulos 352 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por la supuesta infraccion grave en C/
Ojén, n.° 1052. Urb. Pinos de Alhaurin (Ref. Cat. 9078214UF5597N000IRU)., consistentes en las
siguientes obras de construccion: reforma y ampliacion de la vivienda unifamiliar, asi como una
reforma y ampliacion de una construccion auxiliar adosada a lindero.

Las obras de reforma y ampliacion de la construccion auxiliar se han ejecutado adosadas al
lindero privado noreste, por lo que se estaria incumpliendo la separacion minima a linderos
establecida en 3 mts. en el Capitulo V. Ordenanzas, apartado 12 del referido Plan Parcial y serian
NO LEGALIZABLES.

Las obras de ampliacion de la vivienda, al sobrepasar la ocupacion maxima para la parcela
(1.439 m?x 10% = 143,90 m?) serian NO LEGALIZABLES.
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Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, una vez
comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que existen los siguientes
expedientes relacionados con la parcela que nos ocupa:

- N-00519/2023. Declaracion responsable para instalacion de placas solares fotovoltaicas.

- N-00542/2019. Solicitud de licencia de obra menor para ejecutar un porche abierto sobre
tres pilares de ladrillo visto y vigas de imitacion madera unidas al muro de la casa existente. La
Junta de Gobierno Local, en su sesion celebrada el 07/02/2020 acordo conceder licencia de obra
en los siguientes términos: “Licencia de obra menor para la reparacion e impermeabilizacion de
cubierta de teja y construccion de pérgola en vivienda unifamiliar aislada sita en la Calle Ojén,
parcela 1059. Urb. Pinos de Alhaurin”

- N-00321/2014. Solicitud de licencia para poda y tala de arboles.

En base a esto, las actuaciones descritas en el apartado 2 (reforma y ampliacion de
vivienda unifamiliar aislada y de construccion auxiliar), no se corresponden con las del Expte.
N00542/2019, estando ademas las mismas sujetas a previa licencia urbanistica, de acuerdo con el
articulo 291, letra e, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. Por tanto, podemos concluir que las obras de ampliacion se han llevado a cabo sin la
preceptiva licencia urbanistica.

De acuerdo con el mencionado informe de la OTM, analizadas las actuaciones conforme a
la normativa urbanistica de aplicacion:

- Las obras de reforma y ampliacion de la construccion auxiliar se han ejecutado adosadas al
lindero privado noreste, por lo que se estaria incumpliendo la separacion minima a linderos
establecida en 3 mts. en el Capitulo V. Ordenanzas, apartado 12 del referido Plan Parcial y serian
NO LEGALIZABLES.

- De acuerdo con los datos catastrales, la parcela cuenta con una superficie de 1.439 m?
teniendo la vivienda unifamiliar aislada una superficie construida total aproximada tras la
ampliacion realizada, de unos 166 m° Segun las ordenanzas del Plan Parcial, para la zona de
viviendas unifamiliares se establece una ocupacion del 10%. Por tanto, las obras de ampliacion de
la vivienda, al sobrepasar la ocupacion maxima para la parcela (1.439 m? x 10% = 143,90 m?)
serian NO LEGALIZABLES.

Tercero: Iniciar expediente de restablecimiento de la legalidad contra D. MOHAMED
MOHAMED MOHAND con DNI ***9180%% DNA. HALIMA MOHAMED MOHAMED con
DNI **%9155%* como titulares catastrales y registrales del inmueble y titulares de los expedientes
N-00519/2023, y N-00542/2019, donde se han ejecutado las obras,_y que legitima la actuacion
municipal en ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica, por cuanto se han
ejecutado obras en el inmueble en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la
preceptiva licencia urbanistica y quien podrian ser declarados responsables en virtud de los
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articulos 166 de la Ley 7/2021 y 353 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el
articulo 161.3. a) y ¢) de la Ley 7/2021 y 378.3. @) y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el
hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podrdan personarse o
deberan ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: El procedimiento de restablecimiento de la legalidad se regira por lo establecido en
la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

Durante la tramitacion del expediente de restablecimiento de la legalidad, como
consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria
modificarse la determinacion inicial de los hechos, su posible calificacion, o la responsabilidad

imputable.

Quinto: Poner de manifiesto que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y
resolver los procedimientos para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, en virtud del
articulo 21.1 s de la Ley 7/1985, y en el articulo y en el articulo 371.1 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia; quien tiene delegada tal competencia
en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la prdctica de la anotacion
preventiva de la incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 2561/4,
CRU: 29025000066899, Ref- Cat. 9078214UF5597N000IRU), en virtud de lo dispuesto en el
articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La
incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o
de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento
de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico
infringido.
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Séptimo: Conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 10 dias, contados a
partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de que puedan examinar el
expediente y presentar cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes
para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad en los términos
expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzalez Lamothe.”

IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente para el restablecimiento del orden juridico perturbado, por la
supuesta comision de la infraccion consistente en las siguientes obras de construccion: reforma y
ampliacion de la vivienda unifamiliar, asi como una reforma y ampliacion de una construccion
auxiliar adosada a lindero, en C/ Ojén, n.° 1052. Urb. Pinos de Alhaurin, contra Mohamed Mohand
Mohamed, en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 8.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. R-00009/2023. RELATIVA A LA RESOLUCION DE
PROCEDIMIENTO PARA EL RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA
POR LA REFORMA DE VALLADO Y LA EJECUCION DE ESTRUCTURA METALICA Y
CERRAMIENTOS EN EL INTERIOR DE LA PARCELA, ADOSADA A LINDERO PUBLICO,
SITA EN TN UE-EN-03 IND. NORTE-CAPELL. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: R-00009/2024
Asunto: Resolucion de procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

.- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el informe emitido por el
T.A.G., D. Manuel Gonzélez Lamothe, con fecha 17 de enero de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:
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“INFORME JURIDICO RESOLUCION

EXPTE. N°: R-00009/2023

SITUACION: TN  UE-EN-03 IND. NORTE-CAPELL 7 [B] (Ref. Cat
2096106UF6529N0001HW)

ASUNTO: Resolucion expediente restablecimiento de la legalidad. (Disciplina urbanistica).

Se emite el presente informe a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como
la normativa aplicable al efecto, en el expediente que se sigue contra D. Francisco Javier Portales
Ruiz con DNI ****8776* y Diia. Isabel Romero Entrena con DNI ****0443% y habiéndose
observado en la tramitacion del mismo los requisitos exigidos legalmente con arreglo a lo
dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y demds normativa de
aplicacion.

Primero: La Oficina Técnica Municipal emitio informe con fecha 14/03/2023, del que
resulta que:

1°.- Se recibe en este Ayuntamiento informe policial de fecha 22/02/2023 con n.° de registro
de salida 338, relacionado con la ejecucion de obras en la direccion arriba referenciada, donde se
cita textualmente:

“..se procede a realizar inspeccion de la obra que se estd realizando en la parcela,
consistiendo la misma en la remodelacion del muro perimetral que da a calle Angostura de la
Capellania, cerramiento mediante muros y puertas metdlicas de acceso creando un espacio
cerrado anexo a la vivienda de 20 por 7,5 metros, con una estructura metalica de gran tamario
para poder techar todo este espacio cerrado.

Que presenta licencia de obra menor con numero de expediente N-00717/2022, siendo
informada por estos agentes que a criterio de ello la obra que se esta ejecutando NO se ajusta a la
licencia solicitada...”

2°- EIl 06/03/2023 se realiza visita de inspeccion junto a la propietaria al lugar indicado
para comprobar “in situ” los hechos denunciados. Se observa que se estan realizando las
siguientes actuaciones:

- Obras de reforma en el cerramiento de parcela que da a calle Angostura de la Capellania.
Se ha ejecutado muro de contencion y sobre el mismo un cerramiento opaco mediante bloques de
hormigon, de una altura total aproximada de 3 metros.

- Ejecucion en el interior de la parcela, adosada a lindero publico, de estructura metalica y
cerramientos mediante bloques de hormigon con puerta metdlica de acceso para vehiculos,
delimitando un espacio de 100 m? de superficie aproximada, para posterior cubricion mediante
panel sandwich. Constan en el precitado informe fotografias.
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3%~ Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que
existe el siguiente expediente relacionado con la parcela que nos ocupa:

N-00717/2022. Declaracion responsable para reforma de vallado de parcela. En dicho
expediente consta informe favorable de fecha 11/10/2022.

Por tanto, las obras de reforma del vallado estarian amparadas por la declaracion
responsable; sin embargo, la estructura metdlica y los cerramientos de bloques de hormigon en el
interior de la parcela se estan llevando a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica.

4°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

D. FRANCISCO JAVIER PORTALES RUIZ con DNI ****8776*
DNA. ISABEL ROMERO ENTRENA con DNI **%*(443*

5°%- La parcela donde se estan llevando a cabo las obras se encuentra clasificada como
Suelo Urbano Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y
calificada de Industrial, siéndole de aplicacion la ordenanza I en su grado 1, regulada por el art.
202 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS.
del termino municipal.

Analizadas las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa
lo siguiente:

- Las obras de reforma del vallado, amparadas por la declaracion responsable presentada,
no cumplen la normativa urbanistica de aplicacion, en tanto en cuanto no se ajustan a lo
establecido en el articulo 202.9.- Vallas que se transcribe a continuacion, por lo que, en principio,
serian NO LEGALIZABLES.

“Art. 202.- Industrial (1)

9.- Vallas.
La alineacion a vial se formalizara con una valla de obra con altura minima de 1,00 mts. o elevar
con materiales ligeros o didafanos, hasta una altura de 2,50 mts.”

- La ejecucion de estructura metdlica y cerramientos de bloques de hormigon adosada al
lindero publico, son NO LEGALIZABLES. En este caso se estaria incumpliendo la separacion a
linderos establecida en el apartado 5 del articulo 202:

“Art. 202.- Industrial (1)

5.- Parcela minima edificable.
Para las sub-zonas la parcela minima edificable serd la que satisfaga las siguientes condiciones
dimensionales, en funcion de la localizacion en ella de la edificacion y su separacion a linderos.
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Subzona Superficie parcela Separacion minima de | Separacion minima de
(m) la edificacion a la edificacion a
lindero privado (m) lindero publico y
alineacion obligatoria
a vial (m)

(1)
-1 <2000 No obligatoria 6,5
12 >2000 3 6,5
I-A 2000 3 6,5

(1) En la zona comprendida entre la fachada de la edificacion a vial publico, formada por los 6,5
m. de retranqueo, se permitirda la construccion de una pérgola o un porche, que se realizard
constructivamente con elementos metdlicos ligeros y abierta por sus tres lados. Esta pérgola o
porche estara adosada a fachada y podrad ocupar la totalidad o parte de la misma.

Las vallas medianeras de las parcelas en este ambito tendran una altura mdxima de 2°50 mts. y se
formalizaran con materiales ligeros o didfanos.

Por ultimo, los usos permitidos en esta franja seran complementarios a la actividad principal, no
siendo posible su utilizacion como ampliacion de la nave original.”

6°- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

7%= Valoracion.

Para la valoracion de las obras de vallado, se ha tenido en cuenta el presupuesto
presentado en el Expte. N-00717/2022, donde se establece un presupuesto de ejecucion material de
las obras de 4.095 €.

Por otro lado, para la valoracion de la construccion formada por estructura metdlica y
cerramientos de bloques de hormigon, se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el ario 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Mdalaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Carpas, palenques y cobertizos”,
dentro del epigrafe “Construcciones auxiliares o eventuales”, establecido en 251 €/m? , por ser el
que mejor se ajusta al tipo de construccion.

Dado que se trata de una obra de ejecucion parcial, se aplicard el porcentaje
correspondiente a cimentacion, 5%, estructura 14%, albafiileria 24%, y cubierta 8%, resultando la
aplicacion de un 51% del valor.
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Estas obras se encuentran ejecutadas al 85%, quedando la valoracion de la siguiente

manera:
Valor del m?: 251 €m?x 51% = 128,01 €/m?
Superficie aproximada de actuacion: 100 m?
Valoracion de la construccion 128,01 €/m?x 100 m?x 80% = 10.240,80€

Por tanto, la valoracion final de ambas actuaciones ascenderia a un total de 14.335,80 €

Segundo: Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 14/07/2023, tuvo lugar la

apertura de expediente de restablecimiento de la legalidad, por la supuesta infraccion en TN UE-
EN-03 IND. NORTE-CAPELL 7 [B] (Ref. Cat. 2096106UF6529N0001HW), consistente en:

- Obras de reforma en el cerramiento de parcela que da a calle Angostura de la
Capellania. Se ha ejecutado muro de contencion y sobre el mismo un cerramiento opaco mediante
bloques de hormigon, de una altura total aproximada de 3 metros.

- Ejecucion en el interior de la parcela, adosada a lindero publico, de estructura metdlica y
cerramientos mediante bloques de hormigon con puerta metdlica de acceso para vehiculos,
delimitando un espacio de 100 m? de superficie aproximada, para posterior cubricion mediante
panel sandwich. :

Segun consta en el informe de la Oficina Técnica Municipal, las obras de reforma del
vallado, amparadas por la declaracion responsable presentada, no cumplen la normativa
urbanistica de aplicacion, en tanto en cuanto no se ajustan a lo establecido en el articulo 202.9.-
Vallas, por lo que, en principio, serian NO LEGALIZABLES.

La ejecucion de estructura metalica y cerramientos de bloques de hormigon adosada al
lindero publico, son NO LEGALIZABLES. En este caso se estaria incumpliendo la separacion a
linderos establecida en el apartado 5 del articulo 202.

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. ay c) de la Ley 7/2021 y 378.3. a y c) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Se fijo inicialmente la sancion de multa por importe de 16.499,50 euros, en aplicacion del
articulo 164 de la Ley 7/2021, y los articulos 73 a 77 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, en
virtud de los cuales, al no apreciarse la concurrencia de circunstancias atenuantes o agravantes, se
calculo en grado medio.
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El referido acuerdo, fue notificado a Dria. Isabel Romero Entrena con DNI ****(0443%*, con
fecha 17 de julio de 2023, mediante acceso a la sede electronica del Ayuntamiento de Alhaurin de
la Torre y a don Francisco Javier Portales Ruiz con DNI ****8776* el dia 03/08/2023.

Tercero: El dia 24/05/2023, D. Francisco Javier Portales Ruiz y Dinia. Isabel Romero
Entrena, presentaron alegaciones contra el acuerdo de incoacion del de restablecimiento de la
legalidad, cuya argumentacion se resume en los siguientes puntos:

1°- Que como propietarios del solar y de las construcciones existentes en él, solicitaron
licencia de obra menor para reforma de vallado de parcela, expediente municipal N-00717/2022
Que inequivocamente y amparados en esta licencia decidieron ademdas realizar una estructura
metalica para cubrir con paneles ligeros, tipo sandwich, y generar la cubricion de sus vehiculos a
modo de garaje cubierto.

Que reconocen los hechos expuestos en el informe municipal y entendian que se
encontraban dentro de la legalidad.

Que tras la visita de la tecnico municipal de urbanismo en fecha 06/03/2023, y comentando
que los trabajos no estaban amparados por la licencia, los trabajos fueron paralizados de
inmediato.

Ponen de manifiesto, que tras reunion con técnicos y juristas municipales, se entiende
imposible legalizar las obras y que se procederd a desmontar los elementos metdlicos y demoler
estos cerramientos de bloques de hormigon hueco, evitando asi cualquier posible problema con los
propietarios colindantes o con el propio ente municipal.

2°.- Sobre la valoracion economica de los trabajos. Alegan que el informe técnico de inicio
especifica que los trabajos se encuentran ejecutados al 51%, no pudiendo estar de acuerdo con
esta afirmacion ya que lo unico que se ha llegado a construir han sido los cerramientos y la
colocacion del entramado de viguetas metalicas que sustentarian en un futuro la cubierta ligera de
paneles sandwich.

Que consideran que tanto el volumen de construccion como en cuantia economica, la obra
realizada no supera el 30% de los trabajos necesarios.

3°- Que tras reunion con técnicos y juristas municipales, se entiende imposible de legalizar
la obra realizada, por ende y ante dicha situacion, siendo la construccion realizada, tal y como
puede comprobarse en las fotografias obrantes en el expediente municipal D-000102023, simples
viguetas metdlicas, pilares metalicos también cerramiento de bloques de hormigon, sobre los que
se pretendia colocar una cubierta ligera de panel sandwich se procedera a desmontar los
elementos metalicos y demoler estos cerramientos de bloques de hormigon hueco, evitando asi
cualquier posible problema con propietarios colindantes o con el propio ente municipal.

Cuarto: En cuanto a las alegaciones formuladas, la oficina técnica, en fecha 13/06/2023,
emitio informe, en la que en respuesta en las alegaciones formuladas, se hace constar entre otros:
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2°- El 24/05/2023 con n.° de registro de entrada 11075 se presenta, por parte de D.
Francisco Javier Portales Ruiz, escrito de alegaciones, el cual sera contestado en el presente
informe en sus aspectos técnicos:

“SEGUNDA: Sobre la valoracion economica de los trabajos.

Que en la notificacion de Inicio del Procedimiento Sancionador S-00009/2023, procedente
del informe técnico y expediente D-00010/2023, emitido en fecha 14 de marzo de 2023 y recibido
con posterioridad, informe técnico. Inicio, se especifica que los trabajos se encontraban ejecutados
al 51%, no pudiendo estar de acuerdo con esta afirmacion y alegando que lo unico que se ha
llegado a construir han sido los cerramientos y la colocacion del entramado de viguetas metalicas
que sustentarian en un futuro la cubierta ligera de paneles sandwich.

Que para poder considerar terminada esta construccion quedaban muchas fases de la obra,
las cuales pasamos a enunciar: colocacion de paneles en cubierta, realizacion de instalaciones
interiores, revestimientos verticales interiores y exteriores, colocacion de carpinterias metalicas en
exterior, solado interior, colocacion de grifos de baldeo, ejecucion de falsos techos interiores y
pintura, etc., como maximo por tanto consideramos que tanto en volumen de construccion como en
cuantia econdmica, la obra realizada no supera el 30% de los trabajos necesarios.

Que en el apartado 7° de los antecedentes de hecho, expuesto en el informe municipal tanto
sancionador como de restitucion, se especifica que la cuantia o valoracion de las obras se
establece en 14.335,80 €. No pudiéndose estar de acuerdo con la valoracion pues el coste de la
obra ejecutada no supera los 8.000,00 € y no explicandose en el informe de donde procede la
valoracion o con que medios ha sido obtenida.”

3°- En relacion con la paralizacion de los trabajos, manifestada en la alegacion primera, se
informa que, tras la visita de inspeccion realizada el 02/06/2023, se pudo constatar que las obras
se encontraban en el mismo estado, entendiendo por tanto que se procedio a la paralizacion de las
mismas. Se adjunta fotografia tomada desde el exterior.

4°- Con respecto a la alegacion segunda presentada, donde se expone la disconformidad
con la valoracion de los trabajos ejecutados, nos remitimos al informe técnico emitido por esta
Oficina Técnica el 14/03/2023, el cual, en su punto 7° determina la valoracion de la obra.

En dicho apartado se especifica claramente de donde procede la valoracion: por un lado, la
valoracion del vallado se obtiene del presupuesto aportado en el expediente de declaracion
responsable N-00717/2022 y por otro lado, la valoracion de la estructura metadlica y cerramiento
se calcula de acuerdo con la Tabla de Valores medios estimativos de la construccion para el ario
2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga.

Con respecto al porcentaje y dado que se trata de una obra de ejecucion parcial, segun los
criterios generales de la tabla de valores, se aplica el 51% del valor/m? (correspondiente a
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cimentacion, estructura, albariileria y cubierta) establecido para “Construcciones auxiliares o
eventuales”. Asimismo, de acuerdo con la estimacion porcentual, se entiende que los trabajos
especificados se encuentran ejecutados en un 80%.

La valoracion final de 14.335,80 € resulta de la suma del vallado ejecutado (4.095€, segun
presupuesto aportado por el interesado) y las obras de ampliacion en ejecucion (10.240,80 €).

En funcion de lo expuesto, se procedio a desestimar la alegacion segunda presentada.

Quinto: Con fecha 07/09/2023, fue dictada providencia por la concejala Delegada, de
conformidad con el articulo 82 de la Ley 39/2015, antes de dictar propuesta de resolucion,
poniendo de manifiesto a los interesados Dria. Isabel Romero Entrena y a don Francisco Javier
Portales Ruiz , la relacion de documentos obrantes en el expediente a fin de que pudiesen obtener
las copias de los que estimasen convenientes, y para formular alegaciones y presentar los
documentos e informaciones que estime pertinentes.

La citada providencia fue notificada a doivia Isabel Romero Entrena mediante acceso a la
sede electronica de este Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre en la fecha 19/09/2023.

La notificacion a D. Francisco Javier Portales Ruiz, de la providencia, ha sido publicado
mediante anuncio de notificacion de 19 de octubre de 2023, en el BOE n.° 256, de 26/10/2023,
conforme se establece en el articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, que dispone “Cuando
los interesados en un procedimiento sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o bien,
intentada ésta, no se hubiese podido practicar, la notificacion se hara por medio de un anuncio
publicado en el «Boletin Oficial del Estado».

No obstante, se ha procedido a la notificacion a don Francisco Javier Portales Ruiz

mediante acceso a la sede electronica de este Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre en la
fecha 28/11/2023.

Sexto: De conformidad con los fundamentos recogidos en la precitada providencia y
realizando una concrecion de los hechos, circunstancias de la infraccion, documentos obrantes en
el expediente y informe técnico, resulta:

En cuanto a la alegacion primera: La solicitud de licencia de obra menor para reforma de
vallado de parcela, expediente municipal N-00717/2022, no ampara de modo alguno las obras
ejecutadas, llevandose a cabo sin la preceptiva licencia urbanistica, siendo ademds obras no
legalizables.

La adopcion de las medidas de restauracion del orden urbanistico infringido es una
competencia irrenunciable y de inexcusable ejercicio por la administracion actuante. Por tanto, si
la actuacion llevada a cabo por D. Francisco Javier Portales Ruiz y Driia. Isabel Romero Entrena,
estan tipificadas como infraccion grave, la misma ha de ser sancionada, con independencia de que
posteriormente paralicen las obras o demuelan lo ejecutado. De otro modo, se desnaturalizaria el
régimen sancionador, ya que el incumplidor podria salir impune si las obras son finalmente
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demolidas, deviniendo intrascendente desde el punto de vista juridico . Dicho de otro modo, la
lesion del bien juridico protegido se ha producido con la ejecucion de obras sin las licencias,
aprobaciones u otros actos administrativos necesarios, y la actuacion posterior demoliendo la obra
o0 adaptando lo ejecutado para adecuarlo a normativa, no enerva la dicha lesion, por lo que se
desestima la alegacion presentada.

Respecto a la paralizacion de la obra o el cese de la actuacion o uso, de modo voluntario,
tras la pertinente advertencia del personal inspector, segun se hace constar en el citado informe de
la oficina técnica municipal, de fecha 13/06/2023, en relacion con la paralizacion de los trabajos,
manifestada en la alegacion primera, se informa que, tras la visita de inspeccion realizada el
02/06/2023, se pudo constatar que las obras se encontraban en el mismo estado, entendiendo por
tanto que se procedio a la paralizacion de las mismas.

Con relacion a la alegacion segunda, sobre la valoracion de los trabajos realizados, se
desestima la alegacion formulada, en atencion al precitado informe de la oficina técnica municipal,
de 13/06/2023.

En consideracion al estudio de la alegacion tercera, en la que pone de manifiesto que se
procederd a desmontar los elementos metadlicos y demoler estos cerramientos de bloques de
hormigon hueco, evitando asi cualquier posible problema con propietarios colindantes o con el
propio ente municipal, deben acreditar los inculpados que han procedido a la ejecucion de los
trabajos que demuestren y evidencien haber desmontado la obra ejecutada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero: La ley 7/2021, de 1 de diciembre , de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

Segundo: La Ley 39/2015, de de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Tercero: El articulo 161.3 y 162.b de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en lo referente a la
calificacion de la conducta infractora y la sancion a aplicar.

Los articulos 164 de la Ley 7/2021, y 384 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia respecto a la graduacion de la sancion.

Cuarto: El articulo 166 de la Ley 7/2021, y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
en cuanto a personas responsables de la infraccion.

Sexto: Las alegaciones presentadas no desvirtuan los hechos imputados, ni modifican la
subsiguiente apreciacion de responsabilidad, pues fueron constatados por la inspectora de
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urbanismo, funcionaria publica que tiene reconocida la condicion de agente de la autoridad en el
ejercicio de su cargo, y goza de la presuncion de veracidad, la cual no ha sido desvirtuada de
contrario.

Séptimo: De las actuaciones practicadas ha quedado acreditada la comision de los actos de
infraccion en TN UE-EN-03 IND. NORTE-CAPELL 7 [B] (Ref. Cat. 2096106UF6529N0001HW),
consistente en:

- Obras de reforma en el cerramiento de parcela que da a calle Angostura de la
Capellania. Se ha ejecutado muro de contencion y sobre el mismo un cerramiento opaco mediante
bloques de hormigon, de una altura total aproximada de 3 metros.

- Ejecucion en el interior de la parcela, adosada a lindero publico, de estructura metalica y
cerramientos mediante bloques de hormigon con puerta metdlica de acceso para vehiculos,
delimitando un espacio de 100 m? de superficie aproximada, para posterior cubricion mediante
panel sandwich.

Las obras de reforma del vallado, amparadas por la declaracion responsable presentada,
no cumplen la normativa urbanistica de aplicacion, en tanto en cuanto no se ajustan a lo
establecido en el articulo 202.9.- Vallas que se transcribe a continuacion, por lo que, en principio,
serian NO LEGALIZABLES. La ejecucion de estructura metdlica y cerramientos de bloques de
hormigon adosada al lindero publico, son NO LEGALIZABLES. En este caso se estaria
incumpliendo la separacion a linderos establecida en el apartado 5 del articulo 202.

Dichos actos son constitutivos de infraccion urbanistica grave, tipificada en el articulo
161.3. ayc)dela Ley 7/2021 y 378.3. a y ¢) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, y de los
mismos resultan ser responsables D. Francisco Javier Portales Ruiz con DNI ****8776* y Dia.
Isabel Romero Entrena con DNI ****0443%* como titulares registrales del inmueble donde se han
ejecutado las obras.

Dispone el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia:

1. Ante actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por esta ley o
contraviniendo sus términos, la Administracion acordard su legalizacion o impondra las medidas
necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica, segun resulten o no
conformes con ella. Reglamentariamente se desarrollaran los supuestos y condiciones en los que,
con caracter excepcional y en aplicacion del principio de proporcionalidad, quepa la legalizacion,
aun existiendo elementos de disconformidad no sustanciales con la ordenacion aplicable, cuando
las medidas necesarias para la adecuacion de la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica
resulten imposibles o sean de muy dificil ejecucion.

2. La legalizacion de las actuaciones se llevarda a cabo mediante la obtencion del
correspondiente titulo habilitante para su ejecucion o mediante su adecuacion al mismo y, en todo
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caso, requerira la previa obtencion de las autorizaciones e informes administrativos que resulten
necesarios conforme a las leyes sectoriales que resulten de aplicacion.

3. Las medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica
consistiran en la prohibicion de iniciar o de continuar la actuacion en curso, cese de suministros,
desmantelamiento de servicios, infraestructuras o instalaciones andlogas, demolicion total o
parcial, desmonte, reconstruccion, reagrupacion de parcelas y cuantas sean necesarias en funcion
del contenido y el alcance de la ilegalidad. Reglamentariamente se concretardan estas medidas. La
resolucion del procedimiento de restablecimiento de la legalidad podra incluir las medidas
precisas para garantizar su ejecucion, y que podran consistir en el mantenimiento de las medidas
provisionales que en su caso se hubieran adoptado.

(i)
A su vez, dispone el articulo 152 de la Ley 7/2021:

5. Cuando de la tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacion
de las actuaciones, la resolucion que se adopte dispondra las medidas pertinentes para adecuar la
realidad a la ordenacion territorial y urbanistica prevista en el articulo anterior y establecera los
plazos en que dichas medidas deben ejecutarse por las personas interesadas. (.....)

6. (.....) Si del procedimiento de legalizacion se concluye que las obras no son compatibles
con la ordenacion aplicable, se continuara el procedimiento de restablecimiento, ordenando las
medidas para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica.

El articulo 154 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, preceptua:

1. En caso de incumplimiento de las medidas provisionales o definitivas, la Administracion
procederd a la ejecucion forzosa, de acuerdo con la normativa de procedimiento administrativo
comun, por los medios alli previstos, y con los apartados siguientes, incluidas las multas
coercitivas, cuyo importe debera ser destinado a la actividad inspectora.

2. En caso de desobediencia a la orden de paralizacion de las actuaciones en curso o de
cualquier otra medida provisional adoptada, se llevaran nuevamente a efecto, de forma inmediata,
por la Administracion y se procederd a la imposicion, mientras persista el incumplimiento, de
sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de diez dias o cuantia, en cada ocasion, del diez
por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un mdximo de cinco mil euros y, en todo caso, y
como minimo, de seiscientos euros.

3. El incumplimiento de la resolucion que ordene las medidas para adecuar la realidad a
la ordenacion territorial y urbanistica dara lugar a la ejecucion subsidiaria. No obstante, la
Administracion podra acordar previamente la imposicion sucesiva de hasta doce multas coercitivas
con una periodicidad minima de un mes. Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del
valor de las obras de reposicion, con un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo,
mil euros.
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Octavo: Por lo expuesto, en virtud de las consideraciones facticas y fundamentos de
derecho expuestos, se propone dictar resolucion en el procedimiento de referencia, para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, ordenando a D. Francisco Javier Portales Ruiz y
Dria. Isabel Romero Entrena, que procedan, en el plazo de un mes,_a la reposicion al estado
originario de la realidad fisica alterada, procediendo a la demolicion o adaptacion a normativa del
vallado, asti como a la demolicion de estructura metalica y cerramientos de bloques de hormigon
adosada al lindero publico, con la advertencia de que el incumplimiento de dicha orden podra dar
lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una periodicidad
minima de un mes.

Su importe, en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicion,
con un mdximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros, o a la ejecucion
subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa de los interesados.

Noveno: Corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los procedimientos
de restablecimiento de la legalidad, segun lo establecido en el articulo 158 de la Ley 7/2021, y en el
articulo 371 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, quien tiene delegada dicha competencia en
la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

PROPUESTA: Se propone a la Junta de Gobierno Local que sea dictada resolucion del
expediente para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el sentido expuesto.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

I1.- Desde esta Concejalia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en
el sentido expuesto en el informe emitido por el asesor juridico, ordenando a D. Francisco Javier
Portales Ruiz y Diia. Isabel Romero Entrena, que procedan, en el plazo de un mes, a la reposicién al
estado originario de la realidad fisica alterada, procediendo a la demolicion o adaptacion a
normativa del vallado, asi como a la demolicion de estructura metalica y cerramientos de bloques de
hormigén adosada al lindero publico, con la advertencia de que el incumplimiento de dicha orden
podra dar lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una
periodicidad minima de un mes o a la ejecucion subsidiaria por parte del Ayuntamiento a costa de
los interesados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
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junio de 2023.

PUNTO N° 9.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00001/2024, RELATIVA AL INICIO DE
PROCEDIMIENTO SANCIONADOR POR LA ADAPTACION A VIVIENDA DEL TRASTERO
3, SITO EN PLANTA SOTANO, DEL EDIFICIO SITUADO EN C/ FUERTEVENTURA. Figura
en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00001/2024
Asunto: Inicio procedimiento sancionador

L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 17 de enero de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: §-00001/2024

SITUACION: C/F uerteventura, N.° 14, Planta sotano, Trastero Lt-03. El Perion
(Ref. Cat. 2812301UF6621D00031ID)

ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, ast
como la normativa aplicable al efecto.

Primero: La Oficina Tecnica Municipal ha emitido informe con fecha 08/01/2024, del que
resulta que:

1°- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de
denuncia el pasado 04/09/2023 con n.° de registro 2023-17960, de la existencia de varios trasteros
adaptados a vivienda, ubicados en la planta sotano del edificio sito en C/ Fuerteventura, barriada
El Perion de este término municipal.

2°%- El 30/10/2023 se gira visita de inspeccion a la direccion arriba referenciada junto a la
Policia Local, no encontrandose nadie en el interior del inmueble en ese momento. Desde el
exterior se ha podido observar que en el trastero existen muebles y enseres propios de un uso de
vivienda como por ejemplo una cama, armario, tendedero con ropa... Tras dicha visita en la que no
se pudo acceder al interior, se han realizado varios intentos de contactar telefonicamente con el
propietario, no obteniendo respuesta.

Constan en el informe de la OTM fotografias tomadas desde el exterior el 30/10/2023.
Segun se hace constar en el precitado informe, a pesar de que las fotografias no son nitidas debido
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a la malla metalica existente en las carpinterias exteriores, “in situ” _se pudo observar claramente
lo anteriormente expuesto.

3%~ Como antecedentes al expediente, resulta que la Junta de Gobierno Local, en su sesion
celebrada el 23 de diciembre de 2021 acordo el inicio de los expedientes sancionador S-
00011/2021 y de restablecimiento de la legalidad R-00011/2021, por la supuesta comision de la
infraccion consistente en la adaptacion de trastero a vivienda, del inmueble objeto del presente
informe. De resultas de la visita de inspeccion realizada durante la tramitacion de dichos
expedientes, se pudo constatar que, ademas de existir un cuarto de baiio completo en el interior del
trastero, el mismo se encontraba dividido en dos estancias mediante un tabique de pladur y una
puerta de paso y, que los acabados e instalaciones del trastero se asemejan mds a los de una
vivienda que a los de un trastero. Se adjuntan al informe de OTM las fotografias tomadas en la
visita de inspeccion realizada el 19/09/2022:

FOTOS N.° 1Y 2. VISTA DE LA ESTANCIA DIVIDIDA POR TABIQUE DE PLADUR Y
PUERTA CORREDERA. Se observa la distribucion de enchufes e interruptores de la luz situados
en idéntica posicion a si el uso previsible fuese el de dormitorio, coincidiendo en este caso los
mecanismos eléctricos con la posible posicion de mesillas de noche, ademdas de la existencia de un
armario empotrado.

FOTO N.° 3. VISTA DE LA ESTANCIA PRINCIPAL. Se observa la existencia de una pared
alicatada, con instalaciones de abastecimiento, saneamiento y electricidad propias para un uso de
cocina.

FOTO N.° 3. INTERIOR DEL CUARTO DE BANO. Con lavabo, inodoro v ducha.

Asimismo, existe una declaracion responsable para reforma del trastero tramitada bajo el
expediente N-01001/2022, donde se pretenden realizar obras consistentes en colocacion de
pavimento vinilico, division con pladur y pintura interior del mismo.

4°.- Dados los antecedentes relacionados con los hechos, la constancia de la existencia de
un cuarto de bario completo en el interior del trastero, ademas de las instalaciones y acabados
observados, lo cual podria hacer presuponer un posible uso del mismo como vivienda, se ha
procedido a realizar averiguaciones en el Patronato de Recaudacion Provincial, a fin de constatar
si el inmueble dispone de contador individual y el consumo de agua asociado al mismo en caso
afirmativo, a lo largo del presente afio, obteniendo los siguientes datos:

CONSUMOS 2023 (n’)
UTM MATRICULA 1 TR 2 TR 3TR
2812301UF6621D0003ID | **%9] 7%* 14 9 3

5°- De acuerdo con los datos recopilados por el Instituto Nacional de Estadistica, para el
estudio realizado sobre el consumo de agua en Esparia, segun la publicacion de la “Estadistica
sobre el Suministro y Saneamiento del Agua del aiio 2020, se obtiene lo siguiente: “El consumo
medio de agua de los hogares fue de 133 litros por habitante y dia, el mismo que en 2018”. En base
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a esto, el consumo medio de agua mensual por habitante, sera de aproximadamente 3.990 litros, lo
que supone un equivalente de 3,99 m? de agua.

Teniendo en cuenta estos datos, si comparamos el consumo de agua del trastero LT-3 a lo
largo del presente aiio con el consumo medio de agua por habitante, obtenemos lo siguiente:
durante el primer trimestre del afio ha existido en dicho trastero un consumo de agua mensual de
4,66 m3, durante el segundo trimestre el consumo mensual ha sido 3 m* y en el tercer trimestre el
consumo mensual es de 2,66 m?>,

6°- Por tanto, de resultas de la visita de inspeccion y de las averiguaciones realizadas,
podemos concluir que existen indicios evidentes, como lo son las caracteristicas del inmueble
descritas v el consumo de agua, de que el trastero Lt-3 esta siendo utilizado como vivienda.

7%= De acuerdo con el planeamiento vigente, resulta que la parcela donde se emplaza EL
EDIFICIO en el que se ubica el trastero, se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado
y calificada de residencial, siendo la ordenanza de aplicacion N4 EN SU GRADO 2, regulada por
el art. 194 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del Sector UR-PE-01).

Analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se
informa que las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en
la planta sotano, de acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO
LEGALIZABLES.

8°- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

9°.- El presunto responsable, segun titular catastral es:
LARRUBIA CARO, JUAN JOSE con DNI: ***9088**
10°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Mdlaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas edificio plurifamiliar

aislado”, establecido en 934'00 €/m? (minordndose en un 50% al tratarse de una adaptacion de
local a un uso especifico) por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.

De esta forma la valoracion quedaria como sigue:

Superficie trastero Lt. 3: 34,00 m? (excluyendo los elementos comunes)
Valor del m?: 934 €/m?

Valoracion trasero Lt. 3:  34,00m? x 934°00€/m?* x 50% = 15.878 €
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,_por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160y ss de la Ley 7/2021, y
articulos 374 y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion grave
consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero Lt-03 en planta sotano, del edificio situado en
C/ Fuerteventura, N.° 14, con referencia catastral 2812301UF6621D0003ID, incumpliendo el
articulo 108 del P.G.O.U._referente a la planta sotano, ya que se prohibe la utilizacion del sétano
para uso de alojamiento.

Segundo: No existe ningun expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el
cambio de uso de trastero a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

Tercero: Iniciar el expediente sancionador contra D. JUAN JOSE LARRUBIA CARO, con
DNI: ***9088**, como titular registral del inmueble donde se han ejecutado las obras,_que han
provocado el uso indebido de un trastero como vivienda y que legitima la actuacion municipal en
ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica, por cuanto se esta haciendo un uso de
un_inmueble en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la preceptiva licencia
urbanistica y quien podria ser declarado responsables en virtud de los articulos 166 de la Ley
7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

Resulta obvio que la transformacion del uso de un trastero, convirtiendolo en vivienda, es
una transformacion sujeta a licencia y que la falta de obtencion de la misma determina que dicha
modificacion de uso sea infraccion urbanistica sancionable conforme a la indicada Ley.

Advertir al interesado del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el
hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberdn ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: Advertir a D. Juan Jose Larrubia Caro, que segun consta en el precitado informe
de la Oficina Técnica Municipal, analizadas las actuaciones con respecto a la normativa
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urbanistica de aplicacion, las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de
alojamiento en la planta sotano, de acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas
son NO LEGALIZABLES.

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de I de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector
Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion
inicial de los hechos, su posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Quinto: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de
Bases del Régimen Local, y en el articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento,
D. Juan Carlos Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este
Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez Lamothe.

Podra el interesado promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en
cualquier momento del procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se
funde, que ha de ser algunas de las previstas en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Séptimo: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion,
hay que acudir a los articulos 161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, que sanciona las infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros, salvo
que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los daiios causados a los
bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite mdximo alcanzard hasta el setenta y cinco
por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los
articulos 384 a 386 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la concurrencia de circunstancias
atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado medio, por
importe de 16.499,50 euros.
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Octavo: Advertir al interesado que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor
reconoce su responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la
imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de I de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones
por reconocimiento de responsabilidad o cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes
reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el
pago voluntario en cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte
por ciento en el importe de la sancion propuesta. Idéntica reduccion procedera cuando el infractor
reconozca su responsabilidad en cualquier momento anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, la efectividad de esta reduccion estard condicionada al desistimiento o renuncia de
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se
dirijan contra la misma persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una
reduccion adicional del cincuenta por ciento sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones
previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion que hubiera sido propuesta o
impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos
dispuestos por la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el
porcentaje de reduccion serd del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado
por la Administracion la ejecucion subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con
la ordenacion territorial y urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se
reducird en un setenta y cinco por ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion en
los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de proporcionalidad respecto a los elementos
de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de
la legalidad sea distinta de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los
mismos hechos, la persona infractora solo tendra derecho a las reducciones previstas en la
legislacion de procedimiento administrativo general.

Noveno: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de I de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, cuando con ocasion de la
tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito del hecho que motivo
su incoacion, el organo competente para resolver pondrd los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento
sancionador hasta la notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento
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firme de la autoridad judicial. Igual suspension del procedimiento sancionador procedera desde
que el organo administrativo tenga conocimiento de la sustanciacion de actuaciones penales por el
mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad.

Décimo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la
anotacion preventiva de la incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca
n.° 12860, IDUFIR: 29025000752921 , Ref. Cat. 2812301UF6621D0003ID), en virtud de lo
dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las
normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, que establece que serdn inscribibles en el Registro de la
Propiedad: La incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad
urbanistica, o de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto
el cumplimiento de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden
urbanistico infringido.

Decimoprimero: Procede conceder tramite de audiencia al interesado por plazo de 15 dias,
contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo
lo actuado, antes de formular la propuesta de resolucion, y para que presente cuantas alegaciones,
documentos y demas pruebas estime convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente
sancionador podra ser considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de
la Ley 39/2015.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador, por la supuesta comision de la infraccion
consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero Lt-03 en planta s6tano, del edificio situado en
C/ Fuerteventura, N.° 14, con referencia catastral 2812301UF6621D0003ID, contra D. Juan Jose
Larrubia Caro, en los términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
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Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 10.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00002/2024. RELATIVA AL INICIO DE
PROCEDIMIENTO SANCIONADOR POR LA ADAPTACION A VIVIENDA DEL TRASTERO
4, SITO EN PLANTA SOTANO, DEL EDIFICIO SITUADO EN C/ FUERTEVENTURA. Figura
en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00002/2024
Asunto: Inicio procedimiento sancionador

L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 17 de enero de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: §-00002/2024

SITUACION: C/ Fuerteventura, N.° 1 4, Planta sotano, Trastero Lt-04. El Peiion
(Ref. Cat. 2812301UF6621D00040F)

ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi
como la normativa aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 08/01/2024, del que
resulta que:

1°- Se ha tenido conocimiento por parte de esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de
denuncia el pasado 04/09/2023 con n.° de registro 2023-17960, de la existencia de varios trasteros
adaptados a vivienda, ubicados en la planta sotano del edificio sito en C/ Fuerteventura, barriada
El Perion de este término municipal.

2°- El 30/10/2023 se gira visita de inspeccion a la direccion arriba referenciada junto a la
Policia Local, no encontrandose nadie en ese momento. Posteriormente, tras contactar
telefonicamente con los propietarios, en fecha 22/11/2023 permiten el acceso al interior del
inmueble. Durante la visita, se ha podido constatar que el trastero Lt-4 se encuentra comunicado
mediante una escalera de caracol con la vivienda existente en la Planta Baja del edificio, ubicada
Jjusto arriba del mismo. Constan en el informe de la OTM, fotografias en las que se muestran que el
trastero cuenta con unas instalaciones, acabados y distribucion de mobiliario mas propios de una
dependencia habitable que de un trastero.
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FOTOS N.° 1 Y 2. ESTANCIA PRINCIPAL. Se observa mobiliario y enseres propios de una
estancia habitable como diversas estanterias, un sofa, sillas, ropa, zapatos... Asimismo, se puede
ver la escalera de caracol que comunica con la vivienda de planta baja.

FOTOS N.° 3 Y 4. ESTANCIA PRINCIPAL. Se observa una cama doble con mesilla de noche,
existiendo ademas una distribucion de enchufes e interruptores de la luz situados en idéntica
posicion a si el uso previsible fuese el de dormitorio, coincidiendo en este caso los mecanismos
eléctricos con la posicion de la mesilla de noche. Se observa un armario empotrado y diversos
objetos personales como fotografias, joyas, etc.

FOTOS N.°5 Y 6. PUERTA DE ACCESO (izda) Y CUARTO DE BANO (dcha). Se observa cémo
existe un portero electronico ubicado tras la puerta y un cuarto de banio completo con lavabo,
inodoro, bidé y ducha, ademas de encontrar signos de estar siendo utilizado habitualmente ya que
existen toallas, enseres y productos de higiene personal.

De resultas de la visita de inspeccion, podemos concluir que el trastero Lt-4 estd siendo
utilizado como una estancia habitable propia de un uso de alojamiento.

3%~ De acuerdo con el planeamiento vigente, resulta que la parcela donde se emplaza EL
EDIFICIO en el que se ubica el trastero, se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado
v calificada de residencial, siendo la ordenanza de aplicacion N4 EN SU GRADO 2, regulada por
el art. 194 del Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las
NN.SS. del término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del Sector UR-PE-01).

Analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, se
informa que las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en
la planta sotano, de acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO
LEGALIZABLES.

4°.- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

5°- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales son:

D. ESTEBAN PENA GUTIERREZ, con DNI **%6677%*
DNA. MARIA VICTORIA SANTAMARIA GARCIA, con DNI **%8296%*

6°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el aiio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas edificio plurifamiliar

aislado”, establecido en 934'00 €/m? (minordndose en un 50% al tratarse de una adaptacion de
local a un uso especifico) por ser el que mejor se ajusta a la obra ejecutada.
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De esta forma la valoracion quedaria como sigue:
Superficie trastero Lt. 4. 35,00 m? (excluyendo los elementos comunes)
Valor del m?: 934 €/m?

Valoracion trasero Lt. 4:  35,00m’ x 934°00€/m* x 50% = 16.345 €
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160y ss de la Ley 7/2021, y
articulos 374 y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion grave
consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero Lt-04 en planta sotano, del edificio situado en
C/ Fuerteventura, N.° 14, con referencia catastral 2812301UF6621D00040F, incumpliendo el
articulo 108 del P.G.O.U._referente a la planta sotano, ya que se prohibe la utilizacion del soétano
para uso de alojamiento.

Segundo: No existe ningun expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el
cambio de uso de trastero a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

Tercero: Iniciar el expediente sancionador contra D. ESTEBAN PENA GUTIERREZ, con
DNI **%6677** y DNA. MARIA VICTORIA SANTAMARIA GARCIA, con DNI ***8296%*
como titulares catastrales del inmueble donde se han ejecutado las obras, que han provocado el
uso indebido de un trastero como vivienda y que legitima la actuacion municipal en ejercicio de su
potestad en materia de disciplina urbanistica, por cuanto se esta haciendo un uso de un inmueble
en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la preceptiva licencia urbanistica y quienes
podrian ser declarados responsables en virtud de los articulos 166 de la Ley 7/2021 y 391 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y d) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

Resulta obvio que la transformacion del uso de un trastero, convirtiéndolo en vivienda, es
una transformacion sujeta a licencia y que la falta de obtencion de la misma determina que dicha
modificacion de uso sea infraccion urbanistica sancionable conforme a la indicada Ley.

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad,
el hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
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realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberdn ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: Advertir a D. Esteban Pefia Gutiérrez, y Diia. Maria Victoria Santamaria Garcia,
que segun consta en el precitado informe de la Oficina Técnica Municipal, analizadas las
actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion, las mismas NO CUMPLEN, al
estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en la planta sotano, de acuerdo con el articulo
108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO LEGALIZABLES.

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector
Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion
inicial de los hechos, su posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Quinto: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de
Bases del Regimen Local, y en el articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento,
D. Juan Carlos Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este
Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en
cualquier momento del procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se
funde, que ha de ser algunas de las previstas en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Séptimo: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion,
hay que acudir a los articulos 161.3y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, que sanciona las infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros, salvo
que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los darios causados a los
bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite mdximo alcanzard hasta el setenta y cinco
por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.
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Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los
articulos 384 a 386 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la concurrencia de circunstancias
atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado medio, por
importe de 16.499,50 euros.

Octavo: Advertir a los interesados que, si iniciado el procedimiento sancionador, el
infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la
imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones
por reconocimiento de responsabilidad o cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes
reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga caracter pecuniario, el
pago voluntario en cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte
por ciento en el importe de la sancion propuesta. ldéntica reduccion procedera cuando el infractor
reconozca su responsabilidad en cualquier momento anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, la efectividad de esta reduccion estard condicionada al desistimiento o renuncia de
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se
dirijan contra la misma persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una
reduccion adicional del cincuenta por ciento sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones
previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion que hubiera sido propuesta o
impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos
dispuestos por la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el
porcentaje de reduccion sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado
por la Administracion la ejecucion subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con
la ordenacion territorial y urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se
reducird en un setenta y cinco por ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion en
los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de proporcionalidad respecto a los elementos
de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de
la legalidad sea distinta de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los
mismos hechos, la persona infractora solo tendra derecho a las reducciones previstas en la
legislacion de procedimiento administrativo general.

Noveno: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022,

CSV: 07E80020D12200M407U7Q1Q9B2

02-febrero-2024

40/Q0

e

CVE: _EHNARTE - FECHA DOCUMENTO: 20242150690
07E80020D12200M407U7Q1Q9B2 MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 02/02/2024 Fecha: 06/02/2024

o JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 06/02/2024 .
URL Comprobacion: serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion Hora: 08:22
https://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/02/2024 08:22:52

index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de I de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, cuando con ocasion de la
tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito del hecho que motivo
su incoacion, el organo competente para resolver pondrda los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento
sancionador hasta la notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento
firme de la autoridad judicial. Igual suspension del procedimiento sancionador procederd desde
que el organo administrativo tenga conocimiento de la sustanciacion de actuaciones penales por el
mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad.

Décimo: Procede conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 15 dias,
contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo
lo actuado, antes de formular la propuesta de resolucion, y para que presenten cuantas
alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes para su defensa y esclarecimiento
de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente
sancionador podrd ser considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de
la Ley 39/2015.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador, por la supuesta comision de la infraccion
consistente en la adaptacion a vivienda del Trastero L.t-04 en planta sotano, del edificio situado en
C/ Fuerteventura, N.° 14, con referencia catastral 2812301UF6621D00040OF, contra D. Esteban
Pena Gutiérrez y Dfia. Maria Victoria Santamaria Garcia, en los términos expuestos en los informes
técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 11.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S$-00005/2024, RELATIVA AL INICIO DE

o
Jes)
)
o
‘—1
o
=
)
=
o
3
=
S)
=]
I
I
w—«
[a)
o
I
o
=]
@
w
~
S)
Y
[
O

02-febrero-2024

CN/Q0

e

CVE: PAVAKITE - EECHA DOCUMENTO: 20242150690
07E80020D12200M407U7Q1Q9B2 MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 02/02/2024 Fecha: 06/02/2024

o JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 06/02/2024 .
URL Comprobacion: serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion Hora: 08:22
https://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/02/2024 08:22:52
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

PROCEDIMIENTO SANCIONADOR POR LA ADAPTACION A VIVIENDA DEL
TRASTERO, SITO EN C/ FUERTEVENTURA. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00005/2024
Asunto: Inicio procedimiento sancionador

I.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 17 de enero de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: $-00005/2024
SITUACION: C/ Fuerteventura, N.° 22. El Peiion (Ref. Cat. 2812301UF6621D0056MT)
ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, a la vista de los hechos que a continuacion se relatan, asi como
la normativa aplicable al efecto:

Primero: La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 08/01/2024, del que
resulta que:

1°.- Se ha tenido conocimiento en esta Oficina Técnica, tras recibir escrito de denuncia el
pasado 03/11/2023 con n.° de registro 2023-21879, de la adaptacion para su uso como vivienda
independiente de la planta sotano de la vivienda unifamiliar adosada sita en C/ Fuerteventura, n.°
22, barriada El Perion de este término municipal.

2°%- El 13/11/2023 se gira visita de inspeccion al lugar indicado para comprobar “in situ”
los hechos denunciados, no encontrandose nadie en ese momento. Se realizan varios intentos de
contactar telefonicamente con el propietario, no obteniendo respuesta. El 20/11/2023 se gira nueva
visita de inspeccion, en la que abre la puerta quien dice ser el inquilino de la vivienda, el cual
afirma que él tiene alquilada la planta baja y primera y el propietario de la vivienda vive en la
planta sotano, pero no se encuentra en ese momento, al abrir la puerta, se puede observar como se
ha realizado en el interior de la vivienda una division para independizar el acceso a la planta
sotano. Asimismo, desde la ventana exterior se ha podido comprobar que en la planta sotano se
encuentra una cama, muebles y enseres propios de un uso de vivienda. Consta en el informe de la
OTM, fotografia tomada desde el exterior.

3%~ La parcela donde se ubica la vivienda se encuentra clasificada como Suelo Urbano
Consolidado (Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de
Residencial, siéndole de aplicacion la ordenanza N-4 en su grado 2, regulada por el art. 194 del
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Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del
término municipal (texto particularizado para el Plan Parcial del Sector UR-PE-01).

Analizados los hechos denunciados con respecto a la normativa urbanistica de aplicacion,
se informa que los mismos son NO LEGALIZABLES, al incumplir el articulo 108 del P.G.0O.U.
referente a la planta sotano, en el que se prohibe la utilizacion del sotano para uso de
alojamiento.

4°.- En funcion de lo expuesto, procede la apertura de los correspondientes expedientes
sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

5°- El presunto responsable, segun titular catastral, es:
D. JOSE SALAZAR MONTILLA con DNI ***4682**
6°.- Valoracion

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el afio 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Mdalaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.

Dentro de dichos modulos, se ha aplicado el relativo a “Viviendas edif. Plurifamiliar
aislado”, establecido en 934'00 €/m? por ser el que mejor se ajusta a la tipologia edificatoria. Por
tratarse de la adaptacion a un uso especifico, de acuerdo con los criterios generales, se utilizara
0,50 M, siendo M el valor del modulo del uso concreto.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m?: 934 €m?x 0,5 = 467 €/m?
Superficie aproximada: 30 m?
Total valoracion: 467 €m*x 30 m>=14.010 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,_por lo

que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160y ss de la Ley 7/2021, y
articulos 374 y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion grave
consistente en la adaptacion a vivienda del sotano, del edificio situado en C/ Fuerteventura, N.° 22,
con referencia catastral 2812301UF6621D0056MT, incumpliendo el articulo 108 del P.G.O.U.
referente a la planta sotano, ya que se prohibe la utilizacion del sotano para uso de alojamiento.
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Segundo: No existe ningun expediente relacionado con las obras de adaptacion ni con el
cambio de uso de sotano a vivienda, por lo que se han llevado a cabo sin la preceptiva licencia
urbanistica.

Tercero: Iniciar el expediente sancionador contra D. JOSE SALAZAR MONTILLA con
DNI *%*4682*%* como titular registral y catastral del inmueble donde se han ejecutado las obras,
que han provocado el uso indebido de un sétano como vivienda y que legitima la actuacion
municipal en ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica, por cuanto se estd
haciendo un uso de un inmueble en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la
preceptiva licencia urbanistica y quien podria ser declarado responsables en virtud de los articulos
166 de la Ley 7/2021 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en el
articulo 161.3. a) yd) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y d) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Resulta obvio que la transformacion del uso de un sotano, convirtiéndolo en vivienda, es una
transformacion sujeta a licencia y que la falta de obtencion de la misma determina que dicha
modificacion de uso sea infraccion urbanistica sancionable conforme a la indicada Ley.

Advertir al interesado del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad, el
hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberdn ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: Advertir a D. José Salazar Montilla, que segun consta en el precitado informe de la
Oficina Técnica Municipal, analizadas las actuaciones con respecto a la normativa urbanistica de
aplicacion, las mismas NO CUMPLEN, al estar expresamente prohibido el uso de alojamiento en
la planta sotano, de acuerdo con el articulo 108 del P.G.O.U. Por tanto, las mismas son NO
LEGALIZABLES.

El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector
Publico, y demds normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion
inicial de los hechos, su posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.
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Quinto: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de
Bases del Regimen Local, y en el articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento,
D. Juan Carlos Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este
Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez Lamothe.

Podra el interesado promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en
cualquier momento del procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se
funde, que ha de ser algunas de las previstas en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Séptimo: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion, hay
que acudir a los articulos 161.3 y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, que sanciona las infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros,_salvo
que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los daiios causados a los
bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite maximo alcanzara hasta el setenta y cinco
por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.

Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los
articulos 384 a 386 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la concurrencia de circunstancias
atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado medio, por
importe de 16.499,50 euros.

Octavo: Advertir al interesado que, si iniciado el procedimiento sancionador, el infractor
reconoce su responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la
imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones
por reconocimiento de responsabilidad o cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes
reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga caracter pecuniario, el
pago voluntario en cualquier momento anterior a la resolucion implicard una reduccion del veinte
por ciento en el importe de la sancion propuesta. Idéntica reduccion procedera cuando el infractor
reconozca su responsabilidad en cualquier momento anterior a la resolucion.
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De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, la efectividad de esta reduccion estard condicionada al desistimiento o renuncia de
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se
dirijan contra la misma persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una
reduccion adicional del cincuenta por ciento sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones
previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion que hubiera sido propuesta o
impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos
dispuestos por la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la Administracion, el
porcentaje de reduccion sera del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado
por la Administracion la ejecucion subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con
la ordenacion territorial y urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se
reducird en un setenta y cinco por ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion en
los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de proporcionalidad respecto a los elementos
de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la
legalidad sea distinta de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos
hechos, la persona infractora solo tendrd derecho a las reducciones previstas en la legislacion de
procedimiento administrativo general.

Noveno: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de I de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de I de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, cuando con ocasion de la
tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito del hecho que motivo
su incoacion, el organo competente para resolver pondra los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento
sancionador hasta la notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento
firme de la autoridad judicial. Igual suspension del procedimiento sancionador procederd desde
que el organo administrativo tenga conocimiento de la sustanciacion de actuaciones penales por el
mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento de restablecimiento de la

legalidad.

Décimo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Malaga, la practica de la anotacion
preventiva de la incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.° 12966
CRU: 29025000753690, Ref. Cat. Ref. Cat. 2812301UF6621D0056MT, en virtud de lo dispuesto en
el articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, que establece que serdan inscribibles en el Registro de la Propiedad: La
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incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o
de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento
de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico
infringido.

Decimoprimero: Procede conceder tramite de audiencia al interesado por plazo de 15 dias,
contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar todo
lo actuado, antes de formular la propuesta de resolucion, y para que presente cuantas alegaciones,
documentos y demds pruebas estime convenientes para su defensa y esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente
sancionador podra ser considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de
la Ley 39/2015.

A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento sancionador en los terminos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzalez Lamothe.”

IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador, por la supuesta comision de la infraccion
consistente en la adaptacion a vivienda del sétano, del edificio situado en C/ Fuerteventura, N.° 22,
con referencia catastral 2812301UF6621D0056MT, contra D. José Salazar Montilla, en los
términos expuestos en los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 12.- PROPUESTA DE LA SRA. CONCEJALA DELEGADA DE DISCIPLINA
URBANISTICA SOBRE EL EXPTE. S-00004/2024, RELATIVA AL INICIO DE
PROCEDIMIENTO SANCIONADOR POR LA REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA Y
DE CONSTRUCCION ANEXA, SITAS EN C/ OJEN. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Expte.: S-00004/2024
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Asunto: Inicio procedimiento sancionador

L.- Visto el informe del T.A.G., fechado el 17 de enero de 2024, que a continuacion se
transcribe textualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N°: $-00004/2024
SITUACION: C/ Ojén, n.” 1052. Urb. Pinos de Alhaurin (Ref. Cat. 9078214UF5597N0001RU).
ASUNTO: Informe juridico inicio expediente sancionador.

Se emite el presente informe, vistas las actuaciones obrantes en el expediente de referencia
y en base a la normativa aplicable al efecto.

La Oficina Técnica Municipal ha emitido informe con fecha 09/01/2024, del que resulta
que:

1°- Se recibe en este Ayuntamiento declaracion responsable (Expte. N-00519/2023) para
realizar la instalacion de placas solares fotovoltaicas sobre la cubierta de una vivienda unifamiliar
aislada, sita en la parcela arriba referenciada.

2°- Una vez analizada la documentacion aportada al expediente, se han detectado
discrepancias entre la fotografia que se adjunta a la solicitud y la situacion actual de la vivienda.
Tras comprobar las fotografias aéreas existentes en Google Earth Pro, se ha podido constatar que
se ha realizado una reforma y ampliacion de la vivienda unifamiliar, asi como una reforma y
ampliacion de una construccion auxiliar adosada a lindero.

Constan el informe de la OTM: Fotografias aéreas extraidas de Google Earth Pro; Ortofoto
de fecha junio de 2018; situacion previa de la vivienda y la construccion adosada a lindero;
Ortofoto marzo de 2019, en la que se observa la reforma y ampliacion de la construccion auxiliar;
Ortofoto marzo de 2020, en la que se observa la reforma y ampliacion de la vivienda,; Ortofoto
Junio 2021, superficies de las ampliaciones.

3%- Una vez comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que
existen los siguientes expedientes relacionados con la parcela que nos ocupa:

- N-00519/2023. Declaracion responsable para instalacion de placas solares fotovoltaicas.

- N-00542/2019. Solicitud de licencia de obra menor para ejecutar un porche abierto sobre
tres pilares de ladrillo visto y vigas de imitacion madera unidas al muro de la casa existente. La
Junta de Gobierno Local, en su sesion celebrada el 07/02/2020 acordo conceder licencia de obra
en los siguientes terminos: “Licencia de obra menor para la reparacion e impermeabilizacion de
cubierta de teja y construccion de pérgola en vivienda unifamiliar aislada sita en la Calle Ojén,
parcela 1059. Urb. Pinos de Alhaurin”

- N-00321/2014. Solicitud de licencia para poda y tala de arboles.
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En base a esto, las actuaciones descritas en el apartado 2 (reforma y ampliacion de
vivienda unifamiliar aislada y de construccion auxiliar), no se corresponden con las del Expte.
N00542/2019, estando ademds las mismas sujetas a previa licencia urbanistica, de acuerdo con el
articulo 291, letra e, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. Por tanto, podemos concluir que las obras de ampliacion se han llevado a cabo sin la
preceptiva licencia urbanistica.

Considerando que dichos actos constituyen una vulneracion de lo establecido en el
mencionado articulo (Actos sujetos a licencia urbanistica), procede la apertura de los
correspondientes expedientes sancionador y de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

4°.~ La parcela que nos ocupa se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado
(Suelo urbano conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia), y calificada de Residencial, siéndole
de aplicacion la ordenanza N-6 en su grado 4, regulada por el art. 196 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica, adaptacion parcial a la L.O.U.A. de las NN.SS. del término municipal
(texto particularizado para el P.P.O. Pinos de Alhaurin, le= 0,13 m?/m?s, ocupacion 10%,)

Analizando las actuaciones conforme a la normativa urbanistica de aplicacion, se informa
que:

- Las obras de reforma y ampliacion de la construccion auxiliar se han ejecutado adosadas
al lindero privado noreste, por lo que se estaria incumpliendo la separacion minima a linderos
establecida en 3 mts. en el Capitulo V. Ordenanzas, apartado 12 del referido Plan Parcial y serian
NO LEGALIZABLES.

- De acuerdo con los datos catastrales, la parcela cuenta con una superficie de 1.439 m?,
teniendo la vivienda unifamiliar aislada una superficie construida total aproximada tras la
ampliacion realizada, de unos 166 m? Segun las ordenanzas del Plan Parcial, para la zona de
viviendas unifamiliares se establece una ocupacion del 10%. Por tanto, las obras de ampliacion de
la vivienda, al sobrepasar la ocupacion maxima para la parcela (1.439 m? x 10% = 143,90 m?)
serian NO LEGALIZABLES.

5°.- Los presuntos responsables, segun titulares catastrales, son:

D. MOHAMED MOHAMED MOHAND con DNI ***9]80**
DNA. HALIMA MOHAMED MOHAMED con DNI ***9]55**

6°.- Valoracion.

Para la valoracion de las obras se ha utilizado la Tabla de Valores medios estimativos de la
construccion para el ario 2023 que publica el Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, que
recoge unos valores medios indicativos correspondientes a construcciones de calidad media.
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Dentro de dichos modulos, para la ampliacion de la vivienda se ha aplicado el relativo a
“Viviendas unif. Aisladas < 200m?*”, establecido en 1.224 €/m? y para la construccion auxiliar se
ha aplicado el relativo a “Trast., locales de serv. Anexo Viv. Unif.”, establecido en 498 €/m? por
ser los que mejor se ajustan a la tipologia edificatoria.

Por tanto, la valoracion quedaria como sigue:

Valor del m? vivienda: 1.224 €/m?

Superficie construida ampliada viv.: 25 m?

Total valoracion ampliacion viv.: 1.224 €/m?x 25 m? = 30.600 €
Valor del m? const. Aux.: 498 €/m?

Superficie const. Aux.: 20 m?

Total valoracion const. Aux.: 498 €/m?x 20 m? = 9.960 €
La valoracion final seria: 30.600 € + 9.960 € = 40.560 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichos actos podrian constituir una vulneracion de lo establecido en el articulo 137.1 de la
Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,y en el articulo 291 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, por lo
que procederia:

Primero: Incoar expediente sancionador en base a los articulos 160 y ss de la Ley 7/2021, y
articulos 374 y siguientes Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por la supuesta infraccion grave
en C/ Ojén, n.° 1052. Urb. Pinos de Alhaurin (Ref. Cat. 9078214UF5597N000IRU)., consistentes
en las siguientes obras de construccion. reforma y ampliacion de la vivienda unifamiliar, asi como
una reforma y ampliacion de una construccion auxiliar adosada a lindero.

Las obras de reforma y ampliacion de la construccion auxiliar se han ejecutado adosadas al
lindero privado noreste, por lo que se estaria incumpliendo la separacion minima a linderos

establecida en 3 mts. en el Capitulo V. Ordenanzas, apartado 12 del referido Plan Parcial y serian
NO LEGALIZABLES.

Las obras de ampliacion de la vivienda, al sobrepasar la ocupacion maxima para la parcela
(1.439 m?>x 10% = 143,90 m?) serian NO LEGALIZABLES.

Segundo: Segun se detalla en el informe de la Oficina Técnica Municipal, una vez
comprobados los archivos municipales de este Departamento, resulta que existen los siguientes
expedientes relacionados con la parcela que nos ocupa:

- N-00519/2023. Declaracion responsable para instalacion de placas solares fotovoltaicas.
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- N-00542/2019. Solicitud de licencia de obra menor para ejecutar un porche abierto sobre
tres pilares de ladrillo visto y vigas de imitacion madera unidas al muro de la casa existente. La
Junta de Gobierno Local, en su sesion celebrada el 07/02/2020 acordo conceder licencia de obra
en los siguientes términos: “Licencia de obra menor para la reparacion e impermeabilizacion de
cubierta de teja y construccion de pérgola en vivienda unifamiliar aislada sita en la Calle Ojén,
parcela 1059. Urb. Pinos de Alhaurin”

- N-00321/2014. Solicitud de licencia para poda y tala de arboles.

En base a esto, las actuaciones descritas en el apartado 2 (reforma y ampliacion de
vivienda unifamiliar aislada y de construccion auxiliar), no se corresponden con las del Expte.
N00542/2019, estando ademas las mismas sujetas a previa licencia urbanistica, de acuerdo con el
articulo 291, letra e, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. Por tanto, podemos concluir que las obras de ampliacion se han llevado a cabo sin la
preceptiva licencia urbanistica.

De acuerdo con el mencionado informe de la OTM, analizadas las actuaciones conforme a
la normativa urbanistica de aplicacion:

- Las obras de reforma y ampliacion de la construccion auxiliar se han ejecutado adosadas al
lindero privado noreste, por lo que se estaria incumpliendo la separacion minima a linderos
establecida en 3 mts. en el Capitulo V. Ordenanzas, apartado 12 del referido Plan Parcial y serian
NO LEGALIZABLES.

- De acuerdo con los datos catastrales, la parcela cuenta con una superficie de 1.439 m? teniendo
la vivienda unifamiliar aislada una superficie construida total aproximada tras la ampliacion
realizada, de unos 166 m? Segun las ordenanzas del Plan Parcial, para la zona de viviendas
unifamiliares se establece una ocupacion del 10%. Por tanto, las obras de ampliacion de la
vivienda, al sobrepasar la ocupacion maxima para la parcela (1.439 m? x 10% = 143,90 m?) serian
NO LEGALIZABLES.

Tercero: Iniciar el expediente sancionador contra D. MOHAMED MOHAMED
MOHAND con DNI **%9180%* DNA. HALIMA MOHAMED MOHAMED con DNI **%9]55%%
como titulares catastrales y registrales del inmueble y titulares de los expedientes N-00519/2023, y
N-00542/2019, donde se han ejecutado las obras,_y que legitima la actuacion municipal en
ejercicio de su potestad en materia de disciplina urbanistica, por cuanto se han ejecutado obras en
el _inmueble en contra de las determinaciones de planeamiento y sin la preceptiva licencia
urbanistica y quien podrian ser declarados responsables en virtud de los articulos 166 de la Ley
7/2021 y 353 y 391 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.
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La referida actuacion podria ser constitutiva de infraccion urbanistica grave, tipificada en
el articulo 161.3. a) y c¢) de la Ley 7/2021 y 378.3. a) y c¢) del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

Advertir a los interesados del deber de comunicar, en caso de transmision de la titularidad,
el hecho de la transmision, la identificacion del adquirente, y las circunstancias de la transmision
realizada. Sin perjuicio de lo anterior, durante el curso del procedimiento, podran personarse o
deberdn ser citadas en su caso otras personas que puedan ser titulares de intereses legitimos,
individual o colectivo, que pudieran resultar afectadas por la resolucion.

Cuarto: El procedimiento sancionador se regira por lo establecido en la Ley 7/2021,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; en el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.; en la Ley 39/2015, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; y en la Ley 40/2015, de Régimen Juridico
del Sector Publico, y demas normativa aplicable al efecto.

Durante la tramitacion del expediente sancionador, como consecuencia de las actuaciones
llevadas a cabo durante la fase de instruccion del mismo, podria modificarse la determinacion
inicial de los hechos, su posible calificacion, la sancion imponible, o la responsabilidad imputable.

Quinto: Manifestar que corresponde al Alcalde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos sancionadores, segun lo establecido en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de
Bases del Regimen Local, y en el articulo 401 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia., quien tiene delegada dicha competencia en la Junta de
Gobierno Local mediante Decreto n° 03612, de 19/06/2023.

Sexto: Nombrar Instructor del expediente sancionador al funcionario de este Ayuntamiento,
D. Juan Carlos Martin Luque, y como Secretario al suscribiente, también funcionario de este
Ayuntamiento, D. Manuel Gonzalez Lamothe.

Podran los interesados promover la recusacion del Instructor y Secretario designados en
cualquier momento del procedimiento por escrito y con expresion de la causa o causas en que se
funde, que ha de ser algunas de las previstas en el articulo 23 de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Séptimo: Poner de manifiesto que para determinar inicialmente el importe de la sancion,
hay que acudir a los articulos 161.3y 162.1 b) de la Ley 7/2021 y 380 b) del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, que sanciona las infracciones graves con multa desde 3.000 a 29.999 euros, salvo
que el valor de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los darios causados a los
bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, el limite mdximo alcanzard hasta el setenta y cinco
por ciento de los valores referidos siempre que la cifra resultante sea superior a aquella extension.
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Para la graduacion de la sancion es de aplicacion el articulo 164 de la Ley 7/2021, y los
articulos 384 a 386 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, en virtud de los cuales, al no apreciarse la concurrencia de circunstancias
atenuantes o agravantes, procede establecer inicialmente la sancion en su grado medio, por
importe de 16.710,00 € segun los siguientes calculos:

Valor de la obra ejecutada (segun Informe de la OTM de 09/01/24): .....ccocveeveeceennne.
40.560,00 €
Al superar los 29.999 € (la multa podra alcanzar el 75% de los valores referidos) 40.560,00 x
75% = 30.420,00 €
Sancion grado medio por las obras no legalizables: .................. 30.420,00 € - 3.000 € =
27.420,00 €
27.420,00 € : 2 =
13.710,00 €
13.710,00 € + 3.000 € = 16.710,00 €

Octavo: Advertir a los interesados que, si iniciado el procedimiento sancionador, el
infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver anticipadamente el procedimiento con la
imposicion de la sancion propuesta.

De igual manera, advertir que conforme dispone el articulo 172 de la Ley 7/2021, de I de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, -reduccion de sanciones
por reconocimiento de responsabilidad o cumplimiento de la resolucion- cabrian las siguientes
reducciones:

1. Iniciado el procedimiento sancionador, cuando la sancion tenga cardcter pecuniario, el
pago voluntario en cualquier momento anterior a la resolucion implicara una reduccion del veinte
por ciento en el importe de la sancion propuesta. ldéntica reduccion procedera cuando el infractor
reconozca su responsabilidad en cualquier momento anterior a la resolucion.

De conformidad con lo previsto en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun, la efectividad de esta reduccion estarda condicionada al desistimiento o renuncia de
cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

2. Cuando el procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se
dirijan contra la misma persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de una
reduccion adicional del cincuenta por ciento sobre la cuantia resultante de aplicar las reducciones
previstas en el apartado 1 o, en su caso, del importe de la sancion que hubiera sido propuesta o
impuesta por la comision de la infraccion, si ejecuta voluntariamente la resolucion del
procedimiento de proteccion de la legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos
dispuestos por la Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos serialados por la Administracion, el
porcentaje de reduccion serd del veinticinco por ciento, siempre y cuando no se hubiere iniciado
por la Administracion la ejecucion subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser disconforme con
la ordenacion territorial y urbanistica, la sancion que corresponda segun el apartado anterior se
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reducird en un setenta y cinco por ciento de su importe. Dicha reduccion no sera de aplicacion en
los supuestos en que se hubiera aplicado el principio de proporcionalidad respecto a los elementos
de disconformidad no sustanciales.

3. En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de proteccion de la
legalidad sea distinta de la que resulte infractora en el procedimiento sancionador por los mismos
hechos, la persona infractora solo tendra derecho a las reducciones previstas en la legislacion de
procedimiento administrativo general.

Noveno: Conforme al articulo 170.1 de la Ley 7/2021, de I de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, (en relacion con el articulo 399 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, cuando con ocasion de la
tramitacion de los procedimientos sancionadores aparezcan indicios de delito del hecho que motivo
su incoacion, el organo competente para resolver pondra los hechos en conocimiento del
Ministerio Fiscal o de la autoridad judicial, suspendiendo la tramitacion del procedimiento
sancionador hasta la notificacion de la resolucion del Ministerio Fiscal o del pronunciamiento
firme de la autoridad judicial. Igual suspension del procedimiento sancionador procederd desde
que el organo administrativo tenga conocimiento de la sustanciacion de actuaciones penales por el
mismo hecho. Todo ello, sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad.

Décimo: Solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad de Mdalaga, la practica de la anotacion
preventiva de la incoacion del presente expediente sobre el inmueble en cuestion, Finca n.® 2561/4,
CRU: 29025000066899, Ref. Cat. 9078214UF5597N000IRU), en virtud de lo dispuesto en el
articulo 56 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y el articulo 65.1.c) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, que establece que seran inscribibles en el Registro de la Propiedad: La
incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica o restauracion de la legalidad urbanistica, o
de aquéllos que tengan por objeto el apremio administrativo para garantizar, tanto el cumplimiento
de las sanciones impuestas, como de las resoluciones para restablecer el orden urbanistico
infringido.

Decimoprimero: Procede conceder tramite de audiencia a los interesados por plazo de 15
dias, contados a partir de la notificacion del acuerdo de incoacion del expediente, a fin de
examinar todo lo actuado, antes de formular la propuesta de resolucion, y para que presenten
cuantas alegaciones, documentos y demas pruebas estimen convenientes para su defensa y
esclarecimiento de los hechos.

De no efectuar alegaciones en el plazo concedido, el acuerdo de inicio del expediente
sancionador podra ser considerado propuesta de resolucion, segun establece el articulo 64.2.f) de
la Ley 39/2015.
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A la vista de la exposicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE
PROPONE la incoacion de procedimiento sancionador en los términos expuestos.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. El T.A.G.: Fdo: Manuel
Gonzdlez Lamothe.”

IL.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por la Junta de Gobierno
Local, actuando por delegacion, mediante Decreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

La incoacion de expediente sancionador, por la supuesta comision de la infraccion
consistente en las siguientes obras de construccion: reforma y ampliacion de la vivienda unifamiliar,
asi como una reforma y ampliacion de una construccion auxiliar adosada a lindero, en C/ Ojén, n.°
1052. Urb. Pinos de Alhaurin, contra Mohamed Mohand Mohamed, en los términos expuestos en
los informes técnico y juridico citados.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacién conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 13.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE APERTURAS SOBRE
EL EXPTE. DRCA-00011/23, RELATIVA A CALIFICACION AMBIENTAL FAVORABLE DE
UN _ESTABLECIMIENTO DEDICADO A ASADOR DE POLLOS Y PREPARACION Y
VENTA DE COMIDA PARA LLEVAR. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a
continuacion:

D. Abel Perea Sierra, concejal delegado de Aperturas, expone:

Que estando en tramitacion, en el departamento de aperturas, el expediente con los datos
referenciados, en el que consta informe juridico firmado por el T.A.G. D. Jose Manuel Jimenez
Molinillo, y cuyo texto es:

“INFORME JURIDICO
Expte: 2023 DRCA-00011

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2 del Decreto 297/1995, de 19 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental, se emite el siguiente
INFORME JURIDICO, vistos los hechos que a continuacion se relatan asi como la normativa
aplicable al efecto, sobre el expediente ambiental relativo a la actividad que a continuacion se
indica:

Promotor: ALMA EDITH GARCIA SALGADO, con DNI #*23(7%%%
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Actividad: Elaboracion de comidas preparadas y para llevar. (Categoria 13.45), del Anexo I
de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Situacion: Avda. Reyes Catolicos, 60, local 6, Alhaurin de la Torre, (Malaga). (Ref. Cat.
9884503UF5598S0007HG).
ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha de registro de entrada 13 de marzo de 2023, y bajo el numero CVE:
07E7001COCF500S7A3E4J700U3, se ha presentado por don Pedro Hernandez White, con DNI
*43778*** en la representacion acreditada de dofia Alma Edith Garcia Salgado, con NIE
**¥2307***  solicitud de calificacion ambiental en relacion con la actividad consistente en
elaboracion de comidas preparadas y para llevar. (Asador de pollos y comida para llevar),
(Categoria 13.45), del Anexo I de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, sito en Avda. Reyes Catolicos, 60, local 6, Alhaurin de la Torre, (Malaga). (Ref. Cat.
9884503UF5598S0007HQG).

SEGUNDO.- En el expediente electronico, obra la siguiente documentacion que ha sido
aportada mediante los escritos referidos en el antecedente precedente:

1.- Mandato firmado por la interesada dofia Alma Edith Garcia Salgado con NIE
**2307*** a favor de D. Pedro Hernandez White, con DNI **3778%***,

2.- NIE de la solicitante dofia Alma Edith Garcia Salgado.

3.- Contrato de arrendamiento de local de negocio, de 23 de diciembre de 2022, suscrito
entre D. Vivek Sukhwani Iglesias, en representacion de la mercantil Parque Méalaga SL, con CIF
**9049***  como arrendadora, de una parte y Dfia. Alma Edith Garcia Salgado, como arrendataria,
de otra.

4- Informe emitido por el arquitecto municipal, (Ref. C-11-2023), sobre la normativa
urbanistica de aplicacion, de fecha 25 de enero de 2023.

5.- - Justificante de pago de tasa de licencia de apertura de la actividad, de fecha 9 de marzo
de 2023.

6.- Proyecto de apertura de actividad calificada de establecimiento de elaboracion de
comidas preparadas y para llevar. Emplazamiento: Avda. Reyes Catolicos, 60, local 6, Alhaurin de
la Torre, (Malaga). (Ref. Cat. 9884503UF5598S0007HQG)., realizado por el Ingeniero Técnico
Industrial D. Pedro Hernandez White, colegiado n.° 2013 del COPITIMA.

LEGISLACION APLICABLE
La legislacion basica aplicable es la siguiente:

* Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
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* Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA).

* Decreto 297/1995 de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion
Ambiental.

* Ley 3/2014 de 1 de octubre de medidas normativas para reducir las trabas administrativas a las

empresas. ’
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El procedimiento de calificacion ambiental ha sido tramitado conforme a lo
dispuesto en el articulo 44 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental — LGICA -, asi como los articulos 8 y siguientes del Decreto 297/1995, de 19 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental, habiéndose practicado
los tramites de informacion publica mediante anuncio publicado en el tablon de anuncios de este
Ayuntamiento con fecha 17 de mayo de 2023, hasta el dia 14 de junio de 2023. Asi se deduce de la
certificacion expedida en fecha 18 de agosto de 2023 por el Secretario accidental del Ayuntamiento.

Consta en el expediente administrativo electronico notificacion personal a los colindantes
con puesta de manifiesto del expediente.

Segun dispone el articulo 44.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental — LGICA -, el procedimiento de calificacion ambiental se integrard en el
expediente de la correspondiente licencia municipal cuando la actividad esté sometida a licencia
municipal.

En el presente supuesto, la actividad se sujeta a la presentacion de declaracion responsable
de inicio de actividad para la actividad de establecimiento de elaboracion de comidas preparadas y
para llevar. (Categoria 13.45), del Anexo I de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

SEGUNDO.- Segin se hace constar en el certificado de la Secretaria General del
Ayuntamiento, de fecha 18 de agosto de 2023, no se han presentado alegaciones en el tramite de
informacion publica conferido al efecto.

TERCERO.- La actividad de Establecimiento de elaboracion de comidas preparadas y para
llevar. (Categoria 13.45), del Anexo I de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental— LGICA -, debe someterse al tramite calificacion ambiental, al objeto de
comprobar su adecuacion a la normativa ambiental vigente y determinar las medidas correctoras o
precautorias necesarias para prevenir o compensar sus posibles efectos negativos sobre el medio
ambiente.

Obra informe FAVORABLE condicionado de la oficina técnica Medioambiental de fecha
17/11/2023, con CVE: 07E7001FAB6D00J8G1QOFOC3V5 vy referencia expediente 2023- DRCA-
00011, suscrito por el Ingeniero Técnico Industrial municipal, en el que se consigna literalmente lo
siguiente:
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“EXPEDIENTE: 2023-DRCA-00011

INFORME TECNICO AMBIENTAL
(078-2023-RGP)

En base a la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y al
Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion
Ambiental, de Andalucia; tras una vista general de los documentos titulado “PROYECTO DE
INSTALACIONES EN LOCAL PARA ASADOR DE POLLOS Y COMIDA PARA LLEVAR.
SITUADO EN AVDA. REYES CATOLICOS, 60, LOCAL 6, ALHAURIN DE LA TORRE,
MALAGA. TITULAR: ALMA EDITH GARCIA SALGADO”; aparentemente y en la opinién del
técnico industrial informante no se prevé que durante el desarrollo de la actividad se puedan
provocar molestias o dafios no controlables medioambientales por lo que, sin perjuicio del
cumplimiento de otras disposiciones o requisitos técnicos de cardcter no medioambiental no objeto
de este informe (seguridad, accesibilidad, urbanisticos, sanitarios, etc.), se emite INFORME
TECNICO AMBIENTAL FAVORABLE CONDICIONADO a: :

1°. Ejecutar las obras y/o instalaciones descritas por el Proyecto Técnico objeto de este informe,
previa obtencion de las autorizaciones urbanisticas o licencias de obras necesarias.

2°. Corregir durante su ejecucion las incidencias subsanables siguientes:
a) Las necesarias, segin criterio de la Direccion Técnica de la Obra, que no supongan
modificaciones sustanciales.

3° Trasladar al Ayuntamiento la certificacion acreditativa del técnico director de la actuacion de
que ésta se ha llevado a cabo conforme al proyecto presentado y al condicionado de la calificacion
ambiental, previamente a su puesta en marcha o inicio de actividad.

4°. Desarrollar la actividad observando en todo momento:

a) Ejercer y controlar la actividad constantemente conforme a la normativa vigente en cada
momento respecto a los horarios funcionamiento, a los ruidos y vibraciones, a las transmisiones
térmicas, a las emisiones a la atmosfera, a los residuos, a los vertidos liquidos, a las medidas
higiénico-sanitarias y a todas aquellas incidencias que pudieran provocar dafios o perjuicios al
medioambiente y/o a las personas, seres vivos o a los bienes.

b) Realizar los mantenimientos determinados por los servicios técnicos oficiales para cada
instalacion, maquinaria, herramienta, etc.

c) Realizar y estar al dia en todas en aquellas verificaciones técnicas legalmente establecidas a
realizar por los organismos de control autorizados u otros.

d) Adaptar las instalaciones y/o el establecimientos conforme a cualquier disposicion vigente en
cada momento sin que ello implique modificaciones sustanciales.

e) Disponer en todo momento de cuantas autorizaciones, permisos, informes, etc. preceptivos de
cualquier indole sean necesarios para el desarrollo de la actividad.
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Y, para que asi conste a los efectos oportunos, se firma el presente informe técnico de caracter
medioambiental para el Departamento de Aperturas

- Firmado por el Ingeniero Técnico Industrial Mecanico, T.A.E. de Optimizacion de Recursos,
Rafael Gomez Pérez -”

CUARTO.- En relacion a la ubicacion de la actividad, es coherente con la legislacion
urbanistica, atendiendo al Certificado Urbanistico que consta en el expediente digital y dando
cumplimiento al articulado que en ¢l se indica, teniendo en cuenta la normativa del PGOU
municipal al respecto.

QUINTO.- Consta justificante del abono de la tasa.

SEXTO.- Consta documento que justifica la disponibilidad del local en que se pretende
instalar la actividad.

SEPTIMO.- El resultado del expediente se debera comunicar a la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Medio Ambiente en el plazo de diez dias contados a partir de la fecha de resolucion
de Calificacion Ambiental, indicando la resolucion recaida en el procedimiento de Calificacion
Ambiental para su inscripcion en el registro de actuaciones sometidas los instrumentos de
prevencion y control ambiental.

OCTAVO.- Asimismo, deberd inscribirse en el Registro Municipal de Calificacion
Ambiental que prevé el articulo 18 del Reglamento de Calificacion Ambiental aprobado por el
Decreto 297/1995, de 19 de diciembre.

NOVENO.- La puesta en marcha de las actividades con calificacion ambiental se realizara
una vez que se traslade al Ayuntamiento la certificacion acreditativa del Técnico director de que
¢ésta se ha llevado a cabo conforme al proyecto presentado y al condicionado de la calificacion
ambiental.

DECIMO.- En el supuesto de que la calificacion ambiental estuviera condicionada, los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento podran en cualquier momento realizar las inspecciones y
comprobaciones que consideren necesarias en relacion con las actividades objeto de calificacion.
Realizada la inspeccion, y en el plazo maximo de 10 dias, se expedira la correspondiente acta de
comprobacion, en la que se hara constar si se ha dado cumplimiento a las condiciones impuestas por
la calificacion ambiental y a los demas requisitos establecidos por la legislacion ambiental vigente.
Si se observaran deficiencias en el cumplimiento de las condiciones impuestas o de la normativa
sobre régimen ambiental, se seguira el procedimiento sancionador correspondiente.

DECIMOPRIMERO: Se afiade la prevision de que durante todo el proceso se cumpla con
las exigencias de publicidad activa.

DECIMOSEGUNDO: La actividad proyectada se debera ajustar al emplazamiento
propuesto, al proyecto objeto de la calificacion y al cumplimiento de los requisitos y medidas
correctoras.
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No podra iniciarse el ejercicio de la actividad hasta tanto se aporte declaracion responsable
de inicio de actividad, asi como certificacion emitida por el Director Técnico del proyecto,
acreditativa de que las instalaciones han sido realizadas conforme al proyecto y ejecutadas las
medidas correctoras y condicionantes técnicos sefialados en el informe técnico, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 15.4, 19 y 22 del Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental.

CONCLUSION

Vistos los aspectos juridicos del expediente, se informa favorablemente respecto a €stos, la
solicitud de calificacion ambiental formulada por don Pedro Hernandez White, con DNI
**3778*%**  en la representacion acreditada de dofia Alma Edith Garcia Salgado, con NIE
**2307***, remitiéndome en cuanto a los técnicos y condicionantes al informe de la oficina técnica
municipal de fecha 17/11/2023, con CVE: 07E7001FAB6D00J8G1QOFOC3VS5 y referencia
expediente 2023-DRCA-00011.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha referenciada digitalmente. EI Técnico M. Administracion
General. Fdo: José Manuel Jiménez Molinillo”

Desde esta concejalia, se dicta la presente PROPUESTA DE RESOLUCION, para que por
la Junta de Gobierno Local, por delegacion del sr. alcalde, en virtud de lo dispuesto en el Decreto
n.° 3614 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

1. Conceder la CALIFICACION AMBIENTAL FAVORABLE CONDICIONADA, de la
actuacion solicitada, de acuerdo a los términos descritos en el informe juridico.

2. Advertir al interesado que esta resolucion no constituye una autorizacion para implantar y/o
ejecutar las obras e instalaciones necesarias, cuyo objeto correspondera a las autorizaciones
urbanisticas pertinentes; ni supone autorizacion para iniciar la actividad hasta en tanto no se
ejecuten las obras e instalaciones necesarias y se presente la declaracion responsable de
inicio de actividad acompaiada de los certificados de direccion técnica requeridos por el
informe juridico.

3. Notificar este acuerdo al interesado.

4. Comunicar a la Policia Local para que vigile el cumplimento de esta resolucion.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de la firma digital. El Concejal Delegado de Aperturas.
Fdo.: Abel Perea Sierra”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 14.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO SOBRE EL EXPTE. 2024 EXP-00005. RELATIVA A
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DENEGACION DE COLOCACION DE BANDAS REDUCTORAS DE VELOCIDAD EN
CALLE PEDRO DE MENA. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Francisco José Sanchez Guerrero, en virtud de Decreto 4571 del 11 de agosto del 2.023,
Concejal Delegado de Seguridad Ciudadana, Bomberos, Proteccion Civil, Movilidad, Ocupacion de
la Via Publica, Senalitica de la Via Publica y Mobiliario Urbano y Trafico, al amparo de lo
establecido de la Legislacion Vigente,

EXPONE

Que presentado escrito en este Ayuntamiento, con fecha de 12 de diciembre de 2023 y con
numero de orden de registro de entrada 24374, presentado por Don A.G.C., con DNI ----1039-,
solicitando la colocacion de bandas reductoras de velocidad en la C/ Pedro de Mena de la Urb. Casa
Blancas de esta localidad, al objeto de prevenir la velocidad excesiva de vehiculos.

ANTECEDENTES DE HECHOS

Que en el expediente, consta el siguiente informe del Oficial de Policia Local C.P. 3867, que
a continuacion se transcribe:
Asunto: Solicitud de colocacion de bandas reductoras de velocidad en C/ Pedro de Mena

Sr. Oficial Jefe:

El Oficial de Policia Local que suscribe con C.P. 3867, mediante el presente tiene a bien
informar de lo siguiente:

Que en relacion a la peticion de A.G.C., con DNI ***8103** mediante escrito dirigido a este
Ayuntamiento con n.° de registro 202324374 y fecha 12/12/2023 (n° 1103 en esta Policia Local),
solicitando la colocacion de bandas reductoras de velocidad en la C/ Pedro de Mena de la Urb. Casa
Blancas de esta localidad, al objeto de prevenir la velocidad excesiva de vehiculos, el Oficial que
suscribe hace constar que no existen registrados en base de datos policial accidentes que tengan como
causa el exceso de velocidad de los vehiculos, existen aceras elevadas en toda la urbanizacion, no
existen centros escolares o publicos con gran afluencia de personas en las inmediaciones.

Que el limite general de velocidad es de 30 km/h.

Que el Oficial que suscribe realizo informe en relacion al n.° de registro de otro ciudadano
(202321898) el pasado dia 26 de enero de 2024, en el que se proponia la colocacion de un resalto
reductor de velocidad debidamente sefializado en la C/ Pedro de Mena, a la altura de la entrada a la
urbanizacion, debidamente justificado y a la espera de aprobacion por la Junta de Gobierno Local de
este Ayuntamiento.

Que, por tanto, en base a las razones expuestas ut supra y, en base al art. 15 de la Ordenanza
Municipal de Trafico y Circulacion y el art. 50 del Reglamento General de Circulacion, se
considera no procedente la instalacion de resaltos reductores de velocidad solicitados por el
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interesado de forma genérica, ya que no se concretan puntos conflictivos y no se aportan datos
objetivos. Asi mismo, se informa al interesado que se encuentra en proceso de aprobacion y
gjecucion en su caso la instalacion de un resalto reductor en la entrada / salida de la urbanizacion.

Que en relacidn a las incidencias y altercados referidos por el interesado, se le insta a que de
aviso a esta Policia Local cuando se produzcan, al objeto de que se pueda controlar y denunciar los
hechos cometidos por los infractores, asi como tiene la posibilidad de formular denuncia voluntaria
por hechos del trafico tal y como establece la normativa de procedimiento sancionador de trafico.

Que no obstante, se procedera a realizar controles aleatorios de velocidad mediante radar en
diversos puntos de la urbanizacion y de esa calle en concreto a modo preventivo.

No teniendo nada més que afiadir, de lo que ponen en su conocimiento para los efectos que
procedan.

En Alhaurin de la Torre, en la fecha de la firma electronica del documento. El Oficial de
Policia Local, C.P. 3867.”

Que por lo expuesto por el Oficial C.P. 3867, el Oficial Jefe de la Policia Local C.P. 3841,
informa, que no procede , la colocacion de una banda reductora en calle Pedro de Mena, solicitado

por Don A.G.C., con DNI ----1039-, conforme en los términos del informe trascrito, por el Oficial
de Policia Local CP 3867.

Que no obstante, se procedera a realizar controles aleatorios de velocidad mediante radar en
el tramo indicado por el interesado y a modo preventivo.

Que dicho todo lo expuesto anteriormente y desde esta Concejalia se dicta la presente

propuesta de resolucidon para que la Junta de Gobierno Local, por delegacion del Sr. Alcalde
mediante Decreto n°® 4571 dell de agosto de 2023, se acuerde en la siguiente.

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO: Denegar la colocacion de una banda reductora en calle Pedro de Mena, solicitado por
Don A.G.C., con DNI ----1039-, conforme en los términos del informe trascrito, por el Oficial de
Policia Local CP 3867.

SEGUNDO: Proceder a realizacion de controles aleatorios de velocidad mediante radar en el tramo
indicado por el interesado y a modo preventivo.

TERCERO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al interesado y a la Policia Local, para los efectos
que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital, El Concejal Delegado de Seguridad
Ciudadana y Trafico, Fdo.: Francisco José Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
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Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 15.- PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DELEGADO DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y TRAFICO SOBRE EL EXPTE. 2024 EXP-00006, RELATIVA A
APROBACION DE MEJORAS DE SEGURIDAD VIAL PARA PEATONES EN LA AVDA.
REYES CATOLICOS. ALTURA DE LA AVDA. EL LIMON. Figura en el expediente la propuesta
que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Francisco José Sanchez Guerrero, en virtud de Decreto 4571 del 11 de agosto del 2.023,
Concejal Delegado de Seguridad Ciudadana, Bomberos, Proteccion Civil, Movilidad, Ocupacion de
la Via Publica, Sefalitica de la Via Publica y Mobiliario Urbano y Trafico, al amparo de lo
establecido de la Legislacion Vigente,

EXPONE

Que a propuesta del Sr. Oficial Jefe de la Policia Local de Alhaurin de la Torre, con C.P.
3841, referente a la mejora de seguridad vial para peatones en Avd. Reyes Catolicos, 36, altura
Avd. El Limoén. , conforme en los términos del informe trascrito, por el Oficial de Policia Local CP
3867.

ANTECEDENTES DE HECHOS

Que en el expediente consta el siguiente informe del Oficial de Policia Local C.P. 3867, que
a continuacion se trascribe:

Asunto: Mejora de seguridad vial para peatones en Avd. Reyes Catolicos, 36, altura Avd. El
Limon.

El Oficial de Policia Local que suscribe con C.P. 3867, mediante el presente tiene a bien
informar sobre lo siguiente:

Que habiendo realizado funciones propias en base a las competencias de ordenacion del trafico
de esta Policia Local en relacion a la deteccion de problemas o riesgos para la seguridad vial, se ha
comprobado en repetidas ocasiones como los peatones realizan de forma constante y sistematica el
cruce de la calzada por lugar no habilitado en la Avd. Reyes Catolicos, a la altura del nimero 36 y del
establecimiento denominado “Corte Cien” de esta localidad, aprovechando la fase roja del semaforo
que afecta a los vehiculos y, como se ha mencionado, no existiendo paso de peatones habilitado.

Que el Oficial que suscribe ha comprobado tales hechos de forma repetitiva, incluso habiendo
algunos peatones cruzado con el vehiculo policial detenido en el semaforo.
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Que ello conlleva un riesgo para la integridad de los propios peatones, asi como para el resto
de usuarios de la via, teniendo en cuenta que aunque los vehiculos que circulan en sentido a Malaga
se encuentran detenidos, los que circulan desde la Avd. Del Limén y hacia Alhaurin el Grande no
tienen ninguna restriccion o falta de preferencia de paso, por lo que se aumenta el riesgo de atropello
de forma notable.

Que por las razones expuesta ut supra, se propone la sefializacion de un nuevo paso de
peatones en el lugar, el cual no perjudicara a la fluidez del trafico ya que se aprovechara la fase de
detencion de la circulacion mediante semaforos ya instalados parcialmente.

Que es necesario la instalacion de un nuevo semaforo que regule la preferencia de paso en el
sentido de la circulacion hacia Alhaurin El Grande, asi como de elementos semaféricos para los
peatones.

Que es necesario la construccion de plataforma de extension del acerado para una mayor
proteccion de los peatones, a ambos lados del paso de peatones.

Que como quiera que junto a dicha plataforma / acera de nueva construccion en el lado del
sentido a Alhaurin el Grande quedan exactamente 6,5 metros de longitud de linea de estacionamiento
y, ante la necesidad de sefializacion de plazas para usuarios con necesidades especiales en la Avd.
Reyes Catolicos, se propone la sefalizacion vertical y horizontal de una plaza para usuarios con
necesidades especiales, ya que es un punto de gran actividad comercial y de importante movilidad de
usuarios

Que se adjunta croquis orientativo elaborado por el area de Urbanismo de este Ayuntamiento.
No teniendo nada mas que afiadir, de lo que ponen en su conocimiento salvo superior criterio.

En Alhaurin de la Torre, en la fecha de la firma digital. El Oficial de Policia Local, C.P. 3867
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Que por lo expuesto por el Oficial C.P. 3867, el Oficial Jefe de la Policia Local con C.P.
3841, informa, que si procede, la mejora de seguridad vial para peatones en Avd. Reyes Catolicos, 36,
altura Avd. El Limoén. , conforme en los términos del informe trascrito, por el Oficial de Policia Local

CP 3867.

Que dicho todo lo expuesto anteriormente y desde esta Concejalia se dicta la presente
propuesta de resolucion para que la Junta de Gobierno Local, por delegacion del Sr. Alcalde mediante
Decreto n® 4571 del 1 de agosto de 2023, se acuerde en la siguiente.

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO: Aprobar la mejora de seguridad vial para peatones en Avd. Reyes Catodlicos, 36,
altura Avd. El Limon. , conforme en los términos del informe trascrito, por el Oficial de Policia

Local CP 3867.

SEGUNDO: Dar traslado del acuerdo adoptado, al interesado y a la Policia Local, para los efectos

que procedan.

En Alhaurin de la Torre, a la fecha de firma digital, El Concejal Delegado de Seguridad
Ciudadana y Trafico. Fdo.: Francisco José Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de

junio de 2023.
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PUNTO N° 16.- PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA DEL VIVERO DE EMPRESAS
SOBRE EL EXPTE. 2024 VE-00001, RELATIVA A LA EXTINCION Y DEVOLUCION DE
FIANZA DEL ESPACIO DE TALLER N° 8. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe
a continuacion:

“PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA

Visto el expediente que se tramita de extincidon de la autorizacion para el uso del espacio
ocupado por finalizacion del periodo de vigencia de la autorizacion concedida a Diia. Andrea
Carolina Gonzalez Muiioz, con DNI **3706***, titular del espacio de taller n.° 8, del Vivero de
Empresas Municipal..

Visto el informe formulado al respecto por el 6rgano gestor, emitido de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 7 del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del vivero de
empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, que determina que son funciones de la
Comision Técnica entre otras, previo informe no vinculante del 6rgano gestor, valorar y elevar al
organo competente para resolver, propuesta de exclusion, adjudicacion, prorroga o_extincion en
relacion a la cesion de espacios del vivero a los usuarios, en funcion del cauce formal oportuno; en
el siguiente tenor literario:

“Expediente- 2020-VS-00006

INFORME

Dna. Matilde Benitez Reguera, técnica de Formacion y Empleo del Excmo. Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, en base al articulo 172 del ROF emite el siguiente informe referente a la
extincion de la autorizacion para el uso del espacio ocupado por_finalizaciéon del periodo de
vigencia de la autorizacion concedida a Diia. Andrea Carolina Gonzalez Muifioz, con DNI
**3706*** titular del espacio de taller n.° 8, del Vivero de Empresas Municipal.

PRIMERO: Dona Andrea Carolina Gonzalez Muioz, con DNI **3706***, en nombre
propio, con fecha 9/12/2020, formul6 solicitud de autorizacion de uso de espacio de taller en el
vivero de empresas municipal.

SEGUNDO: Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesion celebrada el
dia 23 de diciembre de 2020, en su punto n.° 13, se resolvio la cesion de espacio de taller en el
expediente 2020-VS-00006, a Dofia Andrea Carolina Gonzalez Mufioz.

TERCERO: Segun lo previsto en el articulo 19.1.a) del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, (B.O.P. de
Malaga n°.° 162, de 26 de agosto de 2019), son_causas de extincion de la autorizacion para el uso de
los espacios del Vivero de Empresas, previa resolucion, “La finalizacién del periodo de vigencia de
la autorizacién que se haya concedido”. A su vez, se dispone en el articulo 19.4 que “la extincion de
la autorizacion en el supuesto de la letra a del apartado 1°, se producira por el cumplimiento del
plazo previsto en la autorizacion o su prorroga”.
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A mayor abundamiento, el articulo 4 del contrato de prestacion de servicios del vivero de
empresas de Alhaurin de la Torre, establece que el contrato tendrd una duracion de 1 afio,
prorrogable de forma anual por un periodo maximo de dos anualidades mas a instancia del
empresario. En ningun caso, la duraciéon de los posibles contratos, incluyendo sus prorrogas, aunque
se refieran a espacios distintos, podra ser superior a un periodo de 3 afios. Transcurrido dicho plazo,
se dejaran de prestar los servicios objeto de este contrato, procediendo el viverista, sin necesidad de
requerimiento, a desalojar el local sin derecho indemnizatorio alguno a su favor. Finalizado el
contrato por cualquier causa, el/la viverista procedera a desalojar si derecho indemnizatorio alguno
en su favor, en el mismo estado que ahora lo recibe, siendo de su cuenta y cargo del viverista todas
las reparaciones que hayan de realizarse para acomodar la oficina al estado originario en que la
recibié asi como por los dafios causados por €l o por terceros que de ¢l dependan en las zonas
comunes.

CUARTO: De conformidad con lo establecido en el articulo 10, del contrato de prestacion
de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la empresa contratante, en garantia del
cumplimiento de las clausulas del presente contrato,_ha depositado la cantidad de 576,00 euros,
correspondiente a dos mensualidades, que le serd retenida hasta la resolucion o término de este
contrato. Dicha cantidad configurara el Fondo Especial de cumplimiento de las obligaciones del
empresario, pudiendo el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, detraer de dicho fondo las
cantidades necesarias para el cumplimiento de las mismas, bien en calidad de acreedor o bien como
gjecutor subsidiario de las obligaciones del empresario. Igualmente, estd afecta a las consecuencias
establecidas en la estipulacion novena del presente documento”.

QUINTO: En consonancia con lo dispuesto en la estipulacion séptima del contrato de
prestacion de servicios del Vivero de Empresas de Alhaurin de la Torre, son obligaciones del
empresario “Devolver el local y el mobiliario al Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre a la
finalizacion o resolucion contractual (por la causa que fuere), en las mismas condiciones de uso que
lo recibid, salvando el uso normal y diligente y el menoscabo por ello producido. Sera responsable
el empresario del uso negligente de los servicios objeto del presente contrato. Todas las mejoras
realizadas por el Empresario en el local fuera por la causa que fuere, quedaran a beneficio de la
oficina sin derecho indemnizatorio a favor del empresario”.

Dispone la estipulacion novena del contrato de prestacion de servicios del Vivero de
Empresas de Alhaurin de la Torre, que “Finalizado el contrato por cualquier causa, el/la
VIVERISTA efectuara el desalojo del local y su entrega libre, vacuo y expedido a la libre
disposicion de E1 AYUNTAMIENTO, en el mismo estado en que ahora lo recibe, siendo de cuenta
y cargo del VIVERISTA todas las reparaciones que hayan de realizarse para acomodar el espacio
cedido al estado originario en que lo recibi6, asi como por los dafios causados por ella o por terceros
que de ella dependan en las zonas comunes”.

En base a las consideraciones facticas y normativa de referencia expuestas, se informa:
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1.- Procede la extincion de la autorizacion para el uso del espacio en el taller n.° 8, del
vivero de empresas municipal, ocupado por Dofia Andrea Carolina Gonzalez Muifioz, con DNI
**3706*** finalizando contrato el dia 31/01/2024.

2.- Una vez se proceda a la devolucion de las llaves de acceso y comprobado el estado del
espacio cedido, debera procederse a la devolucion de la fianza.

3.- A partir del 31 de enero de 2024, no procede seguir cargando el importe correspondiente
a las mensualidades por la ocupacion del espacio.

Tal es el parecer de la funcionaria que suscribe, que se somete a cualquier otro mejor
fundado en derecho.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Matilde Benitez Reguera. Técnica
de Formacion y Empleo”.

De acuerdo con el informe tecnico formulado por el 6rgano gestor, se propone la adopcion
del siguiente
ACUERDO:

1.- La extincion de la autorizacion para el uso del espacio en el taller n.° §, del Vivero de
Empresas Municipal ocupado por Diia. Andrea Carolina Gonzalez Muiioz, con DNI **3706%**,
finalizando contrato el dia 31/01/2024.

2.- Una vez se proceda a la devolucion de las llaves de acceso y comprobado el estado del
espacio cedido, debera procederse a la devolucion de la fianza.

3.- A partir del 31 de enero de 2024, no procede seguir cargando el importe correspondiente
a las mensualidades por la ocupacion del espacio.

En Alhaurin de la torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Maria del Mar Martinez Gonzalez.
Concejala Delegada de Comercio, Innovacion y Empleo y Disciplina Urbanistica.."

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 17.- PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA DEL VIVERO DE EMPRESAS
SOBRE EL EXPTE. 2024 VE-00002, RELATIVA A LA EXTINCION Y DEVOLUCION DE
FIANZA DEL ESPACIO DE COWORKING N° 1. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA
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Visto el expediente que se tramita de extincion de la autorizacion para el uso del espacio
ocupado por finalizaciéon del periodo de vigencia de la autorizaciéon concedida a la entidad
TRACESUR SECURITY SL, con CIF **2926***, representada por D. Francisco Molina Bonilla,
con DNI *#3910***_ titular del espacio de Coworking n.° 1, del Vivero de Empresas Municipal.

Visto el informe formulado al respecto por el 6rgano gestor, emitido de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 7 del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del vivero de
empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, que determina que son funciones de la
Comision Técnica entre otras, previo informe no vinculante del 6rgano gestor, valorar y elevar al
organo competente para resolver, propuesta de exclusion, adjudicacion, prorroga o extincion en
relacion a la cesion de espacios del vivero a los usuarios, en funcion del cauce formal oportuno; en
el siguiente tenor literario:

“Expediente- 2020-VS-00004
INFORME

Diia. Matilde Benitez Reguera, técnica de Formacion y Empleo del Excmo. Ayuntamiento
de Alhaurin de la Torre, en base al articulo 172 del ROF emite el siguiente informe referente a la
extincién de la autorizacion para el uso del espacio ocupado por_finalizacion del periodo de
vigencia de la autorizacidn concedida a la entidad TRACESUR SECURITY SL, con CIF
*#2926*** representada por D. Francisco Molina Bonilla, con DNI **3910***  titular del espacio
de Coworking n.° 1, del Vivero de Empresas Municipal.

PRIMERO: Don Francisco Molina Bonilla, con DNI **3910*** con fecha 10/09/2020,
formuld solicitud de autorizacion de uso de espacio de taller en el vivero de empresas municipal,
para la empresa en constitucion TRACESUR SECURITY SL.

SEGUNDO: Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesion celebrada el
dia 23 de diciembre de 2020, en su punto n.° 11, se resolvid la cesion de espacio de taller en el
expediente 2020-VS-00004.

TERCERO: Segln lo previsto en el articulo 19.1.a) del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, (B.O.P. de
Malaga n°.° 162, de 26 de agosto de 2019), son_causas de extincion de la autorizacion para el uso de
los espacios del Vivero de Empresas, previa resolucion, “La finalizacion del periodo de vigencia de
la autorizacién que se haya concedido”. A su vez, se dispone en el articulo 19.4 que “la extincion de
la autorizacion en el supuesto de la letra a del apartado 1°, se producira por el cumplimiento del
plazo previsto en la autorizacion o su prorroga”.

A mayor abundamiento, el articulo 4 del contrato de prestacion de servicios del vivero de
empresas de Alhaurin de la Torre, establece que el contrato tendra una duraciéon de 1 afio,
prorrogable de forma anual por un periodo méximo de dos anualidades mas a instancia del
empresario. En ningin caso, la duracion de los posibles contratos, incluyendo sus prorrogas, aunque
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se refieran a espacios distintos, podra ser superior a un periodo de 3 afios. Transcurrido dicho plazo,
se dejaran de prestar los servicios objeto de este contrato, procediendo el viverista, sin necesidad de
requerimiento, a desalojar el local sin derecho indemnizatorio alguno a su favor. Finalizado el
contrato por cualquier causa, el/la viverista procedera a desalojar si derecho indemnizatorio alguno
en su favor, en el mismo estado que ahora lo recibe, siendo de su cuenta y cargo del viverista todas
las reparaciones que hayan de realizarse para acomodar la oficina al estado originario en que la
recibid asi como por los dafios causados por €l o por terceros que de ¢l dependan en las zonas
comunes.

CUARTO: De conformidad con lo establecido en el articulo 10, del contrato de prestacion
de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la empresa contratante, en garantia del
cumplimiento de las clausulas del presente contrato,_ha depositado la cantidad de 60,00 euros,
correspondiente a dos mensualidades, que le sera retenida hasta la resolucion o término de este
contrato. Dicha cantidad configurard el Fondo Especial de cumplimiento de las obligaciones del
empresario, pudiendo el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, detraecr de dicho fondo las
cantidades necesarias para el cumplimiento de las mismas, bien en calidad de acreedor o bien como
ejecutor subsidiario de las obligaciones del empresario. Igualmente, esta afecta a las consecuencias
establecidas en la estipulacion novena del presente documento”.

QUINTO: En consonancia con lo dispuesto en la estipulacion séptima del contrato de
prestacion de servicios del Vivero de Empresas de Alhaurin de la Torre, son obligaciones del
empresario “Devolver el local y el mobiliario al Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre a la
finalizacion o resolucion contractual (por la causa que fuere), en las mismas condiciones de uso que
lo recibid, salvando el uso normal y diligente y el menoscabo por ello producido. Seré responsable
el empresario del uso negligente de los servicios objeto del presente contrato. Todas las mejoras
realizadas por el Empresario en el local fuera por la causa que fuere, quedaradn a beneficio de la
oficina sin derecho indemnizatorio a favor del empresario”.

Dispone la estipulacion novena del contrato de prestacion de servicios del Vivero de
Empresas de Alhaurin de la Torre, que “Finalizado el contrato por cualquier causa, el/la
VIVERISTA efectuara el desalojo del local y su entrega libre, vacuo y expedido a la libre
disposicion de El AYUNTAMIENTO, en el mismo estado en que ahora lo recibe, siendo de cuenta
y cargo del VIVERISTA todas las reparaciones que hayan de realizarse para acomodar el espacio
cedido al estado originario en que lo recibi6, asi como por los dafios causados por ella o por terceros
que de ella dependan en las zonas comunes”.

En base a las consideraciones facticas y normativa de referencia expuestas, se informa:

1.- Procede la extincion de la autorizacion para el uso del espacio en el Coworking n.° 1, del
vivero de empresas municipal, ocupado por la entidad TRACESUR SECURITY SL, con CIF
**2026*** finalizando contrato el dia 31/01/2024.

2.- Una vez se proceda a la devolucion de las llaves de acceso y comprobado el estado del
espacio cedido, debera procederse a la devolucion de la fianza.
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3.- A partir del 31 de enero de 2024, no procede seguir cargando el importe correspondiente
a las mensualidades por la ocupacion del espacio.

Tal es el parecer de la funcionaria que suscribe, que se somete a cualquier otro mejor
fundado en derecho.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Matilde Benitez Reguera. Técnica
de Formacion y Empleo.”

De acuerdo con el informe tecnico formulado por el 6rgano gestor, se propone la adopcion
del siguiente
ACUERDO:

1.- La extincion de la autorizacion para el uso del espacio en el coworking n.° 1, del Vivero de
Empresas Municipal ocupado por la entidad TRACESUR SECURITY SL, con CIF **2926***,
finalizando contrato el dia 31/01/2024.

2.- Una vez se proceda a la devolucion de las llaves de acceso y comprobado el estado del espacio
cedido, debera procederse a la devolucion de la fianza.

3.- A partir del 31 de enero de 2024, no procede seguir cargando el importe correspondiente a las
mensualidades por la ocupacion del espacio.

En Alhaurin de la torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Maria del Mar Martinez Gonzalez.
Concejala Delegada de Comercio, Innovacion y Empleo y Disciplina Urbanistica."

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 18.- PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA DEL VIVERO DE EMPRESAS
SOBRE EL EXPTE. 2024 VE-00003, RELATIVA A LA EXTINCION Y DEVOLUCION DE
FIANZA DEL ESPACIO DE OFICINA N° 25. Figura en el expediente la propuesta que se
transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA

Visto el expediente que se tramita de extincion de la autorizacion para el uso del espacio
ocupado por renuncia anticipada de la autorizaciéon concedida a don JUAN RODRIGUEZ
SERRANO, con DNI **6956***, titular del espacio de oficina n.° 25, del Vivero de Empresas
Municipal..
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Visto el informe formulado al respecto por el 6rgano gestor, emitido de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 7 del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del vivero de
empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, que determina que son funciones de la
Comision Técnica entre otras, previo informe no vinculante del 6rgano gestor, valorar y elevar al
organo competente para resolver, propuesta de exclusion, adjudicacion, prorroga o_extincién en
relacion a la cesion de espacios del vivero a los usuarios, en funcion del cauce formal oportuno; en
el siguiente tenor literario:

“Expediente- 2021-VS-00018
INFORME

D?® Matilde Benitez Reguera, técnica de Formacion y Empleo del Excmo. Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre, en base al articulo 172 del ROF emite el siguiente informe referente a la
solicitud de extincion de la autorizacion para el uso del espacio ocupado por renuncia anticipada de
la autorizacién concedida, el dia 19/01/2024, formulada por don JUAN RODRIGUEZ
SERRANO, con DNI **6956*** titular del espacio de oficina n.° 25, del Vivero de Empresas
Municipal.

HECHOS

Primero.- Don Juan Rodriguez Serrano, con D.N.I. **6956***, con fecha 10/12/2021,
formuld solicitud de autorizacion de uso de espacio en el vivero de empresas municipal.

Segundo.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada el 30 de diciembre de 2021,
resolvid la cesion de espacio en el expediente 2021-VS-00018, a don Juan Rodriguez Serrano, con
DNI **6956***, siendo formalizado contrato del dia 01/02/2022.

Tercero.- Don Juan Rodriguez Serrano, con DNI. **6956*** el dia 18/01/8202, ha
presentado solicitud de renuncia al espacio ocupado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Segin lo previsto en el articulo 19.1.c) del Reglamento de Régimen Interior y
Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, (B.O.P. de
Malaga n°.° 162, de 26 de agosto de 2019), son_causas de extincion de la autorizacion para el uso de
los espacios del Vivero de Empresas, previa resolucion, “la renuncia o desistimiento anticipado por
parte del empresario a la autorizacion acordada”. A su vez, se dispone en el articulo 19.4 que “la
extincion de la autorizacion sera acordada por el organo competente para su concesion, previa
propuesta de la Comision Técnica”.

A mayor abundamiento, el articulo 4 del contrato de prestacion de servicios del vivero de
empresas de Alhaurin de la Torre, (Duracion del contrato), establece que para resolver el contrato
anticipadamente al vencimiento contratado, el/la viverista debera notificarlo por escrito al
Ayuntamiento con un mes de antelacion. Finalizado el contrato por cualquier causa, el/la viverista
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procedera a desalojar si derecho indemnizatorio alguno en su favor, en el mismo estado que ahora
lo recibe, siendo de su cuenta y cargo del viverista todas las reparaciones que hayan de realizarse
para acomodar la oficina al estado originario en que la recibi6 asi como por los dafios causados por
¢l o por terceros que de ¢l dependan en las zonas comunes.

Segundo.- De conformidad con lo establecido en el articulo 10, del contrato de prestacion
de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, la empresa contratante, en garantia del
cumplimiento de las clausulas del presente contrato,_ha depositado la cantidad de 166,80 euros,
correspondiente a dos mensualidades, que le serd retenida hasta la resolucion o término de este
contrato. Dicha cantidad configurard el Fondo Especial de cumplimiento de las obligaciones del
empresario, pudiendo el Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, detraecr de dicho fondo las
cantidades necesarias para el cumplimiento de las mismas, bien en calidad de acreedor o bien como
ejecutor subsidiario de las obligaciones del empresario. Igualmente, esta afecta a las consecuencias
establecidas en la estipulacion novena del presente documento”.

Tercero.- En consonancia con lo dispuesto en la estipulaciéon séptima del contrato de
prestacion de servicios del Vivero de Empresas de Alhaurin de la Torre, son obligaciones del
empresario “Devolver el local y el mobiliario al Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre a la
finalizacion o resolucion contractual (por la causa que fuere), en las mismas condiciones de uso que
lo recibid, salvando el uso normal y diligente y el menoscabo por ello producido. Seré responsable
el empresario del uso negligente de los servicios objeto del presente contrato. Todas las mejoras
realizadas por el Empresario en el local fuera por la causa que fuere, quedaran a beneficio de la
oficina sin derecho indemnizatorio a favor del empresario”.

Dispone la estipulacion novena del contrato de prestacion de servicios del Vivero de
Empresas de Alhaurin de la Torre, que “Finalizado el contrato por cualquier causa, el/la
VIVERISTA efectuara el desalojo del local y su entrega libre, vacuo y expedido a la libre
disposicion de El AYUNTAMIENTO, en el mismo estado en que ahora lo recibe, siendo de cuenta
y cargo del VIVERISTA todas las reparaciones que hayan de realizarse para acomodar el espacio
cedido al estado originario en que lo recibi6, asi como por los dafios causados por ella o por terceros
que de ella dependan en las zonas comunes”.

Cuarto.- Examinada la normativa de referencia, en base a la fundamentacion expuesta, por
la funcionaria que suscribe se informa:

1.- Procede la extincion de la autorizacion para el uso del espacio de oficina n.° 25, ocupado
por Juan Rodriguez Serrano, con D.N.I. **6956*** del vivero de empresas municipal.

2.- Una vez se proceda a la devolucién de las llaves de acceso y comprobado el estado del
espacio cedido, debera procederse a la devolucion de la fianza.

3.- A partir del 29 de febrero de 2024, no procede seguir cargando el importe
correspondiente a las mensualidades por la ocupacién del espacio.
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Tal es el parecer de la funcionaria que suscribe, que se somete a cualquier otro mejor
fundado en derecho.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Matilde Benitez Reguera. Técnica
de Formacion y Empleo.”

Analizada la solicitud presentada, y el informe formulado al respecto por el érgano gestor, se
propone la adopcion del siguiente
ACUERDO:

1.- La extincion de la autorizacion para el uso del espacio de OFICINA n.° 25, ocupado por
Juan Rodriguez Serrano, con D.N.I. **6956***_ del vivero de empresas municipal.

2.- Una vez se proceda a la devolucion de las llaves de acceso y comprobado el estado del
espacio cedido, debera procederse a la devolucion de la fianza.

3.- A partir del 29 de febrero de 2024, no procede seguir cargando el importe
correspondiente a las mensualidades por la ocupacién del espacio.

En Alhaurin de la torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Maria del Mar Martinez
Gonzalez. Concejala Delegada de Comercio, Innovacion y Empleo y Disciplina Urbanistica.”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 19.- PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA DEL VIVERO DE EMPRESAS
SOBRE EL EXPTE. 2024 VP-00001, RELATIVA A LA SOLICITUD DE PRORROGA DEL
ESPACIO OFICINA N° 32. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA

Visto el expediente que se tramita de solicitud de prorroga de la oficina n.° 15, presentado en
registro de entrada general de fecha 11/01/2024, por_Diia. Laura Gonzalez Chiquero, con DNI
**1954%** titular del espacio, oficina n.° 32 del Vivero de Empresas Municipal, en el que solicita
prorroga del espacio cedido.

Visto el informe formulado al respecto por el 6rgano gestor, emitido de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 7 de Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de
Empresas Municipal del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, que determina que son funciones
de la Comision Técnica entre otras, previo informe no vinculante del departamento gestor, valorar y

o
Jes)
)
o
‘—1
o
=
)
=
o
3
=
S)
=]
I
I
w—«
[a)
o
I
o
=]
@
w
~
S)
Y
[
O

02-febrero-2024

QD /Q0

e

CVE: OFENARTE - FECHA DOCUMENTO: 20242150690
07E80020D12200M407U7Q1Q9B2 MARIA AUXILIADORA GOMEZ SANZ-SECRETARIA - 02/02/2024 Fecha: 06/02/2024

o JOAQUIN VILLANOVA RUEDA-ALCALDE - 06/02/2024 .
URL Comprobacion: serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion Hora: 08:22
https://sede.alhaurindelatorre.es/ Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/02/2024 08:22:52
index.php?id=verificacion




PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/N
C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

elevar al 6rgano competente para resolver, propuesta de exclusion, adjudicacidon, prorroga o
extincion en relacion a la cesion de espacios del vivero a los usuarios, en funcion del cauce formal
oportuno, con el siguiente tenor literario:

“Expediente- 2022-VS-00023
Prérroga.- 2024-VP-00001
INFORME

D* Matilde Benitez Reguera, técnica de Formacion y Empleo del Excmo. Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre, en base al articulo 172 del ROF emite el siguiente informe referente al escrito
presentado en registro de entrada general de fecha 11/01/2024, por_Diia. Laura Gonzélez
Chiquero, con DNI **1954***  titular del espacio, oficina n.° 32 del Vivero de Empresas
Municipal,_en el que solicita prorroga del espacio cedido.

HECHOS

PRIMERO: Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesion celebrada el dia
3 de febrero de 2023, punto n.° 22, se resolvio la cesion de espacio en el expediente 2022-VS-00023
a dofia Diia. Laura Gonzalez Chiquero, siendo formalizado contrato el dia 16/02/2023.

SEGUNDO: En relacion a la solicitud de prorroga de espacio tal y como dispone el articulo
11.7 del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal, la
empresa solicitante ha entregado la siguiente documentacion: Certificado actualizado de la
Administracién Tributaria relativo al estado de alta en el censo de empresarios; Certificado
actualizado de estar al corriente de pagos con las administraciones tributarias autonoémicas y estatal,
asi como de la seguridad social y seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros y
multirriesgos con los limites minimos establecidos en el precitado Reglamento.

TERCERO: En concordancia con lo contemplado en el articulo 17 del Reglamento de
Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre, que regula el régimen de autorizaciones de cesion de uso de espacios, dispone
que Las autorizaciones se concederan por un plazo méximo de un afio, pudiendo concederse hasta
dos prorrogas con el mismo limite, siendo, por tanto, la duracion maxima de la autorizacion de
hasta 3 afos. Las solicitudes para la prorroga de las autorizaciones deberan presentarse, al menos,
con 1 mes de antelacion a la finalizacion del plazo de vigencia de la autorizacion correspondiente.
Las solicitudes de prorroga sobre el espacio ocupado previstas en este apartado tendran prioridad
sobre otras solicitudes sobre dicho espacio, asi como sobre la bolsa prevista en el articulo 14. La
prorroga sera acordada por el organo competente del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre,
pudiendo denegarse a la vista de incumplimientos del usuario respecto a lo establecido en el
presente reglamento o por motivos de cambios en las circunstancias de uso o funcionamiento de las
instalaciones que desaconsejen la renovacion de la autorizacion, o por razones de interés publico
cuando resulten incompatibles con las condiciones generales aprobadas con posterioridad, impidan
su utilizacion para actividades de mayor interés publico o menoscaben el uso general.
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A mayor abundamiento, la estipulacion cuarta del contrato de prestacion de servicios del
vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, dispone que el contrato tendra una duracion de un afio,
prorrogable de forma anual por un periodo méximo de dos anualidades més a instancia del
empresario. La prorroga debera ser solicitada por el/la viverista con una antelacion minima de un
mes a la fecha de finalizacion del presente contrato y autorizada expresamente por el Ayuntamiento.

CUARTO: Mediante peticion formulada al efecto, por parte de la viverista que se relaciona
a continuacion, se ha solicitado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento
de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre, y estipulacion cuarta del contrato del contrato de prestacion de servicios del vivero de
empresas de Alhaurin de la Torre, prorroga del contrato.

TITULAR DNI ESPACIO FECHA REGISTRO
LAURA GONZALEZ 5] 954% 5% Oficina 32 11/01/2024
CHIQUERO

Examinada la normativa de referencia, en base a la fundamentacién expuesta, por la
funcionaria que suscribe, propone a la Comision Técnica la adopcion del siguiente acuerdo:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen
Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y
estipulacion cuarta del contrato de prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la
Torre, la autorizacion de una primera prorroga por un afio, a Diia. Laura Gonzalez Chiquero, con
DNI **1954*** titular del espacio, oficina n.® 32.

- Dar traslado de este informe a la Comision Técnica, a fin de que dicte propuesta al 6rgano
competente, quien adoptara la oportuna resolucion.

Tal es el parecer de la funcionaria que suscribe, que se somete a cualquier otro mejor
fundado en derecho.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Matilde Benitez Reguera. Técnica
de Formacion y Empleo.*

Analizada la solicitud presentada, y el informe formulado al respecto por el departamento
gestor, se propone la adopcion del siguiente

ACUERDO:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen
Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y
estipulacion cuarta del contrato de prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la
Torre, la autorizacion de una primera prorroga por un afio, a Diia. Laura Gonzalez Chiquero, con
DNI **1954*** titular del espacio, oficina n.° 32.
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- Dar traslado de esta propuesta al organo competente, quien adoptara la oportuna
resolucion, que sera notificada individualmente al interesad, conforme a lo previsto en los articulos
40 a 46 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Maria del Mar Martinez Gonzalez.
Concejala Delegada de Comercio, Innovacion y Empleo y Disciplina Urbanistica."

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 20.- PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA DEL VIVERO DE EMPRESAS
SOBRE EL EXPTE. 2024 VP-00002, RELATIVA A LA SOLICITUD DE PRORROGA DEL
ESPACIO OFICINA N° 24. Figura en el expediente la propuesta que se transcribe a continuacion:

PROPUESTA DE LA COMISION TECNICA

Visto el expediente que se tramita de solicitud de prorroga de la oficina n.° 15, presentado en
registro de entrada general de fecha 11/01/2024, por_Dia. Laura Garcia Muifioz, con DNI
**8194*** titular del espacio, oficina n.° 24 _del Vivero de Empresas Municipal, en el que solicita
prorroga del espacio cedido.

Visto el informe formulado al respecto por el 6rgano gestor, emitido de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 7 de Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de
Empresas Municipal del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, que determina que son funciones
de la Comision Técnica entre otras, previo informe no vinculante del departamento gestor, valorar y
elevar al o6rgano competente para resolver, propuesta de exclusion, adjudicacidon, prorroga o
extincion en relacion a la cesion de espacios del vivero a los usuarios, en funcion del cauce formal
oportuno, con el siguiente tenor literario:

“Expediente- 2021-VS-00017
Prorroga.- 2024-VP-00002
INFORME

D?® Matilde Benitez Reguera, técnica de Formacion y Empleo del Excmo. Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre, en base al articulo 172 del ROF emite el siguiente informe referente al escrito
presentado en registro de entrada general de fecha 13/01/2024, por_Diia. Laura Garcia Muiioz,
con DNI **8194*** titular del espacio, oficina n.° 24 del Vivero de Empresas Municipal, en el que
solicita prorroga del espacio cedido.
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PRIMERO: Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesion celebrada el dia
30 de diciembre de 2021, punto n.° 17, se resolvio la cesion de espacio en el expediente 2021-VS-
00017 a dofia Dna. Laura Laura Garcia Mufoz, siendo formalizado contrato el dia 1/02/2022.

SEGUNDO: En relacion a la solicitud de prorroga de espacio tal y como dispone el articulo
11.7 del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal, la
empresa solicitante ha entregado la siguiente documentacion: Certificado actualizado de la
Administracion Tributaria relativo al estado de alta en el censo de empresarios; Certificado
actualizado de estar al corriente de pagos con las administraciones tributarias autondémicas y estatal,
asi como de la seguridad social y seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros y
multirriesgos con los limites minimos establecidos en el precitado Reglamento.

TERCERO: En concordancia con lo contemplado en el articulo 17 del Reglamento de
Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas Municipal del Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre, que regula el régimen de autorizaciones de cesion de uso de espacios, dispone
que Las autorizaciones se concederan por un plazo maximo de un afio, pudiendo concederse hasta
dos prorrogas con el mismo limite, siendo, por tanto, la duracion maxima de la autorizacion de
hasta 3 afos. Las solicitudes para la prorroga de las autorizaciones deberan presentarse, al menos,
con 1 mes de antelacion a la finalizacion del plazo de vigencia de la autorizacion correspondiente.
Las solicitudes de prérroga sobre el espacio ocupado previstas en este apartado tendran prioridad
sobre otras solicitudes sobre dicho espacio, asi como sobre la bolsa prevista en el articulo 14. La
prérroga sera acordada por el organo competente del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre,
pudiendo denegarse a la vista de incumplimientos del usuario respecto a lo establecido en el
presente reglamento o por motivos de cambios en las circunstancias de uso o funcionamiento de las
instalaciones que desaconsejen la renovacion de la autorizacion, o por razones de interés publico
cuando resulten incompatibles con las condiciones generales aprobadas con posterioridad, impidan
su utilizacién para actividades de mayor interés publico o menoscaben el uso general.

A mayor abundamiento, la estipulacion cuarta del contrato de prestacion de servicios del
vivero de empresas de Alhaurin de la Torre, dispone que el contrato tendra una duracion de un afio,
prorrogable de forma anual por un periodo maximo de dos anualidades mds a instancia del
empresario. La prorroga debera ser solicitada por el/la viverista con una antelacion minima de un
mes a la fecha de finalizacion del presente contrato y autorizada expresamente por el Ayuntamiento.

CUARTO: Mediante peticion formulada al efecto, por parte de la viverista que se relaciona
a continuacion, se ha solicitado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento
de Régimen Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la
Torre, y estipulacion cuarta del contrato del contrato de prestacion de servicios del vivero de
empresas de Alhaurin de la Torre, prorroga del contrato.

TITULAR DNI ESPACIO FECHA REGISTRO
LAURA GARCIA *AQ 94 Ak Oficina 24 13/01/2024
MUNOZ
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Examinada la normativa de referencia, en base a la fundamentacion expuesta, por la
funcionaria que suscribe, propone a la Comision Técnica la adopcion del siguiente acuerdo:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen
Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y
estipulacion cuarta del contrato de prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la
Torre, la autorizacidén de una segunda prorroga por un afio, a Diia. Laura Garcia Muiioz, con DNI
**8194*** titular del espacio, oficina n.° 24.

- Dar traslado de este informe a la Comision Técnica, a fin de que dicte propuesta al 6rgano
competente, quien adoptara la oportuna resolucion.

Tal es el parecer de la funcionaria que suscribe, que se somete a cualquier otro mejor
fundado en derecho.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Fdo.- Matilde Benitez Reguera. Técnica
de Formacion y Empleo.*

Analizada la solicitud presentada, y el informe formulado al respecto por el departamento
gestor, se propone la adopcion del siguiente

ACUERDO:

- Aprobar de conformidad con lo prevenido en el articulo 17 del Reglamento de Régimen
Interior y Funcionamiento del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, y
estipulacion cuarta del contrato de prestacion de servicios del vivero de empresas de Alhaurin de la
Torre, la autorizacion de una segunda prorroga por un afio, a Diia. Laura Garcia Muifioz, con DNI
*%8194*** titular del espacio, oficina n.° 24,

- Dar traslado de esta propuesta al organo competente, quien adoptarda la oportuna
resolucion, que sera notificada individualmente al interesad, conforme a lo previsto en los articulos
40 a 46 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

En Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digital. Maria del Mar Martinez Gonzalez.
Concejala Delegada de Comercio, Innovacion y Empleo y Disciplina Urbanistica."

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobierno

Local, en virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia numero 3612, de 19 de
junio de 2023.

PUNTO N° 21.-ASUNTOS URGENTES. No hubo.
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AYUNTAMIENTO

DE

ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

Ne° Entidad Local 01-29007-5
C.LF.: P-2900700-B

PARTE NO RESOLUTIVA

PUNTO N° 22.-RUEGOS Y PREGUNTAS. No hubo.

PLAZA ALCALDE ANTONIO VEGA GONZALEZ S/IN

C.P. 29130

TELF. 952 41 71 50/51
informacion@alhaurindelatorre.es

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente, levanto la sesion siendo las 08:50, de
todo lo cual doy fe

Ve B° LA SECRETARIA GENERAL
EL ALCALDE Fdo.: GOMEZ SANZ MARIA
Fdo.: VILLANOVA RUEDA JOAQUIN AUXILIADORA
02-febrero-2024
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