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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE JUNTA DE GORIERNO LOCAL CELEBRADA EL DiA
14 DE FEBRERO DE 2025

Fin Alhaurin de [a lorre, siende las 08:30 del diz 14 de febrero de 2025, previa convocatoria, se
rednen en el despucho del Sr, Alealde Tos sefiores resefiados al margen, hajo la Presidencia del Sr. Aleslde 1.
Jouquin Viltanova Rueda, con asistencia del Seerctario General que suscribe D, Allenso Maoreno Olmedo. al
ahjeto de celebrar sesién Ordinaria de ia Junta de Gobierno Local en Primera Convocatoria,

ARISTENTLS:
Presideniefa:
VILLANOY A KUEDA JOAQLITN

Conecjales:
LOVEZ WMESTANZA MANUEL
PIEREA SIERRA ABEL
MOLINA TIEREDIA MARIA DEL CARMEN
PACIECO FERNANDIEZ MICAITL.
MARTINT.Z GONZALEZ MARIA DEL MAR
HMENEZ TORRES RODRIGO

Secrelaria (rencral:
MORENO OLMEDO AT FONSO

Abieno el aeto por Ju Presidencia, se paso a debatir ¢l siguiente

ORDEN DEE DTA

PUNTO N 1-APROBACION DETL ACTA DE_LA SESION ORTITNARIA DE_JUNTA DE GO-
BIERNQ LOCAT. DE 07 BE FEBRERQ DE 2025.. I Sr. Alealde preguntd a los/lus scioresias asistentes
st ienizn que tormular alguna observacidn al acta de la sesion indicada, ne formulandose ninguna v, sumetnla
la misma & volserdn, fue aprobada por unanimidad de los presentes.

PUNTO N 2-FROPHISTA DEL S1. ALCALDE SORRE B EXPTE, M-0016%/2024, RELATIVA AL
OTORGAMIENTO DE LICENCIA URBANISTICA DE OBRAS CON PROYECTO TECNICO PARA 1A
ADAPTACION DE UN LOCAL A VIVIENDA, SITO TN CALLE JUAN CARLOS TN® 8%, PUERTA
0., Tipura en el expediente la propuesta gue se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DF. RESOLUCLON
1 Atealde. 1, Joaguin Vilkanova Rueda, expone:
- Que a la vista del expediente instruide co ¢l departamento de Urbapisuia, bajo la referencia.: M-

01692024, en ¢l gue consts informe téonico favorable realizade por el Arquitecto Muomcipal Th Jorge
Castro Murin, fechado el 10 de diclembre de 2024, con CVE: 0TES002551120086POTISWSY 48B3,

| $-dchrero-2025
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- Que visto el informe juriweo Gvorable realizado por ¢l TAG, P Manuel Gonzalez Damothe,
fechado el 29 de cnero de 2025, con CVE: O7EM0Z5T ADTORXTHS W1850212

- Que conforiue a lo dispussto en el articuln 302.4 del Decreto 350/2022, de 29 de noviembre, por et
(que se aprueba el Regtamento General de dn Ley 772021, de | de dicivmbre, de impulso para 1a sostenibitidad
del territaricr en Andalueia y tat y como consta en los mlormes téenico y juridico anleriormente referidos, la
deluacion sujeta a ficencia wrbanistica sc ajusta a la lepalidad urhanistica v se adecta al procedimiento
sepuido @ ¥ nuimativa de aplicacion

Frt buse a lo anterior, se propae a la Junin de Gobierno Loeal, do scoerdo con la propuests del
informe técnico, que a continUacion se transcribe entrecomillade, v actuando por delepaciion de csta Alealdia.
en virtud de do dispuesto en el Decreta 3612 de 19 de jimio de 2023, 1a adopeion del signiente acnerdo:

1°- Conceder ~la licencia solicituda presentada por RALL MUNOZ ROMERO para REALIZAR
LAS OBRAS NECISARIAS DE ADAIIACION DI UN LOCAL EXISTENTE A VIVIENDA EN
BSPACIO UNICO Y APARCAMITNTO SITO CALLE JUAN CARLOS I, N.° 99, PUERTA 01 (RET.
CAT. 0286200 | TN, du esle érmino municipal, segiin proyecto basica y dc ejecucion realizado
por el argnitcclo D SERGIO VELASCO SERRAND fechado en nctubre de 2024, en donde figura un
presupuesto de ejecucion matlerial de fas obra a realizar de 15,708°46 £,

La parcela donde se emplaza cl Tocul objeto de la ticenciz, sc eneuentra clasificada como Suclo
Urbano Consolidade {suclo urbano conforme a la disposicidn transitoria primera de Ia Ley 772021 de
impulso para lu sostenibifidad del territoria en Andaluciz) v catificada de residencial, siéndole de aplicacian
la ordenanza de N2, reguluda por el articule 92 del P.G.OT. adaptacion parcial a k L.O.C.A. de las
NN.SS, delb Winnine numicipal.

Conforme a ko dispucsto en el articulo 1403 de la Ty 772021 de 1 de diciembey, de imputso para la
sostenibilicdad del territario de Andalucda, y de acuerdo con ta documentacidn aportada en el proveclo
mresentado. las canrdenadas TVTM de la superticic a aeupar por las edificaciones es 1a sizuiente:;

COOKAFNACAS CARFCSIAFICAS

L VERMICES

oo | e | e wa]
i

De la misma maners, se¢ informa que conforme a v dispuesto en el articulo 310 “Eiecucwin de obras
de wrhamizacion” de Reglamento General de la Ley 72021, de | de diciembre, de impulso para la
soslenibilidad del teeritario ea Andalueia, no podedn iniciarse las obras de editicacionm hasta la presentacion

gnte ¢l Ayumtumiento de la comunicacion de inicio de obras acompafiada del Proyecto de cjecusion

Vd-febrero-2025
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debidamente visade, cuando asi lo cxifu la normutiva estatal, o supervisado por la oficinn de supervizion de
proyecios U drgana cgieivalente o, en su case, aprobade en el procesa de contratacian publica.

Al referido Provecto se acompafisvan una duoclaracion responsable de téomice compelente sobre la
concordanciy entre provectn hisica y de ejecucion, fos provectos parciibes v otros documentos téenicos sobre
leenntngias especiticas o instalaciones del edilicio que Te complementen o desarrollen, asi come aguella otra
documenlaeién proviste pot las normeas sectoriales que hava de presenlarse ante ¢ Ayuntamiento para fa
cjecucion de obras,

La presentacion de la docomentacion reterida en esle apariado habilitzca para et tnicio de las obras
objero de la ficencia,

En cste sentide seimforma que, si el provecto de gjecucion incorperase modificaciones con respecte
al proyecto bdsico, se procederd conlerme 2 lo dispucsio on el articulo 210 ™ Efecucion de obray de
urbanizacion™ del Reglamento anteriormente citado.

De la misma manera, si duranle la cjecueitm de las obras se realizaran modilicaciones, se procederd
conforme o Jo dispuesta e ol articulo 311 “De fas modificaciones duraste fa cjecucian de las obras™ del
Reaglamento anteriormente eilado.

2%= Tl provecty de gjecuciin debera contemplar enlre offos una red separativa para el sanemnicite
de tas viviendas en cumplimiento del DB-HS del Cadigo Téenicn de la Bdificacion.

[as acometidas a la redes de abaslecimienic de aguis, saneamiento {piuviales y fecales) v
clecricidad  se  realizardn  sepdn  las  indhcaciones  de  las  diferentes compaiiud  suministradoras
{AQUALATIRO, crpresa municipal de aguas en el case de abastecimiento de aguas v saneamienie), por lo
que se deberd poner ¢n conlacte von las mismas pava su ejecucion, debicndo aportarse e certificado de
eorreela gjecucion de acometidas emitido por las citadus compabias suministradoras previo a [u abtencidm de
la ficencia de ovupueion,

Fn euanto al acerado, el mismo debe estar en purfectas condiciones de use v sin desperfeclos previo
a {2 obtencion de la leeneis de ocupacion de la editicacidn.

3%~ De contormidad con lo dispueste en el Asticulo 307 del Reglamento General de fa Ley T/202]1 de
impulso para la soslenibilidad del werritorio en Andabucia, se fija un plaze méximo para el inicio de las obras,
a conlar desde la notificacidn de fa concesion de la licencra, de un (F) afo, v un plazo maximoe ppara la
terminacién de fas obras, de (res (3) afios. a contar igualmente desde el inicio de las mismas,

4%+ De conformidad con In dispuesio en la Ordenanza de Timpieza Piblica y Gestitn de Residuos
Urbanos, se debe presentar una (anza, paca responder que los residuos originadog han sido puestos a
disposicidn de pestores autorizados, correspondiente a 1 unidud {1 TOCALY, gue se habra de hacer clectivy
por el selicitante en cualyuier du las fonnas previstas en ef articulo 96 del Rewl Duereta Tegislativo 372011
por ¢l quue se aprucha el texte refundide de [a Ley de Contrwtos del Sector Priblico.

5% De contormidad con la pelicion ¥ documceniacion abrante en el expedients, NO se aulonza la
ulilizawion privativa del dominie poblico tocal en su suelo pura la coloecacide de vallas ¥ mndamios,

alercancias, materiales de construceidn v vscombros, contenedores. sacos mdusiriales v vlros clementos de
conleneian de residuos

[4-{chrera-2{25
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6°- Dar congeimicnte de este acuerdo al Patraeate de Recaudacion Provineial pard que proceds a
realizar la ligquidacion o gestidn delegada ribularia que proceda del hmpuesto sobre construcciones,
instalaciones v obras,”

Alhaurin de la Torre, a la fecha indicada digitalmente. El Aleulde, Fdo. loaquin Villanevi Rovda.”™

Sametidy ki propuesla a votacion, fue aprobady por unanimidad de Ta Junta de Gobiemo Local. en
virlud de la delegacicon cantferida medisnte Decreto de Alcatdia mimero 3612, de 19 de junio de 20237

PFUNTO N® 3.-?R‘JI‘UES'1'A DEL SR. ALCAIDE SOBRE EL EXPTT.N-00843/2024, RELATIVA A LA
CANALIZACION SITA [N CALLE VIRGEN DEL CARMEN N° |1 Fipura en el expediente la propuests
que se transeribe a contineacion

“PROPUFRSTA IIE RESOLUCLON

El Alcalde. . Joagquin Vitlanova Rucdy, expone.

< Cue a la vista del expediente inslruido en ef departamenta de Trbanismo, bajo la referencia.: N-
(0843/2024, en el que consly Informe téenico favorable realizadoe por el Topdaratn Municipal, 1), Gustavo
Gonzitez Hoyos y con el visto bucne del Arquilecto Municipal, D, Jorge Caslro Marin, fechado el 21 de
enern de 2025, can CVE: 0FEQQUZSESBDMIQSINSRRATIE,

- Que vista ¢l miorme juridico favorable realizade por ¢f T.A G, D Manuel Gonxales Lamothe,
techado ¢l 29 de enero de 2025, con CVTLOTESOO2SFFOBODRAOTW I Z5N0XKE,

- Que conforme a lo dispuesto en el arlfculo 302.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por cl
que se aprueba ¢l Reglamento General de fa Ley 7/2021, de | de diciembre, de impulse para 1a sostenibilidad
del territorio en Andalucia v tal y come consla en los imformes téeanico ¥ juridivo anteriormente referidos, la
actuaciton sujeta a liconeia urbanistica se ajusta a la legalided urbanistica v se adectia al procedimiento
seeuide o la normativa de aplicacidn,

En base a lo anterior, se propone o la Junta de Gobicrno [ocal, de acuerdo con la propuesta el
informe técnico, que 4 continuacion se transcribe entrecomillado, v actmando por delegacion de esta Aldcaldia
¢n virdud de fo dispuesto cn el Decrcto 3612 de 19 de junio de 2023, 1z adopeidn del siguiente acuerdo:

“Tin relacion con el eserito preserrado por Cobra, Instalaciones v Scrvictos, von fecha de registro de
entrada en este Avuntarnicnto de 06 de Noviembre de 2.024 v nimero de registio 20240028542, cn ¢l que
soliciia Ticeneln Municipal de obras para la gjecucion de canalizacidn cléetricy en Viario PMiblico y Suelo
Urbane Consolidade vn Culfe Viren del Carmen, 11, can Relerencia Catastral 9784 E 05yl L O
v Geonelerenciacion:

Esta Oficina Téeaies informa que:

14-{chrern=2023
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Examinada k documentacion por esle Departamento, se propone a b Jugia de Gobneeno Local fa coneeyion de
1a Licencia, quedando condicionada el inicio de las cbras al complimicente de (os siguientes puntos:

I Pravia presenlacion de fianza de 7009 08 £uros.
2"y En o acera se repondrd el tramo afeclado con bt smsma textuea v color que s exisiente.

3"y En la ealzada se ceponded, previo ricge de adherencia sobre el hommipdn de fa zanja, la capa de rodadura
lermada por & cms. de MBC AC-16 Surf S {Antigua 5-12),

4" A suterminacitn, sc deberd presentar Certificado de conformidad de la compaiiia suvmnistradora, asi como
resultados de ensayos Procter de 1o zahorra actificial, resistencia del hormigdn ¥ ensavoes normalizades a la
mezela bituminosa en calienie AC-16 Swf S (Antigoas 5-12).

5"y Se avisurd o ¢sla Oficina Téenica antes del comienzo de las obras, amies Jue cubrir Ja zania v anies de
exlender la capa de rodadura.

6" Previamente a la concesian de la Licencia ¥ de cary & b hquidacion fiscat para ) pago de ta Tasa por
expedicion de Licencia e [Impuesio de Construcciones. Instalaciones v Obras, se considera un presupacste por
7°) El plaze de gjoencion de fas obras serit de ] mes a contar desde €f inicie de las mismas. Las obras se
dibuerin iniciar dentro de los 30 dias nanirales posteriores a la (ccha du concesién de fa Licencia,

) Cualquier incumplimicnio de las cendictones anteriores supondrd la no develucidn de la ttanza.

%) La presente awterizacidn se concede dejande a salve los derechos de propiedad v sin perjuicio a terceros.

En Afbaurin de ta Tarre a fa fecha de la Hona clectrdaica. EL Topdgralo Mumemal, °do. Gustavo Gonzdle?
Floyos. veb" EL Arquitecio Municipal, Fdo. Jorge Castzo Marin,”

Alhaurin de ta Torre, a fa fecha indicady digitalmente. 13 Alcalde. Fde. Jeaguin Villanova Rueda.”™

Sometida ta propuesta a volueidn, e aprobada por unanimidud du la lunia de Gobierno Locat, on
virtud de fa delepgacion conferida mediante Decrele de Alesllia otunero 2612, de 19 de junio de 20237

PUNTO N* 4~-PROPUESTA DEL SR. ALCALDILE SOBRE EL EXPTENAOGR3 72024, RELATIVA A 1A
CANALIZACION SITA TN AVDA, SANTA CLARA S/N. Tigwa en el expedicnle la propuesta que s¢
lranscribe a continuacion:

FROPUESTA DE RESOLUCTON
El Alcade, T Toaquen Vitlanova Rueda. expone.
~ (e a la vista del expedicnie mstruido en el departamenie de Urbanisma, bajo la refirensia.: N-
HIBIT2024, en ¢l gue consta informe téenico favorable realizado por el Lopdprafuy Municipal, D, Gustave

Gonzdlez Hovos v con el visto bueny del Arguitecte Municipal, I3, Terge Castro Marin, fechade ¢l 22 de
enero du 2025, con OV CVE: (ITESMUZSESRBAGINITEAWRUAB7TY.

11-febreyo-2025
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- Que visto el informe juridice favorahle realizado por el T AG, T30 Munuel Gonzalez amathe,
fechado ol 29 de enero de 2025, con CVEQ7ESDOZ5FF 1 600MOTDS EMTU21M,

- Que conforme z Io dispuesta en ¢l arliculo 3024 del Neereo 5502022, de 29 de noviembre, por el
que se aprucha el Reglumento General de 1a T.ey 7/2021, de 1 de diciembre, de nupulso para la sostenibilidad
del territorio en Andalucia ¥ tal ¥ como consta en los infarmes Wenico y juridico anteriormente referidos, ia
actuacion sujeta 4 Jicenela urbanistica se ajusta o la legalidad whanistica y se adecta al procedimicnto
seeuido a la normativa de aplicacion,

En base a fo aaterior, se propone a la Junta de Gobiemo Locad, de acucnlo con la propuesta del
informe téenico, que a conlinuacion se transcribe entrecomiilade, ¥ actuando por delegacion de esta Adealdia,
cn virtud de lo dispueste en ¢l Tleereto 3612 de 19 de junic de 2023, {a adopeion del siguicnte acuerdo:

“Ta relacidn con el escrito presentado por Cobra, Instalaciones y Servicios, con fecha de regisiro de
catrada en este Ayantamicnio de 10 de Ocubre de 2,024 ¥ nidmero de registeo 20240019779, en ¢l que
solicita Licencig Municipat de obras para la ¢jecucion de canalizagion eléctrica en Viario Pablico ¥ Suelo
Urbmo Consolidado en Avda, Santa Clara, sin, con Rueferencia Catastral 34875045000 | AS v
(Greorrefurenciacion:

2- X4

Esta Oficina Técnica informa que:

Exarmnada ke documentacion por esle Departamenta, se propone a la Junta de Gabterno Tocal la concesion de
la Licencia, quedando condicionado el inicio de las obras al camplimiento de fos sipuientes pantos:

1) Previa presentacion de funea de 40 1) Furos.,

2% En la acera se reponded el irumo afectado con la muisma extura y eolor que ly cxisients,

3% En lu calzada se repondra, previo riego de adherencia sobre el hormigdn de 1a zanja. la capa de rodadura
tormada por 6 ems, de MBC AC-16 Surf S {Anligua $-12).

47 A suterminacion, s¢ deberd presentar Certificado de contormidad de la comypaiifa suminstradors, usi como
resultados de ensayos Proctor de la zahorra artificial, resislencia del hormipdn v ensigyos nonmalizados a la
mezcla hituminosa en valiente AC-16 Surf S (Antligua 5-12).

5"y Se avisard a Csta Oficina l'écnica antes del comienzo de las abras, antes de cubrir fa zanja y anles de
exlender La capa de rodadara,

"} Previamente a la concesion due fa Livencia y de cara a fa lguidacion fiscal para ol pago de la Tasa por

expedicion de Licencia ¢ Impuesto de Canatriceiones. Instalaciones y Obras, se considera un presupucsto por
valor de_f 046 40 Evros.

7 F plaro de gjecucion de las obras serd de 1 mes 2 contar desde el inicio de las nusmas, Las obras se
deberdn iniciar dentro de los 30 dias naturales posterivres a la techa de concesidn de la Licencia.

8% Caalguiar incumplimienia de fas condiciones anteriores supondra la no devolucion de fa fianza.

07 1 presente autorizacion se conecede dejando a saivo los derechos de propiedad v sin porjuicio a terceros.

14-tebroro-20025
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o Alhaurin de ki Tore o s fecha de la ficma electrdnica.EL Topdgralo Municipal Tide. Custavo (Gonedles
Hovos V" I Arguitecto Municipal . Fde. Jorge Castro Marin ™

AMhasrin de fa Torre. o fa fecha indicada digitaimente. 1] Alealde. Fdo. Joaquin Vilisoova Rueda ™

Sometida 1a peopuesta 8 votacion, {ue aprobada por onanimidad de 2 Junta de Gobivmue Docal, en
virtud de {a delepacion conferida mediante Decretn de Alealdia ndmero 3612, de 19 de juaio de 202237

FUNTO N° 5-PROPUESTA DEL 8K ALCALDE SOBRE I FXPLDIENTE P-0042022 RETATIVD A
LA ADMISION A TRAMITE DEL DBOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN
PARCIAL. DL ORDENACION DEL SECTOR SURS-TB-02 “TABICQ i1° DE ESTE TERMING
MUNICIPAL, PROMOVINDO POR LAND COMPANY, S.L. Firura en ol expediente la propuesta que sc
transenbe a continuacién:

Rel.: P-004/2022
“PROPTURSTA DE RESOLUCION
F1 Alcalde, 3. Joaquin Villanova Rueda. cxpone.

Que a [a vista del expedienic con refereneta P-O04/2022 instruide en ¢l departamento de
Lrbanismo, relative al documents ambiental estratégico para cl desarrotlo del Sector de Suelo Urbanizahle
Scetorizado SURS-TB-02 *TABICO 11", fchade en octubre de 2024 promovido por LTANDCOMPANY .
8.L.. se pupt en conocinicnto de la Junta de Gebierno Local lo siguienty:

1%, Consta cn el expediente informe flrmado por o Arquitecto Municipal, D, Jorge Custre
Marin, el Jefe del Servicio de Arquilcetura ¥ Urbanizmo, D Aurelio Alienza Cabrern, ¥ ot Técnico de
Adminisiraciin Generat T, Manuel Gonzilez Lamothe, fechudo ¢f 30 de coaro de 2025, informe que se
transeribe a continuacion:

“Ref. Informe admisicn a trcimife P-OMMA2{22

INFORME PARA 1.4 ADMISION A .?'RA'.-WHE DEL DOCUMENTO AMBIENTAL EST RATEGI(_?O DEL

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-TH-(2 “{ABICOQ ' DEL TRERMING
AUNICIPAY, DE ALFTAURIN DE LA TORRE PROAOVIDG POR LANDCOMPANY S.L
b relacion con el expediente gue wos ocupo, exia (icing Técnica mformo gue:

{7 Qe con focha 29/ 112029 p ow® de regisiro oo entrada en este Ayumtamieno 22999, se

presentadn en esie Avimtawiento por parie de D% Maria del Alba Morille Fscalande, en representucion

acredhitade de TANDCOOMPANY, S L U relacionade con ef devarralln del sectay de planecamienio SURS-TR-
(2 "VABICO I, Ta siguicnle documinndocion:

- Bowrador de plemeaniente del PP del sector SURS-TB-02 "TARICO I redactade por el
argunecio L FRANCISUO JAVILR ALKS SO0 fechade en OCTURRE DE 20024,

14-fchrote-2028
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- Dercurmeento ambisntal esorarcgico el PLP.OL ded secror STRS-TR-02 " TABICO T reduciade por
APOGEC 21 fechadn en OCTUBRE DE 2024

Se solicita por parte del interesady la adnusion a wamite del documento amnbientad estratégico del
cifade sector conforme a To establecidn en el articwlo 40 de fa Loy 72007, de 9 de fuifo, de (Gestida
futegrada de Ta Calidad Ambientod

29 Por parie de este Qficing Técnica, se ha comprobadn que ef referido borrador de plancamento
s¢ apusta al contenido dacumerntal estublecido en el articulo 77 de la Lev de 72021, de I de diciembre, doe
Impialsa pava fa Sostenibilidad del Territorio en Andifucta, 1 gue consiste en lu definicidn de-

- Descripeion y justificacion del objeto y dmbito de la actuacion,

- Principadey afecciones territoriales, umbientales y sectoriales.

- Los criterios ¥ propuestas generales para la ordenacion, asi como las divtinas olternativas
racanahies, tenica y ambientalmente viafifes

3%~ La figira de planeanticaic gue se plontea estd sometda a evaluacion anbiental esiraégiea ordinaria,
de acuerdo con lo establecido en ef articudn 402 de Ia Ley 72007, dve Ta Lev de Gestion Integroda de T
Cerliced Ambiental de Andealucia,

La tramitacidn dv o sramento de placamiento wrbanistico gue requrera evaluacion ambiental
estrenégica ordinaria, se giustara ol procedimiento contenido en el articulo 38 de fa Ley 772007, de acuerde
com lo cudd, ¥ come primer pase de dictio procedimiento, of promotor ide fos planes y programes incluidos en
of articido 36,4 de Ta presente fey presenca ainte ¢f orgaro ambienial, junto cait la documeniacion exigide
por la legivlacion secioriad, una solicitied de inicio de lo evelugcidn ambiental estratégica ordinaria,
wexrmpaioda del borradar def plan o programa y de wn decumento icial zstratégico. Previamente a fa
presentactin de fa solicioed en el drgang ambiental, el dvantamicaro debervd admitiy a wamite of documento
ambieniol extratégico.

44~ Ex competente para la admision a tramite del docianerto ambiemtal estratégico, el Alcalde — Presidente,
et viriud del articedn 21.7.5) de la Ley 771983, Regulndora de lus Bases def Régimen Locdl, quien tiene
delegada dicta compelencia en a Junta de Gobierno Locat por Decredo de Alcaldia n® 3612, de 19 de jimio
e 2023, modificadn per Decreto 0" 4,069, de 17 de julio de 2023,

5% -A vista dy fo anterior, ¥ dudo gue lo docvmentocion presentas se apusta o bo vecogidn en el articido 38,1
e T Ley 720007, de la Ley de Gestion teprada oe I Calidad Anbientald de Andafucia, se propone To
clinisickie o trermite del documente ambiental estrategicn, para of desavvolly del Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizade SURS-TR-02 "TABICTD 17 veductade por APOCRD 21 fechads en OCTURRE DR 2024
prosovidy por LANDCOMPANY, 81, acompaiiodn del borvador de planeamicntn del P.P.O. del sectis
SURS-TB-02 “"TABICO I redactado por el avquitecto D, FRANCISCO JAVIER ALES SOTO fechado en
OCTUBRE DE 2024, para presentar dicha documentacion jimto o la solicitud en el drgano ambicriat
G M cHEE 8

Athaurin de lo Toree, o la fecha veferenciada digitalmente. Fdo. Jorge Castro Marin, Arquitecto

Municipal. Fdo. Aurelio Atienza. Avguitecto, Jofe del Servicio de Arquitectura ¥ Grbanismeo. 71 TAG. Fdo.
Muanuel Gonzdlez Lamothe "
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Ast puus, s la vista de todo o anterior, se propone a la Junta de Gebigrno J.ocal 1a adopeion
del siguiente acuerdo:

1%- Admitir a wamite el dectmenty ambiental estratiégico para ¢l desarrollo del Sector de Sucle
Urhanizable Scctorizado SURS-TR-02Z “TABICO ™ reductado por APOGEO 21 fechado cn QCTUBRE DE
2024 presnovido por LANDCOMUIANY, ST, acompadado del bormrador de plancamiento del 120, del
sector SURS-TB-02 “TARTICO 1 redactado por el arguitecto T). TRANCISCO JAVIER ATLRS SO0
fechado cn OCTUBRE DE 2024, para preseniar dicha documentacion junte o Ja soliciud en el organo
ammbiental compelenie,

Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta de resaleeidn para que por la Juntg de Gabierno
Local, sl asi se considera, sea aprobada la misma,

Alhaurcin de la Torre, a fa fecha indicada cn la hina digital. Bl Aleade. Fde. Joaguin Villanova Rueda,”

Somcetida la propuesta a votacion, {uc aprebada por unanimidad de Ia Junta de Gobierno Local, en
virtud de [a delegacion confiorida mediante Decreto de Alcaldia mimero 3612, de 19 de junic de 2023

PUNTO N° 6.-PROPUESTA DT LA CONCEJALA DE DISCTPLINA URBANISTICA SOBRE GL EXPT,
S-0000 172025, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE SANCIONATIOR POR LA REALIZACION
DE ACTIVIDAD DF. COMPRA-VENTA DE VIVIENDAS PRTFARRICADAS Y VEHICULOS, SITA EN
EI POLIGONO 7 PARCELA 112, Figwa en ¢l expediente la propucsta qu s transcribe a continuacion:

“PROPIIESTA DE ACULERBO

Expte.: 8-00001/2025
Asunto: Tmicio procedimicuto sancionador

L- Vizsto el informe del T.AG,, fechado ef 22 de enero de 2025, ¢que a continuacicén se trapseribe
textualmente:

“INFORME_JURIDICO
EXPTE N S-00004/2025 N _
SITUACION: Poligone 7 Purcelu 12, Ef Romeral (Ref. Cat. EMrﬂﬂ{]{]

ASUNTO:  Informe juridico inicio expediente sancionader,

Se emite el presente informe, a lo vista de las hechos gue o continsacion se velawm, asi comu la
normativa aplicable of gfectn

Primere: Lo Oficing Téomca Musicipal ha emitide informe von fecfa 1670572025, del gre resulio
e,

15-lehrero-2023
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I~ Se hq femido conocimicnto en este Depariamuento, was recifiv informe de la Policic Tocal
Jechendy ol 237082024 con " de registra de solida 2679 de Lo exivtencio de eefividad en fa porcelu arriba
referenciada

25 EF 122024 we gira visita de inspeccon para conprobar Ui Sitn " las gotseciones gue se
estam Hevindo a cabo, Se encuentra en ef Tugar Dite. Ana Maria Benitez Mereles, quien facilita los labores
the mspeccion ¥ se idemifica como adninistradora de fa sociedad responsable de ta actividad, dedicade
compra-venta de viviendas prefubricadas y vehiculos. Se observa la existencia de aproximadamenie wia
vedtena de casas prefubricadas asi comuo algunos tractoves

Consten en of informe de fa OFM, forografios tomadas dwvanie la visia

3% Lluce vez comprobadas oy archivos mumicipades de este Departamento, resulta gue no exisie
stingriin expediente refacionado con los rechos descritos. por do guie se estin Hevado a cabo sin ln preceptiva
ficencia nrbasdstica,

Considerande quiv dichos actas constitnven wng vidneracion de lo esrablecido en el artfondo 137 de
T Ley 72021, de Impulso pava fo Sostenibilidad del Tervitorio de Andalucio (LISTA) v of articulo 291 del
Reglamento General de fa TISTA Cdcros sujetus « licencia wrhanistiva), procederia la apertura de los
currespondicnses expedientes sencionwdor y ke restabiveimienio de In Iegalidod wrbamisticn,

4.~ La parcelu gue nos ocupa se encuemra dastficada de lu sigwieste manera: oy ferrenos siruados
ol suroeste como Suelo No Urbanizable e cavdcter Nutural o Rurad, SNTUWNR [Suelo visticn connn,
conforme o i disposicion transitoria primera de fa Ley 72021) v fos lerrenos situados al noreste como
Suelo No Lrbanizable de Especicdd Proteccion dgricofoa, SNUPE (PUr) fsuelo rastico preservado por la
ardenaeion ferritovial o webanistice). Lo legislacion aplicable o =ste tipo de suelo ex-

- Lo Lep 72021, de 1 de diciembre, de impalsa para la sostenibifidid del rerritorio de Andulvicia,
v mels concreiamente los articwlos 21y 22, donde se detallon las diferentes actuaciones permitidas en suelo
FHSECO

- Tguafmente, fambién le es de aplicaeion a este tipo de suelo Yy coma nosmativa de vangs inferior of
Piun General de Ordenacidn Urbanistice, Adaptacion Parcial a la LOUMA. de fus NN.SS, del términn
municipal, £ P.OLO T vigente estabiece en suy articulos 2300 p 258 [a vegulacion de uwsos en el SNUWNE v
ol SNTPE (PG,

Uiy vez gnedizadas los aotuceiones conforme & lo novmativa urbmisica de aplicacion. se mforma
que, ¢of almacenamiento ¥ compra-venta de caswy prefabricadas 1 velifculos, no es wi wso compatible con ¢l
sueln no wrhanizable de especial proteceion agricotu ai se encueniva dentvo die Jus wsos ordingrios del sielo
rustico, por io gue se cstarion fnoumplicado fos articidos 21 p 22 de Ja Ley 772027 v los articulos 250 p 238
ded PCOT par Lamto serfan NO LEGALIZABLES

Asforizive, s observa gue fu parcela linda por ef novie con wn Aveovo y fa acividad se encuentra
dentro de fo zowg de policia, ao femiends constancia este Avumtamicnte si las gofvaciones exemtan oon
informe fuavorabie de fo Delegacion Teevitovial en Mdluge de o Conscjeria e Sostenibifided, Medio

Awmbiente v Feononda 420l

3%- Los presumtos responsables de o acivvidad identificaddos ew to visita de inspeceion, son:

t4-febrero-2023
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TMPORTADORA ANDALUZA JAPONES, S.L. con CIF B446:82318
Los presimnios respossatiles, segun titulares catasirales, son:

N, JOSE LUIS RFOS VEGA con DNT 48468+

DXA, FRANCISCA VEGA MAR TIN con DNT #%#27, R
D. JUAN ANTONIO RIQS VEGA con DNJ ##57139%%
DAA MARLA VICTORIA RINS VEGA con DN RHFOD G

0°.- Frrdopaeren,

Para o valoracion de Ty actigeiones, dado gre se trata de wn seede ristico, se fon consultodo
valoraciones existentes en la base de dafos de evie Avutamicnto con respeclo @ esie pa de suelo,
ehtestiendn wn precio uniforie gproximade de 2,96 €. De oenerdo con Tox datos cofostrafes, se trata die
wna parcela con una superficie de suelo de 13,225 m2

Por taree, la valoracion quedaria de lo sigriente manera:
Veloracion suelo:  15.225 m* x 2,96 Gm® = 45.066 €
FUNDAMENTOS DE DERICHO

Dichios actos podvicn constittor wna vulneraciin de lo establecide en ef artwenlo 1371 de la Ley

A2 de Smpulve para fo Sustenibitidad del Serritorio e Andaducio e en of articrdo 294 del Decreto
. pulse p y

FI02022, e 29 de noviewhre, por el gue se aprucha el Reglomento General de Ja Tev 72021 de 1 de

Primern: _Mcoay expedienfe sancionador frente a la enfidad TMPORTADORA ANDALUZA
JAPONES, 8.1, con CII B44682318, como presumte responsable de b actividad identifieoads en fa visita de
inspeecion v contra D. JOSE LUIS RIOS VEGA con DNI ***8468*%, DNA. FRANCISCA VEGA
MARTIN con DN *#42783%* D. JUAN ANTONIO RIOS VEGA coin DNI FRETIIQE p DNA. MARIA
FICTORIA RIOS VEGA con DNI #+%9252%% como tiulares catustrales ¥ registrales, en hase a los
articutos 160 v ss de fa Ley 772021, v artfcidos 374 v siguientes Decieta 55072022, de 29 de noviembre,
como presumtas aifores de i dnfroccion nebandstica grave, tipificada en el articilo 1613 a) v d) de la Ley
T2 v 3783 a) v of) del Devreko 35002022, de 29 de noviembre, vongistente reafizar los expedientodus en
Peligone 7 Parcela 12, El Romeral (Ref. Cat 20007 AQTNNININIIINECY), [ octividid, dedicoda o
almdcenamionio ¥ compra-veata oz viviendas prefobricaday v velicudos, que al ne frotarse de w150
competible cent ef swelo no whanizable de especial proteceion agricola ni se encuentre deairs de los usos
ordinarios del swelo vhistico, se estarian Incumpliends oy aviicadoy 21 v 22 de la Ley 72021 1 oy artivulos
250w 258 del PGOEL por tennte serian NO LEGALIZABLES.

Segondo: Segnn se detafte en ef informe de lo Oficing Tlenfcoe Municipal, no exivic wengin
expedivate relacionade con los hechos deannciodos, por to que se estin levido a cabo sin la preceptivi
ticencia urbanistica.

Tercero: - La parcela gue nos eognr s¢ encueitra clasificads de i siguesde maera: o8 fevvenos

sitnades al swroeste como Suele No Urbanizable de cardcter Natival o Rural SNUSNR {Swelo vilsfice
comning, confornie o lo dispoyicion trassitovia primera de lo Lev 772021) v Ios terrenos sifuades ol noriesie
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comoe Stelo No Urbanizably de Expecial Proteceion Agricola, SNULPE (PG isueto vhistico preservido por
la ordenacian terridorial o wrbanisticad. La legivlacion aplicable a este tpo de suelo es:

- La Ley 72021, de { de dhciembre, de impudso pura la sostenibilidad dei territorio de Andafucia, ¥
tnads convretamente los articulos 21 v 22, domde se detallan fas difzrentes gotuaciones permnitidas on suelo
FRSHC.

- lgwalmente, ranhién fe vy de aphicacion a este tipo de syelo v como normaiiva de vango inferior of
Plan General de Ovdenceion Uvbanistica, Adaptacian Parcial a fa LOTLAD de fas NNSS, del terming
pinicipal. Ef 2.G.O U vigeate vstablece en sus articulos 256 ¢ 238 o regulacion de wsos en of SNUNK y f
SNU-PE (PG

Cuuarto: Apercibu a tuy denunciados gie la parcely linda por el norte cor un Arvoyo v fu gotividad
se encuentra denteo de la zona de policia, wo teniendo constancia este Avuntamienio si las actueaciones
cuenten con informe fovorable de la Delegacion Tervitorial en Mdlaga de la Conscjeria de Sostemibilidad,
Madio Amhicnte v Economio Azu!

Cnarto: Adverte o tos imervesados del deber de connmicar, en caso de franswdyion de Ta titwlavidod,
el echo de la transmisidn, la idemtificacion del adguivente, y las circunstancias de fa eonsmizion realizoda,
Sin perjuicia de fo amterion, duranie el curso del pracedimienio, pocrdn personacse o deberan ser citadas en
S easn elras pevsonas que puedan ser titulares de fnfereses legitimos, individued o eoleciive, gue prdieran
resultar afzctadas por o resolucion.

Oiiinto: De acuerdo con to prevesto en el articnlo 357 d2l Decreto 550/2022. de 27 de noviembre, el
restablecimicnto del orden juridico perrurhado tendra hugar mediante la legalizacian del correspondionte
acle o wse o, @n SN Cafe, la reposivion o sw esiado aviginario de la reolidad fisica afterado. Dicho
procedimiento S¢ iwtrnire p resolvera con independincia del procedimienwto sancionador gue se fucoe,
amirgue de forma coordinagda, conforme a lo dispuesio por los articidos {702 de la LISTA y arriendo 377 ol
Decretn 352022 de 29 de novienthre,

A o ovsta de fos fnforme ticnico obrame en el expedicnte, fas aciacianes objuin del presente
procedimicnio son incompadibles con el ordenamicnto wbanistico vigente y, por o tanfo, no pueden ser
uhjeto de legalizacion, to gue implica ka restitucion de la veadidad fisica alterada.

Sepiin da doctrie pprsprudencial consolidarda, cucndo las obras o wsos fueran compatibies ve ha oy
reguery al infractor lu lfegadizacion en an plaze de dox meses, mieniras que posa el cose de que fueran
mcompaibiey ~como ocurre en ef preseafe expedivnte- se determingrd sin mds su reposicion xi bien.
previgmente, deberd realizavse unag wrmima qotividud insiructora v audiencia of infractor conforme
establvein foy articrdos 75, 70 0 82 de ly da Tey 3072013, de T de octubre, del Pracedimienio Adminisivative
Clomim de las Adminiviraciones Prblicas- (semtencia del Tribunal Superior de Justicio de Catlidia de fooha
3 ele iciembre de 2006). Efectivamenie, el Tribunal Suprems, v una pa antigua sentencic de 30 de enevo de
1985, panente Fngeniv Digz Eimil, defo dicho: "Estnde plenconente acveditada Lo imposihifidad oy
fegalizacion de Ta obra de auwtas por su incwestionable conddicion de ilegal, of reconacimivite implicito gue
de eflo hace el recurrente al reducir su fmpugnacion al dnbito estrictaonente formal. sin formular alegacion
de indole material que contradiya dicha ilegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de acordar ina
nrlidaed que solamenic produciria efectos difatorioy y provocaria uta repelicion innecesaria de actuacioney
cdministrodivas v judiciales, vow fox consisudenies costes veondmicos, de las que se oltendvia come uvico
Festftade ura iddniico Jecision de derribo que by agnd enjiciada » eflo consiinge razdn idtime gue fustifica
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o mo avepiuciont de fo pretension de aulidad el demandante v apelanie, qwn devecho de defiorsa me ha
sufriclo timtifacion afguna ai cn el expediente administeaiive, ni en este procese”,

El mevmie criterio fue acogido posteriormente por la sentencia del Tritunal Superor de Jussticio de
Muadrid de 20 de morzo de 2003, recurso 64062998 “El Tribunal Supremo, en otrow cases, lio declorade
quic en el ceno de gue las obras sean manifiestaomenre controrias ol ordenamicnta urhanistico, nv tene
yenticdy of requerimiento previo de legafizacion. Por tanto, la omision d2 dicho rdamite en estos casos carece
de virtudidad amilatoria Asi, la Sentencio de 29 de actibre de 1994, decloraba que la regla genvral gue
preside el aviferdo 185 de la citeda Ley del Suele es que o restvacion de la legolidud urbanistica
conculeada por olwas revwinadas sin licencio o conivaviniéndola, precisa del previo expedicnte e
legdizacidn de las nismas, invtramentade medianie ef reguerimivatn de o Alcaldia o tol cfectn on gue e
otergue o plazo de dos meses para dicha legalizacion, pero no es menos cierto gue a misma jurisprisfenciea
(Sewencias de 26 de febrero y 28 de morzo de 1988, ast come la gue recoge la Sentenciv impupnada, oz 30
de enero de [983), excepcionan dicho previe expediante de legalizacion cuando aparece clara la degetidid
¢ improcedente o obra cove demelicion se ordend, puey coveceria de sendidn abrie un twdmite de
legadizacion de gl que de modo muanifiesiv v o través de o va actvado no puede Togalizorse, peor
contravenir el Plan o el Ordenamicnto whanistice”, v concluye Ia semtencia: "For lo tamto, cudndo las
niras sean manificxiumente ilegafizables por contraveniv la ordenacion wrbanistica, puede prescindivse de
la veden de peticidn de licencin y del corvespondiente expediente adininistrativo, sivmpre » cando el
achninistracy hava teride oporimidod de ser vido en velacion con lo legadidad wrbanistica de Jas obros que
hur efecutade sin Hcencia” fen of misows sentido, sentencia del misme tribunal de 20 de yeptiombre de 2007,
recHrso 408/2007)

Sexter: £ procedinientn sancionader se regvd por (o establecido en la Ley 77202], de Dapalso para
la Svwrenibilicad def Terriiorio de Andalucia; e ef Decreto 35072022, de 29 de noviembre, por of gue se
epaee e el Reglamento General de o Ley 72021, de ! de diciembre, de impulyo pova Lo sostenibifided del
territoric  de dndafucia; en la Ley 3X200135 de Precedimiemio  Administrative Comme de fas
Administraciones Futhlicas: y en la Ley 4052015, de Régimen Juridico del Secter Publico, y demds novnrativa
aplicable of cfecta

Puranie o tramiacion del expedionie sancionador, como consecrencio de s acrvaciones Hevacleoy
g eaho dyrente fo fiase de stryccidn del mismopodvia sodificarse o determingeton infoicd de lox hechas,
st positle calificacicn, fa soncidn Tmponible, o lo responsabilidod ingpratable,

Séptimn: Poner de nonfiesio que corecsponde o Alcalde o competencia para wiciar y resofver fos
procedintentos sencionadores, segin fo establecide en el wetiwadn 21150 de ko Ley 7/T985, e Bases del
Réghmen Locad, v en ol avticulo 40 del Dvereto 33022002, de 29 e noviembve, por el gque se mprueha ol
Regplamento General de la Loy 722021, de 1 de diciembre. de imputso para la seswenibifidad det territorio de
Andalucia. quicn riene delegada dicha competencia en la hata de Gebierno Local mediante Decreto n®
03012, de 1906:2023.

Octavo: Nomhrar como drgone imstrucior def oxpedrente sancionador al funcionarin oe este
Avemrannionte, 1D, Juon Corlos Martin Lugue, v cowo Secretorio of suscribienie, rambion finclonario de esie
Ayungermivaro, B Meawuel Gonzdler Lomothe, asimisme, se estara w lo estabiecido sobre ubstencion v
reeusacicn en los aticnfas 23 ¢ 24 de o Ley 4072005, oz 1 de ocinbre. de Régimen Juridice del Svetor
Puthlico,
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Novean: Para determinar inicicimerie el fmparte de la sancion, hay que aewdiv & {os arficulos
1013 ) pyedl w L62.1 bi de b Ty 72028 p 3783 ) w o) y 380 1) dled Decreto 3302022, de 29 de noviembre,
gue sancions fas imfrocciones groves con mfta de 30000 0 29.990 arros, salve gue ef inporte del velor de
fas obras efecutados o dv los ferrenos afecindus o de Jps denoy cowados g los bleney profegidos sec
superior_en cuye caso, of e midximeo aleanzara havto of sefepsa ¥ ciieo por ciente de dichos valores,

Para lo praduacion de Ia sancidn ey de aplicacion of articulo 164 de fa Fev 772021, y fos articuin
384 a 386 del Decreto 55002022, de 29 de noviembre, por el que se «prucha el Reglamente Generaf de la
Ley 72021, de T de diciembre, de fmpralye pava la Sostenibifidod del Territorio e Andalucia, en virtud de
fos cudes, of no aprectarse la concurrencia de circunstancias alenwamtes o ageavanies, provede establecer
micialinente e yancion en su grado medio, por mposte e 1839975 ewros, dv acwerdo con los siguientes
cdlenios;

Valor suclo segiin biforme de la OTAM de 167401725), ... 45066€

Al superar fos 29.999 € (la nrdta podra alcanzar hasta ef 73% de los valoreas referidos) 45066 x
I3 78 50 E

Semciom grade wedio: L 33 TV0S0E - 3000 € - 3L TRE 50 E

30.799.50 € 7 — 15.399,75 €
75.399,75 € — 3000 € = 18,399,735

Décimo: Advertir a fos miteresados que. st iciadn ol procedimiemto sancionador, ef mfractor
reconoce su responsabilidad, se poded resolver anticipedamente el procediniento con la imposicion de Ta
SGUACTON propleesta

De dynal momera, adverts gue conforme dispone ef articwio 172 de la Lev 772021, de [ e
dicrembre, de fapdso pava la Sostenihitidad del fervitorio de Andalucia, -reduceion de sancionzs pror
reconocinticaly oy responsabilidad o cuwmplimiento de o resolticion- cabirion las siruientes redhiceiones:

[ tiiciadn el procedimiente sancionador, cuando ln sancion tenga casdoier pecumiario, el puge
vofuntario cn cualguier momenio amerior ¢ la resolucion fmplicard una reduccion del velule por ciento en
el importe de lo sancion propuesta. kienticy reduccidn procederd cremdo ¢l infractor recomozea si
responsabifidad en cualguier momemo arierior o fa resolucion.

De conformidud con lo previsto en la legislaeion sobve procedimiento administrative comun, la
gfeetividod de esta rednceion eyiard condicionada af desistimiento o renwncia de cuadinicr goeion o recursn
it via adprinistrativg comiva 1a sasciin,

2. Cuando el procedimiento de proteecion de la legalidad wrbanistica v sancionador se divijus
contra la tmisma persona y esia reconociera su responsabilidad, podrd beneficiarse de una reduccion
adicional ded cincuessa por ciento sobre fa craniia resuftandy de aplicar fas reducciones previstas o el
apartacn o, en sit case, del importe de la sancidn e Inibiera sido propuesta o tmpuesta por fa comision
e fa infraccion, si efecuta vohumtariomente fu vesobicion del procedimiento da profeccion de fa fegalidad
ferritoriol o webanistica e o forme v plazos dispucstoy por fa ddministracion.

Cuancdo fa reposicion wo se hiciere en 1a forma p plazos seficladns por fa ddmivistracion, o
porcentaie de reduccion serd Jdel veinticiico por ciento. siempre y cuande no s hwhicre iniciado por la
Administracion la sjecucion subsidiario.

Si el hecho constindtivo de mma imfraccion pudiera ser degalizade por o ser disconyorme con fu
wrdenacian tervitnricd y wrbanistico, lu sancion gue corresponda segitn of apartado amtevior se reducied en
1o sedemic ¥ cince por ciento e sw impovte. Dicha reduwecion wo serd e aplicacian e lox supuestos en gue
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se hubicva aplicade el principro de proporciemcdidad respecio o los elementns de disconforniidid ao
sustancioles,

3 En aguellos supuestos en gue lo persona obligady en ¢l procedimiento de profeceron de fo
legalidud sea distinta de la que resulte infiactora en e procedimionto sancionador por los miswmaos hechos,
fa persona Infractora solo tendrd derecho o las reducciones previstus en lu legisiacion de procedimicnio
admirtistrative seneral,

Decimoprimern: Conforme af orvicifo 17000 de la Ley 72021, de 1 ide diciembre, de npidso paro
fa sostewibilidad del fereitorin de Andifucia, (en relocidn con ef artiondo 39% del Docreto STO2022, de 29 de
noviembre, pov el gre s¢ apruebe el Reglomens General de lo Ley 772021, de | de dicientbre, de impulso
para fa sostenibilidad del Territorin de Andalucia, _cuondo con ocasidn de lo framitacion_de los
procedingdening mncfrmdcform' aﬂa}'ﬁzrrm e‘fszfi-:'m- e a’e!z‘ir) a’d he‘r:.i‘m mxe mu{:’wﬁ R fnmaﬁ'én ef c?rgrum

dlef j_i_‘jmr.srer io Fiscal v_del ,-mmum:mnn_z_;ja_fp__lf ity ff.sf la m.!rrwa’ua’ Judicicl. Ig:mf m.ipm.ﬂnn E:IU
procedimicntn sancionador procederd desde que ¢l drgane adminisirative fenga conocimiento de lu
sustanciacion de aotugeiones penales por ef wismo heche, Todo efto, sin perfuicio de fa trandtucton del
procediniento de vestablecimienio de la legalidd.

Decimosegundp: Solicitor of Sv. Regmsivador e lo Propiedad de Mdloga, lo prdactica de la
anufacin preventiva de la incoacion del presente expedionte sebre of Inmiseblee en cuestidn,_Pinea n,® 1605
CRU: 2902300004 7709 Ref Car 200028 1Y, vi virtud de lo dispueste en ef articuln 56 del

Real Decreto 1093/1 W07, e 4 de juliv, por el que se apruehan lus normas complementarias al Reglamente
para la efecucion dv ln Ley Hipotecario sobve imscripeion en of Registro de la Fropividud de Actos de
Norwradeza Urbanistica v el articnlo 03, 1) del Reaf Decreio Legrislative 772005, de 20 de octubre, por vl
que se aprueba of texto refondide de ta Lev de Suelo y Rehahilitacidn Ly bmm, gie extablece gque serdw
frsoribifies en el Registro de la Peopiedad: Lo incoacion de expediente sobre discipling wrbanistico o
restauracion de fu fegalidod wrbanistica, o de aguelloy que tenpan por abjeto el apremio wdministrativo
para gavantizar, tante ol cumplimienio de las sauciones mpuesias, comn de fas resolucioney pora
restablecer ¢f orden wrhanistico infringide.

Decimotercero: Frocede conceder tramife de audiencie o les imtevesccdos por plazo de 13 dias,
centados @ pertiv e la notificacion del pouerdo de incoocidn del expedicnie, a fin de cxaminar todo lo
wofuade, anwtes de fornudor lo propuesta de resolucion, ¥ pora gue presenfen cuanfas olegociomes,
doctmentos y ey proavhas estime corvenienies para s defiensa v esclarecimienic de los Buecfios

e wo efectuar alegacioney en ol plaza concedido, el acwerde de micio del expediente sancioncdor
podrd ser considevadn proguesta de resolucidn. segnn estublece el arifcudo 64.2.4 de ta Tey 392005,

A o visee de o exposiondn fovoca v e os fimdamentos juridicoy de apficacion SE PROPONT la
frrcogeion de procedimienrs sancionador en fos férminogy expuestos

En Athaurin de lo Torre, a lu fecha refevenciada digitalmente. FI T A0 Fdo. Monwel Gonzdlez
Lamethe.™

L.~ Desde esta Alealdin se dicta la presente propuests para que, por la fumta de Goebierno Local.
gedunmlo por delegacion, madiante Licercto n® 3612 de 19 de junio de 2023, su acaerde:

|d-fehroro-2023

E3lUGESSBASCID

LR 4



PLALS ALIALEE ARNTEMID YRGS GONZALES S
P 25130

TELF. 352 41 71 505t
nformaciondalhaurindelatoric.es

AYUNTAMIENTO
_ DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

MN* Entidad Local 91-29007-%
C.l.F.: P-2900700-0

[ meoseidon de expediente saneionador en fos términos expuestos en los informes tenico y juridico
citados.

En Alhaurin de la Torre, a {a fecha de la firma digital. La Concejala Drelegada de Disciplina
Lrbanistica, I"do, Mutia def hMar Martinez Gonzdles”

Sometida la propilesta g volueion, fue aprobada por upanimidad de la Justa de Gobierns Local, ca
virtud de la delegaeion conferida mediante Decrelo de Alealdia mirmere 3612, de 19 de junio de 21237

PUNTO N* 7.-PROPUTSTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANTSTICA SOBRE El FXPT.
5-00002/2025, RELATIVA AL INICIO DT EXPEDIENTE SANCIONADOR POR LA REALIZACION
NE ACTIVIDAD DE COMPRA-VENTA DE CASAS PREFABRICADAS Y VEHICULOS, SUTO BN LA
CARRETERA A-T052, PARCELA 45 DEL POLIGONG 10 Figura en el expediente la propuesta que se
transeribe a continuaeidn:

“PROPUESTA DE ACTUERTM)

Fxpte: S-00002/2(25
Asunto: Inicio procedimicnto sancionador

[.- Vizwo ol informe del T.AG., fechado el 22 de encro de 2025, que a continuacian se transcribe
texlualmente:

CINFORME JURIDICO

EXPIE. LR 22025
SITUACION: Potigono 18 Parcelu 45, El Pefidn (Ref. Cat, 2900 i) X A
ANUNTQ:  Informe juridice infcio expediente sancionador.

Se emite el presente wforme, a la vista de lox hechos que a continvacion se relotan, ast como fu
narmativa aplicable al efecto.

Priznero: La Oficena Técmea Municipad ha connde informe con fecha 2002025 del gue rexulta
qie:

I 8e ha wnide conocmmiento en este Deparicanento, tras recibfe miforme de fo Policia Local
feetwndo of 020272024 con w" de registro de salida 2,740 de fa existencia de wn extatlecimiento de conpra-
venta de casas profabricadus sito en fo carretera 4-7052. Parcela 45 del Poligono 1}

2%- ET J1272024 se gira visita e mapeccidn parva comprobay it site” loy actraciones que se
estan flevaredn u cabo. St encuentra en ef lugar D, Jestis Cardona Forles, guien facilite lus lubores de
ispeccion v manifiesia gue mo posee licencia para ol desarrolle de la actividad. Se vbserva gue, la parcela
estd dividichs v en lu zome sur, gue cuenia con wa superficie aprecimoda de unos 3000 w7, se encueniran
clmacenaelas para S vesta ugroxinadamente as 15 casay prefabricadas asi como algmoys vehicidns.
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Constem ern of informe de o OTM, farografios romaday dirante Lo visite

3= Thna vez comprobades los archivos municipales de esie Departonmento, resufta gne ne exivee
uingiin expediente relucionado con fos hechos descrifos, por lo que se estdn Hevado a cabe sin ta precepiiva
ficencic urbanistica.

Considerando gue dichos wotos constineen wung vulweracion o fo establecide en e articnlo 137 de
b Ley 772021 de Impulso para o Sostenibilidod del Tervitovio de Andalicio (TISTA) y ef articulo 291 del
Reglamento General de la LISTA (Actos sufetos a ficencia wrbanisticu), procederfa la apertura de los
correspodientes expedientes sancionador y e restublecimiento de tu fegafidad urbnnistica.

4%~ La parcela gue nos verpa se encuentra clasificado con Suelo Noo Urbanizable e cardeier
Nasweal o Ruvel, SNUENR (Suelo vistice comiin, conforme a lo disposicion ransitovia primera de la Ley
T2}, Lelegisiacion aplicable a este ripn de suelo és.

- Lo Lep 72021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidod del resritorio de Andalucta,
v omas concreiamente foy articulos 21 ¢ 22, donde se detallan lay dijfercntes actuaciones pevoriticas on suelo
FUSTCO.

- Igralmente, wmbidn le ex de aplicacion a este fipo de suelo v come novarativa de vange inferior ef
Plin Generad de Ordenacidn Urbanisticn, Adapfocidn Parcief a la L.OLA, de Fas NNSS. del términe
micipel. BN P.GOU vigenie establece en su aviicido 238 ln regulacion de usos en el Sueln No
Ulrbanizable de cardcter Natwval o Rurad (suclo No Urbanizable Comim) v en su articudn 253 la parcefo
minina edificable,

Una vez analizados los hechos cosfforme a o normativa wrbonisiica die aplicacicn, se mforma que.
el almacenamiento y compra-venta de cavey prefabricadas © velichios, no o8 wn wse compritle con ¢l
satelen mer wrbenizatle conim, ni se encueaira dentro de los usos ordinerios del suelo riisfico, por o gue se
estartan moumpliendo fos articulps 21 v 22 de Ta Ley 772027 v el articilo 250 del PGCHI wvimisme, ta
superficie de sueto sobre la gue se esid Wevando o cabo incianple lo purcela mivima edificable segun of
articulo 253, En base a lo cnterior, las actuaciones serian NO LEGALIZABLES.

Asiniswn, se observa gue la parcela linda pov el oeste con un Arrovo v la actividad se encienira
dentro de la zoma de policia, wo teniende constemcia este Aywntanlento st las aeiuaciones cuenian con
informe favorable de lo Delegacidn Tervitoriad cn Malaga de 1o Comsyierin de Sostenifilidad. Medio
Awuthiente v Econoarioa Az,

5% Les presuntos respensabies de Ja acividad identificados en la visio i wapeceion, son.

D ARMANDO JESUS CARDONA FORTES con DNT #*3409 1%

La presunta responsable, segiin tindar carastral, ¢s:

DNA, ISAURA GARCIA VILLAVERDE con DNT *#%3928**

6".- Fedovacidn,

Pora o vatoracldn de fas actracrones, dade que Se rang de e spedle ristion, se han constfiodo

vadoracromes existences on e base de datos Jeoeste Avmtamicnto con respeclo a este tipo de suelo,
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obtenfendo un precio wlgrio aproximadn de 2,90 w7 De acrerdy con las mediciones omadas o través de
Coagle Larth Pro, la actividad se estd Hevando a cafw sobre una superficie de suelo de unos 3.000 1

Par tete, bie veforacion guedoria de fa sigurante manero.
Fraloraoidn suclo: 3000 md x 2,90 Ew® = R.880 €
FUNDAMENTOS DE DERECHO
Dichos actos podvian constituir wita vulneracwn de do establecido en el articuln 1370 de o Ley
A2, de Tmpulse para Ta Sosreibilidad del Tevritorio de Andaluciay en ol articulo 297 del Decrine

J30:2022, de 29 de noviembre, por ef gue se qprucha el Reglamento General de fa Loy 772024, de T o
diciembre, e Impilso para fa Sasteaibilidad del Territavio de Andalucia, por o aque procederia:

Primero: _Incoar expediente_sancionudor jreme a D. ARMANDO JESUS CARDONA FORTES
con DNT *=34891%*, como presumte responsable de o actividad identificada en la visita de inspeceion y
contve Disd. ISAURA GARCIA VILLAVERDE con DNI ***3928%%, como tifular catasteal v registral, en
hase a fox arifcuwios 160 v 33 de fa Ley 772021, vy articelos 374 v siguientes Decrefo SI020022, die 29 de
noviedthie, come presumos queres de unc infraccion arbanistica grave, tipificada en of ortienlo 1613 a) y
d) de lo Fey 72021 1 3783 &) y o} ded Decrero 35072022, de 2 de noviembre, consistente realizir foy
empeclientodos fa actividud, dedicada ol almacenaniiento 1 compraventa de cosas prefubeicados y velifcios.
en ke parcela siva en Poligonn 10 Parcela 45, El Peiion (Ref. Caz. ZS’(JMS!M{IUXA).

Diclia actividizd de almacenamizita y compra-venta de casas prefobricadas v vehiculos, no es un
wser compatible con el suelo no wrbanizable comiy, ni se encuenfra demtro de los nsos ordivarios del suvio
rustico, por lo gue se estarian incumplicnde loy orticnlos 21 v 22 de Ja Ley 72021 v ol articilo 250 del
PO asimismo, fa superficie de suelo sobre Ta que e vsic Hevando o cabo incimple la parcelu minima
edificable segrin of articnlo 2330 En base o lo amervior. las actuacivnes sertan NO LEGALIZABLES.

Semin consta en el informe de lo oficing iecawa nmicipad, durante la visita de inspeceion, se
encitentra en el fugar 1), Jesus Cardona Fortes, guien facitita lus lobores de mspeccion y mumiflesta guc an
pasee Heeneie para el desarrotlo de la gotividad. Se ohyerva que, la parcela vstd dividida v en o zona sor,
gite CHENTD con wna swperficie aproximada de unos 3.000 m ye encuentran almacenadas pava su vesdn
aproximadamente was 13 casas prefabricadas asi como algos vehiculos.,

Segaade: Segin se detalla en ef informe de lo Oficing féenica Municipal, no existe augun
cipediente relacionades con loy heches demociados, por lo que se estdn Hevado a cabo sin fa preceptiva
ficencia uirbanistica.

Tercera: - Lo parceld gue nos ncupa se encientra clavificads coma Suelo No Urbanizablc de
carderer Notural o Rural, SNU-NR (Swelo riisticn coman, conforme @ lo disposicion transitoria primera 8¢
fer Ley 720270 La lepislacion apficable o exte dpo de suelo ex:

~ La Ley 772021, de | e diciembre, de bupulyeo para fu sostenibilidod del territorio de Andafucia,
v s concretamente los arficulas 21 p 22, donde se detaltan lay diferemes actuaciones permitidas o suelo
PUSHCO,

- fgnalmente, tambidn fe es de aplicacwon o este ipo de suelo y coma norsatva de vango nferior of

Plan General de Ordenacion Urbanistica, Adapiacicn Purcial a fa LV A de Tas NNOYS. ofef término
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minicipil. K1 F.G.OU vigente estobiece en su articuln 230 lo regudacion de uses en el Suelo No
Livbanizabie de cavdcter Natiral o Rival (yuelo No Urbanizahle Comiba) v en sir articulo 233 la parcela
minine edificable,

Cuarta: Apercibiv a los denunciados gue T parcela tinda por ef novie con wn Arroye v la acrividad
se eicuenira denro de fa e de policie, ae tenfendo constancia exie Apuatamiento silas acfuaciones
crendont o inforne Javorable de by Delegacien Tervitoricl en Mdlaga de la Consejeria de Sosienibifidad,
Medin dmbiciie v FEeonomin Az,

Criartn: Acfvertir ¢ fos fnteresados def deber de comunicar, en casa de fransnnsidn oe S irfaviclo,
ef iecho de Ta fransmivion. la idemificacion del adguivente, ¥ lay circimstancioy de fo transmision redizado,
St perjuicic de o anterior, doarante el cursa del provedimiento, podrds personarse ¢ deberdn ser citadas en
SHCQSO GRS PErsors gie puedan ser titndores de indeveses legithmos, individual o colectiva, gue pudieran
resulior afeciucduy por fooresoluckin

Quirto: De acuerdo con b previsto en ef articulo 357 del Decrere 550/2022, de 29 de novienbre, ¢f
restablecimientn del orden firidico pertirbade tendvd lugar medionte la fegalizacidn del corvespondiente
acto 0 wso o, en su caso, la reposicidn o su estado oviginavie de la reclidad fisica alfferada, Dicho
procedimionta s¢ instraird ¥ reselverd con independencia del procedimienio sancionador gque se incoe,
aunie de forma coerdinagda, conforme o fo dispuesto por los articulos F70.2 de fa LISTA v aveiculo 377 del
Decrery SA02022 de 20 de poviembre,

A la visia ofe los informe fonico oftrante en el expedieme, fny actuaciones ofjero del prevenn:
procedismicnta soin incompatibles con el ordenamivato yrbanistico vigente ¥, por lo fanio, no pueden sev
nhietn de lezalizacion, o gue impdici Lo restitucion de la vealidad fisice atterada

Segavn la docrina furispridencial consolidadc, crando las obras o wsos fueran companbles se ho de
reguerir al infractor lu legalizocidn en wt plio de dos meses, pientras que pava ¢l case de gue fireran
fncompatibles -coma ocurre en e presente expedicnte- se determinard sin may su reposicion st bien,
previamente, debera reafizurse una winima actividad imstruciora v audiencie ol infractor conforme
estahlecen fos artictdos 75, 79 v 82 de la la Lev 3920735, de T de actubre. del Procedinicenio Administrativo
Comim de s Adminisiraciones Pablicas- (sentencia del Ivibwnal Superior de Justicia de Cateliia e fechu
3 de diciembre de 2006). Kfectivamenie. f Tribunal Supremo, en wia va ontigia senfencio de 30 de enere de
P985, ponente Eungenio Ihaz Fimid, defo diche: "Estando plenamente qereditada la tposibilidud o
leyalizaciin de la nbra de awos por sk incuestionahle condicion de Hegal, ef reconocimienta implicio que
de ello hoce ef recurrenie af reducir su impugnacion al ambito estrictumenie formaf, sin forador alegocion
die fndode aurteriod gue contradica dicha degalidud, pone de manifiesto la fmprocedencia oo acordor wna
wulidaed gue solomente producirie efectos difatorios ¥ provocaria yna repeficlin imnécesaria de actiacionas
administrativas v judiciales, con los consiguientes cosies veonomices, de las que se obfendria como unico
resultade wna idéntica decisian de derribo gue la agul enjuicicda v ellv consritive razon @ltima gie justifica
for o acepracion de fa pretension de nulidad del demandanie v apelanie, cove dervecho de defensa wo e
sufitdo fimilacion algyne wi en of expediente administrative, ni en este proiesa”

Ei misn cviterio fue acogide posteriormente por la sentencia del Tribunal Superr de Justicia de
Madrid de 20 de marza de 2003, recurso 640671998 “El Tribunal Supreino, en otros cases, ha declorado
gue en e case de que loy obras sean pomifiestamente conrarias ol ordenamiento wrbanistice, no ftene
sentido el rigmerinkicnio previo de legatizacion. Por fante, lr omivion de diche tramite e esios casos caréce
dle virtwalidadd ardotoria, Asi, fa Sentencia de 29 des octubre de 1994, declarnha que fa vegla general que
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presicle of articulo 183 de fa coadi Ley del Sweio es qwe fu restauracian de la legalidad vrbanistea
concitfcada por obras terminadas sin licencin o comraninidndolo, precise del previn expediente de
legatizacion de las mismas, instrumentado mediante el requerimiento de fo Alealdia a wl efecto en que se
otorgue ef pleze de dos meses pava dichia legalizacion, pero wo vs menos cierto que la misma furisprudencia
{Semtencias de 26 de febrern ¥ 28 de marzo de TYRA, awi comoe la que recogi: la Senfencia impugneda, de 30
de enero de 1933). excepcionan dichio previo expediente de legalizacion cuando apavece clara la flegalidad
¢ improcedente la obra cryae dewolicion se ordena, pues careceria de sentide abriv wn tramite de
legadizacion de aguello que de mody manffiesto ¥ a travds de lo yo actuade no prede legalizarse, por
contravenir of Plan o ol Ordenamicnto whanistica™; v concluve la semtenciac " Por lo tanto, cuando las
abras seaa marifiestamente Hegalizables por conravenie Ty ordenacion urhanixtiva, puede prescindirse dv
la orden de peticidn de leencia v del correspondienie expediente adminisrativo, sietupre v cuando el
aufminixirado hapa tenido oportunidad de ser ofdo en relocion con Ta legalidad wrbanistica de fas ohras gue
ha efecutadn sin licencin” fen el wismo sentido. seniencia def misno iribamal de 20 de septicmbre de 2007,
recursy F08/2007;

Sexto: Ei procednmento sancionador s pegiva por b establecido en la Ley 722021, de Impulso pare
oo Sexstenibilidad del Tevritorio de Andalucia; en of Decrefo 3502022, de 29 de noviembre, por ¢ gue se
aprueba ef Reglamento General de fa Ley 7720210 de T de diciembre, de tmpulso pave fu sostenibilidad def
teveitorio e Andalwcia; en o Ley IW2013, de Procedimientn  Adwministraiive  Comds de Jay
Adwinistraciones Prblicas; v en Ia Lep J2200 3, de Régimen Juridico del Sector fuiblicn, v denids normativa
aplicable of efecto

Duwrante lu tramitacidn del expediendy sancionador, coma consecuencia de tas actuaciones Hevadas

Séptimo: Poner de munifiesto que corresponds ol Alealde fo competencia para inicior y resulver los
procedimiemtas suniionadores, segim fo establecido en ol arrivalo 21.1.5) de la Ley 771985, de Bases dof
Régimen Local, ¥ en el articiv 304 del Decreto 532022, de 29 de noviembre, por ol que ye aprueba ¢l
Reglamento General de la Ley 772021, de 1 de diciembre, de impuiso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia., gquien tiene delegada dicha competencia en la Amita de Gobierno Local mediante Decreto 7
23612, e 194062023,

Octave: Nombrar como orgors fasteyoior del expediznte suncionador af JFUBCTNNE IO de este
Avuntaniento, L. Juan Carios Mariin Lugue, v comeo Sveretario al suscvibicnte, fambidn funcionario di cste
Avuntamiento, 2 Munuwel Gonzdiez Lemothe, asinrismo, ¢ oexlard o lo establecidv svbre abstencion v
reeuspcion en los artfcnfos 23 v 24 ofe o Ley A0V2015, e | de actubve, de Réwimen Sfuvidicn del Sector
Publico

Noveno: Para deterounae oncialmente of fmporte de o sancion, hay gue acidir a lus articulos
1603 ) vl) p 1628 B) dle Tor Ley 72020 ¢ 378.3 @i y i p 380 B) el Decreto 35072022, de 29 de noviembre,
e senciona {as infrucciones geaves con st de 30060 a 20999 eyroy,_salvo que of importe del valor de
las_obras efecutoday o de los teerenoy ofectados_o de fox dafios cansadns a foy biengs profegidos seo
superior, gn cuve cavo, el e mdxine aloanzard Bosta gl selenta v einco por cienio do dichoy valores,

Parar for gradduacion de fo sancidn es de aplicacion e aviiculo 164 de lo Tey 772021, y los articufos
384 @ 386 del Decrere 55002022, de 29 de neviembre, por of que se aprueba ol Reglamento General de {a
Lev 772021, ie 1 de dicicinbre, de Tnyndso para la Sostenibilidad del Lerritovio de Andalucia, en virtud de

| defelireroe 2023
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toy cuddes, al wo aprectarse lo concurrencia de clretmsianciay alerantes o agravailes, proceds establecer
icialmente la sancidn exn su grade medio. por imporie de 16,499, 30 euros,

Décimo: Advertr a loy imercyiclos gue. spomicrado el procedimiento sancionador, ef infractor
reconoce su responsabifidad, se podrd vesolver anticipadiamente ol procedimienio can la aposicion de In
SN P HESTa

De igued marwera, udvertiy gque conforme dispone el articide 172 de Ja Ley 772021, de | e
diciembre, de Jmpilsoe para la Sostenihilidad del Territorio de Awdatucia, -reduccion de sancivaes por
reconocimiento e responsalilidad o cumpliniente de lo reyoluctin- cabvian las siguicntes reducciones:

I Iniciado el procedimienio sanciondattor, ciande la sancron fenga cavdeter pecuniuno, of pago
voluntario en cuclquier momento anterior a lo resolucion implicard wna reduecion del veinte por cienfo en
el imiporte de la sancidn propuesta, Timtica reduccion procedera cuando el infracior recomozia su
responsabilidad en curidgider momento anterior o la vesofucion.

D conformidad con lo previsio vn fa legislacion sobre procedinionte adminisiraine comn, o
efectividad de esta reduccion estard condicionada of desistimientn o reruncia de cualguicr accidn o recurso
en via administrativa contra Ja sancion.

2 Cuwando of procedimiento de protecerdn de la legatidad wrhanistica y sancionador se dwyan
cunfrae fo wisia persorra ¥ esta reconuciera suoresponsabilidad, poedvd beneficiarse de wna reduccion
adicional del cincuenta por ciento sebre la cyaniio vexultante de aplicay Tas redicciones previsias en of
(partado T o, en si caso, del importe de la sauciin gue hubiera sido proptiesta o impresio por fe comision
de la infroceian, §i ciectita voluntariconente lu resolucion def procedimiento de proteccion de la fegalidad
territorial o wrbanistiva en fa forma v pluzos dispirestos por la Administracion.

Cucmddu fu reposicion no se hiciere en la forma v placos sefialados por ta Adwivisivacion, of
povcentaje de reduceion verd del veilnticineo por clento, siempre v cuando ko se fibiere iniciadn por i
Administracion ta ciecucion subsidiaria,

ST el hecho constifulivo e wng ffraccicn pudhera ser fegatizade por ne ser disconforme con la
ordenaeidn fervitorid v urbavistica. la sancidn gue corvesponda segin el apariado amerior se vedncird en
un setenia ¥ cinco pov ciemte de sy fmporte. Dicl veduceion no serd de aplicacidn en Tox supuesins en gue
se fuibiera aplicadn ef principto de proporciesalidud respecte @ Tos elfementos de disconfornidad wo
yustanclales.

3. Fn wguetlos supuestos en gue la persona obligade en el procedimivato de protecoion de fa
fegadidad seq distivia de la que reswdte infroctora en el procedimientn sancionador por los mivmos hechos,
lat persona infractora sodn tendrd deveche a loy reducciones previstas en la legisiacion de procedimivnio
aeliministrative general,

BDecimoprinero: Conforme of avddeido 17007 de fa Ley 722024, de | de diciembre, de mnpuise para
fex sustenibilidad del fervitorio de Andeafucia, {en relacion con ef articvdo 398 del Decrejo STO2022, e 20 de
noviembee, por o gue se aprueha el Reglamenio General de la Ley 72021, de 1 de diciemmbre, de impriso
para fo sestenibilidad del Tervitoria de dndafucia_cugnde con ovasidn ge la troamitacion de fos
procedimienioy sancionadores anavescan indicios de detite del heelio owe motive s ineoaciin,_el organc
compelente paro resofver ponded fos hechos en_conecimiento del Minisierio_Fiscead o de fa aufovidad
fudicial, swspendiendn {o framitacion del procedinienro sancionador hosia la notificacion de Io resolucidn
del Mintsierio Fived o del promuscionienefirme de lo autovidod judiciol. Tguod suspensidn del
precedimionty sancionador procederd desde gue ¢l drgano adminisivitive tenga conecinientv e fo
sustanciacion de wctuacienes penales pov ol misma heche, Todo eflo, sin perfuicia de la wramitacion del
procedimicnio de restablecimivnto de la legatidad
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Decimosegundo: Soliciiar af S, Regiswrador de fa Propredad de Malaga, le praciica de la
CRUE 29025030027517, en virtud de o dispueste en ef articulo 36 del Real Decrero 109371997, de 4 de
Jufiv, pov el que Sc aprueban las normas complemenicotas ol Replamenio para lo efecuctin de fa Tev
Hipotecaria sobre inscripcidn en el Regisivo d2 o Propivdad de Adctos de Noturoleza Urbamistica y ef
ariiculo 63.0.c) del Real Decreto Legistacivo 772045, de 3 de actubre, por ol gque se oprucha el tevio
refundico de la Lev de Sueln y Rehabiliiucion Urbana, que establece gue serdn fsoribibiey en el Registyro de
fa Progivdud: La incoacion de expedicnte sobre discipling whanistica o restawracion e lu legalidad
wrbanisiica, o de aguéllos que tengam por objets el apremio administrative para garaniizar, fanto el
cumplinmicnio de los sanciones impuestas, como de Tas vesolucioney pava restailecer el vrden wrbanistico
infringide.

Decimotercero: Procede conceder tramite de audiencia @ los interesados por plazo de 15 dias,
contados a partir de o atificacion def acuerdo de incoacion del expedivme, o fin de examinae todo o
acriccdo, ames de fovondar fa propuesta de vesolucidn, y pora gue presewten cuastas alegaciones,
docwmentas ¥ demas pruchoy estine convenientes pora su defensa y esclavecimivmio de los hechos

fe no gfectuar alegaciones en ef pluzo concedido, of aenerdo de inicio del expedienie sancionador
podra ser consideradn propuesta de resalucion, segis estodiece of articwli 64,200 e Ja Lev 3972015

A for vistar de la expasicion factica y de los fundamentos juridicos de aplicacion SE PROPONE {a
incoactdn de procedimivate sancionador en los (rminos expuestos

Fn Alhawrin de fa Torre, a la fecha referencivda duygiralmente, £1 AL Fdo: Manwel Gonodlez
Fenmorhe, ™

IT.- Pesde esta Alcaldia se dicta la presente propuestu para que, por la Junta de Gobieme Local,
actuando por delegacidn, mediante Decreto n" 3612 de 19 de junio de 2023, se acucrde:

La meoscton de expediente sapcionador en los términas capuestos en os informes Wenico ¥ juridico
citados.

En Afhaurin de la Torre, a4 la fecha de la tirma dhgital. La Concejala Delepgada de Disciplina
Urbanistica, Fdo, Marla del BMar Martinez Goanzdlee.”

Someticd kb propuesta a votacidn, fue aprobada por unanimidad de Ja Junta de Gobivrno Local, en
wirtud de la delegacian conferida medianie Decreto de Alealdia nimero 3612, de E9 de junio de 2023 7

PUNTO N" §-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCTPLINA URBANISTICA SOBRE EL EXL.
5-00041/2024, RELATIVA AL INICIO DL EXPEDIENTE  SANCIONADOR  POR DOS
CONSTRUCCIONES EJECUTADAS SIN TICENCIA ¥ NO 1.EGALIZABLES. SITAS FN CAMINO DE
LA RIVERA. POLIGONO 6 PARCELA 52. SANTA AMALIA. Figura en cf cxpudiente fa propuiesta que se
transeribe i conlinuacion:

ld-lclnero-20%5
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“PROPUESTA DE ACUERDO

Fxpte.: S-00U041/2024
Asunlo: Inicio pracedimiento sancionador

[- Visto el informe del 1.AG.. chado ¢l 24 de cuero de 2023, que a contintuacidn s¢ banscribe
rextualmente;

“INFORME JURIDICO

EXPTE, P'r"f: S-0004 12024
SITOACTON:  Coamine e Ig Rovera, SN Poligore 0 Parcela 320 Samea dwribar (Refl Cor

26007400 O).

ASTNTO: Informe juridico inicic expedente sencionador

Se entite ¢l preseme wforme, a la vista de los hechios que a confracion se relatan, asi come la
agrmativa aplicable af efecto:

Primerc: Ly Qficina Téenica Municipal lia emaivdo mforme con feeha 2177172024, del que resulis
e

10 S ha tenido conocimiento par parte de esia Qficma Téenca, trax recibir informe de la Policio
Lowcal fechado el 047112024 con n. " de regisive de sadido 2486, de la existencia de uno positile constrnectin
Hegal de vivienda en lo direccion writa referenciada

20 Bl 20012024 se wira visiie de fnspeeeion of fugar indicado para comprobar Vin site” los
hechos deseritos. Tin ese wmnchfo no se encuenire wadie en ef imevior de ja parcela. por lo gue se foman
foraprafias desde el exierior, desde donde se vhserva do siguiente.

- Lu porcela estd vallada cen wmadlla mewdlica, cubiera con malle de oculiacion verde,
encantrdndese junto ol poridn de acceso me contador de electricidad,

- L yu nrerior existe g construceion de wna sela plante de alrura, posiblemente efecurada con
niateriaies prefabricados. ebservando gque eontiene zonas de la cublerto ejecitadas con chapa mctdiica ¥
otras con pancl sandwich. Sobre fa cubierta, ted v como se desvribe en ef informe policiol, se lecaliza una
chiimenea v 1 deposito de agua,

- Asendsmn, existe una pegueiia constrrceion auxiliar die i planta de ditira, con cerranienio de
blogues de hormigdn v cubieria de chap,

Cenvret en ef Informe de o M foiooraffoy rovicdoy diuranie S Vs &2 IHEPECoIon,
s N [ T

A= Tris consuliar las fotvgrafine adeeas exisientes en Google Boarth Pro, se conxtata gus las abras
eserifug en ef apartade aiferior se observan en rarco de 2020, habiéndose ampliado posteriormenie o for

levao de Tos afioy hasta el estadn actual, gne se nbserva en julio de 2022,

A= Una vez comproboades loy arefives munagpales oe este Departamerne, resulfa gue #o cListe

wogiae expedicnte relacionods con los hechos, por To gue se o Wevado o cabe sin fa precepiiva licencia
trhamisiica,

[4-lebroro-2023
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Asimismo, se observa gue fu parcela linda por ef norte con e Avroya 1 o Cconsieuecion se encuvntrg
dentro de lo cong de polfcia, no feniendo constancia este Ayuntapienio sT Ias qciiaciones ejectadas
cHentan com fovme fovorahls de la Delegacion Tevvitoricd en Mdlaga de fa Consejeria de Sostenibididid,
Medio Ambiene y Feanomi dzul.

Considerandn que dichos aetos constituyen una villieracion de {o establecido en ef articuly 137 de
fa Ley 722027, dee Impulso para o Sostenibilidad del Tervitovio de Andalucia (LISTA) v el avticnln 29 daf
Reglamento General de o TISTA (Actos sujetoy o licencia wrbanistica), procederio in aperiwea de los
correspondienies expedientes sancionador y de vestablecimicnte de Ta legalidad wbanistica,

- La parcela gue mos ocipa s2 encnentra clasificada como Suelo No Urbanizable de cardeter
Negurct o Rueal, SNU-NR (Suelo risiive comun conforme a la disposicion transitovia primera de fu Tev
7020213, signdolz de aqplicacion:

- Lo legusiacicn aplicabie u este ipo de stele os fn Ley 772021, de 1 de diciembre, de tnpulsi porg
l sostenibitidad ded rervitorio de Andalucia, Titwlo I Capitule I “Uves v aesividades en suelo ristice”

- Tenalmenie, fambicn fe cx de aplicacion o este tipo de swelo vy coma novmatva de rango infesior of
Flan General de (rdengcion Urbanistica, Adapiacion Pavcial w lo 1O A de Jas NNSS, del iérnian
municipd, concrelamente fos Capitudos v 2 del Titnio X

Anaiizadas s actwaciones conforme w la normative de aplicacion anteriormunte veferida se
mforma gue oy mismas serien NO TEGALIZABLES, of no esiar justificadeo of destine agricoda oe loy
MISIICE ¥ ho encontrarse dentro de los nsos ordinavios del suelo ristivo, todo ello conforme o los articulos
200y 2T de fu citada Lev 72021

6% - BT presundo vespenisable, sepon tinlar carastral, es

N, CRISTOBAL VARGAS CLETO con DNT 5268554+

79- Faloracion,

Fura la vadoracion de fay obras se ha wlifizade Jo Tabla de Vidores medios estimaivos ofe T
construceiin para ef afio 2023 gue publica e Colegio (ficial e Arguitectos de Milaga, que recoge tnos
vlores medios indicativos covrespondientes a constriceiones de calldud meedic,

Dentro de dichos mediulos, se ha aplicado ef relative a "Viviendas wnif. Aisladas aitoconsivdos”,
esiablecidn en 860 fin'. por ser los gue mejor se afustan o la tipologia edificatoria. Al iratarse de

matericdes de colidad basica se aplicara una reduccion del 20%,

S haw Tomerlo medidas a través ole Google Eorth Pro, vesuliunde gue la constricerdn flens e
supeefisie aproximugda de W o

Pow taetio, fr valoracidn gredarioc como vighe.

Fedor del modhdo: BO0 £7m — 20% — 688 £5wF
Superficie. 9 m?

| d=lhrern=2002 35
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FUNDAMENTOS DE DERECHC

Diches wotos podvion consitir wna Welneracion de o extehleeido en o articwlo 1371 de la Ley
FAANAT, de Fmpulse pava la Sostenthilidad del Tervitario de Andalwcion en ol avticulo 288 ool Decretn
FEOAQ022 e 29 de noviembre, por & gue we aprieba of Reglamento General de fa Ley 772020 de T de
diciembre, de fapulsa pava fa Sastenthilidad def Territorio de Andalucia,_por lo gue procederio:

Frimereo: Incoar expediente soncwonodor en e o loy oeiicalfos 10 v ss e fo Ley 72021 1
wrticidns 374 ¢ siguientes Decrete 352022, de 29 de noviembre, por Lo supnesta infraceion grave en
Canime oe o Rivera, SN Foligomo 6 Parcelo 520 Saato Amefia, (Rofl Coto 20007A006GH 20T,
cronsistenie gl

- Faflado de fa pavcela con malla mewiico,

- Constraceion de wna sela planta de altira, posiblemenie gpeontada con maierntles profabraaados,
chservande qie contiene conas e lo cubiena ejecutinkns con chupa metdfica ¥ ofvas con panel saucheich,
Sobre ko cubicria. tel ¥ como se deserihe en el informe policial, se locofiza s cliimmenea v oun deprising oe
L,

- Pegqurenia construcclaon quxiliar de g plaita de alfura, con cervamenta ofe blogues dic orrigin v
cuhierio o o,

Segmindo: Comprobados Ios grelives mmmicipales. reswlio gue rmo exisfe mugan expodienie
refainnddn con fox heclios desoritor en ef apartado anterior, por lo gque se estdn Nevando a cobo sin o
preceptiva foencta wrhanistica

Tercero: Lo porcel que nmoex oowse seenceentra clasificads caomo Susle Noo Urbamzable de
cardcter Natwral o Kol SNU-NR (Suelo ritsfico comtin conforme o la disposicion transiforia primeva de fo
fuce 20210, sidaadale de aplicacion

- Lo legridacion aplicable a este fpo e suelo es Ta Lev 72021, ofe §oe dicivmbes, de imonisa povo
fex sonwientitifictad el tereitorin de Andafucie, Titufe I Capritado I ' Usas v actividades e sueler rustice”,

- fonclmente, tonbicn Ie ex de apficacion o esfe Hpo de swelo v como gormative de rango eferior ef
Flan General e Ordesnccion Uvhanistica, Adaptacion Paveiad o fa LO LA de las NNSS. del wévimine

pegdcipal, concretamente los Caplfulos 1y 2 def Hitwlo X

Crtarto: Anadizaduy fav gervactones conlfesme o fo noretative de aplicacion arueriormente refevida,
s¢ mforme gie s mismes serfoan NO LEGALIZABLES, af ne estor justificads of desting agricoda de fas
miymas | e encomtrorse denfeo de tos wsos crdinarias ded seelo vistico, todo ello conforme o loy articudos
200y 31 e la citada Ley 772021

Chainto: Tniciar ef expediente sancionador conwra D CRISTOBAL FARGAS CUETG con DNT
T ARSTRE conp Fifar oot def inmueble

Lo peferida aonuacion podvio ser constiiuinvg de mifraceron whanistea grave, fpeficoda en gl
aeitcefo 10050 el yed s Je Reop 722020 ¢ 378,30 af v efed Docreto 33072022, de 20 de noviembie,

La-fibrero-202 5
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dddvertir al interesada del deber de commicar, e coso de ransmisian de fa tilariclhd, el heche de
for tramsinision, fo fdemtificacian del odguivente, ¥ lav clrcanstancias e T romsidsicn realizada Sin
perinicio de lo anferior, durante ef curso del procedimiento, podran persondarse o deberdn ser cliadas en su
caso otras persenas gue predan ser ttulares de imteresas fegitimos, individual o colective, que pudieran
resuliar afectodas pav la resofucion

Sexte Bl procedinnente saatcionador se regud por fo estoblecido en la Ley 72021, de Impulye pava
fu Sostenihilidad def Territorie de Andaiuciu; en el Decveto 550:2022, de 29 de noviembre, por el gue s2
apwueda ef Reglamento General de fa Ley 772021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
ferritorio de Andalucia; en lo Lev 3972013, de Provedimienio  Admiistrativo Comm de las
Addmiinistrociones Piblicas: y en fa Ley 40,2013, dv Régimen Juridico daf Sector Prublice. v demas normativa
aplicahle af efecto.

Dhaante la tramitacion del expredionie sanciomador_oomg comsectencw de fus aotwaciones Hevadas
a cabo durante o fose de instruceion del mismo, podria modificarse la deiermiingeion tniciad s fox heclos,
sy posible calificacion, fa saucidn beponible, o la responscabifidod fmputoble.

=350

Séptiner: Munifestar gue corresponde al Alcalidz la competencia pava iciar p resolver loy
procedivmemos sancionadores, scgan lo estublecido en ol arficulo 21180 de fa Ley 771983, de Bases del
Regimen Local, v en el articedo 300 del Decrveto 550¢°2022, de 29 de noviembre, par ef que se aprueba ol
Regdamento General de la Loy 72027, de 1 ode dicienibre. de impulso pava fu sosvenibilidad del territorio de

Andalucia, quien ticne delegada dicha competencia en ln Junta de Gobierno Local medianie Decreto n”

03612, de 19/06/2023.

Octavn: Nombrar fnstrucior del expedieme sanciomador ol fimcionario de esie Avumamicnto, f
Juan Carlos Mardin Lugue, ¥ cama Secretario of suseribiente, tambidn funcionario e esie dyurniamiento, I3
Muawued Gonzeddez Lamothe,

FPodrdn los infevesadns pramover fn recusacwm del fnseractor y Secrerarie designados an cualguier
momentn ded procediniento pov escrito y con expresion de la cawsa o cansas en que se funsde. gue ho de ser
erdsrunas de las previstas en of artfcuin 23 e Ja Ley 40720015, de Régimen Jurtdico del Secior Mriblica

Noveno: Poner de manifieste gue pave deterseinar inicradineste of imporee de la sarcion, ey gue
aoidie o los articulos 1613 y 162 T B dde T Lep 772021 v 380 0) el Degreto 330/2022, de 20 de nonviembre,
que Sanciona lay imfracciones graves con mdta desde 3.000 @ 29.999 ewros, salvo gue el vedor de lus obras
giecutadas o de ins tervenng afectados o de les daios causados a los bienes protegidos sea superior, e cyve
cust, el lmite maxime alcanzard Basta ef selenla v cinco par ciento de fns valores referidos stempre gue fa

Ao ol

cifpa resuftante sea superior g gquella extension.

Poara la graduacion de o sincedn es ofe aphicocion ef avtfcwdn 104 de T Ley 772031, v los avticulos
3N a IRG edid Decrero JS72022, de 20 de noviembre, por ef gue se aprucha of Reglamesto General de Ta
Ley 72021, de § de diciemibwe, dv Impilse parg lo Sestenititidud del Tervitorio de Andafucta, en viried de
fns cuales, af mo aoreciarse la concwrrencia (e civcunsiancias afenniantes o agravanies, procede establacer
mictalmente la samcion en su grocdo medio, por onpovte de 28 7200€, e ienerdo con los sigrientes caleudos:

Vulor de 1o obea gfecutada (segon Diforme de la OTM de 2000240 o 6LB20E
Al superar los 29990 € flo mzdia podva afeanzar basta ef 75% e fos valoves referidos) 07 924 x

46,440 €
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Sancion grade medio pov fas vhras no legatizables: L F0440E6- 3000 € — 42440 €

J3440€ 2 =217 F
207206+ 5000 € — 24.720€C

Dgcimu: Adverirr al interesada giee, st imoado e procedimiento sanclonador, el imfracior reconoce
su respansahifidad, se podra resolver anticipadomente of procedindente con Ja imposicion de fa sancion
PEOTES .

Pz iguaf mamera, aoverdr gque conforme dispone ef articulo 172 de o Ley 72021 de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Tervitorio e Andelucie, -veduccion de sanciones por
vecomacimiento de responsabilidad o cumplimivato dv fix resofucion- cabrian las siguicnies reducciones.

£ Diiviadoe ef procedimiento saictonador, ciando o swnciin tenga cavdcter pecionario, of pago
voluiiarin ex ctalguier womento arterior o lo revebucidn implicard 1o reduceidn ded vainte por clomto en
el importe de la sancion propuesta. Mdémica rediceicn procederd cusnda el ifractor reconozea su
responsabiflidad en cualguier momento anterior i lu resolucion.

De conformidad con fo previsto en ia legislacion sobre procedimiento adimmostrative comiin, la
efectividad de esta reduccion estura condicionada al desistimiente o renvncia de chclipitier accion o recwso
en via administrativa contra la sancion.

2 Cwenrdn el procedimienmio de proteceidn de la fegalidad whanisiica v sencionador se dirian
COREFR fa misma porsosta ¥ estiE reconociera su respomsobilidud, podvd beneficiase o uno reduceidn
aedicional del cincuenta por ciento sobre la cucntia vesuitante de aplicor fas redhicciones previsias en el
apartade § o, er s case, del importe de fa semeion gue Tnebiera sido prapuesio o impuesia por fa eomision
e da infraccian, si efecuta voluniarivmente fa resodrcion del procedimiento de proteceion de la legalided
tevritorial o wrbanistiva en fo forma v placos disphesios por la Administracién,

Cuando la reposicion no se hiciere oun la forma v plazos seffaludos por fa Adwimstracion, el
porcentafe e rechiceion serd del velnticinee por civsmo, stempre Y chando no se hubiere iniciado por la
Aderinistracion la efecucion subyidioria

Si el hecho constitutivo de wna wmfraccion pudiere ser legalizade pov ne ser dsconforme cont la
ardenacion tervitorial v wrbanistica, la sancion gque corresponda seein el apasiado aaterior se reducird en
11 sefenta ¥ cigen por clento de suw importe, Dicha veduccion no seva de aplicacion en los supuesios en gue
se hubiera aplicado el principio de proporcionafidad vespecto o Tos clementes de disconformidad no
susfancicles.

3 En agueflos supuestos en gae lu persona obligada en of procedimiconts de prowecion de To
legalidad vea distinta de le que resulte nfractora en of procedimicro sancionador por fox mistns hechos,
la parsong mfractora sole fendrd derccho o las rediucciones previsios en lu legisfacion de procedimienio
celpainisirativo general

Lecimoprnnerc: Conforme o aricaln 17000 de o Ley 72021, de 1 de diciembre, de impidso para
et wostenibilichaed dded tervitorio de Andafucio. (en reloeion con el artfctdn 399 del Decveto 3532022, de 29 de
novieathre, pov el que se aprwebo of Replamento General de la Ley 72021, de 1 de diciembre, de impulse
pare fa sosrenibilidad det ferviforio e Andoinets, cwandn con peasion e o tramitacion de los
procedimientos suncionadorey aparezcan indictos de delite del Teoho gue mativo si incoacidn, ef drgann
conmpetente para resolver pondrd los hechos en vonocimiento del Minisierie Fiscel o de la awmorvidad
Judicial, suspendiendo o tromitacion del procedimienio soncionador hasta la natificacion de la resolucion
del Ministerio Fiscal o del promunciomienio firme de o auteridad jwdiciel, Igeal suspension del
procedinientn sancionador procedera desde gue el drgone adninistrative fenga conpcimicnio de la
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swstancigcion de actuaciones perngles par ef mismo hecko, Todo ello, sin perpicio de la tramiffocion def
pracedimiento v restablechniento de la levalidad.

Decinmsegrundy. Procede conceder trimite de aidiencia of wivresado pov plazo de 15 dias,
confades a partir de Ta natificacion del acuerde de Tuconcion del expediente, o fin de exominar todo lo
weiracdo, ontexn de formulee lg propresta de resolucion. ¥ pava gue presemte cuwantas alegaciones.
documenios v (lemds priehas 2stinge conventente para su defensa y esclavecimiantn de los hechos.

Se fe acdvierie gne de no efectyar alegaciones sobre of comtenndo del acwerdy de micto del
provedimiento en el plazo concedido. este acuerde podra ser consideradn propuesta de resoluckin de
conforndiad con el avifenlo 64.2 § de fa Tey 392015, de T de octubre con Ios efecros previstos en los
articilos 82 y 89 de la veferida norma.

A fa wista de la expasicion facticw y de los fundamentos juridicos de aplicacon SE PROPONE 1a
incoacion de procedinienta sancionador en los féruines expuestos.

En Alhaurin de Ta forve, a lu fecha referenciada dignalmenie. £l 140G Fdo: Munuel Gonzdfez
Lamothe

fE.- Desde esta Alealdia se dicta Ja presente propucsta pard que, por la Junta Je Gobieme Local,
actummde por delegacion, medine Decreto n” 3612 de 19 de junio de 2023, s acuerde:

[a incoucidn de expediente sancionador en los terminos expuestos en los inforiaes téenico v juridico
citados.

in Alhaurin de s torre, a lz fecha de la firma diginsl. Lo Concejala Delegada de Disciplina
Lirhanistica, Fdo, Maria del Mar Marlinez Gonzilez

Sometida Ja propuesta a votacian, foe aprobada por naammidad de la Junta de Gobicme Local, en
viriud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia ndmero 3612, de 19 de junio de 2023.”

PUNTO N" 9,-PROPUESTA DL LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE EL EXIPT.
S-00043/2024, RELATIVA AL INICLO DE EXPEDIENTE SANCIONADOR POR LA AMPLIACION DE
VIVIENDA, SITA EN POLIGOND 18 PARCELA 231, CAMING DEL COMENDADOR. Figura en el
expediente fa propuesia o s¢ tanseribe a continuacon:

“PROPUESTA TV ACTEIIM)

Expte.: S-00043/2024
Asuuto: Iricio procedimicnto sancionador

L- Visto el intorme del T.ALG., fechado el 22 de cnere de 2023, que @ continuacion se transcesi e
textualmente:

INFORME JURIDICO
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EXPIE N 5-00043/.2024
STTLACION: Paligoio 18 Parcela 231 (Ref. Cat. 2900 7NN 03T} Fince 1.7 74-4
ASENTO:  Informe juridice inicke expedicate sancionador.

Se venite el presenme informe, o lo visie de los hechoey que o coptinmanie se refaron, ast cone o
aaricriva aplicable of efecte;

Primero: Lo (Wicina Téonica Municipal ha enntido wjorme con focha 2177172024, del que resufio
{f'ﬂl’l :

F2= Se ha tenido conncimicnto por parte de esta Ofema Téouca, trox recibir escrito de demmcia el
R2T2024 com n° de registre de emtvirdo 12163, oy lu oreafizocidn de ofvas de ampliociin e
consrnceiin site en fa diveceidn arriba referenciada.

24 KL QG 12024 se pva visita e mypeeciion af fugar Tndicadn parva comprobar mosine” oy
hechoy deseritos. No se encucntra nadie en su fderior, por o gue se omon fotografios desde of exterior,
desds donde se observon molerivdes de construccion apilados, asi commo adras de sustiiucton oe o cubierta

Posteriormente, mas contactar con wia de las propietarias, perndte ol acceso af inferior, por lo gue
¢ g nueva visita de inspecoion ef 207112024 Se e comprabadn gie las obras demmciaday consisten en
fet pecfirrma ¥ cnplice fon ds e constrrccion existente,

Seviin dofos catasrales, fa parecta 237 del poligane 18 com refl Con, 2900 g 1) 7
crienie con wpta superficie de 3,576 i sobre fa misma existe consirieda desde ef affo 1988 i vivienda con
una superficie de 28 md o cnad so encontrabha disteibuide en un estav-coctna ¥ wi bafic,

En fa visita se fur podido observar que dicha viviendin esed slende objero de vy veforma piterior
CORSISTENIC £R SESHCIon e revestinienios, acabadas, Instalociones, carpimterios ¥ ceregierig, demolicion
de tabigqueria mterior, ademnds de la efiminacion de Ta cubivria existente para elevacion de la altura inferior
v ogfecncion de mmeve cubierta, Asindiine, se g Hevado o cobo ama ampliceion en su findore veste con wua
superficie constridda agprovinade de 6 m? Lay obray desorizes se encuentran actualmente paralizadas,
siendo si estido de finalizocicn del 5% aproximadamente. Canston en of informe de la OTM, fofogrofics
froarciclens durarte e vista de inspeccion,

3% Do ver eomprobodos tos archives mumicipales de este Depurtamenio, resultn que existe eof
siputiente expedicnte relacionado con T pareelu gire oy ovipa

Fati3202F, Con fecha de entrade 16802021 ¥ Y de registre f0.822, se prevend solicitud de
Licencia Urbanistica parva tramitar el asimilado a fiera de ordenceion de una viviesda unifamilior aislade,
situche en DS Pollgor 18 Paseela 231, Lo Algueria. Consta en el expediene escrinw de propledoad 1
docwmentacion técuica redaciada por el Arvguitecto Teéemivo B Amtonic F. Cea Muffoz, visady por of
CoOAAT en Jecha 31452021 Ef expediente no se encrentva coripleto, no hahicadose tromitadn of
Heniclenado asimilade o fuere de ordenacion,

Pow fanle, ne existe ningin cxpediente relaciomade con lay obros ofe reforsa v ampliacion, por fo
iz ke fran Hevirdo w cabo sin fa preceptiva licencia urbanistice.

Bichos aclfos constiiven it vidueracihe de lo extahlocids en of arvticudn 137 de da Ley 72020 v ol
crefod 290 dlel Real Decreto S5E2022 (Actay sijeter o Heencia whanislica, por fv gue procederie ko
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apertura e los correspondientes expedienies sancionwdor y e restablecimiento de o fegilidid
urhaaisiica.

4% Tras consnltor fas fotograrias acéreas existentes en Google Karth Pro, se comstaio gue fay obras
e ajecicion o se observon en fa diting optofoto dispanible de fecha febvere de 2024, por fo gue fos misimay
se fan iniciado posteriormente @ febrero del presente afio, enconrandase a lo fecha vin finalizar,

5% La porcets que nos veupa se encuentra clasificada como Swelo No Cvbanizoble de cardcter
Natwral o Bural, SNUNKR (Suelo ristico comun conforme a la disposicldn wansitoria primera de la Ley
7A021), sidndole de aplivacion;

- La legslacion aplicable a este tipo e suedo es la Ley 772021, de | de diciembre, de impulso para
tu sostenibilidad del ierritorio de Andaluciu, Tide 1, Capitule T "Usos y actividades es sualo rastico”,

- fgwalmene, camhién le ex de aplicacidn o este fipo de suelo p como normativa de rango infiorior ef
Blun General de Ordenacivin Urbamivticn, Adaptacion Porciaf a fo LOU.A de Tas NN.8S, del térming
minnicipal, concretamente fos Capitules 1y 2 el Titnlo X

Analizadas fox autyaciones conforme a fa narmanva e aplicacion anteriormente veferidy, se
iforma que las mismas serian NO LEGALIZABLES, ol haber reatizady obras de reformna v ampliacion
sobre we edificacion ivramdar, no estondo pustificado ef destino agricola de las milsmus v no encondrandose
duntry de Jos wsoy ordinarios del suedn rastico, todo ello confarme a fos articidos 200v 21 de la cituida Ley
FR2U21.

%= Loy presuntos responsadles, sepnn inulares catasivales v registrafes, son:

DNA. VIRGINIA RUIZ GAJETE con DNI **>86147+

DNA MARLA JOSE RUIZ GATETE con DNF ##*J232%*

’ . g ra r

D, JOSE ANTONIQ RULZ GAJETE con DNT =%#] 53¢ %%

7= Faloracron

Para fo valoracwn de las obras se ha witizado Ja Tubla de Valoves peedhos estimetivas e la
construccion para ef afio 2024 gue publica el Colegio Oficial de Arguitectos de Malage, que recoge wnos
valoras medios indicativos corvespondientes o construcciones de calidad media.

Dentro de dickos maduloy, se ha aplicadn el relutive o "Viviendos nnits Aistados - 200w,
estehlecidn en 1264 md, por ser el gque mefor ye aiusta @ la tpaiogle edificatoria faplicande -20% of
freiarse de mateviales e colidades basioas).

Fn ef cave de Tus ebras de reforma muerior, de acuerdo cows fow eriferoy generales, se aplicord of
porcentafe correspondivnte o cubierio 8%, soneciniendo 285, pevestimientor 1275, carpimterias y cerraferia
130, instalacion elécivica 3%, instelacion de fomemeria 6% v platueas 3%, lo gue supoite un total ded 477,

Las obras se cucuendran gjecntadas al 45%

FPor tanio, la valoracién quedaria de la sigmente maera:

Ferdow viv, (008 erisdereder LAagd Eand 0 = 0T 20 Eip?
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Superficie refornu. 28 m”
Faforacién refornia, (T 051 20€me x d7%) x 28 m? = [3.307.30¢
Nuperficie ampliaeion: & n?
Faloracion empliacion: 6 ux L0420 6m7 — G067 20 ¢
Veetaravion final: (I33N73DE+GO6720 €} x 45% = 8. TI8 30 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dichins qeios pedrion constitper wna vutueracidn de lo establecido en el aviicule 1371 de lo Loy
72024, e hapalvo pava o Sostenibilided del Tervitorio de Andafuctiay en el articulo 207 det Decreto
FI02022, de 29 de woviembre, por & que se aprucha el Reglaomerte Geseral de fa Lev 72021, de ! o
diciembre, de Imputso para fa Sostenibilideed del Territorio de Andalucia, por lo gue procederia:

Priznere: Incear expedicnte sancionador en hase o loy ariculos 160 v ss de la Ley 772021, ¢
eviicidog 374 ) siguionfes Decreto 3302022, de 29 v noviembre, por o supuesia fofraccion grave ex
Poligono 18 Parcela 231 (Ref, Cat. E_WHJ?,M{!HX.H Finca £.774-A, consistente exr la realizacion
de obras de construccion (reforme ferior consistenre en o sustitncidn de revestimiemtas, acabados,
insterlaciones, carpinderius v cerrajvries, demolicion de tabigueria imteriog, ademds de o efiminocion de ia
cibieria veistente para clevacidn de la altura inferior v glecucion de nweva cubierta. Asinismo, se ha
fevado o cube nna ampliacidn en su lindevo oeste con ma superficie constridda aproximeada de 6 m® e
obray descritas 3¢ encuentran actiualmente  poradizidas, slendo su esiodo e finafizacion del 43%
eprraimaelinente,

Seguridn: Sequn se detallo en el informe de fo Oficing fecnioa Mumcpal, resnita gue exsten of
siguiente expedivnte relucionade con el mueble goe oy o

F-00I52021. Con fecha de entrada 168672021 v 0¥ de remstre 10,822, se presentd solicud de
Licencee Urbanistica pave raonitar ol asimilade o fuera de ordenacion de wma vivienda wnifomilair aislada,
sitwadn en DS Polfgonn 18 Parcela 231, La Algueria Comnsta en el expedienie eseritura de propiedad v
documtemtacidn enice redactadn por el Arguitecie Téonioo IV Anrowio F. Gea Muficz, visada pov el
COAAT en fecha 3182021, El expedivate no se encuentra completo, no huhidndose tromitado «f
rencionado aviailodie a fuera de ordenacion.

Por tantn, ve exisie nmgin expedients retacionadn con las obras de reformea v anpiiacion. por fo
grie xe han Hevado ¢ cabo sin la precepiiva Beencia nrbanivtic.

Tercero: La parcela que noy voupa se encucntra clasificada come Swelo Mo Uvbamzoble e
cardeter Notwral o Ruecl, SNTSNR (Suwelo viistice comun conforme o la disposicién fransitoria primera de o
Loy 7i2021), siéndole de aplicacidn: - Lu legiilacidn apficalie o este tipo de sueto es la Ley 72021, de |
de dicienibre, de impulso para la sostenibifidad del tervitorio de Andatuciu. fitulo I, Capitulo 1T "ises v
actividedes en suelo ristice”. < Imwalmenie, rambién le es de uplicacion a este tipe de suelo y conm
rormativa e vy inforior ef Plan Generof de Ovdenocion Urbanistica, Adaptacion Parcial a la L.OU A,
ide lay NN.SS. el término municipad, concrétamente los Capitidos | p 2 del Titudo X

Cuarto: Analizadas las actwaciornes conforme a fa normaliva wbanivtica e aplicacidn. éstas serion
NO LEGALIZABLES. af haber reaficado obras de refiorme v ampliacion sobve wna edificacian irregular.

Ld-lebrero-2023

QDA TG

CRY o7 EM




SLALA ALDALDE AHTOR IO W 38 GONZALCS 5N
C.r°. 29132

TELF. 952 41 71 80151
infarmacion@all:aurindelaton:s. es

AYUNTAMIENTO
DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

¢ Entidad Lacat (M 29647 -5
L4 F: P-2300700-8

na estandn jositficado el desting agricolin de las mismas p ao encontrdndose dentra de fos wos ordinarios
del suelo riistico, todn eflo conforme o los articulos 20 y 21 de Ta citada Ley 772824,

Quinto: Iniciar of expediente sancionador contra Dita, Virginia Ruiz Gajete con DNI ***86147%,
Diia Maria José Ruiy Gajete con DN{ ***]232%% ¥ D. José Antonip Ruiz Gafete con DNT **%f331%7
cam findures catastrales del inmueble, v pov aditidicucion de herencia, mediconie cseritnra de participacion
heveditaria pov fullecindenio de dofia marin Garela wavting, formalizada ante el Notario 1. Pedvo Diaz
Servano ef dia 1671172018, beajo el mimero de protocata dos mil echocientos guince,

Lo referida actuacion podra ser consnfutiva de infracewon wrbanistica grove, hpificada en el
artiondo 613, a) p o) e Fa Lay 22024 v 3753, ) v oy del Decrefo 53002022, de 29 de noviewmbre

Advertiv o loy interesados del deher dle comumicar, en cuso de ipcosmision de fa titnlaridad, el hecho
de la ransmision, la identificacion del adguivente. v las circunstaiciox de o transmision redlizada, Sin
perfuicio de lo anterior, durante ef curso del procedimiente, podran persanarse o deberdn ser citadas en su
COSO OIS PEFSONGS g predim ser tindares de infereses legitimns, individwd o colectivo, gue pudicran
restltar afeciadas por la resoincian.

Nexto: El provedimiento suncionador se regud por lo estallectdo vm fa Ley 7:2021, de Tmprdso puav
o Sostenibificdad el Tervitoria de Andalucia; en el Decrete 53072022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueda el Regiomento General de la Ley 772021, de | de diciembre, de tmpulse para fo sostenihiliced el
territorin  oe Andeducia; en fo Ley 392013 de Procedimiento Administrative Conum de  las
Administraciones Pahlicas; v en la Ley 3072015, de Régimen furidico del Sector Pablico. v demas normativa
aplicable of efecto,

Dyramre la tramudoeion deld expediente samuiomsdor, coma conseenencia o las gotuaciones Hevadiy
i caba duranie i fase de instricciion ool misio, podeia modificarse la dererminacion inicinl de los hechos,
su posible cafiffeacion la sancién fmponibie, o la responsabifidad imputedile,

Séptimo: Manifestor que corvesponde of Alcalde la competencia para iniciar p resalver los
procedimientns sanciomadores, segim In extablecide en e articudo 21 1.y) de o Lev 7/IV83, de Bases del
Régimen Local. y en el articuln 401 del Decrefo 35072022, de 29 de noviembre, por el que se aprucha el

Reglamenta General v la Ley 772021, de 1 de diciembre, de impulse pava la sostenibilidad del tervitovio de

Andatucia., quisn fiene defegada dicha competencia en o Junla de Gohiermo Local mediante Decreto n®

03612, dle 197072023,

Octavo: Nombror Instrucior del expediente sancionador of funcionarie de esie Avimtanicnro, 1),
Juer Carlos Martin Lugue, 1 cono Severetario of suscribiente, tombién funcionario de exte Ayumtamienio, L
Mevzwed Gonzdiez Lomo the

Podran los mmtevesados promover la recusacion del Instructor v Secretavio designados en cuolguier
momenio del procedimicnto por escrifo ¥ con expresion de Ia caigsa o cousas en que se funde, gue ha de ser
algunes de fay previstas en ef articulo 23 de la Lev 4072013, e Régimen Javidico el Secior Publico

Noveno: Power ofe mamfiesto gie para determneay inicialmente ol imporie de o sancion, hayv gue
actietir i los axtlenfos 1613 y 1021 b de Ta Ley 772327 ) 380 b del Decreto 35062022, de 2V de noviembre,
g semctora fas infrucciones graves con prdta desdy 3000 a 29999 cuwres, sabve gue ef valor e s obres
glecttady o de fos ferrenas aiectucdus o e fos daffos caisacdoy o los denes protegidoy sea superior, ¢n cun
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cifra Fesiliante sea suprerior a cguelia extension.

Pava la graduccion de To sancion es o aplicacion el articido 164 de I Ley 72021, v los articulos
384 g 386 ool Decreto 55072022, de 20 de noviembre, por el que ye aprucha of Reglamento General die lu
Loy 224121, de 1 de diciembre. de hnpulso pora to Sustenibilidad del Territorio de Andalucia, en virtud de
fos crales, al no apreciarse fo concirrencia de clvoimsfancios alenuantes o agravantes, procede establecer
iniciatmente la sancidn en su grado medio, por imporie de 16,499 50) curos.

Décimer Adverne o fos interesadns que, st iniciodo ¢ provedimients sanictonadoy, el Infracior
reconoce si vesponsabilidud, se podrd veselver anticipadamente el procedimienfo con fa nposicion de lo
samcion propuest,

De dgual memera, advertiy gise conforau: dispone el articulo 172 de Ja Tey 772021 de T ode
diciembre. de Impulso para Il Sostenibilidad del Terviovie de Andalucia, -reduccion de sanciones por
reconacimiento de responsabilidad o cumplindento de fa resolucion- cabrion las sigidentes rediicciones:

L Iniciado el procedimiento sancionador. cuonde la sancion tenga cavdcrer pecaniario, ol pago
verluhtario en cialguier momesie anterior a fo resolucion implicara wnae reduccion del veinie pov clenfo en
el importe e fa sancion propuesta. Idéntico redirccion procedera cuando £l fifracior reconozea Su
responsabilidad en cuadguier momento ardevior o fa resoficion.

De conformidad con fo previsto en la legistacion yobre procedinicrto adminisiranve comm, la
efectividad de esta reduccion estord condicionada of desistintiento o renuncia oe cualguier goeidn o recurso
er Vier ackministrativa contra fa Sancion.

2. Cuomde el procedimivate de proteccion de o legalidud wrbanistca v sancionader se dirgan
corlrg foo mism persone 1 oesta reconociera su responsahilidad, podrd bencficiarse de waa reduccion
adicional del cincirenta por cienter sobre da cuontia resulfante de aplicor lay reducciones previsias en €l
apariadn T o, en su ease, del importe de T saacioe gue dubiera side propuesta o fmpuesia poe o comision
de la infraceion, of efeculo velumtariamente fo resolncion del procedimivnto e proteccion de fa legalidad
terrifuriod o wrhanistica e la forme v plazos dispresios pov fa ddministracion.

Ciando o reposicion go se hiciere en la fovma v plasos sefolados por la Admwisirocion, ef
porcentaje de reduccion sera del veinficiice por cienfo, sieapre v cuaiidn mo se hubiere iniciadn por o
Administracion la ejecucion subsidiaria

Si ef hecho constiiudivo de wma wifraccion pudieru ser legalizade por no ser disconforme con la
ardenacion tervitorial v whunistica, la sancién gue covrespenda segin el apartado anterior se redcira en
wn setenta v ciuco por clento de su fmpovie. Dicha redyecion no serd de aplicacion en los supusesios e gue
se fubiera aplicado el principiv de proporcionafidad respecio a los clememeos de disconformidad ne
Srasfeaciofes,

2 En aguellos suprestos en gue la persona obligada en el procedimicnto de proteccion de la
Tewafichad seo distinia de o gre vesufte infractora en el provedinienio sencionador por fos mismos fieclis,
let persona infractova solo femdra dercoha o las reducciones previsias en dn lepiiiacion de procedimiento
credmfristrative peneral.

Decimoprimero: Conforme af articulo 1701 de Ja Ley 772021, de 1 de dicientbre, de nupulse para
ler sostenidilidad del territorio de Andafucia, fen relacidn con el articoule 39 del Decreio 33072022, de 29 de
noviembre, por of que se cprneha ef Reglanento General de fa Loy 772021, de 1 de dictembre, de impulsy
parer da sostentbilidad del Tervitewin de Andaducla, cumiido con ccavicn o la womitacidn de Jos
procedimicndoy sanciondderes apavecan indicios de defite del hecho gue meotivd sy fcoceivn, of oranm
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competerie pava resolver porded Tos hechos en conocomenio del Ministerio Frcal o de ko owtoridoud
Judiciad, suspendiendo la framitacion del procedimiento sancionador havia la natificacidn de fa resolicion
did Mdinisterio Fiscal o del pronunciamients firme e lo autoridad judicicl. Teual suspension del
pracedimiento sancionador procedera desde que el organe adminisivafivo tenga conocimienio de {z
smstanciacion de acticiones pengles por el mismo hecho. Tado elfo, sin perfuicio de Ta tramitacion del
procedindenio de restablecinicnto de fa legalidad,

Decimmnsegundo: Seficitar ol Sr. Regivtrador de o Propicdud 1 de Mdlaga, la procifea de la
anotaeiin preventiva de la incogeicn del presente expedierne sobre el fmmebie en cuestion, _Kinca con
referencia catasteal n.” ﬂzﬁjm&ﬁmL en virtud de in dispuesto en
# articulo 36 del Real Dvecreto [0U37I097, oz 4 de julio, por ol gue se upruneban las iorms
complententavias ol Reglamento pava io cjecucion de la Ley Hipetecaria sobre inscripcidn ea ¢l Registro de
o Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y of articule 63.1.c) del Read Decreto Legislativo 7/2013,
de 31} de octubre, por el que se aprueha of texto vefimdido de lo Ley de Swelo v Rebabiditueion Urbana, gue
exiahlece gue serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad: La incoacion v expediente sobre disciplina
urhamistica o restonaaeidn de fa fegolidod urbanistica, o de wguéllos que tengan pov objere el apremio
administeative para parantizar, fonfo el canplimicno de loy sauciones inpuiesins, como de las resoluciones
para restablecer of ovden nrbanistico infringido,

Becimatercero: Procede conceder wamite de awdiencia o Dia. Virginia Rulz Gajete con DNT
*e*8aG14*% i Marin Jové Rufz Gajete con DNE #5*1232%% ¥ D, José Anionic Ruiz Gujete con DN
SERFEIIVR, por plazo de 13 dics, contadoi a partie de Ia netificacion del acuerdo de incodclin del
axpediente, o fin de examiar todo I actuado, ontes de formudar Iy propuesia de resolucicn. y pava que
presenfen cumitas alegaciones, docionentos ¥ demay pruebas estimen convenientes para su defeasa v
esclarecimienta e los echos

Se les advierte yue de no efectuar alegaciones sobre el contenidy Jel acuerdo e iniciy ol
procedindente en el pluze concedido, 2ete gonevdo padrd ser considerado propueste e resolucion de
conforndad con ef articule 842 §) de T Ley 392015, de | de actibre vom los efectos previvtoy v los
arifcudns 82 12 89 de o veferida norme

A Iz vista de da exposicion facfica y de los fundamentos jurdicos de aplicacion SE PROPONE u
fncoacion de procedimiente sancionador en fos (érmines expucsios.

En Alhaurin de la Torre, a la feche voferencroda digitatmente, Bl TAG. Fdo Mavawd! Gonadlez
Lanorhe. "

L~ Desde esta Alealdia se dicta la presenie propuesta para que, por la bunta de Golberno Locat,
actiands por delegacion, mediante Deereto n” 3612 de 19 de junie de 2023, se acucrdu:

[.a incoxeion de expediente sancionador en los rmines expuestos en los informes (denico v juridico
cilados.

N

I'n Alkaorin de la Torre, 2 la fecha de la firma digital, La Concejala Delepada de Disciplina
Urhimtslica, Fdo. Maria del Mur Martinez Gonzélez.”
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Sometida fa propuesta o volacidn, fie aprobada por unasimidad de 1a unts de (Gebierno Lovul. cn
virtud de Ly delegacion eonferida mediante Decreto de Alealdia mimero 3612, de 1% de junio de 2023.7

PUNTO N 10-PROPUESTA DE 1A CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SCRRE F1.
EXET. $-00012/2024, RELATIVA A LA RESOLUCION DT EXPEDIENTE SANCIONADOR POR LA
LIECUCION DE CONSTRUCCIONES, SITAS EN POLIGONO 23 PARCELA 19, Figura en el expedicnte
la propuesty gue se transeribe a continuacian:

“*PROPUESTA DE ACTUTRDO

Expte.: S-G00312,2024
Asunto: Resolucion de procedimienic sancinnador

L- Vistos Jog antecedentes que obran en el cxpudicnie, asi comao el informe cimitido por el T AL, D,
Manuel Gonzalez Lamoulbe. con [teha 29 de enero de 2025, que u contintacisn e transeribe lextualmonie:

“ANFORME JTRIDICO

EXPTE. N:.' S-0001 22024
SYTUACHIN: Paligono 23 Purcela 18, Notario, (Ref; Cat. S | 5 (00T
ASUNTO:  fuforme jurldico resolucidn. Expediente suncionador.

Se emiite ef presente biformie, vistas Tus acidaciones obvantes en el expedionte e referencia. gue se
sigue confra DNA, MARTA VICTORIA CHILLAGANO JALIL. con DNi *%*9227%% v D, ANTONIO
CANG PONCE con DNI *¥*6994%% v habiéndose ohservado en la tramiacion det misme los requisiios
exigidos legalmente con arregle o do dispuesto en o Tey 3972015 de T de ocivbre del Provedinienitn
Adminisreniva Cownn, Lev 402048, de | de vetdnee, de Régimen Jurtdico del Secror Publico, v donds
Rormativa de aplicacion, vengo o proponer fo siguienfe:

ANTECEDENTES DE HECH(U
Primere: Lo Qficina Técnica Micipal emitid informe con fecha 25012024, del qwe resulia que

1 Se ha terddo conocimieme por purie de esta (Micina Técmea, troy recible biforme de Ta Policia
Local fechade ol 1812/2023 con ¥ de vegisiro de salide 2083, de ja efecucion de obray en T pavcels
arriba referenciadd, én el coal se expone o siguicnte:

“Les Policiny Toceles gque suscrtben, Oficil con OO0 3839 y agente CF. 3863, ponen a su
coneimientn qre en focha 18 de diciembee de 2023, o las 13,15 hovas, Ios suseribiontes se flan personado
ert Fincu Notowio anim, 21, pues se ha tenide conccimiento de une posible obra en pareela, asi coma satida
ol tmfreria de soneamiente o plinvicales hacis o Arroye Homdo

Une en ef lugar, se observa desde el extertor y en la parte trasera de la parcela la estructra bajo nived de
valo de lo que parece ser wa fuvea cdificacion, fenfendo la misma unos 40 wmetros cuadrados, Quae
tanibicn xe chxerion aooples de terra, ast come hormivonesa VY walfazos de Tierros pora un posible forjade.
Clue desde &l imtevior v hocig of exierior se ohserva lo gue pavece extar eatervadn sobve wn morion de e,
e fuheric gue plidiera i desde Ta parcedo bocia b ladera del arrovo, Chse por todn elio, se procede o la
fefenfificacion e titwlar de o misme siendo L) Anfonio Cane Ponee. DN pane, $5R0004%% () Qe
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pregrntade si posee lcencia municipal de obras, manifiesta que po, mformando que exta acomerdendo o
cemstrnceion de o alfibe buajo Herra, quedandn folalmemnte enterrado. Qe en pelacion de fu prosema
fuherfa facio ef exterior, manificsta gue era wia sofida terporal de aguas plndades hocia el arovo, pero
e Vi T gredtado, quedando todo enterrado p vuelto a su estado eriginal. Que se le informa de ta nbligacion
de parar las obray hasta que tenga los permisos nanicipales correspondientes para elfo. Que por toda effo,
se fe informa que se le durd cuenta of departamernio de urbanisme parca los efecios qre procedan '

2= ET 2240172024 5o wira visie de inspeceidn funto con ef ageme CF. 3863 para comprobar “in
st dns hechos deyeritos. e permite ol qeeeso of interior, donde se prede observar que su lu zona noroeste
e T poreela existe uMa construccion en gjecuctdn, eutervada pov 3 de sus lados, realizada mediante Ieso de
hormipin armudo, puros de Slogues de hormigon v forjadn waidiveccional de vignetes prefubricadas de
hormigan, S fiaalidod, sepnn declara of propietario. ex Beven a cabo en su inferior la fabricaciin de vine,
Se encuestva efecuiada al 85 %y tene waa superficie construida aproximada de unas 4 m?

Astmismio, se inspecciona la zona swreste de ko parcela donde se encuernra la vivienda, observando
Uz existen oivos (dos constracciones e, segian ef propletario, han yido reformads weox afios oirdas.

Constan en ef informe de la OTM fotografios tomadas duvanee la visita: Foto 1. Construceisn en
glecucion, fidas 2 v 3. Construccion en ejecucion, fato 4 v 5 Comstriiccldn en gjeencion, fotos 6 y 7.
Construceiones anxiliorey refornuedas, ftograffos aéreas con fdicacion de Tus consfraceiones diserifos
anteriorments, Oriofoto de mavzo de 2022, en lu que se observa la vivienda existente, gque cwenia con mas de
6 afios de antigiiedad, Orotofoto de abril de 2023, donde aparecen fog dus construcciones auxifiares v se
indica fa zone donde se estd ejecutandy acivalmente la construceion semienferyada.

3%- De acuerdn con el articulo 297 (Actos swpelos a fvencia webantsiica) ded Reol Decrere
503022, die 29 de noviembre, por of que ye aprueba ef Reglomenio General de la Ley 772024, de Imprdso
para la sostenibilidad del tereitorio de Andatucia, los aotuaciones descritas en e apartado anterior estorian
Sufeton o leercia urbanistica municigid,

U vez conynobadoy los archivas murecyides de este Departamenio, resulta glie s exisic g
expediente relacionado con las obras, por lo gue se estidn Hevando a cabo sia o preceptiva licencia
urbanistica. En buse w esto. procederio la apertara de fos correspondientes expedicntes sancionador y de
resiahlecimiento de ta legalidad nebanistica.

4%- L porcelu gue nos acupa se eocyentes clasificada como Swelo No Cvbanizable de cardcer
Natwral o Rival, SNU-NR (Suclo mistico cannin conforme a la disposicion transiforia primera de fa Lay
2021, slendole de aplicacion:

- Lo fegisiacion aplicable a este tipo de sueto es la Ley 772621, de 1 de diciembre, de npulso para
tie sostenibilidud del tervitorio de Anduiucin, Capinilo [ del Tignlo I ¥ mnds concretamente los articulos 27
+ 22 donde se descrihen lus diferenfes actuaciones permitidas en suelo ristico, Ios cucles se troseriben a
Ceniinuecion;

“Apticnto 21 Actuaciones ordmarias,

L Sosr wsos ordinarios del suels mistico los usos agricolus, ganaderos, forestolus, cmegéticos, minerus y
cualguicr ofro vinewlado o o owifizackdn racional de Jos recursos notwrales gue me supongon la
fransformacion de sie natuvadeso pistie, en Tos (Ermines gue se establezcan reglumaeniaviconente, Tombidn
son wsos ordinaving del suwelo wistico lov vinewlados ol aprovechamiemte hidedulico, « lay energias
rennvables, lus desimados af fomento de provectos de compensacion y de auatocompensacion de emisinnes,
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vctividedes minevas, a fas telecomancacionss v, en geacral, o la efecucion de mfivestricivras, instalaciones
V SEPVICTos 1Eenicoy que necesarinente dehan discunriv o localizarse v extia clase de suele.

2. Se consideran actuaciones ovdinarias:

ar Las obras. consiriceiones, edificaciones, viarios, infraesaruciuras, wistaloviones v servicios f€cnicoy gue
seon Meeesarios pava el normal funcionemiento v desareolln de los wsas ovdinarios ded saelo vidsticn,
incluyendo  aguellay gue denendior oy actividades  complemenioriay de primera fransformacion )
comercializocidn de las materias primas generaday en la wisma explowcion gue contribipan al
costeninmenio de la aotividod principal, siempre gre se acredite Ta wunidod de lo i,

b Loy ediflcaciones destinadas a use vesidencial gue svon necesarias pave ef desarrolly de fos wsos
ardingrios del swile rustice, estre s gue se fcluven los alofamicnioy para personas qiie desarvollen
trahaios por remporade, conforme a los reguisitos gue e establozean reglamentariame e,

) La efecucion de infroestryeiuras, instelaciones v servicios téenicoy de cardeter peviomense, 1o previsios
e fox instramentos de planeamiento, ¥ gue necesaricemente deboan discurriv o localizovse en exta clase e
sueln. Estas actuaciones vodorardn fog alternativas para su Jocalizacion sebre ef risticn afendiendo o oy
critevios de: menor impacto sobre ef medio ambienie, of paisaje v ef patrimonio Ristorico; funcionolidad v
eficiencra; menor coste de efecuaivn v mantenimienio

) La redfizacion de las actuaciones en los asemtamivatos delimitados come Tdbiiar rurad disendnado para
fa conservacion, mantenimicnto v mefora de estos ambitos, las cuales deberdse estar expresamente previsias
en ¢l instromento de ardenacidn wrbanistica correspondieite.

3. Lax aviugcioney ordinorias, svin periviclo del vesto de auforizociones gue exiia o legisiacion seciorial v de
fay excepelonds establecidas en esta Ley, vequerivan di Heencla urhamistica mumicip,

Articilo 22, dcnaciones extraordinarias

FoFa suelo vHSHCO, en municipios gue coenien con I0Avimente de ovdenacion wrbanisiica peneval o en
ausencio de evte, podedin implantarse con cardefer extraerdingrio v siempre qre 1o esfén expresaminte
profibidas por o legislocidn o por lo ovdenccion teeritorial v wrbonisiice, v respeten el végimen de
profeceion gue, o SN case, fes sea de aplicocion, wsos v actyaciones de interés piblico o social gue
cerribevan @ fa ordenccion v el desarrollo diel medio vival, o que havan de emplizarse e esta clase e
suelo por resultar incompeatihle su focalizacian en suelo urbano,

2. Las actuaciones podvan fener por ohjeto it imphottacion de equipanientos, fncluvendn su amplicoion, asi
como usos indusiviales, ferciarins o twvisticos v cualesiquiera ofroy gue defran implantarse en estn clase de
cueln, nchvendo lay obvus. construcaiones, edificaciones, viavies, fraestructuras v Servicios f#onicos
Recesarios pard su desarvolle. Asimismo. vincwladas a estas aetnaciones, podvdn qutovizarse comiundumaeste
edificaciones destinadus o wse residencicd, debicnde gavantizavse lo proporcionalidud v vincwlacion entre
by,

Far lens tévmninns que se estabiezcan reglameniaricnente podrdn outoricarse vovrendoy uaifiuniiiores aisladas,
signype gue no induzean ol formacidn de nuevos asenfumienios confirme o lo dispuesio en el apartado b
ded aticwlo 20wl impidan el normal desarrollo de Jog usos ordinarios del suelo ristieo.

X Las actucciones extroovdinarias sobre suelo ristice reguieven, para ser legitimadas, de wma antovizaiiin
provia a fo ficencia mmicipal gue cualifigue fox térrenos donde prefendan implaniarse, conforine a los
erfterion gue su estiblezcan veglamentariconenie.

Duraste el procedimiento de awivrizacidn previa, se someterd la actiraedn o wfornacion pubiica v
auliencin de fos titnlaves de los tervenoy colindamtes v e fas Adwinistraciones Fiblicas gure fvedan
intereses piblicoy qfectados. por pluzo s inferior o womes, £ placo mavime poaca notificar Ia vesolucion
def procediniento sera dé seix meses y el silencio fendrea cficto desestimatario.

La resoltcién del procedimicite corresponderd ol Arumiamienio, previe inforate vincidonte emdido por o
Caonsejeria competente en waieria de Ordenocion del Territorio cuando o aciuacion afecte o tenga
mcidencia supralocal conforme a lo dispueste en el ariterlo 2.

Ld-fchrero-2025
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4. Reglamentavianente, y para concvetos ¥ odelermmados wsos o actividailes, se podrad establecer wniu
duracion [imitada de 1a cualificacion con la obligacion de vestitucion e los terrenos finalizada o misma.

3. Con ba finalidad dv yue se produzca la necesoria compensacion por el use v aprovechamiento de cavderer
extravedinario del suele, se estublece waa prestacion compensatoria que gestionard of municipio vV yue 5e
destingra of Patrimonio Municipal de Suelo com g cugmitia del iz por clenfo del presupuesio de
glecncion material de fas obray gue haven de vealizarse, exchdo el coste correspondiente a maguinaria y
equipns. Lvta cuantia podrd ser minaradi conforme a los criterios gue se estableccan reglamemariamente.
Prra las viviendas unifamiliores aisledos sevd, en todo caso, del guince pow ciento,

Estardn obligaday ol paga de la prestacion compensatoria las personas flsicas o furidicas gue promiev
lay actuaciones y se devengara con wotive de fa lcencia urbeniistica.

Lav Administraciones Priblicay estardn exentay del page de lo prestacion compensatoria pava Tos actos que
realicen en gferciclo de sws compelencios

- Ipualmente, también le es de aplicacion a este tipo de suclo y como normativa de rungo inferior el
Flun General de Ordenacion Urbanistiea, Adaptacion Parcial a la LOT A, de las NN.SS. del términe
tunicipal, concrelamente Ins Capitnlos |y 2 del Titeio X. REP.G.ONU, vigente establece en so arliculo 250
la regulacion de nses en ¢l Svelo No Urbanizable de cardcter Natwal © Rural {suelo No Urbanizabic
Comiin}.

“Are 250 - s,

La regwfecion e Usos en ef Suedo No Urbamzable Comdn, de acuwerdo con el Titwlo T de estas Novinas
SO

I.- User domnanie.

Se consideracion como wso dominante of agricola, siende también en algunas dreas concretas ef forestal v ef
de gonaderia extensivia. Son usox vieenlodos @ éstas Ins de insidlaciones de esparcimienfo en dreas
forestales 1 el de estubilacion.

2.~ Uivos compatibles.

- Usas de hastrern

- Doy dle vertedero de excombray, Fn la zona no visible desde lay viay de comunicacion ye podrd sitvwar este
wso en of sueln no webanizable comim. La licencia para fa implontacion de este uso contemyplard o
ablivatoriedad de la veposicion de la capa de tierra vegetal v su plantacion.

- Use de gron industria. Las rdustrias o complejo indnsiriales que, win cuando sizndn compeatibles con los
poligonos industriales, no pudierun ubicarse en 1os mismos en razon de su dimension, se podran situar cu
asta clase de suelv,

Pera eflo serd necesari o veduccion de wn Plan Espreciad, una vez consegidde fa decloracion de su tnterds
socid, gue satisfaga af menns los Yiguicmes aspectos:

* Fustificacian de fo convenfencia de Ta actuactin,

ECaracteristices detalladas de i implantacion sobre el ternitorio gue se persigue.

¥ ustificactin de la dotacion de Tos servicios wrhamisticos pevtinentes o servicio de I insralacion v medidis
CTFFECTONS BrECTSas

® Estudio del impacto gue. sobve el medio natural. se produce, justificandose la capacidead del terriorio
para soporiorle en funcion de suy caraclerisiicas espzcifias. y definicion de lax medidas correctoras que
hubieran de implantarse.

- Divew dle mmchustria nociva, fndustvir peligrosa v almocenaniento de meterioy peligrosas. Se sffuardn
abligatoriamenie o disioncia superiar de ooy Km, de los micleoy e poblacian y o mds de 300 . de
cualguier efificacion vesideacial, Se exigivd estudio gectdonico confuntanenie con ¢f Froyecto.

Nera precisa la decloracion previo de su inferty social para perseitivse su ubicacion v fa tramuonion de wn
Plan Fspeciad com los flies recogidos en el apartads amerior,

14-febrero-2023
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- Uiso de grandes instolaciones ¢ mfravsvectiras. Con declaracon expresa de su wtifidad pitblica ¥ estudio
de impactn en el medio natural, podedn perinitirse esioy uios.

- Uisa de alojamienios, De aeverde cos los Normeas de edificacion en este npo de Suclo.

- Uisa de Mequipo piblice™. Se pevmife su ubicocion con declracidn previa de su Inferés social o wilidod
publica.

- Divo de gandvria esiohulada. A distancia mayor de J00 m. de cucdguier cdificactin resrdencial se ve trata
de animaoles pequefios ¥ de 230 my de aguitlas ¥ 22000 del micleo de poblavion en el panado mavor, se
permite su yifyacion en suelo o wrbanizable comun, Enowodos Tog casox no se permitivan suy veriidoy al
terreno, construvéndose fosas oo prrines e hormiadn tmpermeabilizadas que e linpiardn o menos dos
veces o o,

Precivardn declaracion expresa de inicres sueicad

- Uko de chatarverie. Con las determinaciones fijadus en fas Medidos generales de proteccion de exias
Normas. en su apartade Frofeccion del paisaie Natwral, s¢ podrd situar en aguellas sonas en las que la
Normativa de las Areas de proteccicn no lo prohiba.

Precisardn declaracion expresa de su interis social.

- Use de campings. La whicacién de este use reguerivd of reduccion, conseguida si declaracion de interds
soctal, de wnr Plon Especial en ef gue, of mestos, se confemplen los siguientes aspeetos:

* Necesidad el actuacion v justificacion de la misma 7 Curacteristicas detedlodes de lo implantaciion
sobre ef ferviforiv que se persigue.

* Jusiffivacion de Lo dotacion de los servicios e o, efeciricidad, sanecamionio, depuraeion ¥ verlic

F Estuelio del impacio que, svbre of medio narwral, se produce justificandose fa capacidad del territorio para
suporiarin en fincion de sus coracteristicas especificm.

v Demostracion v comprimive de gue lay parcelas destinades o la acanipads v posardn o propiedad de Toy
HNHUIIOS 1 TIGUT Casn.

- Uso deportive, Se persuted s ubicacidn previa decloracion de su inferés sacial y Ia justificacién de su
eayplazamiento en esta clase de suelo,

- Uso hotelere v de hosteleric. Podvd establecerse este mso siompre gue el mismo e aeoefa o fos
reguerimicntos establecidos en ef Decrere 2002002, e 29 de encro, de Lurisme en el medio rurdd y frovisme
active, ¥ dentre de fas siraientes modatidades:

® Casas ruvales

¥ Evtablecimienioy hofeferas, apartamentos torisiicos varales v compleios turisticos virales

* Campleins turisticos rurades v villus tuvisticas

¥ Restarracion en of medio rural

¥ Actividades de furisma active

Cualguier aetuccion de este tipo habvd de seguw el procedimienio previsio en fos articulos 42, de
Actuaciones de futerés puthlice en tevrenos com el ségimen de Sueln No Urbanizable, y 43 de Aprohaciin de
fos provecios efe qetieiing, o Nt Caso.

Fr cumplimiento de lo dispuesio en e avi. 84 e da Normativa del POTAUM. en lus mstalaciones de
alofamiento wisiico en Suelo No Urbanizable, serd ebligatorio contar con instalactones de depuvacion de
apnas rosiduales acordes con el volumen v carga comtaminante de sus vertidos.

- Liso de tenencio, fomento, adfesfraniente ¥ cuidado de animales, Se regula on este apartado Jos sigidenies
[FATAR

* Nicleos zooligicos. Las gue athergam colecctones Zoologway dv animales ndigenas o exdircos con finey
clentificos, culturades, recreativos o reproducciaon, de vecupergeion, aduplacion wo censervacion de les
rusmos, inchoendo: fos pargues o Jordines soologicos, I zovsaforis, las reservas sooldgicas o boncos de
animades, las colecoiones zoolagricas privadas 1 emdas agrupaciones 2oologicos.

¥ Istablecinientos ecuesires. Low gue olberyan coguidas con fines recreaiivos, deporfivos, turistices, cr,
temencia, ele,  incluvesdo: fos picaderos, las cuadeas deporiivas, las cnadras de alguifer vooiros

la-fehrero- 2025
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extabiecimiveioy poara la prdctica ecuestre, Podrd instaforse este tipo de astablecimiento a distincns
superior o 300 metras de cualyuive micleo de pobiacion de suele wbane, exceptiamdose del cumplimiento
de esta distancia aguellos establecintiznton exisientes a la fecha de aprobacion de esta Modificacion. En
esfos casos, deherdn coasteuirse fosas de purines de hormigon impermeabilizadas, no permitiendo sus
verfidos ol tzrreno.

* Centros pava el fomento, adresiranionto y cuwidodo de annnales de compaiiia, Los gue fenen por objete fu
pradhceion. explotacion, tratamisnivs, elojamientas temporal o permaoncitte /o vesia de pequeiios anintales
para viviv e domesticidad en el hogar, incluyendo: los crioderos, lay vesidencias, los centros pari ¢f
tratamiento higiénicn, las pajarerias y ofvos cenfros para ¢l fomenito v cridadaos de animales de compaiiia
Deberan inscribivse en el Registro Municipal de Cemtras  veferingrios ¥ cenfros para la venfa,
aliesiranianta y culdodn ey foy anineies.

* Agrupaciones varius, Aguellas oray endidades afines no comprendidas entre las anteviores, inclwyendo:
fas perrevas deportivas, las juwrios o rehalas, los suministradores de animales a laboratorios ¥ otras
agrupacioses similaves. con mas de 3 unidades, Ej.0 Palomeas, aves exdticas, gallos de pefea, perros, gatos,
te, Pora lo autorizacion municipal para el uso de teavacia, fomento, adiestramicaty y evidado de animales
serd precise la jusiificecion en ef prapecte de la implamtacion de Toy viguientes extremns: - Fustiffcaeion de
i comveniencia de la actuaeion,

- Cargeterivticus detalladas de fa impdamacion sobre el wevreno y su distancia a las edificeciones y nucleos
BUIE CEPCANOS,

- Sustificacion de T dotacién de los servicios urbanisticos necesaros para o corvectu anplontocion con
sypecial atencion o los veriidos.

La parcela minimu pora este fipo de usoy seva de 50000 m2, permméndose wna edificacion mdxima, al
servicio de fa instalacion de 300 m2. por cada 5008 m2 de parcela o fraceion, wna separacion o finderos,
pbticos o privados. de 15 v une altura maxima de fa edificaciin de Tm, of marges del cumplimiento de lo
establecido en lo normuative sectorial corvespondivate, £

stos Usas fubran de ser considerados como ACTUACKINES DE INTERES PUBLI()

3.- Prohibidos. Los restanies,

Se fucluve denire de Tos wsos profiihicdos los extractives, pernatiéndose ticantente este uvo en fas canteras
exisfenies o fa aprobacion de estas Nornas en el tévming mamicipal, hasia tonfo cumplan con fo previste en
el Clapitnlo 3 del Titulo 111 de éstos Normay, ™

D¢ gouerdn con lo amerior, pademos concluir gue fas construccrones Hevadas a cabo sohre la
parceta sericn NO LEGALIZABLES, af no estar justificade ef destino agricola de fay mismis v ne
encontrarse dentro de los usos prdinarios del suelo rastico.

Asimising, ras eampreobaciones reqlizadas por esia Oficing Téemica, 3¢ comsidera que oz
actuaciones ohjeto del informe mducen a lo formacion de mwevos asercanientos de aceerdo con o
estoblecido en el articule 24.2.¢) del citado Reglamento, of encorivarse en un circwlo de 200 weiros de radio
nrds de seis edificaciones de wio vesidencial,

Consta en &l informe de In OTA, ortoforo subre fu gite se han realizado lus comprobaciones

(.- Los presuntos vesponsables, segun tfulares catustrales, son.

DNA. MARIA VICTORLA CHILLAGANG JALIL con DNT **%0227+%
1L ANTONIO CANG PONCE con DNT Y6004

7ho Valoracion.

ld-1cbrerp-202%
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FPara la valoracion de las obras se ha wilizady fa Tabla de Folores wedios estimativos de la
constrivceion para el afio 2023 gue publica ef Colegio Oficial de Arquitectos de Midlaga, gue recoge mwios
valoves wedios indicativos carvespondientes a consiruceionds de calidd media,

Fentro de dichos mddidos, vie b aplicads el relatve o “Trase Locafes serv, Anexo i vee. Dnifam ™)
eitablecidy en 498 €/ por ser of gue mejor se afusta o la tipologia edificaioria,

Por teaite. Ia vedoraein guedaria comn sige:

Feaferr adeed 408 (m?
Suprerficfic consiruccidn en efecucion, 40m?
Superficie vonstracclones nuevas: 0?0 50 — 90 5
Vidloracion: (I x40 x 85% = 16932 €

L8 E07 x 90 = 44820 €
Todad = 16932 €+ LA 820 E= 061 752 €

SEGUNDO: Medionie acuerdo de la Jumia de Gobwrnn Local de 167022024, 1uvo Ingar o
apertura de expediente samcionador contra Diva. Maria Vicioria Chillagono Jalif con DN #¥59227%% o 1)
Antenter Canie Ponce con DNT ¥526004 %5 nop Ja supuevio infraceicn grave en Poligono 23 Porcela 19,
Netario, (Ref. Cae, 200074023000/ 90000X7), consistentes en

- Una consterecian on efecucion, enfervada por 3 de sus lades. realizadc medwanie fosa de hormigon
ctrmdo, wiwvns de Mlogues de hovmigan v forfads wunidireccionad de viguetas prefatricadas de hovmigon. Se
encicnra efecutioda of B3 U v tlene una superficie constriida aproximada e s 40 ',

- Ohwas de dos construceiones wxifiores.

Negrine consta en of precifado inforne de fo Oficing Técnica Miancipal. no existe ningon expedhente
refacionado con las hechos denwnciados, por lo que se estan llevando o cabe sin la precepriva licencia
webopdstica, Dhchos wots constitinen we vulpneracion de I establecide en ef articnio 201 jefra Bl (dctos
suferas o fcencto urbanistica) del Real Decreto 55072022, de 2% de noviembre, pov el gue se apruche of
Reglamento General de fa Ley 772021,

La pavcela que noy ocupa se encuentra clasificado come Sveln No Urbanizable de cardueier Nanral
o Ruved, SNUSNR (Swely ristico connin conforme o la disposicicn mansiforia primera de fa Ley 772021),
sidnefole de aplicactdn:

- La legistacién aplicabie o este tipoe de suelo ex fa Ley 772021, de 1 de dictembre, de impulso para ta
sostenibilidud del territorie de Andalucia, Capitulo [ del Tinddo I v ade concretamente Jos articulos 21y
22 donde se descethen las diferemtes acinaciones permitidas en suele rasfice.

- fwrimente, tanbién e ey e aplicacidn a este fipe de suelo v como noveariva de raago iglerir ef Plan
General e Ordenacidn Urbandstica, Adaptiecidn Farciel a la LOTUA, de las NN.SS. del términe
mnicipal, concrelomente loy Capitlas 1y 2 del Titide X FIP.GOLE vigente esfablece ¢n su articido 25)
Tee regnlacion de usos en ol Swelo No Trbanizable de cardeler Nemuwral o Rural fruelo No Dvbasizabic
Camiing

| 4=febrern-20425
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De wcyerde com o witerior, podemoy conchuir gue las construcerones fevadas a cabo sobre la
parcela sericor NO LEGALIZARLES, al no estor justificade ol destinn agricokr de Tas mismas v oo
grcantrarse dentro de los uses ordinarios del suelo riisticn

Asimismo, tras comprobaciones realizadas por la Oficing Técnica Municipal, se considera que lays
actuaciones  ebjeto del informe indween a la formacion de nuevos asemtamientos e acuerdo com o
establecido en ef artivule 24.2.¢) def citadn Reglamento. al encontrarse en un civculo de 200 metros de radio
ers ol sedy edificaciones de usn rexidenciol,

L veferide aemuocron podria ser constmtiva de infraceion urbanistica grave, tipificada en el
articmdo 1643, co) 3 d) e fa Tep 72020 v 378.3. @i y oy del Decreto SS/2022, de 29 de noviembre.

Se fifer imiciatmente la sonctdn de multa en grado medio por inporte de 24.657 enros, en apheacion
del articulo 164 de la Ley 772021, v conforine a lo dispaesto en el Reglamento de Discipling Urbanistica, ao
apreciandose b concwrrencia de circunstanciay alenudnes o agravanies,

Yercero: B dia 172024, 1) dntonin Cuno Popce, presemtd alegaciones comtra of aonerdn e
nengcion del expediente sancitonador, donde, en simtests, waniflesia fo sigifene.

- Reconoce la vespemsabilidad
- Soficita fa aplicacion de los atermwamtes del articnln 1044 de Ta LISTA. of hater focilitado Tos
lubores de inspeccion.

Remitice notificacion del acuevdo dv la Junia de Godierno Local. a . Antonio Cano Pocw, iray dos
etiznfoy de notificacion oe correos no se pudo practicer ol encontrarse ausente, Lo notificacidn o Dia,
Maria Victorie Chillogano Jalil, se vaalizg mediante notificacion de corveoy ef dia 1070572024

Crarta: De fechu 300372024, y 277062024, D, Antonio Cana Pagee, presenia escrito en ol
cxpediente de restablecinients de la legalidad R-O012/2024, que guarda relacisn con el procedimiento
suncionador, en of que pome oe momifiesto que se b restablecido o o tegalidud v solicita visita prerer su
CORMYOPAC .

Quinto: En hase il escrito presentado, se selicité nueva infornwe téenico, el cual fiic cvactado en
fecha 12472024, donde tnformea:

19- Lo duetar e Gobierne Locdd, en el punto 0" 18 de su sesion colebrada ef 16 de febrero de 2024
acewddil ¢l inicio del expediente dv resiablecimiento R-08 272024, velacionado con fuy obras en ejecucion
de wma consteucoion semienterrada 3 obeas de reforma de dos construcciones aieiliares sin la precepiiva
reredn wrbanfsfica

2% BL 270672024 com i * de registro de entrada 133638 s presemia escrita, por parte de D, Antonio
Canv Ponce, donde se eéxpone gue se ha restablecido la fegalidud y solicita visita para su coniprobacicsn

3= FU 20072004 se give visita de inspeccion al begar pora comprobar la veracdod de lo expriesta,
dimcde se i poedido comprofr gue se ha eliminadn o constrirecidn semienterrada v se han desmontadn lay
comstrucciones cuxiliores, Se adpmitan fotogrofias.

1% - Eur base o fo auierior, podenioy copcliir gie o fechio del presence informe se g procedidn o

restahiecer fu realidud fivica alterada

14-febreru-2025
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Sexto: Por ef draane insirucior fue dictada propuesia de resolucidn en fecha 3142024 en o gue
se considerd acreditada o comision de les actos de infracelin prave en Pofigono 23 Parcela 19, Naotarie,
(Ref. Cat. 2000740230001 S0000XD, consistentes en:

- Uhner comstrucelin en efecuctdn, emtervada por 3 o su ladns, realizada medianre tosa de hormigon
avmiedo, muvos de Mogues de hormigdn v forjado unidireccional de vigwetas profohricadas o ormigon, Se
eHcuentra efectriado of 83 %y tlene wuna Superficie constrvida aproximada de wmos 20 m?

- Cibras dv dos consiruceiones aixitiores,

Lits consirneciones Hevadas a cabo sobre lir pavcela serion NO LEGALIZABILES. ol no estar
Justificeddo el desting agricela de Tas mismas v wo encentrarse dentre de lox wsos ovdinarios del swelo
ristice, Asindsor, tray comprobaciones reclizadas pow la Oficiia Téendca Municipal, se considera gue las
actciones ohfetn del iiforme fnducen o he formacion de nuevos asemfamicnios de acnerdo con o
establecide en el articuly 24.2 ¢l def citado Reglamento, of encontrarse en un circido de 200 mestras de radio
nuis de sels edificaciones de wso resideniial.

Pichos actous son constifugivos de infeaccion webanistica prave, tipificado en el ariicule 16].3.a) v &)
el Loy FA2021 v v 3783, i v di dded Decreto 35072022, de 29 de noviembre: v de los mismos se estableeii
comte resporsobles o Dila. Maria Victoria Chillogana Jalil con DN #520227%% y [N dnfonio Cano Ponce
et NS YRR como titdores catastrales del Bramneble donde se hen ciecutado fas obras.

Sextn: I dia 200082024 fite preseafode everitn por 1. Antonie Cane Porce, e ef gue reconoce sy
respensabifidad, renuncio o cuclyuiier accion o rectrso en vig odninisirativie cantia la somcién, y soliciia la
ennsion o curta de pago pavae proceder ol pagre voluntario con anterioridad a la resolucion del expediente,

Comsta defidle de ahonn efectuadn por imporfe de 4, 148, 33 ewros de fecha 26/082024,

FUNDAMENTOSN DE DERECHO

Primere; Lo foy 72021, de I de diciembie | de Impuise pave o Sosternbilidad det Tervirorio de
Ancduiieia

Segundo: La Ley 3V72013, de de | de oututre, dof Procedimento Adwunisieative Comiin de lay
Achministraciones Piblicas,

Tercero: Lox aviiciloy 1613 a) v o) de far Ley 72021 v 3783, q) v oy def Decrera 3302022, e 29
de noviembre v 1020 de fo Ley F2021, de { de diciembre, en o referente a la colificacion de fa conducia
infractara ¥ o sancion o aplicar.

Las articulos 164 de Ja Loy 72027, v 384 1 55 def Decreto 350°2022, de 29 de nenembre, pov el que
se aprieba « Reglamento General de la Ley 772021, de fnpudso para lo Sostenibilidod det Tervitorio ds
Andalucia respecto u la gradueaian de la sancidn

Crarto: El articilo (66 de hu Tey 72021 v 397 del Decrefo 33072022, de 29 de noviembre, en

cuaio o peesonos respansables de fo infroccion,

1d-lebrere-HIES
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Quinte: Fl ariicuwle 1720 de la Lep 72021 dispone que puciade el procediniente sancivnador,
cuando la samcion tenga cardcter pecuniario, ef pavo volwibario en_cudguier momento anterior o fu
resofvcion inplicard una reducciin del veinte por ciento en of imporie de la sancion propuesia. Kiémtica
rechiccion procederd cuwnde el infractor reconvzen sy responsahiiidad en cuclguier momenio anterfor a la
reseducion, Pueden darse ambos circunstoncias o solo wia de ellas v, raspecta de coda una, el drgana
competemte para resolver el procedinientn aplicard reducctones de, ol menos, ef 20 % sobre of importe de la
Sevicion propresta, stendno estos porcentajes de reducciin aeumadables entre si

Sextor Pava determmar el fmporie de lo soncion, By gue gewdir o los avricudos 1073 p 1620 bi de
fa Ty 7/2021 v 380 b) del Decreio 350:2022, de 29 de noviembre, grie sancinne fuy infracciones graves con
midta descde 3,000 o 29,999 euros, saive gue of valov de las obras efecuiadas o de dos terrenos afectados o de
los dofios cansados a los hicnes proegidos sea superior, en cipe caso, @ fimite maximo olcanzard hasiz ¢l
setenta y cinco por cienio de los volores veferidos siempre gue fu cifia vesultante sea superior o aguella
extension. Para la graduacion de la sancion es de aplicacian ef articulo 104 de fa Ley 772021, y los articados
384 @ 386 def Decreto 33002022, de 29 de noviembre, por el gue se aprueba of Reglamento General dz la
Few 772021, de I de diciembire, de Impuidse para la Sestenibilidad def Territorio de Andafucia, en virtwd oy
fos cuales, af apreciurse la concrrvencia de circunstancias atenuandes - facilitar fos fabores de mspeccion
-, fex samcion se mpondra va sy nifad inferior

Lo sovrcidn prevista para las infraceiones greves en ta mitad infertor tiene una horguille gue ve
dexehe 3000 baste 16,499,530 euros, en sie grado medio sevia de 1.799,50 euroy, menos el 50% pov reposicion
de la lzgalidud darta una semcion de 6,974,235 ewros, ¥ con la apticacion de la reduccion por ofrecimivnio de
pogo volimtario de la sancidn p reconocimiento de lo responsabilidad. durin wna sancion final a imposer de
1. 148,55 euros, e geunerdo con las siguivates cdfculos:

Falor de fa obra qpecutada (segun Informe e o OTM de 25/01724): oo  GLT732 €

4 superar los 29999 & (la mulir podra olcanzar hasta of 75% de los valores referidos) 61752 x
73t - et H e et e e e e e et e e e o e e e e ke e e e s a1 e e e e e et ey
0. 314 E

Sancion grade medio por fas obras no fegalizables: .. ... 463 I4E- IO E - 43314 E
43314 €:2=21657 ¢
21657 €+ 3000 € == 24057 F
Semrccion en da coamifa de fo mdad Inferior, L 24 rh‘?f’ jlﬁ'{]‘ﬂ €= 21657 €
71’ GI7 £ F= JO 8850 €
HB28.50 - 3, H{JG = 1'3.&.5,5U €

Reduceion S0% (artfenlo 172.2 de fo TISTA) . e 691425 €
Recheccidn 0%, farticnlo 1721 LISTA): G.914, 73 X 403’ - Hﬁf 55 £

Séptime: De las acruaciones prococadas ha quedadoe aerveditade in connsion de loy aotas de
infraccron grave grave en Polfvone 23 Parcela 19, Nofavio. (Ruf Car 2900740230001 0000037T),
CONSISICRICN o

- Uniat comstroeciin e epecucion, enterradea poe 3 de sus lados, readizada mediante [osa de horaugon
armictedo, tmuros de blogues de hovimigdn y forfado wiidiveccional oe viguelas prefabricados de hormigdn. Se
cReRenteg efecutado al N5 0% v feme uma superficle consirnice aprocimado de nnos 90 w2

- Obray oy dos consirucciones wmixitiores,

[4-febrern-2025
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L comstrucciones Mevadas o cabo sobre ja parcela sertan NO LEGALIZABLES, of an cstar
justificade e desting ogricofa de las mismas v no encontrarse denfro de los wsos ordinarios del svelo
ristico, Asimisaie, tras comprobaciones realizadas pov o Oficing Técnica Muwicipal, s¢ considerie que las
actuaciones objete del iaforme inducen o la formaciin de nueves aseniamisatoy o acuerdo com o
extableciche en o artfcnlo 24.2 0 del citade Reglamento. al enconfrarse en ue elrcida de 200 melros de radio
nies de seis edificacivnes di uxo residencial

Pichoy actos son conshiadives de mfraveion wrbanistica grave, ipificadas en fos aricwlos 1613, @
v de T Ley 220240 v 3783 w) p &) det Decreio SI02022, de 29 de noviembre, v o Ios mismos resolion
ser pespunsabies Dita. Maria Victeria Chiltogono Jafif con DNT *¥*92277% v [ dnfonio Cane Poree con
DNT ¥4 26984 %% came tindures culastrales del inmueble donde ve fan efecutade Tus obras.

Py aidectiads fo imposicion de Ta sencidn de mudia poy vnporie e 414835 eurgs, verfficdndaose si
pago el dig 26/08,2024,

Octiave: Corresponde ol Qealde T competencia para vesolver [os precediintentos sancionadores,
segin lo esighlecido e vi articido 211 5) de Ja Ley 771883, de Bases del Régrimen Locad, v en el articulo 404
del Decrefo 35072022, de 29 de noviembre, por ef gue se aprueba of Reglamento General de o Ley 7/2021,
te 1 de diciembre, de impulso pava la sostenibilidod did tevritorio de Andalucio, guics tiene delegadi dicha
conprectencic en fa Junta de Gobierne Loval mediante Decreto de Alcaldia n® 13612 de 19 de funio de 20023,

Propuesti: Pov o expuesto, a o vista de o exposicidn fictica v de los fundamenios juridicos, ¢l
suscribiente propose o la Jumta de Gebierno Local o resolucion del expediente soacionador ordenando ol
circhive del misme.

Yo obstante, la LG T, aeordard Ie gue estime oportun.

Alanrin de o Tovre, a o fecha refercaciada digitabnente. Fl TAG: Fdo: Mawel Gonzalez
Lanathe. ”

IL- Nesde esta Concejalia se dicia Ly presente propuesta para que, por fa Junta de Gobierne Teeal,
acmandoe por delegacion. mediante Decreto n® 3612 de 19 due junia de 2023, se acuerde:

Dictar resolucion en el procedimicne sancionador en el sentide cxpuesto en el informe cmitido por
el TA.GG. ordenando ¢l archive del misma.

In Alhaurin de Ia lore, a la focha de la firma digitul, La Ceneejala Delegada de Thiseiplina
Urbanistica, Fdo. Murfa del Mar Martinez Gonzalez.”

Sometida fa propucsty & votacion, fue aprobuda por unanimidad de la Juma de Gobiernn Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Thececto de Alcaldia ndmero 3612, de 19 de junic de 2023

PUNTO N* JL-PROPULSTA DE LA CONCEIALA DE DISCIPLINA TIRBANISTICA SOBRE FI
FXPT. 5-00020:2024, RETATIVA A LA RESOITCTON DE EXPEDIENTE SANCIONADOR POR

[ d=lilrero-2023
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VALLABO Y PISCINA STN LICENCLA, SITOS TN TN UE-RO-09. EL ROMERAIL. 2[B]. Figura en el
expedicate la propucsta que se transeribe a contiuacion:

“*PROPUESTA DE ACUERNO

Expie.: S-00026/2024
Asunto: Resolucion de procedimicurn sancionador

L- Vistos los antecedentes que obran en el expediente, asi como el intorme emitida por el T.AG, D.
dManuel Gonzdler Lamothe, con fecha 22 de encra de 2025, que a contimiacidn sc lrausaribe textualmente:

“INFORME JURIDICO
EXPTE N S-000202024
SITUACION: TN UE-RO-09, EI. ROMERAL. 2{B}. (Ref, Cat. 022 TSN | 1 1)

ASENTO: Reyofrcion expedienfe sancionador, (Riveipdineg prbanisticn

e emite ef presente informe. vistas las acinaciones obrantes en ef expedicnt: e referencia, que se
sigue combra D ARTURG RONDA BARRANCO con DN =*=538H %% titwlar del expediente de declaracion
responsable ¥ contra DNA. MARIA REMEDIOS CRUZ MANCERA, con DNT #4580 44%% coma titular
catastrad v oregistral del bmuehle donde se hun ejecutadn las obray y habiéndose observendo en la
framitacton del misme los reguisitos exigidos legalmeante con arreglo a lo dispuesto en la Ley 392018, de 1
de octubre del Procedimiento Administrative Comn, Lev 442013, de 1 de ocivdwe. de Régimen Juvidico del
Secior Friblico, y demds novmativa de aplicacion, vengo o proponer lo siguicnte!

ANTECEDENTES DE HECH(}
Primero: La ficing Teonwca Municipal emitii con fecha 147032024, det e resulia gue.

172 B 200022024 con n." de regustro de enirada 2024-3362 se vecibe escrito do desuncin en este
Avuntamiento, vefacionndo con la realizacion de obras en el ear donde se uwhica o parcela arviba
Feferencid.

25— B 124372024 se gira visita de inspeccion o lugar indicado para comprebar in sitn” los
hechos denunciados. En ef momentv e Ju visita no se encuentra nadie en ol inmteviar de la parcela, por o
gue s toman fotogeafivs desde ef exterior. Se fa podide constatar gue se ho Hevado a cabe ef vallado
pevimerral de o mising medionie malla de simple tarsidn y malle de ocndtacion, existiendy wn contador en
dichn veatiedo: en su Interior se ha construido una piscing ¥ se esta aportando w relleno de chinas. Constan
en ef precifado informe fotaprafias tomadas durante fa visita,

Y- Tray consuliar las ftografios edreas exmienies en Coosle Earth Fro, se consata gue oy obras
descrifos en ol apaviade aaterior se han realizads cow posteriovidad a abrit de 2023, Consta en el referido
informe Ortofote de abril de 2023, en la gue se observa la paveela objelo del expediente v Orfafute de
febrero da 20024, donde se vhserva ef vallada v la piscinu reclizados.

4% U vez comprobadas fos archivos wnmncipafes de cste Depoviconenta, resufta que cxivie el
ségrnenie expediernte relacionado con fa parcela que nios ocupe,

| d-febrero- 2025
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N-OOI30E020, Declaracidn responsable para velfwdo de pareefa. e presema decluracion
responsahle con fecha de entrada 0270672020 v 1" de regisive 2020-6233 para readizar ef yallado de lo
purcela. Con fecha 1062020 esta Cficing Técnica enite informe desfavorable, cn base o lay siguienies
cuestioney, an eonsta expediente de parcelucion para la division de la finca maotriz de 311449 m? en 6
prarcelas independientes v dicha finca se encuenra tneluida dentre de lo Unided de Bjecucion UE-RO-019, la
cral se encucriri xin desavvollar, no siende posible por tasto ¢f otorgainiento de lceacias de pavcelacidn y
eedificaedin

Bor virg fadn, no existe ningin expediente relucionado con fa construcewn oe la piscing. por o
gue, tanto ef vallado como Ta piscing se b Revado a cabe sin e preceptiva licencito wrbanisticn,

5% Lo parcela que wos ocupa se encuentra clusificads come Suelo Drbann Noo Consolidado
(SUNC, estando ineluidia dentro de Io Tindad de Efecncion UR-RO-08, pendicnte de desarvelle igin da
fiche ole cuvrocteristicas wrbamisticas establecida en of Plan General de Crdengoion Urbandstion, adapiaeion
prearcied o fo LOUA de oy NNSS ded tévming nmicipal,

Ancdizadas las actuaciones conforme a fa nosmativa de aplicacién. se mforma gue las pasmas
serian NO LEGALIZABLES, al haberse vealizado sebre ievrinns incluides en la Unidad de FEiecucion UF-
RO-09, pendiente de desarrolle. Se adiunta en el informe de la OTM fragmemo del plane de clasificacion
con indicaeion de Tos terrenas olyjeto def forme.

G- Fn fimcion de fo expresto, procedevia la apertwra e fos correspondicnies expedientey
sancionador ¥ e restablecimiento de Io fegofidad nrbanistica.

7 Ef presunto responsable, segun titidar def expediente de declaraen vespontsable. es
DARTHRO RONDA BARRANCEO conm DNT #+55300 **

Lot presunia vesponsable, segdn titulor catastraf, es.

DNA, MARIA REMEDIOS CRUZ MANCERA, con DNI ***g4147%

8%~ Falervacion,

Pora fa valoracion del vallode, se b femdde en cuenta el presupuesto aporiadn en el Expre N-
QI8N 2020, resultendo wi presupiesto de las obras de vaflodo e 3,816 €

Poro fu valoracidn de o piscing, se ban tevddo en cucita los presupuestos del affo 202372024
ceisrentes en los arehives mumicipides relacionados con la construccion de plscinas privodas, of objelo de
obtener wn precin medio por n® de lamina de ague, e ellos, se lom fomade en consideracion agueles cuvas
dimensiones son similavey o lo deracion qiee ros ocnpet, Tras tomar medidas a wevés de Geogle Farth Pro,
f piscing efecitade tiene una Lhiinag de apwa o aproximadamente 16w por o gque tos expedicntes
comiderados son oy signenies:

Fxpie. M-83723. Prucina de 18,10 w7 dv ddavina de agua: 8.774,39 € (484,77 £
Expte. M-J33/23. Piscing de 24.530 m? de lamina dv agua: Q830 € (4012, 04€507)
Foxpie, M-154723, Fivcina de 27 w7 de ldming de agua: 0,830 € (369,04 €0’
Fapete, M-T47240 Piscine de 26,30 m? de lomina de apuar 8915 € (33897 &’
Expie, M-6/24, Piscing de 1175 0 de fdming de amue: 5430 € 74062, 12 £

14-Tebrero-2125
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¢ Matenienddo wrer media de $37.38 £

Par ianto, la valoracion guedaria como sigue

Faior del m? prscme: F37 38 Eire?
Superficie ldming de apwer 18 m?
Falovecion piscive Hm7x d3} 38 €md =0, W208 €
Virforacion final: I8 €+ 620208 €=10.718,08 €

Segundn: Medienue gouerdn de fa Junta de Gobrerno Loced de 07/06:2024, arvo fugar la aperinra
de expedienie sancionador, contra DL Artire Ronda Barrance, con DNT **=530{**, como titular det
expedients de o declaacion responsable, y cestra Dita. Muoria Remedios Cruz Mancera, con DNI
ARG EE, como titidar catusival ¥ recisiral del inmiehie donde se hon ejecutade lax obros, por la supresta
infraccién grave en T UE-RO-09. EL ROMERAL 2{Bf. (Ref. Cut. r;zzdwmwﬂf),
CENEIStenies eny

- F vallirdo pevimenal de to porcela medianie mafla de sumple rovsidn y malla de vediaewn.
exmstiendo un comtador en dicha vallade, En sw interior se ha consiruido wa plcina v se esta aportando
rellenn de chinos,

Segim se detaila en of informe de lo Oficing Técmca Municipal, existe ef siguienie expedicute
relacionadn con lu parcela que nos ocupa: N-QOI802020. Decluracion responsable para valludo de
parceda, Se presenta decloracion responsable con fecha dv enirada 02706/202() p 0.7 de vegrisivo 2020-6233
para reatizor ol vallodo de fa porcela_Con fecha IMW62H20 exte Oficing Téeniva emite _informe
dexfovorable, en base o fox sivuientes cresfiones: no consta expedienic de parcelacion pava fa division de lea
finca motriz ode 3004,49 m? en 6 parceloy independientes y dichia finca se encuenira inclulda dentro de Ta
Umidlod de Ejccuctdn UR-RO=0%, Ja cudd se enctetira sin desarrollar, no sieado posible por fanto ef
ofnrgarivee dy Heencios de paveelacidn  adificacion

FPor otro lado, no existe wngin expediente refacionade con la construceion de la piscina. por to
que, tamto of valludo como la piscing, se han Hevado a cabo sin fo preceptiva licencia wrhanistico

La referida actuacidn podria ser constituteva e mfiaecion whanistica grave, lipificada en of
artiewle £60.3, ) y i de fa Ley 72020 v 3783, @) y ) ded Decreto 3502022, de 29 de noviembre,

Segun 52 Iforme por Ja OFA, La parcela gue nos ocupo se encwemra clasificada como Suwelo
Livbane No Consolidadn (SUNC), cainnde mcluida dentro de To Dnidad de Bjecucion UFR-RO-08. pendiente
de desarrolle senin la ficha de cavacteristicas wrbanisticas establecida en ¢l Plan General de Ordengeidn
Livbanistica. adaptacion parciod a la LOTLA de las NNSS def términe manicipal.

De acuerdo con lo amerior, anatixadas Tas actwaciones conforme a lo nermaniva de aplicacon, Tas
vhras del vallado perimetral de lo percela mediante malla de shmple torsion v malla de ocuftaciin,
existiencls wr contador en diche vallade, asi come la construceian e wng piscing v of velfena e chines,
serien NO LEGALIZABLES. wl haberse realitado sobee terrenvs incluidos en I Unitied de Ejecucicn
EE-RO-N9, pendiente e devarrollo.

141-Febrero-2023
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Se fije infciclmente la sancicn de mudta por inporte de 16,499, 30 enros, en aphcacion ded articule
164 e fa Ley 72021, v low articidos 73 o 77 del Replamenio de Discipling Urbanistica, en virad de los
cuetles, al wo apreciorse lo concurvencia de civeunsionciay atenvanies o agrevanies, se colewld en grado
niedic,

Kemntider notgficaeion del scuerdn de la Aumta de Gobierstn Local de B7A06/2024, v nitenrada To
nohficacion por carreo cevtificado, fue nofificada ef dia 30062024 & 1. Artwro Runda Barranco.

Iras infernicr notificar o dona Maria Remedies Crnz Mancera  ef acuerdo de la Junta de Ciohierno
Local de 070672024 pov medios ordinarios v resuliode mfrictioses Tos dos imentos de notificacién. de
confarmidad con ef avticude 42, en relacion con al 34 de la LTPACAP se procedio a su notificavion mediante
anuneie die rosificacion de 5 de frdio de 2024, BOE w." 168, de 12 de julio de 2024, v publicacion en ¢
fahion de edicios mumicipal. Fon conscewencia, dicho acto adminisirarive es firme a todos los efeciis

Tervera: Ff dia 02707/°2024, 10 Francivee Contreras Bagiero, en representacion acreditada de T)
Artwrn Ronda Bareaneo, v fhta. Mavia Remedios Cruz Mancera, presents alegaciones contra of aensvdo de
codcion il expediente sarclonador, cuve argusentacion se resunie e Jos s{guientes puntas:

Primero; Reconove los hechos, sin que ¢llo seq Obice pura deternanar v fijar los ndsmos pova lu
calificacion juridica gue debe ser de aplicacion,

Sewrpnefe)s Afera i nunca he tewide frtencicn de cansar ninguna close de dafio o werereses priblicos
o privades, of entender que que el vallady gre se e vealizado v la instalucion dentra de sk parcedo de ane
piscing de fibra sintétive, sin ofiva, eran un reflejo del Devecho de Prapiedad consagrado croel Codigo Civi,
ven fa pdena conviceldn de gue 1o realizaido no afecta v afectard dickhos imereses ii perfudicaba o ferceros.

Aelises gree w xe extdn realizande wiagrin tipo de abra v por la tanfo. o maciividod en ese sentide es
witenior & dicha medida camelar v ol inickn de los propios expediontes. En cuglguier case, pone e
manifiesto en cumplimienta de las posibies labores de inspéccion gque se puedan arhitrar no ha puesio w
pone impedinienio algumo a esa lubor inspectora

Alegrer qave valior su propiedad debe enfenderse comn wn derecho gue Gomee como proprefarios del
sneln def gre no preden ser despojades, piees Lo que ve rala de Impediv es &l wso v oocupaion de si
propivdod por ferceros ¥ evitor con ello todo tipe de actos lestvos contra iestra plenn dominio v disfrute de
lo propiedad 2 focupaciones, daffos, cle ), con Jo gie siempre podedn vallar o cercar su pascela.
Manifiestor gue, of vsiar sl cfecidar el planeamienio wrbanistico, siguen siewdo propietarios de Iy pareelu o
Since registral en su totalidad v con pesn dominio v derechos, va gue, conforme o Codige Civil en si
arfiewdo 388, ef derechio de propicdad ampara que fodo propietarie pueda cerrar v cercor sis feredades por
meddio de pavedes, zamjos, selos vivas o wruerins o de cuglguier oiro sodo sin periuicio de lay servidunbres
sobre las mismias

Aduce gue su parcela se b cervadp con tima sunple valla di forsion

Tercera: Lxpone que no efuden Tu responsabilided del vallado v de o wstalacion de la pisenas, en
cuatiuter case o procederio lo adopeicn de wna medida de demaolicion de ambas, en tanto que es conncido
gue fa demolicidn ne es sine Ja Wiimo conscenencio de las potestades de proteccion de la legalidoaid
wrhranisticn gue se oieifave o lay entidades focales povo ef restablecimiento del crden juridico perfirbade,
sienchs un vemedio extremo pove asegurvare o efectiva ohservancia de la norma webonistica frente
acfiaeiones g s prcdan considerar idicites.

14-febrera-2023
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Solicitan que ol instructor del cxpedwente conchive gque en este casn las obras puedan ser
susceptiMes de legadizacion mediante la aplicacian de fa proporcionalidad, compromeliéndonos a realizar
o periinente en ese cove

Fxpore que por fos hechos del expediente, ey renerado que o doctring furisprudencial viene
entendiends gue procede lu aplicacion dal principio de propoveionadidad en aquellvy supuestos en los que fa
poca entidad de fa mffaceiin cometida pvallay neesira propiedad, simplemente) no se corrcsponde con el
rigor v los efectoy de Ta medida de demolicion que se pudiese adoptar en ol Fxpediente, va gue, serig
desproporcionade adoptar una medida de demolicion cuamdn oy presuntos desafustes con To normativa
urbanistica ke sido minfing

Crarto: Declaru gue ne proceds ia aphwacidn de la infraceidn en grada medio, yo que diche groadn,
conforme establecen los arficidos 104 de Ta Lev y 384 & 386 del Decreto de referencia, viene supeditado a la
inexistencia de circunstancioy arenuantes i gue los obras son de exeasa entidad

Soficita la aplicacidn de o sancién en preeto minino, vy fa aplicacion de las circunsiumcias
arennantes: a) Facilidar las laboves de hupeccion, b la puralizacion de {as obray o el cese en fu
actreacion o wyo, de modo volurtario, iras la pertinemte acverfencia del personcl inspector. c) fa Ausencia de
imtencion de causar e dafo geave a los intereses pablice o privados afectados. & o reparacion vohmiaria
v esporidned del doffo cansado.”™

Quinto: Aduce La reduceion por reconveinigmio de ta responsabilidad conforeme o lu estipulado en
el articulo 172 de la LISTA, ofreciendo el pugo de la senwcion en su grado ninime con la redieccion del 20%
¥ e operarse dicha reduccion defo patente gue renuncia o desiste de cualguicr aceion o recirso en via
adininistrativa comtea o saicion prapuesio,

Solera gue o sancrdn geave se apfigue on su geado mittine, esto s, en fa cuantia de 3,000 curos
ite a dicha suncicn se apligue in reduccion del 2004 afreciendo ol pago voluntario cn chalguier momento
amterior o fa resofuclan, solichiande cuemta o carfa de page donde  poder realizar el ingreso
correspotidicite. en tanto gie renunciaria a cualguicr accidn o Fecurso en via admimistrativa con lu propia
sancion, Que adicionalmente, se apligue wnn reduceion del 5% de la cuartia resultante oe apficar fn
anierior reduccion, af concurrir en suy representadas da responsabilidad del vancionador y del RED

Cuarto: Por el drgane matructor fue dictada propuesta de resohucion en fecha 30072024, en fa
gue se conyidero aoreditada g comision de los actoy de infraccian grave en TN UE-RO-019. EF. ROMERAL
2fB}. (Rept Car 82216 W RE consivienies e

- FF velfddo peviRietval de Ta parcala medionie malla de simple torsion y malla de ocidiacion,
existiendn wn contador en dicho vatiado. En su interior se ha consiruido wia piscina v se esta aportendo un
relleny de chinos.

Dichuey obras han Hevado w cabo sin la precepiriva bicencia wrbonistios, Tol y edinn ve huace consiar
art ¢ iforme de fa Oficing Téenica Municipal, analizadas o wcotivaciones confarme o lo normativa de
aplicactin, oy obras del vallado perimetral de o pavesla medionte molta de simple torsion y malla de
veuftacion, existiendn wun comador e diche vallado, asi comno du consiruccion de une piscineg v el relleno de
chinns, serian NO LEGALIZABLES, af haberse vealizado sobre torreavs incligdos en o iwidad de
Fjecucion LE-RO-09. pendienie de desarrolio,

D dichoy acros consfitutivos g infeaecion wrbavisfica geave, Npificode en el arficwle 108 3.a) v dr
e for Lew F2021 v p 3783w v o ded Deevelo 53072022, de 29 de novienthes, ye esiablecid con
responsables o T Aeturo Ronda Basranco. con DNT ¥¥3S30IYE 0 come tiudar del expedivaie de la

14-{chrerg-2025
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declaracion responsehle, v a e Mara Remedoy Crus Mancerw, con DNT #F58014%% coma thalar
catasiral v registral del inpnreble donde se how gjecatads fas obras.

La referida propuesta de resofucicn fue norficada a 1 Franciscn Comreras Vaguero, on
represestacicn de las personas demunciadas, medicoite accesn o lo sede electronica de este Exemo,
Avimtcmiento de Ahaurin de fia Tarre en o fockha 03082024,

Se propuise Lo tmposierdn de Ta sancion de nndia por impovte de 974973 euros.

Quinte: El dia 134082024, 1. Fremcisco Contreras Vaguera, presenta escrito. en represenfacion de
fa persona denanciada, donde en sinfesis manifiesic fo sigrdente

- Chee mamca host fenlde atencion de cansar ningura clase die dafio g intereses publicey o privados,
v fa plewa conviceldn de gue o vealizodo no afiecto nl atectara dichos ntereses ni pevjudicaba a tevceros,

- Se refferan on by alegaciones realizadas al informe jueidico del expediente RAO0020/2024 e
cuario a su raslacion v aplicacion en este vxpedicare sarcionador.

- Alega quee vatlar su propicdad debe entenderse come un derccho que tienen como propietarios del
sucelo del e no preden sev despojodes, pues fe gud se frata de impediv es @l wso ¥ ocupacion de si
propiedad por terceras v evitar con efla tode tipo de getes lesivos contra niestro pleno dominio v disfrute de
la propiedad 2 focupaciones, dafios, efc... ), con do gue siempre podrdn vallor o cerear su pareela,

= Addrie que su parcela se fia cerrado con w simple valli de torsidn,

- Seficita la aplicacion o lay ciriuastancias otenvanies, ... o) Facilior las fahores de inspeceicn.
bi T paralizacion de las ofvas o el cese en la actuacidn o wsn, de madoe veluniario, was la pertinente
aclvertencia del personal inspecior. ¢ la Ausencia de infencicn de causor wn devlo grave a los intereses
publico o privicdos afectados.

- Solicite e aplicacion de fax reducciones recogidas en los arimfon 83 de fa Ley 3972015 v articido
£72.0 e fa LISTA

Sexto: £ i 0271072024, . Francisco Contrevas Foaguero, prreseafa eScvita, en represeniacion e
lees persoras dentsiciadas, en of gue reconove su responsabilidod, renuncia e coalyguier aceion o rectrsa en
via adminisirolva confra la sancitn, v solficita la emision de cora de pago para praceder of page volurniario
con arterinridod a fa resolucion del expediente.

Conster defclle de abonn efectuado pov importe de 2,924.92 eyrox de feclu 07/ 1072024,

Séptimao: Do fecha 31402024, D Franciseo Cowmveras Vagwere, proseala escrito,  enm
Fepresentacion de las personay desuneiadas. en el gue pore de manificste ef vestablecimiento voluniario v
for degiliclae! urbanistica ¥ soliciteado el wrehive de lox cepedientes 8-2072024 » R-20:2024,

Oetave: De fecha 0771 172024, ha sido evacriade informe por fa Qficina Técnica Municipal, donde se
reifarnm

3= Con fecha 0671 [/2024 se giva vesna de inspeccion al lugar para comproar la veracidad de lo
expaestey, domde se o podido constatar gus se b desmrondadn of valfode perimatral v ose o eliminads fo
plscing. Ne adfunicn forografios.

Ld-felwerg-202<
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1°%- Por tanto, podenos concliir que o fecha del presente informe se i procedide a restiblecer la
reafidid fisica alterada,

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero: La ley 72021, de T dde diciembre, de fimpulso para fa Sostenibifidad del Tervnorio de
Andabucia

Segandar Ta Lev SW2015 de de 1 de octwbre, del Procedomiento Admmiseativo Comim de lay
Admpnstraciones Publicas

Tercero: bl airricado 1643, q) v d) de fa Ley 722020 v 3783 ay p o el Deoreto 330724122, de 29 dh
woveenthre y 1626 de la Ley TA2021 ofe 1 de dhiciembre, en Lo referente a la calificacion oz o conducto
infeactara ¥ Lo sanciin a aplicar,

Las articulos 164 de o Ley 72021, y 384 p oo del Decreto 53072022, de 29 e noviembre, por e quv
se aprueby el Reglamento (enerad e fu Ley 772021, de Impudso para la Sostenibiticdod del Territorio de
Andafucta respecto o fa graduacion de fa sancion,

Crarto: El articulo 166 de fa Ley 72021, ¥ 397 del Decreto 35042022, de 29 de noviembre, en
caeanie a persanas responsables de la tnfraceion.

Ouirto: BT arvticudo 172,17 de fa Ley 772021 dispone que miciado ef procedimivniv sancionadar,
cramde fa sanclos feage cordeter pecuniorio, ¢ pago veluntario en_cuglguics momentn_anferior a g

resolweion fmplicard e reduccion del veinte por ciento en el imporie de la sancion propuessa, Identica
recduceion procedera cuomdo el infractor veconnzea su responsabiticad en cuclgier mowento anterior o lu
resolucion, Pueden davse ombas cirennstancias o solo wna e eflas v, vespecto de cad wna, el drgano
campetente pava rexolver el procedimiento aplicard reduwcciones de, wd menos, ¢ 20 %6 sobre ef importe de Tu
seanizionr propesia. siende estos porcentajes de reduccidn acunnidubles entre 5i

Sexto: Para determmar ol fmparte de la sancon, hav gue aowdiv a los articulos 161.3 1 162,40 b) de
fea Loy 772021 y 380 #) del Deerato 350/2022, de 29 de noviembre, gue sanciona lus infracciones graves con
rudter deside 3,000 a 29.999 ewros, sadvo gue ol valor de fas obrav gjecwadas o de los tevrenos afectados o de
fox dafios causadng o fog bienes profegidos sea superinr, en cuyo caso, el limite mdsino afcancara hasta of
seleata ¥ oineo por ciento de los vatores refevidos siempre gue T cifra vesultonte sea superior a aguella
extension. fava la gradiaeion de la sancion es de aplivacion el orticuin 164 de la Ley 772021, y los articuloy
384 a 336 del Decveto 350720022, de 29 dfe noviembre, por el gue se apraeha of Reglamemo Geneval de la
Ley 772021, de | de diciembre, de hnpulso pava lo Sostenibilidad ool Terriforio de Andaliucia, en virtid oe
fov encles, ol apreciarse la concurvencia de circunstancias afempontes — factliter fas fabores de inspeccion
-, da sancicn se impondra en su mitad nferion

f.a sancion prevista para lus wmfracciones graves en lu mutad inferiov ticne una horgrilla que va
desde 30006 hastu 16,499,350 enwros, en su graado medio yevio de U749, 73 eurvy, menos el 30% por reposicion
de fer degralidad davia iz savcion de 487475 ewvos, ¥ con i aplicacion de la reduccion por ofrecinrianto de
patgrer volduntario de fo vancidn p reconacimiento dy fo responsebifidad, doete wa sancion final a imposner Je
292492 guroy, de wcuerdo con los xiguientes cdlcuios:

td-(Chrern-2023
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Sancion de acuevdo con el articafo 162.18): .. ... Desde 3.000 enrow harsta 29,999 euros.
Sancidn en grado medior e e Desde 3000 curos hasia 16,499 curos.
Samcicn en fa cuoniie de fa mitad inferion: e, TLARREN £ L0 € =
I 40050 £ 2 — 674050 + 3000 & — 974075
QIO
Redwoeion 30 favticido 1722 de ba LISTA; e 487475 £
Redieccion 40% fartioutn 172 1 LISTAI: 2,924,092 €

Séprimn: De fas actuaciones proacticadas ba gredade ocrediteds o commsidgn dv Jos actos de
mivaccion. greve en TN UE-RO-09. EL ROMERAL. 2{B}. (Ref. Cut. i 25000/ RF},

cansisfentey vn;

- Ef vallads permmeirad de la parcela medionic malta de smple torsidie v malla de ocoliaeion,
existiendo wn contador en diche valludo, Fa su imterior se ha constrivido wna piscing ¥ se esta aportando 1
redlene de chinos.

Dichus oiwas han llevado a cerbo sin fo precepiva licenca wrhostisfica

tal v céme se hace constar en ef mforme de fa Oficma Técnon Municipal, analizaday Jus
dCatceiones conforie a la norniativa de aplicacion, las obras del valfadn perimetral de la paveela mediante
malia de simple torsion v malla de ocwdtacion, existiendo wn comtador en dicko valfade, asi como o
constrneeidn de ma piscing v ol refleno de clinns, serion NO LEGALIZABLEYN, af hoberse realizade svubre
ferrenos incluidos en ta Unidad de Ejecucion UE-RO-09, pendienie de desarrallo.

Dichos actos son convtifuives de infraccidn urbanistica grave, tipificado en of articula 161 3.a) v di
de la Ley 772021 v p 3783 al v d) del Decredo 55072022, de 29 de noviembee! ¥ de los misinoy resultean ser
responsabies Do Arture Ronda Barravwco, con DNT YP5301*% como titwlar del expediente de la
declavecion responsahie, v contra Dia. Maria Remedios Criz Mancera, cos DNI #**8914%% comn titular
cotastred v regismal del inmueble donde se fiom ejecntado las obras

Fy vadecunda fa imposicion de Ta sancion de mndta por ingporie de 2924 02 curos, verficindose su
prg ef dia T/I0/2024,

Ocravor Corvesponde af Alealde ba comperencia para vesolver fos procedinneitos soancionadares,
sewin fo extablecido en el articulo 21,150 de Ta Lev 777985, de Bases del Régimen Lovad, pen of arficulo 404
del Decrete 35072022, de 29 de noviembre, por of quee se aprueba el Reglanente General de la Tey 72021,
de | due diciembre, de imprise para fo sostenibilided del fervitorln de Andalicia, giden tiene delegada dicha
competencia en lu Junta de Gobierne Local medianie Decreto de Alcaldio »° (13612 de 1% de junio de 20123

Propuesta: Pov fo expuesio, a fu vivie de la exposicion fienca v de tos fundamenios juridicos, of
siveribiente propone o lo Jueta de Goblerno Local o revoliueion del expedieme sancionador ordenande o
archive defl misnio

No obsionte, o L UL aeordosd o gue estitne apoviimo,

Athawrin de la Torre, o o fecha veferencioda digiafoenre. Bl TAG Fdoo Manuel Gonzalez
Lenothe,

| 4-lebrero-2025
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FL.- Desde esta Concejalia se dicla la presenie propuesta para que, por la Junta de Gobierno Tocal.
seluando por defegacion, mediante Decrete n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde

Diclar resolucion en el procedimiento sancionador en el sentido cxpueste en el informe emdtido por
el T.A G ordenandy ¢l archivo del mismo,

En Alhaurin de Iz Torre, a ta fecha de Rt {irma digital. T.a Coneegjala Delegads e Disciplina
Lrbanistica, Tdo. Maria del Mar Martines Gonzilez.”

Somelida fa propucesta a yvotacion, fwe aprobada por unanimidad de ls Junta de Gobierao Tocal, en
virlund de la delegacion conferida mediante Decrclo de Alealdia mhmero 3612, de (9 de oo de 20237

PUNTO N° 12-PROPUISTA DE LA CONCEIALA DE DISCIPLINA TURBAN[STICA SORRE EL
EXET. 5000002024, RELATIVA A T.A SUSPENSION ¥ REMISION A T.A FISCALIA DI,
FXPENTENTE SANCIONADOR POR LA PARCELACION EN SUELO RUSTICO, SITA EN
POLIGONDY |8 PARCELA 306, ALQUERIA-ARROYO HONDO, Figura en el expedicnie la propuesta que
s transcribe a continuacian:

“PROPULESTA BE ACUERDO

Exple.: S-00004:2024
Asunto: Suspension de expedienie sancionador y remision a Fiscalia

T.- Vistos los antecedentes gue obran en el expediente, asi como el infirme emitido por el T.ALGL, D,
Manuel {onzalez Lamothe. con fecha 29 de cnero de 2023, gue 4 continuacion se transenbe textealmente:

“INFORME

EXPTE. N°;  S-081109/2024
STTUACION: Poligosto 21, Parcelu I16. La Algvierfa. (Ref. Cat. 2977NEERIEENW X 13)
ASUNTO:  Suspensiin de expedieste suncionador ) remisidn a Fiscallo,

El Secrenrio del expediente, vistax lus avivaciones obrantes en ol mismo, y en cumpliniento de los
duspuesta en el articiulo 170.2 de la Ley 772021, de | de diciemimre, de Jmpuso pava fa Sostenibilidad del
{ervitovin en Andulucia v articula 399 daf Decreto 35072022, de 29 de noviembre, pov ¢l gue se aprichea ef
Reglamento General de fie Loy 772021 y demds norsetiva aplicatde wl efecto, INFORMA QUE;

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero: Lo Oficimg Técmico Municipal esmaio fnforme can fecha (87082024, def que resulta que:
Fo- Se Ba tenido conacimivnio en eswe dyuwnramivato de wona posible parcelacion en suelo ristice.

tray vecibir mforme de la Policia Lecal fechad el 157072024 con n” de regisre 122, ¢l cual cita
fextudimente:

14-[Ehrero-2025
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"Ll personadd en of fugar referenciade se puede abservar en dicha porcela gue S5t se encientea
vallaer exn tode: i perimetrny con postes melalicos v malla, asi como movimiente de fervas en una parfe de
fir penveedi,

Chie en o fugar ao se cacuenied personad reclizoedo g tipe de trobajo

También se abserva gue en diche Jinea se exrd procediendo o realizar pavcelaciones dividlidos con
Verla migtdficn, asi enme ve puede observor en folografios adiimias gue o su wrswa ves cada paveela
dividichu tiene colocado portdn metdficn, ast commer fundhicn se ohierva ottos de apna, ™

20 R ITAON202d we grea visiio de mspeceiin ol fugar indicado povd comprabay Uin site” fos
fechow deseritos. Desde of exterior, se o podidn constotir gue wins porie de Ja porcela 306 b sido vallado
oo Swe vz &0 fu dividichy en 6 porcelos Tudependienies, fodo ello mediante malla merdfica de stnpde torsion v
povies verticofes de acere galvanizadn, dliponiendn code wad de evies parcefos de entrodeas indipemdicntes
desels of cominn oy wecese. Avimisme, ve obyerva gie sn e de las paveelas se o instatado e cavpa v an
oire de ellns se encueniva maguiiaria excavodore, no enconirdndase nodie v ol inferior de o pareefo en el
droncete) o fin vivite

e goverdo con Tos daios Sordairafes, e frafa de waa I}ﬂ?’{_‘ﬁffﬂ' dez Ko, IR TN GO MR
supertice de 24 883 o flicndose vallodo v dividido Ta come exte de fa vismia en toda sie longitud (umos
300 mly v con mia profioudidad aproximada de 30 meiros fof existiv 13 postes vertivodes, con e disfancie
de 2, 5m entre effosi, fo que supone wn supaeficie apreximada de wnos 9,000 m; segin esto. ceda wia de las
porcelas divieficlos terdria une superficie aproximada oz 1500 w?

Consfon e ef fforme o fa OTM, foteerafios reemodos dorcne T visio,

4% Ui vez comprobados los weehivos numicipales de este Departaanenio, vesulta que we existe
wiegin expedionte refacionadn con fox kechos deseritos, por fo gue se fon Hevade o cabe sin fa preceptiva
licencia nehanistice.

35 La parcelo gne nos ooupa se enceentra closiffcode come Swele No Urbanizable de cardorer
Matwral o Revcd, SNURNE tSuelo vasiive comiin conforme a lo disposicion wansitoria primeva de o Ley
PRI, siendele de apficacidn par fonto:

- Lo leplacicn aplicable a este (ipo de suelo es of Copitido 40 g2l Titvio T de fa Ley 72021, de 1
de diciembre, de fmpulso pare la sostenibifidad del tervitorio de Andaincin, v mds concretomemie Tos
artivulns 21 v 22 dowede se dfeivlion Tay diferentes aoinaciones permiltidas en suelo rusticn, axi coma ¢l
aritewdo O donde se descrihe la parcelocidn wurbanistion, fox cutcdfes se franseriben a conlinspeidn;

drriceds 2T Avivaciones orelinoris.

i ¥ wsos ordinarios del sielo risticn fos wsox agrwcolay, seanderos, forestales, cuegétioos, mmeros 1
citadyrier oiea vinewlrde g lo wtilzecion rocional de Jos recwrsos nafurales gue ne supongar la
fransformaeion Jde s naruraleza Misticn, en Inw frminns gue se extablezoan reslamenterviaminte. Tambidn
s wsos arcdinering del sueln mistice Tos vinenledos ol aprovechamicnto hidvdulica, o las emergias
rencvellos. lov desiingdas of fomento de provectas s compensacion v de mutocompeisaion de emisiones,
actividades seineras, o fus felecommeicaciones v en general, o Ta efecicion de infraesirucnmas, insialaciones
v gerviefos onfees gie necesarianenie deban discarrte o locaffzarse en esta olase de suelo.

2. Ne cansideran getuaciones ordinagrios

exd Leav abras, convirpeciones, edificaciones, vigries, infigestricturas, nstolaciones v sendicios ifenicos gus
seemy pegesarios pava ol norma! fimcionaaiomts v odesarroll do few wios ovdincrion del suelo eisiies,

| dufohrern=2025
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incluyendn  aguellas gue demonden oy actividades  complememarias de primeva transformacion ¥
comereiafizacion de las materios primas generadas en fa omisma explotacion que contribuyan af
sosferimienta de la aotividud principal, stempre gue se acredite la unidad de la mismu

By Loy edificaciones destinadas o wso residencial que sean necesarias para el desarrollo de Inx usoy
ordinariog del suelo ristico, enive los gue se tncliven los adlojamierdos pava personos gue desarrolien
trabafos por femporads, conforme o fos reguisitos que Se estahlezean reglamentarianente.

¢ Lot efecucion de infraestructuras, mstalociones ¥ servicios onicor de cardeter permanettie, 1o previsms
ern foy fstrumienios de plonvemienio, ¥ yue necesariomenie deban discurriv o localizarse en esta cluse de
suele

Estas acimaciones valovardn fus offernoiivay para su fncalizacion sobre el ristico atendiendn i loy criterios
de: menor impacto sobre ef medio ambiente, ¢l paisaje ¥ el patrimonin histovico; funcionafidad v eficlencia:
menor coste de efecucion v manfenimiento,

) L realizacion de las actuaciones es oy asermamientos delimitados como habrat ruval diseminado para
la conservacion, manteninticnto y mejora de estos ambitos, lay cuales deberdn estar exprosumente previstas
ex el invtenmenio de ordenaciorn wrbanistica carrespondienie

1 Las actwaciones ordinarios, vin perfuicio del resta de cutorzaciones que exiia la legisiucion sectorial v de
las excepeioney estiablecidus en esta Loy, reguerivdn de Heencla urbanistiva nnmicipal,

Articuln 22, Actuaciones extraordingrias

i En suelo rusiico, en mumicipios que cuenfen con instehento de ovdenacidn nrbanistica peserad o en
ausencia de este, podrce implantarse con cavdorer extroovdingario ¥ Siempre que no estén expresamente
profibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial v wrbanistica. v respeten el régimen de
profeccion que, en su caso, les sea de aplicacion, wsos y actuaciones de interds publico o social gue
coniribuvan a la ordenccion v ef desarvolly del medio ruvad, o que hayan de emplazarse en estu cluye de
suedo par restdtar incompidible su localizacidn en suelo webano,

2. Loy aetaciones podrdn tener por obiete fa implaniceion de eguipamientos, incligendo s ampliceion, usi
comae usns ulustriales, terciarios o fuelsticas ¥ cualesqmsicra ofros que deban inglanduese en esia clase de
suelo, mefuvendo las obras, construcciones, widificaciones, viavios, infraestriciras ¥ servicios féenieos
necesaring para Sy divrroflo, Asimiswo, vinenfodas o exigy actuaciones, podvan wlorizarse corjuniamente
velifivaciones destinadas o wso residenciol, debiendo garantizavse lu propovcionalidad y vinculacion entre
anbes.

En los téemmos gue se establezean reglameniariomenta podrdn agorizarse viviendas wnifamiliores aisladas.
siempre gre no induzeon a ki formacion de suevoy axentamientos conforme o lo dispuesto en 2 aparicdo b
el articulo 20 ni tmpidan e normad desarrofio de los usos ardinarios del suelo rustica.

3. Las actugeioney extraordiarias sobre suelo nivtico reguieren, pava see legitimados, de g antorizacion
previa a la Heencia anericipnl que owalifigue os terrenny donde pretendan implantarse, conforme o los
eriterios e ve esloblezean reglamentariamenie,

Durante el procedinvieate e awlorizacion previa, se somererd la actwacion o informacion publica v
cudivincia de los Gihdaves de dos tervenos colindmites ¥ de las Adminisiraciones Prblicas que nitelan
mfereses piblicos afectados, por pluze no ferior o un mes, BN plazo madximo para sotificer Jo resolucion
dal procedimienio sera de seis meses v ef yifencio endrd efecto desestimatorio,

La resofucion del provedimienio corresponderd of Apwsiamiento, previo informe vinculante enntido por fa
Consgjeria competente en matoriu de Ovdenacion del Territoriv cuando o actwacion afecie v fenga
incidencia supralved conforme a lo Jispuesio en of artivule 2,

4. Reglaomentaviamente, ¥ para concrelos ) delerminados wos o aciividedes, se podrd establecer una
duracion fimitadea de la cualificecion con fa obligacion de resiitucion de os rervenoy finalizada la misma

5 Con lu finalidad de gue se produzea lo necesario compensacion por ef uso v aprovechaniento de cardcter
exfraordinario del snelo, se establece wa presiaciin compensatoria gue pestionard ¢l pusicipio v gue se

| d=feliern-200 4
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destmend o Patrimondio Musicipal de Suele com wma cutio del dws por ciento del presupueste de
sfecucin material de fas obray gue havan de realizase, excliddo ef coste correspondivate o maguinaria v
eguipos, Fsta cuantio podri ser minorada conforme o los criferios que e ewtablezcon reglamenioricinenie.
Para las viviendas wmifamiliares aisladay erd, en todu case, del quinee pov cienio.

Esterdtn obligadas of pago de I prestacién compensetoria lay personays fisivas o furidicas que promuevan
fay wctuaeiones v se devengara con moetive de lo licencia urbasistica,

Las ddministraviones Publicas estardan exentas del pago de la presiacion compensatoria para los aclos gue
recdiven en efercicin de sus competencius

Arfienlo ¥1, Parcelocion whasistice.

{8 considera pavcelacian wehanistica:

al En ferrenoy gue feagan of vépimen propio ded seelo wrbano, (oda divesein siguitdnea o sweestva de
terrenns, fincas, parcelas o solores,

bl En tevrenos que tenygan el régimen del suelo rustico. To dnasicn sumiltanea o sucesiva de revvenos, fincas
 paveelas en dos o mnads lotes gue, con independencia de lo establecido en esta Ley v en lu lepivlacion
agraria, foresial o yimilar, pucda indicir a la forimacion de wievoys aseniamientos.

2. 8e comsiderom actos reveludoves de una posible parcelacion whanistica aguellos en los gwe, mediane fa
frterposicion de socivdades, divisiones horicomtales o asignaciones de wso o cuntas en pro imdiviso de un
tervenin. fitca o parcela, ¢ de wuna aecicn, participacidn w otro devecho socielario, predan cxistir diversos
titwlares o los gue corvesponde ef uvo mdividualisado de wna pavte del inmuebie equivalente o asimilable o
s supnestos del apariady amterior, sin gue lo veluntad manifestada de no realizor pactos sobre el win
puedda exclir iod aplicacidn,

3. Las ficencias de parcelacidn, segregacion v division sofve ¢f suelo, €l vielo wo subsuelo reguerivds {os
fforniey o atorizactones de la Administracion secioriod, segin o finadidad de fas mismas,

& No podrd aitorizarse ni inseribivse excritura pibiica alguna en e qie se confenga acto de parcefacion,
segpregaeinn o divisidn sin la aportacicn de T precepiiva licencia o acto gue bhuegre el conirel previo
municipal que incorpere lo pevrreferenciacion precisa, gue fos Gialares de los Netarios deberdn testimoniar
en for enorifira correspondicnre.

Las licencius municipoles sobre parcelociones, segreégaciones o divisiones s oforgan © expiden bajo Ia
condicion de la presentacion en el municipie, demtro de los res meses siqudentes a su ofovgamiento o
expedicion, de lo escritura prblica va lo gue se contenga el acto e parcelacidn, La no preseimtacion ox
plazo de fa escritura priblica determing la coducidad de T licencla por ministerio de o ey, sin necesidod e
acta aplicative alguno. El placo de preseataciosn podrd ser provrogado por razones justificadas. Ex fa misma
escritura en la que se confenga ¢l acto parceldiorio v o oportuna ficencia testimoniada, los olorganies
deberan reguerir a la Notaria aadorizanse pura e eavie por conducio reglamenioriv copia aitorizada de o
misma of Ayuntisniento correspondicnte, con lo que se dard por cumplida la exigenciu de proteccion a la
que se refiere el pdrigfo anferior

3 Lo asignacion de cuotas en pro indnase resullomtes de teamraisiones MoTHS cansa o enmre conviiges o
paveja de hecho no reguerivan Foevesio, salve gue se demuesire qgue existe froude de fel

& Para luxy inscripciones de parcelacion, segregocion o divivion, los Reglstros de fa Propledad exigivan lu
observancia de lo dispuesto en tox apurtados precedentes, en los évmines previstos en la legislacion basica
exterferd.

7. En suele ruviico queedan prohibidies oy parcelactanes wrbanisticas .

- fgnalimente, tambian fe es e aplicaciin a exie Lpo de swelo ¥ como mormaivae de rasge mfesior ol

Plan General de Ordenacion Urbantstica, Adaptecidn Paveinf o lo L.O.U.A. de bas NN.SS. del iermino
mnicipal, concreiamente Toy Capiwlos Ty 2 del Titulo X0 EF P OOV U vigente extablece ol si avticnlo 230
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fu vegudavion de wsos en el Suwelo No Urbanizable de cosdoter Nanwral o Kuval (suelo No Drbanizable
Conimy} v en sy avticwlo 233.1 Ia parcela minima edificable,

“Arr, 250.- Usos.

Lat regadocidn de Uyos en e Swelo Mo Urhanizable Convin, de acuerdo con ef Titnlo 1 de estar Normwes
SO

1.- Liser devinunaanfe,

Se comsideracidn come wsn dommante el agricola, sicado ranhién en dlgunas dreas concretas el forestal v of
de gomederia extensiva, Son wsos vincwlodos @ éstos los dv fnstelociones de esparcimiveio en (reas
Sorestales 1 ol de extabnitneicn,

2.- Usey compalibles,

- Usos de hasurern...

- Ilvox i vertedero de escombras. Fn lu cona no visible desde los vias de conmmicacian se podva siuar este
use en el suelo no whanizable comum. La licenvia para la Implantacion de este uso comtemylura la
aidigatoriedad de la reposicion dz fu capa de tierre vegefol p su plamiacion.

- Uso de gran industeig. Las indhaserias o comyplefo industriales que, ain crondo swado compatibles con loy
perdienos incdustriales, no pudieran wbicarse en los arfsmas en razén de su dimension, se podedn sitiar en
esta cfase de suvlo

Pora cllo serd necesaria la redaccion de wn Plan Bspeciad, wmg vez consegida la declaracion de su interés
social, que satisfign ol menos los siguientes aspectos:

Flwestificocion de la convendencia de o actuacion.

* Caracteristicas detolladas de Lo fnplasntactin sobee e fervitorio gue se persigue.

= Justificacion de la dotacion de los servicioy wrbanisticos periinentes ol servicie de la invialacion y medidas
COTFECIOVES Precisas.

¥ Fstucdio del impacto que, sofre of medio natiral, se produce, jsteficandose {a capacadad del evriorio
patra soporiario en fiuncitn de sus caracteristicas cspecificas. ¥ definicion e lay medidas correctoras gue
fuhivrar de fmplantarse,

- Ulsos de industria nociva, mdustria peligrose vy almacenaniento de materas peligrosas. Se sitnardn
obligitoriomeanie o distoncia superior de dos Kne de los micleos de poblacidn y o may de 500 m. de
cnclguicr edificacian residencial. Se exigiva estudio geotéenico confuatemente con el Provects.

Sera preciva la declavaciin previa de su inberés social para permitirse su uhicacidn v fu tramuacion de un
Plan Especial con los fines recogidos en el apartado anterior.

- Uso de grondes instalaciones ¢ infraestructuras. Con decluracion expresa de su wilidad prblica v estudio
de impactn en el medio nanral, podvan paraitivse estos usos.

- Uso de alofammientos. De acwerdo con Tas Normas di edificacion en este tipo e Suclo,

- Ulser de "equipo pubfice”. Se permite sy nbicavion con declaracion previce oo sie interés social o undidad
pithlicea

- Lo de ganaderia estobidada 4 distaneio mayor de 100 m. de cualginer edificacion residencad si se trata
e amimales pegueling y de 250 m. de aguelfas v 2.000 del mitcleo de poblacion en of ganadn mavor, se
prermite sy sinaeion en suelo o webaiizable connnn. B todos Tos casos no se permitivag sus verfidos af
terrena, construyendose fosas de puvings de hoveigon impermeatifizadas que se limpiardn ol menoy dos
veces ol aRo.

Precisardn dectaracidn expresa de iaterés social,

- Live de chatarreria. Con fas determinaciones fifadas en loy Mediday generales de protecaion de estas
Normas, en su aparitdo Proteccian def paisaje Natwral, se poded situare en aquellas zonas en oy gue lo
Norantiva de Tas dreas de proteccidn no Jo profiba

Precisavdn declaracion expresa de si interds social,

1d-lehrera-2025
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- Lo e compings. Lo whicacion de este uso requerivd al redaccron, conseguida su declavacion oe imerés
social, de un Plan Fspecicd en ef que, o menos, se contemplen los siguientes aspectos-

¥ Necesicdod de fa actracion v pustificacion de fa misma

FCaracteristioas detalindas de o implaniiacion sebre of wevitorio gue se persigue,

¥ Justificdein de o datacion de loy servicing de ague, electricidad. semanicnts, depuracidn y verido.

¥ Lstiedio ded mpacio gue, sobre el medio natiral, se produce fustificdndose fa capucidad idel tervitorio para
soportarlo e fitncion de sus caracteristicas especificas

¥ Demastracion v comprontixa de gue fas pavcelas destinuduy a b acanipada noe pasaran u prropicdad de les
USIRArieny e VLRGN CaFo.

- Usa deporsive. Se permitivd st whicacion previa declaravion de s dmteréds social p lo justificacion de su
emplasamivete on exta clase de swelo,

- Lo hotelera v ode hosteleria. Podrd establecerse exie uso siempre gue el msina se aeoja g loa
requerimicatos establecidos en el Decrero 2002002, de 20 de enero, de Turismo en ¢l medio vival v turizmn
activo, v derro de Tay sicuientes modalidades:

* Cavas ruvales

¥ Establectmienios heteleros, wpariamentos furisirces rurales v compiejos tirisiices rwales

¥ Conpejos turisticos rurales v villus turisticas

¥ Restouwracian en el medio ruval

¥ Actividades de tirismo aciivo

Cutedguier aoinacion de oste tipe habrd de seguwe ¢l procedinicie previsto en lus articulos 42, de
Actuwaciones de fnterds pablice en ferreans con el régimen de Swelv No Urhanizable, v 43 de Aprobacion e
{o8 prevectos de diebiacion, en si case.

fon cungplimiento de o dispueste en el arr 84 de Ja Novmarvea del POTAUM en lay instedaciones de
alofenniento turistive en Suelo No Urbanizable, serd ohligaiovio condor con instadaciones de depuracidi de
s reshiluedes aeordes con el volwnen v carga contantinonte de sus vertidos

- Lo de tencncic, fomento, adiestromienio v cuidde de awimales, Se regida en este apartade Tos simgentes
LNOS!

¥ Nucleas zooligicns. Los que albergan colecciones zonlogicas de animales indigenas Yo excéricos con fines
cleatifices. crltrales. recreativos o reproduccion, de recuperacion, adapfacton 1o conservacion de los
mismes, incluyendn fos parques o favdines zooldgicos, fos toosaforis, lay reservias zooligicas o bancos v
anitncites, fas colecciones sooldgicas privadas v ofray agrypaciones zoaligicas.

¥ Establecimientos ecuesives. Los gue alfbergan eynidos con fiues recreativos, deportivas, ruristices, cria,
fenencia, ete., mclwvendo: Jos plcaderes. los cuadvas deportivas, fas cradras de alyuiter v otros
estobleciniientos pava la prdactica ecwestre, Poded stalavse este tipe de establecimiento o disiowcia
superior o IO metroy de cualgnier wicleo de poblacidn de suclo wrfane, exceptudndose del cumpiimieno
de esin distuncil gquellos extablecimientos existentes a lo focha de aprobaciie de esta Modificacién, Fn
eatid cdses, deberdi construirse foses de purines de hormigon epevineahilizadus. no persiiticndo sus
vertidos al terrene.

* Cemtros para ef fomento, adiestraniienie v cuidade de animalies de compaiiia. Los que nenen por ahjeto la
produceion, explotacian. fratamientos, alefamientos temporal o permanente /o venta de pequeiios animales
rraret viviv em domesticidod en el hogar, choendo: loy eriaderas, fas vesidencius, loy centros pava of
tredcmienin higidnico, fos paiarerias ¥ odvos cendrox para ¢l fomento ¥ cuidodas de animales de compaiiio,
Peberdn fuscribirse en el Registro Mundcipal de Cendros veferinarios y centros pavi la vento,
aclievtraniintn v cuidado de Tos crimeley.

* Agrupaciones varias, Aywellas ofras enfidodes afiney no comprendidas entre las anteriores, inclivend,
foy perveras deporiteas. Tus jowias o rehelas, los suministrodores de antinales o laboratorios ¥ otras
agrupacivnes sineifares, con mds de X anidacles. B Paloimas, oves exalicas, pedloy s pelea. perras, gobes.
¢le
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Parer ler autorizacion mnsicipa! poara of wso de tenencia, fonento, adiestraniiento y cuidado de anrmales seva
precisa fa justificovion en el proyecto de ta ispilantucion de los siguizntes extremos.,

- Justificavion de la comenioncia de lo actracion,

- Uaracterivticas detolladas de fa implantacion sobee el terreno  su distancia a las edificacioney v nucleos
Y CEFCaN0s.

- Justificacion de la dotacion de los seevicios wrbanisticos necesarios para o correcta implantacion can
pspeciod atencidn a (o8 vertidos,

La parcela minima para este tipo de usos sera de 5000 m2, permitiéndose wna edificacion mdxima, af
servicio de fa instalacion de 3060 m2, por cado 5000 m2 de pavcela o fraceion, wna separacton a lindvros,
publicos o privados, de 15 m Y una aitura mdxinag de la edificacion de T, al margen del cumpliniento de lo
establecido e ke novmativa sectorial corresponifiente,

Estos Livos hubrdn de ser considerados cono ACTUACIONES DE INTERES PUBLICC)

3.- Prohibidos

Lavs restarnies.

Se inchigre denaen de Jos usos profibidos fos extractivos, perpitisndose wcamente este n3e en lov conteray
exisiemtes o la aprobacion de estoy Normas en el térming municipal, hasta toto cumplan con lo previsto e
el Capitulo 3 del Tinlo I de ésias Novimas

Are. 233.- Novawtiva para o sdificeaeon,

L~ Parcela minimer adficoble.

fon funcion del tipo de edificacion gue se pretends de aouerdo con el articulo wuevior, y del tipo de shelo de
gue se rata fa pareela mining edificable serd lo gue tenga wng superficie igwal o mayor a b que se expresa
en ef cuadro adjunto.

No obstemie, cquctiay parcelus gue con anterioridod a Agosto de 1986, tuviesen wna superficie tnferior a lir
warcada en el cradro sigriente, ¥ 8o encontrasen registradas noariafmente en ef Registro de o Propiedad o
qite constasen conw laley en el catastra de rastica en 1936, ndependieniemente de las fransforencias de
propiedad gue Boya podide haber, se cousideraran edificables o los efectos de usn vesidencial en viviendu
wnifaniliar o de explotacion del desting natwrad de o pavcelo, cumpliéndose no obstante oy reguisitoy
exigriclos para la wo formacion de micleo, v permitiy ¢l techo edificable que se di va Jos coadros pora le
superficie tedrica de parcela minima

Frualnente, se considerardn que cumplen con los efectos de parcela minima, las parcelaciones gque se
realicen mediante division de fincas hevedadas en profmdivise con amtelaceion « la entrada en vigor de T Ley
fe Modernizacion de los Fxploiaciones Agramias.

En o relative o la construccion de edificios relocionados can fo moaraleza o destino de la finca, v
enmpliendo los requisitoy expresados en parrafo antevior, se permitivd pavcela minhne edificable inferior o
ft expresada en el cuadre Signieate, siempre gque s demuestre en el suela de explotacion agricela de
regraddio los condiciones tdemicas exigidas en of apavtudo anderior “Tipos de suelos”,

TP DESURLG SECAND RECADID
[ TIPO DE EDIFICACION i ar
Retaeionuda con la natnralaza o desting de la finca. 20,400 3000
Alnjemientas aislodos de propiedad vertica! 26040 BRI

En el caso de edificaciones de prrevés sociad o wnlidad publica, se fijo wna poarcela miinina gereral de 3,000
m2, independiertemente dul fipo de suelo, pudiende el Pleno Municipal, en funcidn de o edificaeion
realizar exigly mayor superficie para fo povecle mivima,

td-fchrora-2025
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En bave o cxin, fas actuaciones consistenies en fa division de la parcela no complivion con o
anrmativa wwhanistice que e es e aplicacion v, por fonin, serian NO LEGALIZABLES:

- For primen fuge, i mo tratarse de an wse ordingrio del svelo nistreo ¢ estar a parcelacion en esie
ripa efe suelo expresamente profibida en el arifcwlo 91 dis la fey 772021

- B seguddo fugar, of disponer las parcelas divididay wuna superficie aproxmade de 1500 w4 se
estarie mcwanpliondo la parcela minima edificable, exiablecida en 200000 w® para of swele de secane. todo

elfe conforme @ lo establecid en ef arricuin 2531 ded PGUOL

0"~ I funcian de 1o expuesto, procede Ta aperinea de Tos corvespondienes expedicrres saneionadion
¥ide restableciniiento dv fu legalicad whonistica.

7 Los presunfos vesponsables, segmin fifulores calasirales, Somu:

D JUVAN SERRANO IMBRODA con DNI #%rggjint
HEREDEROS DE D, FRANCISCQ SERRANCG IMBRODA con PNIT =*54376%%

B Valoraciion.
Para o veleoraeidn oe oy obras ve ha wilizodn o Tablo de Foloves medios extimativos de fa
constrrceion para of dfio 2023 que publica of Colegio Oficial v drquitecios de Malaga, gie recoge waoy

valoves miedios indicativas corvespondivates a construcciones de calidad media,

Dentro de dichos modulas, se fia aplicado el veluirvo @ "Vaillas y cercas . establecide en 39 Frn,
poF Sev el que mejor se aisia o la Gpologie de la gotiaeion.

P tanfo, o valaracion quedario como sirue.

Ferloe ofed vedlodn: SY &t
Fevngitoed totod ded vallado: (30 e Tyl g 30 2 — 62 mil
Faloricion: I G2 P =24.219 €

Segrundo: AMedicnie acuerdo de la fona de Gobierno Local, de 8 de marze de 2024, nivo fugar ia
uperiva e expediente soncionader por o supuesia tnfraccién muy prave consisterntes en parcelocion
comtraria o la ovdenceidn  wrbanistive cn Polipone 18 Parcela 306, La Algueria (Refl O

29007 LA 0 )

En el peferide aowerdo, e digraxe gue dichas actos pedrian ser comsiifitiva de nfraccion
nehanistice my grave def artfcido 1614 ol de la Ley 72021 y 378 4 «) el Decrers S5K2022, de 29 de
naviembre,

Se esrahfectd comn presimre respousable o D, JUAN SERRANO IMBRODA con DNT 5354413+
¥ HEREDEROQS DE D. FRANCISCO SERRANG IMBRODA con DNT ***4376%* como fHadares
vertastrates del fumuehie donde se Jem efeciiade Tay obras, quienes podviem ser declaradoy rexponsables en
virtned de fog avticidos 166 de o Ley 72021 y 391 del Decrete 3X 2022, de 29 de noviembre. per el qine se

[d=tehroron-2025
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apreda el Reglamento General de Ta Lev 72021, de T de dhicrembre, de Impuiso para fo sostenibitidad del
ferritorin de Andalucia,

Tercern: Lu parcela que nos ocupa se ercuemra clasificada come Swelo No Urbanizahle de
cardcrer Notural o Rural, SNUSNR (Suelo pilstico coain conforme o la disposicion transiforia primera de la
Lev 7720021, sidndule de aplicacion par tata!

- Lo legnslacion aplicatde a este tipo de suelo es ol Cupitulo {1 del Titulo Tde lo Ley 72021, de 1
de diciemhre, de impufse para la sostenihilidad el territoric de Andwluctn, y mas concretamente los
articnlos 20 v 22 donde se detellan Tas difevantes gcnwiciones permiltidas en swyelo ristico, ast comn ef
articudo #1 donide se deseribe Ia paveelaciin webanisiioa,

- fewalmente, tambicn te s de aplicacion a estz tipo de suelo v como noemativa de rango inferior ef
Piun General de Ordenacion Urbanisticn, Adaptacion Parcial o In L.OU.A de fas NN.SS. del térming
musricipid, concretaments fos Cupidos £y 2 del Titwlo X0 EF PG 0L vigente establece en su articulo 230
fa regudacion oy wsoy en el Svelo No Urbanfzable de carderer Notwrol o Bural (suelo No Dvbunizabie
Cormuiny) v em su avticulo 233,10 la parcela ninima edificable

Do aoverdo con ef mencionads informe e Ta COFAL las aetaaciones consisientes ei I division de fa
pareely wo cumplivian con lo normativa wrbanistice gue le es e aplicacion ¥, por tantn, serian Nt}
LEGALIZARLES,

- En primer tugar, af ag iratarse de w1 uso ordinario del suefo rustico v esiar la paveelacian en esie
tipo de sueio vxpresamente profibida en ef avticulo 81 de la Ley 772021,

- En segumdo lugar, ol disponer las poaveelas divididas una superficie aproxunada de 1500 m, se
esfaric incrplivado lo paveela priintimg edificable, esiablectda en 20,000 i para el sueln de secano, toda
eifo confornee a o establecido en ef arifcnlo 253.1 def PGOT

Cuarte: Comprobados fos archivos mumwipales de este Departamento. resufia que no exisie ninguin
expediente relactonady con foy echos descritos, poe I gue ye fin Hevado a cabo sin te preceptiva licencia
urhanistica.

Crinto: De fechoa 287082024 con ¢ de vegisira e entrada TO.985 se recibe, por pavee de fu DG
de Ovidengeion del Territavin, Uvbanismo p Agenda Urban, docamentacion retativie of expediente que nos
ocpa, donde se ineluve actir del sevvicio de inspeceion, realizada of din 0 de agosto del presems ano, en la
GUE & COmMIcH ¥ 8¢ dacumenta forogrdficoments las acinaciones que se estan Hevemdo a cabo en las
purcelas: aetos e conviveccion ¢ instalacion ov viviendas prefabricodas, covetas, conteredorzs, concelas.
Josa sipricos, conexiones de aai, auogios e materiales die obeas v enseres variog

Sexto: De fecha 47092024, se emite nuevo mforine por parte de los semacios téenticos municipales,
dinse de informa,

£5 Lo dunta de Gabwerno Toced, en sisesion celehraddo e dia 08 de nerzo e 2024 aoovdo ef inicio
de Tos expedientes sancionador v de restablecimicnio de ta fevaliched wrbanistica S-iN009:2024 v R-
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Ok 2024, relacionadns con una parcelacion contraria a la ordenacion grhciistica en lu direccion arviba
referenciada

2% EI 29/08/2124 con n.- de regivire o enmrada 16,985 se recibe, por parte de fo 00 de
Chderncctin ded Terriiorio, Trbanismo v Agenda Urbano, docunertacion refariva al expediente gne nos
neripa, dovde se incluye wote def servicio de inspeecion, vealizada el dia 6 de agosto del presenie aio, en la
que se cominica ¥ se documema fologrdficamenie lay actwaciones gre se estan Hevando o cabo en lus
parcelas: aclos de construcctin ¢ stalocion de viviendas prefobricadas, casetdas. confenedoves, cancelas.
foser séplicas, cenexiones de agua, gcopios de materiales de ohras v enseres varios,

34 Une vez comprobados los erchivos nasiicipales de este Departamento, vesuwlta que no existe
nmgriin expediente velactonado con fos hechos descrifos anteriormeste, por fo gue ye estan Hevando o cobo
vint fo preceptiva livenela wrbanistica, suponivado wna valneracion de do establecide en ol articnfo 24
Actos syietos o fcencia wbanistica) ded Decrete SI02022, e 29 de noviembre, por ef gue se aprueha of
Reglamento Generad oo da Ley 72021, Por fumto, se hoce necesario ordenar fa paralizacion inwmediata de
las obroy mencionadas, de acnerdn con las medidos contelares del are 132 de ln Lev Z221, de 1o
dicicwmbre, de Impulvo para la Sostenibifidud ded Territorio de Andalvcia v ef art. 358 del Decreto 55022022,
de 29 de noviembre, por el gue se aprucha el Reglomento General de la Ley 772021, de 1 de diciembre, de
emprelse para la sostenibilidad del tevritovio de Andafucia

Séptimo: A fecha 29702024, foe evacundo nueva informe por porte de fos sericios iéonicns
campelfenies, donde se inforia:

1% Lo Funta de Gebierno Loced, en sy sesidn celebrada of dia 08 de mavso ofe 2024 acordd ef fnicio
de s expedientes sancionador S-000092024 v de restablecimienic e fo legalidad wrbanictica R-
000092024, refacionados con wna parcelacion confraria a ka erdenacion wbanistica ea o diveccidn arviba
referenciada,

2% finoel dnforme féonice el iniclo, de fecha TSAOT2024 se ddemtificidan como presunios
respomsables a los tihdares catastrales:

DTAAN SERRANO IMBROTIA con DN FF2gq 34"
HEREDEROS DE D, FRANCISCO SERRANT INMBRODA copr DINT #5043 76%*

3% Darante fa tramitacion de los expedientes, tras investigaciones realizadas por exur Oficing
Téenica, se iy terrido conncimiento e fox titwlares repistrales, asf coma de Toy nrevoy titidares tras Ia
venta de participaciones fwdivisay de la finca registraf 0" 2,698 (correspondicnie a fa parceln 306 del
poligona 18), de fo e resalta Io sigriente:

Los prestos responsalies, segiin titifares regiverades, somne

DNA, JOSEFA SERRANO MANZANARES con DNT 41061+

D. RAFAEL SERBANG MANZANARES con DNT #*#6(77%%

DNA, ISABEL MARLA SERRANG MANZANARES con DNI =**11 167
D. HEENANDG PENAGOS OROZCO con NTE ***u 720+

ld-febrero-2025
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Lux presumios responsahies. segun escritura du compra vemia, son.

DNA. MARCELA SANDRA FORNES GONZALEZ con DNI »**2495+%
. OSCAR ALFREDO ARIZA MILLAN con DNI **=8963*%
D. MANUEL MORENO MONTOSA con DNI **7414%*

Qutavo: Mediante providencra de la Concegjala de Discipling Uvbanisuca de fecha 197122024, se
acuerda en consononcia con e precitede inforine de o OTAM, conceder tribnite de audiencia D"u{
MARCELA SANDRA FORNES GONZALEZ con DNI **¥52495%% D, OSCAR ALFREDQ ARIZA MILLAN
con DN *FFER03%* v L) MANTEDL AMORENG MONTOSA con DNT S¥¥74138%% por plaze de {3 dias,
cantedoy o parite de fa notificaeion del aenerdo de incoactden del expediente, @ fin de evaminay fodo o
aotuddle, anfes de formudor o propuesia de vesalwcion, v pava gue presenfe chantux alegaciones,
chocumentos ¥ demds pricbus estiine comvenientes poara St defiasa v esclarecimienta de los heclos.

Noveno: Medionte providencia de la Concsjala de Disciplina Urbanistica de fecha 24012025, a
tenor (el mfore juridico emitido por of T.4.(7., de fecha 22/01/2023, ye acucrda

- Coneeder mramile de awhencia a DNA. AMARCELA SANDRA FORNES GONZALEZ con DINS
FERRIJOIHE D) OSCAR ATLFREDD ARIZA MILLAN con DNI WRegog3+s y D MANUEL MORENCG
MONTOSA con DNI#47414%%, vn yw calidad de compradores de fa fincer siva en Poligone 18 Pavcelu 306,
Lor Algueria (Ref, Car. 20007 A018003060MX7) por plazo de 15 divs, contados & pariiv de la notificacion
ded acrerdo de incoacion del expediente, a fin de examinar lodo lo actuado. untes de formudur la propuesta
de resolucion, y para que presenfe cuanfos alegaciones. docamantos y demas priichas vsiime convenientes
para s defensa y esclarecimicnto de loy hechos

- Clonceder tramite v audiencia o PNA, JOSERA SERRANO MANZANARES con DNE F=4160]7%
D, RAFARL SERRANG MANZANARES con DNI *eigp77es N4, ISA8EL MARFA SERRANC
MANZANAREY con DNF ¥ fppars 0 HERNANINY PENAGON QROZOO can NIE %07 ay g
cwlidad de  vendedoves de la finca sito en Palivono 18 Parcecla 306, La Algueric (Ref Cat
20007401 8003060000XG) por plazo de 13 digs, confados a partir de la sotificacion del acnerdo de
incoactin del expediente, a fin de examia toda lo aotuado, antes de formular la propucsta de resolucion, v
P que presente chordoes alegaciones, documentos ) demids pruehas estime cottvenientes pava st defonse v
esclarecimicaio de Tos hechos

FUNDAMENTOS DE DERECHO

- El articulo 3192 del Codigo Pewal recoge comn delite To realizacidn de edificaciones no
autorizables en welo no wrbarizable

Loy comstruceiones obfere del presente expedhente_son ne_legalizables, sepnn lo expuesto vn «f
apartadn tercevo, por ser confravias of uso que corresponde ol suelo en ol gue se ubican, v se encientran
sifuedory en Suwele Vo Urbanizable de cardeter Natural o Ruvol, SNU-NR {Suelo rdstico comsin costforn
g i disposicidn transitoria primera de fa Ley 7720215

- B areicido 170 ofe T ley 22021, de ©de diciembre, dle Bnpulso para fu sostenibilidad el
teeritorin de Amdalucio establece que Cvwamdo con ovasion de Ly tromiteciin de los procedimienios
sancionodores aparezcan hubicios de defite del hecho gque motive si incoacion. ef drgano competente puay

|4-febryrp-2023
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resofver pondea los hechas en conocmmiento del Ministerio Fiseal © de fa Awroridad fudicial, suspesidiendp
fet tramitacian del procedimicnto sancionador hasta fo notificacion de I resolneion ol Ministevio Fiscal ¢
del pronuncicniienta firme de la auevidad pedicial”

En ol misme seaticle, ef avticalo 309 del Decregn 5502022, de 20 de novwembee, por el que se
apiee b €] Reglamoento General de la Ley 772021, dispone que en los cosos de indicios de delite en el hechn
gue hava metivado ef nicie del procedimicinte sancionador, of drpane compefenie poara imponer a3 sancion
lo pondra en conocimiento del Mimisterio Fiseol, o de fa Aworidad Judiciod, suspendiendo Tu instriciin del
procedimienio hasta la notificacion de la resolucion del Ministerin Fiscal de acuerdo con sus normas
estafularias o lo del pronuncioniiento firme di fo autoridad judiciol

I%- Une el art. 56 del Texto Refimdide de Ja Tey del Suefo vy Reluibilvovidn Lrbane, RD.
Legislative 72015, de 3 de octwbre, establece gue, “Cuundve ecn oscasion de Jos  expedientes
elmiRiSIrCRIVes que se insiruyvan pov rfraccidn wharistica o contra fa ordenacién Jdel territorio aparezcon
mdicios ded cordeter de delite del propio hecho gre motive si fnenacion, ef orgone competente pava
ingpney fa sancion fo pondrd en conaciiniento del Minivierio Fiscal a loy gfectos de exiqencia de Tus
responsabilidades de orden pencl en gue havan podido incureir los infractores, absteniéndose agnél de
proseguir el procedimivnto sancionador mientras lo autoridad fudiciad no se hava promwnciado. Le suncion
penad exchird fo Imposicion de sawncion administrativa sin pesiuicin de to adopcidn de medidas de
vepasicion q la sivuacion witerior & la comision de ko imfraceion™

A for vista de o exposicidn fictica v fuvidica, se propone elevar a la fimie de Gobrernon Local o
wdopeion de los sivwivanes acierdos:

PRIMERQ: Poner en conocimicnia ded Minwsterio Fiseal tos hechos o los efectos e exigencia de
fas responsabilidudes de ovden penal en gue se have podide incireir comea consecrencia de Tu supwesio
ffraccion sugs grave consisientes e poarcelacion comraria o la ordoinacidn wbanistica on Pofigone 18

Parcela 306, Lo Algueria {Ref Cal. EE}EWE’JHXL{ i

SEGUNDO: Suspendvr e¢f procedimiento administrative sawncionador, guedandn interrunpido el
compute del plazo de presoripoion de o nfrocelin v suspendido ef de eodueidad del procedinnienio, hasic
qiie vé produzca provanciamiento por el organe forisdiceivnal o ded Ministerio Fiscal,

No ohstastte, fa LG L. aeordard lo gque estime opoviao, E1 Secroiario def expediente: Fdo: Monue!
CGronzdier Lamnihe.”

IL- Nesde esta Concejalia se dicrs la presente propuesly pari que, por 1a Junla de Gobwraee Tocal,
acinando por delegacion. mediante Decreto n” 3612 de 19 de junio de 2022, se seucrde:

Susprrder ol procedimiente sancicnadar en el sentido expucsie cu o informe emitide por cl ascsar
ridico ¥ remitirlo ¢l expedicnte al Ministerio Fiscal.

Fn Alhawrin de la Towe, a la techa de la fioma digital, Fa Concejala Deleguda de Disciplina
Urhanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gonzale:,”

Sometida la propuesta o votacion, tue aprobada por unsnimidad de la Junea de Gobierno Local, en
virtud de 1a delegacion conferida mediante Deceetn de Alcaldia nimere 3612, de 14 de junio de 20237
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PUNTO X" 13,-PROPUESTA DE T.A CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE T
CXPT, S-00030/2024, RELATIVA A 1A SUSPENSION Y REMISION A LA FISCALIA DE
EXPLEDIENTE SANCIONANOR POR LA CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOIA Y LA
INSTALACION DE VARIAS  CONSTRUCCIONES: LUNA  CASA PRETARRICALA, D05
CONTENEDORES, UNA CONSTRUCCION AUXILIAR Y VARIAS DERRERAS, SITAS EN
POLIGONO 21, PARCELA 16. LA ALQUERIA. Figura en ol expediente la propucsta que se wanscribe a
CONTInNLCion;

“PROPURSTA DE ACUERDO

Expte.: 5-00030/2024
Asunte: Suspension de expedierte sancionador ¥ remisidn a Fiscalia.

L- Vistos Ins antecedentes que obran en ¢l expediente, asi como ¢l infonnme emitido por ¢l T.AG., Do
Manuel Gonzales Lumothe. con fecha 22 de enero de 2023, que a continuacion se transeribe textualmendte:

“INFORME

EXPTE N S-00030:2024
SITUACION: Potigonn 21, Parcela 16. La Alqneria, {Ref. Cat. 295uSuIN: 60100XB)
ASUNTQ:  Suspension de expediente yancionador p remiyéian a Fivealla.

E! Secretario def expediente. vistas oy avtpaciones obranzes en el misneg, ¥ exn cumplinienia de los
chispresto en of artferlo 17002 de fa Ley Z2024, de T de diviembre, de Impuse para lo Xostenibifidad del
Tervitorio en Andalucia y articwlo 399 def Decreta 35072022, de 29 de noviembre, por of gue se aprueba of
Reglamenter Creneral de Ja Lev 72021 v denuds normativa apficable ol efecto, INFORMA DUE:

ANTECEDENTES DE HECITO
Primero: La Oficing Tecnica Mumcpal emitis informe con fecha (03/408/2024, del quee resulta gue.,

Fo BT 140672023 con n ¥ de registro de entradn 16711 se recibe esorito de demncra relacionado
con fa efecucion de obras de une nave agricola ¥ la instatacion de casetas prefubricadas en las que, segin
su elice, vive wa faitio.

2% Tras comtactar con el propretario, se focilitan las labores de inspeccion, por lu gue el
Q72024 se give visita ol Iugar, junto u los FPolicias Locales con U8 3839 p CP. 3866, a fin v
comproher “in sifu” Ios heckos deseritos.

Durante la vusda se ha podido observar gue se ha Hevado o cabo o construcoion de wora nove
agriceda y gue en §u iterior se eocuendra alinacenado mobiliarie gue, sewin expone ef propiviario, proceds
de un restowrante (mesas, sillas, Dinmbos, elecirodomdsticos come frigovificos, hornos, microonday..,
exivtivrdo en el interior gran caatidad de comida v hebida); asimisine, e observa que of veste de Ja citada
nove, existen staladas varios consmrucciones, wna casa prefobricada, 2 contesvdores, una construceion
emxilionr v varias perreras, ademds de diversos depdsitos de apua y una zona con hurbacoa, piscing v
mobiliaria fmesas, sillas, sombrillas, vtc). EI propictorio monifiesta gue en la cosa prefabvicade no vive
rerclic yoye wse come almocenaie de ofros productos; sin embargo, ol entrar a la misma, ye encuentran
EXPHESIOR el Vilrinas ¥ estanierias productoy como velas, inciensos. aceffes. fovas ¥ une sali corn cartus de

la-lebrorn=- 2025
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farat.., propios de wna Hegdy esoivrica, observando a Lo entrado lo gue parcce wn mostrador. Constan en of
informie de lo OTM fofografias. Feio . 1 Nove agricola; Fotos n.v 2, 3 v 4. Inferinr de la nave, donde ve
nhserva el mobiliorio pusibleniente procedente de resiourante (sillas, mesas, frigovificos, horros. ) v propic
de celehracion de eventes (mesas plegables, biombas, carritos de chucherias..); Fotos w5 ¢ Bxtevior
casa prefubvicada fizda) v comtenedores ¥ construccion auxilior (deha; Fotos 1. 7, 8 v & Inferiny casa
prefabricada, donde se observa el mostrador ¥ exposivion de productos propios de wuae tienda esotdrica;
Fotos " 10y 11, Perveras, Fotos 5" 12, 13 v 14, Zona de barbacow, piveina v depésitos de aga,

Parea un mejor entendimmento, se adiwita cn of informe de la OTM, ovtofote de e purcela, de fecha
febrere de X240 con indiceeion de la whicacion de las construceivnes doscritas.

3= Lina ver congprebados tos avchives mmcpales de este Depariamente, resulin gue existen los
slguientes expedivntes velacionadiog con la parcela gue nos ocupa:

C-A08022024, Con focha 25/06:2024 v n1." de replstro 13.253 se presema declaracion responsable
de primera wilizacion, ne encontréndsse of expedienfs complelo,

M-0347240023. Lo durnie e Gobierno Local, en su sesion cefebrada of 14 de agosto de 2023
concedio Licencia urbanatica a D Juan Jesus Recio Gearcin pava la construccian de wun eldpaecin agricnla en
Paligona 21, Parcela 16, La Alguerio,

De Jo comparativa entre fo visita vealizada v o docementacion obvame en el expudiente, se
comprueba gre el almacén wgricela no se ajusta al Provecto en buse o gue se concedic la Licencio
srbegristive, o o el citanio se han realizado las sivuivmes modificaciones:

- Camhin de empluzamienie del almacidn sepiin se o podide comprobas, o constrticcton o se encuenir
ibicada en las convdenadas georreferencivdos apoviadas, declarando €l propietario que se ha desplacado
fecicr ¢f surode Ly paveela por motivos peatécnicns. De esfa manera, trax mediciones reafizaday sobre Juy
fotogrrafios adveas, of pisme se encontraria a menas ie T metros del Avrovo del Moliiern, demra de Ja
zonct e poficia. vequiriendo por funio informe previe de la Conseferia congpetonte

- Modificacidn de los huecos exterioves: s¢ ha eliminado ef porton de acceso propeetadn, afivicndo en si
lugar 3 accesos difevenies de mennres dimensiones, dos de elloy con carpinteria de madera v el wrcero con
carpiatera meldlica asimiswio. se han abierio 6 auevas vemtanas no confempladay inicialmenie

- Modificacion de la cublierta, ve ba sustitulde la crbiera melmaodda a dos aguas, por cibieria o wn ogu,

- Instalercrones: se a ncorporado wistalocion e abastecimiento v saneanitenio para dos fregaderos no
comtenpiadey en el proveco,

- Ulver fur constrricelin se estd wfilizando para almegcenamicnto de mobiliarie, electrodumésticos ¥ enseres
e ma asiaa relacionados con la aorivided agricola de la finca en base a fa gue se concedio fa Livencia
irdennistice

Cen respecto a la instalfacién de la casa prefabricada, comienedores, construccron auxiliar v las

perrerds, No existe ningin expediente refucionade, por lo que se fan Hevado o cabo sin {o preceptiva
Livenciu urhanistica.

1 4-fielrern- 2025
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4% L parceld gre nos acupa se encuentra clasificada como Suelo No Uvbunizable de cavdeter
Newrad 0 Rioal, SNU-NR iSuelo ristico comin comjorme « la disposician irausitoria primera de la Loy
720215
P ale -

- La tegislacidn qplicable a este tipo de swedo es fa Ley /2021, de | de diciembre, de iupulso para
la sustenibilidud el ferritorio de Andalucio, v inds concretemerie Tos articuins 24 y 22 donde se deratian
las diferemtes aotuociones permitidas on suclo ristice.

- fgnalmente, tamhicn le ey de aplicacton o este ipo de swefo ¥ comn norewriva de vanga inferior of
Pian General de Ovidenucidn Urbanistice, Aduptacian Parcial o In 1.OUA. de fas NNES, del término
aiticipal. ET PG O vigenty establece en su arifenlo 250 la regulacion de wos en el Suelo No
Lbarizable de cardeier Natural o Rural {yuelo No Urbarizatvle Conin,

L vez anddizodus las gcimaciones conformie a fa normativa webanisaea de aplicaciin, se informa
ge:

- Lo construceion de la rave se ester ntifizando para abnacenaje de producios no vincidados al uso agrario,
por tanto, no o5 wn wse compatible con ef suelo ne wrbanizable convin, ni se encantraria deniro de los usos
orefinavios del swela ristico, incwmpliendo Tos arficuloy 24 v 27 de o Ley 772020 p el articuln 256 el
PO

Asimisire, se encueniva wiicada deniro de la zona de poficia del Avroye del Moksero, no constando informe
favorable previo del organismo de cuenca

Pur fonto, seria NO LEGALIZARLE,

- La instaducion de la casa prefabricad, comenedores, construccwn qicliar v lax perrergs, of no tralarse
die wr mso compatible con ol swele no wrbanizable conmrn, Wi encontrarse deatro de Tos usos ordinavios did
swelo rhistico, incwmplivian log articules 21 v 22 de la Lev 7722021 v ol articula 236 del PGOLL por tanto,
serfemn NO LEGALIZABLES.

- Congderamdo gue dickhos aoioy constigren mna vefneracion de lo establvcids en Tos articndos
137 de da Lev 72021, de Tmpidso para lo Sostesitilidad del Lervitorio dv Andalncia (LINTA) v 297 ol
Reglomento General de la LISTA (Actos sujetos a ficencia wrbanistica), procederia o apertura de Ios
corresponidicntes expedientey sancionador v de restablecimiente de a legalidnd urbanistica.

"= El presumio responsable como promotor de lay obras, ey

D. JUAN JIESTS RECTO GARCEA eon DNT #%438F 5+

FI preswonto responsable, segun tiivlay registval, os;

JUTUSAMA UNIVERSAL, 5.1 con CTF FhaH99++

e Valoracion

- Para la valoracion de fa nave se ha temdo en crenta = presupiesto aportado of expedienie A4-
HMI3A2023, awcendionds of mivawry o 36273, 03 ¢

- Parw fa voloracrdn de los mddieos prefabeicados, se ban consuliado diferentes pagmas webs de
varle di cosoy moviles predfabreicados, tomando en consideracion aguellng que se asemejan a la construccicn

l4-febrern-2025
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(e HL oo (hitps. Aancasamovil esdvercasas-usadas’;
fres oonstrnccionesitadiduaresctncomsmodidos-prolidivicados-goma-econoiniogy’!
It oA salvcdepa. comvesinodilo-prefahricad et L4 -medidas_modulos_profobiricados-
medule_grande | puerta [ venten) ofe To que resulte we precio aproximado de 600 €917 paroa lo cova v
500 €m” pows lov contenedores. Se han fomade medidas o fravds de Google Farth Pro, residtandn que la
casa prefabricada tiene wna superficie consiruida aproximoda e 20 007 v dos contenedores una superticie ov
sirecaw & o ecedor wine,
Frder cewa preferbricoda, aft £ w N = J2 000 F

Falor contenedores, SO e x (8 e x 2)— A0

- Para la valoracion de las consirucciones wuvibiores we ha wtifizado fa Tabia de Valores medos
estimarves de fa comstraccidn pora el ofio 2023 que publica of Colegio Oficial de Avguitecros de Malaga,
e reeoge wnas valores medios Bidicatives correspondiemies o construcctones de calidad media, aplicomdo
el refuiive o corpas, palengues v coberiizox extableeldn en 257 €407 fapliconde wie reduccion ded 20% por
trafarse de materiafes de calidad bdsiced. Se haw lopade mediday o travds de Google Earth Pro, resultomdo
gue hr covsirnccion auxilior jinde o fns eontenedores tene i saperficie aproxsimadia e 8w’ p las perveras
wenns NPt

Falor consteuccinones awx - 231 Ean? - W x 28 = 5022 40 £

Por renintir, for varforrcscion fined sevfa
FE2TIVIFEHI2 0 E+ SO0 E+ 542240 €= /L3833 €

Segende: Modione acuerdo de la unta de Gobicrno Local, de 29 de noviembre de 2024, ivo fugar
la apertura de expedicmie sancionador por ly supuesto infraccion grave en Poligono 24, Poreefa 160 Lo
Algmerice (Ref, Car. 200NN /000X B, consistenie e,

- La conseruccron de TRG BOVE QURCHlo Vo e su (erioy s¢ encuentra alinocendo mobilicrio
gie, vl egpote ol propistarie, procede de i restowranfe (mesas. sillas, binmbas, electrodomiésticos
conto frigurifices, hovnos, microondus . existicado en ol ntevior grawn cotidad de comida v bebidal;

- La instalacicn de varias cansfrucciones: una casa prefubricado, 2 contenedores, W CoNSIFUceion
aigifiar y varias perveras, ademas de diverses depisitos de agua v g zoig cor barbaeod, piscina
reabilierin (rtesas, silfas, sombritlas. ero)

En & referide ocnerde, se dispeso que divhes ores podrian ser consittifives e nfroceids
corbifivesdy como prave en los articulos 1613 qi v o) de o Ley 220270 p 3783 o) v o) del Decreto 35042022,
El procedimienio sarcionador se reviva por o establecide en ol avticido 170 de fa Ley 772021, pow of 397
ied Pecretn 35072022, por fa Ley 3WC2013, de Procedimienio Adninisirative Conmia de las Adpinisiraciones
Pisbficas v por fg Lev £0/°2003, de Régimen Juridico del Sector Miblicn

Se eswbiecio cowmn preswoue responsable o B JUAN JESUS RECIO GARCEA com DNT
FRUIRIFEE cpma preyunfo reipedtable caem promotor de las obray v oo lo entidad JTUIUSAMA
UNIVERSAL, 5L, con CIF S*F06a99** como (Hulor regivieal, gquienes podvion ser declorados
responsabloy on vietud de fos artfcalos 166 de da Lev 72020 v 300 del Decrete 35072022, de 29 de
noviembre, por &l gie s apviebe e Reglamendo Goneral de fo Ley 772021, de T de dictembre, oe frpulso
pare la sostenihilidad del territorie de Andaficia,

| d-lebrero-2025

TRV OV RINCTE 1A HS Ot ...,



Pl ATE 8)CADE B DMID VESA GONZSLEZ G
C.P. 26430

TELF. 952 41 71 50451
nformacion@alnaunndstalorie.es

AYUNTAMIENTO
_DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N® Entidad Laca) 01-2007-5
C.LF.: P-2000700-8

Tercerv:_lLa parcela gue ros veupa se encuentra closificodo come Swelo No Urbanizable de
caracter Nataral o0 Ryreaf, SNU-NR (Suelo ristico comisr conforme o Ly disposicisn teanyitoria primmera de

la Ley 7202180

- L fegislacion aplicable « este tipo de swelo es la Lep 72021, de 1 de diciembre, e impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, ¥ mas concretamende los articidos 21y 22 donde se detallon
las difereaiey actuciones permifidas en suelo ristico.

- dgualinertie, teamhian I es de aplicacion a este tipy de suelo v como normativa de ramgo inferior ef
Pilan General de Ordenacidn Urbanistica, Aduptacion Parcial a la LOUA, de os NN.SS. del términn
muricipi. Bl P.G.O.TL vigente esiablece en su articylo 250 Ia regulacion de wsos en ef Swelo No
Lirhunizable de cardeier Natwral o Rural (suclo No Urbonizable Conning.

Arafizadas las aotnaciones conforme o ha normeative webonisiica de aplicacion, fiz construcerdn de la
move e ister wtilizando para almacenaje de productos ne vinculados ol wse agravio, pov fio, 3 88 410U
comparibla con el suelc mo whanizable comun, Wi 82 encontearia denive @2 los wsos ordinarios del suelo
ristive, ncwnpliendo los arficulos 21y 22 o la Ley 72021 ¥ of arncwlo 230 del PGOUL dsimisme, se
ernrcientra ubicada demtro de lo zona de policia det Arrayo del Molinero, o constande informe fovorable
previo del vroanismo de chenca. Por tamto, Seria NO LEGALIZABLE.

La instatacion de la casa prefabricada, contznedores, construccion auxitiar y las perveras, @l no
tratarse de wn wso compaiible con el suelo no wrbanizable coman, ai encontrarse denfro de fos usos
vrdinarios del suelo riistico, incumplivian los articwios 21 v 22 de la Ley 772021 v ef articndo 230 del PGOUT
o taetn, serion NO LEGALIZABLES.

Cuarto: De fecha 261272024, D, Cristohat Oviega Urbanor, presenta pliegpa e descargos, en
represarincidn e Tos personas denmciadas, oadiumiande documentocidn, domde e sinfensis manifista o
Jrgniete:

- Prefudicialidad penal. Pone de momifiesto gue sila Adminisiracion considers que nos
CACORIraINGS ante construcciones no auwtorizables =n swuelo no wrbawizable, lo jurisdiccion penal es
preferenie por lo gue debe procederse a lg suspension imediatu de sste procedimiznto ¥ a paner los hechos
en conncintientn de la Fiscalia de la Audiencia Proviacial de Mdlaga,

Adice que fa furisdiccion pendl puede tener umas comyecwencias mucho mar ooerosas pavg f
aelministrado que b mera vie adininistrotiva

- Mega que ef contenidy del aonerde de inicio det expedienie sencronador se encucenira repleto de
frprecisiones p maniffestaciones suhjetivas que no se ajmsion o la realfdud

Expone que “f ..} fon primer hugar por lo que respecta o la construeeion de wna nave avricola dicha
construccion se encuenira amparada en la Licencia urbanistica atorgada por la Junta de Gobierno Local en
el Expediente M-013£2023 habiéndouse igualmente incoade expediente de primera wilizavidn bajo la
referencia (-622024 en pleno proceso de tramifacion Se bace eosstar en el aewerdo que of aimacién
crrricoda no se ainsta of provecto en base al cual se concedio licencia webanistica huhiendo olvidado el
instructor <ol axpediente la aportacicn de wna oadendz en ef expedionte (-62/2024 en el gue vienen
fustificadas tadas v cada wni de Tas modificaciones que tan sole cabe calificar de na sustanciles acaecidos
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durante el proceso de construceion de la nave agricoda. La mrca modificacion relevamte ex la relatrea of
enpHasaniento de la nave que no prdo efecutarse en lo wbicacion prevista iniciaimente en el proyecto (.37

(... Entiende en definifiva esta parte; A) Que la constriccrdn de la nave agrivola se encuentro
amparada en una tcencia wbanistica, Los posibles desaiusies existentfes enire of provecto micial y la obra
finaimente efecurada extdn siendn ohjeto de framitacion en ef expedienie (0272024 encondribndose todos Tos
niisog debidamente declarados esteondo esta parte dispuesta o vealizar las modificaciones v ajustes gue
resiufien necesarios pora el chmpdimiento esiricto de o fegalidod. Respecto del wso de almacenaniiente g
ve estd doande o o missa meramente provisional no exisle ningir Incomvenienic en goner fin ol mismo p dor
wn s esrriciamente vincidaedo of cardeter agricola de la finca auniee ya adelaite esto pavte gie va o
exigir @ esta Adminixiracion la misma rigurosidad en los ciemos de naves agrivolas construidos sobre suele
no wrbanizable v ciiva nspecaiis va a exigiv B) Que tu instalacion de una Mobil Home o de gue no se le esta
dardo uso de vivienda v gue no estd dotada de las sevvicioy de la misma sino iguadaiente de almacenamicnto
debe ser confemplada coma un mevo remolyne (L) C) Owe lu instedacion de depasitos de ague,
construceiones aucitiares, contenedoves destinados a caballerizas ¥ perveray yon perfectamente compatibles
con ef cardcter agricolo de fa finca v con el uso parcialmente gunodern gue prefendy durie su proprefario
por fo e vorion perfectamende fegalizables™

- Pvopone la praciica de¢ prueba.

- Soliciia la suspensicn imediote del procedimivato sancionador v au envio a fo Fucalla de de fa
Awdiencia Provineiol de Malaga.

- Saficiia el archive del procedintento de referencia.

Quinto: T base a luy alegavimes planiaeadas se evacue nuevo mforme donico va fecha
217042025, donde se iforma:

20— EF 2670072024 con w.t de regrstre oy exrada 24471 se presenta escrifo de alegaciones por
parte de I Cristohal (rtega Urbane, on vepresentacion de D Juan Jesty Recio Garelo, el cuad serd
cormesiadn en el presente informe en sus aspectos icenicos:

El vacrito presentado cifo wxtualmenite:

“fod Fioprimer fugar pos I gue vespecta a fa construccion de wue nave agricolo dichia construccion s
ercuertra amparada en la Licencie whanistica otorgada por fa Jrone de Gobicrna Local en e Fxpedicite
ND34/2023 Tabidndose iguimente incoade expediente de primera wilizacion bajo lo refievencia D-62/2024
en plene proceso de ramitacion Se hace constar e ef acierdn gie el almacén agricola ne se afusta ol
provecto en hase al cual se concedio Ncencia whanistica habiendo olvidade el instructor del expediente la
aporiaeitn de wuna adenda en el expedicnte Q-6272024 en el gue vienen justificadas todes v codi wna de fas
modificaciones gue tan sole cabe calificar de no susiemeiales geaceidas durante ef proceso de construccion
e Iy mave werfonda. La dmiea modificacion relevante es fu relativa of empluzamiente de To nave que no pudo
ejventarse en fo whicoacion prevista iniciafnente en ef provecto ()"

“(...) Emticnde en definiliva exia parte:

A) Oue o constrnccion de la nave agricola s encuenira ampurada en ws icencie wrbawistica, Tox posibles
desajustes exisfemies enfre ef proyecte nicial ¥ la obra finaleare ejccmada estan siende obiewe do
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trapitacion en el expedrente (3 022024 enconrandose todos los mismos debidumente declarados exiandv
asta parfe dispuesta a realizar fas wodificaciones y ajistes gque resulten necesarios pora of cumplindenio
estricto de la leyalidud. Respecto del uso de alinacenamienio gie e estd dondo a la misima meranente
pravisionol no existe singnin incomveniente en poper fin of misto y dur un wso estrictamente vinculada al
cardcter agriceda de I finca aungue va adelonta esta porte gqive va a exigiv a esta Adninistraeion fa misni
rigreeowiclad en fos clentoy de naves agricoloas consfruidos sobre suelo no nrbanizalle y cuya nspeccion va a
exigir

By Cue la mstatacion de wia Mobil Home a la que no se fe estd dando uso de viviesda y quie no exta idotada
de los servicios de Ta misma sino igualmente de almacenamiento debe ser contemplads comoe un mero
remafgue ()

O e T wsialacion de dupdsitos de agua, consirucciones auxiliures, contenedores destmados o
coballerizas ¥ perveres son perfeciamente compatidles con el cardcter agricela de la finca y con el wyo
pavcialmente ganadero giee prelende darle st propietario por fo gue serian perfectamente legalizables ™

L En cuanto a I Licencia urbanfstica

Fa promer lugav, el alevanie refiere que la pave agricola se encwentra amparada en la Tlcencia
urhanistioq framitado en of Expre. M-034/2023, reconaciends meds adelmae éf mismo, gue se ha mcorporade
wne wodificacion velevante ol haber vaviado el empluzamiento de la nave,

Clome consecnencia de dicha modificacion, las obrax se han ejecutada en wnr emplazamiente distinto
al gue consta en o vesolucidn de Ia licencia whanistica {coovdenadas georreferencivdas). o cual. de
acuerdo con ef articwlo 3033 del Decrete 33072022, de 29 de noviembre, por el gue se aprueha el
Reglamonio General de la LISTA, debe consignar expresamente la georrgfesenciacion del suelo ocupadn
pow la qobuaeion de gue se trate,

Avindismo, o modificar of emplazamiento, fu nave se encuentra denfro de la zore e policia del
Areupo del Molinero, requiviends por tanio de forme previo de Ta Conseferia competente, no siendo
posthle fo concesion de la licencia sin la aportaciin del referido informe, segen lo dispucsto en el articudo
299 gpartado 2 del citado Reglamento

Fonr civeendor oo das modificoaciones incorporails

Por otro tado, se menciona la aportacion de wna adendoa en el expediense G-62/2024, alegando gue
las alteraciones que se futyen Hevoado o cabo duranie Ta efecuciin de la constrieccion deben ser objein de
comprobacion posterior en of citado expediente,

Tray comprobar fox aveliivos municipales, se ha podido consteiar gue 1a meacionada adenda se T
aportada con frote de enfrada 30082024 v ¢ de registro 17.07Y, siendn o niisma posterior o fa visito
recrlizachu pov esta (ficing Téenica el T4082024, donde se advierte @ los propietasioy gue dichos canhioy
no se encantrafiin recogidos en ningune de los docwmentos obranies en esre Depariamentn.

En velacion a fax alieraciones que se Heven a cabo durante la efecucion de fas obras, nos remitinies
il apartadn 1 ded articulo 311 “De las modificaciones dwramte Ta cjecucidn de Jas obras” det Reglamento de
la LISTA, donde se recoge lo wigmiente: 1. Si duranfe I efecucion meatericd de los obras amparaedas en
Heencia wurlanistion resuftaren necesavias alferactones v las misnas, deberd oblenerse fleeacia wrbanistica
cupo objelo serd o alfzracion de gue se frare”. Fn buse o esto, lay alferaciones que se incorporen v son
abieta de comprobacion posterion, sine que previo o lo consiruceion de fa nave agricola, so deberia haber
traemitado la respective Heencin wbanistica con Jay alferaciones pretendidas.
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Ea conclasidn, se entiende qie o convtruccidn e la nave agricola no estid amporadn en la
licencla tramitada en el Expte. M-34/2023, dadn que wno se ha reolizado en Ius coordenodos
georreferencindus de bt resolucion, debiendo haber selicitade nueva licencia urbanivtica acompunada de
aitorizacion adwrinistrativie defl Servicie de Dominio Piblico Hidrinfico of encontrarse en {4 zona e
paficia del Arveye del Moliners (de acnerdo con fos orticutos 299 p 311 del Reglanienio).

2. En cuanto o {us denids instaluciones existentes en a parcefa fmobil howe, depdsitos de agua,
cansirneciones auxiliares, contencenres_ )

Con respecto a las construcciones auxiliares, depasitos de aeua, contencdores, ast como o mobil
home dire se encentran instedados en la parcele, se informa gue lox mismos estavion semetidos o provie
ficencio wrhonistica, independientemenie e sy cardeter provisional o pevmonente, todo elfo conforme u o
astablecide en el arifoulo 291 ) del Reglamerre de fa LISTA, Avimiymea, los usos deben encontrarse denten
de fos usos erdimarios o extraordinorios del swelo ristico segin fo dispreste en lov articulo 21 v 22 de lu
LISTA. For tanto, en principio, af no estar justificado si desting agricola, serian no legalizables,

Exn frncion de lo expueste, se desestinian las alegaciones técnicus preseniadas.

FUNDAMENTOS

- BT ariicule 3092 del Codige Penal recoge como delita fa realizacion de edificaciones an
quterizadies en suelo wo wrhanizahle,

Liws construeciones vhjeto del presente expedrente_son no fegofizables, segrm To expuesio en of
aparid tercera, por ser confrarias of wuso gue eorresponde af swelo en el gue s whican, ¥ s encueniran
sftuccdos en Suwele No Urbanizable de cardefer Natural o Rural, SNTENR (Suelo rilstico coman conforsie
a it disposicion trunsitoriv primera de fn Ley 72021}

2% El ariicnlo 170 de la fey 772021, de | de diciembre, de imprlsoe para ko sostembilidud det
terrdnrin de Andalucia establece gque “cuando coin ocasion de la framitucion de Ins procedimienics
sanciomadores apavezean indicins de deffto del heche gue motive su incoacion, €l drgana comptente par
resclver pondrd los hechos en conociniento del Ministevio Fiscal o de la Awtoridad Fudicial, suspendiendo
fa tramitacion del procedimicnto sancionador hasic o notificacion de do resolucion del Misisterio Fiscal o
ded prosciomicnio firme de la autoridad judiciod "

En el muyma sentiido, el arricula 399 del Decveto SSO/222, de 2V de noviembre, por el que se
aprucha ef Reglamento General de la Ley 72024, dispane gue en los cases e indicing de defito en el hecho
que haya motivacdo of inicio ded procedimiente sunciondador, ¢l drgein competente pard imponer la sanciin
lo pondrd en conocimiente del Ministerio Fiseol, o e fo Autovidad Sudicied, suspendivedn {a instroccicn del
procedipientiv baste la notificacion o Lo resolvwcion ool Ministerie Fiscal de acuerdo con yus normeas
extanitarias o la del prowunciamniento firme ide da aatoridad judicial,

3% (e o art. 36 del Texto Refundido de la Tey del Swelo v Rehabilifacion Urbana, R
Legistative 72045, de 30 de ocivbre, establece gue, “Cuande con ovasion de los expedientes
administrorivas gue se instrian por mfraecion webanistica o contra ln ovdemacicon el tervitorio apavezcon
Indicios del covdeter dv delito del propio hecho gue motivg s fncoaciin. ¢l drgamn competents para

fmpones la sawcidn lo pondrd en conociniento del Ministerie Fiscal, a Tos efecivs de exigencia de Tos
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respansadilidadeys de orden penat en gue Bovan podido inoneeie fos nfractores, absteniéndose agudl e
prosegmir of procedimiento sancienador mientros Ta amtorided judicial mo se hava pronnclado, La sancion
penad excinird la imposicion de saeeidn admimistrativa sin perfuicto de o adopcidn de medidas e
reposicion @ la situaelon gnierior @ la comisida de T irfraccion ™

A Ja vista de la exposicion factica ¥ juridica, se propone elevar a fa Junia de Goblerno Loval lu
adopeidn de los siguientes uenerdos:

PRIMERC: Poner en conocimiento del Miweerin Frscal ns heckos o fos efectos de exigrencir de
fus responsabilidades de orden pencd en gue 32 fava podide incwrrir comn consecuencia de la Lo
conMtrnccitn de una nave duricolo v gre en S iterior se encuenira otmocenado mabiliovio gue, semin
expone el progictario, procede de wn restanraute (mesoy, silles, biombos, electrodomésticos como
fidworificas, hornos, wicronnday .. existienda en ol imterior gros cantidod de comida 1 bebida); asi como por
la la stalacidn de varias construcelomes: g casa prefabricadn, 2 contenedores, waa construccicon avxifinr
Y varigs perreras. ademas de diversos depdsitos de agua v wna zona con barbacoa, piseing v mobiliario
fmigsas, siffas, sombrillas. efc)

SEGUNDO: Suspender el procedimienss adminsgrativo sancionador, guedando interrumprdo ef
compito del pluzo de prescripoion de la infraccion ¥ suspendido of de codcidad del procedimiento, fusta
que s produzog promiciamicate poe el segano Sevivdiceional o del Minisievio Fiscal.

Xo nbstante, la JG.L. acovdard I que estime oportano, Bl Secretario del expechente: Fdn: Mol
Conzalez Lamoihe.”

11.- Desde vstn Concejaliz se dieta by presente propucsta para gue, por la Tunta de Gobierno Local,
acmando por dedegzeion, mediante Deegeto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Suspender cf procedimiento sancianador en 2l sentido expuesto en ef informe emilido por el TA L
y rentitir ¢l expediente af Ministerio Fiscal,

En Alhaurin de la Torre. a la fecha de la tirma digual, La Concejala Delegada de Disciphng
(rhanistica, Pdo. Maria def Mar Martiner Gonzdlez.”

Sometich fa propuesta a volacion. fue aprobads por unanimidad de Ly Junia de Gobierne Local, en
virtud de la delegacidn conlerida mediante Decrelo de Alealdia mimero 36012, de 19 de junio de 2023 ™

PUNTO NY 14.-PROPUESTA DE [LA CONCEJALA DI DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE TI.
EXPT, R-0000E2025, RELATIVA AL INICIO) DE TXTEDENTE DE RESTABLECIMIENTO DE LA
LEGALIDAD URBANISTICA POR A REALIZACION DE ACTIVIDAD DE COMPRA-VENTA DR
VIVIENDAS PREFABRICADAS Y VEHICULOS, SITA EN EL POLIGOND 7 PARCETLA 112, Figura en
¢l expediente 1a prapucslu gue se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE ACUERDO

Exp: R-0D1/2025

l4-febreyo-202 5
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Asunto: lnicio de procedimiento para el restablecimicente de la legalidad urbansstiea

L- Vislo ¢l informe del T.A.C, fechado ef 29 de encro de 2023, gque a continuacion se wanscribe
lestualmente:

“INFORME JURIDICO

EXPTE N R-000011/2025
SITUACION: Polfgono 7 Parcela 112, El Romeral (Ref. Cat. 2900 000NINF 206 00XY)
ASTUNTO: fnforme juridico iniciv expediente de rextableciniento de I legalidid.

Se emmrre el presembe informe, a lo vista de los lechos que @ continuacian se velataw, asi comoe o
novmativa apdicaeble af efecto:

Primero: La Oficing Téenica Municipal fa exmnido forme con fecha 10012025, del gue resulia
e,

- Se ha renido conocimicine en este Deparvicanenio, wras recibhir informe de la Policia Local
Sfechado ef 257312024 con ¥ de regisivo e sulida 2.679 de la existencia de actividad en la parcela arviba
referencidde.

24- K JOA 22024 se grea visng die inspecclin pava comiprobar M'm site ' las aonuaciones que se
estan Mevando ¢ cabo. Se encucntra en ef lugar Dia. Ana Muria Beniez Mereles, qiden fucilita fas labores
de inspeceidn ¥ se ideniifica como administradora de o sociedad responsable di fn actividad, dedicada a
compra-ventit de viviendas prefabricadas v vehiculos. Se ohservo o existencia de aproximoduniente wia
veinterta de casas prefubricads asi com alieinos ractores.

Consten én el inforime de e OFM, fofografioy tomeds durante ta visita

3% T vez comprobackos los arciivas pumicinales oe este Depsiamenta, resulio gue no existe
ningrn expedionte relucionadn can lox hechos descritos, por lo que se estan Hevido a cabo sin la preceptiva
ficencia urbanistica.

Considerando que dichos aotos constituyen wa valneracian de o establecide ewn of articalo 137 de
o Ley 72024, e Impuise pura Lo Sosrenibilidad del Tevvitorio de dndibecia (LISTA) v el avticnlo 294 del
Reglamentn General de fa LINTA (defos sujeios o lcenvia urbanisticar, procederfa fn apertira de tos
corresponifientes expedientes saneionador 1 de restableciniento de fa legalidad wrborivtica,

"= La pavcela gue nos ooupa se encuentva clasificaota de fo siquienme manera: fos terreaos situados
wl surocsfe come Swele No Urkanizoahle de cordeier Natwral o Ruecd, SNTENR (Suele mistico consim,
conforsie a fa disposicidn fransiioria prinern e fin Ley 720210 v los tervenos situados ol norvesie comn
Sueln No Urbowizable de Fapecial Proteccion Agricola, SNUWPE (PG fauelo rastico presarvade por fu
ordenacion territorial o wbawistica). Lo legislacidn aplicable a este tipo de swelo es:

- Lo Ley 72021, de 1 de diciembre, de impauise purn In yostenibilidad del territorio de Andilucla,
¥ omes concretamente los articules 24 p 22, donde se detalion las diferentes actuociones permifidas en suclo
rustice.

- frwalmeme, rombicn te es dv aplicacion o este ipe de siwelo v como normativa de raugo wiferior ¢f
Plan General de Ordenacidn Urbanistive, Adupiacion Parcind a la L.O.U.A de fas NNSS. del término

| d-lehrero-2025
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municipal. B POV vigente establzce en sus weticwlos 250 92 238 fu regutacidn de wsas en ef SNU-WER
ef SVTEPE TG,

Lt vez analizadas Tas actiiaciones conforime a la normative wrbanistica de aplicacion, se informa
que, el almacenamiento ¥ compra-venta de casas prefabricadus ¥ vehicufos, ne os wn uso compatible con ef
sueta no urbanizable de especiad protecoain agricola ni se encuentra dentro de 1os usos ordinarios del suelo
rizstico, pov Io que se estavine incumpliendn los avticufos 20 y 22 de la Ley 72021 v los articwlos 250 y 238
dal POV pewr fomto serien NO LEGALIZARLES.

Asimisma, se observa gue la pareela linda por el novie con un Arroye v ia acifvidad se encuenira
derera de fo zona de poflela, no teniznde constancia exle Avindomivito 5P las sclaacioey cueniin con
faformre favaratle de e Delegacion Tervitoriad en Mdlaga de lo Consejeria de Sostenibifidad, AMedio
Ambiente y Economiua Azid.

5%- Los presuntos responsables de la actividad identificados en la visita ofe inspeccion, son-
THPORTADORA ANDALUZA JAPONESX, S.L. con OFF B4468231%
Los preswmtos responsables, segan ttwlares catusivales, son:

D. JOSE LUIN RIOS VEGA con DNT " 3468**

DNA. FRANCISCA VEGA MARTIN con DNT +552783%+*
D. JUAN ANTONIO RIOS VEGA con DNI *%*7139%+
DNA. MARIA VICTORIA RIOS VEGA con DNT #44y352%+

'~ Faloracion,
Para o valoracwn de Tas actuaciones, dade gue se trafa de un suely rilsfico, se fun consultod
vaforaciones existenies en la base de datoy de este Avuntamionto con yvespecin o vste (ipo de suefo,

adveniendo wn precio wedtario aproximado de 2,00 € De aeuerdn con toy ditos catastrales, se trata dy
e perecelo con e superficie de saeko e 413,225 mE

Por ramio, {a valoracion quedaria de la sigurente manera

Frlorncion swete: 13225 w7 x 2,90 €m* = 43,060 €

FUNDAMENTOS DE DERECTI)

fYichos actos podvian constivuge una vulneracion de lo establecido ex of articulo 1371 de la Ley
72021, de Impulso para la Sostenibifidad del Tervitorio de Andafuciay en el articudn 291 del Decreto
35072022, de 29 de naviembre, por ef que se aprueha o Reglawento General de fa Ley 772021, de T de
diciembre, de Imypidso para la Sostenibifidad del Territorio de Andalucia, por Jo gre procederio:

{MPORTADORA ANDALUZA JAPONES. S.L, con CIF B44682318, como presunto rispumsable de la
wctivichad identificada en fa visita de ispeccion y contra B, JOSE LUIS RIOS VEGA con DNI ***8458*7,
DNA, FRANCISCA VEGA MARTIN con DNT ##42783%% D, JUAN ANTONIG RIOS VEGA con DNT

l4-tebreyo-2023
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*#27139%% v DN, MARIA VICTORIA RIOS VEGA con DNI #5%9252%* comn ttdares catastrales v
registrales, en hase a los arifculos 131 1 55 de Tu Lev 72021, v orticidos 352 v xipuientes del Decveto
IHR2022, e 28 e novicmbre, como presiatoy atitares de ima_infraccidn arbanistic grave, tipificad en al
ariferdon 1013 a) v i de lo Loy 72020 v 3783 a) v i del Decrero 5502022, de 29 de novismiwe, congistente
reafizar los expedicniadis en Poligono 7 Parcela 112, Ef Romeral (Ref. Cat. el > ()76 XY), 1o
tratarse de wn wse computible con el suelo no wrhaitizable de especial profeccion agricefu pi se encuentra
demtro de fos wsos ordinaries del vueln riistico, se estarion incumplienda los articwdos 21 v 22 de Ta Ley
FA2HI2T v ioy arifeidoy 2301y 258 del PGOU; por junic serian NO LEGALIZABLES.

Segundo: Segin se detalla en ef informe de la Oficina Técmica Municypal, no existe wingiin
expedicrte pelacionuds ean fas hechos demncindos, por o que se estin Hevado o cabe sin la peeceptiva
ficencia nrbanistica.

Fercera: - La pavcela gie nos vcupa se eacuenma closificadn de fa siguiente manera: fos resrenns
sitwacdens ol surceste como Suelo No Urbaizable dv cordeter Noanwval o Rueal, SNUSNR (Suelo ristico
connpe conforne a fa disposicion transitoria primera de Ta Ley 7/2027) v les tervencs situados al noreste
comn Sueln No Urbanizable de Lspecial Profeceion Agricota, SNU-PE (PG (suelo rastico preservado por
la ordenacion ferritoriad o wrbanistica), La legislacion aplicable a este tipn de swelo es:

- Lo Ley T2021, de 1 de diciembre, de immefso para fo sostenibilided del territorio de Anderducio, v
mas concrelamete los avficuloy 21 v 22, donde se detallaw Tas difirentes actuaciones permitidas en suelo
FHSHCO.

~ fpuaimente, también fe ey ofe aplicacion a este tipo de sweio Y come normaive de sango Baferior of
Plaw General de Ordenaciin Urbanistica, Adaptacion Pavcial o lo T.OTIAD de las NNSS ded wbrminn
mimicipal. I PO OLU vigente extableee en sus arficulos 250 v 238 la regidacion de wsos en el SNU-NE v el
SYU-LE (PG,

Cuarin: Apererbir o foy denunciados que la parcela linda por el novte con e Arvoven ¥ la aemadend
se crcuenira dentro de la zona de policia, no feniendo consianciu este Avumtamicnio si lay acteaciones
crericn con intovine faverable de la Defepacion Tervitorial ve Malaga de la Consejerio de Sostenibifidad.
Media Ambiente » Eeonnmia Azul.

Cuario: Adverin a fus interesadas del deber de commusicar, en caso de transouyicn de lo titidaridad,
ef hecho de la transmisicn, la identificacion del adguivente, v las civcunstoncias de lo transmision reatizada
St perfuicio de le atevior, divante o ceso del procedimiento, podvan personurse o deberan ser citadas en
SH CasO ofras persanas giie piedom ser tifulares de intereses legitimos, individual o coleciive, que pudieran
resultur afectadas por la vesolueion.

Guinto: 4 fo vista de los wforme idenico abrante en el expedicnte. las actuaciones objern ol
presente procedindente son incompatibles con @l ordenumieito wurbanisiice vigeate ¥, pov lo famte, no
pueden ser obfern de tepalizacion, To gue implica lo resiiticion de la reatidad fisica alterada,

Seguin i dociring jurisprodencial comsolidada, cuando las obras @ wsos fueran companbles se ha die
veguers ol fiactar la legalizacion en un placo o dos meses, micniras gue para el cuso de que freran
fncompatibles ~coma avarve en el presemie expedivate- se deferminord A mds su veposicion xi hien,
previcmente, deferd realizorse wna mifnima actividad invirictore v andiencis ol infractor cenforme
establecen lov articelos 73, 78w 82 oe To lu Ley 392015, de e vendire, def Procedimivnto Adminisirative

la-felwrera-2035
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Cevimun de Tus Adminivtraciones Priblicas- semencia ded Tritmal Superior de Jusicia de Catalidia de fivhg
3 de Jiciembre de 2006). Efectivamente, el Tribunal Supremo, en wna ya andiewa sentencia de 30 de enero de
TO83, ponenfe Eugenio Doz Eimil deji dicho: “"Estando plenamerite acveditada la imposihilidud de
fegalicacion el obva de cuitng por su imcrestionable condicion dv ilegal. ef reconocimicme fmplicito que
de eflo hwee el recurrente ol veducty su impugnacion af dmbifo esirictamente formal, sin formular afegacion
de indele moteriol que costradige dicha Hegalidad, pone de monifiesto la improcedenciv de acordar una
nudiclacd quie solamente producivia cfzctoy Siatorios ¥ provecaria NG Fepeticion amecesaria de avinaciones
administrativas v judiciales, con los coniiguiontes costes economicos, de las gue se obtendria como tuico
resultado una déntica decisidn de derribo gue la agui enjuiciada y ello constinge razon dtima que fustifica
fa no aceptacion de fa pretension de mdidad del damandonte y apelante, cuye derecho de defensa no b
sufriclo fimitcecicn algune ni en el sxpedierme administrative, i en este procese ™,

El miswo criterio fue acogido posferivrmente por la seatencia del Prihuncad Supertor de fusricu e
Murid de 26 oz morzo de 2003, recurse 6906/1998, “EF Tribnmal Suprenio. en ofros cases, ha declarade
gue en ¢l caso de que lax vhras seam wmonifiestamente contrarias al ordenanento wrbanistico, no tiene
sentido ef vequerimienio previo de legalizacion. Por tanto. la omision de dicho trdaite en estos casos carece
de virtuolidad anulatoric Asi, la Sentencia de 29 de octubre de 1994, declaraha que la regla general gue
preside af articulo 185 e o citudo Ley ded Suelo ey gwe la vestourucian de la legalided webanistica
comeleada por ofras teeminadas st ficencia o contraviniéndola, precisa del previo expediente e
fegalizacion de loy misinas, nstrumentado mediante of requerimicnio de fo Aloaldia a tol efecto en que fe
otorgme ¢l plazo de dos mases pava dicha legalisacion, pero me ey menos cierto gue lo misma jurisprwdencio
tSentencias de 26 de febrero y 28 de marco de 1988, wsi come la gue recoge fa Sentencia impugnada, de 30
de enero de 1983), excepcionan dicho previe expediente de legulizacion cuandn aparece clave o Hegulidod
¢ Improcedente fr obra cuva demolicitn se ordena, pies corecerin de semddo abric un irdmite de
legafizacion de agquello que de modo manifiesto v a manés de fo ya actwads no puede legalizarse, por
coniraveniv ¢f Plun o ol Ordenamicnio webanistico”: v conchive fa sesfencic: "Por fo tante, cudndo lay
ofwes sean nanifiestamente degalizables pov confravenir fo ovilenccion urbanisticn, pruede prescivedirse e
lo orden de peticion de licencia v del correspotddienie expediente adninisirativo, siempre y cuando ef
adminisirado haya tenido oportunidad de ser ofdo en refacion con la legalidad whanistica de tas ohras que
h gfecutady sin leencia™ (en of mismo sentido, semtenciv del wismo tribunal d2 20 de septivmbre de 2007,
recurso $082007)

Sexio: Ef procedimivntn de resiablecimiemte de la logalidad ye regmd por lo esiablecido en o Loy
72021, de hapulso pura o Sostenibifidad del Tervitorio de dndalucia; en of Decrelo 55062022, de 29 de
noviembre, por el gue se aprucha el Reglumento General de I Ley 772021, de 1 de diciembre. de fmpulsa
para by sostenibilicdod def tervitavio de dadaducia, cn la Ley 392015, de Procedimicnto Administvative
Comun de lay Administraciones Publicas: v en la Ley 402015, die Régimen Juvidico del Sector Pablicn, y
demds mormativa apdicable of efecto

Purante g trandtacion del expedionre oy resiablecimienio e I legaticled, como conzecuerneio de
fis  acmeaciones Hevadus o cabo durante la fase de instraccion del mispio. podeio modificarse o
determinacion inicial de los hechos, su posible calificacion, fo sancion imponible, o la vesponsabilidad
impwlabie

Séptime:  fdentificor o lw Alcaldic cemo drgane  compelente pora niciar poovesofver los
procedinientos pora el restablecimiento e o leqalidod wrbanistica, en vivtud del avticulo 210 s de o Lev
TANO8S, voen wl arficuly v oen ol articido 37107 del Decrete 330°2022, de 29 de moviembrs, por el gue se
aprreba ol Replamento General de fa Ley 72021, de 1 de diciembre, de impulso pava la xostenibilidad del
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terriiorin de Andalucia; quien riese delecada tal comperencia en fu Jumta de Gaobierno Local mediante
Dscreio n® 036042, de 120672023,

Octave: Sclicitar al Sv. Registrador de la Propedod de Mdluga, la prictica de la anotactdn
preverrive de fo incogcion del presends expedivate sobre of inmueble e cuestion, _Finea n." 605 CRIS
it 7 70 Ret Car 2000 (XYY, en vivtnd de fo dispuesto en of articufo 50 def Real
Pocretn 10W3/1897, de 4 de fudio, por el que se aprechon fos wormas complementarios of Reglomento para
For efectscion de fa Loy Hipotecaria sefve tnscripeidn en of Regisiro de la Propiedad de Actes de Notirolezo
Lirbanfstica v el avticule 63, .o def Reol Decrite Legilative 72015, de 30 de ectubre, por of gue s
aprnebe of texto refundido deé fa Loy de Suelo v Relabilitacion Urboana, gue estobdece que serdn inscribibles
ew &f Regisira de la Propiedad: Lo incoccidn de expedivate sobve discipling wrbonistica o restaurocion o o
fesalichad nrhunistica, o de aguéltos que tengan por olijefo of apremio gdainisirative pava garantizar, tanfo
of crmplimieieto oe Tus sociones mpuestoy, eomn de las resofieciones para resfablecer el ovdlesr wrboisticn
Frfiingziclo

Novene: Conceder retmite oo codwenci a fo caticdad IMPORTADORA ANDALTUZA TAPONES,
SL con OFIF B44682318, 12 D JOXNE LUIS RIOS VEGA con DNT “*38468+* DNA., FRANCINCA
VEGA MARTIN con DNT #EEQTRIEE, DL JUAN ANTONIO RIOS VEGA von DNT v#+7f30% ¥ DNA,
MARI4 VICTORIA RIOS VEGA con DNI *¥=9252%% por plazo ov 18 dies, contados a partiv de la
wotificacicn del avrerde dv incoocion Jel expediente, o fin de examiingr fodo Tooactead, ¥ para gue
prosenten ciantas alepaciones, documenios v demds praehay estimen convenientes pora si defensa )
esclarecimiento de Toy hechos.

dimacenamicnio v canyra-venia de cases prefabricadas v vehicifos, en virfud ded articulo 1323 o2 g Ley
T2 w 370 3 del Decrete 352022, e 29 e noviembee.

At efecte, se davd traslads de esta reselucion ef Cuevpo de o Pelicia Tocad, pudiéndose adeptar
prew el misio, en of supneste e ser ello precive, luday agueltas medidas que sean necesarias ¥ adecwadis
P convedir la penc v efectiva paralizacion v, entre eflas, el preciniado de Jax ovbras o instadoeiones de
acuerde con ef el 132 de Jo ey 72021, e 1 dde diclembre, advivtiendo of promcior ¥ encargodos o o
obre, gre of incwmplimivato de la paralizacion puede ser constitutive de infraceion penal, porficulormenie
de e Hpificadiz en of articule 366 del Cddipe Penad pora b cuof se dava frosiode al Misisterio fiscal o Ius
gfzctow de fo exigencio du lo responsobilidad gue procedy, advirifendo ol promotor ¢ encargados de o
actividad, que o moumplimienfo de o poralizocian puede ser consfitnfive de infroaccidn penal,
particilarmenie e fe tipificada on sl articedn 366 del Cédigo Penal pore lo cund so dard trastade al
Adisristerio fiscod a fos efectos de To exizencia de bo respoaschilidod gue proceda.

Asimismo, de ser desatendicfe Ta orden oy suspensian ceitelar, podrd disponerse o vefreada y of
deposite de fa nerguinecia v los waterioles de obra o istolocivnes. siendo por cuenta del promoior,
propietario o responisable del aote fos gostos de v v odeo

Por e dado, el incuspliuenio de la orden de paralizocion, de congormidod con o escobicowdo en
of crticade 254 de fo Ley 72021 devd higar, nreras persisto. o lo fmposicidn de sucestvas mnltos
coerciiivas por pericdes minimoys ofe 10 diox o cuanilo, en cada ocasion, def TS del valor de oy oheas
efeciiacdis, conl un dxting o einca mil euros v oen fode cavo, v com mining, de Seiscientos cures.

| d-fehrer-2023
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Decimoprimero: Al vista de la exposicion fienca y de los fundomentos puridrcoys e aplicaciom SE
PROPONE:

F= Lo rconerdn de procedimienty de restablecimiento de la legalidied en los términos expuestos
2% Chrdenar la parelizacidn wmedicaia de las actuacines en ¢jecneian.

3= Rar traslado de la resolucion gue se adopte al Creerpo de fa Policiu Locad, pudiéndnse adaptar
por el niismo, en ef supuesto de sev elle preciso. todos oqueflas medidas que Sean necesarias y adecuadas
pearc consegnie la plena y efectiva paralfizacion v, entre eflas, ef previntado de las stalaeiones de acwerd
com el et 152 de la Lay 72021 de 1 de diciembre.

En Athauwrin de la Torre, o lu fecha referenciada digitatmente. Bl TAG.: Fdo: Manuel Gonzalez
Lamathe.”

IT.- Desde esta Alcaldia se dicta Iy prosente propuesta para que, por Iz Junta de Gobierno [ocsl,
acliando por delegacidn, muediunte Decrelo 0 3612 de |9 du junio de 2023, se acuerde:

[.a meoucidn de procedimienta de restublecimiento de la legalidad cn los términos expuestos en las
informes técnico v juridica cilados,

Foo Alhsurin de fa "lorre, a la fecha de la firma digitai. Ta Counegjala Delegada de Disciphing
Urbanistica, Fdo. Maria dv] Mar Martinez Gonzélez ™

Sometida la propuesia o volacion, fue apmbady por unanimidad de 1a Tunta de Gobierne Local, en
virlud du [u debepacion contertda medianie Decreto de Alealdia ntiimero 3612, de 19 de junio de 20237

FUNTO N 15-PROPURSTA DE LA CONCUJIALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE EL
FXPT. R-00002/2025, RELATIVA Al INICIO DE EXPEDIENTE DE RESTABLECIMITNTO DE LA
LEGALIDAD URBANISTICA POR LA RIEALIZACION DE ACTIVIDAD DE COMPRA-VENTA DE
CASAS PREFABRICADAS Y VEHICULOS, 81TO EN LA CARRETERA A-7052, PARCELA 45 DEL
POLIGONG HY. Tigura en el expediente la propucsts que se transcribe a comtinuacion:;

“PROPULSTA DE ACUERDO

LExp: R-00002/2025
Agunito; Inicio de procedimicnto para el restabiccimicnto de 1 legadidad urbanistica

1.~ Visto el informe del T.AG., fechado el 29 e encro de 2025, gque a continuacion se transcribe
texstualineniy;

“INFORME JURIDICO

EXPTE. N%  R-00002/2025

SITUACION: Poligono 19 Parcela 45. El Peiion (Ref. Cat. 23“(;;;@174 ;

l4-fehrero-2025
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ASUNTO:  Informe juridico inicie expediente de restablecimiento e la legalidad.

Se emife el preseme mforme, o la vista de los hechoy gue a confinuacion se relotan, ast come o
normiatva aplicable of efecin

Primero: La Oficing Téonica Municipal I epntido informe con fecha 11122024, del gue resuit
e

1~ Se hat tenido conocindenre cn éste Departonento, ras recihir informe de la Poficia Local
fechado el 0271272024 enn n." de vegisive de selidu 2,740 de la existencio de e estableciniene de compra-
venta de casas prefabricadas siter en o carvetera A-7032. Paveela 43 def Pofigone {0,

20- ELI0A1222024 se giva visila de wnspeccidn para comprobar “in sin” oy actuociones gue se
axtan fevando a cabo, Se envuentra en ef lugar DL Jesuy Cordong Fortes, guien focidita las labores de
inspeccion v nunifivsia gue no posee foencio para el desarrollo de o aotividad. Se observa gue, lo parcelc
esta dividida v en ki cona suv, que cuenta con una supecficie aproximada de unos 3000 7% s¢ encrentran
clmacenadiy purg i verta aproximadonenie s 13 casas prefalvicodas avi como algumos vehiculoy

Constan en ef infornuwe de o T fosografias fomadas durante o v,

3% T ver comprobados oy wechives measdcipales oe este Depaveamenra, resulta gue no exisre
sriveguin expediende velucionaido con los hechos descritos, por lo que ve estidn Hevado a eabo sin la preceptiva
Hoeencin arkanistio.

Cunswlerandy gque dichos actos constrinyen wna vulneracion de o establecido en ef articwlo 137 de
dor Lev 72021, de Dpedso para o Sostenibilidad del Tervitorio de Andolucta (LISTA) v el articuto 291 del
Reglamenio Generad de da LINTA (Actes sigelos o licencla wrbanistical, procederin la apertara de Ins
correspondientes expedientes sancionadar 1 de restablecimiento de la legalidad wrbaniyiica.

4% Lo poseeta que nos ocupa se encuentra olasificada comro Sweln No Urbanizable de caracier
Noturad o Ruval, SNU-NR (Suelo rusticn comdn, conforme a la disposicidn fransiforia primera de {a Ley
0245 La legislacion aplicable a exte tipo de sneln ex!

- La Ley 772021, de § de diciembre, de impuise para ke soxtenibifidad del tervitorio de Andulncta,
Vs concretegmente Ing articados 21 v 22, donde se detallon las diferentes avtiactones pevimitidas en suelo
rvtice

« Igucdmerie, wnbidn e s de aplivaciin a esie Hipo de swelo ¥ como normativa de range iferior ef
FPlun General de Orvidenacidn Urbasistica, Adaptocion Parcial « Ia L.O.U.A. e lus NN.SS. def término
minnicipal, Fi PO vigente esfoblece en sn anticulo 238 Ja repulocidn de usos en el Sweln No
Ulvbpnizabie de cardofer Notural o Ruvad fsuele No Urbanizable Comsimd v oen su opficuwln 233 fa pareela
rrintnice eedificohle.

L ves anedizados fos hechos confarme a la normativa urhanistica de aplicacion, se informa que,
ef afmucenamicato y compra-venta de casas prefabricadas y velifcalos, no es wn uso compaiible con ¢l
suedo ne wrbanizable consdn, 1l e encusniva dentra de los weos ordinarios del sueln ritstice, por o gue se
estarian incumpliende los articidoy 21 v 22 de da Ley 72021 v el articudn 250 del PGOLEL asindsmio, la
superficie de suwela sobse o que se esid Nevando a caba incumple la poreelo minima edificable vegin ef
arficrde 253 Ex base o lo anferior. las actraciones serfun N LEGALIZABLES.
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Asimesmo, se observa gue lo parcela linda por of veste con un Arroye v ko actividad se encuentra
dentro de lo zona de policis, no teniende constoncia este Ayuntapienio Silas actuacioney cuentan coi
informe fivorable de fa Delevucidn Tervitovial en Maluga de la Conseieria de Sostenihilidod, Medio
dbienie v Econonia Az,

.- Los presunitos responsables de la actividad identificadns en ky visita de inspeccion, sen:
D ARMANDO JESUS CARDONA FORTES con INNT #554097 %+

Le presunta responyable, segio titular carastead, es:
DNA. ISAURA GARCEA VILLAVERDE con DNT #33928%x

= Valoracion

Para lu valoracion de lay actuaciones, dado gue se trala de un suclo ridstico, se fian consultado
valorarciones exisientes en fa base de datos de este Dpgamicnto cor vespectn o este Hpo de suelo,
obtenienly un precio wnitavio aproximudo de 2,96 €m0 De acrerdo con las mediciones fomadas a travey de
Grongle Earth Pro, fa actividad se esta Nevando o cabo sobre wa superficie de sueto de wsas 3,000 m?,

Pewe tanto, ke volovacion guedarie oe Ta stquicnte manera.
Valoracion suelo:  3.000 n¥x 2,96 €n* = 8.880 ¢
FUNDAMENTOS DE DERECH

Dichos qoas podrian coastiuir wag vulneracion de fo establecido en of articuto 1371 de la Lay
TR02E, de hmpudse para la Sostenifilidad del Tervitoris de Andalwcioy en of ariicwlo 293 ded Decreto
TA02022, e 29 de moviembre, por ol que sooaprweba el Regiomento General de do Ley 7202/ de 1 de
diciembre. de Impulso para la Sostenibilidad del Tervitorio de Andalucia, pov o que procederia

Priptero: fucour cxpediente de restablecmupento del orden juridico perturhude frenie a D
ARMANDO JESUS CARDONA FORTES con DNI WEEGQGLN, comn presunto vesponsahle de
ercfividod identificada en Ly vivita de inspeceidn y contra Diie. ISAURA G- ARCIA VILLAVERDE con DNT
*RRIY2N*FE como fiiwlar catastrad y registeed, en hase o foy articrldos 151 v s de lo Lev 7720027, v articidos
332 v siguientes del Deceety SI02022, de 29 e noviembre, como presumtos autores de wna_fnfraccion
nrbanistica prave, tipificada en el articalo 161.3 a) y &) de o Ley 72020 v 3783 aj v d) del Decrelo
32022, de 29 de noviembre, CO?.".'.!'EH’J':I'.EIE‘ re'mfz"«'.:rr fm e u'pedie:nmdo'; !a m*ifviu’ud :.:’nffmda exd

Purceff: 45. El Pefidnn r’Reﬂ Cat. 290074 o1 ﬂﬂﬂﬂ#ﬂiﬂﬂﬂXA}.

Dicha actividad o almacenamiento ) compraeventa de casas prefabricadas ) vefionlos, no o5 wi
wso compatile con ef suelo no wrhawizabic comun, 1t se encyentra denivo de lox oy ordinarios del suefo
rastico, por o gue se estavion fncunpliendo Tos articwlos 21 3 22 de lo Ley Z2027 v ol wrticnio 230 def
PGOLL asimisme, o superficte de suelo sobre la que se esta Hevando a cabe incumple la pavcela minima
edificably segive el artferdo 253, Fr base a In anterior, Jus actwaciones serian NO LEGALIZABLES.,

Segiin conste en el informe e fe oficma wenica smmicipal, durare Lo visito de wmspeccion, se

arcuesire en ef fugor D Armraado Jesis Covdona Foetes, guien focilita los labores de inspeccicn y

[d-felirery-2025
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mantfiesta gre no povee Heencia para ef deserrofio de la aetividad. Se observa gue. fu purcele esia dividida
Ve fe zona swr, gue cuenia con v supérficie aproximedo dv wnoy 3000 v se encuentran (lmoeenados
patvi K vemio aprosiiadamente imas 15 casay prefahricadas ast como afgumos vehicodos.

Segumdo: Segin ye defalla en of inforine de lo Qficina Téonica Municipal ne exisie mingin
expediente relacionady can los hechos denmunciados, par fo que Se estin Hevado w cabo sin la preceptivir
ficencia urbanisfica.

Ferceror - Lo parcela guie nos coupo se envcientra elosiffeada como Suely No Urbanizable o
cardeter Natrmal o Raval, SNUSNR (Suelo ridstico conntn, conforme o fa disposicion tremsitovia primera de
fet Ley F72021), Lot fegistacion aplicable a este tipo de suelo es

- La Ley 772021, de 1 de diciciubre, de impafse pura fa sostenibifidad del tervitorio de Andalucia,
¥ nus concretamente fos articndos 21 v 22, dowde se detelion fas diferemes actuaciomes permitidas en swele
VIR L feen,

- Igucimente, 1ambién Je es de aplicacion a evie tipo de suelo v como normaiva de rango inferor el
Plan General de Ordenacidn Urbhanistica, Aduptacicn Porcigl « la L.O.UA. de fas NN.SS. del férmino
municipal. Fi PO vigente establece en sy wrticulo 250 lu regwlacion de wsos en el Suele No
livhanizable de cardcter Notwral o Rural (suelo No Urbanizable Comitnd v en su articule 253 lu paveela
Riiping edificaile.

Cuarro: Apercibiv a los desunciados que fa parcela linda por ef norte con un drreyo v la aetividad
S encuentra dentro de la zong de policie, wo fendendo comstuncia este Ayvantomicnte S las wcivaciones
cruentan con iforme fuvorable de le Delegacicn Tevvitoriol en Malaga de la Conseferta de Sostenihifidad.
Modiv Ambicine v Economio daul,

Cuirto: Advertiv a lns Diferesados del deber de comsicar, en caso de fransnnyion dv la ritnfaridad,
el hecha de la transmision, lo identificocion def adguirente, v lay circrestancias de la transmision reciizeda
Sin perjuicio de o anievior, diranie el curso del procedimivnto, podydn personarse o deberdan sey citadas en
NIt ORS8O GIPOS PEFSORGS (e puedan yer ttlores de nereses leglihmos, ndividual o coleciivo, gqie pudieran
rasnftar gfectaday por fu resolfucidn

Ouinto: De acnevdo con lo previsee en ef articule 337 del Decreto 35002022, de 29 de noviembre, of
restablecimiento del arden furidico perturbado tendrad Tugar mediante la legolizacion del correspondiente
doto o uso @, SR SU caso, Lo reposicidr a su o estade origingrie de fo orealtdad fisica alierada. Dicli
procedingento se instraivd v resolverd con imdependencia del pracedimicnio sancimador gue se fncoe,
rinegpue de forma coovdinada, conforae o to dispriesta por los avticados 1702 o da LISTA vy avifeido 377 det
Decyeio 3302022, de 29 de noviembre,

A la vista de los mjorme teenico obrante en el expedienie, lus actuaciones objeto del prosente
procedimiento son incompatibles con el ordenamicars wrbanistico vigenie 1. por fo tunte, ne pueden ser
erhiuin dfe fegalizacion, fo gue implice te restiticidn de Lo realidad fivico alierada

Senater ler ddoctving fuvisprudenciof comvelidada, coaido las obvas o weos jueran compatibles se ba de
regueeriy al infracior la legalizacion en wn plazo de doy meses, niivmtras qure pora el caso e gue fleran
incompedibles -come ocirre en of presente oxpediente- Se deferpiinoed Sin mds suoveposicicn si bien,
previamenie, dvherd reatizarse wna i actividad  insteuctora v andiencia ol infrovior conforine
estaldecen {os orficidos 75, 79 y 82 de fa ba Ley 3925, de | de octubre, det Procedimisnio ddminisiraiivo
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Cewminn de Jaz Admivdstraciones Pablicas- (semtenciu del Tribwial Superior de Justrera de Catalifia de fecha
3 dfe dicicmbre de 2000). Efectivamente, of Tribunal Supremn, en und ya antigua sentencia de 30 de envro de
1985, ponente Eupesio Diuz Eimil deji dicho: “FEstando plenanente gereditada Ta hnposibilidad de
fegalizacion de la obra de autos par sie incuestionable condicion de degad, el veconocimiendn implicite qire
de ello hace 2f reeurverte af veductr su inpupnacion of armbito estrictomente formaf, sin formular alegaciin
de fndele nuderial gue contradipa dicha Hegalidad, pone de manifiesto la improcedencia de acordar una
nulichadd que solanwente produciria efectos dilitorios v provocaria una repeticion innecesavia de actuaciones
administvativas ¥ jrdicialzs, con los consiguientes cosfes econdmices, de lav gue se oblendriu come nunica
restdtacky wra idéntica decision de derribe gue la agnl enfniciada y eflo constituye razdn witime gue justifica
la no qeeplactén de to prevension de mdidad del demandunte y apelante, cuyo derecho de defensa no ha
sufiichy finitaeion alguna B en el expediente adminisirative, ni ew sste proceso”.

Ef pasma criterin fue acogido posteriormente por Ja sentencia del Trihunal Superior de Justicia de
Madrid iz 20 de marzo de 2003, recurse 6406/1998, “El Tribuncd Supremo, en otros casos, ha declarado
gue en el cavo e que Jas obras sean manifiestennente confrariay ol ovdenahictn wrbaiisiico, no tiene
sentiedn ol requerimiento previo de legalizacion, Por tanto, ia omision de dicho ivdmite en estos cavos carece
tle virtalidad wndatorio. Asi, ke Senfencia de 29 de nctubre de 1994, declavaha que la regla general que
preside of aeticnlo 183 de la citada Loy del Suelo es gue o restayracion de fa legoadidad wbanistica
concifeada por obras terminadas sin licencia o contraviniendola, preciza del previo expediente de
legatizacidn de las mismas, strumentadoe medionee ol requerimicnto de To Aleqldio o wal efccto en gue se
aioraue el plazo de dos meses pare dicha legatizacion, pero ne e menos clerto que fio misma jurisprudencic
{Semtenciay de 26 de febrevo ¥ 28 de marzo de 1988, asi como fa gue recoge la Sextencia fmpugaoda, de 30
de enero dg 1985), excepeionan diche previo expedicnte de legalizacion crande aparece clara la Hegolidad
e improcedemic la obva cipa demoficion se ordena, pues careceriu de sentido abriv un treite de
legalizacion de aguello gue de modo manifiesto v oa través de lo ya actwads no puede legalizavse, por
comtravendir of Plan o el Crdenamien webanistica ™ y concluve Lo sentencic: “For lo tanto, cudgado lay
vhras sean manifiestennenn: degalizables por contravenir fa ordenacion wrbauistica, puede prescindirse de
fa ewden de peticidn de licencia p del correspondiente expediente wdministrativo, siempre ¥ exando ef
admiistradn fhaya tenido aportmidad oo ser oido en relacion con la legalided wranistica de las obras que
et efeenteckr vin licencia™ {en ef mismo sentido, sentencia del wisma iribunal de 20 de septivtabre de 2007,
recurso S82007)

Sexto: El procedinticnto de restablecimiento de a tegatidad se vegiva por o establecido en fu Ly
72021, de Impulse para la Soestenibilidad del Tervitorio de Andaluciay en ol Decrefo 530720023, de 29 e
navivmbre, por el gue se aprreha & Reglumento Generad de o Tey 72024, de §de diciendre, de impulso
para la sosteihifidad del rerritorio de Andaducie,, en Ta Lev 3W2015, v Procedimicmo Adiministrative
Comin de lus ddministracionzs Publicas, v en {a Ley 4072005, de Régimen Juvidico def Seetor Pitblico, v
demds normtiva aplicable al efecto

Durante Lo tramitacion ol expediente de restahlecomrente de la legafidad, comu consecaencia de
fas actuwciones evadas a cabo durante la fuse de stewecidn del mismo, podric modificarse T
determinacion nicial de fos hechos, su posible cafificacion, la sancidn imposible, o lo responsabilidad
impurahite

Septimor  fdentifivie o o Adedldia come drgane competente parie ucwe v oreselver  los
procedimivmioy para el restablecimicnte dy la legalidad wrbanistice, segim lo establecida an el articulo
2008} de fo Lev 771985, de Bases ofel Régimen Local, y en el articado 407 del Decreto 35072022, de 29 de
noviembee, pere el gue e aprueba ef Reglamento General de da Ley 772021, de 1 de diciembre, e inpulso
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parn fa sostenibifidad del werrnovio de Andalucia. qmen tene delegoda dicha competencia en fa e de
CFobierne Lol swedinnte Decreio n® 030082 de 194072023,

Octava: Soficitar al Sr. Regisorador de la Prepedad de Mdloga, e praciica de la anotacidn
preventivy de lo inconcion ouf presente expedicnte sobre ef Tnmuehle en cuestion, Finca " 6024, CRIT
2 W | 7 o0 virted e o dispricsto en el artfonlo 36 del Real Decreto TO03/TR97, dv 4 s fullo, por
el gue se aprueban los wormay complenenturies of Replomento para o ejecucion de Ta Lev Ilipotecarvia
sohre inseripoion en of Registro de la Propiedad de Acios de Natwecleza Drbonivtica el avtfoulo 05,1 c) del
Real fdecreto Legislative 72043, de 30 e actubre, pov ol gue se aprucha ef texto refundido de Ta Ley de
Swelo v Rehabilitacion Urbana, gue esiablece gue sevdn inscribibles en ef Registro de fo Propiedad: L
ncoauicn de expediente sobre disciphiva wbanistica o resiovvacion de lo legafidad wrbanistica. o e
agudlios qie tongan pov objeto ef aprenio administrative pora gavortizor, fanlo ef cwaplimientn de las
semciones impuesias, como de fav rexohiciones pova resteblecer ef ovden wrbanidstico infiiugido,

Noveno: Conceder trdmite de audicncia a D. ARMANDO JESUS CARDONA FORTES con DN{
wERgPOL N v g DA ISATURA GARCIA VILLAVERDE con DNI ***3928*% por plazo de 10 dios.
contados a partiv de la notificacién del acierdo de mcoacidn del expedivnte, a fin de exawinar todo Jo
etcfacilo, v pard g presention cunstos alegaciones, dociorentes ¥ Qerds pruebas esffmen convenienies poril
s defensa 1* esclavecimiente de los hechios,

Déeinn: Dosponer, como MEDNDA CAUTELAR, I paralizacidn mmediato de la activided de e
AERIGCERGIIENo ¥ compra-venia de casas prefabricaday v vehicmdos, en virted del arficule 15257 de Ja Lev

FAAN2E v 3703 def Decreto 332022, de 20 de noviembre

A tad efecto. se dard treslade de esta resolucivn af Cuerpo de lo Policia Local, pudidudose adoprar
g el misime, en ef supuesto de ser elfo preciso, today aguellus medidas gne sean necesarios ¥ adecuados
para consegiir la plena v efectiva paralizacién v, entre eftas, el precinfado de las obras o tnsialacionss de
cicteredy cone ef et 152 de fa Ley 772021, de 1 de diciembre, advirfiende of promotor yp encargados de o
ohra. que of mcumplimiente de Ta poralizacion puede ser constingtive de Bifraccion penal. porticidarmenie
wle fer sipificade en ef arficuln 566 del Chidige Penal para lo cud se dard froshacde of Ministerio fiscal o los
efectow de la exigencia de lo responsahilidod que procedn, adviviiendn of prometor ¥ encargodoy de o
wetiviclend, e el Iwcrwmgdintiento de lo poralizacion prede ser comstibative oo infracciin Jreitctl,
paviiciiormente de la Hpificado e of artierdo 360 del Cddign Penal para o cudal se davda wrasfade of
Ministerico fiscal a los efectos de o exipencia de Lo responsabilidad que proced.

Aslimisie, de ser desatfendida la orden de swspensidn cawfelor, podea disponerse o retivada v el
depastto de o wmoguinaria v loy soteriales de obra o instelociones, stends por cuenta del promotor,
progietavia o respansable del acta los gastos de wna v oo,

Por oo fodo, ef tncionplimicnto de la orden de paralizacion, de conforaudad con o establecido en
el ariiculo 254 de T Ley T2024, dard Nigar, micntroas porsisto, o ke imposicion de sucesivas mulioy
cocreitivas por pevipdes minimas de 10 dias o crantio, en cada ocasicn, del T0% del valor de fas obras
giecutadas, con wr maviom o cineo mil curos v en foda cogo, ¥ conie miRipe, de Sseiscienios eurod,

Decimaprimere: A la visto de la exposicidn factica y de fos fundumentos juridicns de aplicacion SE
PROPONE;

[ T mconcicn de procedinuento de restoblecindenio de la fegatidad en los iérinmos expuesios,

Pd-Tebrero-2025
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2% Ordenierr T paralizacion wmediong de lus actnaciones an epecucion,

3% Dar frovlado de T vesolicion que se adupre of Cuerpo de Lo Policia Tocad, prdidndose adoprar
por el mismo, en el supncsto de ser effo preciso, todas aqueltos medidas que sean necesavias y adecuoduy
para consesuin fo plenc v efeciiva paralizacion y, entre ellas, el precintadn de fos invifaciones de acuerdn
corgel arf. 132 de fa Ley 72024, de { de diciembre.

Fa Alhaurin de Lo Torve, a la focha veferencwda digitaimente. £ T A G, Fdo: Manuel Gonzalez
Lemothe ”

II.- Desde esta Alcaldia se dicta la presente propuesta para que, por ki Junta de Gaobierno |ocal,
actuando por delegacian, moedianic Decreto n” 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Lu incoacién de procedimiantn de restablecimiento de la tegalitad ca los términos expuestos en bos
informes téonice v juridicn citados,

Fn Albawrin de la Torre, a fa techa de la fima digital. La Coneggala Delegada de Discipling
rbanistica, Fdo. Maria del Mar Martines Gonzalez.”

Sometida la propuesta a votacidn, [oe aprobada por unanueddad de fa Junta de Gobierno Local, oo
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alealdia ndmero 3612, de 19 de jonio de 20237

PUNTO N* 16-FROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SORRE FL
EXPT R-00041/2024, RELATIVA AL INICIO DE EXPEDIENTE DE RESTARBLECTMIENTO DE LA
LEGALINDAD URBANISTICA POR DOS CONSTRUCCIONES FITCUTADAS SIN LICENCIA Y ND
LEGALIZABLES, STTAS EN CAMINO DE LA RIVERA, POLIGONG 6 PARCELA 52. SANTA
AMATLTA, Figura en el expediente |2 propucsta que se lranscribe a continuacion.

SPROPUESTA YE ACLERDO

Exp: R-0004172024
Asunto: [aicio de procelimienic para cl restabiccimiento de da legatidad arhanistica

L= Visto ¢l iforme def 1"A (. fechade ¢ 24 de enero de 2025, que o continuacién se tranzeribe
Llextushmente:

"INFORME JLURIDICD

EXPTE. N R-00041°2024

SITUACION: Cawmino ide fa Rivera, SN. Poliyony 6 Parcela 52. Sunta Amalia, (Ref. Cat.
290101 X 0.

ASUNTO: Informe juridicn inicio expedicnte de restablecimiento de la legalidad.

1d-lebrern-202%
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Sc emite el presente wforme, o la wista de fox héchos que a contimiacion se relatan, asi come la
normaiiva aplicable al efecto-

Prisrzere: La (Micina Técmca Mwncipal ha emtide informe con fecha 2170172024, del gue resulta
que:

£ Se ha tepido conocrimenic pov parte e esta Oficing Tecmea, tras recthir informe de la Policia
Local fechode el 0477172024 con " de vegistra de salida 2,486, de lo existencia de wuna posible consiryecion
ilegal e vivienda en la diveccion arviba referencivde

25- BI 207112024 se giver visita de tnspecoion of fugar wndicodo para comprobar "in sifu' los
hechoy descritos. Bn ese momento ne se encuenivn nodie en el Tderior de g parcela, por fo g se toman
fatogrefias desde ef exterive, desde donde ve ohserva lo sicmente:

- La pacele estd vallade cow mafle meiddica, cubierta con malla de venftacidn verde,
eHConirandeye funt of porion de aecesa 6t contador de eleciricidod

- En su tnferior existe wnc constryceion de wia sola planta de alfura, posibleniente efecutada con
miaierades prefubricados, observands que confiene zonas de un cabieria sjecutadas con chupa meiilica y
otries con paitel sdudwich, Sobre T cubivriu, tal ¥ como se descvibe en el informe policial, se localiza una
chimenea v unr depdsitn de agr.

- Asimismo, exisre wna pequefio constriecion auntlior de e plasta de altira, con cerramiento de
blogues o hormigon v cubicrta de clopa,

Consicn en el infornu de fa OTM, fotoprafios fomadas durante la viste de inspeccidn,

3% Traw considtar fas folografius adreas exmientes en (Google kavth Pro, se comstata greg [as obras
descritas en el gqparioady anterior g2 ohservan en marzo de 2020, habidndose ampliadn posteriormente a lo
large de los ofios hasta el estado actual, gue se observa ei julio de 2023

4%= Una vez comprofados dos archivos maniacipales de esie Departamenta, resulta que noe existe
nmyun expediente relacionado con los hechos, por o gue se han Hevado o cabe sin In preceptiva licenciu
nrbanistic.

Asimisn. se observa gie To parcela lnda por of movie con wn Areovo y fo consteucceiion se encuentv
dentro e To zona de policia, ne tenifende constancio este dvunfumicato 31 las actuaciones gfecriados
cuentan con infarme favorable de ke Delegacion Territorial en Mdlaga de o Comseferica de Sostenibitided,
Medio dmbienie v Feonomin Azul

Considerando que dichos aetos constityen uia vilneracion de To estoblecido en of articulo 137 de
far Ley 720210, ode Tmpnalser para f Sostenibilided del Tervitoriv e Andatucto (LISTA) v el artivindo 29 del
Regrlanento General de la LISTA fAcios swjetos a fcencia wrbanistical, procederia la apertiva de fos
correspendienies expedientes sancionador v de restablecimivnto de la legafidod urbanivtica,

5= La purcelu gue nos vodpa se encuentra clasificada como Suelo No Urbainzable de cardcer
Netwral o Ruraf, SNU-NR (Suelo vilstico connm conforme a la disposicion trausiforia primera de la Ley

]

P22 1), sténdele de aplicaciin

| d-lebrere-ZU02S
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- La lepislacion aplicable a este fipo de sucle ey o Ley 772021, de 1 de diciembre, de impuiso para
ta sostenibifidud del tevritorio de Andalocia, Tindo 1 Capitalo TT * Uses 1 actividades en suelo mistice ™,

- fgnatlmente, fnmbien le es de aplicacion u esie fipe de suefo y como normaiive de rango inferior ef
Plan Generaf de Ordenacion Urbanistica, Adaptacidn Parcisd ¢ fa L.O.UA. de Tas NN.8S, del términe
menicipal, concreramenie los Capdtados Ty 2 dol Tiiulo X

Analizadas lav woticiones conforme @ fa normativa de aplicacion anteriormemte referida, se
informe quas fax piismas serion NO LEGALIZABLES, al no estar justificado of desting agricola de Tus
mismas y no eNcomrarse denfro de fos wsos ordingrios del suelo ristico, todn ello conforme o los articudns
2y 27 de Lo edtereder Lene 772021

6%~ £I presunto responsable, segim titidor caiasival, es:

D. CRISTOBAL VARGAS CUETO) com DNI ***G8535+*

7= Valoracion

Parar L volovaciem de las obras se ba widizado o Tabla e Valores medios estimarivos e fa
comstrnecion para ef afie 2023 gue publica ef Ceolezgio Oficial de Avquitectos de Mdalaga, gue recoge unos
vadnres medion elicetivos correspondizntes g consirucciones de catidod media,

Dentro de dichos médulos, se ha aplicado ef relatrvo a "Viviendas unit Aislodas aitoconstriidas”™.
establecido en 800 € por ser los gue mcjor se giustan a o tpologia edificatoria. 41 tratarse de

motericley de calidad disica se aplicard wi reduccion ded 20%,

Se fean womrde medidas a wonsds de Google Earth Pro, resultando que la construccion ticne wnu
superficie apravimada de 90 m2

Pow teaito, e veloracion guedaria como yigie:

Virdos del modulo: 60 £ — 2095 = 688 €
Superficie: Vit mi?
Valoracion flival: O8Y € x 0w =01920 €

FUNDAMENTON DE DERECTIO

Dichos actos podian constitnr wna volneraewn de Jo establecidn ea el wrifcwlo {371 de la Ley
7221 de Fmpidso para la Sastenihilidad del Territorio de Andalucia, y en el articule 291 del Decreto
3302022, de 29 dve noviembre, por el gue se apruchu el Reglamento Genvral de la Ley 772021, e T ode
dicieinbre, i Tmpulse para la Sostenibilicdad del Tervitorio de Andalucta, por lo que procederia:

Primero: Mncow expediente de_restablecimivnto del orden_furidice pecturbado en base w fos
vricilos I51 v sy de la Ley 72021, y articwfos 332 v sigriertes did Decrefo S3002022, de 29 i noviembre,
por ¢l que se aprucha ol Reglamenio General de fy Loy 72021, de T de diciembre, de Impulsa para fa
Sosteaibilidud el Territorio de Andolucia, por T supuesta infraccion grave en Camino de la Rivera, SN
Folfigong 6 Parcela 52, Santie Amalio. (Ref Cat. 2 HAAC), camisisterde v,

| d=felhrerg-20G23
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- Fadlede de la pareela con wmalfa mertlica

- Clonstruccion de wig sodo ploamta de altvea, posiflemente efecutada con muateriafes prefubricodos.
chyervando gue comtions zonas de lo cublerta efecutodus con chapa mewdlica v oirs cove paecl sdadwich
Salre lo cublevta ol v como se describe en el informe podicial, se locoliza g chimenea ¥ o depésite de
(IR,

- Pequefia construccrdn cuiliar de wno planta e alnera, can cerramiento de Blogues o horpiigan v
crtherion e chegao

Seounde: Sepin ve delalla en ] informe de le Oficing Menica Muwicipal, comprobados Tos
aechivey pawticipaleys, vesulta gue ne existe wingin expediente relucionado con foy hechis deseritos en el
apartade aterior, por lo gie se estdn Hevando o cabo sin I preceptive Beencia nrbunistica.

Tercero: La purcela que nos ocupa se encuenra clasificada comn Suelo Noo Urbanizable de
cavaoter Nedural o Ruecd, SNTRNE (Swefo vnistico gomain confirme o la disposicion tramsitaria primero de o
Tev ZAM210, xidndnle de aplicacion:

- Lo legisficidn apilivable o este tpo de suelo es fo Ley Z2021, de T de diciembre, e impulye paea
fa sostenibilidad del territorio de Andalucto, Titulo I Capitulo FI7 “Uvox v aerividades en suelo ristica™

- Kenclmente, fanihicn le of de aplicacion o este tpo de suelo ¥ como normaltiva de rango mferior ef
Plan General de Ordenacion Urbanistice, Aduptacidn Parcinl « l LO.UA. de Tus NN.SS. def tévmino
municipal, concretamendte fos Capltidos 3 v 2 ool Titndo X

Cuarin: Analizadas las acivaciones conforme o lu normiviva de apficacian anreriormente referida.
se Ifurmi g s miveas sérfon NO LEGALIZABLES, ol no estr fustificade of desting agriveda de fas
Miismas ¥ we encontrarse dentro de Tos usos ordinarios del suelo risiico, tode elle conforine o los arffculos
T v 28 ol fo citendo Lew F2021

Quirto: niciar el expediente sancionodor contra I CRISTOBAL VARGAS CUETO con DNT
SERERETEE crmn Hewlar cotastral def inmnedle

La referida agorincron podric ser consiinen e dffraccidn webonistica mrave, fimfloado en ef
articufo 1013 ai vl de fa Ley 72021 1 2783, ai v o del Decrere S32022, o 29 i navicnhre

Adveriie el Trnevesacde del deber de comunicar, en caso oF teansiision de la ntelaridad, ef Beche oe
fo tramsmisicn, o ldentificacicn del adguirente, ¥ las chrounsioncios de da rransmisian readizade. Sin
perfuicie de do wierior, dyranie el curvo ded procedimivatn, podrds personarse o deberdn ser cifadas ex sir
COSO IFGY perSenas giie peedan ser titulaves de Biereses legitinos, individual o colecriva, gue pudieron
resultar afeciadis por fa vesolucion,

Sexto: El procediniento de restablecimdento de la legalidad se veguni pov to establecid e la Ley
FERZE, de Ipadso pora In Sosteaibilidod del Tervitorio de Andalucia; en el Decrefo 3502022, e 29 e
aovicwbire, por of gre se aprucha el Reglamente General de Ta Lev 772021, de T de diciembre, de iwgndso
pova fo sostenibilidad el tersitorio de Audufucia ;s on o Lev 302015, de Procedimienie Adminisirativi
Clonsin de lay Adminisiraciones Pablicas, v en fo Lev 02003, die Rigimen Juridico def Sector Mibfico
demas porarative aplicadde af efectn.

[ -lehrera-2025
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Digrante i tramocion del expediente soncinneador, como consecuencia de ias actyuciones Hevadas
a caha dwanie la fase de instruccian del mismu, podria modificarse lo determinacion inicial de fos frechos,
su posible calificacion, o sancion bnponible, o la respoasabilidud imputable.

Séptimo: Poner de mamificsto yae corvesponde al Aleatde o competencia pava iniciar y resofvar tos
procedimicntos pare ef resiablecimiento de fa fegudiclad whimistica, en vivtud def articilo 211 5 de o Ley
TAARRS, v oen el articuls y en ol artivulo 3701 del Decreto 550:2022, de 29 de noviembre, por el que ve
aprveha of Reglomem Generadl de fa Ley 72021, de 1 de dicientbre, de impulso para I sosfenibilidad dol
tervitorio de Andafucic; guien tivne delegada i@l competencio en la Jwna de Goblerno Lovid medianfe
Decretn n°(13612, ofe 19462023

Ocravo: Canceder tramite de audiencia al tteresado por plazo de 1 dias, contados a parin de la
notificacion del aewerde de incoacion del expediente, a fin de gue pueda examingr el expediente ¥ presentar
cucniors alegaciones, documintos ¥ demds pruehas estime convenienfes para su defensa v exclurecimienio de
Tos frachizs.

A la vista de fo expesicidn ficiica yode los findamenios peridicos de aplicacion SE PROPONE Ja
incodcion de procedimienio de restableciiniento de fa legalidad en {os términny expuestos.

En Alhawrin de fa Torre, o fa fecha referenciada digiinlmente, Bl 14000 Fdo: Manne! Gonzdlez
Lamathe.

EL- Desde esta Alcaldia sc dicta Ju presente propuesia para que, por fa Junta de Gobierno Locul,
actuande por delegacion, medianle Dacreto n® 3612 de 19 de junio de 2023, se acnerde:

La incoacion de procedimiento de restablecimiento de a Tegalidad en los términos expucstos on los
informes téenico ¥ juridico citados,

En Alhaurin de la Towre, a s [echa de la firma digital, La Concejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Tde. Maria del Mar Martinez Gonzalez,”

Somctida la propuesta a vortacidn, fue aprobada por unanimidad de [a Junta de Gobierno Local, en
virtud de la delepacidn conferidie mediante Decreta de Alculdia nimero 3612, de 19 de junio de 20237

PUNTO N° 17-PROPUESTA DE LA CONCTJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SUBRE FI.
EXPT. R-000437/2024, RELATIVA AL INICIO DE EXPRDIENTE DE RESTARLECIMIENTO DE LA
LEGALIDAD URRBANISTICA POR LA AMPLIACION DE VEVIENDA, SITA EN POLIGONO 18
PARCELA 231, CAMING DI COMENDADOR. Fiaura eni ¢l cxpediente la propuesta quu se transcribe a
contimaacion

“PROPUESTA DL ACULRDO

Fxyp: R-00043/2024
Asunto: [nicio de pracedimiento para ol restabilecimicnio de la legalidad orhanistica

14-lelreri=2025
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L- Visto el informe del T.AG. fechado ol § de [ebrere de 2025, que a continuacian se transcribe
extualmente:

INFORME JURIDICO

EXPTE. N R-00043°2024
SITUACTON: Potigono 18 Parveela 231 (Ref, Cur=3adWERRY™ (/11X }) Finca 1.774-4
ASUNTG:  Informe jurifico inicio expediente de vestablecimicnto de la fepalidad.

Se emite of presente forme, o la vista de Jos hechos gue o continuacion se relaton. asf como fo
moraed e cplicable ol electo;

LPrizaere: La Cicing Yecnicn Municipad ha emitide mferme con fecia 21124 del que vesudita

[ 2L

£ 5w ha femide comocimicnin por parie e exa Oficing Téemca, tras rectbir escrilo de domumcia el
UZA2024 con n® de repistro de entrada {90683, de la reafizacion de obras de ampliceidn do una
coRsiruceion sifa e o direccidn arrifia referemeioda,

2% B 062024 e v visrig de Inspeccion of Ingor fndicedn para comprobar Cin situ” los
hechos deseritos. No se encieniva nadie en su fnterior, por o gue se foman fotografios desde el exterior,
desede donde se observan matericdes de construceicn apilades, ast coma obras de sustitucion de la cubierta

Fosteriormente, ivas comactar con wng de las progietarias, permae of acceso ol interior, por lo gue
s gira nneve visite de fnspeccion of 2000172024 8e Jue comprobade gue las obras desmmeiadas consisten en
fot rigforenier v cemplioelcae e tone constriceion existente.

Sequirr dotos catasirales, fa parcela 231 del poligone 18 con refl Cat 200NN (})()(X./
s o e superficie de 3376 mE sobve I mising exisie constrinao desde of aiiv 1988 wnn viviend con
i sperficie de 28 m® fa cuad s¢ encontrofo disieibuldo en wi exiar-cocing v un badie.

Fn o vesire se o poclicdo observar gue dichea vivienda esid siendo ofifete de una reforme ingirive
consistente en Sustifucion de revestimientos, aeabadus, insialuciones, carpinlerias v cerraieries, demolicidn
eer baphiegrerier Btevior, adepids de o effnninacion de la coferta existenre para eleveciin de fo wlivea nerior
¥ gfecucian de nneva coblerta. Avimivmn, se ho Bevado o cabo wea amipliacion en s bndero oeste con wa
superficie contemicks aprovinneda de 6 mS Las obras descritos seoencuendrun actualmende poredizedis,
siendo su estade de finafizacidn del 43% aproximadamente, Consian en el Inforime de lo Q10 fotografios
Feremacdess cdierciende T vister efe inspeceicn

- Una vez comprobades fns arclivvos oupicipales de esie Departamenie. vesulta que exisie el
syrenfe cxpedienie relocionade con lo paveela gire nos ooupa:

F-R0520210 Con fecha de entrada 10002021 v a ™ oy regviro 10820, se presend selicitud de
Livencia Urhaniytica parva teanmitar of asimilado o fuera de ordenacion de rma vivienda wnifamifior aivloado,
situcreler e I3 Poligono 1Y Porcele 231, Lo Algueric Cuastu e of expedicnte cxoritira de propiedad v
doctimeniaciin Wonivea reductody por el drquiiecto feonieo D dwronio & Uea Mufioz, visada por of
COAA T en fecha 3AOX2021 Kl expedicamte na se encucntra completo, nn habidndose framitedoe e
micicionadn asimifada o fuera e orcdeieion

| d-falyeroa- 2035
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Par femto, 1o existe mingtn expedienie refacionads con fos obras de retorma y ampliveion, por fo
dite se fuan Havado o cabo sin fu preceptiva leencin srbanivtiva.

Dichos actos canstitiyen wna vislweracion dz fo estuhlecido en e articnio 137 de Ja Tey 772021 v el
urticuln 291 del Real Decrefo 35072022 (detos swjetos a licencia urhuniytica), por lo guwe procederin i
apertien de fox correspondivntey  expedientes sancionador y e restabiecindiente de la fepafidud
rrbiistica.

4= Tras consulfar fus fofografios aéreas cxinienies en Goagle barth Pro, se constaia gue las obras
ert efecucidn nu ve observan en fa iltima ortofoto disponible de fecha febrere de 2024, por o que tay mismios
ae ot infciaedo posteriosiente o fobrera del presenre afio, encontrdndnse a lo fecha sin finalizar,

- La parcela que nos ocupa se encwentra clastficada como Suelo No Urbanizahie de curdceer
Natrdal o Rural, SNUSNR (Suvlo vistico comun conforme ¢ la disposicion transiforia primera de la Ley
72210, sicndole de aplicacion

- La legislacion uplicable o este po de suclo oy e Ley 72021, de I de diciembre. de impaiso para
lir sostenibitidad del territorio de Andducla, Tile L Capinlo 117 “Usos y qotividades en suelo ristice™”.

- fgwalmente, tembivn le es de aplicacion a vste tpo de sueln p como murmativa de rango infevior !
Plan General de Ordeniacion Urbanisiica, Aduptacion Parcial o o LOUA e las NN.SS. del términe
mainicipad, cancretamente foxy Capitnlos 1y 2 def Titudo X

Analizadus las actwaciones conforme a fa normativa dz aplicavion anteriormente referida, se
iaformo gue fas misimas serfan NO LECALIZABLES, wf huber vealizado ohras de reforma y ampliaeion
sobre wna ediflcacion irregawlar, no estando fuvtificodo ef destine apvivola de Tas misias v ne eacontrandose
dentvo de los usos ordinarios del suelo eitstico, tada elfo conforme a los articulos 20 ¢ 21 de Ia citada Ley
FE2037

6%- Las presuntos responsadies, segun titwlares corgstrales y regivieafes, s,

DNA. VIRGINIA RUIZ GAJETE con DNI =**8614**
DNA. MARIA JOSFE RUIZ GAJETE con DNT *52[2327=
D. JOSE ANTONIO RUIZ GATETE com DNI *=*]53]+%

7h- Faloraciis,

Para fa valoracion de tay obras se bo widizado la Tabla de Valores medios estrmativos de la
comstruecion pava el wio 2024 quee prblica el Colegiv Oficial de drquiiectoy de Mdlaga, gue recoge unos
vartores medios indicativos corrcspoadicnies a construcciones de colidad media

Dentro dv dichos modulos, se ha aplwado el velotive a “Viviendas unif, Alsladas < 200 m?".
estabficide en 1264 m?, por ser ol gue mefor se ajusta o lu tipologia edificatoria fuplicando -20% af
trectiarse de materiales de colidades basicas)

En ef caso de las abras de reforma wberior, de uenerdo con los criterios generales, se aplicena ef
porcentaie cavrespengdivniy @ cublerta 82, sancomienio 2%, revestimivmoy [23%5, carpinterlos y cerrajeria
13%, instalacion eléctvica 3%, instalucion de fomtaieria 0% p piniuras 3%, lo gue supomre un fotell det 47%
Las obras se encueniran gizciwaday al 3.

l4-febrero-2023
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Por tanre, o valoracion gredarie de la simrenre maner;

Fetlew viv. Tinif cielaefcr L2642 Enf - 20% — L] 20 &9
Suprerficie refornue 28w’
Felcwerwicn refurnu, (EORT 20 Eim x 475 v 2 md = 130739 F
Suprerficie ampliacice: t wap?
Fedowacion ampliaeion. iy TN 2 e — 6067206
Vidaracion fimaf: (fFRI073DE 5 AMGT20E) x 45% = B.7I8 56 €

FUNDAMENTON DE DERFCH)

Dichos aotos podrian cosstitile una vudieracion de lo esablecide en of arifenle 1371 de la Ley
FIN21, de fapadso para la Sestemibilidad del Tevvitorio de Anduduciay en el articido 291 del Decreto
SR02022, dde 29 de moviembre, por of gque se aprucha of Reglowente General de Jo Loy 72021, de 1 de

Primierg: Incour cxpediomte de_restablecs o del _orden furidfico perfurhadn en base o s
articutos 131 v ss de la Ley 772021, y arficulos 352 v siguivntes del Decreto 35062022, de 29 de noviembre,
por fa supuesta infraccidn grave, en Poligono 18 Parcela 234 fRef Cae. 2906740150023 10X Finca
1.774-4, consisteste en Lo realizovidn de obroay de coustruociom (raforma Bierior comsisienis en sustifueiin
de revestimicntos, doabados, Tnstalaciones, carpinierias v cerragferiay, demoliciing de tabiqreria furevior,
acdemds de la efiminacion de do cubivria existent paviz clevacion ae la altura intevior ¥ gfecucion de nueva
cubierta. Aximisme, se ha Hovado o caba wma ampliacion en su lindere veste conr ane superficie consiraidy
apravimad de 6 wh Las obros descriias se encuentran actialmiente pavafizodous, siende sw estadn o
finalizacion del 45% aproximadanente.

Segundo: Seuin ve detulle en of informe de jo (Mol Sdonice Misneipof, resulta que exisie of
signente sepediente velacionadps com la parceld gie nos ocup,

Fa0Q5:202 1, Con fecha de earada 160072210 v 0 de regisore (0822, e presenid solleitud de
Frcencus Urhanistica para tramitar of asimilade a frero de ordengeion de wa vivienda unifamilior aislads,
sitrede enr 138 Polivone 8 Poreele 231, Lo Algueric. Ceonsta en of expedienfe escritura oy propledod v
docwmentacion tonica redactada pov €l Arguitecto Téonico D, Antonio I Gea AMufioz, visada por el
COAAT en feche IS0 FEl capedivate no se enctentra complelo. ne Jwibiéndoye framitoddo el
nuncionctdo astmilode a fuera de ardenacion.,

For funio, wo exisle ainven expedionte relocionade con fas obras de refors y ampliveiie por o
e 5¢ han Hevado a cabo sin G preceptiva ficencia wrbaiistica.

Tervero: La purcelo gque aos ocupa se encuenvg clastficeda cume Swefn Noo Urbanizabie de
coracter Notrval o Bural, SNURNE (Suelo vistion comain confirete o i disposizidn ropstioria peimera e fo
Ley T2 sidndote de aplicacion: - La legislocién aplicable a esfe tipo di sueln es to Lep 7/24121, de 1

de diciembre, de hnpulye pora lo sostenibilidad del tervitorio de Andalnctn, finde 1, Capitzde T 5 Usos

activickudes en suelo rasticn™ - lgualmente, ianbicn le ey e aplicacian o este tipo de suelo ¥ cowo

fd-lebrera-2025
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novmativi de range inferioe el Plan Generaf de Qrdenacion Urbanisiica, Adapeacion Parcial a la LO. U4,
de Tay NN.SS. el términe municipal, concretamente Tos Capitidos Ty 2 def Titulo X

Cuiartn: Ancdizadus Tas actuacrones conforme a fe norntivae wrbanistrca de aplicacion, extas serian
N LEGALIZABLES. of haher realizade obeos de veforma v ampliaciin sobre wna ediffcoacion irregnlor,
1 estande fustificado ef desting agricola de las mispas v no enconrdndose dentro de los wsos ordinarios
del suelo ristico, todo ello conforme a los avticidos 200y 21 de fa citada Tey 772021,

Quinte; Inicior ef expediente de restatlecimiento de la legadidad conra Diia. Virginia Ruiz Gujete
con DNT #**%8G14%*, Diia Maria José Ruiz Gajete cou DNT ***J232%% ¥ I} José Antonio Ruiz Gajete con
DNT > 5315, como tidares catastrales del innmeble v por adiudicacion de herencia, mneidianfe esceitura
de participaciin hereditaria por fullecimiento de dofia maria Garcla mariia, formalizada ante ef Notario T,
Pedrie Dz Serrano of dio 1671122008, bajo el mimere de protocolo dos wil nchncientos yuinie,

La veferida actuacion podeia ser constitutva de infraccion webaniviica grave, Hpificada en el
arneulo 1013 a) yo) e fa Loy 7720210 p 3783 ) v oj del Decreter 5502022, de 29 de noviembre,

Advertiv a fos interesados del deber ce conmimicar, en caso de teereseeision de ko diflaridod, of heche
de fa wanseeisian, fa identificacion del adguirente, v las circimstancias de fa transmision realizada, Sin
perfuicio de lo anterior, duranie ol curso del procedimients, podrin personorse o deberan ser citadas en sy
Case efras persongs gue puedan ser titwlares de intereses legltimeos, mdividual o colectivo, gre prdieran
resultar afectadas por fa resafucion,

Sextor i procedimiento de restablecindento de la fegalidad se regira por lo estwhlecido en fa Ley
72024, de Impulso pora lo Soxtemibilidad del Tervitoria de Andalucia, en ol Decvefo 53020022, de 29 de
naviembre, por ef gue se aprueba of Reglamento General de la Ley 772021, de T de diciembre, de impulso
para T sostenibilidad del tervitovio de Andalucia., en fa Ley 3925, de Procedimiento Adwinistrative
Clomie e fav Adniinistraciones Pabficas; y en la Loy 4042045, de Régimen Juvidico del Secior Pablico, y
desmdy normativa aplicatle af afzcin,

Dewveeraree for trenmbacion del expadierne de restablecimiento de la legatidad, como consecuencia de
lay aotuaciones Hevadas o cubo dweante la fase de instroccidn del mismo, podria modificarse fa
determinacion inicicl de los hechos, su posible calificacidn. o la responsahifidad hmpnaahle,

Séptimo: Poner e maaifiesio que corvesponde al Alcidds o competencia para iviciar y resodver fos
prrocedimivetos pava el restablecimiento de fi legolidad webardstica, en vivtwd dif axticulo 201 s de Jo Ley
LO8S, y oen el articuln v en el articido 3711 del Decrvetn 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba ef Reglamento General de la Ley 772024, de | de diciembre, dv inyndso para la sostenibifidad del
territario de Andabicio; quien tiene delegada fal competencia en la houa de Gobierwo Local mediante
Decreto n7 03612, de 19020023

Octavo: Cuonceder iramite de audiencia a Dad. Vieginia Ruiz Gajete con DNT ==*8614%%, Dfg
Murin José Ruiz Gajete con DNT ##°[232%% ¥ D, Jose Antonin Raiy Gujete con DN *** 153155, pos
placo de 10 dins, comiados o parfiv de o notificaciin del aonerdo de incoacion del expedivnte, o fin de
gxaming todo lo aciuadn, p pora gue preventen cuantas alegaciones, documentos ¥ demds pruehas estimen
convestentes pora sy defersa v esclurecimionto e fos hechos,

ejecucion, err vietud del artrenio (32,3 de Ta Ley 72021 v 3703 del Decreto 350/2022 de 29 oe novienthre,

| delhrern=2025
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A tal wfevtn, se dard proslado die exta resofuciin o Cuerpo de fa Policia Local, pudidndose adoptar
par ef wnisine. en ol supneste de ser ello preciso, todas aguellus medidos gre seom necesarias ¥ eeleciadas
pirie comscgair fo plena v oftciive poralizaciin v, endre eflos, of precinteds de fas abras o insradoctones de
aeserdo con el ard, 152 de fo Lev 72021, de { de dictembre. advivtiends of prowofor v encargadoes oy fo
ehre, gue of fncumpfindeato oy o parelizocion puede see constitativie de infraccidn peral, particidarmente
e fa tipificada en el arficulo 366 dof Cddigo Penal para T cual e dard frostode ol Minisierio fiscal o loy
efectos de du exivencia de lo responsebilided qui: proceda, advietiendo ol prometor v encarpados de o ofra,
gue of mcumplindento de la poralicacicn puede ser constituiive de fafraceicn penad pariiculurmente o la
tipificadi en of articado 3680 del Codige Penad para fo cual e dord rrasilods of Ministerio fiseal o los efectos
de o exigencia de lo respousabilidad que proceda

Asimisino. de ser desorendicla Ia ovden de siwspension cauwrelor, podia dsponerse fo relivada y of
depdsite e fo matguinariee ¢ foy sederiofes ot obra o estdaciones, sfende pov ciente Aol pramofor,
prapieiario o respoisable del acto Tos gastos de uni v edvo,

Por aivo kndo, el monmplimiento de la orden de paralizacion, de contornndod con fo estalfecida en
ef articalio 234 e do Ley Z2021 durd fugar, miceiras porsisto, o la lmposicion de sucesivas muidtos
eogicifivay por periodos miinimos de 10 dids o cirtflo, en coda coasion, del 0% oed vellor de Tos obras
efverdoeday, con un mdximn de cinee mil cures ¥ ow fido cas, ¥ como MIRING, df SEIRCIENTOS S1ros.

Déeime: A Lo visre e la exposicion factica p oy foy fundomenios guridices e updicacitn SE
FROPONE:

Fi- e frcoacion o procedimienio oe resteblecimivato ofe Ja lepalicked v los 1érminos capuesios
28— (hvedenar fa paralizacian fnmediata de fas acnigciones en efecucion.

3o Dear greavlodo ofe fa vesodticion gque ye aclopie of Cuerpr de fo Policlo Lacad, pudidndose adoptar
por of prsmie, en el supnesto de ser ello preciso, todas aguellas wedidas gue sean necesarios v oadecicleos
peeer comseredr la plena v efective puralizacion v, entre ellas, of precintado de fas ofras o instadaciones de
acwerdn con &l arr 152 de la Ley 7221 de 1 de diciembre.

Fr Affwanrin de fu Torve, a o feche refoerenciods dipirafmenie. B T A0 Fdo: Manwe! Conodiez
Lamiothe.”

IT.- Tesde esta Aleahdia se dicta la prescite propuesta parz que, por la Junta de Gobierno Local,
actuando por delegacicn, mediante Decreto n" 3612 de 1% de jumio de 2023, se acuerdy;

La ncoacion de procedimicnio de restablecimicoto de Ta tepalidad en Tos términos expuestas en los
informes técnice v jurldico cilwdos,

e Alhawarin de 1a Torre, 2 la techa de 1a fiema digital. la Coneejada Delegada de Disciplina
Lirbanistica, Fdo, Maria del Mar Muntines Gomeile:”

Semelidi Ta propucsta s vaaaon, Tue aprabadi por umsmmndad de fa Junta de Gobwerno Local, en
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia nlimero 3612, de 19 de junie de 20237
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PUNTO N° 18-PROPUESTA DE LA CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE FI
EXDUT. R-00010/2024, RELATIVA A LA RESOLT *CION DE EXPEDIEN TE DE RESTABLECIMIEN 1O
DF LA LEGALIBAD URBANISTICA POR EL MOVIMIENTG DE TIERRAS, SITO EN POLIGONO &
PARCELA 107, Figura ¢n ¢l expediente la propuesia que se lranscribe a continuacidn:

*PROPUESTA DE ACUERDO

Expice,: R-00010/2024
Asunto: Resolucidn ile procedimicnto para el rescablecimiento de da legadidad nrbanisiica.

L- Vistos los anlecedentes que obran ¢n ¢] expediente, asi como el informe cmilido por et T.AG, D,
Maunuel Gonzilez Lamothe, can fecha 22 de enero de 2023, que a continuacién se transeribe fextuahnente:

“INFORME JERIDICO

EXPLE. N%  R-000T072024
SITUACION: Polfgone 18 Parcela 107, Cortijo def Médico (Ref. Cat. 29N0NNININGIING (i1 X 1)
ASUNTC:  Resolucida expediente restablecimiento de To lepafidud, (Discipling arbanistica).

S emite ef presente inforine, vistus lay gciuaciones obrantes ey ol expediente de referenciu, que se
stoue contra D, ANTONTO MORALES DIAZ con DNT *%549)4*% v Jabidndose vhservado en la
trapnitacion del mismo los requisitos exighdos legalmenie con arreglo a lo dispresio en Ja Ley 39/ 5, de |
de ociubre del Procedimivnio Administeativo Cowran, Ley #0/2013, de 1 de octbre, de Rigimen Juridico del
Sector Paftlico, asd come Ta novinativa aplicable of efecto,

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero: La Oficing $écnica Municipal emnio informe con fecho (8/040/2024. del que resulie que:

1% Se ha tenidn comucumiemo por parte de este (ficma Téonica, tras recthiv informe de la Policia
Lacal fechado o] 27722023 con w ¥ de registro de salida 2716, de fa realizacion de movimientos de iierra
en la direccidn arviba referenciada. en 2f cual se expone fo siguienie:

“Chie sobre fas 12:00 fores ded dia de To fecha nos personamos en el fuger ebservando
gfectivamtente prandes monticwlos de fierra acoplados en o parcela como se pueden ver en las fotografios
eftee s ceffition,

e posteriovmente, Hega ol fngar wn camion de terra pava deposiiarte en o parcela, de ta empren
de transpories, greidgs ¥ excavaciones CONTORVER, o través del cuad podemos contacior con of titular de la
pareceda ¥ responsable die Tos acopios de terra.

v conlactamnd felofdricmente con axie persoaa gue resulfa ser: Dovid Badie Cea con DN
VESYIQIER poalf TRY pue nos inanifiesia gre efvctivamente estd acapiondo ticeva en la paveela para nivelarla
v e se personard en jefotwra al objeto de presentar a documeniacion correspondiente”™

2% ot 170172024 se grrea visita de inspeceidn poara comprobar “in vitu" los hechos deseritos. P ol
mennendn de o visita no Je encwentra magiinaria B persondl frabaiondo en el interior de la parcsla,
ahservando gue, i y como se describe en 2l informe policial, existe gran cantidad de acopio de tierrax e lu
zong veste de la misme. Constosn ea of informe de Ly QM foroprafios tomadas duvamte o visite,

| d=lclwero=2023
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F%- e generdn con o lefra b del articido 297 [Actos siifetos @ frcencig wrbamsticay del Real
Decretn 35072022, de 29 de novienibee, por el gue se aprieba of Reglamento General de Ta Ley 772021, de
Spadse perea o sistenibifidad ded territavio de Andalucio, ug actuaciones en ejecucion, of veceder de los
movindentos de ferra propies de fa preactica ordinario de las laboves agricolas. estarian sujetas a Neencia
urbamisfice musicipid.

Liner vez comprobuados los archevoy mawicipaies de este Depariamentn, FESUTa que no exisie ningun
expedionte relacionado con dichas actiaciones, por To gue se estdn Hevando o cobo sin la precepiivia
licencia arbanistica. En bave o esto, dichos actos constifiven wna vidnesacion de lo estoblecido va of
tiencionado articnlo, por o gue procede fa apertura oe Tos correspondicntes expedicntes sancionador y e
restablecimiento de fu lepalidad nrbonfstica.

- Lo parceln gque nos ocupa se encuentra clasificeda coma Suelo No Urbanizalie de cardoter
Narwrad o Riral SNUNR (Suelo rivstivo comin conforme @ la disposicion transitoria primeea e fa Loy
21 siendale de aplicacién

- La legrslacion aplicable a este ripa de suele es la Ley 772021, de T de diciembre, e impualso para
ta sostenibilidad del territoviy de Andatucia, Capitudo T del Titule 1, v suds concretamente los articulos 214
¥ 22 donde se deseriben lay difercates actuaciones permifidas en suclo ristico. los cuales ye trascriben o
CORITRCaT iR

“drficulo 21, Actuaciones ordinarias

1. Son wsos ordinarios del swelo viistico los uvos agricolas, ganaderes, forestales, cinegéticos, minerox v
cuatguier ofre virculalo o fo wntizocién racional de loy recursos natwrales gque no Supongan o
tramsformacion de su noiuraleza rastive, ve fow rérminas que se estublezcin reglaomentariamente, Toambidn
son wses ordinarios del suele riisiico os vincwladoy ol wprovechomiento hidrdulivo, w las energias
renovables, fos destinados ol fomento di provectos de compensacion y de autocompensacion de emisiones,
actividades mineras, o las telecannmicactones v, en generdl, o la ejecucion de infraestruciuras, instalaciones
V servicios 1CnTcos gre necesariamente deban discurvly o localizarse en esta elase de suelo.

2. Se comsicleram qufuaciones ordinarias:

i Lay vhras, constrrcciones, edificaciones, viarios, infraestricawas, mytafuciones V servicios tdencos g
sean wecesarins pora el normal fincionamieno v odesareollo de los usos ordinarioy del suele vistico,

inclwvende aguellas gue demanden Tuy wctividades  complementarias e primera fransformacivn 1

comerciclizaeiden de lay materias prings generadas en o omisma explotacion gue contrimoan ol
sosignimionto de o qotividad principad, sivipre gue se acredite la wvidad de le s,

hi Leas edificaciones destinadas o use vesiclenciol gue sean necesavias para el desgreollo de fos wusos
ordinavios del suelo ristico, enive los guie e ducluven los alojonientos para personas gie desarrofies
rathetios per femporoado, conforme a los vequisitos gue se extablezean reglameniariamenie.

ci La ciecticion de infraestructuras, instaluciones y 5ervicios téenices de cardeier PEFIRGRENIE, Mo previsios
e los msfrunentos de ploncamients, v gue necesariamente dehan discurriy o localizarse en esta clase de
strefer, Fostas actuaciones valoraran los clternativas pava su localizocion sobre ¢f vistice atendivndo w fns
criterios de; menor Bapacio sofre gl medio ambiemte, ol padsaje v ol patrimenio histivico, funcionalidod v
effciencic; menor coste de ¢jecucion v mantenbmisnto.

i La vealfzaion de fas actuaciones en los asentamiontos delimitades como heibuar rural disemitade poaro
o conservacion, manteniiniento ¥ mejora de estos dimbifos, lay enales deherdn estar expresamente previsias
enr of instrranester de ordenacion urbawistice corvespondiente.
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3. Las aotugciones ovdinarws, sm perpicio del restr de auiorizactones gue exifa o legislacian sectorial p de
fow excepciones establecidas en et Loy, requerivan de Heeacin wrbanistica wainticipal.

Articuio 22, Acinacrones extraordinatioy

1. FEn suelo vitstico, en municipivs gue cuenten con instrumenio de ordenacidn wrbanistica general o en
ausercia di exte, podran implastavse con curdeler extraordinariv g siempre que N0 S51EH EXproyamenty
profibidas por fo legilidacion o por la ordenacidn territorial y wrbanistica, v respeten el régimen de
prateccion gue, en su cgso, Jes seq de aplivacion, wsos ¥ actucciones de inferés pihlico o social gue
contribuvan a fa ordenacion y el desavvollo del medin raval, o gue havan de erplazarse en esta clase oy
sueln por resuliar incompatible su incolizicion en swelo wrbann.

2. Las gefuaciones podeda feper por objeto o implontacion de equipanientos, ielnyends su ampliaeldn, asi
comn usuy indusirioles, terciarins o betsticos y enalesgquiera ntros que deban implonarse en esta clase de
suedo, mcluyendn las obras, consirucciones, edificaciones, viarios, Wmfravstruciuras v servicios tcmicos
necesdrioy para si desarrallo. Asimismo, vinewladas @ estas actvaciones, podran autorizavse conjuntamente
edificaciones destinados o wso residencial. deliendn garantizarse la propoveionalidad v vinenlacion entre
CHMLNERS.
En fos tfrminns que se extablezean veglamentaricanente podrdn outavizarse vivieadas wifomiliores aisledas,
slempre gue no fadizean o o formaciin de meevos asenformientoys conforme @ lo dispuesio en el apartado
del articulo 280 ni impidan & normal desarrofto de los usos ordinarios del suelo sistico,

3. Las aetuaciones extraordingrias sofve suelo mistico reguiersn, para ser fegitimadas, de wer awiovizacion
previa @ la ficencia municipal gue caalifigue los terrenos donde pretendon implumiarse, canforme o loy
criterios que se establezcan reglameniariomernie,
Dwrante el procedimicnio de autorizacidn previe, se someterd fo actuaewsn o mformacion pithlica v
audicncia de los titulaves de Ins terrencs colindmites ¥ de lay Administraciones Pubficas gue tbelan
intereses publicos afectadas, por pluze no inferior o wa mes. BT plaza wdving pora notificar la vesolueion
del procedimiento serd de seis meses y el sifencio fendrd efectn desestimatorvio.
Fa vesobucion del procedimienio corresponderd of Avaviamionto, previo informe wnclante emitido por fa
Consejerin compelenrie ex materia de Ordengeion el Territorio cuando lo actuocian gfecre o fenge
ncidencia supratocad conforme a lo dispuesto en el ariiculy 2,

4. Reglamentariimente, v pare cancreloy v odetermingdos wos o actvidades, se podea establecer unc
duracidn limitada de la cualificacion con la obligacion de restitucisn de loy tervenos fimalizada la misme.

5. Con la finadidad de gue se produzen lo necesavia compensacion por el uso v aprovechamiento de carvdcter
extraordinavia del snelo. se establece wna presfacion compensatoria que gesifonara el mumicipio v qwe se
destinarg of Pawrimonio Municipel de Suelo con wna cwaniia del diec por cieste del presupuesto de
efecucion waterind de oy obvas gire havar o realizarse. excluidn &f coste correspondiente a maguinaria y
ceuipos, Esto cumitia podrd ser minorada conforme o fox criterios que se establezogn reglamentariomante.
Para las vivieadas unifinilicres aisladas serd, on tode caso, del guince por clento.

Fxiardn abligadas af paga de fa prestacion compensatoria Tas personas fivicay o pueidicas que promuevan
fas gctwaciones ¥ ye devengara con mative de fir licencia urbanivticn.
Lo Achninisteaciones Pihlicos estardin exenfas dol poga de T prestacids compensaroria para las avtos gue
realices en gjercicio de sus compelesciuy

- dgualmente, tamhién fe es de aplicacion a vste tpo de suelo y coma normativa de rango inferor ef
Plan General de Ordenacion Urbanfstica, Adaptacion Parciad o fn LOUA. de fus NNSS. el térimino
mrricipat, concvetomente fos Capitilos 1y 2 del Titada X BT PG QLU vigente esiablece en sw articilo 230
fo vegulucion de wsos en el Suelo No Drbanizuble de cordeter Nanwad o furad (elo No Urbamizable
Cevrnting).

ld-lghroro-2025

LBV ITE LRI TN DL N >



FLAZA ALCADE ANTORIC VEGA GUNTALRF §id
P ZR120

TELF, B5% 41 71 60054
infermsnaniRalhaurindsiatome, es

AYUNTAMIENTO
. DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N® Entldad Lodal 01-29007-5
C.LF: P=22Q0T00.0

“Art 231- Lsos.

La reguducion de Usos en el Suelo No Urbanizable Comiin, de avuerdn con ef Titidn 1 de estay Normas
GiRL

L= Lo domincn,

Se conslderacion como wse dommenite el gericola, sicado wombién en algiois dreas concretas of forestal v el
de garcderio extensive, Son wios vincilados a éstos Jov de instafaciones de o esparcimiemio en dreas
Sowestades v el de estabulocion,

2- Lsos compeiibles.

- Ulsos e basurero ..

- Usoy e verfedoero de eveomheos. En la cona mo vistble desde fas vioy de comicacidn se podrd sunar osfe
wior en of suele ne webanicable comiing La leencin pova la fuplantacion de este wso conremplovd fo
obligaeriedad de lo reposicion de ja capa de tevva vegetal v su plomtociin

- Lo de gran ndustvia. Lo indhastrios o complefo indwstrioles que, anin cueaido srendo compatibles con los
poligonos fudusiriofes, wo pudieran ubicarse en los mispios en vazon de su dimensicn, se podvan situar en
este clase de suclo

Para ello serd necesarw la redaccion de un Plan Especral, wna vez conseguida la declaracion de su mterey
secicd, giee satisfaga af nenos los siguientes aspectos

* Justificacion de Ju conveniencia de Ly actuacion.

= Caracteristicas detalladas de o implantacion sobve ¢ ervitorio que se persisi,

* Justificacion de fa dotaeiin de los servicios wrbanisticos pertinentes af servicio de o mstalocicn y medidas
COFFECTOFS Precss,

® Estuedior el inpacto gue, sobwe gl medio natural, se prodhece, fustificdndose Ia capacidod oel eevitorio
pava seporfario en fiumcion de swy carauiersticas especiiicas. v definicion de las mediday correctoras que
Fuhivran de implantarse.

- Uisos de ndusivia nocive, dustrin pedigrosa y alinacenaunenio de matvrias peligrosas. Se siwaran
olfiptoriomente o distancia superior de dos Kee de oy silcleos de poblacidn v a mas de SO0 m. de
cualgider edificacion residencind. Se exipivd estudio geotéoenico conjiniamente con el Pravecto,

Seea precive la declavacion previa de su mterds sociad poara permitivse su wbicaeién v o frovitocion de un
Plan Especial con los fines recogidos e ef apartado amerior,

- Use de grandes instalaciones ¢ infroesiructiras, Con declaracion expresa de su wiilidad piblica v estudio
de impacito en el medio natural, podsdn peyinitirse estos usos,

- Use de alejamicntos. De acuerde con las Noermas de edificacion en este tipo de Suele,

- Lisn de "eguipo prublive'. Se pesmite si whicacion con decluracion previa de su Interés social o undidud
paibhdine

- {dsn de soiaderia estabidade. A distancia maver de 100w, de cudginer cofificacion residencial sive trato
de emimuodes peguedios v de 230 mo de agoellay y 2000 del nieler de pablacion en of ganado meyor, se
pevmmite Sif Situncion en sielv no welostizable comnm. En todoy Tos cosos mo Se permitivdan sus verdidos ol
terren, constravéndose fosas de purines de hormigon impermeabifizadas que se Nopiarda af tmenos dos
veces af diio.

Freciyerdn decloracion expresa de witerey secial,

- Lxo de chotarrerio. Con las determinaciones fifadas en lay Medidas generales de proteceron de estos
Normax, en su apartade Profeccion del puaisaje Neturad, s¢ podrd situor en aguellus sow en las gre 1o
Normativa de lay Aveay de praoteccién no lo prohibo.

Prociveran decloracion expresa de su inferds sovial.

- Use de compingy. Lo ubicacion de este wso reguerivg of redaccion, conssguida su declavacsn de iteris
soctaf, de sm Plan Especiol en el epee, o menox, se corgenplen los siqufenies axpeeros:

* Necesidad de lo actugeiin ¥ justificacion de la nisma 7 Caracteristicas detaliodas de o saptunraciion
sofve e frriforio gue ye peryisie.

ld-lvbrero-2425
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® Justificecion de lu dotacion de fns servicios de agua, dlectricidad, sancamiento, depuracion v vertido

¥ Expuelio del impacta que, sobre el medio natural, se produce justificandose la capacidad del teeriforio para
soporiartn en funcion de Sus caracterisiicas espectficas

¥ Demostracion v compromiso de gue as parcelas destmadas o da geampeda ne pasardn a propiedad de los
HSLEC IS 0 BEENR Casn.

- Uso deportivi. Se permilivd su ublcacian previa declaracion de su imerés soclal p Ju justificacion de s
empluzamiento en esta clase de suelo.

- Lisn ftclern ¥ de hostelerin. Poded establocerse este wso siempre gue ol misme se acofa a fos
reguerimientos establecidos en el Decreto 2002002, oe 29 de enera, de Turisme en el medio rurdd y furismo
active, ¥ dentra de las siguientes modalidades,

¥ Corsay ruroies

¥ Bstablecimientos holeleros, apartcmentos iurisiices rurales y complefos wristions virales

FCumplejos furisticos rurales y villas tuvisticay

* Restauracion en el medio roral

* Avtividades de furismn active

Crilguicr actacion e este Hpo habra de seguir el procedimiento previste en fos articelos 420 o
Avtuaciones de interds putiice en terrenos con ol régimen de Suelo No Urbeaniizable, y 43 de Aprobacidn de
fos provectos de gefwacion, en si caso,

P cwmmplimiento de lo dispresto en el arr. 84 de fa Normativa del POTAOM, en das insialaciones de
clajeanicite turistico en Suefo No Urbamizable, sevd obligaiorio contar con instolaciones de deprairaeion de
agriacty resichales aoordes con el volumen y carga confoniinanie de sus vertidos.

- Uso de tenencin, fomento, adiestranienio y cuidade de animales. Se reguda en aste apartado los sipuientes
U

* Nucleos zonldgicos, Los gire afhergan colecciones zonlogivas de aninales indipenay wo exdiicos cont fimes
Slenttificos, culfurades, recremtivos o reproduceitn, de recuperacidn, adaplacion wo convervacion de fos
mismos, elwvendo: los pargues o jardines zooldgicos, fns zeasafaris, las veservay zoolégicas o bancos de
antimales, Ty colecciones zualigicas privadar p otras agrnpaciones zooligicas.,

v Estahlecimientus conesires. Los gue afbergim équidos con fines recreativos, deportivos, tiwisticos, ori,
tenencia. ete, Inchaendo: fos picaderas, lay cwadras deportivas, fus cucdras de alyuiler v oros
establecimicntoy pura la prdctica ecuestre. Podrd instalurse este tipo de extablecimients a distoncia
sugerior a 300 metros de cualguier niicleo de poblacidn de suelo wrbano, exceprudndose del cronplimiento
de esta distancia agunellos establecimivntos existentes o fo fecha de aprobacidn de esta Modificueion, En
extoy cosos, deberdn consiruirse fosas de purines de hormigon impermeabilizadas, no permitiendo sus
vertidoy af terreno,

¥ Centros para ef fomeato, adhestrantients v cidado de animades de companiia. Lok gque tienen por offcte fa
producciin, explolacion, ratamientos. alofamientos emporal o perntatente yo vemta de peguzios animales
pare vivir en demesicided en el hiogar, incluypendo: los cricdderos, lus residencius, los centros pava of
tratamivnio higienico, lus pafarerias ¥ ofros centros para el fomento v cuidados de animales de compaiiia
Deberdn mscribiese en el Registro Municipal de Centras velerinarias ¥ cenfros para fo veata,
adivstranrienio y cuidado de fos animales.

¥ Agrupaciones varins, Aguelias otras entidades afines no comprendidas entre Tas anteriores, ncluvendo:
faw perreras deportivas, los jourias o rehalas, Toy supinismradores de onimales o daboralorios ¥ otvas
agreupactones similores, con mar de 3 waidades, Bf0 Palomos, avey exdticas, galloy de pelea, perros, gatos,
e Pova ko artarizacion municipal para af nse e fenencia, fortento, adieseamiento v cuidudo de omimeales
serd preciso la justificacion en el provecio de lo tmplartacion de Jos siguientes exiremos: - Jistificacion de
lt conveniencia de Ia actuacion,

- Claracteristicay detalladas de la implaniacion sobre ef rerreno y su distecio o lay edificaciones y mucleos
HIERS CEVEEITeLs,

| d-Febraro-2023
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- Justiticacicee e la odetacion de los servicios webunfctioos necerarios pare lo corvecto BRplaiiacion con
espectal avencicn a loy vertidos.

La parcela minima para este pe de usos sera de 5000 w2, pemmiidndose wna edificacion mdaxina, ol
servicio de la mstalacion de 308 w2, por cada 50810 w2 de parcela o fraccion, wna separacidn a linderos,
publicos o privadaes, de 15 m v uma alfura nibama de fa edificacién de o, ol margen ded cumpliniento de lo
estaflectdn en la normaliva sectorial corvespondiente, E

stow Uyos hubrdn de ser constderados como ACTUACTINES DE INVEREN PLUBLICO.

3.- Profubidos. Los restanivy,

Se inchve denire de los wsos profibidoy ley exeractivos, permitiéndose unicamene exte wsa en fas canferas
extstentes a la aprebacion de estes Normas ex el términe pamicipal, host tate cumplan con lo previsto en
el Cupfinto 3 def Titwlo HI de éstas Normas.”

L geverde con fo wnterior, podemos conclure gue oy acruaciones relacionudos con 1os
miovimnentoy de terra pova nivelacion e Ta paveela, sovion NO LEGALIZARLES, af v estar justificodo ¢f
desting agricoli de lay mismas ¢ por fanio no encontrarse dewtra de los usos ordinarios def sueln vastico

dsimisnn, se mforma que dicha porcela tinda por el oeste con el Arvayi de Moncayn, por o gue,
previa o cualguier gefuacion sobre fa misima, se deberd oblener la precepriva amforizacicn del Servicio de
Daminin: Pubfice Hidvaulico de lo Delegacion Territorial en Mdlaga de fa Consejeria competente e la
Jugea de Andaieie

§i- Ef presunto responsabie identficadn en ef informe policiol, ey,

‘4 L} . oL

B DAVID BADIA CEA con DNI *¥#0 0 f+%

Eil preswunto responsable, segbn titufar catastral, es.

P, ANTONTO MORALES DIAZ con DNT #+341 4%~

6= Faloracion.

Para la valoracion de las obras se han uritizada los precios existesies en la Buse de Precios de Ja
Construceion del Generadur de precios del programa Cvpe Ingenicros.

Pava ef cdlenlo del volunien de fiervas vstimaremos wia wedia de 80 cm. de alnuva de ferveno por ln
superficie de T parceln afectade, siende esta aproximadamente wnos LM m* segon medicion realizadea

sohre fa ortofoto gue obra en precitade informe de da OTM

For tome, ki valoruciin guedaria como signe:

Fadow def mr. 24,69 &t
Feodurten movimienio de fferras. §O0H 57 2 60 80 1 — SO0 10
Vealoracion: 24,69 €m x S m = 19.752 €

Sepinde: Mechanie venerdo de o Junaa de Sobierno Local de 30082024, nove fugew la aperivra
de expediente v rextablecimiento de la Tegalidod contra D ANTONIO MORALES DIAZ con DNS
EEEgQ LA por To supresta infraccion grave en Pofigono 18 Porcela 107, Conffo del Médico, (parcedn con

| 4=l brern-2023
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referencia cedastral 29007 GO0, consistente en movineRtas de tierra pora tivelacion e la
peoveela, cuvo desting agricola mo esta jrstificado o de Tas misimas, y, por famo, no se encuentra dentro de
los usos avdinarios del swela rastico.

Segun se derfla en el informe de Lo Qficing Tecoica Munepal, de aouerdn con i ferra b del
articutn 294 (dctos swjetns a ficencia wrbanisticay del Real Decrero 35072022, de 29 de novienthre, pur ¢l
que se aprueha of Reglamenio General de fo Ley 772021, de fmpndyo para la sostenibilidad del tevvitorio de
Andalucia, las actuaciones en ciecucion, o exceder e loy movimicntos de ticrea propios de fo pedctica
ordlinaria de fos faboves agricalas, estariun yufelas a Heencia urbaiistica nraicipad

Fhar ves comprabados fos avchivos numicipates de este Departamento, resulie gre no exisic mngun
expediente reincionado con dichas actraciones, por o gue ve estan Uevands a cabo sin la precepriva
Heeneio whamistica

De acuerde con of wencinnade informe de la OTM, unalizadas las actuaciones conforme o fa
mormertive webanistica de aplices:ion, se foeana gz fos prisnis sen NO LEGALIZABLES

La referida actuacion podria ser constilntiva de infraccion wbanistica grave, tipificada en ef
articnio 1003, i v di de fa Ley 772024 v 378 3. a) v ) def Decreto 55002022, dy 29 e noviembre

Tercers: Remifida notificactin del aewerdo de o Junta de Gobierno Locad, de 30/08/2024, seguin
eonste en el documento de carceos y tras das intentos de notificacion conforme estoblece ef wticulo 42 de Ta
Ley 3972013, fue publicada en el BOE segrin dispone el articelo 44 de la precitada ey, que deterining que
cuaride fus inferesados en wn procedimiento sean desconveidoes, se ignove el fupar de la notificacion o bien,
pentada dsta, e se Inbiese podido practices, o notificacion se hoed por medio de un anuncio publicads e
el Bofetin Qficial del Estado

La nenificacian de inicio de procedimpentv e restablecimento de la legalidad o I3 dmenio Morales
Diaz, se realizd medionte onuncia e notificacidn de 28 de faiio de 2024, BOE 0.7 164, de 04 oy fidlio de
2024,

Freate al acuerdo de wncio de expediemte de restablecimicnio de o legalidad no hon sido
presentadas alegacions,

Cugree: De fochn 30072, fue dictada providencia por o Concejala Delegada, couafiriendo
trchmite de audivacia a la entidad deaunciada, de conformidid con ef articento 82 de fp Ley 392015, antes de
divtar propuesta de vesohwion, poniendo de monifieste @ 1 Amtonio Morales Diaz, do relocicn de
doctmentas obrantes en el expedicide « fin de que pudiese obtener fax coplay de los que estimase
conveniente, v para gue pueda alegar y preseatoar los docianentas v fustificaciones gue estithe pertinentes.

Dot providencia se mtento mobificar of meresado, por medios ordinarios en el misme dosucidio
ent el gue se practicd la notificacion en el aeuerde de faicio, vesultanido bifructuasos los dos mfentos de
notificacion, porlo gre de conformidad con el avticido 42, en velacion con al 44 de la LPACAP sz procedic
w fa notificacion de fa providencie da 304072024 por T gue se cancede trdmite de audivncia ol inferesado
en ¢l procedimienio de restablecimionte e la legalidad « D, Antonio Movoles Diaz, mediante amuncio de
notificacidn de 24 de septiembee e 2024, BOL 0. 233, de 28 de yeptiembre de 20124, y publicacion en ef
fablov de edicios municipal En consveusencia, dicho acto administrative ef firme a todos los efectos.

Frente o fa refovida providencia nn se haw presemado afegaciones,

1d-ehrero=2025
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FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero: Lo ley 772021 de § e dicienibre | e Iapulse pava T Sostenibifidad del Territorio de
Awederticia.

Segundo: La Ley 3972013, dv de T de actubre, del Procedimiema Adwmimstrative Comin de I
Administrociones Publicos

Tercero: Tos articulns 1013 a) vy ) e lo Lep 772027 v 3783 a v of) el Devreto 3302022, de 28
de moviembee v aeticnlo 1620 de la Ley 722021 de T de diciembre. en fo refevente a la colificocion de la
conduela infractora v lo sancion o aplicar

Los arficudes 164 cdie fo foy 772021 v 484 v sy ded Decreto 35072022, de 28 de noviembrs, pov el g
se dpruvha of Reglamento General de Ta Tey 772021 de Inpuise poara la Sostenibitidad def Tervitorin de
Andatucia respecte o la graduacion de fa sancion.

Cuarto: De fas actuaciones prochcados Aa guedwdo acreditada fa comisidn de Tos wetos de
infraccion grave em Poligono 18 Parcela 107, Cortifo det Médico, (parcelu con refevencia catastral
29007 AMIROGIRFINIXHL convistente en neevimienins de tierra para nivelacton de la porcela, cuve desting
agricela no esta fustificado el de las mismas, v, por tanto, 1o se encrentra desro de Ins wses ovdinarios del
suedo vixtico

D divhos actos san constifutives de apfraceion urhanistice grave, pificada en el arficule ardfoudn
1613 ar v of) de la Ley 72021 v 3783, o) v d) del Decreto 532022, de 29 de novientbre: resulta ser
réspansable I3 Amtonin Movales Diaz, como fitwlor catastral del fnmueble.

Toter of Tribamal Constrtiecional (Awta de 21 de sepuiemibre o 2000 coma el Tribinal Suprenm
[Sentencia de 3 de octubre de 1991, han desiacade que f procedimiente de restawracidn de fa ordenaciin
ferriteviod v wrhanistica wo €5 un procedimiento sencionador, sine de nofuraleza reparadora, Se ivata e wn
procedimiento expecial que por finalidad exencial lu restawraciin def ordenamienio webanistice conculcady.
en ciennto, de hechn, el adminisirade lo ha pertirbads of prescindie de o previa obtencion de la ficencia
madcipal adeciada v suficionte pare fa realizacion de Tuy obras gue estd Bevando o cabo indebidamenie,
Este procedimicnto constinge wnag regccion adminisirativa para proteger lo tegalidad wrbanistica (muedianie
la paralizacion comtelar o los obras v la posterior demolicion o reconstruccitn xi no s¢ fnsta su
legalizacion o dstu s es posible) v en ef mivmo prise el interés pithlico,

Seiiader ef Tribunad Supreme, en fux Semrencias de 13 de diciembre e 1984 v 7 de febrero de TUH),
e este especifico sisfemn de conteod de Lo Tegalidod webonistica, en el gue privmc ol interés pabfico, o se
articido en wn expediente ordinario sinu sumario ¥ de conlenideo Tmitcdn, en el que adguicre findanental
refevancia el regquerimicnin al vesponsable de la obra pura gue campla lo caren juridica gie supone fn
cisprest ei aguel precepioe,

Yopor elle, of Tritunal Suprenio entiende que lo especifice wamealeza juridica de Ta medidu
adoprada por el Avumtaniente  que wo lene cardefsr saucionador xine de restarracion de Ja legalidad
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provoce gue los principion w los qie se sufeta no sean idénticon. Asic en lo referente ol principio de
culpabilidad, ha de sedalarse que en loy supuestos de restanracion del orden wbaistico valnerado. la
gechin divigidu para vesteurar la legalidad ha de enienderse con el propiefario o poveedor actreal, aun
cuccdo no fava sido ef responsable o Ty obras readizadas sin leencia, por enanta seda & fiene T
posthifidad de proceder a lu restcnwacton def orden wrbanistico infringido. Tambicn, en este sewmtidn, sv
promacio ta Sentencia del Tribmnal Superior de fusticia de dndalocio, Sevilla, oe 12 mayo 2014,

De manera gue la accion de proteccion de la legatidad urbanistica viene g constinue ma especie de
ohligecion propter rem. de manera gre los propiciarios vienen vhlipados a realizor lus acciones tendentes a
dicha restanracion con independvencio de gue hovar eivowtado o pramovicdo las obeas

Quinto: Dhepone el articuly 151 de la Ley 72021 de T de dcwembre, de impudso para la
sosterebilidad del eerritoriy de Andafucia:

I Ante qenirciones veadizaday sim freencia o titido hubilftante exigido por esta ley o comravmiendo
sus términos, la Administrucion aeordard su legalizacion o impondra fus medidas secesarias para adecuar
oo realidad o o ordenacicn tereitoricd v wbawistica, segim resulien o mo conformes con ella
Reglamentarianiente se desavvollardn los supuestos y condicioney en los gure, con eardeter excepcional y en
aplicacion def principio de propovcionadidad, quepe fa legalizacicn, wun existiondn  clemenios de
diveonformidad no sustancioley con lo ordenacion aplficabl, cuwemdo las wmedidoy necesarios para T
aelecuacidn dz fo realidad o la nrdznacidn fervitovial p wrbanistica veswlten imposidles o sean de wary dificl
efecucion,

2 La fepatezacion de las actueciones se Hevara o cabo medionie o obtencion det corvespondrente
titudi habilitonte para su efecncion o medionte su adeciacion of nismo ¥, en tods caso, requeerivd fx previa
ublencion de fos auforizaciones ¢ informes administrativoy gue resulten necesarios conforme a los feves
sectorialey que vesulter de aplicacion,

3. Las medidas para adecuar la realidad a fo ordenacion territorial y wrbanistica consistiran en la
prafihicion de niciar o de comtnuar o actacion en cursn, cese ode suministeos, desmantelamicnio e
seevictas, nfraesirictveas 0 nvtadociones andlogas, demolicion total o parciod, desmonre, reconstruccion,
redgrapacion de pavreelas ¥ cuentas sean aecesivias en funcion del contenido 1 =f aloance de la flegalidad,
Reglamentariamente se concretardn estas medidas. La resolucidn del procedimiento de restablecimiento de
for levadidlad podrd inctuir las medidas precisay pore gavantizar su gfectician, v gue podran canxiseir en of
mamtenimicnto de s medidas previsionales que en s covo se lidvicran adoptado

i)

A su vez, dispone ef artfenio 152 de da Ley 772024,

3. Cwaneden de fa frepitacion del procedimienio resulte T total impoybifidad de lepatizacion de Tas
actuacinnes, fa resofician gue ye adopte dispondea Jas medidas pertinentes pera adecwar la reatidad a la
vrdenacion territoriol vy wrbanistica previsia en el avticuto anferior v establvcera Jos plazox en gue dichas
medidus deben gfecutarse por fas personas interesadas. (....)

6. (....) 8 del procedimiemte de Tegalizacton se cenchave que tas obeas mo son compatibles con fa

ordenacion aplicable, se contiongra ef pracedimicme de vestoblecimiento, ovdznande Tas medidas para
adlecrar la realidad w la ordenactin tervitorial 3 rbanistica
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Ef arficule 134 de o Ley 72028, de | o dascmivee, de tnpulse para la soswerihilidad del territorio
de Andalncia. preceptiin!

I. En caso de mcumplonienio de lax medidas provisionales o defininnvas, o Administracion
procederd a lu efecucion forzose, de douerdo con la normativa de procediniento administrative comi, por
oy medios alli previstos, y con los apurtados siguientes, incluidas las multus coercitivas, cuve importe
deherd ser destingedo o o actividadd inspectora

2. Fn caso o desobedrencia o la orden de paratizacion de fas actiacones en cuese o de cualguior
orra medidy provisional adoptada, s Hevardn nievamenie o cfectn, de forma immedioto, por o
Administracion v se procederd o la imposicion, mientras persista el mcrmplimiento, de sicesivas mufios
caercitivas pew periados minimos de diez dias o curanfia, en cadu consion, del diez por clento del valor de fag
ehros efecutadas, con wn mdimo de cineo mil curos v, en iode caso, ¥ come minime, de seisciontos euras.

3 BV incumplimiento de la resolucion gre ordene fus medidas para adecteor fo realidid a o
ordendgelon territorial v wrbaiistica davd lugar a o gfecucion subsidiaria. No ohstante, la Administracicn
podrd aeordar previeenente la imposicion sucesiva de hasta doce naidtas coercitivas con una periodicidead
minima de wr wmes. Su pmpovte, en cada ncasion, serd del diez por ciento del vador de las obras de
reposicion, cun uw mcin de diez mif envos v, en tode caso v com mainimn, il ewros.

Sextor Por lo expuestn. se propone diciar resolyeion en of procedimiento e referencia, para ef
restablecimicnto de la legalidad wrbanistica, ovdenando o D Antonio Morales Diaz, con DN V5549 {457,

wmediconte la refivada de loy vertidus de tierra, en Poligono 18 Favcela 107, Cortifn def Médico, (parcela con
referencia cedostral 20NN G0 00XTT). con fo advertencia de que el inciomplimients de dicha ovden
podred dar Tugar, miveteay e, o fi inpesicion de hasta doce suidtas cocrciiivas con i peviodicidad
minini de wn omes. Su fnporte, en codu ocasion, serd del dice powv clente del valor de las obras de
reposicion, con wn maxime de diez mil euros ¥, en fodo cuso ¥ come munime, il ewvos, o a la giecucion
subsidiaria por parie del Avieamienio a cosia de los interesados

Séptimo: Corresponde ol Alcalde o competencia para mwciar v resotver los procedimentos de
resiatlecimionto de fo legalidad, segun To estabiecidn en el articuly 138 de la Tey 72021, v en el ariiculo
371 del Deererey ST02022, de 29 de noviembre, quien tiene deleged dicha competencia en la Jumta e
Gobjvran Local mediante Decrete de Alcaldio Decreto n® (03612 de 194162023,

PROPUESTA: Se propone a fa fumta de Golaerne Local que sea dictada resofucion del expedivnte
pure el restablecimiemo de la fegalidod webanistica e ef semtido exprssio,

En Alhourin de la Toree, & {o fecha referenciada digitatmente. 8 TA G Fdoo Manvel Gonzalez
Tomerthe "

[T.- Dusde csta Concejalia se dicta la prescnle propucsta para que. por la Junla de Gobierna Local.
actuande por delegacién, mediante Decreto n® 3642 de 19 da junio de 2023, sc acuerde

Thetar resolucion en el procedimicnle para ol restablecimiento de la legalidad wrbanistica en el
sentide expuesio cn cf mforme emitido por el T ALG., ordenunde a T Antonio Maorales Diaz que proceds, on
¢l plazo de un mes._a_la reposicion al esiado ariainarin de la_realidad fivicy sllerada, mediante fa retirada de
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los vertidas de tierra, en Poligono |8 Pareela 107, Coitijo el Médico, (parcela con referineia catastral
29007 AD180010700N0XH), con la advertencia de gue el incumplimiento de dicha orden podra dar lsgar,
mientras dure, a la imposicitn de hasta dove multas coercitivas con wna periedicidad minima de un mes. Su
importe, en cada ocasion, serd del diez por ctento del valor de las obras de reposicion, con un méaximao de
diez rdl curos v, en todo casn ¥ como minimo, mil euros. o 4 la ejecucion subsultaric por parte del
Avuntamiento & costa de los interesados.

En Alhaurin de Ta Torre, 4 la fecha de la firma digital. La Coneejala Delegada de Disciplina
Urbanistica, Fdo. Maria del Mar Martinez Gongdlez.”

Somctida la propuesta a volaeion, fue aprobada por snanimidad de la Junta de Gobierno Local, en

b

virtud de Iz delegaci'm conferida mediante Decreto de Alealdia mémera 3612, dic 1% de junio de 2023,

PUNTO N° [9-PROPUESTA DE T.A CONCEJALA DE DISCIPLINA URBANISTICA SOBRE EL
EXDPT. R-00014/2024, RELATIVA A LA RISOLUCION DE EXPEDIENTE DE RESTABLECIMIENTO
DE LA LEGATIDAD URBANISTICA POR AMPLIACION DE VIVIENDA, SITA TN T POLIGONO 26
PARCELA 190, Fipnra ¢o ¢l cxpediente la propuesta que se transcribe a continuaciin:

“PROPUFSTA DE ACUERDO

Expte.: R-80014/2024
Asunto; Resolucion de procediniiento para cl restablecimiento de la legalidal nrbanistica.

L~ Wistos los antecedentes que obran en el expedicnte, asi como el informe cmitido por el T.AG., P,
Manuel Gonzialuz Lameothe. con fecha 22 de enero de 2023, que a continuacion se transeribe textualmente:

SINFORME JURIDICO

EXPTE N R-00014:2024
SITUACION: Poligone 26 Parcela 190. Fuensanin. (Ref: Cat. 29053x B).
ASUNTO:  Informe juridico resolncion expedienie de restublecimiento de la Iegalidd,

Se emite ef presente inforine. vistos las actuacrones obvartes en el expedienie de referencia que se
sigwe contra D, EMANUELE PANTANG con NIE **#8922%% v habiéndose ohservade en la tramitaion
deld mismn fus requisitos exigidos legalmente con arveglo a fo dispuesto en fa Ley 392015 de | de ocinbre
det Procedimiento Adwinistrative Conmin, Ley 072013, de [ de octudee, e Récimen furidica def Secior
Piiblico, v demay normativa de aplicacidn, vengo o proponer I xiguiemnie,

ANTECEDENTES DE HECHO
Promarvo, La Oficing Técnica Mumcipal emiti infornwe con fecha 05022024, del que resulta gue -
o Ke B tenddn comocimrento par parte de eyt Qffoma Téonica, row vecibue mporme de la Policia

Local fechado of 25012024 con n.” de ragistro de salfida 210, de ta gfecucion de oivas e ampliaeion de la
constraceion sita en la pareela arriba referenciada, en vl cual se expone to Siyuivite;
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“Viviendo unifionihar en plante baja, de wios 70 m?, con porche techade con paredes ablertas a suy
faterales, existe lumhbicn edificacion de wnoy 10 i, posiblemente sea aveo exterior o almwcen, Se hace
repuriaie fotografice. ™

25- EI 2800720024 se giva visuta de inspecorin junto a la Policia Loca para comprobar “we sitn™ fos
hechos descritos. Bn el mowenio de b visite o 3¢ encuenira nadiv en ol interior de o viviend, por lo gue
se foman foregraftas desde of exterior. Se puede observar gue en la pareela, de acucrdo con of informe de la
Policio, existe wna vivienda desarrofiada en una planta sobre rosante (plania bajal donde, al parccer, se
han realizade obray de ampliacion, 1 povche cubiertn con estrictura de madera v policarbomito ¥ dos
constricciones aineifiares adesadus o Hadern

Comstan en of informe de la QLM fotografias madas durasite lo inspeicn

- Tras considy Ly forografios aédreas extsientes en (Goagle Eavth Pro, se constote que jas obras
descruay en f gpartado anferior se haw realizado con posterioridad o junio de 2020

- Chrafoto de proma de 2020, en fa que aparece Ta vivienda axistente, que ciuenla con mds de 6 aiios
de antrgiiedod.

- Crtofolo de pmio de 2021, dende se observan obras de acondicionamivni de fa pareefa 1 oef
cerramienty oo la crpliacion en efecncion,

- Chiofuie e obril de 2023, en la que se preden aprecior las actiacrones reviizadas. ampliacidn e
et viviessdi cost una superficie construide aproximada de 25 m®, povche cubierto de unes 40 m” de superficte
v dfes comsirucciones auxilivres con superficies comsteuiduy de T v 17 m

- Cetaforn de abril de 2023, en le gue se pueden gprecior ke acrsaciones realizadus: ampliocidn g
le vivienda con uno yuperficie constrida apreximadi de 23 m®, pavehe cubiceto o unos 40 ni® de swperficie
¥ doy construceiones auxiliares con yuperficies construidas de 10 né v 12w7

45- Ui vez comprobados los archives municipates de este Departamenta, resulia que existen los
sigirentes expedienies relacionadoy con b parcela gue voy ocwpie
& ] i

NoQOQH9A2022. Declavacidn respensable pasa Sustitucion de vemanas, sustticion de puerte de
enfrodes, trasdosado merior de la fochada para meforor aislamivate actisfice v férmico v sustitucion de
sefados v aficodados. Consta informe fivorable d feole 127122022,

N0 392020, Liwencia de obra para efectcion de mura dfe escallera v aecesn o parcela. Se emrle
informe de subsanacion de deficiencias con fecha 127052020, wras el cual se inicta el expedicnte P-
OU £ 2726124)

F-0oa i 220260, Boficitwd de reconocimienin de ja situacion de csrmidada o fieera de ordenoeion. Lo
Junte de Gobierne Local, en si sesidn celebrada ol 180272022 acovdd ol reconocimivnro de o situacion de
asimifade of rigimen de fuera de ovdenacion, De acuerdo con el certificodn apovtado en el vxpediente, o
pareelo crenfa con o supecfice catastral de £.307 m? v vegisivad de 1226 pr evistivndo en su inferior whn
vivierda con wna Sieperficle consiruideo ttal de 75,86 w7

No exuste ningridn expediente reflacionade core las obras de anpliacion, por fo gue se han levado @
cibo sin fa preceptiva ficencie tivhanistica
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- Lo pareela que nos oo se encuensra clasificeda como Swelo Nu Urbomzable de cardeter
Nerewrcd o Rurad, SN¥U-NR (Suelo rustico comdn conforine a o dispoyicion fransttoria primera de la Ley
20215, sidnddole de aplicaciin:

- Lalegislacion aplicable a este tipo de suelo es fa Ley 772021, de 1 de diciembre, de Impulvo para
fa sostenibilidad del territorio de Anduliecia, 1itudo 1, Capitwle 11 "Usos v actividades en swelo ristico ™ y el
Titulo VI " Medidus dv adecracion ambicatol y territorial de oy edificaciones frregulares”.

- fncrfmrennte, fambicn & ey e aplicacion a este fipo de sueln y coma normativa de rango mferor f

Plan General de Ovdesqcion Urbanistica, Aduptacion Parciil o fa L.O.UA. de Tay NN.SS. ded érmino
mnaicipal, concretcanente los Capitilos 1y 2 del Tiio X

Analizaday fay actwactones coafirme a o normativa de aplicacion ameriormente referida, s«
iforne gque. al haber realizado obras de wapliccion sebre una edificacion gque cnenia con ¢l
reconociniento de ayimilado o fuera de ordenacion, las misoas serion NO LEGALIZARLES, Fu este cas
se estariu incumplienda el apariado 7 del articndo 774 de Ta Ley 722021 gue se tramscrthe a condinuaeidn,

“drticito 174, Ejecios de Ta declarocion de asimifaden u fuera de ordenaciin

(-

7 En oy edificociones declaraduy en sitwacion de asnmilado a fuera de ordenaciin podrda
auinrizarse. o (ravés de fos correspondicntes leencias, los cambins de uso gue scan compatibley con la
ordenacion territoriol v wbanistica p lax obray de conservacion y reforma, incluiduys Ias de consolidacion
e uo impliguen un incremeinto de la conupacion ni del vofumen edificado, salve que ello vexulte necesario
praarae T ejecucion de vlementos auviliores exividos por la worswtiva sectovial que resulie de aplicacian.”

6= En funcion de o oexpuesio, procederin la apertura de Ios correspondicontes expedientes
sancioniador v de restablecimienio de T legalidad wrbanfstica,

7= El presunto vesponsable, segin findar ceiasiral y vegisiral, es:

D, EMANUELE PANTANO cosn NIE #¥58p22ss

8%- Valoracian.

Para b valoracidn de fas obeas se ha wtilizade o Tabla de Vatores medior estimarivoy de o
constryceion para ef wilo 2023 gue publica of Colegio Oficial de Arquitectos de Mdloaga, gue recoge unos
verdores medios indicaivos correspandivmtes a constriteciones de calidad medie.

Dentvo de dichos modulos, se o aplicado ol relativo & “Traw, Locales serv. Arneyo g viv, Unifam. ™,
gstablecido on 498 €5m? por sor el que mejor se aiuste o la fipologia edificatoria, En of case del porche
cubierte abierto se aplicavd, de acuerdn con los criterios geacrales de la referida tabla. el porcentnje

corresponidiznte o extenciura 14% v eubieria 8% v en of case del porche cohicrio cerradn se comtobilizard ¢
% e s superficic.

Pow tando, fa valoracian guedaria como sigue:

Fidor el m*: 0N Emi?

14-fchrero=2025
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Superficie comyirmeeines quxiiares: et - J et — 20 e
Stperficie porche cerrado. 25 ity 30% — ]2 3 wi®
Superficie porche cubierto abierto, At
Valoracite: 98 x 22 e = HL956G €

OB € x 125017 = 6,225 €

(498 €t x 22%) x SR g 438240 €
Totaf=10.930 €+ 0. 225 €+ 435240 &=
21.563,40 €

SEGUNDOQ: Mediunte aeuerdn de la hunta de Gobrerne Lacal de 12/407/2024, e Ingar la
dpertura de expediente de restablecimivato de fi legalidad confra D, EMANUELE PANTANO con NIE
WEEGQIIHE e Jo vupruesta Mfraccion grave por la efecucion de obeas de apliceion de Lo consirceion sita
en fa parceld, cousistentes en:

- Ohrax de ampliacion, wn perche cubreric con esiructura de madera v pelicarbonua ¢ dos
coastrucciones quxiliores adosadas o Lindera.

Segein se detafte en ef informe de lo Oficrna Téomon Musicipal, ne existe ngrin expedionte
refacionade con fus obray de ampliacion, por fo gue se hon Hevado o cobo sin la preceptiva licencia
srbansticit.

L paveela gue nuy ocup se encuemra clasificada como Suelo No Urbanizabie de cardefer Natwral
o Rurel, SNU-NE (Suelo rasfico cominy conforme o la disposicion tranmsiforia primera de lo Ley 7/20021),
siendede de aplicacion,

- L legisfacion aplicable a este tipe de suefo ey (o Ley 72021, de 1 de diciewmbre, de impulso pare
liz sostenibilidad del territorio de Andaluctu, fitulo L Caplitdo IIT " Usos ¢ actividades en suedo ristico” y el
Tiudo VIl “Medidas de adecuacion ambivntal y territosiol de las edificaciones irregudares”

- Lrcitmaente, también le ex de aplicacion a esie npo de swele v come normativa de vango ifevior ¢l
Plan General de Ovdenacion Urbanistica, Adaptacicn Parciul « fa L.O.UA, de las NNSS. def iérmine
municipaf, concretamente fos Capitidos 1y 2 del Hitmdo X

Lo referida aciuacidn podria ser constiiutiva de Infraccion wrbamistice grave, tpificada cn of
arficule 1613, ql y o) de b Loy 772021 v 3753 qi v di del Decreto 33072022, de 29 de noviembre,

He dichios actos se esiublectd como presunto responsable a . Emanwele Patano, como fitwlay
catasired v registral del inmiehle donde se haw gfecuade Tas obra,

Tercore: L1 din 0470% 2024, ¢l denuncioado presenta escrito. cdiuntando documentacion, doinde,
praiifiesta fo siviiente:

"Uie ke procedido o restahlecer a nerme fo demumciade en el expediense S-01472024 Y K-
Q14720247

Solrerie “gue se reolice o visito en obra ¥ {3 corvespondiente teamitacion del expediente con I
recduocian de o sancion

Ld-febrero-2025
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Cugrfo: De fecha OFI020240 D Evwpiuele Potano, presentd escrite, donde, inanifiesta fo
siguienfe-

“Ehee fras viva veadizoa por entco inueicipad refativa af expediente sancionador s-01472023 v de
restituctin de la legalidad vw-0314/2024 of inmnedle objeto e solicitdé of propietavio v represeriado la
eliminucion de wna pérgola gue se mantuvo. pasicriormente el propictario procedio a eliming dicta
pérgnia por lo gue 1wna vez realizado se du conocintiento al ente wmunicipal de este hecho para continuar con
for tramitacion de los expedienies. Solicitud se solicita que fras haber eliminado la pévgola pendivate reaitiva
a low expedienfes s-014/2024 v r-01472004 se rvealice fa visita periinente por técmico wmicipad pava
confinuar con fa teamitaeion de canbos expedionies

Ouinte: En vista a fas alegocwnes fornndadas por ef deannciado. fise evacnedo Informe {écnica en
Secha 1871072024, donde se informes.

24- Ef QO com n Y de regisiro e enirada 10.096 xe presenta escrito, por pavte de I,
Emanuctle Puniomo, donde expone gue se ha resicblecide la legalidad vy solicita visita para su
cenprobacidn. 3%- Las diay {3 de septicmbre v 18 de vciubre se giva visita ofe inspeccion ol hasor pora
comprobar o veracidad de o expyesio, dowde se ha padiddo consiatar gue se ba eliminado g pergole
cubricion de policarbonalo v los paneles sandwich sobre el porche, asd vone fus construcciones adosaday
findero, Se adiunton fotografios

4%« En base a lo anterior. podemos coneluir gue o fecha ded presesate informe se ha procesdido o

restablecer fa realidad fivica aiterade.

FUNDAMENTOS DE DERECITQ

Primero: Lo lev 772021, de T de dicrembre | de Tmpulse pava lo Sostenibilidad del Deveitorio de
Andalncia.

Segnndo: La Lev 302015 de de [ de ovmbre, del Procedimiento ddministrative Coniin de las
Adimurustraciones fablicas

Tercern: Los aeifcwdos 161 3. ay v o) e b Lev 772021 y 3783w v o) del Decreto 5350/2022, de 29
de acvicmbre v 1620 de fa Loy 7A2021, de | de diciembre, en o referente o lu calificacion de la cordicta
infractora ¥ fo sancidn o aplicar.

Las urtfenlos 164 de da Ley 772027, y 384 v 55 del Decrers S3022022, de 29 de noviembre, por ol gie
ye cprueba of Reglamento General de la Ley 722020, de fmpulso pava Lo Sustenibifidad del Tervitorio de
Andatucia respecto o lo graduacion de a sancion.

Cuearto: Eif articio 166 de fa Ley 72021 v 394 del Decretn 35072022, de 29 de noviembre, en
CHaNTG @ personds responsabies de la infraccion,

Ouinto: De lay actuaciones practicadas ha quedado acreditada la contision de infraccion grave por
la efecuciin de obras de ampliacion de I construccion site en fu porcelu, consistentes en:

Td-lehrero-2025
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- Ohras de amphacion, wun porche cubierio con estructira de modera v poficarbenwo v dos
cansirncciones casitiares adosadus « Jindera en Poligeno 26 Parcela 190, Fuensamia. (Ref, Cat

29I 1) (46X ),

Dichos wetns o1 consiuunves oy mfraccidn wrbanistica prave, Hpificades en los weniculos 1613, w
vof) de for Loy 72021 v 3783, al v ol el Decreto S50/2022, de 29 de noviembre, v de los nismos resudtc sev
responsable I, Emanmele Patano, como itudir catastral v vegistrad del inmebie domde xe han efecutade Jos
obrens

Sexto; Considerande que la Womco adserita o loy servicios técmices municipales, ha emitido
evactdn mforme iécnice, donde iforma gie se ha procedide o restablecer Tn reafidad fisica alterada,
procede el arehivo del praovedimiento de restablectintento de legalidud segaide,

Septimo: Corresponde wl Alcalde o competencia pava  resofver los  procedismientos  de
restablecimicato de o legalidad, segin fo extabiecido en ef avtaezdo 21.1.5) de lu Ley 71985, de Basey del
Régimen Local, v en el articulo 401 del Decreto S3I2022, de 29 de noviembre, por el gue se aprueha ¢l
Reglamento General de fa Lev 772021, de 1 de dicieinbre, de inyilso pava lo sostenibifidad del fervitorio de
Andaducia, quien tene delegada dicha competencia en fa Junia de Gobicrnn Local medionte Decvelo de
Alcaldia n® 03012 de 19 de frunio de 2023

A la vister de la expasicion ficiica v de Tos fundomentos juridicos de aplicacién, se propone dictar
resedaecion en ef pracedimienio de referencia, deckavando vestahiecida la legalided wrbanistica, y erdenady
of archivo del mivmo.

No obstante, Ia LGI. avordara o gue estime oporiisn.

Alhaurin ofe la Tovve, a o fecha referenciada digiaimente. B T4.G: Fdu: Manel Gonzdiez
Lamothe. "

L~ Desde esta Conceialia se dicta 1a presente propucests para gue, por la Junta de Gobieme Local,
acluando por delegacion, mediante Decreto n° 3612 de 19 de junio de 2023, se acuerde:

Dictar resplucion en el procedimientn para el restublecimiento de Ia fopalidad webanistica wn ol
senlido expuesto en ¢l mforme emitido por of TAG, declarando restablecida la legalidad urhanistica v
ardenado e wchiva del mismo.

o Alhavrin de la Torre, a la fecha de B firma digital, Lo Concejala Delogada de Disciplins
Urbanistica, Fda. Maria del Mar Martines Gonzalez.”

Sametida la propuesla o votacidn, fue aprobada par ungnimidad de iz Tusta de Gobserna Tocal. en
virnud de la delepacién conterida mediante Theoreo de Alcaldia nimere 3612, de 1% de junio de 2023.7

PUNTO NY 20-PROPUTSTA DEL SR, CONCTJAL DE CONCEIAT, DE SEGURINIATY CHIDADANA,
TRAFICO Y MOVILIDAD, SODRRE EL EXPTE.MOV-00003 RETATIVO AL CONVENIO DE
COLABORACION TNTRLE EL CONSORCTIO DE TRANSPORTE METROPOLITANG DEL AREA DF
MALAGA Y EL AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN DE LA TORRE, PARA COFINANCIAR EL

| d-fchreru-2023
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COSTE DEL SERVICTO DE LA LINGA M35, SANTA AMALIA - MALAGA. Figura en 2l expediente
propuesta quc s¢ (ranscribe a cantinuacion:

*PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Francisco Tosé Sinchez Guerrero, e virud de Deerclo de Alcaldia n® 4371, de 11 de agosto de 2023,
Concelal Nelerade de Seguridad Cludadana, Trifico y Movilidad, expone:

Segun establece ef articulo 3 de loy Estatetos del Consorcio de Transportes {BOJA athmera 21 de 30
de encto de 2008), el Consarcio se constituye con gl objeto de articolur  la cooperacidn ccondmica, téenicay
wdministrativa cotre las Administracioncs  consorciadas a fin de ejercer de [onma conjunta ¥ coordinada tas
competeneias que les  corresponden en materiy de creacidn ¥ gestidon de infracstructuras v servicios de
transporte, en of dmbile tervitorial de los municipios consorciados,

Asimiismio, ¢l articnlo 8 de lus Estatutes dispone que “1. Para mcjor desarrollo de su objeto et Cansorcio
padra concertar con entidades piblicas, Corporaciones Locales v particulares, los programas y ins
actuaciones adecuadas al deswrolle de sus objetivos, utilizando las formas ¥ téenicus de cooperacion,
asociacion o pestion de los servicios que se muestren mds eficaces pars b satisfaccion de los intereses
pbleos”.

Para Ja gestion de los servicios de su competencia, el Consorcie podri utifizar  cundquiera de ias
formas previstas por el Derecho Administrative™.

F] apartado tercere del anexo que acompafin a (a Orden de Competencias e 22 de diciembre de 2004 de la
Direccidn General de Transporles, relativa a la atribucion de  compelencias al Consorcio de Transportes,
establece que esta cntidad ejercerd las competencias para ¢l cstablecimiento, dentro de su dmbite Lerritorial,
de tal manera yue los usuarios pudieran beneticiavse de las ventajas que ello supone

Con fa finulidad de mejorar ¢l scrvicio regular do viajeros que presia la linea MI35, Milaga —
Aeropnetio — Santa Amalia, ¢l Consorcio de Transporte Moetropolitano deb drew de Milaga v el
Ayunlamiento de Alhaurim de la Torre, ante [a positiva respuesta recibida por parte de fas personas usuarias,
conzuderan necesario continuar lemporalmente con el incrementa de expediciones du lu finea ME35 que se
unplantd el pasade dia 1 agosto de 2024, manteniéndose la parada en Acropuerto — Cereanias implantada,
asi como ¢l uso del titulo de lransportes de aplicacion en el ambilo del Consorcio, de tal maners gue sus
usuarios v ustarias puedan acceder i fas mejoras de movilidad ¥ taritarias que el uso del titulo supone.

El Convenio que se pretende susenibar, regula fas condiciones de prestacion de la mejora del servicio
de transpoete pablico de la citada linea M135 Malapga - Aeropuerte — Sanla Amalia, asi como establacer 13
cofimenciacicn del coste del mismo par ¢l periodo  comprendido entre el | de enero de 2025 y el 31 de
diciembire de 2023,

El coste de los servicios adicwonales, segun ¢t csiudio de costes yue se incorpors  como parte
integrante del Convenio coma anexo numero 11, asciende a fa cantidad de QUINTENTOS TREINTA MILL
SETSCIENTOS SETENTA Y UN EHTROS CON CINCUTNTA Y
CINCO CENTIMOS (530,671,355 €). [VA NO INCLUTDO.

Estos costes sevin [inanciados al 36% por el Couswele de ‘Transporte Metropolitans el Area de
Malaga v al 36% por el Avuntamicnio de Alhavein de la Torre, micitras que el operador prestatario del

LA-fehrers-2025
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servicia, Aukreares Vazgquez Ofmedo, SL. ssumird ¢l 28% restante del coste del servicwe, segin el siguiente
desplose:

CCTMAN: 191.041,76 €.
- AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN DIE LA TORRE: 191.041,76 €
- AUTOCARTS VAZQUEZ OLMEDO: 148.588,03 €

Pfara anticular {a realizacion de dicha linea, se propone celebrar un convenin de cotaboracion, a wenor
de lo establecido en fox articoios 47 v siputentes de [ Tey 4072015, de 1 de oclubre de Rigimen Juridico del
Scetor Publice, para o coul osle Ayuntamiento realizara dotacion prestupuestaria suficiente en la aplicucian
02,4412 46700 del vipente Presupuesto municipal,

Cuema el expediente con informe FAVORABLE de la Asesorfa Turidica Municipal.

Fasn virmid, a la Junta de Gobiemo Lowy) sebicito adopte la siguiente,

PROPUESTA DE RESOLUCTON

PRIMERO.- Suscribir el Convenie de Calaboracion entre el Consorcin de Transposte Melropeliluno
del Area de Malaga y ¢] Ayuntamiento de Alhaurin de ki Torre, para cofinanciar ef coste del servicio de la
linea M35, Santa Amalia -« Estacidn de Antobuses de Mdlaga, en ¢l periada comprendido entre el 1 du
enero v e} 31 Je dicicrbre de 2025,

SECGUNDO.- Facultar al Sr. Alealde. para la firma del meritado Convenin

TERCFERO.- Dar cuenta a las Areas de Imlervencidn ¥ Tesoreria, asi coma s CTMAN a los efectos
que procedan.

Nu obstante. su superior criteric decidira.
Alhaurin de fa Torre, a I3 fecha de fa fimma digmai. Concejal Delegado de Scguridad

Ciwdadwna, Tratico ¥y Movilidad. Fde. Fruncisce I, Sanchez Guerrero.”

Nometida la propocsly a vatacion, Tee aprobada por vismimidad de la funta de Gobicroe Tocal, en
virlud di 1a delesacion conterida mediamie Doercto de Alealdia mumero 3612, de 19 de junio de 20237

PUNTO N* 21.-PROPUESTA DEL SR, CONCEIAT. DI CONCEJAL DF SEGURIDAD CIUDADANA,
TRATICO Y MOVILIDAD, SOBRE LL EXPTE. MOV-00002 RELATIVO AL CONVENIO DT
COLABORACION ENTRE EL CONSORCIO DT TRANSPORTE METROPOIITANGD DEL AREA DE
MALAGA Y EL AYUNTAMIENTC DIE ALHAURIN DE LA TORRE, PARA COFINANCIAR 1.A
LINEA M-170. Figura en el expedienic Ia propucsta que se transcribe a continuacion®

"PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
francisco José Sanches Guurerern, en virtud de Decreto de Alealdia n™ 4571 de 11 de agosto de 2023,

Concejat Deleaado de Seguridad Cludadana, Trilico v Movilidad. expone:

Tdafalera-2025
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Segin establece el articule 3 de los Estatutos del Consoreio de Transportes {BOFA mimero 21 de 30
de enera de 2008}, ¢l Consorcio se constinive con i objero de articular  1a coopuracion econdmica, téenica v
administrativa entre fas Adminusiraciones consorciadas a fin de ejercer de forma conjunta y coordinada fas
competensias que [es  corresponden cn materia de creacién v pestion de infraestrocturas ¥ servicios de
transporte. 2n el ambito territorial de los municipios eonsoreiados.

Asimisma, ¢l avticulo § de los Pstatitos dispone que i, Para mgjor desarrollo de su objeto ¢ Consoreio
padra concertar ¢on enlidades phblicas, Corporaciones Locales v partienlares, {os programas y las
actuaciones adecuadas ab desarrotlo de sus objetivos, utilizando las funnas y técnicas de cooperacion,
asociacion o gestion due los servicios que  se muestren mas eficaces para Ja satisfaccion de los intereses
pablicos™,

Para 1a gustidn de [os servicios de su competenciia. el Consoree podrd wlilizar cualguiera de las
fartnas previsias por el Derecha Adnnmistrudivo™,

El apartado wreero del anexo que acompafia o la Orden de Competencias de 22 de  diciembre de
2004 de da Diveccidn General e Transporles, relativa a la atribucidn de competencias al Consorcio de
Transportes, establcee gue esta entidad ejercera las  compelencias para ef cstablecimiento, dentro de s
ambiw territorial, de tal manera que Jos usvarios pudieran beneGurarse de Jas ventajas que cllo supone,

El 30 de junio de 2023, el Consorcio i Transporte Metropotitana def Area de  Malaga v ¢
Ayuntamienio de Alhaurin de 1a Torre, celebraron un convenio para cofinanciar el caste del servicio de
aulobus lanzadera eatre Alhaurin de la Torre y o Acropuerto de Malaga (M-169). como mejora de la
eoncesion VIA-165 al objeto de aviwnesr en la interconcctividad entre medios piiblicoy colectivos de
transparte, comunicande i csle  munizipio con la parada del ferrocarril de coercunias mds cercana (ubicada
Junto sl Acropuerto de Malaga) de formi que los horarios de servicio de la linea de ferrocarril de Cercanias
Cl v los de la citads Lunzadera se coordinaratt para minimizar el tiempo de wansbordn entre amhos
servieivs de wansposte pubiico para los viggeros que la utitizaban de fonna combinada.

Franscurridos Tos sels primeros meses de la puesta en funcionamocnio de este  servicin como
programa piloto, 32 observd un aumeslo de las personas wauarias gue vienen demandando hacer posible esta
interoperabilidad no solo con los servicios de ferrocarril de cercanias, sino también con el servicia de melry
de Malaga ¥ los servicios de autobuscs municipates de Malaga vapital.

Matando lay paries de acuerdo con el objetivoe de satisfacer el incrumento de la demaada  de vigjeros
guu se ha venido producienda cn los Aflimos meses en estos tifices. optimizande las

recursos existintles, asi come favorecicndo ln interconectividad cntre los  distintos medios de wransporte
pitblicos, tanto con la cstueidn def [errecarril de cercanius  mas cercana (ubteady junto al Aeropuerto dv
Malaga), vomo con los servicios de Metre Milaga v los de 1as distinies fmeas de autobuses urbunos de
Milaga Capital, se procedid a modificar ef Convenio aaterior con el fin de recslructurar v unificar los
servicioy de iransporte plblico por carrciera (ue se vieren reatizando entre el muaicipiv de Alhavrin de la
Torre y Mafaga capital hasts ¢l 31 de julio de 2024 (M-£69 y M-170}

Transeurrido el penedo de transicidn y una vez completades fos estudios de costes v de s demanda

de usuarios, Hevados a caber por ¢l CTMAN con el fin de optimizar tos recursos disponibles, se ha vesuclia
proceder o la reestructuracion temporal de Joy servicios que  convetan el municipio de Alhaurin de la J'orre

14-fchrern- 2025
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con Malaga, husta tanto no se adjudiquen  {us nuevas voncesiones, las cuales se cncuentran en proceso de
licitacion.

Consceuencia de esta reesrrucluracion. se hi suprimido la linea M16%, mucntras que se han
merementado las frecuencias de pusa de los servicios aclualmenlc operados por da linea MI3S, con ¢l
objetive de ascgurar Ia conectividad ¥ garantizar I continuidad del servicio.

For otra parte, en lo que respeeta a la Hnea M-170, v dado ¢l clevado nivel de demanda regisirade
por parte de Lis personas usuarias de este servicie, s b deculido mamtener las mujoras inteoducidas, de
foetng temporal, también en cspery de la adjudicacion definitiva de las 1mevas concesiones, garantizande asi
la respucs(a adeenada a las personas usuarias y un servicia publico eficienle.

Azl pues las panes han acordado regular las condiciones (femeas ¥ de cotinanciacion del scrviein
M170, Alhwurin de la Torre — Estacion de Autobuses de Malaga, para el periode comprendido entre el 1 de
crern de 2025 hasta el 31 de diciembre de 2023

El coste de 1oz servicios de la linea M170, contorme al estudio realizade por ol CTMAN, asciende a
la cantidad tolal de CIENTO SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS  TREINTA Y SIETE CON
CINCUENTA Y UN € (176.237,51 €1 IVA na inclnido, que serdn abonadoes al 40% por el CIMAN » <]
Avuntamisnto de Allaurin de o Toere v al 20% por el operador, Auwtocares Viazgquaz Olmedo, ST, con
amveglo a la siguiente distribuicion;

- CTMAN; 7049500 £, TVA an incluido
- Ayuntamiento de Afhaurin de fa Tone: 7049500 €, TVA no incluido.

- Autocares Viazgues Olmedo: 35247 50 €, IV A no incluida,

Para articufar la reslizacion de dicha linea, se propone celobrar un convenio de colaborweidn, o 1ehor
de lo estableeido en Tas articulos A7 v siguienles de la Loy 402015, de | de ociubre de Régimen huridico del
Scetor Pablico, para lo cual esle Ayuntamiento realizard dolacion presupucstaria suficiente en la aplicacion
02.4412.46700 ded ¢igente Presupuesto municipal,

Cuenta el expediente con informe FAVORABLE de la Asesorfa Turidica Municipal.
En su virind, ala lunta de Gobierno Local solicilo adopte Ta siguiente,
PROPUESTA DE RESOLUCION
PRTMERO.- Suscribiv el Convenie de Colaboracion entre el Consorcie de Transporte Metropolitano

del Avca de Malaga v el Ayvuntainicis de Alhaurin de Ja 'l'orre, para cofinanciar el coste del servicio de 1a
linea M170, Alhaurin de fa Torre — Estacién de Ausiobases de Mdlaga, en el periode comprendido entre el 1

~™

du enern v ef 31 de dictembre de 2025,
SEGUND (.- Facultar al Sr. Alcalde, pava ls Tirma del meritado Convenia,

TERCERO.- Dhar cucnta a las Areas de Intervencion y Tuosarcria, asi come al CTMAN a los etectos
guu progedan.

No obstasie, su supecior criterio decidird.

jd-felmrera-2025
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Alhiurin de la Torre, a da foecha de la firma digital. Coneujul Delegado de Sepnridud Cludadana,
Tralico y Movilidad, Fidu, Francisco J. Sanchez Cmerrero.”

Sumetida la propuesta a volycidn, [ue aprobada por unsnimidad de la Junta Jde Gobieme Local, en
virlud de la delegacidn conlerida mediante Decreto de Alcaldia numere 3612, de 19 de junic de 2023

PUNTO N 22.-PROPIIFF:T;\ DEL SR, C(}:\{CFJA]_, DE SEGURIDAD CTUDADANA Y 'E'RAFIC‘O,
RELATIVA APROBACION SENALIZACION DE PLAZA DE  ESTACIONAMIENTO  PARA
TSUARIOS CON NECESIDADES ESPECIALIS EN CALLE OUEANO ATLANTICO. EXPTE. 192025,
Figura en el expediente {a propuesta gue se (tunseribe a continacion;

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Francisco José Sanchez Guerrero, en virtud de Decreter 4571 del 17 de agnato del 2,023, Concejal
Pelegado Seguridad Ciudadana, Bomberes, Protecoion Civil, Movilidad, Oueapacion de la Via Pablica,
Sefialitica du la Via IMiblica v Mobiliario Urbano y Trafico, al amparo de lo establecido de la Legislacion
Vigenle,

EXT'ONE

Que presentada eserito i csle Ayuntamienia, con [ceha de 13 de enero de 2025 v con namera de
arden de registro de entrada 635, presentudo por Policlinica Sam Jusn S.L., con CIF B92133776, la
sefulizoeion de una plaza de esluctonamiento para wsuarios con necesidades cupeciales en la CF Oedano
Atlantice, debido al alte numere de paciettes con movilidad reducids asisien al centro

ANTECEDENTES INE HECHOS

Chie en ul expedienta consta el siguienie informe del Agenie Oficial de la Policia Local C.1% 3867,
quu i contineacion se traserie:

Asunto: Sciializacion de plaza de estacionamiento para usnarivs con necesidades especiales.

Ef QGiicial de Pelicia Twweal que suseribe con CUP, 3867, mediante ¢l prescite tiene a bien infarmar
sobie lo sigmicai;

Que cn relacidn a la solicimd de POLICLINCA ATHAURIN, S.L., con NIF B22133776, de fecha
13/0T/2025 con regisdre de entrada en este Avuntumienlo n® 653 (N® 33 de 1470172025 de csta Policla Local)
para la sciializacion de una plaza de esiaeionamiente para usvarios con necesidades vspeciales en ia €/ Oediana
Aldntico de esta loeaiidad, el Oficial que suseribe procedié a ecalivar la inspeccidn oeular de la wia,
enmprobindose que en la calte en Iz que se solicita |z plaza ne cxiste ninguea de dichas caracteristicas

(Jue por o expueslo w supra, se estima procedente fa  sefiulicacion de una nucva pluca de
estacipnamicnio pars vsearios con necesidwdes especiales en et punto en el que se detalla en ¢l boceto adjunto

Rue procede fa sefializaciin con lus medidas que se espeetfican, tanto horizontal v vertical mediante
sefinl 5-17h.

11-febrern-2025
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Gue cabe resoflar gque la plaza 2 sedalizar no es neminal, por le que habra de tener en cuenta el
solicitante que podrin cstacionar en olfi ol reste do wsvarios que dispongan de la lageta de eslacionamicnio
reglamentaria

N tetiicnda nada mds gue anadie, de lo que ponen en su conocimienio pard Jus ¢foetos gue procedan.

Athaurin de la Torre, en o focha de la lrma digitat del docwmento, Fdoo EL Oficial de Policia T.oeal CF.
86T

Gue por lo expuesto por ¢l Otictal de 1a Policia locat C.1° 3867, ¢ Ofieial Jefe de la Policia Local con
C.P. 3841, informa, que si procede, fu seflulizacién de wna plaza de estacionamiento para ususrics conh
necesidades cspeciales en calle Chedano Atlantico, sclicitade por Doliclinics San Juan 5.1, con CIF
92133776, confomme en los ténuines del infonme iraserito, porel Oficial de Pelicia Local £1* 3867,

Cue dicho todo fo expuesio anteriormente ¥ dusde esia Concejalia se dicta |a presente propuesla de
resolucién para que la Jumls de Gobicrne Tocat, por delegacion del Sr. Alcalde mediante Theerelo o° 4571 ded |
e agnato de 2023, se acuerde en la sipuients.

PROPUESTEA DE RESOLUCION

PRIMERO: Aprobar, la scfializacién de una plaza de estacionamiento para usuarios con necesidades
cspeciales en calle Océano Atlantico, sclicliado per Toliclnics San Juan S.1., con CEF BYZ133770.
conforme en fos téonines del informe traserite, por el Oficiat de Policia Local CP 38467,

SEGUND(): Dar traslado del acuerdo adoplado, al micresado, a1 Departamento de Sefalitica y a la Policia
Local, pars los cfecros que procedan

Fa Alhaurin de la Tome, a fecha de la Grma digital, ot Conecjal Detegado de Seguridad Cludadana y Tralice.
Francisco José Sinchez Guerrern ™

Somctidy la propiesta & votacion, fue aprobada por unasimidad de la Juma de Gobierna Local, en
viruud de la defegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia mimero 3612, de 19 de junio de 2023,

PUNTOQ N° 23.-PROPURSTA DL SR. CONCEJAL DE SEGURIDAT CTUDADANA Y TRAFICO,
RELATIVA AFROBACION DE REBAJE DT ACTRADO ¥ SENALIZACION PASO DE PEATONES
AVDA. ISAAC PRRAT, CRUCE Ci, ALCALDE MIGUEL CRUZ VAZGUEZ, EXPTE. [4/2025. Figura en
el expediente la propuests que ss runscribe a contimacion

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO T.OCATL
Franciseo José Sincher Guermero, on virtud de Decreto 4571 del 11 de aposw del 2023, Conee)al
Delepsdo Sepuridad Ciudadana, Bomberos, Proteceion Civil, Movilidad, Ocupacidn de fa Via Piablica.
Sefialitica de lu Via 1Mblica ¥ Mobiliarie Urbane ¥ Tratico, al ampare de le establecide de la Tegtslacuin
Wigente,

EXPONLE

| d=frlmern-2025
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e s propuesty del Sr. QOficial Jete de la Policlt Local de Afhaurin de la Tome, con C1 3841,
referente al informe realizadoe por cf Oficial de la Policia Local C.P, 3807, realizando funciones de revisidn
de sefialitica ¥ scguridad vial en base a las compotencias de ordenacion del trafico de ety Policta Local,
sobre la sefializacitn horizoatal de un paso de peatones en la € Tswac Peral cruce con ¢ Aleakde Miguel
Cruz Varguez, resultando nacesaria la gjecucion de los conespondientes rebajes en ¢l accrado en base a la
normativa vigeate en materin Jde accesibifidad,

ANTRECEDENTES DE HECITOS

Que cn ol expedicnte consla el siguiente informe del Agente Oficial de la Policia Tacal P, 3867.
(Jue a conlinuacidn se trascribe:

Asunto: Petieion de gjecucton de rebajes en paso de pealenes en inmediaciones de LTS, Greald Brenan.

1 Ofeial de Policia Local que suscribe con C.P. 3867, mediante el presente enc o bien informar
sobre lo siguiente:

Que se ha procedideo a la sefializacion horizontal de un paso de peatones en la CF Tsase Peral eruce con
C/H Adealde Miguel Cruz Vazquer, resultando necesaria la gjecueisn de los correspondientes rebajes cn el
acerado en basce a ls nonmaliva vigente en materia de accesibilidad,

e mediante el presente se da trastado al departamente que corresponda pava la gjeeucion de dichos
trabajos.
No teniendn nada mads gue afiadin, de lo que ponen en so conccimients salvo superior criterio,

Fn Alhaurin de la Torre, a 14 de septiembre de 2023

L] OMiciak de Policia Local, C.12. 3867

Que pin lo expuesto por el Oticial de la Policia local C.1% 3867, el Oficind Juli de La Policia Local con
C.I. 3841, informa, que si procede, Ta seiializacion horizontal de wn paso de peatones en la €/ 1saac Peral croee
can CF Alealde Miguel Cruz Vazquez, resultanda necesaria la ejeckcion de 1os correspondivnies rebajes en el
acerado en base a la normativa vigenle en materia de acccesibilidad. conforme en los térmings del infonme
traserite, por el Oficial de Molicia Local CP 3867,

Oue dicho todo to expuesto anleriommente v desde esta Cancgjalia se dicta la presente propuesta de
resofiicion para que lu Junta de Gobierno Laeal, por delegacion del Sr. Alcalde mediante Deerelo n” 4571 defl
e agosto de 2023, se acuerde cn la siguicnte,

PROPUESTA D RESOLUCION

PRTMEROQ: Aprobar, ta sefializacion honzonlal de un paso de peatones vn le CF Lsaac Peral cruce con €/
Alcalde Miguel Cror Vieguee, resultando necesaria la ejecucidn de los comvespondienfes rebajes en el
acenindo en base a fa normativa vigenle en materia de accesibilidad. conforme en los términes del intormu
trascrite, porel Oncial de Policia Local CP 3867,

SEGUNDO: Dar wastado del acucnlo adoplado, a los bervicios Operativos y o Ja Policia Local, para os
efectos que procedan.

14-febrero-2025
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En Athuurin de la Tame, & techa de 1a fivma digial, el Cancejal Defegado de Segoridad Civdadia ¥ Trafico,
Francisco José Sincher Guerrero.”

Sormrida 1a peopuesta a votacida, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gebierno Lol oo
virtud de la debegacidn conlerida medivnte Deerete de Adealdia midmers 3612, de 19 de junio de 2023.7

PUNTO N 24.-PROPUESTA DEL SR, CONCEIAL DE SEGURIDAL CIUDADANA Y TRATICO,
RELATIVA APROBACION DE SENALIZACION DFE PLAZA DE TSTACIONAMIENTO PARA
USITARIOS CON NECUESIDADES ESPMECIALES EN CALLE CARLOS PUERBLA, EXPTT. 1872025,
Figura en el expedicole ld propuesta gue se lranseribe o contimiaeian:

“PROPUESTA ALAJUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Franciacn fose Sinchez (uerrero, en virtud de Decrewe 4571 del 11 de agoste del 2023, Conecal
Delegade Sepuridad Cludadana, Bomberos, Profeceion Civil, Movilidad, Ocupacicn de 1a Via Plblica,
Schialitica de la Via Pablica v Mobiliario Urbano v Trafico. al ampare de Lo establecide de Le Tegislacian
Vigenle,

EXTONE

o presenlade eserite ol este Ayuantamiento, con tfecha de 10 de enero de 2025 ¥ con numere de
arden de registro de entrads 498, presentado por Doa DR P, con DINT; - 8638 solicitando la sefalizacitn
de una phisaa de cslacionamicnto para usuarios con necesidades especiales en la Cf Carlas Puebla, 13

ANTECEDENTES DE HECHOS

Gue cn ol expediente consta el sipuiente informe del Apente Oficial de lu Policis Local CI' 3867,
que a continuacion s¢ traseribe:

Asuniv: Sefishizacidn de plara de estacionamiento para usuarios con necesidades espeviales.

El Ofeial de Policia Tocal gque suserihe con C.P. 3867, mediante ef presente Liene a bien infommar
sobre lo siguiente:

Chae en relacion a la solicitud de DR, con DN #9##0558% de fecha 1070172023 con repistre de
entrada en este Avimlamicnle n° 498 (N° 33 Jde 1040372025 de csta Policia Local) para la sefializacion de una
plava de estacionamientn para usuarios con necesidades especiales en Ia CF Carlos Tucbla, 13 de esta localidad,
el Oficial que suscribe procedid s realizar la inspeccidn peular de la via, comprobindose que en la calle en la
yue s zitlia el domicilio de la solicitante no existe ninguna plaza de dichas caracterfsteas,

Cie por lo expuesto w7 sgpreg, se estima procedente fa seiinlizucion de vne nueva placs doe
estacionamients para usuarios con neeesidades sspeciales en el punto en el gue se detalla en el boceta adjunio.

Cue procede la seflalizacidn con las medidas quo se cspecifican, tanto haorizontal v vertical mediante
sueiial B-17h.

1d=1zhrero-202%
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Que cabe resehar gue la plaza a sefializar no es nominsl, por lo que habrd de tener co coeta o

setlieilante que podran estacionar en clla ¢l reslo de usuarios gue dispongan de la tarjeta de estacionamtento
reglamentaria.

No eniendo nada mas que afiadie, de lo que punen en su conocimiento parg los cfvetos que procedan.
Adhaurin de Ta Torre, en la fecha de la firma digital del documento

Fios Ef Oftcial de Policia Togal C.P. 3867.7

Que por to expuesto por ¢l Gheisl de fa Policia local C.P, 3847, ¢l Oficial Jefe de la Policia Local con C.P.
3841, inforima, que si procede, la sefiatizacidn Je v plaza de estacionamiento para usvarios con necesidades
especiales en calic Carlos Pucbla. solicilado por Don D.R.P., con DNI ----9658 conforme e los términws dil
informe traserilo, por el Oficial de Policia Tocal CP 3367,

Que dicho tode 1o expuesto anterionmente v desde esta Concejulin se dicle la presente propuesta de
resolucion para gue la Junla de Gobierno Local, por delegacion del 8i. Alcalde mediante Theereto n® 4571 dell
do agosto de 2023, se acuerde i la siguie,

PROPUESTA DI RESQLUCION

PRIMERO: Aprobar, la sefalizacion de una plsza de esiacionamiento parz wsuarios con necesidades
especiales en calle Carlos Pucbla, solicitado por Don D.R.P.,, ¢con DNI - 2658 conforme en ios términus
del informe {raserilo, por el Oficial de Policia Tacal CE 3867,

SEGUNDO: Dar traslada del seserdo adoplado, al interesado, al Departamento de Senalitica ¥ a la Polieja
Loeal, para los efeetos que procedan.

En Alhaurin de la Torve, a techa de Ja frma digital, el Concegal Delegado de Seguridad Ciudadana y Traficu.
Franciseo Josg Sanchez Guerrero.”

sometida la propuesta & votacido, fue aprobada por unammisdad de la Junla de Gebierno Local, oo
virtud de la delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldia ndmero 3612, de 19 de junio de 2023.7

PUNTO N° 25-PROPUTLSTA DET SR, CONCEJAL DE SEGURIDAD CIUDADANA Y TRAFICO.
RELATIVA APROBACION CONSTRUCCION DE PASO DE PEATONFS FIEVADO EN LA
AVENI[DA DE LAY PATMERAS, RXPTE, 16/2025, Figura en ¢l cxpedienle la propuesta gque se transeribe
a continnacide;

“PROPUESTA A LA JANTA DE GOBIERNO LOCAT.

Franciscn José Sincher Guerrero. en virtud de Decevto 4571 del 11 de agosto del 2,023, Conecyal
Detegade Scguridad Ciudadana, Bomberoas, Peoteeeidn Civil, Movilidad, Ocupacidn de [a Via Pablica,
Sedatitica de la Via Pubtica y Mobiliario Urbano ¥ Trafico. al amparo de fo establecido de la Tegislacion
Vigente,

14-febrero-2025
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EXPONE

Que presentada cacenlo en este Ayuntamiento, con fechy de 14 de enero de 2023 v con ntimwere e
urden de registro de entrada 696, presentado por Dofia V.IL.C. con DNL: -~ -4180-, scliciando 1a colocacién
de bhandas reductoras de velogidad en la Avd. De fas Palmeray de esta Incalidad, al objeto de cuhnar ia
veloctdad dv Tos vehiculos que circulan por dichs wvenida por el peligro gque conlleva para peatones,
particularmente por la afluenera de menoves al centro escolar San Schastian

ANTECEDENTES DE HECHOS

Que en ¢l expedivuie constz el sigwiente informe del Agenie Qficial de 1a Poticta Local CP. 3867,
que g connimlacion se trascribe:

Asunto: Solicitud de colocacion de bandas reductoras de velocidad e Avd. De las Palmeras.
Sr. Qheesl Joefi:

F1 Oficial de Policia Lecal que suseribe con C.P. 3867, mediante el presenie tiene a bien informar de le
sipuiente:

Que en refacion o lu scheind de LV.ELC,, mediante cscrite divigido a este Avuntamicnio con n de
repistro 6963 v fecha 12025 (07 61 de 1570172025 en esta PMolicfa Local), solicitando ta colocacion de
bandas reductoras de velocidud on la Avd. De las Palmeras de exty lecalidad, al objeto de cabmur la velpeidad
de los veliculos que circulan por dicha avenida por el peligro que conllevi para peatones, particularmende por
la atluencia de menores al cenlro escolar San Sebastian, el Ofteial que saseribe intorma que se enmitié informe
por parte de esta Policia Local al objule dJe crear un nuevo pase de pestonss a mediacion de o calle,
fundamenlado principaliente por constituir una rula de escelares v la inexistencia de puse de peatones en e
truma medio de la avenida, Que b Junts de Gobicrno Tocal aprobd Aanbmente Ja crcacion del pase de peatones
con fecha 16:02/2024, aungue a techa de hov no ha sido gjeeotada dicha seiializacién.

(ue, por wnly, oo base a las razones expueslas wf supeg v, cn base al art. 123 de la Ordenanza
Municipal de Trafico v Circulacion, ¢l arl. 50 del Reglamente General dv Circulacién vy Ja Orden
FOM30532008, se considera no procedente |a instalacién de bandas reductoras de velocidad salicitadas
per [u interesada.

Que se eslima procadente la ampliacion del infomme emitdo ¥ aprobado en L pasady Junta de
Gobicree Tocal de 16/02/2024 v se propone la constriuecion de un pasa de peatones clevado en lugar de la
sehatizacton ordinariy que estaba prevista, va que con elfo se mejorava la sepuridad vial en las inmediaciones
del contre educativo. Con ello se incrementard ampliamente la funcion que poedan cealizar las bandas
reductoras en cuanio # calwade del traficn v, ademas, se proporcionard 1Una mta escolar seura piara munores

Que se debe sefalizar mediante scial vorical de peligro por resallo 1134, asi eomo |z indicacion de
pasc de peatones clevado i antbos sentidos de cireulacidn de In avinida.
No teniendo nada mis que agadin, de lo que peren en su conocimicnie para los efectos que procedian,

En Afhguric de 1a Torre. en la fecha de Ja Rrma cleetronica del documente. El QOficial de Policia Local. CE.
a7 7

Que por Lo expuesto por el Oficial de la Policia loval CP. 3867, el Oficial Jefe de la Policia Tocal con
C.P. 3R41, informa, que sl procede, Ja consteaceion de un paso de peatones clevadne en fa avenida Do T

La-fehrera-2025
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Palmicras, solicilado por Dofa TV H.C, con DNI 318 confore en los ténminos del isforme raserito, por
gt Oficial de Policia T.ocal {1 3867,

e dicho todo lo expuesto anteriormente v desde esta Concggalin se dicta la presente propucsta de
resolucion para que la hinta de Gublermo Local, por delegacion del Sr. Alealde moedianie Decreto nt 4571 ded |
de agosto de 2023, se acuerde en ta siguicnle,

PROPUESTA DT, RESOLUCION

PFRIMERO: Aprobar, la construceitn de wn paso de peatones elevido en la avenida De Tas Pulmeras,
solicitade por Dofia LV FLC., con DXI ----4180 conforme en fos términos del informe (rascrito. por el
Oficial de Policia Local Cl* 3867.

SEGUNDO: Dar traslado Jel acuerdo adoptado, a Tos Servicios Operativos v a la Policia Local, para las
efectos que procedan.

Fa Alhaviin de la Torre, a techa de la frma digital, € Concejal Delegado de Seperidad Cludadana y Trafice,
Vrancisce Tosé Sanchez Guerrero.”

Sometida la propuesta a volucion, [ue aprobada por snanimidad de la Junta de Gohierno Locad, en
virtud de la delegacidn conferida mediante Decreto de Alealdia ntimere 3612, de 12 de junio de 2023

PIINTO N° Zﬁ.-l’RUI‘lH:_".S']"A [T SR, CONCEJAL DIV STGURIDAD CIUDADANACY TRAFICO,
EELATIVA APROTBACTON SENALIZACION DE TSTACIONAMIENTO RESEEVADOS FARMACTAS
DEL MUNICIPIO, EXPEE. FT/2025, Figura en el expediente ba propuesta que se transeribe a conlinuacion:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Francisco José Sanchez Cuerrcro, en virlud de Decreto 4371 del 11 de agosto del 2,023, Concejal
Delegade Seguridad Ciududuna, Bomberos, Projeerion Civil, Movilidad, Ocupacidn de la Via Piblicy,
Sefialitica de la Via Pablica vy Mabiiwto Urbano v Tratico, 1l amparo de lo establecido de ta Legistacion
YVigente,

EXFONI

Que a propuesla del Sr. Oficial Jefe de la Policia Local de Alhavrin de la Torre, can C.P. 3841,
referenie b informe realizada por ¢ Oliciul de fa Pelicia Tocal €1, 3867, realizande [unciones de revision
de sefalitica ¥ scguridad vial en base a las compelencias de ordenscion del wafico de esta Polielu Local.
sobre ln sefiabizacion de reservinlo de estacionamientn exclusivo pura los clientes do las fanmacias que hay en
el municipio.

ANTECEDENTES DFE TTECHOS

11-febrero-2025
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G en el expediente consta el siguiente informe de) Agente Oficial de fa Lelicia Local TP 3867
que ¥ cantinuacton se trascribe:

Asunto: Creacion de pluzas de estacionamiento reservadis pary usuarios de farmacia,

El Oficial de Palicia Loval que susceibe con C.I° 3867, mediante ef presente tiene a ben informa
sobre lo siguicnte:

Che sicndo comumeado por Lid. v, realizando laneiones de revision de scfialihea en base a las
computencias de ordenacion del walice de esta Policia Local, se ha detectado que las tarmacias que se detallan
& contimeacion carceen de una plaza de estacienamienie destinada al use de sus clientes y usuarios,
coneretamente las sitas en El Alumilo, G/ Mierbabuena (Cortijos del Sald y Avd. Portales del Peridn {vial
paralele, de ttularidad muricipal)

Cue por las vazones oXpoesta or supra, se propone la sefializacion de una plaza de estacionamiento
reservadn en cada uno de los fineales de estacienamiento sitos en la direccidn de cada tarmacia, de bs fonna en
que se expone on ¢ boceta adjunto ¥ mediante la instzbacian dc una senal vertical 8-17 (von leyenda de reloj v
[armaeia) eon un panel deseriptivo S-860 con la indicacion de maxime 13 mimios.

N tenienda nada mas que afiadiz, de lo que ponen en su conocimiento sulve superior criterie.
Alhaurin de la Torve. en la feeha de la fiema digital del decumento
Bl Oficial de Peliciu T.ocal, C.P. 3867 7

Que por Lo cxpuesto por ¢l Oticigl de la Policia bocal C.P. 3867, el Oficial Jefe de Ju Poticia Local con
CI 3841, informa, que si procede, lu sufializacian de plaza de rescrvade de estacionamiento exclusive para
clientes de fus fmacias que hay en @l municipio , conforme en los términos del informe trascrito, por el
(Miciul de Policia Local CI? 3867,

Que diche todo lo expuesio anterivrmente ¥ desde esta Concejalia sc dicta la presente propuesia de
resolucion para que la Junta de Gobierno Local, por defegacion del Sr. Alcalde medisnte Deercta a® 4571 dell
de avostoe de 2023, se acnerde en la siguienic.

PROPLUESTA DE RESOLUCION

PRIMERL: Aprobar, la scializucidn de plaza de reservade de estacionamiento exclusivoe para clicntes de
las farmaciays que hay co el municipio , conforme o bus términes del informe traserite, por el Oficial de
Policia Local CI* 3867,

SEGUNDO: T2ar traslado del acuerde adeplade, al departamento de Sefialilica ¥ a fa Policia Local. para los
eloctos gque procedan.

En Adbaurin de la Torre, a techa de 1a [inna digital, of Coacejal Delegado de Segundad Cindadana v Erafice,
Francisco José Sanches Guerrers,”

Sometida la propuesta a volacion, fue aprobada por inanimalad de la Junta de Gobicrne Focal, en
vinud de la delegacion conferida medianie Deercter de Alcaldia numero 3612, de 19 de junio de 2023,

ld-febrero-2025
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PUNTO N* 27-PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE STGURIDAD CIUDADANA'Y TRAFICO,
RELATIVA A DENEGACION SENALIZACION CON LINEAS AMARHTAS ENTRADA Y SALIDA
DE LA VIVIENDA SITA EN CALLE TIRSO DE MOLINA & EXPTE. 1372025, Figura on ¢l expedisnte la
propucsly que se transcribe a conlinuacian:

“PROPUESTA A LA JUNTA DE GOBIERNQ LOCAT.

Francisco José Siucher Guerrero, en virud de Decreto 1571 del Bl de agosto del 2.023, Concejai
Delepada de Seguridad Cindadana, Bomberos, Proteccidn Civil, Movilidad, Qcupacion de fa Via Pablica,
Sefialflica de 1a Via Pdblica v Mobiliario Urbane v Trafice, al ampare de lo estabtecido de la Fegislacion
Vigente,

EXPONE

Due presentado escrto en csle Ayuntamiento, con [ceha de 13 de encro de 2025 v con miimern de
orden de registro de entradu 611, presentado Dofin ER.B. con DNT ++--2388-, solicitando 1a sefislizacion de
una zons de prohibicion de estacionamiento mediante linca smarilla o cuadeo amarilio en ta C7 Tirso de
hioling, 8, por carecer e weerade ¥ los vehioulo impide la salida v entrada o mi domicilio con silly de ruedas.

ANTECEDLNTES DE HECHOS

Que en el expediente. consta el siguiente infonme det Oficial de Policia Local C.P. 3867, que a
contimiaciion s¢ transcribe:

Asunto: Soficitud de sefializacion con lineas amarillas entrada / salida pratonal de vivienda en Cf Tirso de
holing, 8.

Sr. OMicial Jete:

I2] Oicial de Policia Loeal que suscribe con C.P. 3867, mediante el preseate liene a biet infarmar de o
siguiente:

fue en relacidn a la solicitud repisitada en el Avantamento por BB, con TINT ***##2388% de fecha
370172025 v registro de enfrada 611 (N" S0 de 1470172025 en esta Palicla Local), solicitando Ia sefializacion
de una 7ony de prohibicion de catacionamiento mediante loca amartlla o cuadvy wmarillo en la ¢/ Tirsa du
hobing, 8 de esta Incalidad, debido a que los vehiculos estacionan ¥ le pmpide la entrada o sabidy a la vivienda,
el Oticial procedio a realizar la inspeeeion oeular correspandiente, comprohandase que la calle presenta una
plalaforma finica con seeras y catzada al mismo nivel.

e el estacionamierto sobre la seera se encuentra prohibido segin lo dispuesto en la sianienme
norerrliva

Rewl Decrern 14282003, de 21 de novicmbre, por ef que se aprucha of Reglamenta General de Creculacion
pare le aplicacion y desaveolio del texio articulads de ta Leyp sobve trdfico, circwlacion de vehiculos o motor y
segridad vial, aprobade por el Real Decreto Legislativo 33971990, de 2 de marzo.

“drticatn 91, Modo y forma de sfzencion,

| 4-febrere-2023
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2 Se considvran paradas o estacionanaentos en lugares peliwrosos o que ohstacufizan gravemente u
circrlacion los gie constinmai i riesyo o obstdowdo o la civeulacion en los siguienies supuesios:

¢ Cugrnda se nbstacidice fa itilizacion normal died poso de salida o aocesn a wi inmuveble de persous
o awmnnales, o de veliewlos er us vadeo seflafizods corveciamente,

Articulo 94, Lugarcs prelibidos.
& Chivda prohibidy estacionay en los sigiiernes casos!
el Svbre las acevos, paseos v demay zonas destinedas al pase de pectones”,

Que, por tanto, en base a lus razones expuestas @ s, fa zona gue la tercsada salieta delimitar
mediante linea amarilla forma parte del acerado. por o quu ne procede la sefializacion por encontrarse ¢l
cstacionamiento prohibide de forma gendrica en la normativa

(ue la interesada debera dar avise a csla Policia cada vez que detecte dicha inlracciin, al objeto de

comistonar ung patrully para demenciar dichas infracciones, ¢ bien haga wse del mecanismo de la denuncia
voluntaria dispuesto en el art. 4.2 del Real Decrcle 32041994, de 25 de febrero.

No teniendo nada mas que afiadir, de le gue ponen en su conocimiento para los clivios guy
proceda,

Alhaurin de fa 'Tomre, en la fecha de Ja firma digiral det documento,El Oficiul de Pokivia Taocal, C.P. 3867 7

Que powr lo expuesto por el Oticial C.1°. 3867, ef Ofieia] Jefe de fa Policia Local C.P. 3841, informa,
que 6o procede, fa sefializacion de lincss wmarntlss entrada v salida de vivienda sita en valle Tirse de Molina
8. solicido por Dofis E.R.B. con DNE - 2388-. conforme en las términos del informe traserite. por of
Oficial de Policia Local CP 3867,

Que dicha tada [0 expuesto anteriommente v desde eola Coneejalia se dicta |a presenle propucsia du
resclucion para que la Junta de Gebierno Toecal, por delegacion del Sr. Alcalde medianie Deereto n™ 4571
dell de agosto de 2023, ze acuerde en la siguiente.

PROPUFESTA DE RESOLUCION

PRTMFERO: Denegar, la sefializacién de lieas amariflus entrada y salida de vivienda sila en calic Tirso de
Molina 8, solicilado por Defia TR R.B. con TINT -+ 2388, conforme en los tarminos del informe teaserito. por
el Ofpeiad de Policia Local CP 3867,

SEGUNDO: Dwr waslado del wcuerdo adoptado, ab interesade v a la Polieia Loval, para fos efectos que
provedan.

IZn Alhaurin de la Torre, a fecha de la firma digitad, Bl Concejal Delegado de Scgwrilad Ciudadana v Tratico,
Fio.; Francisco José Sanchez Guertern.”

Sometida fa propuesta a votacion, fue aprobady por unamnndad de la Junta de Gobiemo Local, en
virtud de la delegacién vosderida mediante Decreto de Alealdia nimero 3612, di 19 de junio de 20237

ia-fehrern-2025
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PUNTO N' 28.-PROPURSTA DE APROBACION SOBRE FIL EXPTE. AGSS-00040, RELATIVEY AL
PROGRAMA DE AYUDAS PFOCONOMICAS FAMILIARES, PRTSUPUESTO 2024 EIERCIO
ECONOMICO 2025 Figura cn el expediente la propucsta que se trunseribe a continuacion:

*PROPULSTA JUNTA DE GOBEERNO LOCATL

Niva Maria del Carmen Molina FHeredia, Concggala Delegada de Vivienda ante la Junla de Gobierno
Local, que actia por delegacion ded Si, Alcalde- Presidente v du conformidad con le establecida cn ¢l
Replamento de Organizacion, Funcioramicento ¥ Régimen juridico de las FEntidades Tocales, aprobado paor
R.D. 2.508/ 1984 presenia la siguicnie propuesta, sobee la base du los signientes

ANTECEDENTES DE HECTTO

Con el Tin de proceder ai inicio de concesion de kas Ayudas Econémicas Famihares (on lo sucesivo,
“AEF™), que son prestaciones camplemuentarias de los Servicios Spciales Comnunilarios, de cardcter temporal,
dineraria n en especic, que s¢ conceden a familias para la atencion de necesidades bisicas Je loy v las
MCnares d si carge, cuando carecen de reeurses seondmicos suficientes para ¢llo, v dirigidas a la prevencidn,
reduccion o supresion de faclores gue generen simaciones de dificullad o riesgo social para los ¥ lis menores
con ¢l fin de favorecer la permancncts ¢ integracion en ef entorno familiar v social. evitando asi siteaciones

de desprateceidn e pudteran producirse de continuar 1as misma circunstancias.

Estas ayudas pueden implicar una intervencion social complementaria, Las personas destinatarias de
estas avudas son aqguullas Gunilias con menores a su cargo que caregen de recursas ceondmicas sulicientes
pura alender las necesidades basicas de los mismos, especialmente de erianza v alimentacicn, higicne,
vestido v ealzade: debiendo cumplir en todo case con los requisitos sefialados en el conienido de las bases.

Por o que se prapense;

PRIMYRO.- Aprobar, la convoeutoria del programa de avudas ccondmicas lamiliares rigiéndose
por la Oeden de & de noviembre de 2023, de la Conscjeria de Inclusion Secial, Juventud, Familias ¢ [gualdad,
por {a que se regufa el procedinmicnia y fa gestion de fas ayudas ccondmieas [amiliares en cooperacion con
tas entidades focales

hitps:Awasnw, juntadeandaluea.cs/ rojn/2023/2 153
Con apertwra de convocatoria af dia siguiente de su pablicacion co ¢l BOP v wras ser publicado un la
BNDS y hasta ¢l | du pulio de 2025 o agotar el presupucesto de las partidas presupuestariss designadas a tai

cleelo,

046 2310 4800824 Avudas econdmicas BOJA  20.H4 €
06 2310 4800924 Avudas econdanicas BOJA, 50363 €

ld-lebrery-2025
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SEGUNDOG.- Pubbcar cn cl tabldn de edictos ¥ welb del Ayunlamicnte de Alhaurin de la lorre, Base
Nucional de Datos de Subvenciones asi comoe en cl portal de transparencia, en aras de dar complimiento a
articulo 20 de la Loy Generat de Subvenciones en su punto cuarto v a fa Loy 1972013, _ de 9 de diciembre. de
lransparencia, acceso a la informacion pablica y bucn gobierno que en su articulo 8.

Alhaurin de ta Farre 4 feelw di Niema elemanea. La Concejala de Asunios Sociales,”

Sometida la propuesta a votacion, fue aprobada por winanimidad de fa Juata de Gobierno Local, o
vittid de da delegacion conferida mediunte Deercis de Alcaldia simero 3612, de 1% de jwa de 26237

PUNTO N*29-PROPUMSTA DEL ORGAND INSTRUCTOR DIE RESPONSABILIDALD PATEIMONIAT,,
SORRTE BL EXPTE. RPATAQWZ4:2024, RELATIVA AT DESISTIMIENTO POR RECT.AMACION DE
RESPONSABITIDAD PATRIMONIAL. Figwra en el cxpedicnie la propuesta gue se wanseibe a
conUiacion:

“PROPIIFSTA DE RESOLUCION

Vistos fos  amteccdentes obrantes en el expediente RPAT-00024/2024 de  reclamacion  por
responsabibidad patrimonizl, en el que consta haberse presentado por YOLANDA SANCHEZ MORTNG
con NIF ###1961%# con fcel de registeo aenceal de entrada de 9 de sepliembre de 2024 v 017582, eserilo
confomne a 1as Siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQ.- D./Dia. YOLANDA SANCHEZ MORTENO con NIF #5F1961 % prosemd con registeo
de entrada n"17582, ¢ fucha de @ de septiembre de 2024, un vserito de responsabilidad patrimonial ded
Ayuntamicnto de Alhawrin de la Torre, suscrito por ¢li mnisma ca primer términe, y por MARIO GARCIA
SANCHEZ con NIF **8574%* v RUBLEN GARCIA SANCHEZ con NIF ###8374%*, glesando lu
cendicidn de interesados por su condicion de herederos de SALVADOR GARCIA MORALES con NIF
¥ #(085% %, ¢n base a fus signicnies hechos: dicen Ios reclamantes que SAT.VADOR GARCIA MORALES
fallceido et 26 de abril de 2024, luve of pasade 27 de febrero de 2024 a las 18:20 herus aofrid una fuerte
caida en O Alcalde Cristobal Ortepa Navarro de Athaurin de la Torre, al apoyarse en una de las baranditay
piiblivas de fa citada via, la cual se fraciurd, provocands 1a caida de SALVADOR GARCTA MORALES, v
produciéndole lesiones en ¢l hembro. por la gue reclama una indemnizacion de 3.7M,75 euros

STGUNDO.- Acompaiia a su esertlo:

4 Totografius de un Iibeo de familia sin compulsar.

- Curtificadn del Registro Civit de Alhaurin dv Jy Torre expedido el 2942024, avreditando la
defuncidn de SALVADOR GARCTA MORALLES con NIF #**0985%* ¢ 26:/4/2024.
Copiy del TINT de YOLANDA SANCHEZ MORENO con NIF ##]1961% d¢ MARIO
GARCIA SANCHEZ con NJF **%8574%% de RUBEN GARCIA SANCHEZ con NIF
*EERITAMH vde SALVADOR GARCIA MORALTES con NIT ###0083%4,

— Diligencia de prevencidn 27/24 de Policia Local de Alhauvin de la Tome de 275272024 e informe
de 2872:2024.

— informe de alta de urgencea del Hospital Virgen de la Victoria de 27/2:2024.

[d-febrepo-2035
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— Inlorme de alta de urgeneia del Hospital Virgen de da Victoria de 29/2/2024

— Doeymemte de peticidn de citg de procedimientos de diggndstico por imagen, cursuda el
5/3/2024.

—  Estudio n®30E3208/13346526 «c 17/4/20241 de resanancia magnética en hombro izquicrdo.

— Mo de seguimiento de consulta de 21/3/2024.

- Caleulo e la indemnizacion que sobicits,

TERCERO.- No aconpana o mchea en su solicitwl:

—  Acreditaeion fehaciente de heredoros mediante el certiticado el Repistro de Actos de Ultima
Voluntad, ¥ ta copin autorizada del Wltimo festamento, o bien, en el caso de que fallezea sin
otorgar (estamento deberd presentarse la declaracion de hevederos ab intestato (este documento
debe incluir el acla de conclusion de 1a declaracion de herederns). T.a declaracion de herederas
aly infestato es un procedimiento scguido ante Notarin gue tenc por objeto declarar qué puarientes
del difunto ticoen la cuelidad de herederos tn aquellos casos en las que el difunto fallece sin
afrgar lesiamento,

La evaliacion ceondmica de la responsabtlidad patrimomial (nforme emitide por mdédico
ecspeeialista en valoracian de daiios corporates).

- Declaracion wrads de YOLANDA SANCHEZ MORENG con NIF **#1961%% de MARTO
GARCIA SANCIRZ con NIF #*#§574° L ¥ de RUBEN GARCIA SANCHEZ con NIF
FEERSTAR¥ v que no han sido indemn mulua ni le serdn por cniwdad phblica o privada por fos
dafios materiales producidos cn el sintestre del que e causa la reclamacién ni tampoco existe
ningan procedimiento judictal en curse per los mismos hechos

CUARTO.- Pruebas que propoen:

- Docamental aportada,

—  Testifical de CRISTORAL GARCIA MORAITS von NIF *#*)584%*  sin indicar la razén de
interds o relacion con la reclamacion para solicitar dicha prucha,

- Polictas Locales con €1 38060 + CP 3836,

QUINTQ.- En fecha de 2 de octubre de 2024 se dicta providencia del Organe Instenetar por la que fe
requisre para que aportase fa acreditacion fehactente de herederos mediante ¢l cerlificado del Registro de
Actos de Ullima Voluntad, v 1a copia autorizadu del Gftimo testamimte. o bien, en el caso de que fallezca sin

olorgar testamento debued presentarse la declavaciin de hevederos ab intestato (este documento debe meluir

el acty de conelusion de la declaraciin de herederos), aportar Ly cyvaluacion ecandmica de la responsabitidad
patrimonial (infoyme emitido por medico especialista cn valoracidn de dafios corporales), ¥ aporiar una
declaracién jurada de YOLANDA SANCHEZ MORENOD con NIF ##%1861%% (¢ MARIO GARCIA
SANCIIZ con NI **#g574+s y de RLIRTN GARCIA SANCHEZ con NIF ## 'HS'H* ¥, de gue no han
sio indemnizados ni lo serdn por entidad pablica o privada por los dafios malcriales producidos en ol
siniesten del que frae causa la reclamacian oi fampoco existe ninglin procedimiento pudicial en curso por los
mismes hechos, lo que se notifica alia la interesadn/a mediunte notificacion admmisirativa NAOQ44350930
et [t de octabre de 2024, para que de contiwmidid con fo establecide en el ant, 681 de la Tey 3972015, de |
de oclubre, de Procedimientn Administrativo Cotmiin de s Administraciones Piiblicas, en el improrraaalile
plaze de dier dius, subsanase Iz talta o acompaiiase fos documentos preveplivos, con indicacidn de que, =i asi
no lo hiviera, se fe tendria por desistidofa de su peticion, previa resolucion que debera ser dictada en log
términns previstos cn el articulo 21.
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SEXTO.- Elfla interesady ne ateade al requerimiente [eetuade, segian consta en el informe caitido
por la Cicina de asistencia en materia de regisire en ficha de 11 de enero de 20235,

SEPTIMO.- Por acuerdo de la Tunta de Gobierno Local de 26 de febwero de 2021, [ue nembrado o
tuneionurio o suseribe como Organe Instruclor de los expedientes de Responsabilidad Patritondal.

FUNDAMENT(S JURIDICOS

PRIMERO.- Lo ey 392015, de I de octubre, de Procedimiente Adminstatvo Comtn de las
Adrinistracionas Pablicay (LIPACAR), cstablece en su articuto 68 gue ¥ 1, 87 la sofictid de iniciacion ni
rétme fos reguisitos gque sefada el articule 66, v, en sir eosn, lns que sehiala el articelo 67 0 otvos exigidos
por fa legislociin espectfica aplicable, se reguerivd al interesade pore gue, en un plase de dics dias,
suhsane la falla o qeompaiie los dociomentos preceptivos, con indicacion de gue, i axi no o Jilciera, se le
tenidret por desisfido de su pelicion, previe resolucion grie deberd ser dictadn en los gvininos previstoy ei el
avtferfo 240 20 Niempre gue no s¢ frate de procedindenios seléctives o de concurrencin compefitiva, este
pleazo podrd ser ampliado prudenciafmente, hasta ciuco divs, o peticion del imtevesado o a iniclativa det
drgama, cuando la aportacion de fos decumentos requeridos presente dificulfades especiales. 3. En fos
procedintientos iniciades a solicitud de fos nteresados, el organo competénite podrd recabar del salicitante
fa modificacidn v meiora voluntarias de los tdrminos de agquélia. De ello se levamard acta sucinta, gue se
incorporard of procedindento. 4. ST algune de fos sufetos o los que hace referencia el artivido 142y 14.3
presenfo su solicitud presencialmente. Toas Administraciones Piblicas requerivan af interesado para gue Ju
subsane @ (ravés de su presentacion clectvonica. A estos efecios. s considerard como fecha de presemtacion
de la solicitud wgueita en la gue have sido realizadds fa subsanacion.™

SEGUNDO- B artienln 66.6 de la Ley 392015, du | de octubre, de Procedimento Administrative
Comim de las Administraciones Pblicas, dispone que “Cuande e Administeacton en un procedisiento
concrete establezca expresamente modelos especificos de presentaciin de solicitudes. stas sevdnr de uso
obligaterio por los interesados ™.

Ef Avuntamicnio de Alhaurin de fa L'orre, por acuerdo de la Junta de Gobicrne TLacal de 13 de agoste
de 2021, en su punto décimo sexto, respecto de Ins procedimientos de responsabilidad patrimonial, cstablecio
expresamente ¢l modelo especitice de presenlucion de soliciudes de reclumacion de responsabilidad
patrituanial, ¥ como se indicod a la reclamante, estd disponible (antoe en ¢ Servicio de Alencidn Cimladana
(Registro General), coma en la web municipal {descargable v rellenable), facilitunde su presentacion tisica,
al igual gue la presentacion (elemdtica @ través de la Sede Electdnica del Avuntamienio de Alhwuorin de la
Tarre

TERCERQ.- Conforme af articula 824 de la Ley 392015, de b de octubre de Provedimicnte
Administrative Comin de las Administraciones Pabhicas, se podrd prescindir del trdmite de audiencia
cuande oo fiauren en el procedimicnie ni sean tenidos en cucnts «n Ia resolecidn otros hechos ni otras
alegaciones v pruchas que las aducidas por el interesada.

CITARTO- Que conforme al articulo 85,7 de la Ley 3972015, de 1 de cctwbre de Procedimiento
Administrative Comiln de fas Administraciones Piiblicas, cuande la competencia para instruir v resolver no
reraiga ca on misme Organo, sl necesario que el Organo Tnstructor eleve al Organe competente, una
Propuesta de Resohicidn.

QUINTO- Que contorme ab artfculo 92 de Ja Ty 3920135, de I de eoiubre de Procedimisnie
Administrativo Comin de b Administraciones Miblicas, on ol ambito local, los procedimicntos de
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responsabibdad patrimoneal s¢ resolveran por 10§ drganos correspondicnites de las Fatidudes que integran a
Administracion T.ocal,

Eu su virtud, ¥ de confommidad con las atvibucienes que se confieren a la Junta de Gobierno Tocal
por ¢l Decreto de Aleabdia n"3612 de 9 de junio de 2023, uste Organo Tnstructor eleva s dquella la sizuiente
PROPUESTA DE RESOLUCION:

PRIMERO: l'ener por desistido/a a YOLANDA SANCIHEZ MORENO con NIF *¥*961% en el
procedimiento RPAT-00024,2024 de Respunsabilidad Patrimoenial, conforme a lo dispuesto en ¢l articulo
68.1 de la ley 392015, de | de octubre. de Procedimicnio Administralivo Comun de 1as Administraciones
Piblicay,

SEGITNDO: Notitiear ¢l prisente acuerdn al/ly interesadn/a,

Esre es mi vriterio, sin perjmeio de someterto a cualguter own mejor fundado en derecho, no
obstante, la hinti de Gobierno [Locitl resolvera lo que estime pertinente,

Alhaurin de 1a Tome en la fecha de lu firma electranivn, BL ORGANO INSTRUCTOR. Tdo.: Feo.
Javier Ruiz Val™

Sometida la propuesta & voracion, fue aprobada por unsnimidad de la Juala de Gobierno Facal. en
viriud de fa delegacion conferida mediante Decreto de Alcaldla ndimera 36120 de 19 de junio de 20237

PUNTO N30~ PROPUESTA DEL  ORGANO  INSTRUCTOR DE  RESPONSARILIDAD
FPATRIMONIAL, SOBRE TI. EXPTE. RPAT- 000332024, RELATIVA AL DESISTIMIENTO POR
RECLAMACION DE RESPONSARBILIDAD PATRIMONIAL. Figura en ¢t expediente la prapuesta gue se
transcribe i continuacion:

SPROPUESNTA DE RESOLUCION

Vistos lus anlecedentes obrumtes en el cxpediente RPAT-00033/2021 de reclamacion por
responsghilidad  patrimonial, en el que conste haberse prescnludo por TDiia. SERGIO STRRANO
FUENTES con NIF *##3375%% con fecha de repistie general de entrada de 6 de noviembre de 2024 v
amero de orden 21618, escrito conforme a fus siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PIIMERO.- PB/Diw. SERGIO SERRAND FUTNTES con MNIT #*#*3375#4 mesento ol 6 de
noviembre de 2024 en el Registro del Ayuatamicnto de Afhaurin de Ja Torre, n" de registro 21618, el modelo
de solicitud de reclamacion de responsabilidad patrimonial del Ayuntamicnio de Albawin de ks Torre en
base a ks siguientes hechos: dive ef reclamante que el 2882024, en la C/ Benito Pérez Galdds (frente
pistasPumitrack), mientras realizaba una maniobra de aproxmmacion marcha alrds para poder realiear una
parada inferior 4 dos minutos en el lugar indicado, pary la descargu du varios acuapantes deb vehicula, asi
come de mercancias del mismo, al aproximarse o mdaxime posible al acerudo para no abstaculizar
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excesivamente el cwril de circulacion, con la maxima preceucion ¥ a una velocidad minima, &) rozar con la
rucda en ta gue se han producido dafios materiales liperamente el alcantriliado e se encuentra con el filo
metatico peligrosamente afilado v en punta corlante, 2l no estar recublerto o pracgids por el
cemente/hormigdn en sus bordes al enconwarse on 1a estado de desgaste/deicrierado. le ha producide dafios,
nor lo que seficita indemnizacton,

SEGTNDO.- Acompafia a su sclicitud:

I, Declarseion jurada de que ao ha sido indemnizada o lo sera por entidad piblica o privada pac
lens dafios materiales producidos co el siniestro del que tae vausa la reclamacion ni tampoco
exisic ningGn procedimiento judicial en curso por fos mismos hechos.

2. Pormiso de civculacidn del vebiculo Peugeot MAC/YHZI-CZUGO0 con matricula S163LDJ,
acredilative de fitunlaridad ded vehiculo.

3 Certificado de cuenta bancaria w nombre del reclamante.

4. Cineo fologradias,

5. Tactwa expedida por NEUMATICOS LAS DELICIAS MALAGA, S1.. con CIF B56732332,

con n°2404056 de techa de 3/9/2024 expedido al reclamante, por imporwe de 14000 euros
(113,70 €421% IV AT con abjeto de una rueda del vehicule 51631701

6. Fuacwra expedida por LLANTACARS, S L. con CIF DB220747840, con n°257127 de fecha de
I8/0:2024 expedido al reclamante, por importe de 140,97 curas (116,50 €5-21% IV A) con objetn
de wms Janta del vehiculo 5316300,

7. Decumento nacional de identudad del reciamante,

TERCERO.- Proporte las siguientes pruebas: Ly doenmental aportada.

CUARTO.- De conlormidad con o dispuesto en el arl, 79 de de la Ley 392013, de 1 de vewsbre, de
Procedimicnte Admigistrativo Comin de las Adminisraciones Plablicas, se seliciid mforme a fa Jefatara de
Policia Local de Alhaurin de la Torre ¢l 8 de noviembre de 2024, para que se pronunciase solwe Toy hechos
Diche informe se emitio en techa de 12 de neviembre de 2024 por el responsuble de la Tefatura de Policis
Faocal, con el resullade que vbra en Jas actuaciones, ¥ en ¢l quue consiste en que consultado of programa
informélicn Turacop donde se registran Jus Jlamadas entrantes v las distinlas baojas de servicio de los
Apentes, no se observy ninguna incidencia ni ninguna llamads telefanica registrada relacionudy con el
vehiculo referido

QUENTO.- Do conformidad con o dispueste en ¢l wi 79 v 81 de de la Ley 3972085, de | de
actubre, Jde Pracedimiento Administrativo Cosmin de Tas Administraciones Pblicas, se solicito informe uf
Servicio de Apuas de Adbuurin de ta Torre el § de noviembre de 2024, para gue se pronuneisse svbre b
heches, Dicho informe se emitid en fecha de 12 de noviembre de 2024 per ¢f Rusponsalyle del Servicio de
Aguas, con el resultade que obri en 1as actuaciones, que an sindesis vonsiste ea que se informa Yo casultada
nuestra base de datos, 0o tenemos constaneiy de ringnna incidencia en la calle Bendto Pérez Galdds, ni en las
techas indicadas en lu provideneia de traslado, ni relacicnnda con la peligrosidad del aleantarillado al gue ze
hace relurencia en da solicitud, ¥ tampoce lenemes constancia de los hechos deserttos por 1o que no podemos
comprobar la veracidad du fos mismas ni su relacion dirceta von la actaacion de esté Servicio en ¢l imbito de
nuestras competencia

SEXTO.- T feeha de 12 de noviembre de 2024 se solicmo informe de valoracidn a la compafiia

ascanndora del Avuntamiente dandele traslado de 1a decumenlacidn, la caal en misma fecha, comuniey ynw
En relacion @ b reclamacion patrimonial que hemos recibido v sin entrar en el fondao del asunto ni determinar
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la posible responsabilidad del Ayuatamiento, les informamos de que nu es pusible alenderlo dado gque i
cuantia de la reclamacion es inforior a b franguicia establecida en poliza de 20.000 euras.

SEPTIMO.- En fecha de 12 de noviembre de 2024, se dicta providencia del Organo Inspructor
dande audiencia alia 1a interesadody, lo que se le comunwea mediante notificacion telematica en misma fecha,
paniéodale de manifiesto el expedicnte v olorgindobe un plazo de dice dias hdbiles, para que si en su derecho
mteresa. pudiesen formular alegaciones v presentar los documentos v justificantes gl estimasen pertinentes

OCTAVO.- Eifla interesmlefs no presenta atepeiones ea ol plazo de andiencia sepin consta en el
informe emitido por Ju Olicing de asistencia en maleria de registro de 14 de enero de 2025,

NOVEN(Q.- Por acucrdo de I Junla de Gobierno [ocal de 26 de febrero de 2021, fue nombrado el
funcionarin que suseribe como Organe Instructor de fos expedientes de Responsabitidad Patrimonial.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERD.- Presupuestos de la responsabilidad patrimonial.- [a responsabilidad patrimonial de Ta
adiministracidn se encuentra reconocida cn los arts. 108.2 ¥ 9.3 del lexto constitucional de 1978 “Los
particulares. en los (érminos establecidos por 1a ley, lendrin derecho a ser indemnizados por teda Tesion que
sifran en carlguiera de sus bienes v derechos, salvo en os casos de fuerza mayor, siempre gque Ju lesidn sea
consecuednicta del fanciopnamiento de los szrvicios piblicos™.

La Ley 3972015 de | de octubre, del Procedimiento Admmistrativo Comun, ¥ la Ley 40205 de 1 de
octubre de Réaimen Juridico def Sector Pablico rvogulan ef instituto de Ja responsabilidad patrimmonial,
exigicnduse para su apreciacion 1os sigsmles requisitos:

. Que o pasticular sufra lesion en cualyuiera de sus bienes o derechos v no tenga el deber
Juridico de soportar ol dafio.

Que la lusion sea consecuencia def funcionamiento normal o anonmal del senvicio pablico.

3. Que exista una relanidm directa e inmedinty de cousa a efecto eofre cb dufio v el
tingionamienta del servicio piiblice, sin intervencion de clemenlos extrafios que pucdan
mfluir alterando el texo causal.

4. Que vl daflo no se haya praducido como consecuencia de lu conducra ilicita. inadecuada o

negligente del perudicado.

Que i lesion no se hava producido a consecuencia Je la inervencion de terceras personas

afenas al servivio publice.

&, Que el dafio alegado sea veal, cloctive v evaluable ceondmicmmente, exchiyéndose lay meris
espeenlaciones o simples expectativas de derecho.

7. Que el dafio sea concrete ¢ individualizado con relacion u una persona o grupo de personas.

F. Ome ol daiio no se hava producido por causa de fuerza mavar,

9. (e no hayva transeurnidy on plazo superior 4 un afio desde gue ocurnid el hecho lesivo, que
cn el ¢aso de los daiios fisicos comivnzan a computar desde l curacion o determinacidn del
alcance de ias sccuclas.

“h

La purispruduncis del Iribunal Supremo by reilerado en seateneias como as de de 3 de mayo de
2001, Rew, 12072007, v de 14 de noviembre de 2011, Rec. 4766:2009 por lo que respeeta a los presupuestos
legalmente establecidas, con cardcter general, para guc concwra la vesponsabilidad patrimonialb de lus
Administraciones Piblicas, que cabe cnumerarlos del siguiente mado: a) La efectiva realidad del dafio o
perjuicio. evajuable ceondmicamente e individualizada en relacidn a una persora o prupo de personas: b)

|d-fehrere-2023
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que el dafio o lesidn puinmonial sufiida por el rechumaie sca consecuencia del funcionamiento nommal o
anormal de los servicios piblicos ¢n una relacidn directa e inmediata ¥ exclusiva de cavsa & cfecto, sin
intervencion de elemenlos extrafos que pudieran influir, slterando, ef nexe cansal; ) ausencia de [icrza
mayor, ¥ ) que el reclamante no lenga ol deber juridico de soporlar ¢l dafio cavsado por su propa conducta,

f.a cuestién a dirimir no cs otra que estudiar ¢l grado de responsabilidad del Ayvuntamiento en ol
vederido casu, s decir, si podemoes considerar 1a existencia de un nexe cansal entre los danos gue se dicen
sufridos por elfa reclamanie v ¢l funcienamiento nommal ¢ anormal de los Servicios Municipales.

SEGTNDO.- Competencia- La Conccjala Delegada de Responsabilidad Patrimonial ¢s cl drpano
competente para resolver ol expediente, de conformidad can la delegacion conferida por ef Alcalde-
Presidente ¢n base al art. 23 LBRL por mediv del Decreto de Alealdia o® 8203 de 30 de diciembre de 2021,
sepun {as compelencias awibuidas en el art. 67 de la TPAC, en relacion con el witivula 23 de fa LBRL v lus
arts.43.2 y 3, 52 ¥ 53 ROE

TERCERODL- Salicimd - Il pracedimiento sc ha iniciado a instancia de lu nrcresada de confonmidial
con ¢l arl, €6 de la LPAC, por medie de cserito presentado en ¢f repisten general del Ayuntamiento de
Alhaurin de la Torre sin que baya transcwTido mas de un afio desde el suceso, sc ha especificado fos dudfios
malerishes producidos v su valoracion ceandmica. Por Gltime se hi scaalado la relacion de causalidad entre
cstos dafios v el fmeionamiento 108 Servicios Municipales. Se cumplen por Lante, los requisitos eslublecidos
en clart, 66 de la LIPAC,

CUARTO.- Relacion de causalidad.- Comna se ha sefialado, para cf nacimiento efective del dereeho
i la indemnizacion resarciloria por razdn de responsabilidad patrinionial de la Adminisiracion Pubiica, son
necesarios los reguisilos que seguidamente se cpneran ¥ exponen.

I, La existencia y realidad de un dafio, el cual pary transtormarse de wn simple dane o perjuicic
cn una auténtica {esion mdemuizahble requtere, a su vez, du: A la concwrrencia simultanea de
tres circunstancias o reguisitos factivos: ) corteza o efectividad; 1) individualizacién con
relacidn a una persena o grupe de personas; v ¢} evaluabilidad econdmica; Bl amin de una
civcunstaneia o reguisito de orden juridico: la antijuridicidad del dadio, esto es. que ¢l
patticular ne tenga el deber juridica de soportarlo,

La lesitn antijuridica ha de ser imputable at foncionamiento acrmal o anormal de fos
servicios publicos, entendidos éstos cn la acepeion amplia gque abarca a la enlers simacion
administtutive ¥ baja cualguiera de las policdricas tormas de la actividad adminiswativa
previstas por nuesire Chrdengmiento juridico, lo que incluye desde el punie de vista de su
formalizacién tunto da eventaal responsabilidad por hechos comoe por actos, licitos o iliciles.
asi como por accion o inactividad administrativa

[

QUINTO.- Fonde del asunto- T relacion a la debstida concurrencia del avxo de causalidad entre
los datios v cb funcionamiento del servicio publico, corresponde alfu Ja reclamante |2 carga de la procha de
probat la realidad del aceldenie ¥ la causa v las circunstaneias del mismo en los (énninas de la versidn por
elfella relutados, en tanto que a la Administracion demandada correspende probar la incidencia gue en dicho
aceidente pudiera tener la setuacion del reclamante, de lereern o la concwrrencia Je {ucrza mayer { Sentenuiis
de la Subu de 1o Contencioso-Administrativa del TS de 27 de noviembre de 1985 (R 1985 , 4987, 2 de junic
de L1986 (RN 1986, 4721, 22 de septiemlwe de 1986 [RI 1986 . 59717, 29 du coero R 19090, 357 ] v 19 de
febrere de 1960 |RE 1990, 762], 13 de cnera |RJ 1997 | 384]. 23 de mavoe [RJ 1997, 4062 |y 19 de
septiembre de 1897 fRT 1997 | 6789]. 21 de seplicisbre de 1995 [RI 1998, 6835F ).
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Iin este semtido, elfla reclamante afirma goe ol 28/8/2024, en {a C/ Benito Pérez Galddy (frente
pistasPumitrack), micnirss realizaba una maniobra de aproximseion marcha atrds para poder reafizar una
parada infirior a dos minutos en ¢l lupar indicado, para la descarga de varios ocupantes del vehiculo, asi
como de mercancias def mismo, al aproximarse lo miximo posible al acerare para no obstaculizar
excesivinnunie el careil de cireulactda, con la méxim precaucion ¥ a wma velocidad mindma, ab rozar con la
rueda en la que se hun producido dafios maleriales ligeramente of alcantarillade gue se encuentra con el Gfo
metdlico peligrosamente afilado ¥ en punta cortante, a2l na cstar recubierto o protegide por el
cementa/hormigdn en sus bordes af cnconirarse en vn estado de desgastefdeteriorade, le ha producido dafios,
put [ que solicita indemnieucion.

Ll infomme de Policia T.oeal que consultade el programa informancy Eurocop donde se regisirun las
llamadas entrantes ¥ lag distintas hofas de servicio de los Agenics, no se observa ninguna incidencia ni
ninguna Bamada telelfonica registrada relacionada con el vehicuo referida.

El informe del Scryvicio municipal de Aguas, expone yue consultada su base de datos, no ticoc
constancia de ninguna incidencia ca ka calle Benito Péres Galdos, ni cn las fechus indicadas, ni relacionada
com la peliprosidad del aleunturillade al que se have referencia cn b solicitud, v tampoco tiene constancia de
los hechaos descritos por Jo que no piedun comprobar la voracidad de 108 mismos ni su relacidn dircets con fa
geluacion de este Servieio un el dmbito de sus compelencias.

De los informes anterinres no si desprende la constancia ni veracidiud de fos hechos deseritos por el
reelamante. En las fotogralias aportadas el posible defecto existenic se situa en el borditfo de la acera y no en
la calzada canfvrme a las fotogratias sportadas por el reclamante.

El Conzejo Consultive de Andalucia viene indicande de fonma reiterada cn histinlos dictdmcrres
(31,2022, 8ad/2021, 8217209, entre muches olros), que aungus se pruebe gue ol suceso fesivo ocumne en una
vig pablica v se constate que la misma prosenta desperteetoy o repniaridades, ello no conduce
necesariamenic al reconocimiento de la responsabilidad patrimonial. Y ello porgue fa Administracion no estd
Hamada a responder de todo suceso tesivo que se produzea en bicnes o instalaciones de (Mularidad priblica.
No es posible convertir a la Admuinislraeidn Prblica en sscguradora universal de todos 10s ricsgos rafione
fori {0 rafione materiae), dando cabida a aucesos lesivos que podrian haberse evitudo por fa lesianada
obrando con ki debida diligencia.

A este respuele, se lrae a colacion ¢ Dictamen 810/2013 del Consejo Consultivo de Andalucia, en el
gue seresume su doctring, al adverlir que en este género de reclamaciones no es posible convertir a la
Administracion Pablica en aseguradora universal de todos os ricsgos “ratione foci™ (o “ratione meterioe™),
dando cabida a sucesos lesivos gue podrian habwrse evitade por Jos lesionados obrando con la debida
diligencia. El reforide dictamen sefizla, en linea con la jurisprudencia en la maleria, que, 5i s& aceplara un
planfcantiente maximalista, Lo responsabilidad ebjuiiva de la Administracion se transforiuaiy en an sisteca
providencialista no contemplado en nuestro ordenamiento juridico (878 de § junio de 1998).

En este contexts, ¢l Consejo Consultive de Andaluciz vicne destacando o, segim 2 conciencia
soctal (rettepo del mas puro sentido comtn), no puede resullar exigible que ¢f pavimento carcrea de fisuras
menores o esté en porfecto estado en todo ¢] (¢rmino municipal, como tampoco puede ignorarse que el
ciudadano debe observar un deber mimimo de cuidade, vs decir, una dikigenciz gue le permita desenvolverse
con nonualidad en una viy piblica, evitande Tos vicspos socialmente lolerables v acomodando su condicla a
ta situacion e tafes espacios
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Pues bien, de las manifestaciones dei reclamante, the su propiu maniohra, ¥ 1a talta de diligencis qne
tinlo conducter ha de chservar, la que deberfa haber pennitide alia la reclamante cludic el desperfecto
reclamado,

L ceamto al nexeo catsal entre ef “funcionamiemto del servicio™ v el daiie afceada, ha de acreditarse
por la parte reclamante {arts. 217.2 de fa Loy de FRoepuiciamiento Civil ¥ 67.2 de la Ley 392015}, sicndo
carga de lz2 Administracitn Ju prucbha de los hechos obstatves s su existencia {arl. 2)7.3 de la Ley de
Enjuiciammicnio Civily

Debe recordarse que o varga de la prueba pesa sobre by parte reclamante, de scuerdn con os viejos
aforismos pecesyitis prodandi meumbit el gii agit ¥ onus probandi incunibit actorl, v con el articulo 217 de
fu T.ey de Enjuiciamiente Civil, y por tanto hay que considerar que no se ha acrediwade gque los dafios se
produjeran par las causas que se alegan, Al margen de las manifestaciones contenidas en la reckamacion, na
existe elemento probalorio algune que permita tener por eicrlis sus alegaciones, en cuunlo a la realidad del
percance o i las circunstancias en que se produje. Tha de tenerse en cunts que el reportaje fotografico que
presenta no constituye pruchys suliciente para acredilar que ¢l sicesn se produjo debido o las circunstanctas
que alega. Y todo ello contradecido por los imdormes de los Servicios Municipales y Poliefu Luocal donde
hacen constar fa inexisleneta de de avisos vi/o constancia de os dafios que manificsis cl reclamante.

E1 reconocimiento de fa responsabilidad patrimonial precisa on primer fugar de la uxisiencia de un
dafio material, individoatirado v evaluable econdmicamente. 1in este supuesle, ¢l Jaio alegado consisle en
datos suftidos por uno de sus neumaiicos al topar con un el bordillo existente en el gue sv cncuentra el
desagiie de pluviales, coando realizaba una maniclra di aproximacion marcha airis con su vehiculo.

El articulo Y2 del Reglumente General de Circulacion, aprobadn por Real Decieto 14282003, de 21
de noviembre, cslublece gue fa parada ¥ el cstacionamiento se realizarin situande ef vehiculo parulelamoente
al borde de la calzada, de igual [oma o articeln 30 de la misma nora estipula que los eondectores ha de
circular por kt calzada ¥ no por el arcén, ¥ por tanio con menos pueden imvadir 1a acera que estd destinada al
tdnsile peatonal.

L la novmativa regufadora se desprende gue en su realizacion ne sedebe remontar €f borditlo de fa
acery, clemento delimitador de Ly calzada v la zona desiinady 1] trénsito peatonal. En cele caso el elemento
cuya defecio dive el reelamante gue caus® ¢l pischazo de fa rueda del vebicule oo se situaba en a calrada.
Por tanto, el dafio causado por ¢l mismo oo es antijuridico, ya que si el vehiculo se bubicra mantenido
paralelo al berdille de fa acera, no habria sufride ningiin dain,

Por tanto (2 invasion del bordillo de la acera es la Univa cxplicacidn plausible del dada, ya que el
elemente no s¢ cpeattraba en [a calzada, sine ¢n dicho espacio delimitador de {a acera. Si el deleriore se
huhicse encontrado en el pavimento de la calzada, esto ¢s, en la zona por la que el vehicolo podia manicbrar,
el nexo de causalidad cntre un dafio antijuridice ¥ ¢l funcionamienle dei servicio seria claro. Pere ne siendo
este ¢l easn, debe concluirse que ¢ demandante se encuentry co la posicion de quicn sulre un dafio ¥ tiene cl
deber juridice de soportarfo, por no derivarse de e peligre imprevisble o inevitable generwde por ol
funcianamiente del servicio pablicn, sino de la clrcunsluneia de haberse aproximado en demasia al bordilly
de la acers ¢ invudivlo.

lin deflinitiva, habra que concluir la inexisionea de nexo caosal entre ol fancionamiento del servici
piblico y los dafns soportados, debiende apreciarse que el dabo ex arriiniible primordialmente 4 1a forma de
gjecucion de fa manivbra por parte del’ de I conductoria del vehiculo, v noe 4l estado del bordifle, gue no
deberfa atectar a los vehiculos, por su obtigacidn reglamentaria de no remomtarfoe ni en la circulacion ni en la
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maniobrs de estacionamiento, contorme al Reglamento Gereral de Circulacidn, aprobado por Real Decreto
14282003, de 21 de noviembre,

Por consipuiente, valoradus lss clrounstancias concumentes en el caso examinado, este Organe
vonsidera gque no habiendo sido, acreditada 13 realidad de fos dafias invocados par la reclamante, ni relacion
de cuusalidad alguna, v sicondo responsabilidad del reclamante por su mantwbra, procede desestitmar la

reclamacidn de responsabilidad patrimonial,

SEXTO.- [ndemmizacion.. Respecto al quunium indemnizatorio, no se genera vesponsabilidad
patrimonial algoma, por lo que deviene intrascendente el andlisis de los demas requisitos v presupuesios que
eonfiguran el nacimiento de aquella responsabilidad patrimonial.

SEPTIMO,.- Que contorme al articulo §8.7 de fa Ley 3972015, de 1 de ocibre de Procedimiento
Administrativo Connin de ks Administraciones Poblicas, cuando la compelencia para instiuir v reselver no
recaiga cn uh mismo Organo, serd nccesario que el ﬁrgano Tnstructor efeve al Organu competente, una
Propucsia de Resolucidn

OCTAVO.- Que contorme al articule 92 de Ta Ley 3972015, de | de octubre de Procedimienta
Admmisirative Comuan de Tas Administraciones Pliblicas, en el dmbife local, los procedimientoy de
responsabilidad patrimonial se resolveran por los drganes carrcspondientes de las Fotidades gue integran la
Adiministracion Local.

Iin su virtud, y de conformidad von las atribuciones gue se confieren 2 la Concgabe Delegada de
Responsabifidad Patrimonial por ¢ Decreto de Alealdia a°8203 de 30 de diciembre de 2021, este Organo
Instructor cleva w dquelfa la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

PRIMERQO: Desestimar la solicitwd de responsabilidad patrimontat al considerar gue no cxiswe
relacién de causalidad entre los dadas sulridos por D/Dfia. SERGIO SERRANO TUENTES con NIF
REFIITIAE, v el funcionamicnlo de fos Servicios Publices de Ayuntamienta de Alhavrin de Ja Toree, af no
haber guedady wereditada la reatidad de los daics invocados por el reclamantey siendo exclusivamente
responsabilidad del reclamante por la maniobra realizada.

SEGUNDO: Notificar el presente acuerdo alida interesadoda,

Este es mi critenio, sin perjutcie de someterlo a cualguier otro mejor fundade en derecho. no
obstante. la Concejala Delegada de Responsabilidad Patrimonial resolverd lo que ¢stime pertinente.

Alhagrin de la Tomre en la fecha de la firma electronica. T, ORGANO INSTRUCTOR. Fdo.: Feo
Javicr Ruiz Val.”

Sametida la propuesta a votacion, fue aprobada por ananmidud de la Junta de Gobwmo Local, en
virid de la delepacian conferidi muediante Decreto de Alealdia ndmero 3612, de 19 de junio de 20237

PUNTO N 31.-PROPUESTA DE LA SRA. ED?ICEL“ELA DE APERTURAS SOBRE LI RXPTE: DRCA-
00012, RELATIVO A LA CALIFICACION AMBIENTAL FAVORABLE, DEL LOCAL Dk
HOSTELERIA CON COCINA Y SIN MUSICA, TITULAR GAIVEZ Y MORENO 2024 SL. SITA

| 4efehrero-20¥25

CEY: DPESS0ZC4DARLE



Bl A4 A (e DN ANTENI0 WESA SONZEES 55
C.P. 28130

TELF. 952 <1 71 S0V
mfomacioni@alhaurndelatcim. ee

AYUNTAMIENTO
 DE
ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)

N~ Cnsidad Local 01.29007-5
CLF: P-29097N-B
AVD.RTYT.S CATOLICOS, 60 LOCALES 2.4 v 2.5 Figura en ¢l expediente la propuesta que s runscribe
a comlinuacion:

“PROPUESTA QUE A La JUNTA DE GOBIZRNO LOCAL FORMUTA T.A CONCEJAL DEL
AREA DE APERTURAS RELATIVA A LA CALTFICACTON AMBIENTAL QUE MOTIVA KL
EXPLBIENTLE 2024 _DRCA-G0G19

PROCEDIMIENTO: 1107 DECLARACION RESPONSARBIT DR ACTIVIDADES CALIFICATIAS
LXPEDIENTE: 2024 _DRCA-000]9

« Promotor: GALVEZ ¥ MORENO 2024, 5.1, - C7F; B19343005

» Actuacion:
 Proyeeto de adecuacion e instalacion de local dustinado & hosteleria con cocing y sin musica
» Categoria 06 del Aneae T GTCA

» Ukicacidm:
= Avda. Reyes Catdlices N°60, LOCALTLS 2.4 v 2.5 de Alhawrm de {a Ture

« Ref. Cat. ORI 004G wi NGS5 S 6 005110
ASUNTO: Propuesia de calificacidn ambiental

Visto el expediente que se ramita pard la calificapdn amental de la acwuacion consisiene cn an proyecto
de adecuscion ¢ iustalacion de local destinade a hoslelerfa con cocina v sin misica, en Avda. Reyes
Catdlicos N6, LOCALES 2.4 ¥ 2.5 de Alhauein de la Torre. (Ref, Cal Anuiimmemes 2sc001GM v
QE84502UFSS98S6005HON.

Visto el informe ambientl favorable fumado el 038022025 con CSV OTESO2GIFD2MORTRIY6REX 1N
(LRL Comprobacion: httpa:sede.alhaurindelalome.csd index php?id=verificacion). en ¢l que constan los
signientes condicionantes;

L. No reabzar ningan tipe de obra vio instalacion, o inplantacide relacionadas con la acluacidn hasm cn
tanto se no obtengas licencia urbanisica para etlo.

2. No mieiar o poner cn marcha la actuacién hasia que se obienga 13 habilitacion legal para ello ¥ que, para
cuandn ello ocurra, observar ¢n tada momento durante su desarrollo o sigulente:

a) Fjercer ¥ controlar Ja actuacién conslanfementy conforme a la normativi vipemie on cids
moento respecte a loy horwies funciotamiento, a los ruidos v vibracionws, a kas transmisiones térmicas, a
lay crvistones o la atmdsfera, a los residuos, & los vertdos liquidos, a laz medidas higidnico-sanitariag ¥ a
todas aquelias incidencias que pudicran provocar dafios o perjuicios ul medivarnbicnte wo a las personas.
siles vivos o a los bienes

4 Realizar fos mantemmicntos determinados por los servicios 1cenicos oficiales para cada
instulacion, maguinaria, heeramienta, elc.

<) Realizar y cstar al dig en odas en aquellas verificaciones téenicas Jugalmente establecidas a realizar por
fos organismos de control autorizadoes u atres,

dy Adaplar das instalaciones wo el establecimientes confonne w cualguier disposicion vigente n cada
memento sin que ello implique modilcaciones sustanciales.
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eh Disponer en toele momento de cuantas autorizagciones, permisos, infarmes, cle, preceptivos de
cualquier indels sean neeesarios para el desaerello de la actuacion

Visto ¢l informe propuesie  de  calificacion  ambwntal firmado b 05/02/2025 con SV
O7ESMN2aEDCTFIOMTPTH2Q3K 7S  {URL Comprobacidn: https:/fscde.albaurindelatorre.es/ index.php?
i—verificacion).

Consziderando en relacion a la puesia co mavcha de la actividad, conforme al artecuio (9 del Decremo
297/1995, de 9 de diciembre, por el que se aprucbi cl Reglamento de Cabificueidn Ambiental que con la
resolucion favorable se entenderd autorizada la actuacion que mativa ¢l expediente.

[. En caso de gue la actividad [uese ampliada, modilicada o reformada, o trasladada a otra ubicaeidn, estard
obligado el interesado a tramitar naevo expediente de Caliticacion Ambiental.

2. Una vez gjecutada §s acivacion calificada v con anlerieridad a la puesta en marcha de iz acuvulad e la
motiva, ol tilular remitita ab Aswntamienlo una certificacidn fual de Instadaciones del cstublecimiento
suserita por el director enice del provecty en ls que se acredite el cumplimiento de fas medidus v
condicionys wmbientales impuestas en fa resolucion de Calificacion Ambiental ¥ se detallen Jay mediciones v
comprobaciones técnicas realizadas al efecto, indicando cxpresamente que s¢ ha dado cumplimieoto a tadas
las medidis ¥ condiciones ambientales nmpuestas,

En virtud del decreto mimro 2024 03491 de 02/07/2024 de delegacidn de competencias, se eleva a b Junta
de Gobierny Local, solo a efectos ambientales y sin perjuicio de fus autorizaciones, concesiones, licencias,
informes u otros requisitos que sean exigibles con arreglo a fa normativa de aplicacion vigente, la adopeidn
de tos signicnics ACLERDOS:

PRIMEROC.- Otorgar a fa getuacion recogida en ef cxpudiente 2024 DRCA-00019 Calificacion Ambieatul
Favorahle, de acverdo con la doctmentacion léonica presentada ¥ con las condiciones expresadas en el
mfonne téenico municipal de fecha 03/02/2025, con CVE: 07EHH260FM2ZM0RTRIYOREXIN].
SEGUNDD - Trasladar fa resohicidn a:

+ A la Delegacion Provinuizf de fa Consejerin de Medio Ambiente a los electo previsto en o articuloe 17
del Necreto 29771995, de 9 de diciumbre,

v Al Departamicnio municipal de Media Ambicnte a los efecto previsto en el articalo 18 del Decrete
207/1995, de 19 de diciembrs

« Al Departamento monictpal de Urbanismo a fos efecto previste wn ¢l articule 8 del Deerelw 29771995, de
19 de diciembre, si proceden.

Fn Alhavriz de la Torre & la Techs de b {inna digital. T.a Concejala Delegada de Aperluras
Fdo: Maria del Mar Murlinez Gonzalez ™

sometida la propacsty a votacidn, fue aprobada por unagnimidad de [a Junta de Gobierno Laocul, en
virtod de Ta delegacidn conferida mediante Neerele de Alealdia nimero 3612, de 19 de junio de 2023.7
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PUNTO N* 32.-PROPUESTA DE LA SRA, CONCTJALA DE RRIN, RELATIVA A LA SOLICITUDR
DE PRESTAMO REINTEGRABLLE: D.CLGM Figura en of expediente la propuesta que se franscribe a
continuacion.

“PROPUESTA A JUNTA BE GOBIERN( LOCAL
Soticrud de prestamo del emplead D, C1G M con TINT 3@ g7+
Selicity of pregitado empleado préstamo de 2.000,00 € a devolver en 14 measualidades
Informe:

1} L salicitud de préstamo se contempla en el vigente Acucrdo Colecrvo sascrito por ef Exemo.
Avin. ¥ personal estatularte al servicie del Ayuntamiento, CAPITULO ¥V, gue dice (exinalmente T
Ayualamicente dotard un fando anual de 120,000 Eures, comim 4 \eda da plantila, al objeto de alender
solicitudes de préstamos que pucdan realizarse por los trabajadores/as incluides en el ambiie de aplicacion
del presente ConveniofAcuerdo. El importe de los préstamos, podra ser de una mensualidad o dos
mensnalidades liquidas, con un mdxime de 2000 cwros, el cual deberd relntegrarse en dicy mensualidades
cmde suoreale de una paga 0 en catorce siosu imporle excede Je una mensualidad. Estos anticipos no
devengardn interés algumo, pora deberin reintegrarze en las mensualidades cstublecidas y por cantidades
iguales cads mes. Tistas cantidades podran reintegrarse en mener Gempo o ligeidarlo en so totalidud coando
Lo estimen conveniente, dentro del plazo convenido. fa concesion de préstame serd individealizada previa
pelividn cursada al efecto por el interesadofa. La comusidn de vigilancia vetard porque la concesién de
préstamos se realice de fonna equitativa enire 1os posibles solicitantes,”

2y Actzalmente hay concedidos otros préstamos con cargy a 1a holsa del presente afio de 2.025.
lor twdo cllo

Se solicita a la Junta de Gobderno Local, noinclesion en el orden del dia. estudic de [y sehemod v
aprobacién del dercche selicitade.

Alhaurin de fa Torre. a lecha de Noma clecetrénica. Concejala de ER.HH. Fdoe.M" Pilar
Conde Maldonade.”

Sometida {a propussta o volacion, Jue aprobada par unanimidad de la Junia de Gobierne [ocal, en
virtud de L defegacidén cenferida mediante Decreto de Alealdia ndimere 3612, de 19 de junio de 20237

PUNTQ NY 33-ASUNTOS URGENTES: PROPULSTA DEL CONCEJAL DE PARTICIPACION
CIUDADANA SORRE EL EXPEDIENTE 2425 CEA-00003 RTLATIVA A LA CESION PUNTUAT. B
CENTRO CIVICO "LA TORRE" & LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "CAMPANARIOQ DE
RETAMAR". Tigura en el expediente la propuesta que s¢ transeribe a continuacion:

E1 & Concejal-Delegade de Purticipacién Ciadadana, Th Andrés (Gareia Gavela, manifvsld quu se presentaba
propuesta  reluliva o ta cesidn pantual de use defl Centio Civico “Ta Tuorre™ | cuva justificacion de su

14-felrero-2025
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urgencia. que consta en ¢l expedicnie, es del signiente tenor iteral:

PROPUESTA MOTEVACION DE LA URGENCIA

For el sefior Conecjal Delegado de Participacian Ciudadana se presenta para su aprobacion a la Junta
de Gebierno Local. propuesta relativa o Ji cosidn puntual de uso del Centre Civico, expedients 2025 CEA-
00003

Estando préxima fa fecha para ln actividad puntual solicitada y habida cuenta que que Ja entidad
solicitante ha experimentado problemas téenicos en Jy sede electranica del Avuntwmiento, desde estz
Concejalia se estima convenienty agilizar en lo posible el tramiic,

Par todo o anlerior, se acredita 1a urgeneia atendiendo a los principios admigpistralivos de ceferidad v
ceonania procesal, v dada que los documenlos necesarios para tal fin han sido emitidos con posterioridad a
Iz convocatoriy de fu sesion, de conformidad con 1o previslo en el articuln 82.3 del Real Decrete 256871986,
de 28 de noviembre, por el gque se¢ aprucba el Reglamentn de Creganizacion, Funcionamiento y Répimen
Juridico de ley Emiduades Locales, ratifique su inclusidn en el orden def dis de Ja sesion ordinaria de 1 de
seplicmbre da 2023,

Es por clo gue proponge que  funta de Gobicrno Local tome en consideracidn la propuesta de
urgencia referida.

En Alhaurin de Ja Tone, a la fecha de fa firma digial, Concejat de Turismo, Fivstas, Participacion
Ciududana v Actividades El Portdn, Flo.: Andrés Garcia Gareia

“PROPUESTA
Que presenta Andrés Gareia Garcia, Concejal-Delegadoe de Padticipacion Ciudadana, relativa a la
cesion puntal de use def Cenlro Civice “La Toree®™, 4 e la entidad entidad “Conmunidad de Propietarios
Cumpanario de Retamar”, con CTT H92933880. expediente 2025 CEA-IV0U3, sobre la base du los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQ.- Tn feeba 10 doe febrero de 2025, con nmero de vegistro 202300002544, por s entidad
“Comunidad de Propiclarios Campanario de Retamar”, con C1EF L92933886, se preseitd solicitud de cesidn
puniual de espacio del “Cenero Clvico La {orre™.

SEGUNDO,- Consta en ef expediente mlomme del Organo Instructor de Participacion Ciudaduna,

tras comprobacion v verifeaeion de la documentacidn aportudi ¥ la disponibilidad del espacio, con codigo
de verifeweidn segura CSV: H7E0026333600Y4LINSAROAYT

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERC.- Lepislacion aplicabie:
+  Artivulo 172 de Real Decreto 25681986, de 28 de noviembre, por el gue se aprchs ¢l
Reglarmeato de Oraanizseton, Funcionamienta y Régimen Juridico de las Tatidades Locales.

14-Iolerg-202 3
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s Ley 3072015, do 1 de petubre, del Mocedimicnte Administrative Comim  de Jus
Administraciones P*ablicas

Ley 40:2015, de 1 de oetubre, del Régimen Juridico def Sector Pliblice.

Reglamento de Participacidn Cindadana del Ayuntamienio de Afhaucin de I3 Torre.

SEGTNDO.- Competencia:
Decreto de delegacion conferida en la Junta de Gobierne Focal, mediante Decicto dw
Alcaldia nfnero 3612, de {9 de junio de 2023 vy postesion revtificacion en Decreto de Alcaldiu mimero 4068
de |7 de qulic de 2023,

B¢ transertbe informe, con codige de verilicacicn sepgara CSV: 0TEQUZ6333000Y 4T INSAROOVT
del Organo Instructor de Participacicn Cudadana:

2025 CLEA-f

En cumplimiento de lo solivitud formelada por la enntdad © Comunidud de Prapictaries Campanara
de Retamar”, eon CIF HY2033888, de wso punival dv lo dependencia nnaricipal “Centro Civico La Torre ™.
Se emite si formalizacion el sigente:

INFORME RELATIVO 4 EXPTE, 2025 CEA-N003

CCESION PUNTAL DE USQ DEL CENTRO CIVICO A LA ENTIDAD “COMUNIDAD DE
PROPIETARION CAMPANARIO DE RETAMAR™

Cabe poner die maniflesto la insuficiencra de medioy personafes en el drew de Pavicipuctin
Chwladana pava poder desempeRar lay funciones avignadas, especiolimenie tray move de 223 en que ol
deparicmenio pasd o funer wc sofa persona asigheda, Fata civewnstancia pieede conllever vefrasas, errores.
o fener gque formar sin el estudio syficiente en algunas expedicntes

Clun relucion o la seficitud de Ta entidad “Connmidad dv Propictarios Campanariv de Retamar ™,
coun CTF H92933886, de uso punnuid de la dependencia wmunicipal "Ceniro Civico La Torve ", tras receprion
lor documieniacion que consta en este expediente 2023 CEA-0ONG3, Frnesting Garvela Oriega, en calidad de
Organ Instructer de Participucion Ciudaduna. tengo @ bien infornar:

ANTECEDENTES DE ITECHO

PRIMERO. - &1 Jumar de Gohierno Lacal, eclelvada en fecha U4 de morzo de 2002, se adoptd entre
atros, ef sigrivene gouerdo!
CPUNTO N 1. PROPUESTA DI JA CONCEIALA DE PARTICIPACT ON CIIDADANA, PARA 1A
ACTUALIZACTON DE DEPENDENCIAS DEL ANEXQ T DEL REGLAMENTO DE PARTICIPACHIN
CTUDADANA £ INCLUSION DE FORMULARIO NORMALIZADC DE SOLICTTUD

En virtud de tol acnerdo, se madificd la velocion de dependencias mumicipales suscepiibies de cesion
¢t oy términes comtempludoy en of Reglamenta de Participacion Cludedana def Avuntaaniento de Alhaurin
de fa Torre, defl artivude 3 def Anexo I de diche Revlaminio, de la siguiente forma:

-Salon de actos del Centra de fa Mufer CF Caldera s/ 20130 Alherin de la Torre. Milava

~Craxer dher far Juventnd Plaza de o Jwveniud s%n 29130 Alhenrin de la Porre, Miduypa

-Salon comedor Jobafeuza O/ Caldera sim 29130 Alhawrin de la Torre, Mdlaga

Centro Civico “La Lovre™ dvenidea Sun Sehasiide sin Ahourin de la Toree, Mdlago

[d-ichrora-2025
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SEGUNDO.- En jecha 180 de febrero de 2025, conm wimero de regisma 202500002346, por lu
entidud "Comunidad de Propietarioy Campanario de Retamar™, con CIF 192933886, se presemtd soficitud
de cesicn puntuel de espacio del “Centro Utvico La Torre ",

TERCERQ.- Fwie ryano Instructor de Parnecgpacion Ciudadana ha comprobada y verificadn
faverailementy fa doctnentacion apovtade vy To Fsponihilidud el espacio, conforme o fox (érminoy
establecidas en ef Reglamento de Participacion Cludodano,

FUNDAMENTOSN DE DERECITO

PRIMERO, - Fegislacion aplicabie:
e Apticito 172 de Real Decreto 256871986, de 28 de noviembre, por ol que se aprueba el
Reslenmento de Ovganizaciin, Fuscionamiento v Régimen Juricddico de lus Entidades Locales
e Loy 392043 de [ de octibre vl Procedimtento  Administrivive Comin de las
Adniinistraciones Publicos,
e Loy 2015, de { de octubre, del Réymen Juridico del Sector Pabiico,
o Reglomento de Participoacion Clndadana del Ayvuntamienio de Afhaurin de fa Toree,

SEGUNDO.- Comperencic:

Decrelo de delegacicn confierida en lo Jumta de Gobiersa Local, medicne Decreta de Aealdia
numera 3612, de 19 de punio de 2023 y pasterior rectificacion en Decreto de Aleaddia nitmero 4069 de 17 de
Jredier e 2023,

fiste  Ayunamiento dprobo definitivamente el Reglamento de Partivipaown Cludadana del
Avumtanrienio de Alhaurin de fa Toree, e sesion plenaria ovdinavia celebvada ef 14 de julio de 20486, of
punio segundo del ovden del dia, pablicads en o boletin oficial de la provineio e Malage ef 22 de agosto de
2040,

En fox artiviulos 56,7 1 8 del anexo [, de normas generales de uvo p porticipacion cridadana en fos
eqmipamientos nuoicipales determinados. del meritado reglumento se establecion las normay generales de
aceesn ¥ owse, lay aseciuciones y'o entidudes wswariosias v sus derechos v obligaciones, asi conm la
docwmentacion necesaria para su soliciind, regulada en of subsigniente articulo 9.

Frr el aewerdo transerito up supra, adoptodo en funta de Cobicrno Local celebrada en feefia 04 de
morze de 2002, se actualizo ol Fstado de dependencias muwmicipades susceptibles de vexion en los iérminos
cantempladoy en ¢l Reglamento de Participacion Ciudadana det Apuniamienio de Alhaurin de e Toree, ay!
coma wn fornulario normalizade de solicitud

Por fodo ello v weas o comprobacion de la documentaeion aportada v verificada la disponibilidad
ellv. s 7 v ver 7

e eapacia, este Orgonn Gestor esfinug aporfund y aivstada o los fundamentos franseeifos up supra la cesion

e wyo prnfual del Cenrro Civien “La Torve” a Ta extidad “Comunidad de Propictarios Camponario de

HRetamuar™

e acuerdo con lo anerior se prapone, o o Junie de Gobierno Loval, fa sigmrente

PROPLUESTA DE RESOLUCIIN

td-tebrern-2025
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PRIMERO.- Conceder el wso pimaed del salin grande del "Centro Civico La Torre” o la entidod
“Comunidad de Propietarios Canpanario de Retamar”, con CIT I92Y33836, para lu realizacion de o
actividad descrites en o documentacion aporteda en fos érmines confemplados en e Reglamenio de
Participacion Cludadana del Ayvuntamiento de Athaurin de la Torre,

SEGUNTDO- Notfficar fos presenies acwerdny w fa entided  "Comunedied e Propieiavios
Conyrniario de Retamer”,

En Alberrin de tn Tovee, @ ba fecha de Ta firma digited. Bl Ovgano lustructor fucuesdn de Decredo
N 2020005596 del 20 de vctubre o 2020) Fdo: Ernesting Gaveior Ovtegra ©

D¢ seuerde con lo anterior se propone. a ln Junia de Gobierno Local. Is adepeiin de 1os siguienles
ACUERINOS:

PRIMERD.- Conceder el uso puntual de cspacio del “Cenwre Civico Ta Torre™ a fa entidud
“Comunidad de Propictarios Campanarie de Relamar”, con CIT 1192933886, para la realizacion de la
aclividad descrita cn la documentacidn que censta cn el expediente 2025 CTA-00003, en fos términos
eontemplados en el Reglamento de Participacion Ciudadana de] Avuntamiento de Alhaurin de la Torre.

SEGUNDO.- Notificar los presenicy aenerdos a la entidad “Comumidad de Propietarios Campanariv
de Retamar™, con CIF H929338846.

En Adbaurin de la Torre, a fa fecha de la finna digital. £ Concejal-Delegmdo de Participacion Ciudadana
Drinamizacion, Sociecultural en Centres Soclales. Fdo.: Andids Gareia Garcia,”

Sometida la propuesta a vatacion, fue aprobada por unanimidad de la Junta de Gobivmo ocal. en
virtud du la delegacion conferida mediimie Decrete de Alealdia nlunere 3612, de £9 de junio de 20237

PUNTO N 34.-RUEGOS Y PREGUNTAS. No hube.

Y no habicndo mas asuntos gque walur, <1 S Presidents, levantd fn sesion siendo Tas §:45 horas, de wdo
ler cual doy [e

VO
Ll ALCALDE EL SECRETARIOQ GENLERAL
Fdo.: VILLANCOWVA RURDA IGAQUIN Fulas MORENG QLMEDO ALTFONSO

i4-febrern- 21025
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